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5 2
VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Bundesgesetze
o o _ ) _ _ _ _ _ _ J Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
Der Ortsgemeinderat Lorzweiler hat in seiner Sitzung am ....................... die Aufstellung dieses geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

Bebauungsplanes beschlossen. ¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

*  Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

............................................. *  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 183).

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT: +  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).

e Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt
geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ...............c.c.c........
eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am ...........c.cccceeiiieenne

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
BELANGE: *  Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Juli
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).
\ Aufgabenbereich 2?;;2@:?6?'3“””9 bertihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am J Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt

andert durch Artikel 8 des Geset 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am ............ccccccceeevvneen.. geandert dure e es Leseizes vom u ( r )

Landesgesetze

\ 5. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN: e  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
, . . , , , geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475).
Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am . i
....................... Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und *  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
beschlossen. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November 2025 (GVBI. S. 672,
673).
¢ Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
6. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT: geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
} . ¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
Der I?_Ianentwurf wurde gema!B § 3"Abs. 2 BauGB ngch Bekanntr_nachung VOM ..o mit der zuletzt mehrfach geandert sowie § 32 a neu eingefiigt und Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707).
Stellungnahmen in der Zeit vom ............ccee... bis zum .......ccccceeee verdffentlicht.

e Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der
Fassung vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.
November 2023 (GVBI. S. 367).

7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:
. Landesverordnung zur Durchfithrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurde Fassung vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ....................... eingeleitet. +  LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am .............cccccccnninnnnnnns mehrfach geandert, §§ 5, 27 und 51 neu gefasst, §§ 5a und 55 neu eingeﬂjgt’ § 25 und 44

aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763).

* Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015

8. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN: (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 728).

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
i Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung |  \_  N\_ | = e uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
M 1:500 Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) beschlossen. Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die
15 : @ zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sind beigeflgt.
A\ \15 2 v AN
9. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:
L EG E N D E Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf

Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am ..................... als Satzung beschlossen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Informative Darstellungen des Bestandes i U B E RS I C HTS LAG E P LAN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

StralRenverkehrsflachen . i
Baugrenze (Ortsbi isterfin) aRTabe N\ B 5\ i = e A
sblrgermeister/in CL e\ ~ | SR S e :
° ,;,.*};,‘agau-Blsqhul‘sr%egm,_- \
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten StralBenbegrenzungslinie 10. GENEHMIGUNG:
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiur Sport- und Spielanlagen b w0 T o A N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) GemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt durch SN ST [T NGO ”S Plangebiet] -
500000600 Kreisverwaltung ........cccccvvveeeeenen. ,den ' = =3 2 N 7 =l
. . . . . ———=— Bauverbotsszone Berg P A
. s/  Flachen fiir den Gemeinbedarf i TotEnbRrd
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun i
Feuerwehr 9 (Unterschrift)
11. AUSFERTIGUNG: X /
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur WW Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg énigssrg, i )
Entwicklung von Natur und Landschaft Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen i TR L0 ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
= - : Ortsgemeinderates Uberein.
=T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von . . . . )
jL o Natgr und Lgndschaft 9 9 Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
H H  (§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
N == \\\:\ ﬂ, g [
iyt P T N U | e - _ ! T T : & : /
- o homy e > | s AT N
N . : . Grunflachen Lorzweiler, den .................. e =T A e - y o ! L
M1-M7 Mafnahmen gemaR Fachbeitrag Naturschutz -siehe Textliche Festsetzungen- Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - © 2021
Sonstige Planzeichen IY' Zweckbestimmung: Stralenbegleitgrin
r- - 1 (Ortsburgermeister/in)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L = (89 Abs. 7 BauGB) 12. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT- O RTS G E M E I N D E LO RZW E I L E R

LICHEN BAUVORSCHRIFTEN / BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG:

Die ortslUibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekanntmachung der B E BAU U N G S P LAN " F E U E RWE H R

Erteilung der Genehmigung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB sowie die Offentliche Bekanntmachung der
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am ...........cccoccieeennneen.

Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. D RE I LAN D E REC Kll

Lorzweiler, den ..................

M 1 : 500 | Stand Vorentwurf: 08/2026
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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB I.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

1.  Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

siehe Planzeichnung

Erganzend wird die Flache mit dem Planzeichen ,Feuerwehr” als zulassige
Zweckbestimmung versehen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) sowie durch die Festlegung der maximal
zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)
2.1.1. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

2.1.2. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl durch
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (i.S.d. § 12 und § 14 BauNVO) nicht
Uberschritten werden darf.

2.2. Hohe baulicher Anlagen
2.2.1.Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GHmax) werden mit 8,5 m festgesetzt.

2.2.2. Die festgesetzten maximalen Gebdudehdéhen (GHmax) werden definiert als das
senkrecht an der Aulienwand gemessene Mal} zwischen dem unteren Bezugspunkt
0,0 m und dem oberen Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern incl. Attika).

2.2.3.Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzung zur H6he der baulichen Anlagen
wird die Oberkante der endausgebauten angrenzenden ErschlieBungsstralle (hier:
K46), gemessen in der StralRenmitte (=Stral’enachse), zu messen je Einzelgebaude in
der Mitte der AuRenwand der der Erschlielungsstrale zugewandten Gebaudeseite
bestimmt.

2.2.4.Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHmax) dirfen durch Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen) um 1,2 m
uberschritten werden.

2.2.5.Die festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GHmax) dirfen auf maximal 10 % der
Gebéaudeflache durch technische Aufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt: Zuladssig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und einer
Langenbeschrankung von maximal 50,0 m.
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3.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

3.2.1. Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der
Planzeichnung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.2.2. Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch aullerhalb der (berbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

3.2.3. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind sowohl innerhalb as auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Innerhalb der in der
Planzeichnung informativ dargestellten Bauverbotszone zur K46 sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) unzuldssig.

3.2.4. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Innerhalb der in der Planzeichnung
informativ dargestellten Bauverbotszone zur K46 sind Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO unzulassig.

4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen fiir
das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

5.1. MaBnahme M1 - Erhalt und Entwicklung einer Strauchgruppe mit Uberhiltern (§
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die bestehende Strauchgruppe mit den vorhandenen Uberhaltern auf der mit M1
gekennzeichneten Flache ist dauerhaft zu erhalten und durch die Pflanzung
standortgerechter, Uberwiegend heimischer Straucharten gem. Pflanzliste zu erweitern
und zu einem strukturreichen Gehdlzbestand weiterzuentwickeln. Vorhandene Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die innerhalb der MaRnahmenflache vorhandenen Kies- und Schotterablagerungen sind
zu erhalten. Eine Beseitigung, Uberdeckung oder Bepflanzung dieser Bereiche ist
unzulassig. Die Flachen sind als offene Rohboden- bzw. Kiesstrukturen zu sichern.

Alle nicht mit Gehdlzen oder Kiesstrukturen belegten Teilflachen sind mit einer standort-
gerechten Graser-Krauter-Saatgutmischung regionaler Herkunft zu begriinen und
extensiv zu pflegen. Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

Hinweis: Zum Schutz, besonders gegen mechanische Schdden am Stamm-, Wurzel-
und Kronenbereich wéhrend der Bauarbeiten, sind SchutzmalBnahmen gem. DIN 18920
zu treffen.

Eine Ausbringung von Insektenhotels sowie Vogel-/Fledermauskésten wird empfohlen.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

MaBRnahme M2 - Anlage eines Feldgeholzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der MalRnahmenflache M2 ist ein Feldgeholz aus Gberwiegend heimischen, stand-
ortgerechten Baum- und Straucharten gem. Pflanzliste zu entwickeln. Die
Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bereits vorhandene Baume und sonstige erhaltenswerte Gehdlzstrukturen sind, soweit
mit der Umsetzung der MaRnahme vereinbar, zu erhalten und wahrend der
Bauausfuhrung schitzen.

Teilflachen, die aufgrund ihrer geringen Breite oder ihres Zuschnitts fur die Entwicklung
von Gehdlzstrukturen ungeeignet sind, sind mit einer standortgerechten Graser-Krauter-
Saatgutmischung regionaler Herkunft zu begrinen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

Hinweis: Zum Schutz, besonders gegen mechanische Schdden am Stamm-, Wurzel-
und Kronenbereich wéhrend der Bauarbeiten, sind fiir den in der Planzeichnung
festgesetzten Baum SchutzmalBnahmen gem. DIN 18920 zu treffen.

MaBRnahme M3 — Wasserdurchlassige Belage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag zu erstellen. Der Abfluss-
beiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurch-
I&ssig herzustellen.

MaBnahme M4 — Neupflanzung von Hochstammen je angefangene 500 m?
Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 500 m? Gemeinbedarfsflache ist ein Laubbaum-Hochstamm gem.
Pflanzliste auf der Mallnahmenflache M1, M2 oder M7 zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Gebaudefertigstellung folgen-
den Pflanzperiode vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu
ersetzten.

Der Erhalt vorhandener Baume auf der MalRnahmenflache M2 kann dem Pflanzgebot
angerechnet werden.

MaBnahme M5 — Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) von Haupt- und
Nebengebduden ab einer GroRe von 10 m? sind im gesamten Plangebiet zu begrinen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang mit
einer Substratschicht von min. 15 cm anzulegen. Die Begrinung ist mit einer
niedrigwlchsigen, trockenheitsresistenten Graser-/Krautermischung fur Dachflachen
vorzunehmen, der zusatzlich Sedumsprossen zur schnelleren Begriinung beizugeben
sind (siehe Pflanzliste). Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Von der Pflanzpflicht ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten
mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Photovoltaikanlagen sind diese
aufzustandern und die Abstande der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die
Hohenlage der Module auf die Vegetation abzustimmen.
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5.6.

5.7.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der
Umgebungstemperatur durch Begriinung fiihren.

MaRnahme M6 — Eingriinung mit einreihiger Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf dem in der Planzeichnung mit M6 gekennzeichneten 3,0 m breiten Pflanzstreifen ist
eine einreihige Hecke aus standortgerechten, gebietseigenen Gehdlzen zu pflanzen.
Aufgrund der stidexponierten des Pflanzstreifens sind vorzugsweise trockenheits- und
sonnenvertragliche, heimische Gehélzarten zu verwenden. Die Pflanzungen haben in
einem Abstand von 1,5 m zueinander zu erfolgen. Die Gehdlze sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Empfohlen werden
Straucharten gem. der Pflanzliste.

MaBnahme M7 — Anlage einer Strauchgruppe mit Uberhiltern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Die mit M7 gekennzeichnete Malnahmenflache ist durch die Pflanzung
standortgerechter, Uberwiegend heimischer Straucharten gem. Pflanzliste als
strukturreiche Strauchgruppe zu entwickeln. Erganzend sind einzelne heimische
Laubbdume als Uberhalter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle nicht mit Geholzen belegten Teilflachen sind mit einer standortgerechten Graser-
Krauter-Saatgutmischung regionaler Herkunft zu begriinen und extensiv zu pflegen. Die
Verwendung von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch Pflanzung
gleichartiger, standortgerechter Geholze zu ersetzen. Die Pflanzungen sind spatestens
in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode
durchzufuhren.

Zuordnung von Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)

Eine Zuordnung der Ausgleichsfldchen und -mal8nahmen den Eingriffen im Plangebiet
wird im weiteren Verfahren erarbeitet und mit der zustdndigen Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Satzung Uber oértliche Bauvorschriften im Rahmen des Bebauungsplanes)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Es sind ausschlieRlich Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
bis zu 15° zulassig.
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C.

1.1.

3.1.

3.2.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Griingestaltung und Grenzabstande

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

Hinweise zum Artenschutz

Beachtung der Rodungszeiten

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen in der ,Schonzeit* vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember eines jeden Jahres keine groferen Eingriffe in Gehodlzbestande (Verbot Baume,
Hecken, lebende Zaune, Gebilische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen) erfolgen. Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vor-
schriften des BauGB gem. § 18 Abs.1 BNatSchG zu entscheiden. Bei zulassigen
Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kann bezlglich des
Ruckschnittsverbotes die Legalausnahme nach § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG greifen,
so-fern nur geringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafnahme
beseitigt werden muss. Die Artenschutzbestimmungen gem. der §§ 37, 39 und 44
BNatSchG sind jedoch jederzeit zwingend zu beachten. Heimische Tierarten, wie z.B.
Voégel oder Fledermause, diurfen nicht beeintrachtigt werden, noch durfen deren Nist-
platze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Hierfir sind vor einem Gehdlzeingriff die
betroffenen Gehdlze jederzeit (und somit auch auflierhalb der Vegetationsperiode in der
grundsatzlich zulassigen Zeit fir Geholzrickschnitte) zu begutachten, um die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschliefien zu kénnen.

Bauzeitenbegrenzung/Vergramung

Malnahme:

Die Bauarbeiten sind aulierhalb der Brut- und Nestlingszeit bodenbritender Vogelarten,
also zwischen Mitte August und Mitte Marz, zu beginnen. Innerhalb der Brut- und
Nestlingszeit ist die Bautatigkeit kontinuierlich fortzuflihren.

Der Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit ist dann mdglich,
wenn unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehorde eine Prifung auf Bruten
durch eine dkologische Fachkraft erfolgt und keine Brutaktivitat im Vorhabengebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld (20 m) stattfindet.

Zeichnet sich ab, dass die Bauarbeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit
bodenbrutender Vogelarten, also zwischen Mitte Marz und Mitte August, begonnen
werden, ist vorbeugend eine VermeidungsmalRnahme umzusetzen um Brutaktivitaten
bodenbruten-der Vogelarten im Wirkungsbereich der Bautatigkeiten zu vermeiden.

Dazu sind im Vorhabengebiet in einem regelmafigen Raster (15 m) 1,5 m hohe Pfosten
einzuschlagen und oben mit einem ca. 1,5 m langen Flatterband zu versehen. Die
Pfosten missen vor Mitte Marz ausgebracht werden und bis Mitte August, bzw. bis der
laufende Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen ankommt, stehen bleiben.
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3.3.

3.4.

3.5.

Hinweis: Im Rahmen der aktiven Vergramung zur Verhinderung des Brutgeschaftes
sollten nicht nur im Vorhabengebiet, sondern bei angrenzender offener Feldflur auch 20
m daruber hinaus in einem regelmafligen Raster (15 m) 1,5 m hohe Pfosten errichtet
und oben mit einem mindestens 1,5 m langen Flatterband versehen werden.

Okologische Baubegleitung

Um unvorhergesehene Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten
festzustellen, muss die Durchfihrung von Abriss-/Umbau- sowie sonstiger
BaumafRinahmen von einer Okologische Baubegleitung, d.h. einer fachlich qualifizierten
Person begleitet werden. Diese kann im Bedarfsfall die betroffenen Individuen bzw.
Arten sofort sichern und umsiedeln.

Faunistisch relevante Ereignisse, wie z.B. das Einwandern von Tieren in das Baufeld,
sind unverzuglich der zustandigen Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Okologische Baubegleitung tiberpriift auch die von Rodung betroffenen Bereiche auf
das Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten.

Die Uberwachungsergebnisse werden so aufbereitet und dokumentiert, dass der Vor-
habentrager seiner Nachweispflicht gegenliber den Genehmigungsbehérden nach-
kommt.

Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen

§ 41a BNatSchG (Hinweis noch nicht in Kraft getreten)

.Neu zu errichtende Beleuchtungen an Strallen und Wegen, Aufllenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundsttcke [...] sind technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind,
die nach MalRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu
vermeiden sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten
Beleuchtungen von Stra3en und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie
Werbeanlagen. Bestehende Beleuchtungen an o6ffentlichen Straflen und Wegen sind
nach MalRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder
nachzurusten.”

Vermeidung von Blendwirkungen auf die Avifauna

Bei der Planung von grof3ere Glasfronten sollte die Thematik Vogelschlag bertcksichtigt
werden. Mit modernen Mustern durch Folierung und Druck auf Scheiben kann mit einer
Uberdeckung von nur unter 10% der Glasflache erreicht werden, dass das Risiko fiir
Vogelschlag signifikant gesenkt wird (siehe beispielsweise Broschiure ,vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte). Ein
entsprechender Druck bzw. eine entsprechende Folierung kann auch ein gestalterisches
Mittel sein, um das Gebaude optisch aufzuwerten und interessant zu gestalten.
Wirkungslos  hingegen sind  UV-Stifte/Folien oder das Anbringen von
Greifvogelsilhouetten. Das Thema sollte frihzeitig schon in die Planungen von
Gebauden einflieBen. Ein nachtragliches Anbringen von Folien kann sehr teuer, aber
ggf. aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendig sein.
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3.6. Anbringen von Nist- und Fledermauskasten

41.

4.2.

Es wird empfohlen an jedem neu gebauten Gebaude mindestens ein Fledermaus- so-
wie ein Vogelnistkasten (aufgesetzt oder hinter Putz liegend) als Ersatzquartier fir Vogel
oder Fledermause anzubringen. Dabei sollte darauf geachtete werden, dass der Einflug
nicht durch Aste behindert wird und eine starke Beschattung durch Gehdlze zu vermei-
den ist. Die Kasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausreichender Hohe (2-
3 m) anzubringen.

Werden mehrere Ersatzquartiere angebracht, sollten diese unterschiedlich besonnt, d.h.
an verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung Sud, Ost, West) angebracht werden.

Hinweise zum Thema Boden

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn der Bauarbeiten ist biologisch aktiver Oberboden abzuschieben und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit
Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und soweit
wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder zu verwenden, z.B. zur landschafts-
gartnerischen Gestaltung. Ist dies nicht moglich, ist zu tGberprifen, ob eine anderweitige,
maoglichst ortsnahe Verwendung maoglich ist. Das Verbringen des Erdaushubes auf eine
Deponie ist mdglichst zu vermeiden.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der
Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an
die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von
Gebauden koénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

» technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten flir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte () erstellt. Die
Karte enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tGber die Hohe des
wahrscheinlichen groR¥flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am
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konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der oben genannten
geologischen Einflussgréften deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
sodass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezogen
werden kann. Hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude er-
richtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes
verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden
Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei hdheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge
anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gem. der Radon-Prognosekarte liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem
eine Radonkonzentration von 22,8 kBg/m® ermittelt wurde. Die Karte der
Radonkonzentration beruht allerdings nur auf wenigen Messungen und dient deshalb
nur zur groben Orientierung. Lokal sind demnach starke Abweichungen vom
dargestellten Radonpotenzial mdglich.

5. Hinweise zum Schutz von Baumen und Pflanzbestinden bei BaumaRBnahmen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlze sind in der Bauphase gem. den
einschlagigen Vorschriften (DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) zu
schutzen.

6. Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination
von Leitungsarbeiten und ErschlieBungsmafRnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® und DIN 1998
,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die
Planung“) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162), des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW  125) sowie der
Forschungsgesellschaft flr Stral’en- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939%) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumalinahmen ist die jeweils bauausfuhrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs-
und BaumafRnahmen zu unterrichten. Eine Ubersicht der zu informierenden Ver- und
Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl erfragt
werden.
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7.  Altablagerungen / Altlasten

Weder bei der Ortsgemeinde Lorzweiler, noch bei der Verbandsgemeinde Bodenheim
liegen Erkenntnisse ber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor,
die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden.

Sollten bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Kaiserslautern umgehend zu informieren.

8. Archaologische Denkmaler und Funde

Innerhalb des Plangebietes selbst sind bislang keine archaologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Ein Vorhandensein dieser kann dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorstehend genannten Auflagen entbinden den Bautrager/ Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MalRnahmen erforderlich.

Die Meldepflicht gilt besonders fir Manahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung
der BaumalRnahmen. Die Bedingungen und Auflagen sind in die Bauausfiihrungsplane
als Auflagen zu Gbernehmen.

Aulerdem koénnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind. selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. durfen
von Planierungen o0.8. nicht bertuhrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

9. DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und sonstige der Planung zugrunde
liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verwaltung der
Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl (KaiserstraRe 49, 66849 Landstuhl)
eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind darlber hinaus Uber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de) zu beziehen.
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D.

PFLANZLISTEN

In der freien Landschaft sind bei Baum- und Strauchpflanzungen standortgerechte und
einheimische Gehdlze zu verwenden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behérde.

Ebenso ist bei der Ausbringung von Saatgutmischungen auf die Verwendung von
autochthonen Mischungen (aus der Herkunftsregion Nr. 9 - Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland) zu achten.

In 6ffentlichen Grinanlagen, Privatgarten und im StralRenbegleitgriin kdnnen zusatzlich
klimarobuste und urbanresistente Baum- und Straucharten verwendet werden.

Bei der Pflanzenauswahl sollte generell darauf geachtet werden, bevorzugt Arten zu
wahlen, die durch ihre Blite, Frucht und Dornen / Stacheln Lebens- und Nahrungsraum
fur Vogel und Insekten darstellen.

Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.
Die nachfolgend aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.
Die Listen sind nicht abschlieRend.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die festgesetzten Pflanzungen sind mit der
angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufliihren. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere
folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume
Obstbaume)
= Sehr stark wachsende 4,00 m =  Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle Ubrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach 1,50 m
wachsend
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher
Beerenobststraucher)
= Stark wachsende 1,00 m =  Brombeerstraucher 1,00 m
Straucher
= Alle Ubrigen Straucher 0,50 m = Alle tbrigen 0,50 m
Beerenobststraucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Hohe 0,25m
= Hecken bis zu 1,50 m Héhe 0,50 m
= Hecken bis zu 2,00 m Hohe 0,75 m
= Hecken uber 2,00 m Héhe einen um das Mal der Mehrhéhe gréReren

Abstand als 0,75 m
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Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten — Populus) und Nr. 2 a Walnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

1. MaBRnahme M1, MaBRnahme M2, MaBnahme M4, MaBRnahme M7

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

2. MaBnahme M5
Extensiv:

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der zur schnelleren Begrinung Sedum-Sprossen zugegeben
werden sollen. Hierbei sollte auf die geprufte Mischung RSM 6.1 Extensive Dach-
begriinung (Regelaussaatmenge: 5g/gm) gem. den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurick-
gegriffen werden. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten
Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-
Sprossen sowie eine Saatmischung an Blihstauden beigemischt werden.

Auswahl an geeigneten Sedum-Arten zur Beimischung der Ansaat:

Sedum album in Sorten Weilker Mauerpfeffer

Sedum cauticola September-Fetthenne

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne

Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Sedum spectabile ,Herbstfreude* GrolRe Pracht-Fetthenne

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
Intensiv:

Zwerg- /Kleinstraucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, Héhe 50 - 75 cm

Betula nana Zwerg-Birke
Buxus sempervirens ,Suffruticosa® Buchsbaum
Caragana pygmaea Zwerg-Erbsenstrauch
Spiraea decumbens Zwergspiere

Kleinbaume

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Cercis siliquastrum Gewohnlicher Judasbaum
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Elaeagnus angustifolia Schmallblattrige Olweide
Sorbus aria Echte Mehlbeere

3. MaRnahme M6

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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A.

ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim plant die Zusammenlegung der Freiwilligen Feuer-
wehren der Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim an einem neuen Standort mit
einem neu zu errichtenden Feuerwehrhaus. Zum aktuellen Zeitpunkt haben beide
Feuerwehren einen eigenen Standort in der jeweiligen Gemarkung, mochten jedoch
zukunftig einen gemeinsamen Standort betreiben, um sich zukunftsfahig aufstellen zu
koénnen.

Perspektivisch soll auch die Feuerwehr aus der Gemeinde Lérzweiler an dem neuen
Standort untergebracht werden. Zwar verbleibt die Einheit Lérzweiler vorerst an ihrem
aktuellen Standort, doch die Verbandsgemeinde Bodenheim mdchte sich aus Griinden
der Zukunftssicherung und dem Erhalt der Freiwilligen Feuerwehren, die Option
offenhalten, an einem neuen Standort, die Feuerwehren der drei Ortsgemeinden
zusammenlegen zu kdnnen. Dies ist vor allem vorausschauend gedacht, denn sollte es
einer Einstellung von hauptamtlichen Kraften oder der Einbeziehung von kommunalem
Mitarbeiten bedurfen, ware ein gemeinsamer Standort der drei Feuerwehreinheiten
unabdingbar.

Zur |dentifizierung des neuen Standortes, der sowohl aus einsatztaktischer Sicht als
auch unter stadtebaulichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Gesichtspunkten optimal
geeignet ist, wurde im Vorhinein eine Standortalternativenprifung durchgefihrt.
Ausgehend der Ergebnisse der Standortalternativenpriifung, soll der neue Standort in
der Ortsgemeinde Lérzweiler realisiert werden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde
Lorzweiler gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.05.2024 die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes ,Feuerwehr Dreilandereck” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsublich bekannt gemacht.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Buro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

GRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplans sind:

= ein Ausschnitt aus dem aktuell glltigen Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim,

= Landesentwicklungsprogramm RLP IV des Ministeriums des Innern und fur Sport
Rheinland-Pfalz, unter:
https://rauminfo.rlp.de/rauminfo/index.php?service=lep_open, abgerufen 02/2026

= Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe 2014 mit
Teilfortschreibung 2022, unter: https://extern.ris.rlp.de/, abgerufen 02/2026

= Abfrage LANIS RLP, unter:
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen
02/2026
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= Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/cli-
ent/gisclient/index.html?applicationld=12588, abgerufen 02/2026

= Sturzflutkarte des Landesamtes flir Umwelt, unter: https://wasserportal.rip-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, abgerufen
02/2026

= Geoportal Boden des Landesamtes fur Geologie und Bergbau, unter:
https://mapcli-ent.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 02/2026

= Geologische Radonkarte RLP, Landesamt fiir Umwelt, unter: https://gda-
wasser.rlp-
umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&applicationld=86183,
abgerufen 02/2026

2. Lage und GroRe des Plangebietes

Der Standort flir das geplante Feuerwehrhaus liegt auerhalb der bebauten Ortsteile,
nordwestlich der Ortsgemeinde Loérzweiler in der Verbandsgemeinde Bodenheim im
Landkreis Mainz-Bingen.

Noérdlich des Plangebietes schliel3t die Gemarkung der Gemeinde Harxheim an.
Unmittelbar im Osten verlauft die Kreisstralle 46.

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
dienen dem Weinanbau sowie der extensiven Grinlandnutzung.

\

/ - \ : < L(Jr‘-l("}@l[(fﬁ .l. -
N C}o> A(o% /,,\\);\/ /79

Lage des Plaﬁbebietes (schwérz gekénnzeichﬁet) inhder Oﬂggemeinde Loérzweiler (Quelle: LANIS RLP,
02/2026)

Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgend aufgelisteten Parzellen der Flur 1:

= 35/5 = 35/6 = 35/8 = 35/9
= 3512 = 3713 = 38/5 = 38/8
= 39/3 = 39/4 = 39/5 = 40/3
= 51/2 (teilw.) = 51/3 (teilw.)
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3.1.

3.2.

3.3.

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans im Malstab 1:500. Das Plangebiet hat eine
GesamtgrofRe von ca. 8.410 m2,

Bestandssituation

Nutzung und natiirliche Situation

Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich als Weinanbau- sowie als
Griunlandflache genutzt. Im Norden des Plangebietes verlauft von Ost nach West ein
Wirtschaftsweg, welcher im Osten an die K46 angebunden ist.

Die umliegenden Flachen werden zum Grolteil ebenfalls als Weinanbauflachen genutzt.
Nordlich des Wirtschaftsweges sind flachige Gehdlzstrukturen vorhanden und westlich
des Plangebietes befindet sich ein Funkmast.

Abgrenzung des Plangebietes (rot gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP 02/2026)

ErschlieBung / Infrastruktur

Das Plangebiet ist gegenwartig durch einen Wirtschafts- bzw. Fahrweg auf dem
Flurstiick 35/6, Flur 1, Gemarkung Lorzweiler erschlossen. Dieser bindet an den parallel
zur K46 verlaufenden Geh- und Radweg auf dem Flurstick 39/4, Flur 1, Gemarkung
Loérzweiler an, der fUr landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben ist.

Topografie

Der Standort stellt sich relativ eben dar. Im nérdlichen Randbereich betragt die
Hangneigung auf einer kleinen Flache bis zu 30%; der GroRteil der Flache hat jedoch
nur eine Hangneigung von 1-8%. Von Westen nach Norden hin fallt das Gelande leicht
ab.
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D.

1.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz IV

Die nachfolgende Abbildung zeigt, dass sich das Plangebiet gemaf des LEP IV in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fir die Landwirtschaft befindet.
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Landesweit bedeutsame Bereiche gem. LEP 1V; Lage des Plangebietes rot gekennzeichnet (Quelle: Eigene
Darstellung auf Grundlage des Ministeriums des Inneren und fiir Sport Rheinland-Pfalz, 02/2026)

Das LEP IV weist die Flachen als ,Landesweit bedeutsame Flache fiir die
Landwirtschaft aus.

Im Regionalen Raumordnungsplan (ROP Rheinhessen-Nahe) erfolgt dagegen die
Einstufung als ,Sonstige Landwirtschaftsflache“ (siehe nachfolgendes Kapitel). Die
unterschiedlichen Darstellungen sind auf die verschiedenen Planungsebenen und
Malistdbe zuriickzufihren. Wahrend die Darstellungen des LEP IV aufgrund des
landesweiten Betrachtungsmalstabs einer starkeren Generalisierung unterliegen und
daher raumliche Unscharfen aufweisen konnen, konkretisiert der ROP die
landesplanerischen Vorgaben auf regionaler Ebene unter Berlicksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten. Die Einstufung als ,Sonstige Landwirtschaftsflache” stellt somit eine
Konkretisierung der landesplanerischen Vorgaben dar und steht den Zielen des LEP IV
nicht entgegen.

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe

Der Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Grundfassung 2014), in der
geltenden Fassung der Zweiten Teilfortschreibung (verbindlich seit dem 19. April 2022),
stellt die Flache als ,Sonstige Landwirtschaftsflache” dar. Eine Zielbetroffenheit ist
demnach nicht gegeben.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine als Grinzasur dargestellte Flache (grin
schraffiert) sowie ein Vorranggebiet Landwirtschaft (orange).
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Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Ausschnitt des ROP Rheinhessen-Nahe (Quelle: RIS
RLP, 02/2026)

Somit ist vorliegend davon auszugehen, dass hinsichtlich der geplanten Nutzung kein
Widerspruch zu regionalplanerischen Belangen besteht.

3.  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim

Der derzeitig gultige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim stellt die
hier in Rede stehende Flache in der Gemarkung Lorzweiler bereits als Flache fur
Einrichtungen und Anlagen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
dar. Die umliegenden Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen gekennzeichnet.

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Ausschnitt des Flachennutzungsplans der VG
Bodenheim fir die Ortsgemeinde Lorzweiler (Quelle: VG Bodenheim, BBP 02/2026)
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Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung des Plangebietes in Form einer
Gemeinbedarfsflache fiur die Feuerwehr entspricht demnach den Darstellungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes. Damit wird der Bebauungsplan gemall § 8
Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot).

4. Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim sieht flir den Bereich des
Plangebietes keine Entwicklungen vor.

Die Flache des Plangebietes ist als ,Flache fur die Landwirtschaft: Weinbau® (gelb)
gekennzeichnet. Nordlich des Plangebietes schliel3t eine ,Flache fir die Landwirtschaft:
Grinland unterschiedlichster Auspragung“ (hellgrin) sowie ein Gehdlzbestand als
Landschaftselement (dunkelgrin) an. Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb
des ,1km-Siedlungsumfeldes - ortsnaher Erholungsraum® (orange Streifensignatur).

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Auszug des Landschaftsplans der VG Bodenheim
(Quelle: VG Bodenheim, ISU Kaiserslautern, 07/2014)

Der Landschaftsplan sieht fur den Bereich des Plangebietes keine konkreten
Entwicklungsziele oder Ma3nahmen vor. Mit Realisierung eines Feuerwehrstandortes
wird die bisher als Weinbauflache dargestellte Nutzung aufgegeben. Die angrenzenden
Grunland- und Gehdlzstrukturen bleiben hiervon jedoch weitgehend unberihrt. Durch
die im Bebauungsplan vorgesehenen landespflegerischen Mallinhahmen kdnnen die
bestehenden Landschaftselemente zum Teil gesichert und erganzt werden, sodass eine
Einbindung des Vorhabens in den umgebenden Landschaftsraum gewahrleistet wird.
Erhebliche Beeintrachtigungen der im Landschaftsplan dargestellten Freiraumstrukturen
sind daher nicht zu erwarten.
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5. Standortalternativenpriifung

Im Rahmen einer Standortalternativenprifung wurden vier potenzielle Flachen
hinsichtlich ihrer Eignung fiur den Neubau eines Feuerwehrstandortes systematisch
untersucht und bewertet, um einen Standort zu identifizieren, der sowohl aus
einsatztaktischer Sicht als auch unter stadtebaulichen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Gesichtspunkten opti-mal geeignet ist.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den ermittelten Betrachtungsraum sowie die
Standorte der gewahlten Potenzialflachen.

i

T

Legende
@ omsmite
Betrachtungsraum

L F | aktuelle Feuerwehrstandorte |

Potenzialﬂéchen
TR, X
Ermittlung von Potenznalﬂachen mnerhalb der Betrachtungsraume (Quelle Geoportal RLP, eigene
Darstellung BBP 08/2025)

Folgende Potenzialflachen wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Feuerwehrstandort
untersucht:

1. Flache 1 ,Im Eierstick® (Gemarkung Harxheim)

2. Flache 2 ,Gau-Bischofsheimer Weg“ (Gemarkung Harxheim)
3. Flache 3 ,Dreilandereck” (Gemarkung Lérzweiler)

4. Flache 4 ,Sudlich Kuchelberg“ (Gemarkung Gau-Bischofsheim)
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Die genannten Potenzialflachen wurden auf die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten Anforderungskriterien geprtft und bewertet. Die Bewertung erfolgt nach
dem folgenden Schema:
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5 i ! . A 5
' @ N — "
= N o 55 @ ® 2} =
g |3 3 5 52 5 |3 s |8 Ez | S
2 | 2% | S 8= | 22 2 5 a - 2 i =8 £
p |£2 |ug |22 |32 | : | § |2f | 3 |5, |:% | 3
(] 3 i
Anforderungskriterien s =2 L 1:: 'g E, = 2 5 g 58 2 % & E’: 5 E
5 2c o5 o ® = Dd:J £ I= % 5 2 - c 2 e
T (g8 |25 |88 |28 | &8 | & |28 | £ |8 |£3 ) g
[ = O = = =
& |g" |2 |8 |33 | "% | § |¢% B |5 | 3T | %
2 i g ES = ] o e 27 £
w = =) (0] w 2
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,»Im Eierstiick*
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Fléche 3
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Flache 4
o " x x x (x) (x) x (x) x (x) (x) (x)
»Sidlich Kiichelberg®

Die Bewertung der Potenzialflachen ergab, dass Flache 1 und Flache 2 grundsatzlich
nicht geeignet sind. Hauptgrund dafiir ist, dass die Einsatzgrundzeit der Feuerwehr nicht
gewahrleistet werden kann. Zudem nimmt die Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte aufgrund
der teilweise langen Anfahrtswege zu viel Zeit in Anspruch.

Flache 3 und Flache 4 sind als Feuerwehrstandorte grundsatzlich gut geeignet. Unter-
schiede zeigen sich bei den Anforderungskriterien Larmschutz, Erreichbarkeit der
Einsatzkrafte und Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. In diesen Punkten
schneidet Flache 3 am besten ab, sodass sie als die am besten bewertete und damit
auch als die am besten geeignete Flache flr ein Feuerwehrhaus flir die drei
Ortsgemeinden Harxheim, Gau-Bischofsheim und Lérzweiler gilt.

Da eine Teilflache der Flache 3 als geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
ausgewiesen ist, bedarf es fur die Uberplanung des Gebietes einen Antrag auf Befreiung
gemall § 67 BNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde. Ein
entsprechender Ausgleich ist in diesem Zusammenhang zu erbringen.

Die Standortalternativenprifung, mit Stand August 2025, wurde am 11. September 2025
als Planungsgrundlage im Sinne einer stadtebaulichen Studie gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Die ausfuhrliche, schriftliche Ausarbeitung der
Standortalternativenprifung sind dem Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigeflgt.

E. FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
1. Natur- und Artenschutz

1.1. Schutzgebiete und -objekte

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.
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1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

= Biosphéarenreservate nach § 25 BNatSchG,

» Naturparke nach § 27 BNatSchG,

» Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

» Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die genannten Schutzgebiete und -objekte sind
demnach nicht zu erwarten.

In der Nahe des Plangebietes, auf der gegeniberliegenden Seite der K46, befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rheinhessisches Rheingebiet* (LSG-7300-002).
Die genaue Lage zum LSG zeigt die nachfolgende Abbildung:

B s (Landschaftsschutzgebiete)

i B SN
Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum LSG Rheinhessisches Rheingebiet (Quelle: LANIS RLP,
02/2026)

Eine Beeintrachtigung des LSG durch den Neubau eines Feuerwehrhauses aulRerhalb
des Schutzgebietes ist jedoch nicht zu erwarten.

1.1.3.Geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Die Flurstiicke 39/3 sowie 40/3 (Flur 1, Gemarkung Lérzweiler) wurden im Rahmen der
Grinlandkartierung Rheinland-Pfalz im Mai 2022 als Magere Flachland-Mahwiese
erfasst, welche gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschitzt ist (siehe
nachfolgende Abbildung). Zum Zeitpunkt der Erfassung wurde der Gesamt-
Erhaltungszustand als B mit einem Artenspektrum von C eingestuft.
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1.2.

Lage er gesetzlich gschtzten ageren Flachland-Mahwiese (EA1) innerhalb e Plangebietes (rot
gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP, 02/2026)

Im Juni 2025 hat eine weitere Begehung stattgefunden. Zum Zeitpunkt der Begehung
zeigte die Flache aufgrund ihrer zu extensiven Beweidung durch Pferde eine Vergrasung
und das Fehlen von Kennarten auf."

Aus Sicht der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde ist der Schutzstatus der Flache
jedoch weiterhin gegeben. Insbesondere aus dem Grund, da der Zustand einer Mageren
Flachland-Mahwiese durch ein angepasstes Pflegeregime wieder erreicht werden kann.
Gemaly den Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde Mainz-Bingen zum
Verfahren ,1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2035 der Verbandsgemeinde
Bodenheim vom 05.05.2025 und 15.12.2025, kann nach § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG
von dem Verbot der Zerstérung der Wiese auf Antrag eine Ausnahme oder eine
Befreiung gemal § 67 BNatSchG erteilt werden. Voraussetzung hierfur ist, dass die
Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann.

Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine Artenschutz-
rechtliche Voreinschatzung? durchgefiihrt, die im Ergebnis folgende MaRnahmen dar-
stellt:

VermeidungsmalRnahmen

= V1 Gehdlzfallungen

= V2 Bauzeitenbegrenzung / Vergramung

= V3 Erhalt und Schutz von Bdumen und Gehdlzen
= Okologische Baubegleitung

Empfehlung weiterer MaRnahmen

= Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung

" RenkerPlan Harxheim, 2025
2 Artenschutzrechtliche Voreinschatzung zum Bebauungsplan ,Feuerwehr Dreildnderck® der Ortsgemeinde
Lorzweiler, BBP Kaiserslautern, 07/2026
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2.1.

2.2,

2.3.

= Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels
= Herstellung von Totholz-Lesestein-Kombinationen

Die Artenschutzrechtliche Voreinschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das
geplante Vorhaben unter Berlcksichtigung der aufgefuhrten MaRnahmen keine
Verbotstatbestande gem. § 44 Art. 1 Nr. 1 - 3 in Verbindung mit § 44 Abs. Nr. §
BNatSchG ausgeldst werden.

Das Vorhaben wird nach artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig bewertet.
Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefahrdeten Ge-
biete (HQExtrem),

= Trinkwasserschutzgebiete,

= Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete
ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die genannten Schutzgebiete sind demnach nicht
zu erwarten.

Gewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser.

Das nachstgelegene Gewasser ist der ,Harxheimer Bach®, welcher sich &stlich des
Plangebietes in einer Entfernung von 300 m befindet. Auswirkungen des Planvorhabens
auf das Flielligewasser sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

AuBengebietswasser / Starkregen

Das Land Rheinland-Pfalz hat neue Sturzflutgefahrenkarten veroffentlicht, welche die
bisherigen Hinweiskarten ablésen. Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wasser-
tiefen, die FlieRigeschwindigkeiten und die Flielrichtung von oberflachlich abflieRendem
Wasser infolge von Starkregenereignissen auf. Daflr wurden Szenarien mit
unterschiedlicher  Niederschlagshéhe und -dauer betrachtet. Basis der
Sturzflutgefahrenkarten ist ein einheitlicher StarkRegenindex.
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Bei Sturzflutereignissen nach extremen Starkregen (SRI 10) mit einer Regenmenge von
ca. 112 — 136 mm in vier Stunden zeichnen sich Wassertiefen bis maximal 30 cm an
Gelandetiefpunkten ab (siehe nachfolgende Abbildung).

K X X & -K 1
L3 LI 4 et n
X Aw
. _‘.!‘ g
i ke

- = Wassertiefen (SRI0, 4 Std.)
><-: 3cm

S bis =10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis = 100 cm

100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm

.:-= 400 cm

o
Wassertiefen wahrend eines extremen Starkregenereignisses innerhalb des Plangebietes (rot
gekennzeichnet) und dessen Umgebung (Quelle: Wasserportal RLP, Sturzflutgefahrenkarte, 04/2026)

Der Abfluss des Oberflachenwassers kann Fliel3igeschwindigkeiten von bis zu 0,5 m/s
erreichen (siehe nachfolgende Abbildung). Der Abfluss erfolgt dabei in Richtung
Nordosten.
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Flielgeschwindigkeiten wahrend eines extremen Starkregenereignisses innerhalb des Plangebietes (rot

gekennzeichnet) und dessen Umgebung (Quelle: Wasserportal RLP, Sturzflutgefahrenkarte, 04/2026)

k. > - Y A a o

Bei der Planung und Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets sind die
tatséchlichen ortlichen Abflussverhédltnisse sowie potenzielle FlieBwege von
Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen zu bertcksichtigen. Unabhangig
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24,

von den im Rahmen der Bauleitplanung vorliegenden Erkenntnissen kdnnen die
tatsachlichen Abflussbahnen aufgrund kleinrdumiger topografischer Gegebenheiten,
oOrtlicher Gelandemodellierungen oder nachtraglicher Veranderungen von den
prognostizierten Verhaltnissen abweichen. Daher sind die tatsachlichen Abflussbahnen
und Gelandeverhaltnisse im Rahmen der Objekt- und Ausflihrungsplanung vor Ort zu
prifen und bei der Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen angemessen zu
bertcksichtigen.

Ziel ist es, die Gefahrdung von Gebauden, Grundstlicken und Infrastruktureinrichtungen
durch oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser zu minimieren sowie den
natlrlichen Wasserabfluss nicht nachteilig zu verandern. Insbesondere sind bestehende
Flielwege freizuhalten oder durch geeignete Mallnahmen schadlos zu fuhren.

Zum Schutz vor Uberflutungsereignissen und oberflachigem Wasserabfluss kénnen auf
Ebene der Objektplanung unter anderem folgende Malinahmen vorgesehen werden:

= Anhebung der ErdgeschossfuRbodenhdhe bzw. der Gebaudezugange gegenuber
dem umgebenden Gelande,

= hochwasserangepasste Gelandegestaltung mit gezielter Ableitung von
Oberflachenwasser vom Gebaude weg,

= Ausbildung von Mulden, Retentionsflachen oder Notwasserwegen zur schadlosen
Ableitung von Starkregenabflissen,

= Verzicht auf besonders gefahrdete Nutzungen in potenziell
Uberflutungsgefahrdeten Untergeschossen,

= wasserdichte oder druckwasserdichte Ausfuhrung von Kellerwanden,
Bodenplatten, Lichtschachten und Leitungsdurchfuhrungen,

= Einbau von Rickstausicherungen in der Grundstiicksentwasserung,
= Verwendung hochwasserunempfindlicher Baustoffe in gefahrdeten Bereichen,

= Errichtung mobiler oder fester Schutzvorrichtungen, wie beispielsweise
Dammbalkensysteme oder Schutzschwellen an Offnungen,

= Sicherung technischer Anlagen (z. B. Heizungs-, Elektro- und Netzwerktechnik)
durch Anordnung oberhalb potenzieller Uberflutungsniveaus.

Die Auswahl und Dimensionierung der erforderlichen Schutzmaflinahmen ist im Einzelfall
unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, der Nutzung sowie des jeweils zu
erwartenden  Gefahrdungspotenzials vorzunehmen. Die Eigenvorsorge der
Grundstlickseigentimerinnen und Grundstlickseigentiimer bleibt hiervon unberihrt.

Kultur- oder sonstige Sachgiiter sowie archaologische Fundstellen und
Bodendenkmaler

Im Plangebiet finden sich keine Grabungsschutzgebiete (GDI-RP). Ebenso finden sich
keine Kulturdenkméler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten. Uber
archdologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die zustéandige Behdrde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und dirfen von Planie-
rungen 0.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet finden sich laut Geoportal des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
keine kultur- und naturhistorisch bedeutsame Boden.
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3. Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausschlielRen oder einschranken kénnten, sind
nicht bekannt.

F. UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN STADTEBAULICHEN SATZUNGEN

Uberlagerungen mit bestehenden stadtebaulichen Satzungen sind nicht bekannt.

G. DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1.  Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten. Das Planungsgebiet soll dabei einer Entwicklung zugefiihrt werden, die
den kinftigen Nutzern und deren Nutzungsbedurfnissen gerecht wird (vgl. § 1 Abs. 5
BauGB). Konflikte mit der benachbarten Bebauung bzw. Nutzung, eine Beeintrachtigung
von Landschaftspotentialen und negative Auswirkungen auf die gesamtortliche und
stadtebauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden daher insbesondere folgende stadtebauliche
Planungsziele zu berucksichtigen:

= Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte Mallnahmen
vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum
reduziert werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= funktionsgerechte und wirtschaftliche Erschliefung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),
= die Belange des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB) sowie

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Ent-
wicklung des Gebietes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

2.  Erlauterung der Planung

Die Planung sieht den Neubau eines Feuerwehrhauses fur die freiwilligen Feuerwehren
der Ortsgemeinden Harxheim und Gau-Bischofsheim sowie perspektivisch auch
Lorzweiler vor. Der Neubau ist erforderlich, da die bisherigen Feuerwehrstandort nicht
mehr den funktionalen Ansprichen gerecht werden. Um weiterhin die Sicherheit der
Bevdlkerung zu wahren und den Einsatzkraften einen bedarfsgerechten Arbeits- und
Einsatzort zu bieten, wurde der Feuerwehrneubau beschlossen. Eine
Standortalternativenprifung priorisierte das hier in Rede stehende Plangebiet (vgl.
Kapitel D.5). Eine entsprechende Machbarkeitsstudie wurde flr den Feuerwehrneubau
durchgefihrt und von der Verbandsgemeinde als Planungsgrundlage fir den
Bebauungsplan beschlossen.

Demnach soll der Feuerwehrneubau in seiner Langsausrichtung auf die K46
ausgerichtet werden. Vor dem Neubau ist eine entsprechende Aufstellflache
vorgesehen. Rickwartig zum Gebaude sollen die Alarmparkplatze angelegt werden.
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Von der K46. Wiederum rickwartig zu diesen sind im westlichen Grundstiicksbereich
ein weiteres Gebaude sowie ein Ubungshof mit Waschplatz vorgesehen. Da sich
westlich des Plangebietes ein Sendemast befindet, der weiterhin angefahren werden
muss, erfolgt die Zufahrt in West-Ost-Richtung durch das Plangebiet. Nordlich dieser
Zufahrt sind noch einige Besucherparkplatze vorgesehen (vgl. nachfolgende Abbildung).

Ausschnitt Machbarkeitsstudie Neues Geratehaus Freiwillige Feuerwehr Gau-Bischofsheim und Harxheim
(Quelle: Lengfeld & Wilisch Architekten PartGmbB, Stand: 09.02.2026)

Die Zufahrt wird von Osten Uber die K46 erfolgen, woflr Anderungen am StralRenkdrper
erforderlich werden. Die Planungen hierzu werden gegenwartig von einem Fachburo
aufgestellt und mit dem Landesbetrieb Mobilitat abgestimmt.

Die technische Ver- und Entsorgung soll durch den Anschluss an die bestehenden Netze
sichergestellt werden. Auch hierzu erfolgen gegenwartig die entsprechenden
Fachplanungen.

H. BEGRUNDUNG DER TEXTFESTSETZUNGEN
1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zur Sicherstellung eines wirksamen Brandschutzes sowie der ortlichen Gefahrenabwehr
wird im Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
festgesetzt. Die Flache dient der Unterbringung der fir den Feuerwehrbetrieb
erforderlichen Anlagen und Einrichtungen einschlielich Feuerwehrgeratehaus,
Fahrzeughallen, Schulungs- und Sozialrdumen, Stellplatzen sowie den fir den
Einsatzbetrieb notwendigen Freiflachen.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1

Die Festsetzung ist erforderlich, um die Aufgaben der Feuerwehr im Bereich des
abwehrenden Brandschutzes, der technischen Hilfeleistung, des Katastrophenschutzes
und des Bevdlkerungsschutzes dauerhaft sicherzustellen. Hierdurch wird gewahrleistet,
dass Einsatzkrafte, Fahrzeuge und Gerate an einem funktional geeigneten und
verkehrlich gut erreichbaren Standort vorgehalten werden kénnen und die gesetzlichen
Hilfsfristen sowie eine wirksame Gefahrenabwehr eingehalten werden.

DarlUber hinaus dient die Festsetzung der langfristigen Sicherung des Standorts flr
offentliche Zwecke und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Feuerwehrinfrastruktur. Die Flache tragt damit
zur offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie zur Daseinsvorsorge der Gemeinde bei.
Aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung und Funktion kann die vorgesehene
Nutzung nicht gleichermalRen auf herkdbmmlichen Bauflachen verwirklicht werden. Die
Ausweisung als Gemeinbedarfsflache ist daher stadtebaulich erforderlich und
angemessen.

Die Festsetzung entspricht den Belangen der o6ffentlichen Sicherheit gemafl § 1 Abs. 6
BauGB und gewahrleistet die nachhaltige Sicherung der fir den Brandschutz und die
Gefahrenabwehr erforderlichen Infrastruktur.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzanhl
(GRZ) und die Angabe der maximalen Gebaudehohe geregelt. In diesem Fall richtet sich
die Festsetzung zum Mal} der baulichen Nutzung an der Zielrichtung der angedachten
Bebauung aus. Die festgesetzte Gebaudehéhe von 8,5 m resultiert aus den funktionalen
Anforderungen an den Neubau und ermdglicht eine optimale funktionale Nutzung des
geplanten Feuerwehrgebaudes.

Bauweise, liberbaubare und nicht lGiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese
stutzen sich auf die durchgeflihrte Machbarkeitsstudie und bilden demnach den Rahmen
fur die geplante spatere Bebauung. Darlber hinaus sind Stellplatze, Garagen, Carports
und Nebenanlagen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig, um
der spateren Nutzung eine maximale Gestaltungsfreiheit fur weitere erforderliche
Einrichtungen zu geben. Beschrankt wird diese Gestaltungsfreiheit durch den nach dem
LandesstralRengesetz einzuhaltenden Abstand von 15 Metern zum &uleren
Fahrbahnrand der K46, wonach dieser Bereich (Bauverbotszone) von jeglichen
hochbaulichen Anlagen freizuhalten ist.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Erhalt / zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.MaRnahme M1 — Erhalt und Entwicklung einer Strauchgruppe mit Uberhiltern

Die Malnahme dient der Sicherung und Weiterentwicklung bestehender
Geholzstrukturen sowie der landschaftlichen Einbindung des Plangebiets gegenlber
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch die Erweiterung der
vorhandenen Strauchgruppe wird ein strukturreicher Geholzbestand geschaffen, der
Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume fur zahlreiche Tierarten bereitstellt und zur
Starkung des lokalen Biotopverbunds beitragt.
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Der Erhalt der vorhandenen Uberhalter sichert bereits entwickelte Habitatstrukturen und
bereichert das Landschaftsbild. Die vorhandenen Kiesablagerungen werden als
Sonderstrukturen erhalten, da ihre Nutzung durch Reptilien als Sonnen-, Versteck- oder
Fortpflanzungslebensraum nicht ausgeschlossen werden kann. Durch den Erhalt dieser
offenen Bereiche wird die Strukturvielfalt innerhalb der MaRnahmenflache erhéht und
das Potenzial als Lebensraum fiir warmeliebende Tierarten gesichert.

Die Begrunung der verbleibenden Teilflachen mit einer standortgerechten Graser-
Krauter-Saatgutmischung férdert die Entwicklung einer artenreichen Krautschicht und
erganzt die Geholz- und Rohbodenstrukturen. Hierdurch wird die 6kologische Wertigkeit
der Mallinahmenflache weiter erhoht.

1.4.2.MaBnahme M2 - Anlage eines Feldgeholzes

Die Malinahme dient der landschaftsgerechten Eingrinung des Plangebiets gegenlber
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Gleichzeitig fuhrt die Mallnahme zu einer Okologischen Aufwertung der Flache. Das
Feldgeholz bietet Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume fir zahlreiche Tierarten und
starkt den lokalen Biotopverbund. Der mogliche Erhalt vorhandener Baume tragt zur
Sicherung bestehender Habitatstrukturen bei und vermeidet vermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt.

Die aufgrund ihrer geringen Breite oder ihres Zuschnitts nicht fir Gehdlzpflanzungen
geeigneten Teilflachen werden mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Mischung
begrint. Hierdurch wird eine vollstdndige Begrinung der Malnahmenflache
sichergestellt und die 6kologische Funktion der Rand- und Restflachen verbessert.

1.4.3.MaBnahme M3 — Wasserdurchlassige Belage

Durch die zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Freiflachen gehen wichtige
Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser verloren. Dies hat sowohl
negative  Auswirkungen auf den Schutz bei Uberschwemmungen und
Starkregenereignissen sowie auf die Neubildung des Grundwassers. Um diese zu
reduzieren, wird die Nutzung eines wasserdurchlassigen Belages fir Zufahrten und
Stellplatzen festgesetzt.

1.4.4.MaBnahme M4 — Neupflanzung von Hochstammen je angefangene 500 m?
Gemeinbedarfsflache

Die Festsetzung zur Pflanzung von einem standortgerechten Laubbaum-Hochstamm je
angefangene 500 m? Gemeinbedarfsflache dient der Durchgriinung des Plangebiets
sowie der Minderung und Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Insbesondere werden durch die Umsetzung des Vorhabens
vorhandene Gehdlzstrukturen und Einzelbaume teilweise beseitigt. Die Neupflanzungen
tragen dazu bei, die hierdurch entstehenden Verluste von Lebensraum-, Nahrungs- und
Vernetzungsfunktionen fur Tiere und Pflanzen auszugleichen.

Daruber hinaus leisten die Baume einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Lokal-
klimas, zur Beschattung und Verdunstung, zur Bindung von Staub und Luftschadstoffen
sowie zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

1.4.5.MaBnahme M5 — Dachbegriinung

Begriinte Dacher fihren nachweislich zu einem verbesserten Kleinklima, férdern die
Regenwasserrickhaltung, das Innenraumklima, die Dammwirkung der Dachhaut und
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deren Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit dem ganzheitlichen
Konzept einer nachhaltigen und klimaangepassten Baulandentwicklung.

Samtliche Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) von Haupt- und
Nebengebauden ab einer GroRRe von 10 m? sind im gesamten Plangebiet zu begrinen.

1.4.6.MaBnahme M6 — Eingriinung mit einreihiger Hecke

Die Malnahme M6 am sidlichen Gebietsrand dient der landschaftlichen Eingriinung des
Plangebiets und der Einbindung der geplanten Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild. Gleichzeitig werden die Biotopverbundfunktion sowie das
Lebensraumangebot fiir Tiere verbessert. Die Verwendung gebietseigener,
standortgerechter und  auf-grund  der  sudexponierten Lage  bevorzugt
trockenheitsvertraglicher Gehdlze gewahr-leistet eine langfristig stabile Entwicklung der
Pflanzung.

1.4.7.MaRnahme M7 — Anlage einer Strauchgruppe mit Uberhiltern

Die Malnahme dient der landschaftlichen Eingrinung des Plangebiets sowie der Ent-
wicklung eines strukturreichen Gehdlzbestandes. Durch die Neuanlage einer Strauch-
gruppe mit einzelnen Uberhaltern wird ein naturnaher Ubergang zwischen dem Plange-
biet und den angrenzenden Freiraum- bzw. Landwirtschaftsflachen geschaffen. Hier-
durch werden die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild gemindert und
die Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft verbessert.

Die Strauchgruppe mit Uberhaltern schafft Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraume fiir
zahlreiche Tierarten und tragt zur Starkung des lokalen Biotopverbunds bei. Die
Uberhalter Gbernehmen langfristig wichtige Funktionen als pragende Strukturelemente
sowie als potenzielle Brut-, Nahrungs- und Ruhestatten fiir Vogel und andere Tierarten.

Die Begrinung der verbleibenden Teilflachen mit einer standortgerechten Graser-
Krauter-Saatgutmischung férdert die Entwicklung einer artenreichen Krautschicht und
erganzt die Gehodlzstrukturen. Hierdurch wird die Strukturvielfalt erhéht und die
Okologische Wertigkeit der MalRnahmenflache nachhaltig verbessert.

Die MalRnahme dient dartber hinaus dem Ausgleich von Verlusten von Geholz- und
Habitatstrukturen infolge der Umsetzung des Bebauungsplans. Durch die Entwicklung
neuer Geholzbestande werden die Funktionen fir Arten- und Biotopschutz sowie flir das
Landschaftsbild langfristig wiederhergestellt

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Hinsichtlich der Gestaltung der spateren Baukoérper wird bestimmt, dass ausschlief3lich
Flachdacher und flach geneigte Dacher zulassig sind, um eine ansprechende
Dachbegrinung zu ermdglichen und dadurch einen Beitrag zum Natur- und
Wasserhaushalt zu leisten.

3. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stadtebaulichen und
stadtgestalterischen Zielsetzungen dienen, zum Verstédndnis der getroffenen
Festsetzungen beitragen oder Uber den ,eigentlichen” Bebauungsplan hinausgehende
wichtige Informationen liefern, jedoch aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, sind als
Hinweise ohne Festsetzungscharakter im Nachgang zu den Textfestsetzungen in Kapitel
C abgedruckt.
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2.1.

2.2,

2.3.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2a Abs. 1 BauNVO) sind
entsprechend dem Stand des Verfahrens wesentliche Auswirkungen der Planung
darzulegen. Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der
natlrlichen Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden insbesondere
folgende mdgliche Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestellt (vgl. §
1 Abs. 6 BauGB):

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Planung bericksichtigt die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, indem sie
die umgebenden Wohnbebauungen in keiner Weise negativ beeintrachtigt. Gesunde
Arbeitsverhaltnisse sind durch die Planung ebenfalls sichergestellt bzw. werden nicht
beeintrachtigt.

Belange des sozialen und sonstigen Infrastrukturbedarfs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Das Vorhaben tragt zur Deckung des sonstigen Infrastrukturbedarfs der Ortsgemeinden
Harxheim, Gau-Bischofsheim und Lorzweiler bei.

Nutzungen

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafur sorgen, dass insbesondere die zuklnftige
Arbeitsbevolkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbedurfnisse gesunde
Bedingungen vorfindet. Hierbei ist besonders von Bedeutung, dass Baugebiete und Nut-
zungen einander so zugeordnet sind, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden
oder durch geeignete Malinahmen verringert werden. Diesem Grundsatz entspricht die
vorliegende Planung.

Altlasten

Weder bei der Ortsgemeinde Lorzweiler noch bei der Verbandsgemeinde Bodenheim
liegen Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor,
die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden.

Sollten bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc. angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Neustadt an der Weinstral’e umgehend zu informieren.

Radon

Wahrend die Radonkonzentration im Plangebiet mit 22,8 kBg/m? sehr hoch ist, liegt das
Radonpotential mit 13,1 im mittleren Bereich.

Daher wird im Bebauungsplan empfohlen, grundsatzlich eine projektbezogene Radon-
messung (Langzeitmessung Uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes durch-
zufuhren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. flr bauliche Vorsorgemalnahmen (z. B. Abschluss des Treppenhauses gegeniber
dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich, Einbau
einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu entscheiden. Werden hierbei Werte
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Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VersorgungsmalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in Gebaude
weitgehend zu verhindern.

3. Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder kultur-
historisch interessante Baulichkeiten.

Sollten im Zuge der Bau- und ErschlieRungsarbeiten archdologische Funde angetroffen
werden, so wird auf die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

4. Gestaltung des Ortsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Der geplante Feuerwehrstandort fihrt aufgrund seiner Lage am Ortsrand in exponierter
Hohenlage zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Die bisher durch
ehemalige Weinbergsflachen, Gehdlzstrukturen und eine Mahwiese gepragte
Freiraumsituation wird teilweise durch Gebaude- und Verkehrsflachen Uberformt. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MalRhahmen, insbesondere
zur Eingrinung und Einbindung des Standortes in die umgebende Landschaft, kdnnen
weitere Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes jedoch weitgehend
vermieden bzw. gemindert werden.

5. Belange des Klima- und Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes wurden in der landespflegerischen Bewertung (siehe
Kapitel G) bericksichtigt. Hier sind unter Bericksichtigung der formulierten
landespflegerischen / grinordnerischen sowie artenschutzrechtlichen Malnahmen
keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

6. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

7. Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
Die Anbindung an die K46 zur ErschlieBung ist in Planung. Wird im weiteren Verfahren
erganzt.

8. Belange der Hochwasservorsorge (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich.
Objektbezogene Vorsorgemallnahmen gegen Schaden durch starkregenbedingte
Uberschwemmungen werden empfohlen.

J. PLANVERWIRKLICHUNG

1.  Grundbesitz und Bodenordnung

Aufgrund der im Plangebiet gegebenen Besitzverhaltnisse sind keine bodenordnenden
Manahmen im Sinne des §§ 45 ff. BauGB erforderlich.
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2.  Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Kommunen, tber die Aufstellung
und Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde im
Rahmen ihrer Planungshoheit. Die Ortsgemeinde Loérzweiler hat die anfallenden Kosten
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes zu tragen.
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A.

EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der
einschlagigen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum
derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausflihrungen zu
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie die Prifung
anderweitiger Planungsmaéglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Dieses Kapitel dient einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlieRlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit
Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim plant die Zusammenlegung der Freiwilligen Feuer-
wehren der Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim sowie perspektivisch die
Feuerwehr der Gemeinde Lorzweiler an einem neuen Standort mit einem neu zu
errichtenden Feuerwehrhaus. Der neue Feuerwehrstandort soll auf der Gemarkung der
Gemeinde Lorzweiler realisiert werden. Im Rahmen der Planungshoheit erfolgt die
Aufstellung und Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens durch die Gemeinde
Lorzweiler.

Das Plangebiet soll demnach kinftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr genutzt werden. Neben dem Hauptgebdude sollen
Stellplatze fiir die Einsatzkréafte, ein Ubungshof mit Waschplatz, eine Aufstellfliche, ein
Aulenlager sowie ein weiteres Nebengebaude entstehen. Weiterhin soll das Plangebiet
Uber eine ausreichende Eingrinung in das Landschaftsbild eingefligt werden.

Die Erschlief3ung ist Uber die K46 geplant.

Lorzweiler ist eine Gemeinde der Verbandsgemeinde Bodenheim im Landkreis Mainz-
Bingen.
Das Plangebiet liegt auRerhalb der bebauten Ortsteile, nordwestlich der Ortsgemeinde

Lorzweiler. Nordlich des Plangebietes schlie3t die Gemarkung der Gemeinde Harxheim
an. Unmittelbar im Osten verlauft die KreisstralRe 46.

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
dienen dem Weinanbau sowie der extensiven Grunlandnutzung.

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
plan ersichtlich.
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Lage des Plangebletes (schwarz gekennzelchnet) zur Ortslage von Lorzweller und Harxhelm nordwestlich
anschlieRend (Quelle: LANIS RLP, 02/2026)

Der Geltungsbereich hat eine Grofde von etwa 8,4 ha und wird wie folgt abgegrenzt:

Abgrenzung des Plangebietes (rot gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP 02/2026)

Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgend aufgelisteten Parzellen:
Gemarkung Lorzweiler, Flur 1
= 35/5 = 35/6 = 35/8 = 35/9
= 35/12 = 37/3 = 38/5 = 38/8
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= 39/3 = 39/4 = 39/5 = 40/3
= 51/2 (teilw.) = 51/3 (teilw.)

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Bebauungsplan-
zeichnung im Malstab 1:500.

2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beruicksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans berlcksichtigt wurden, hingewiesen.

2.1. Zu beriicksichtigende libergeordnete Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft
(insbesondere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen,
Verordnungen und Richtlinien Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im
Bauleitplanverfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz
(LNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG)
sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fur die benannten
Schutzguter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgefiihrt.

2.2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgeflhrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.

2.2.1.Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (...)

a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b)die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d)umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und
sonstige Sachguter,

e)die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h)die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakien der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i,

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Berlcksichtigung der Belange der Land- und
Forstwirtschaft (...)

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden

2.2.2.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§§ 1 und 13 ff BNatSchG  Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume dauerhaft
gesichert ist.

§ 14 ff Eingriffe in Natur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses

und Landschaft Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.
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§ 15 Verursacherpflichten, Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,

Unzuldssigkeit von vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und

Eingriffen Landschaft zu unterlassen. (...) Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist
dies zu begrinden.

Der Verursacher st verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen  (Ausgleichsmallnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalinahmen) (...).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

§ 18 Verhaltnis zum Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung

Baurecht oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach §
30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden. Fur Vorhaben im Aulienbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuches sowie fur Bebauungsplane,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die
Geltung der §§ 14 bis 17 unberuhrt.

Entscheidungen uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und
4 des Baugesetzbuches und Uber die Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches
ergehen im Benehmen mit den fir Naturschutz und
Landschaftspflege zustéandigen Behérden. AuRert sich in
den Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die flr
Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behoérde
nicht binnen eines Monats, kann die fir die
Entscheidung zustédndige Behdrde davon ausgehen,
dass Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht beruhrt
werden. Das Benehmen ist nicht erforderlich bei
Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen und
wahrend der Planaufstellung nach den §§ 30 und 33 des
Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches.
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Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des
Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des
Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte daflrr, dass
das Vorhaben eine Schadigung im Sinne des § 19
Absatz 1 Satz 1 BNatSchG verursachen kann, ist dies
auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des
Vorhabentragers hat die flr die Erteilung der Zulassung
zustandige Behdrde im Benehmen mit der fir
Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen
Behorde die Entscheidungen nach § 15 BNatSchG zu
treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder
dem Ersatz von Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz
1 BNatSchG dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1
Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unber(hrt.

2.2.3.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 Zweck

§ 5 Allgemeine
Sorgfaltspflichten

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Jede Person ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein (...) die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine  VergroRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden (...).

2.2.4. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch der integrierten
Vermeidung und Verminderung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um
ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
erreichen, sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen
Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefihrt
werden.

2.2.5.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

§ 28 Ausgleich der
Wasserflhrung

Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben
Malinahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor
abflussbeschleunigenden MalRnahmen.
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§ 57 Aligemeine Pflicht zur
Abwasserbeseitigung

Kénnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten
Auswirkungen Beeintrachtigungen der Wasserflihrung
weder vermieden noch als unerheblich eingestuft
werden, so sind sie im zeitlichen und raumlichen
Zusammenhang mit der Durchflihrung der MalRnahme
auszugleichen.

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfihrung obliegt
dem, der die Beeintrachtigung verursacht hat.

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien
Stadten, den verbandsfreien Gemeinden und den
Verbandsgemeinden als Pflichtaufgabe der
Selbstverwaltung.

Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem
nach Absatz 1 Verpflichteten Uber die dazu bestimmten
Anlagen zu Uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kénnen sich nach den
Voraussetzungen des Landesgesetzes Uber die
kommunale Zusammenarbeit flir eine gemeinsame
Erfillung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
zusammenschlieen. Absatz 1 gilt entsprechend fir die
zur gemeinsamen Erflllung der Aufgabe der
Abwasserbeseitigung gebildeten Verbande sowie fir
beauftragte kommunale Beteiligte im Sinne von § 12
Abs. 1 Satz 1 des Landesgesetzes lber die kommunale
Zusammenarbeit, auf die die Erfillung der Aufgabe der
Abwasserbeseitigung durch Zweckvereinbarung
Ubertragen worden ist.

Die Durchflihrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
kann ganz oder teilweise auch auf private Dritte
Ubertragen werden, soweit und solange diese eine
ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung gewahrleisten
und Grunde des Gemeinwohls nicht entgegenstehen.
Zur Durchfihrung der Aufgabe kdénnen
Abwasseranlagen, soweit es erforderlich ist, an den
privaten Dritten verauliert oder ihm die Nutzung der
Anlagen Uberlassen werden. § 49 Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt
entsprechend.

2.2.6.Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)

§ 7 Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen (...) werden (...) auf
Flachen fur Malnahmen zur Verbesserung des
Okologischen Gewasserzustands (...), auf Flachen in
geschutzten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf
den dafir vorgesehenen Flachen in Landschaftsplanen
und Grunordnungspléanen festgelegt. Fur eine
Kompensation kommen auch Bewirtschaftungs- und
PflegemaRnahmen zur dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Betracht.
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§ 9 Verfahren bei
Eingriffsentscheidungen,
Fachbeitrag Naturschutz

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen flir Eingriffe durch
Rodung von Wald erfolgen vorrangig durch eine
Okologische Aufwertung von Waldbestanden.

(...) KompensationsmaBnahmen missen zu einer
nachhaltigen Aufwertung fihren. Sie sind zu richten auf:

1. eine Okologische Verbesserung bestehender land-
oder forstwirtschaftlicher Bodennutzung und
landschaftlicher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergrinland,
insbesondere durch Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewassern,

4.die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen im Innen- und
Aulenbereich,

5. die Schaffung und Erhaltung grolerer,
zusammenhangender Biotopverbundstrukturen,

6.die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich
geschitzter Biotope einschlieBlich des Verbunds
zwischen einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7. die Herstellung eines gunstigen Erhaltungszustands
eines Lebensraumtyps oder eines Vorkommens einer
besonders geschutzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...)
genannten Raumen und fur andere als in Absatz 3
aufgefuhrte MaRnahmen sind grundsatzlich nicht
zulassig. Ausnahmen bedirfen vor ihrer Festsetzung
und Durchfuhrung der Zustimmung der oberen
Naturschutzbehdrde.

Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind
der zustandigen Behdrde textlich und anhand von Karten
(Fachbeitrag ~ Naturschutz)  darzulegen.  Soweit
erforderlich, kann die Behdrde eine in der Regel eine
Vegetationsperiode = umfassende  Erhebung und
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
verlangen. Die Erfassung von Biotop- und
Lebensraumtypen sowie Artvorkommen erfolgt nach den
Vorgaben des Landschaftsinformationssystems. Zur
Verringerung oder Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen (...), kann von der zustandigen
Behorde eine Okologische Baubegleitung angeordnet
werden. (...)
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2.3. Ziele aus einschlagigen Fachpldnen / Fachgutachten

2.3.1.Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Grundfassung 2014), in der
geltenden Fassung der Zweiten Teilfortschreibung (verbindlich seit dem 19. April 2022),
stellt die Flache als ,Sonstige Landwirtschaftsflache dar. Eine Zielbetroffenheit ist
demnach nicht gegeben.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine als Grinzasur dargestellte Flache (grun
schraffiert) sowie ein Vorranggebiet Landwirtschaft (orange).
e 1 ﬂ’ Sy -
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Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Ausschnitt des ROP Rheinhessen-Nahe (Quelle: RIS
RLP, 02/2026)

Somit ist vorliegend davon auszugehen, dass hinsichtlich der geplanten Nutzung kein
Widerspruch zu regionalplanerischen Belangen besteht. Es bestehen keine umweltrele-
vanten Einschrankungen.

2.3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Der derzeitig gultige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim stellt die
hier in Rede stehende Flache in der Gemarkung Lorzweiler bereits als Flache fir Ein-
richtungen und Anlagen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dar.
Die umliegenden Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen gekennzeichnet.
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Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Ausschnitt des Flachennutzungsplans der VG
Bodenheim fir die Ortsgemeinde Lérzweiler (Quelle: VG Bodenheim, BBP 02/2026)

Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung des Plangebietes in Form einer Gemeinbe-
darfsflache fir die Feuerwehr entspricht demnach den Darstellungen des rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplanes. Damit wird der Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 S. 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot).

2.3.3.Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim sieht fir den Bereich des
Plangebietes keine Entwicklungen vor.

Die Flache des Plangebietes ist als ,Flache fur die Landwirtschaft: Weinbau“ (gelb) ge-
kennzeichnet. Nordlich des Plangebietes schlieft eine ,Flache fur die Landwirtschaft:
Grinland unterschiedlichster Auspragung® (hellgriin) sowie ein Geholzbestand als Land-
schaftselement (dunkelgrin) an. Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb des
»1km-Siedlungsumfeldes - ortsnaher Erholungsraum® (orange Streifensignatur).
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\

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Auszug des Landschaftsplans der VG Bodenheim
(Quelle: VG Bodenheim, ISU Kaiserslautern, 07/2014)

Der Landschaftsplan sieht fir den Bereich des Plangebietes keine konkreten
Entwicklungsziele oder Malinahmen vor. Mit Realisierung eines Feuerwehrstandortes
wird die bisher als Weinbauflache dargestellte Nutzung aufgegeben. Die angrenzenden
Grunland- und Gehdlzstrukturen bleiben hiervon jedoch weitgehend unberuthrt. Durch
die im Bebauungsplan vorgesehenen landespflegerischen Mallnahmen kdnnen die
bestehenden Landschaftselemente zum Teil gesichert und erganzt werden, sodass eine
Einbindung des Vorhabens in den umgebenden Landschaftsraum gewahrleistet wird.
Erhebliche Beeintrachtigungen der im Landschaftsplan dargestellten Freiraumstrukturen
sind daher nicht zu erwarten.

2.3.4.Biotope

2.3.4.1 Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im Plangebiet und dessen Umgebung finden sich keine Flachen (Kernflachen /
Verbindungsflachen Gewasser) des landesweiten Biotopverbunds (Quelle: LANIS RLP).

Die nachstgelegenen Kernflachen und Verbindungsflachen entlang von Gewassern
befinden sich auf der Hohe des Rheins. Aufgrund der Entfernung sind erhebliche
Auswirkungen durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.
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Kernflachen/Kernzonen (Biotopverbund)

Verbindungsflichen Gewésser (Biotopverbund)

v
1S

Lage des Plangebietes (rot gekennzeicnet) zu den nachstgelegenen Kern- und Verbindungsflachen
(Quelle: LANIS RLP 04/2026)

2.3.4.2 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die
funktionalen Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders berlcksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht fur den Bereich des Plangebietes eine
biotoptypenvertragliche Nutzung Uberwiegend von Ackerflaichen, Rebfluren und
Obstplantagen (grau dargestellt) vor. Im Norden des Plangebietes sowie westlich
angrenzend, befinden sich Flachen, fur die eine biotoptypenvertragliche Nutzung von
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte (gelb dargestellt) vorgesehen ist (siehe
nachfolgende Abbildung) (Quelle: VBS).

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist die gelb dargestellte Flache, welche sich im Norden
des Plangebietes befindet, mit Gehdlzen bewachsen. Im Rahmen der Planung soll ein
Teil dieser Flache weiterhin mit Gehdlzen bewachsen sein, sodass eine Vernetzung mit
den Biotopen insbesondere in die sidwestliche Richtung weiterhin gegeben ist.
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3 \I\ .\'\
Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Bereich des Plangebietes (rot gekennzeichnet) und dessen
Umgebung (Quelle: VBS 04/2026)

2.3.5.Fachbeitrag Naturschutz

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz (erstellt durch BBP, 07/2026) zu dem hier in
Rede stehenden  Bebauungsplan  wurden  folgende landespflegerischen
Zielvorstellungen formuliert:

= Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Mafl

= wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen etc.

= fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und
Zwischenlagerung

= Ruickhaltung von Niederschlagswasser auf Freiflachen
= Dachbegrinung in Verbindung mit Solar- / Photovoltaikanlagen

= Landschaftliche Einbindung des Plangebiets durch Begrinungsmaflnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs (Durch- und Eingriinungen)

= Erhalt der nérdlich angrenzenden Geholzstrukturen
= Erhalt bereits vorhandener Gehdlze und Kiesablagerungen

= Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die Fauna (insb. Végel, Fledermause)
durch Durchflhrung erforderlicher Rodungen aufderhalb der Vegetationszeit

= Anbringung von Nist- und Fledermauskasten
= Nutzung insektenfreundlicher Beleuchtung

2.3.6.Fachbeitrag Artenschutz

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Voreinschatzung (aus der
Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung, BBP 07/2026):

Wahrend der Begehung wurden keine planungsrelevanten Pflanzenarten kartiert. Ein
Vorkommen aller in Anhang-IV der FFH-Richtlinie gelisteten Farn- und Blutenpflanzen
kann zudem aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und ihrer Verbreitung
ausgeschlossen werden.
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Bezlglich des Uberplanten geschutzten Biotops ,Magere Flachland-Mahwiese (EA1)“
gemall §30 BNatSchG i.V.m. §15 LNatSchG wurde seitens der Unteren
Naturschutzbehérde Mainz-Bingen eine Ausnahme bzw. Befreiung gemal §67
BNatSchG in Aussicht gestellt. Die naturschutzrechtliche Ausnahme bzw. Befreiung wird
im weiteren Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind moglichst zu erhalten und wahrend der
Bautatigkeiten zu schutzen.

Innerhalb des Plangebietes lassen Biotopausstattung, Lage und die damit verbundenen
Stoérungseinflisse das Lebensraumangebot fur die Fauna als grundsatzlich suboptimal
erscheinen. FUr die planungsrelevanten Artengruppen Amphibien, Fische/Rundmauler,
Kafer, Libellen, Saugetiere, Schmetterlinge und Weichtiere kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Unter den bewerteten Arten
befinden sich keine, die in ihrem Vorkommen essentiell auf das Gebiet bzw. speziell auf
den Eingriffsbereich angewiesen sind. In der ndheren Umgebung sind gleichwertige
Lebensraumalternativen vorhanden, die ein ahnliches oder sogar hoherwertiges
Biotoppotential aufweisen und daher als Ausweichflachen dienen kdénnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen grundsatzlich geeignete
Brutstatten fiir Vogelarten dar. Auf Grundlage der vorhandenen Erkenntnisse konnten
die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erforderlichen
Mallnahmen festgelegt werden. Eine tiefergehende Kartierung dahingehend ist nicht
erforderlich.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet potenziell geeignete Strukturen fur die
Artengruppe Reptilien. Da keine konkreten Nachweise vorliegen, wurden vorsorgliche
Vermeidungsmalfinahmen fir die Bauphase formuliert. Eine weitergehende Kartierung
wird daher nicht als erforderlich erachtet.

Fir die Artengruppe der Vogel und Reptilien sind Vermeidungsmalinahmen zu
bertcksichtigen.

Auf Basis dieser Datengrundlage kénnen die erforderlichen artenschutzrechtlichen
Bewertungen getroffen und die notwendigen MafRnahmen festgelegt werden:

= V1 Gehdlzfallungen

= V2 Bauzeitenbegrenzung / Vergramung

= V3 Erhalt und Schutz von Bdumen und Gehdlzen
= V4 Okologische Baubegleitung

AbschlieRend wird auf weitere, im Rahmen des Bebauungsplanes zu bertcksichtigende
MafRnahmen hingewiesen:

= Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung
= Ausbringung von Nist- / Fledermauskéasten sowie Insektenhotels
= Herstellung von Totholz-Lesestein-Kombinationen

Durch das geplante Vorhaben werden unter Berucksichtigung der oben genannten
MaRnahmen KEINE Verbotstatbestande gem. § 44 (1) 1 - 3.in Verbindung mit § 44 (5)
BNatSchG ausgelost. Das Vorhaben ist nach artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig.
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B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR. 2
ANLAGE 1 BAUGB)

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Eine ausfihrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des
Plangebietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz entnommen werden. An dieser Stelle
erfolgt daher nur eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation.

1.1. Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
=  Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

= Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die genannten Schutzgebiete und -objekte sind
demnach nicht zu erwarten.

In der Nahe des Plangebietes, auf der gegeniberliegenden Seite der K46, befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rheinhessisches Rheingebiet® (LSG-7300-002).
Die genaue Lage zum LSG zeigt die nachfolgende Abbildung:
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B Lsc (Landschaftsschutzgebiete)

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum LSG Rheinhessisches Rheingebiet (Quelle: LANIS RLP,
02/2026)

Eine Beeintrachtigung des LSG durch den Neubau eines Feuerwehrhauses aul3erhalb
des Schutzgebietes ist jedoch nicht zu erwarten.

1.1.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
» gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete (USG) (festgesetzt),

» Risikogebiete aulRerhalb von Uberschwemmungsgebieten,

= weiteren Uberschwemmungsgefahrdeten Bereiche,

=  Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

=  Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.4.Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die genannten Schutzgebiete und -objekte sind
demnach nicht zu erwarten.
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1.2.

1.21

Die Flurstlicke 39/3 sowie 40/3 (Flur 1, Gemarkung Lorzweiler) wurden im Rahmen der
Griunlandkartierung Rheinland-Pfalz im Mai 2022 als Magere Flachland-Mahwiese
erfasst, welche gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschitzt ist (siehe
nachfolgende Abbildung). Zum Zeitpunkt der Erfassung wurde der Gesamt-
Erhaltungszustand als B mit einem Artenspektrum von C eingestuft.

Lage der tinch gschtzten Mageren FIachIand-Méhwise (EA1) innerhalb e Plangebietes (rot
gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP, 02/2026)

Im Juni 2025 hat eine weitere Begehung stattgefunden. Zum Zeitpunkt der Begehung
zeigte die Flache aufgrund ihrer zu extensiven Beweidung durch Pferde eine Vergrasung
und das Fehlen von Kennarten auf.

Aus Sicht der zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde ist der Schutzstatus der Flache
jedoch weiterhin gegeben. Insbesondere aus dem Grund, da der Zustand einer Mageren
Flachland-Mahwiese durch ein angepasstes Pflegeregime wieder erreicht werden kann.
Gemaly den Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde Mainz-Bingen zum
Verfahren ,1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2035“ der Verbandsgemeinde
Bodenheim vom 05.05.2025 und 15.12.2025, kann nach § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG
von dem Verbot der Zerstérung der Wiese auf Antrag eine Ausnahme oder eine
Befreiung gemall § 67 BNatSchG erteilt werden. Voraussetzung hierfur ist, dass die
Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann.

Schutzgiter

.Schutzgut Flache

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Au3enbereich des Ortes Lérzweiler und sind
aufgrund ihrer bisherigen grofitenteils landwirtschaftlichen Nutzung unbebaut und frei
von Versiegelung. Im Norden und Westen befinden sich mit Gehdlzen bestandene
Flachen, welche ebenfalls unbebaut und unversiegelt sind. Durch das Plangebiet
verlauft ein unbefestigter Feldweg von Ost nach West. Im Osten verlauft die
Kreisstralle 46, welche von einem unversiegelten Grinstreifen (Strallenrand) sowie von
einem Ful3- und Radweg begleitet wird. Die Kreisstralle, der Ful- und Radweg sowie
eine von der Kreisstralle abzweigende Feldwegeinfahrt sind vollstéandig versiegelt.
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1.2.2.Schutzgut Boden
Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt von Béden aus tertiaren
Mergeln, wie Rigosol-Pararendzina.
Das Plangebiet fallt von Westen (159 m . NN) nach Osten (154 m G NN) hin leicht ab.

Das Plangebiet liegt innerhalb der BodengroRlandschaft der L&sslandschaften des
Berglandes. In dieser BodengroRlandschaft sind Uberwiegend Kolluvisole verbreitet, die
sich aus umgelagertem, meist 16ss- und mergelhaltigem Material entwickelt haben.

Es handelt sich um Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt und hohem bis
mittlerem Wasserspeicherungsvermdgen mit gutem natlrlichen Basenhaushalt.

Das Radonpotenzial liegt bei 13,1 kBg1/m>.

Bodenart und Ertragspotential liegen flir das Vorhabengebiet nicht vor.

Altlasten / Altablagerungen im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bekannt.

Natur- und kulturhistorisch bedeutsame Béden liegen nicht vor (siehe Kapitel ,Schutzgut
Kultur- und Sachgter) (Quelle: Geoportal Boden RLP).

1.2.3.Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Tertidre Mergel und Tone*.

Die Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung wird als mittel bewertet. Die
Grundwasserneubildungsrate betragt etwa 6-8 mm/a und ist demnach als sehr gering
einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser. Das
nachstgelegene Gewasser ist der ,Harxheimer Bach®, welcher sich &stlich des
Plangebietes in einer Entfernung von 300 m befindet. Auswirkungen des Planvorhabens
auf das Flieligewasser sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Wasserrechtliche Schutzgebiete liegen im Plangebiet nicht vor (siehe Kapitel
~Wasserrechtliche Schutzgebiete) (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

1.2.4.Schutzgut Luft / Klima

Im Landkreis Mainz-Bingen lag die mittlere Temperatur im Betrachtungszeitraum 1996
bis 2025 bei 10,8°C wahrend sich der Jahresniederschlag auf 578 mm belauft (Quelle:
Klimafolgenanpassung RLP).

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen
Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den
Sommermonaten indiziert. Luftaustauschbahnen befinden sich weder innerhalb des
Gebietes noch daran angrenzend (Quelle: LANIS RLP).

Das Gebiet verzeichnet eine eher maRige Kaltluftstromdichte von bis zu 20 m*® pro m/s.
Der Kaltluftstrom fihrt dabei von Sidwesten nach Nordosten (Quelle:
Klimafolgenanpassung RLP).

Lokalklimatisch stellt sich das Plangebiet als unversiegelte, kaltluftproduzierende, jedoch
nicht siedlungsklimatisch wirksame Freiflache dar. Der kleine Gehdlzstreifen im Westen
sowie die Geholzstrukturen im Norden des Plangebietes weisen eine staubbindende und
mikroklimatische Wirkung auf, da diese in heillen Sommermonaten eine abkuhlende
Wirkung entfalten; ebenso wie die weiter nérdlich angrenzenden Gehodlzstrukturen
aulierhalb des Plangebietes.
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Klimabelastende Faktoren sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich verlauft
jedoch die Kreisstral’e K46, von der insbesondere an heillen Sommertagen eine erhdhte
Warmeabstrahlung der versiegelten Verkehrsflachen ausgeht.

1.2.5.Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild /
Erholungsnutzung)

Im Bundesnaturschutzgesetz wird der Begriff ,Landschaftsbild® umschrieben mit
Eigenart, Vielfalt und Schénheit von Natur und Landschaft, die es zu schiitzen und zu
entwickeln gilt.

= Eigenart als Ausdruck der Identitat und der historischen Entwicklung einer
Landschaft,

= Vielfalt im Sinne einer grollen Anzahl von naturraumtypischen
Landschaftselementen, unterschiedlichen Strukturen und einer meist damit
verbundenen hohen Artenvielfalt,

=  Schonheit als Ausdruck harmonischer Strukturen in der Landschaft, die sich in
Ubereinstimmung befinden mit der individuellen emotionalen Situation des
Betrachters.

= Naturndhe ist der Eindruck weitgehenden Fehlens menschlicher Einflisse und
Nutzungen im Sinne von Intaktheit, Ungestortheit und Ruhe. Dabei ist das
Vorhandensein von Naturprozessen (z.B. Sukzession, FlieRgewasserdynamik) und
von Vegetationsstrukturen mit erkennbarer Eigenentwicklung als wichtiger
Indikator zu betrachten.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im betroffenen Bereich hinsichtlich Eigenart (aufgrund
fehlender naturlicher Elemente), Vielfalt (aufgrund der vorwiegend intensiven Nutzung
als Weinanbauflache sowie mangelnder natirlicher Strukturen) und Schoénheit
(mangelhafte Naturnahe) als gering zu bewerten.

Erholungsrelevante Strukturen wie Wanderwege, Aussichtspunkte oder markante Platze
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zwischen dem Plangebiet und der Kreisstralie
befindet sich ein Ful- und Radweg, welcher die Orte Lérzweiler mit Harxheim bzw. Gau-
Bischofsheim verbindet. Jedoch wird die Erholungswirkung durch die Kreisstralte K 46
und durch die davon ausgehenden Verkehrsimmissionen stark eingeschrankt.

1.2.6.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Heutige potentielle naturliche Vegetation (HpnV)

Die Heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) gibt an, wie unsere heimische
Landschaft heute aussdhe, wenn wir keinerlei Einfluss auf die natirliche
Vegetationsentwicklung ndhmen. Die HpnV ist abhéangig von den Standortbedingungen
und gibt wichtige Hinweise zur Formulierung der landespflegerischen Zielvorstellungen.

Als heutige potentielle naturliche Vegetation wuirde sich ein Perlgras-Buchenwald
(BCrw/BCrmw) einstellen (Quelle: HpnV).
Biotoptypen / Realnutzung

Der Bestand wurde im Rahmen einer Kartierung vor Ort (05/2026) sowie durch Luftbilder
(LANIS RLP) erfasst.

Die Differenzierung und Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt gemall der
Biotoptypenkartieranleitung fur Rheinland-Pfalz (Stand 15.03.2023).
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Folgende Biotoptypen wurden erfasst:

Biotoptypen im Plangebiet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 08/2026)

Code Darstellung | Biotoptyp

BBO - Strauchgruppe mit Uberhaltern, verbuscht durch Brombeere

BF1 - Baumreihe aus uUberwiegend autochthonen Arten, junge bis
mittlere Auspragung

EA1 Fettwiese, Flachlandauspragung, artenreich (geschitzt als Magere
Flachland-Mahwiese gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG)

HL4 Rebkulturen in Flachlage

HC3 Straenrand mit artenarmer Krautschicht

VA2 - Kreisstralle

VB1 Feldweg, befestigt

VB2 Feldweg, unbefestigt

VB5 Rad-/FuBweg

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird im sudlichen Bereich von
landwirtschaftlichen Nutzflachen in Form von Rebkulturen (HL4) sowie einer gesetzlich
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geschitzten Mageren Flachland-Mahwiese (EA1) eingenommen. Westlich der Mageren
Flachland-Mahwiese befindet sich eine Baumreihe (BF1), die Uberwiegend aus
autochthonen Nadelgehdlzen besteht und diese eine junge bis mittlere Auspragung
aufweisen.

Nordlich der Rebflachen verlauft ein unbefestigter Feldweg (VB2) in Ost-West-Richtung.
Im Osten schliel3t dieser an einen parallel zur Kreisstralle verlaufenden Fuf- und
Radweg (VB5) an. Die Kreisstralke (VA2) wird von einem Stralenrand (HC3) mit
artenarmer Krautschicht beidseitig begleitet. Im 6stlichen Teil des Plangebietes zweigt
zudem ein weiterer befestigter Feldweg (VB1) von der Kreisstralte ab.

Nordlich des unbefestigten Feldweges schliet eine Strauchgruppe (BBO) mit
Uberhaltern und eher artenarmer Krautschicht an. Diese wird Uberwiegend von
Brombeerbestanden (Rubus spp.) und Rosenstrauchern (Rosa canina) gepragt.

Flora / Fauna

Bei der artenschutzrechtlichen Einschatzung wird zunachst durch eine Uberschlagige
Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
kdnnen. Hierzu werden neben den vorhandenen Biotopstrukturen und Beobachtungen
wahrend der Bestandsaufnahmen auch verfligbare Informationen aus einschlagigen
Fachinformationssystemen beriicksichtigt.

Sofern artenschutzrechtliche Konflikte - unter Berucksichtigung erforderlicher
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen - nicht auszuschliefen sind, wird eine
vertiefende Prifung der Auslésung der Verbotstatbestande gemar § 44 (1) BNatSchG
(Zugriffsverbote) erforderlich.

Als zu beurteilende (,planungsrelevante®) Arten gelten die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH) und der Europaischen Vogelschutzrichtlinie
(VSR).

Die Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG lauten wie folgt:
Es ist verboten,

1. ...wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. ...wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. ...Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. ...wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren

Nach § 44 (5) BNatSchG ergeben sich u. a. bei der Bauleitplanung und der
Genehmigung von Vorhaben die folgenden Sonderregelungen:

Ein Verstol3 gegen
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 [ liegt ] nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der
Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach
Absatz 1 Nummer 1 [ liegt ] nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintréchtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 [ liegt | nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.

Siehe auch Kapitel ,Fachbeitrag Artenschutz.

1.2.7.Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die ei-
ne bauliche Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden liegen weder bei der Gemeinde Lorzweiler noch bei der
Verbandsgemeinde Bodenheim vor.

Auf die Anzeigepflicht von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten gemaR § 5
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Larm

Stoérende Larmreize gehen aktuell von der unmittelbar angrenzenden Kreisstrale aus.

Radon

Das Radonpotential liegt gemafR der geologischen Radonkarte fir RLP im Plangebiet
bei 13,1 kBg/m?3.

Das Radonpotential ist eine physikalische GrofRe, die sich aus der Radonkonzentration
in der Luft im Porenraum des Erdbodens sowie aus der Gasdurchlassigkeit
(Permeabilitat) des Erdbodens zusammensetzt. Es handelt sich um eine dimensionslose
GréRe ohne physikalische Einheit. Je hoher das Radonpotential ist, desto
wahrscheinlicher ist eine Uberschreitung des Referenzwertes in Geb&auden.
Beispielsweise wird bei einem Radonpotenzial von 44 erwartet, dass der Referenzwert
in Gebauden dreimal haufiger Uberschritten wird als im Bundesdurchschnitt (Quelle:
Radon RLP).

Eine orientierende Radonmessung in der Bodenluft sollte Grundlage flir die Bauherren
sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemaflnahmen zu entscheiden (Quelle: Geoportal Boden
RLP).
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Uberschwemmungsgebiet

Der  Geltungsbereich  liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiets.

Starkregengefahren

Im Geltungsbereich besteht gemal der Gefahrdungsanalysen des Landesamts flr
Umwelt Rheinland-Pfalz eine eher geringe Geféahrdung durch Sturzfluten nach
Starkregen. Bei Sturzflutereignissen nach extremen Starkregen (SRI 10) mit einer
Regenmenge von ca. 112 — 136 mm in vier Stunden zeichnen sich Wassertiefen bis
maximal 30 cm an Gelandetiefpunkten ab (siehe nachfolgende Abbildung).
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F = ‘Wassertiefen (SRIN0, 4 Std.)
><-: scm

5 bis =10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis = 100 cm

100 bis = 200 em
.200 bis = 400 cm

.:-= 400 cm

o
Wassertiefen wahrend eines extremen Starkregenereignisses innerhalb des Plangebietes (rot
gekennzeichnet) und dessen Umgebung (Quelle: Wasserportal RLP, Sturzflutgefahrenkarte, 04/2026)

Der Abfluss des Oberflachenwassers kann FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 0,5 m/s
erreichen (siehe nachfolgende Abbildung). Der Abfluss erfolgt dabei in Richtung
Nordosten.
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FlieRgeschwindigkeiten wahrend eines extremen Starkregenereignisses innerhalb des Plangebietes (rot
gekennzeichnet) und dessen Umgebung (Quelle: Wasserportal RLP, Sturzflutgefahrenkarte, 04/2026)
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Thermische Belastung

Da sich das Plangebiet nicht innerhalb von klimatischen Wirkrdumen befindet, kann
davon ausgegangen werden, dass in den Sommermonaten eine geringe Durchluftung
sowie thermische Belastungen vorherrschen (Quelle: LANIS RLP).

Schadstoffe / Schwermetalle

Erhebliche Schadstoffvorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

1.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet befinden sich keine

= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE
RLP),

= archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler,

=  Grabungsschutzgebiete sowie

= Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Béden (Quelle:
Geoportal Boden RLP).

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die zustandige Behorde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berlcksichtigen und durfen von
Planierungen 0.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Sachguter. Im Westen befindet sich ein
Sendemast, welcher jedoch aulRerhalb des Plangebietes liegt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 27 von 46



Bebauungsplan ,Feuerwehr Dreilandereck® Ortsgemeinde Lorzweiler
Begriindung Teil B - Umweltbericht Vorentwurf | 06.08.2026

2.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Ohne Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehenden Nutzungen
im Plangebiet unverandert fortgefiihrt werden. Die Weinbauflachen wirden weiterhin
intensiv bewirtschaftet, wahrend die Magere Flachland-Mahwiese unter
Berucksichtigung ihres Erhaltungszustandes extensiv genutzt wirde. Die vorhandenen
Geholzstrukturen, bestehend aus einer Strauchgruppe im Norden und einer Baumreihe
im Westen des Plangebietes, kdnnten sich sukzessiv weiterentwickeln. Die
Verkehrsflachen einschliellich der Feldwege, des Ful- und Radweges sowie der
Kreisstra’e mit ihren StralRenrandbereichen blieben in ihrer derzeitigen Funktion und
Nutzung bestehen.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit Durchflihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und Aufschittungen
(Terrassierung), Versiegelung und Verdichtung.

= Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
= Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

= Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Gebauden und
versiegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.
= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.

Betriebsbedingte Wirkungen:

= Gelegentliche Lichtreflexe und damit einhergehende Blendwirkung je nach Licht-
einfalls- und Betrachtungswinkel.

= Larmentwicklung bei den Instandhaltungs- und Pflegearbeiten sowie Einsatzzeiten
der Feuerwehr.

= Zunahme von Emissionen (z.B. CO2) aus Heizungen und Betriebsvorgangen.
= Punktuelle Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch Betriebsvorgange.
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3.1. Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete
c s c
o
5 > 2o >
S s < S 5 =
Merkmale E = ~ % £ %’
= E ; c = ()
$ | 2% | &8 5
< < m
Natura2000-Gebiete nein nein
(FFH-, Vogelschutzgebiete)
Ramsar-Gebiete nein nein
Naturschutzgebiete nein nein -——- -——-
Nationalparke nein nein - -
Biospharenreservate nein nein
Landschafts-
schutzgebiet
Rheinhessisches
Landschaftsschutzgebiet j i :
andschaftsschutzgebiete ja nein Rheingebiet* (LSG-
7300-002)
angrenzend
Naturparke nein nein -——- -——-
Naturdenkmale nein nein -—-- -—--
Geschitz. Landschaftsbestandteile nein nein -—-- -—--
Verlust einer
Geschiitzte Biotope ja ja ja| Mageren Flachland-
Mahwiese
Uberschwemmungsgebiete nein nein
Trinkwasserschutzgebiete nein nein
Mineralwasserschutzgebiete nein nein
Heilquellenschutzgebiete nein nein
sonstige Schutzausweisungen nein nein
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3.2. Auswirkungen auf Schutzgiiter

Mit der Durchfihrung der Planung sind folgenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter zu erwarten.

Schutzgut Eingriffsschwere
Keine / geringe Erhebliche Erhebliche
Beeintrachtigung | Beeintrachtigung | Beeintrachtigung
besonderer
Schwere
Flache X
Boden X
Wasser X
Luft / Klima X
Orts- und X
Landschaftsbild /
Erholung
Arten und Biotope X

Durch die Umsetzung des Vorhabens ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) flir die Schutzguter Klima/Luft sowie
Orts- und Landschaftsbild. Erhebliche Beeintrachtigungen (eB) ergeben sich auf die
Schutzgiter Flache und Wasser.

Durch die Umsetzung des Vorhabens ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen
besonderer Schwere (eBS) fir die Schutzgliter Boden sowie Arten und Biotope.

Eine besondere Wertigkeit gibt die Landeskompensationsverordnung dem Schutzgut
Boden. Gemal § 2 Abs.1 Satz 3 LKompVO kommt im Falle von Bodenversieglungen
als Kompensationsmallnahe nur eine Entsiegelung als Voll- oder Teilentsiegelung oder
einer dieser gleichwertigen bodenfunktionsaufwertenden Malnahme, wie die
Herstellung oder  Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums,
produktionsintegrierte MalRnahmen mit bodenschutzender Wirkung,
Nutzungsextensivierung oder Erosionsschutzmalinahmen, infrage.
Bodenversiegelungen stellen daher grundsatzlich eine Beeintrachtigung besonderer
Schwere dar, die immer funktionsspezifisch zu kompensieren sind.

Hinsichtlich der eBS fur das Schutzgut Boden sei auf die externen Ausgleichsflachen
verwiesen. Hier flhrt die Umsetzung verschiedener MaRnahmen letztlich auch zu einer
Aufwertung bzw. einem Schutz der vorherrschenden Bodenfunktionen, so dass hier ein
multifunktionaler auch das Schutzgut Boden betreffender Ausgleich erbracht wird.

Die erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere des Schutzgutes Arten und
Biotope ergibt sich aus dem anlagebedingten Verlust von Biotopen hoher bis sehr hoher
Wertigkeit. Damit gehen zugleich bestehende oder potenzielle Lebensstatten von Tier-
und Pflanzenarten verloren bzw. werden in ihrer Funktion beeintrachtigt. Zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe sind daher umfangreiche
Vermeidungs-, Ausgleichs- und gegebenenfalls Ersatzmal3nahmen erforderlich. Unter
Beachtung der in Kapitel 4 formulierten Mallnahmen kdnnen diese Beeintrachtigungen
vermindert bzw. vermieden werden.
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3.2.1.Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die hier angedachte Planung kommt es zur Versieglung bisher unversiegelter
Flachen, womit eine erhebliche Beeintrachtigung in das Schutzgut vorliegt.

3.2.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die geplante Bebauung des Plangebietes fihrt zu einem Verlust von lberwiegend
unversiegelten Freiflachen und den damit verbundenen natirlichen Bodenfunktionen
und ist somit als erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt zu werten.

Durch die Erschliefung des Gebietes und den Bau der Gebaude inkl. der Anlage von
Stellplatzen und Fahrwegen ist bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ohne
Uberschreitung von einer maximal moglichen Versiegelung von insgesamt 4.083 m?
(Worst-Case) auszugehen.

Die Darstellung der tatsédchlichen Neuversiegelung (Versiegelung in der Planung minus
Versiegelung im Bestand) und deren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird im
weiteren Verfahren erganzt.

Bodenversiegelungen stellen grundsatzlich eine Beeintrachtigung besonderer
Schwere (eBs) dar, die immer funktionsspezifisch zu kompensieren ist.

3.2.3.Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine Neuversiegelung von Freiflachen fuhrt zu dem Verlust von Versickerungsflachen
und einer Verscharfung des Oberflachenabflusses. Dies hat im Wesentlichen eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes kénnen jedoch durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich der Stellplatze und Zuwegungen
gemindert werden.

Dachbegrinungen kénnen zusatzlichen Retentionsraum schaffen. Ein grof3er Teil des
anfallenden Niederschlags verdunstet an der Oberflache von Pflanzen und Substrat, ein
weiterer Teil wird im Substrat oder ggf. in der Speicherschicht zurtickgehalten. Dadurch
verzogert bzw. reduziert sich der Abfluss in die Kanalisation, wodurch diese bei Starkre-
genereignissen entlastet und somit zur Minderung des Uberflutungsrisikos beigetragen
wird.

Da trotz der vorgesehenen MalRnahmen zur Verringerung der Versiegelungsflachen wei-
terhin bislang unversiegelter Boden sowie Versickerungsflachen verloren gehen, sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Diese duf3ern sich insbesondere
in einer Verringerung der naturlichen Versickerung, einer erhéhten Oberflachenwas-
serableitung sowie einer reduzierten Grundwasserneubildung. Der Eingriff wird daher
als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes bewertet.

3.2.4.Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima

Durch das Vorhaben gehen keine klimatisch bedeutsamen Frischluftentstehungsgebiete
verloren. Lokalklimatisch werden jedoch kaltluftproduzierende Freiflachen versiegelt.
Auswirkungen auf das Lokalklima kénnen durch entsprechende Eingrinungsmafnah-
men und durch den Erhalt bereits vorhandener Gehdlze an den Randern des Plangebie-
tes gemindert werden.

Weiterhin kann die vorgesehene Dachbegrinung zu einer Abkuhlung beitragen, da das
dort gespeicherte Wasser zu einem grof3en Teil Uber Verdunstungsprozesse wieder an
die Umgebungsluft abgegeben wird, wodurch Abkuhlungseffekte auftreten. Ein weiterer
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positiver Effekt von Dachbegriinungen ist deren Filterwirkung, denn durch diese werden
Staube und Schadstoffe gebunden sowie durch Luft oder Niederschlage herangetragene
Nahrstoffe aufgenommen und verarbeitet.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen MalRhahmen, ins-
besondere die Dachbegriinung sowie MaRnahmen zur Eingriinung des Plangebietes,
konnen zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft weitgehend ver-
mieden bzw. gemindert werden. Die Beeintrachtigungen werden somit als nicht
erheblich bewertet.

3.2.5.Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und
Landschaftsbild / Erholungsnutzung)

Der geplante Feuerwehrstandort fihrt aufgrund seiner Lage am Ortsrand in exponierter
Hohenlage zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Die bisher durch
ehemalige Weinbergsflachen, Gehdlzstrukturen und eine Mahwiese gepragte Freiraum-
situation wird teilweise durch Gebaude- und Verkehrsflachen Uberformt. Durch die im
Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Malinahmen, insbesondere zur Ein-
grinung und Einbindung des Standortes in die umgebende Landschaft, kdnnen weitere
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes jedoch weitgehend vermieden bzw.
gemindert werden.

Die Beeintrachtigungen beziiglich der Erholungsfunktion werden als nicht erheblich be-
wertet, da das Plangebiet selbst nur eine untergeordnete Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung besitzt.

3.2.6.Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im landschaftlichen Zusammenhang (Gewasser, zusammenhangende Waldflachen)
spielt das Plangebiet selbst eine eher untergeordnete Rolle. Es finden sich einige Alter-
nativstandorte mit einer ahnlichen Biotopausstattung sowie mit einem geringerem Stor-
potential (keine Stérungen durch angrenzende Nutzungen wie Larmeinwirkungen durch
die Kreisstrale K46) im naheren Umkreis des Plangebietes.

Das Plangebietes stellt sich Uberwiegend als intensiv genutzte Rebflache (HL4) dar. Der
Verlust dieser Flache hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Der Verlust der geschutzten Mageren Flachland-Mahwiese (EA1) ist im landschaftlichen
Zusammenhang und unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben als erhebliche
Beeintrachtigung besonderer Schwere zu werten. Mit der seitens der zustandigen Unte-
ren Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellten Ausnahme, soll das Biotop auf externer
Flache wiederhergestellt werden.

Durch den Eingriff gehen Gehdlzbestande hoher Wertigkeit (BF1, BB0) ganz oder teil-
weise verloren, wodurch erhebliche Beeintrachtigungen dieser Biotopstrukturen verur-
sacht werden. Zum Ausgleich der hiermit verbundenen Funktionsverluste werden inner-
halb des Plangebiets Hochstammb&ume neu gepflanzt (MalRnahme M4), ein Feldgehdlz
entwickelt (Malnahme M2), eine einreihige Hecke angelegt (MalRnahme M6) sowie wei-
tere Strauchgruppen neu angelegt bzw. entwickelt (Malnahmen M1 und M7).

Die geplante Dachbegrinung (MalRnahme M5) hat neben den positiven Effekten auf die
Schutzguter Wasser sowie Luft / Klima einen ebenfalls positiven Effekt auf die biologi-
sche Vielfalt. Insbesondere Vogel und Insekten, wie Bienen, Schmetterlinge, Schweb-
fliegen, Ameisen und verschiedene Kaferarten, nehmen die Strukturen gerne an.

Um Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG bei der ggf. notwendigen Rodung von
Geholzen im Plangebiet zu vermeiden, sind zwingend die gesetzlich vorgegebenen Ro-
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dungszeiten (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. aufl3erhalb der Brutzei-
ten von Végeln, zu beachten. Erhaltenswerte Gehdlze im Plangebiet sowie in angren-
zenden Bereichen sind gemal’ DIN 18920 zu schitzen und wahrend der Bauphase dau-
erhaft zu sichern.

Um einen weiteren Beitrag zum Artenschutz zu leisten wird die Ausbringung von Insek-
tenhotels sowie die Anbringung von Nist- und Fledermauskasten an den zu erhaltenden
Gehdlzen empfohlen.

Zusammengefasst ergibt sich aus dem Verlust wertvoller Biotope, welcher sich auch auf
ansassige Arten auswirkt, eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere
(eBS).

3.2.7.Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Im Rahmen der Umweltprifung sind allein solche Auswirkungen relevant, die ich auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die
wirtschaftliche oder materielle Grundlagen betreffen.

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die ei-
ne bauliche Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden liegen weder bei der Gemeinde Lorzweiler noch bei der
Verbandsgemeinde Bodenheim vor.

Auf die Anzeigepflicht von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten geman § 5
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Larm

Durch die Errichtung und den Betrieb des geplanten Feuerwehrstandortes kdnnen
zusatzliche Gerauschimmissionen durch Einsatzfahrten, Ubungen, Wartungsarbeiten
sowie den Zu- und Abfahrtsverkehr der Einsatzkrafte entstehen. Da Einsatzfahrten mit
Sondersignalen nur ereignisbezogen erfolgen und Ubungen in der Regel zeitlich
begrenzt stattfinden, sind die hieraus resultierenden Beeintrachtigungen Uberwiegend
temporarer Natur. DarUber hinaus kdnnen wahrend der Bauphase vortibergehende
Belastungen durch Baularm, Staubentwicklung und Baustellenverkehr auftreten.

Radon

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem ein Radonpotenzial von
13,1 kBg1/m? ermittelt wurde.

Daher wird im Bebauungsplan empfohlen, grundsatzlich eine projektbezogene Radon-
messung (Langzeitmessung Uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes durch-
zufuhren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fr bauliche VorsorgemafRnahmen (z. B. Abschluss des Treppenhauses gegenuber
dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich, Einbau
einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu entscheiden. Werden hierbei Werte
Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VersorgungsmafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in Gebaude
weitgehend zu verhindern.
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Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich.
Objektbezogene Vorsorgemalinahmen gegen Schaden durch starkregenbedingte
Uberschwemmungen werden empfohlen.

Starkregengefahren

Bei der Planung und Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets sind die
tatsachlichen ortlichen Abflussverhaltnisse sowie potenzielle FlieBRwege von
Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen zu bertcksichtigen. Unabhangig
von den im Rahmen der Bauleitplanung vorliegenden Erkenntnissen konnen die
tatsachlichen Abflussbahnen aufgrund kleinrdumiger topografischer Gegebenheiten,
ortlicher Gelandemodellierungen oder nachtraglicher Veranderungen von den
prognostizierten Verhaltnissen abweichen. Daher sind die tatsachlichen Abflussbahnen
und Gelandeverhaltnisse im Rahmen der Objekt- und Ausflihrungsplanung vor Ort zu
prifen und bei der Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen angemessen zu
berlcksichtigen.

Thermische Belastung

Eingrinungsmalnahmen sowie Dachbegrinungen wirken einer Verscharfung der
thermischen Belastung entgegen.

Schadstoffe / Schwermetalle

Erhebliche Schadstoffemissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.2.8.Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kulturguter vorhanden.

Sollten bei der Durchflihrung der geplanten Tatigkeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaf § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die Denkmal-
behorde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind gemaf § 18 DSchG bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde eine Verkirzung der Frist bewilligt. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 33 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine Melde-
pflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz.
Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berlcksichtigen und durfen von Planie-
rungen o. a. nicht berhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Sachguter. Im Westen befindet sich ein
Sendemast, welcher jedoch aulRerhalb des Plangebietes liegt. Erheblich Auswirkungen
auf Sachguter sind nicht zu erwarten.
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3.2.9.Wechselwirkungen

3.3.

Die Wechselwirkungen, die durch das Vorhaben verursacht werden, beziehen sich in
erster Linie auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften
Uberpragung von Béden durch Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt.
Hierdurch werden gleichzeitig sekundare Wirkungen auf die Schutzguter Wasser, Arten
und Biotope, Klima und Luft sowie das Landschaftsbild und daraus resultierend auch auf
den Menschen ausgelost. Im Kontext mit den Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzglter sind diese Sekundarwirkungen jedoch von untergeordneter Bedeutung.

Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

3.3.1.Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards
einzuhalten.

3.3.2.Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwasser

Wahrend den Bauarbeiten anfallende Abféalle sind zeithah ordnungsgemall zu
entsorgen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.3.3.Anfalligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und
Hochwassergefahrenbereiche.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Zusammenhang mit der geplanten
Nutzung als Feuerwehrstandort keine Anfalligkeit flir schwere Unfalle und Katastrophen.

3.3.4.Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den Ausstol3 von Treibhausgasen, die den Klimawan-
del weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten.

Aus diesem Grund sollte der Warme- und Kalteenergiebedarf der geplanten Gebaude
nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien gedeckt, sondern
ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichtet werden.

3.3.5.Kumulierung von Umweltauswirkungen

41.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind kumulierende Auswirkungen durch benachbarte
Plane im Nahbereich des Plangebietes nicht erkennbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Landespflegerische / griinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich

= MaRnahme M1- Erhalt und Entwicklung einer Strauchgruppe mit Uberhaltern (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

= Mallnahme M2 — Anlage eines Feldgeholzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
= MafRnahme M3 — Wasserdurchlassige Belage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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= MafRnahme M4 — Neupflanzung von Hochstdmmen je angefangene 500 m?
Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

= MafRnahme M5 — Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
= MalRnahme M6 — Eingrinung mit einreihiger Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

= MaRnahme M7 — Anlage einer Strauchgruppe mit Uberhéltern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

4.2. Landespflegerische / griinordnerische MaBnahmen auf externer Flache

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.3. MaRnahmen zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen

= Beachtung der Rodungszeiten

= Bauzeitenbegrenzung/Vergramung

= QOkologische Baubegleitung

= Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
= Vermeidung von Blendwirkungen auf die Avifauna

= Anbringen von Nist- und Fledermauskasten

4.4. Hinweise und Empfehlungen zu weiteren MaBnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder
Ermachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden konnten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der
Bebauungsplanung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte:
= Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB unter Beachtung § 40 BNatSchG

= Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men gemalf’ DIN 18920

= Hinweise zum Themenbereich Boden (Schutz des Oberbodens gemafl DIN 18915,
Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten, Hinweise zu arch&dologischen Denkmalen
und Funden, Hinweise zur Radonvorsorge)

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sowie Optimierung der Planung

Im Rahmen einer Standortalternativenprifung wurden vier potenzielle Flachen
hinsichtlich ihrer Eignung fur den Neubau eines Feuerwehrstandortes systematisch
untersucht und bewertet, um einen Standort zu identifizieren, der sowohl aus
einsatztaktischer Sicht als auch unter stadtebaulichen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Gesichtspunkten opti-mal geeignet ist.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den ermittelten Betrachtungsraum sowie die
Standorte der gewahlten Potenzialflachen.
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Folgende Potenzialflichen wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Feuerwehrstandort
untersucht:

1. Flache 1 ,Im Eierstick® (Gemarkung Harxheim)

2. Flache 2 ,Gau-Bischofsheimer Weg“ (Gemarkung Harxheim)

3. Flache 3 ,Dreildndereck® (Gemarkung Lorzweiler)

4. Flache 4 ,Sudlich Kuchelberg“ (Gemarkung Gau-Bischofsheim)

Die genannten Potenzialflaichen wurden auf die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten Anforderungskriterien geprift und bewertet. Die Bewertung erfolgt nach
dem folgenden Schema:

X Standort erfiillt Anforderungskriterium vollstandig

(x) Standort erflllt das Anforderungskriterium nur bedingt oder unter bestimmten
Voraussetzungen

- Standort erfillt Anforderungskriterium nicht
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Die Bewertung der Potenzialflachen ergab, dass Flache 1 und Flache 2 grundsatzlich
nicht geeignet sind. Hauptgrund daftir ist, dass die Einsatzgrundzeit der Feuerwehr nicht
gewahrleistet werden kann. Zudem nimmt die Erreichbarkeit fur Einsatzkrafte aufgrund
der teilweise langen Anfahrtswege zu viel Zeit in Anspruch.

Flache 3 und Flache 4 sind als Feuerwehrstandorte grundsatzlich gut geeignet. Unter-
schiede zeigen sich bei den Anforderungskriterien Larmschutz, Erreichbarkeit der
Einsatzkrafte und Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. In diesen Punkten
schneidet Flache 3 am besten ab, sodass sie als die am besten bewertete und damit
auch als die am besten geeignete Flache fiir ein Feuerwehrhaus fir die drei
Ortsgemeinden Harxheim, Gau-Bischofsheim und Lorzweiler gilt.

Da eine Teilflache der Flache 3 als geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
ausgewiesen ist, bedarf es fur die Uberplanung des Gebietes einen Antrag auf Befreiung
gemall § 67 BNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde. Ein
entsprechender Ausgleich ist in diesem Zusammenhang zu erbringen.

Die Standortalternativenpriifung, mit Stand August 2025, wurde am 11. September 2025
als Planungsgrundlage im Sinne einer stadtebaulichen Studie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Die ausfuhrliche, schriftliche Ausarbeitung der
Standortalternativenprifung sind dem Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigeflgt.

Die vorliegende Planung wurde dahingehend optimiert, dass umfangreiche
Eingrinungmalnahmen gewahlt wurden, um den Feuerwehrstandort in die Landschaft
und Lage am Ortsrand einzubinden. Vorhandene Geholze sind nach Méglichkeit zu
erhalten und flachgeneigte Dacher sind mit einer Dachbegrinung zu versehen.
Weiterhin ist die Neupflanzung von Gehdlzen vorgesehen, um den Verlust von
Lebensraumen und bisher unversiegelter Flache auszugleichen. Die vorhandenen
Kiesablagerungen sind als potenzieller Lebensraum fur Reptilien zu erhalten.

Um Bodenverdichtungen auf ein unbedingt notwendiges Mal® zu beschranken, sind
Befestigungen so zu gestalten, dass sie einen Abflussbeiwert von 0,7 nicht
Uberschreiten.
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C.

ZUsATZLICHE ANGABEN (NR. 3 ANLAGE 1 BAUGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Vorgaben Gbergeordneter
Planungen, Fachplane und Fachgutachten sowie weitere Quellen ausgewertet. Des
Weiteren wurde das Landschaftsinformationssystem (LANIS) des Landes Rheinland-
Pfalz ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz wurde die Bestandsituation im
Rahmen einer ortlichen Kartierung und anhand von Luftbildern erfasst.

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde ein
Artenschutzgutachten erstellt mit dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben unter
Berucksichtigung von Vermeidungsmafnahmen keine Beeintrachtigungen nach § 44
BNatSchG entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fur die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hatte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden MalRhahmen
zusatzliche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend § 4c S. 1 Hs. 1 BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung eines Bebauungsplans eintreten, durch die Gemeinde zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene’ nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Dartber
hinaus sind gemal § 4c S. 1 Hs. 2 BauGB auch die Durchfuhrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB und von MaRnahmen nach § 1a Abs. 3
S. 4 BauGB zu Uberwachen.

§ 4c BauGB nennt in diesem Zusammenhang zwei relevante Informationsquellen fur die
Gemeinde, die als ,Grundlagen der Uberwachung“ fungieren: erstens die bereits im Um-
weltbericht beschriebenen Uberwachungsmaf&nahmen, zweitens die Informationen an-
derer Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Nachfolgend wird aufgefiihrt, welche MalRnahmen zur Uberwachung der einzelnen Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen durchzuflihren sind:?

" Unvorhergesehen sind u.a. auch solche Auswirkungen, die im Zeitpunkt der abschlieRenden Abwagungs-
entscheidung der Gemeinde unbekannt waren und somit auch nicht Gegenstand der Abwagung nach §
1 Abs. 7 BauGB sein konnten.

2 Die Angabe von Uberwachungsmalnahmen im Umweltbericht hat jedoch keinen abschlieRenden oder
ausschlieRenden Charakter. Erweisen sich die im Umweltbericht beschriebenen Uberwachungsinstru-
mente als nicht zweckmaRig, so ist die Gemeinde berechtigt, die Uberwachungsmechanismen zu ergan-
zen oder zu dndern (Gaentzsch in Berl. Komm. 3. Aufl. § 4¢ [6. Lfg. - Dez. 2005] RN 9). Anderungen oder
Erganzungen kénnen sogar geboten sein, wenn anderenfalls der Uberwachungszweck des Monitorings
nicht erreicht werden kann (ebenso Gaentzsch in Berl. Komm. 3.Aufl. § 4c¢ [6. Lfg. Dez. 2005] RN 9).
Umgekehrt ist auch ein Verzicht auf im Umweltbericht vorgesehene Mallnahmen zulassig, wenn sich
diese als Uberflissig erweisen, weil die Gemeinde auf anderem Wege bessere Informationen erhalt (so
Gaentzsch in Berl. Komm. 3. Aufl. § 4c [6. Lfg. - Dez. 2005] RN 9).%, siehe auch Brugelmann/Brinktrine,
132. EL Oktober 2024, BauGB § 4c RN 60, beck-online, 21.03.2025
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MaRnahme M1- Erhalt und Entwicklung einer Strauchgruppe mit
Uberhiltern

Um das Ziel einer Strauchgruppe mit Uberhaltern zu erreichen, muss ein
regelmafiges Monitoring der Flache stattfinden, um auf Ausfalle frihzeitig
reagieren zu konnen. Das Monitoring hilft dabei, die geplante Eingrinung effektiv
zu Uberwachen und sicherzustellen, dass die Strauchgruppe die angestrebte
Schutz- und Integrationsfunktion optimal erflllt. Dafur sollten in den ersten 4
Jahren halbjahrliche Kontrollen stattfinden, welche die Gesundheit und das
Wachstum der Pflanzen Gberprifen. Es ist zum einen darauf zu achten, ob die
Pflanzen Krankheiten oder Schadlinge aufweisen, aber auch, ob die
Standortbedingungen, wie die Bodenfeuchtigkeit und der Nahrstoffgehalt
stimmen. Bei Bedarf kann mit weiteren Schutzmalinahmen nachgesteuert
werden.

Nach Etablierung der Pflanzen kénnen die Kontrollen reduziert werden. Das
Monitoring ist bis zum Erreichen des gewlnschten Entwicklungsziels, mindestens
aber funf Jahre ab dem Zeitpunkt des MalRnahmenbeginns, durchzufiihren. Ein
Instandhalten des Gehdlzstreifens ist jedoch dauerhaft zu gewahrleisten.

=» Monitoring durch Verbandsgemeinde in Eigenverantwortung bzw. durch eine
Okologische Baubegleitung wahrend der Bauphase

MaRnahme M2 — Anlage eines Feldgeholzes

Um das Ziel eines Feldgeholzes zu erreichen, muss ein regelmafiges Monitoring
der Flache stattfinden, um auf Ausfalle frihzeitig reagieren zu kénnen. Das
Monitoring hilft dabei, die geplante Eingriinung effektiv zu iberwachen und
sicherzustellen, dass das Feldgehdlzes die angestrebte Schutz- und
Integrationsfunktion optimal erflllt. Daftr sollten in den ersten 4 Jahren
halbjahrliche Kontrollen stattfinden, welche die Gesundheit und das Wachstum
der Pflanzen Uberprifen. Es ist zum einen darauf zu achten, ob die Pflanzen
Krankheiten oder Schadlinge aufweisen, aber auch, ob die Standortbedingungen,
wie die Bodenfeuchtigkeit und der Nahrstoffgehalt stimmen. Bei Bedarf kann mit
weiteren SchutzmalRnahmen nachgesteuert werden.

Nach Etablierung der Pflanzen kénnen die Kontrollen reduziert werden. Das
Monitoring ist bis zum Erreichen des gewunschten Entwicklungsziels, mindestens
aber finf Jahre ab dem Zeitpunkt des MalRnahmenbeginns, durchzufihren. Ein
Instandhalten des Gehdlzstreifens ist jedoch dauerhaft zu gewahrleisten.

=» Monitoring durch Verbandsgemeinde in Eigenverantwortung bzw. durch eine
Okologische Baubegleitung wahrend der Bauphase

MaRnahme M3 — Wasserdurchladssige Belage
= Monitoring durch Verbandsgemeinde in Eigenverantwortung

MaRRnahme M4 — Neupflanzung von Hochstammen je angefangene 500 m?
Gemeinbedarfsflache

Um auf Ausfalle frihzeitig reagieren zu kénnen sollten in den ersten 4 Jahren
jahrliche Kontrollen stattfinden, welche die Gesundheit und das Wachstum der
Pflanzen Uberprifen. Es ist zum einen darauf zu achten, ob die Pflanzen
Krankheiten oder Schadlinge aufweisen, aber auch, ob die Standortbedingungen,
wie die Bodenfeuchtigkeit und der Nahrstoffgehalt stimmen. Bei Bedarf kann mit
weiteren SchutzmalRnahmen nachgesteuert werden.
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- Nach Etablierung der Pflanzen kénnen die Kontrollen reduziert werden. Ein
Instandhalten der Geholze ist jedoch dauerhaft zu gewahrleisten.

=» Monitoring durch Verbandsgemeinde in Eigenverantwortung bzw. 6kologische
Baubegleitung wahrend der Bauphase

= MaRnahme M5 — Dachbegriinung
= Monitoring durch Verbandsgemeinde in Eigenverantwortung

= MaBnahme M6 — Eingriinung mit einreihiger Hecke

- Um das Ziel einer dichten einreihigen Hecke zu erreichen, muss ein
regelmafiges Monitoring der Flache stattfinden, um auf Ausfalle frihzeitig
reagieren zu kénnen. Das Monitoring hilft dabei, die geplante Eingriinung effektiv
zu Uberwachen und sicherzustellen, dass die Hecke die angestrebte Schutz- und
Integrationsfunktion optimal erfillt. Dafir sollten in den ersten 4 Jahren
halbjahrliche Kontrollen stattfinden, welche die Gesundheit und das Wachstum
der Pflanzen Uberprifen. Es ist zum einen darauf zu achten, ob die Pflanzen
Krankheiten oder Schadlinge aufweisen, aber auch, ob die Standortbedingungen,
wie die Bodenfeuchtigkeit und der Nahrstoffgehalt stimmen. Bei Bedarf kann mit
weiteren SchutzmalRnahmen nachgesteuert werden.

- Nach Etablierung der Pflanzen kénnen die Kontrollen reduziert werden. Das
Monitoring ist bis zum Erreichen des gewunschten Entwicklungsziels, mindestens
aber funf Jahre ab dem Zeitpunkt des MalRnahmenbeginns, durchzufihren. Ein
Instandhalten des Gehdlzstreifens ist jedoch dauerhaft zu gewahrleisten.

=» Monitoring durch Verbandsgemeinde in Eigenverantwortung bzw. durch eine
Okologische Baubegleitung wahrend der Bauphase

= MaRBnahme M7 — Anlage einer Strauchgruppe mit Uberhiltern

- Um das Ziel einer Strauchgruppe mit Uberhaltern zu erreichen, muss ein
regelmafiges Monitoring der Flache stattfinden, um auf Ausfalle frihzeitig
reagieren zu kdnnen. Das Monitoring hilft dabei, die geplante Eingriinung effektiv
zu uberwachen und sicherzustellen, dass die Strauchgruppe die angestrebte
Schutz- und Integrationsfunktion optimal erflllt. Dafur sollten in den ersten 4
Jahren halbjahrliche Kontrollen stattfinden, welche die Gesundheit und das
Wachstum der Pflanzen Uberprifen. Es ist zum einen darauf zu achten, ob die
Pflanzen Krankheiten oder Schadlinge aufweisen, aber auch, ob die
Standortbedingungen, wie die Bodenfeuchtigkeit und der Nahrstoffgehalt
stimmen. Bei Bedarf kann mit weiteren Schutzmaflinahmen nachgesteuert
werden.

- Nach Etablierung der Pflanzen kénnen die Kontrollen reduziert werden. Das
Monitoring ist bis zum Erreichen des gewunschten Entwicklungsziels, mindestens
aber funf Jahre ab dem Zeitpunkt des MalRnahmenbeginns, durchzufihren. Ein
Instandhalten des Gehdlzstreifens ist jedoch dauerhaft zu gewahrleisten.

=> Monitoring durch Verbandsgemeinde in Eigenverantwortung bzw. durch eine
Okologische Baubegleitung wahrend der Bauphase
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1.1.

= Die MaBnahmen zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen sind wie folgt zu iiberwachen:

MaRnahme Uberwachung durch

Verbandsgemeinde in
Beachtung der Rodungszeiten Eigenverantwortung bzw. 6kologische
Baubegleitung wahrend der Bauphase
Verbandsgemeinde in
Bauzeitenbegrenzung/Vergramung | Eigenverantwortung bzw. dkologische
Baubegleitung wahrend der Bauphase

Schutz von Tieren und Pflanzen
vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen

Verbandsgemeinde in
Eigenverantwortung

Vermeidung von Blendwirkungen Verbandsgemeinde in

auf die Avifauna Eigenverantwortung
Anbringen von Nist- und Verbandsgemeinde in
Fledermauskasten Eigenverantwortung

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

ANHANG

Pflanzlisten / Saatgutmischungen

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieBend.

Entscheidend fir eine standortgerechte und Okologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 43 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behdrde.

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln
besonderen Lebensraum fur Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei
Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach

3 Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* des Bundesministeriums fiir Umwel,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere

folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Badume (ausgenommen

Obstbaume)
=  Sehr stark wachsende
Baume

= Stark wachsende Baume
= Alle ubrigen Baume

Straucher (ausgenommen

Beerenobststraucher)
=  Stark wachsende
Straucher

= Alle Ubrigen Straucher

Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Héhe
= Hecken bis zu 1,50 m Hbéhe
= Hecken bis zu 2,00 m Héhe
= Hecken uber 2,00 m Héhe

4,00 m

2,00 m
1,50 m

1,00 m

0,50 m

Obstbaume
=  Walnusssamlinge 4,00 m*
= Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Kernobst, schwach 1,50 m
wachsend
Beerenobststraucher
=  Brombeerstraucher 1,00 m
= Alle Ubrigen 0,50 m
Beerenobststraucher
0,25m
0,50 m
0,75 m
einen um das Mal} der Mehrhéhe gréReren
Abstand als 0,75 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-

fache Abstand einzuhalten ist.

1.1.1.Pflanzliste zu MaBRnahme M1, MaBnahme M2, MaRnahme M4, MaBnahme M7

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1.1.2.Pflanzliste zu MaBnahme M5

Extensiv:

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der zur schnelleren Begriinung Sedum-Sprossen zugegeben
werden sollen. Hierbei sollte auf die geprufte Mischung RSM 6.1 Extensive Dach-
begriinung (Regelaussaatmenge: 5 g/ gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurick-
gegriffen werden. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten
Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-
Sprossen sowie eine Saatmischung an Bluhstauden beigemischt werden.

Auswahl an geeigneten Sedum-Arten zur Beimischung der Ansaat:

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”

Sedum hybridum ,Immergriinchen”

Weiler Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne

Mongolen-Fetthenne
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Sedum reflexum Tripmadam
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude* GrolRe Pracht-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
Intensiv:

Zwerg- /Kleinstraucher
Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, Héhe 50 - 75 cm

Betula nana Zwerg-Birke

Buxus sempervirens ,Suffruticosa® Buchsbaum

Caragana pygmaea Zwerg-Erbsenstrauch

Spiraea decumbens Zwergspiere
Kleinbaume

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Cercis siliquastrum Gewodhnlicher Judasbaum
Elaeagnus angustifolia Schmallblattrige Olweide
Sorbus aria Echte Mehlbeere

1.1.3.Pflanzliste zu MaBnahme M6

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
1.2. Referenzliste

1.2.1.Gesetze

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 226).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
224).

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306).

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183).
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Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung vom 14. Juli
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025
(GVBI. S. 728).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung
vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt mehrfach geandert sowie § 32 a neu
eingefugt und Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (GVBI. S. 707).

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) in der Fassung
vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

1.2.2.Fachplane / Fachgutachten

RROP - Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe, 04/2022

FNP - Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Bodenheim, BBP 02/2026
LP - Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim, ISU Kaiserslautern, 07/2014
Artenschutzrechtliche Voreinschatzung, BBP 07/2026

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Feuerwehr Dreilandereck®,
erarbeitet durch das Planungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung in
Kaiserslautern, Vorentwurf 07/2026

Standortalternativenpriifung ,Feuerwehr Dreilandereck” - Stadtebauliche
Studie zur Untersuchung geeigneter Feuerwehrstandorte im Rahmen der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes 2035, BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung in Kaiserslautern, 09/2025

1.2.3.Weitere Quellen

Geoportal Boden des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB RLP), Mainz unter

https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 04/2026

Geoportal Wasser — GIS Client des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung
und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

https://gda-wasser.rlp-
umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=12588, abgerufen
04/2026

GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter

https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-
formulare-und-informationen/denkmalliste, abgerufen 04/2026

HpnV — Heutige potentielle natirliche Vegetation des Landesamtes fir Umwelt
Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, abgerufen
04/2026

Klimafolgenanpassung RLP des Landesamtes flir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU
RLP), Mainz unter

https://www.klimawandel-rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#17/
49.90311/8.27987, abgerufen 04/2026
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LANIS RLP — Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz (MKUEM RLP),
Mainz unter

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen
06/2026

Radon RLP - Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz des Landesamtes fur
Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://gda-wasser.rlp-
umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&applicationld=86183,
abgerufen 04/2026

RIS — Rauminformationssystem des Ministeriums des Innern und fur Sport
Rheinland-Pfalz unter

https://extern.ris.rlp.de/, abgerufen 04/2026

VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, abgerufen
04/2026
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1.  Einleitung
1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Lorzweiler ist eine Gemeinde der Verbandsgemeinde Bodenheim im Landkreis Mainz-
Bingen.
Das Plangebiet liegt auerhalb der bebauten Ortsteile, nordwestlich der Ortsgemeinde

Lorzweiler. Nordlich des Plangebietes schlie3t die Gemarkung der Gemeinde Harxheim
an. Unmittelbar im Osten verlauft die Kreisstralle 46.

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
dienen dem Weinanbau sowie der extensiven Griinlandnutzung.

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
plan ersichtlich.

. “ )
"‘ i N : s %

| \ Pe ™ . -

b T |\ e “ PN\ '

'
Or.g(v’e‘ller /.
. . A . S NAERY B2 A
Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zur Ortslage von Lérzweiler und Harxheim nordwestlich
anschlielfend (Quelle: LANIS RLP, 02/2026)

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von etwa 8,4 ha und wird wie folgt abgegrenzt:
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1.2.

Abgezungde Ianeiete (otgekenzeicnt) (Quelle: LANIS RLP 02/226)

Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgend aufgelisteten Parzellen:
Gemarkung Lorzweiler, Flur 1

= 35/5 = 35/6 = 35/8 = 35/9
= 35/12 . 37/3 « 38/5 = 38/8
= 39/3 » 39/4 » 39/5 ~ 40/3
= 51/2 (teilw.) = 51/3 (teilw.)

Beschreibung des Vorhabens

Die Verbandsgemeinde Bodenheim plant die Zusammenlegung der Freiwilligen Feuer-
wehren der Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim sowie perspektivisch die Feu-
erwehr der Gemeinde Lorzweiler an einem neuen Standort mit einem neu zu errichten-
den Feuerwehrhaus. Der neue Feuerwehrstandort soll auf der Gemarkung der Ge-
meinde Lorzweiler realisiert werden. Im Rahmen der Planungshoheit erfolgt die Aufstel-
lung und Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens durch die Gemeinde Lérzweiler.

Das Plangebiet soll demnach kunftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr genutzt werden. Neben dem Hauptgebaude sollen Stellplatze fur
die Einsatzkrafte, ein Ubungshof mit Waschplatz, eine Aufstellflache, ein AuRenlager
sowie ein weiteres Nebengebaude entstehen. Weiterhin soll das Plangebiet Uber eine
ausreichende Eingrunung in das Landschaftsbild eingefligt werden.

Die Erschlieung ist Gber die K46 geplant.
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2.1.

Planerische Vorgaben und Grundlagen

Rechtliche Grundlagen

Mit der hier vorliegenden Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
koénnen.

Nach § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen,
ist dies zu begrinden.

Nach § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher (der Eingriffe) verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild neu gestaltet ist.

Weiter sind die Ergéanzungen aus § 7 LNatSchG RLP ,Ausgleichs- und Ersatzmaflnah-
men“ zu berlcksichtigen, die die Anforderungen beziglich Art und Lage der Ersatzmal3-
nahmen naher beschreiben.

Im Verfahren zur Eingriffsregelung nach § 17 (4) BNatSchG, erganzt durch § 9 (3)
LNatSchG RLP sind vom Verursacher ausreichende Angaben tber

= Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

= die vorgesehenen Mallnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz
der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschliellich Angaben zur tat-
sachlichen und rechtlichen Verfugbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz bendtigten
Flachen zu machen.

Die Angaben sind der zustandigen Behdrde textlich und anhand von Karten (Fachbeitrag
Naturschutz) darzulegen.

Das Verhaltnis zum Baurecht klart der § 18 BNatSchG: Sind auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen oder von Satzungen nach § 34
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (§ 1a BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) zu entschei-
den.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden (§ 2 (4) BauGB).
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2.2.

2.3.

Der Umweltbericht nach der Anlage 1 BauGB bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB).

Die mdgliche Betroffenheit von Belangen des Artenschutzes (insbesondere der §§ 39
und 44 BNatSchG in Verbindung mit den einschldgigen Richtlinien der EU) sowie
Schutzvorschriften des § 30 BNatSchG (geschitzte Biotope), erganzt durch § 15
LNatSchG RLP, wird im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz mit betrachtet. Gegebe-
nenfalls werden hieraus eigenstandige Verfahrensschritte (beispielsweise Befreiung
vom Verbot des Eingriffs in geschitzte Lebensrdume) erforderlich.

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Grundfassung 2014), in der
geltenden Fassung der Zweiten Teilfortschreibung (verbindlich seit dem 19. April 2022),
stellt die Flache als ,Sonstige Landwirtschaftsflache® dar. Eine Zielbetroffenheit ist dem-
nach nicht gegeben.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine als Griinzasur dargestellte Flache (grin
schraffiert) sowie ein Vorranggebiet Landwirtschaft (orange).

.li'l.l!’ &7/ . . , -
\ ’l \-

Jﬁm *u.

...fl‘& J
- iﬁu.ﬁr?’;

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Ausschnitt des ROP hemhessen Nahe (Quelle RIS
RLP, 02/2026)

Somit ist vorliegend davon auszugehen, dass hinsichtlich der geplanten Nutzung kein
Widerspruch zu regionalplanerischen Belangen besteht. Es bestehen keine umweltrele-
vanten Einschrankungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der derzeitig gultige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim stellt die
hier in Rede stehende Flache in der Gemarkung Lérzweiler bereits als Flache fir Ein-
richtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dar.
Die umliegenden Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen gekennzeichnet.
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24,

Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Ausschnitt des Flachennutzungsplans der VG
Bodenheim fir die Ortsgemeinde Lérzweiler (Quelle: VG Bodenheim, BBP 02/2026)

Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung des Plangebietes in Form einer Gemeinbe-
darfsflache fiir die Feuerwehr entspricht demnach den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes. Damit wird der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot).

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim sieht fir den Bereich des Plan-
gebietes keine Entwicklungen vor.

Die Flache des Plangebietes ist als ,Flache fur die Landwirtschaft: Weinbau®“ (gelb) ge-
kennzeichnet. Nordlich des Plangebietes schlieft eine ,Flache fur die Landwirtschaft:
Grinland unterschiedlichster Auspragung” (hellgriin) sowie ein Geholzbestand als Land-
schaftselement (dunkelgrin) an. Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb des
»1km-Siedlungsumfeldes - ortsnaher Erholungsraum® (orange Streifensignatur).
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2.5.

2.5.1.

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Auszug des Landschaftsplans der VG Bodenheim
(Quelle: VG Bodenheim, ISU Kaiserslautern, 07/2014)

Der Landschaftsplan sieht fir den Bereich des Plangebietes keine konkreten Entwick-
lungsziele oder Malinahmen vor. Mit Realisierung eines Feuerwehrstandortes wird die
bisher als Weinbauflache dargestellte Nutzung aufgegeben. Die angrenzenden Grin-
land- und Gehdlzstrukturen bleiben hiervon jedoch weitgehend unberthrt. Durch die im
Bebauungsplan vorgesehenen landespflegerischen Malnhahmen kénnen die bestehen-
den Landschaftselemente zum Teil gesichert und erganzt werden, sodass eine Einbin-
dung des Vorhabens in den umgebenden Landschaftsraum gewahrleistet wird. Erhebli-
che Beeintrachtigungen der im Landschaftsplan dargestellten Freiraumstrukturen sind
daher nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und -objekte

Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

2.5.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
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= Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die genannten Schutzgebiete und -objekte sind
demnach nicht zu erwarten.

In der Nahe des Plangebietes, auf der gegentberliegenden Seite der K46, befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rheinhessisches Rheingebiet* (LSG-7300-002).
Die genaue Lage zum LSG zeigt die nachfolgende Abbildung:

m LSG (Landschaftsschutzgebiete)

(

i B NG
Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum LSG Rheinhessisches Rheingebiet (Quelle: LANIS RLP,

02/2026)

Eine Beeintrachtigung des LSG durch den Neubau eines Feuerwehrhauses aulRerhalb
des Schutzgebietes ist jedoch nicht zu erwarten.

2.5.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Flr das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
» gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete (USG) (festgesetzt),

» Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten,

= weiteren Uberschwemmungsgefahrdeten Bereiche,
= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),
=  Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.
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2.6. Biotope

2.6.1.Biotopkataster Rheinland-Pfalz

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die genannten Schutzgebiete und -objekte sind
demnach nicht zu erwarten.

Die Flurstiicke 39/3 sowie 40/3 (Flur 1, Gemarkung Lorzweiler) wurden im Rahmen der
Grunlandkartierung Rheinland-Pfalz im Mai 2022 als Magere Flachland-Mahwiese er-
fasst, welche gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschitzt ist (siehe nachfol-
gende Abbildung). Zum Zeitpunkt der Erfassung wurde der Gesamt-Erhaltungszustand
als B mit einem Artenspektrum von C eingestuft.

Lage der gesezlich gech[]tten Mageren Flachland-Mahwiese (EA1) innerhalb des Plngebietes (rot ge-
kennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP, 02/2026)

Im Juni 2025 hat eine weitere Begehung stattgefunden. Zum Zeitpunkt der Begehung
zeigte die Flache aufgrund ihrer zu extensiven Beweidung durch Pferde eine Vergrasung
und das Fehlen von Kennarten auf.

Aus Sicht der zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde ist der Schutzstatus der Flache
jedoch weiterhin gegeben. Insbesondere aus dem Grund, da der Zustand einer Mageren
Flachland-Mahwiese durch ein angepasstes Pflegeregime wieder erreicht werden kann.
Gemal den Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde Mainz-Bingen zum Ver-
fahren ,1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2035“ der Verbandsgemeinde Boden-
heim vom 05.05.2025 und 15.12.2025, kann nach § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG von dem
Verbot der Zerstérung der Wiese auf Antrag eine Ausnahme oder eine Befreiung gemaf
§ 67 BNatSchG erteilt werden. Voraussetzung hierfir ist, dass die Beeintrachtigung aus-
geglichen werden kann.
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2.6.2.Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im Plangebiet und dessen Umgebung finden sich keine Flachen (Kernflachen / Verbin-
dungsflachen Gewasser) des landesweiten Biotopverbunds (Quelle: LANIS RLP).

Die nachstgelegenen Kernflachen und Verbindungsflachen entlang von Gewassern be-
finden sich auf der Hohe des Rheins. Aufgrund der Entfernung sind erhebliche Auswir-
kungen durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Kernflachen/Kernzonen (Biotopverbund)

Verbindungsflaichen Gewésser (Biotopverbund)

Lage des Plangebietes (rot gekennzeicnet) zu den nachstgelegenen Kern- und Verbindungsflachen
(Quelle: LANIS RLP 04/2026)

2.6.3.Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die funktiona-
len Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders berucksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht fur den Bereich des Plangebietes eine bio-
toptypenvertragliche Nutzung tUberwiegend von Ackerflachen, Rebfluren und Obstplan-
tagen (grau dargestellt) vor. Im Norden des Plangebietes sowie westlich angrenzend,
befinden sich Flachen, flr die eine biotoptypenvertragliche Nutzung von Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte (gelb dargestellt) vorgesehen ist (siehe nachfolgende Abbil-
dung) (Quelle: VBS).

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist die gelb dargestellte Flache, welche sich im Norden
des Plangebietes befindet, mit Gehdlzen bewachsen. Im Rahmen der Planung soll ein
Teil dieser Flache weiterhin mit Gehdlzen bewachsen sein, sodass eine Vernetzung mit
den Biotopen insbesondere in die sidwestliche Richtung weiterhin gegeben ist.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 11 von 46



Bebauungsplan ,Feuerwehr Dreilandereck® Ortsgemeinde Lorzweiler
Fachbeitrag Naturschutz Vorentwurf | 06.08.2026

2.7.

S
Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Bereich des Plangebietes (rot gekennzeichnet) und dessen Um-
gebung (Quelle: VBS 04/2026)

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine

= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch_interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE
RLP),

= archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler,

= Grabungsschutzgebiete sowie

= Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Boden
(Quelle: Geoportal Boden RLP).

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetz-
liche Verpflichtung zur Meldung an die zustandige Behdrde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu bericksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Sachguter. Im Westen befindet sich ein
Sendemast, welcher jedoch auflRerhalb des Plangebietes liegt.
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3.1.

3.2.

3.3.

Beschreibung des Zustands von Natur und Landschaft

Naturraumliche Gliederung

Die Naturrdumliche Gliederung ist eine Einteilung des Landes in Naturrdume. Land-
schaften, wie der Westerwald oder das Mittelrheingebiet, sind flir jedermann ein Begriff.
In Rheinland-Pfalz kommen 16 solche naturrdumliche GrofR3landschaften vor. Diese sind
weiter hierarchisch untergliedert mit maximal vier Ebenen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes ,GaustralRenhohe”
(227.30) als Teil des ,Rheinhessichen Tafel- und Hiigellandes® (227) innerhalb der Grol3-
landschaft ,Nordliches Oberrheintiefland” (22/23).

LAls GaustralRenhbhe wird der gegliederte Hbhenriicken zwischen dem Mittleren Selz-
becken und dem Rheintal bezeichnet, der Erhebungen von liber 220 m (i.NN erreicht.
Auf der waldfreien Hochflache herrschen kalkreiche Léssbdden vor, die ackerbaulich
bzw. in steileren Hanglagen und auf den Kuppen weinbaulich genutzt werden. Insgesamt
nimmt der Weinbau etwa ein Drittel der Flache ein und préagt die Landschaft wesentlich
mit. In kleineren Ausschnitten sind Steilhdnge mit Terrassierungen erhalten. Die Feldflur
wird durchzerstreute Obstbaume, Baumreihen, Alleen und Hecken, im Umfeld von Sied-
lungen auch durch Ansétze von Gehdlzgiirteln gegliedert. Die Besiedlung der Land-
schaft erfolgte auf den Hbhen, teilweise am Rand flacher Talrinnen. Die Orte haben
tiberwiegend ihr dérfliches Erscheinungsbild gewahrt.” (Quelle: LANIS RLP).

Boden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt von Béden aus tertiaren
Mergeln, wie Rigosol-Pararendzina.

Das Plangebiet fallt von Westen (159 m . NN) nach Osten (154 m (i NN) hin leicht ab.

Das Plangebiet liegt innerhalb der BodengroRlandschaft der Lésslandschaften des Berg-
landes. In dieser Bodengrof3landschaft sind Gberwiegend Kolluvisole verbreitet, die sich
aus umgelagertem, meist 16ss- und mergelhaltigem Material entwickelt haben.

Es handelt sich um Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt und hohem bis mitt-
lerem Wasserspeicherungsvermdgen mit gutem naturlichen Basenhaushalt.

Das Radonpotenzial liegt bei 13,1 kBg1/m3.

Bodenart und Ertragspotential liegen fur das Vorhabengebiet nicht vor.

Altlasten / Altablagerungen im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
kannt.

Natur- und kulturhistorisch bedeutsame Bdden liegen nicht vor (siehe Kapitel 2.7 ,Kultur-
und Sachguter) (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Tertidare Mergel und Tone*.

Die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung wird als mittel bewertet. Die Grund-
wasserneubildungsrate betragt etwa 6-8 mm/a und ist demnach als sehr gering einzu-
stufen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser. Das nachst-
gelegene Gewasser ist der ,Harxheimer Bach®, welcher sich 6stlich des Plangebietes in
einer Entfernung von 300 m befindet. Auswirkungen des Planvorhabens auf das Fliel3-
gewasser sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.
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Wasserrechtliche Schutzgebiete liegen im Plangebiet nicht vor (siehe Kapitel 2.5.3
~Wasserrechtliche Schutzgebiete) (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Im Geltungsbereich besteht gemal der Gefahrdungsanalysen des Landesamts fir Um-
welt Rheinland-Pfalz eine eher geringe Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregen.
Bei Sturzflutereignissen nach extremen Starkregen (SRI 10) mit einer Regenmenge von
ca. 112 — 136 mm in vier Stunden zeichnen sich Wassertiefen bis maximal 30 cm an
Gelandetiefpunkten ab (siehe nachfolgende Abbildung).

K X X & -= 1t R
X L rt ®
x ry
. _‘.!‘ _
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F = Wassertiefen (SRI0, 4 Std.)
><-: 5cm

5 bis =10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis = 100 cm

100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm

B-- :00cm

L
Wassertiefen wahrend eines extremen Starkregenereignisses innerhalb des Plangebietes (rot gekennzeich-
net) und dessen Umgebung (Quelle: Wasserportal RLP, Sturzflutgefahrenkarte, 04/2026)

Der Abfluss des Oberflachenwassers kann FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 0,5 m/s
erreichen (siehe nachfolgende Abbildung). Der Abfluss erfolgt dabei in Richtung Nord-

osten.
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FlieRgeschwindigkeiten wahrend eines extremen Starkregenereignisses innerhalb des Plangebietes (rot ge-
kennzeichnet) und dessen Umgebung (Quelle: Wasserportal RLP, Sturzflutgefahrenkarte, 04/2026)
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3.4.

3.5.

Bei der Planung und Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets sind die
tatsachlichen ortlichen Abflussverhaltnisse sowie potenzielle FlieRwege von Oberfla-
chenwasser infolge von Starkregenereignissen zu beriicksichtigen. Unabhangig von den
im Rahmen der Bauleitplanung vorliegenden Erkenntnissen kénnen die tatsachlichen
Abflussbahnen aufgrund kleinrdumiger topografischer Gegebenheiten, ortlicher Gelan-
demodellierungen oder nachtraglicher Veranderungen von den prognostizierten Verhalt-
nissen abweichen. Daher sind die tatsachlichen Abflussbahnen und Gelandeverhalt-
nisse im Rahmen der Objekt- und Ausflihrungsplanung vor Ort zu prifen und bei der
Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen angemessen zu berticksichtigen.

Luft / Klima

Im Landkreis Mainz-Bingen lag die mittlere Temperatur im Betrachtungszeitraum 1996
bis 2025 bei 10,8°C wahrend sich der Jahresniederschlag auf 578 mm belauft (Quelle:
Klimafolgenanpassung RLP).

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen
Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den Sommer-
monaten indiziert. Luftaustauschbahnen befinden sich weder innerhalb des Gebietes
noch daran angrenzend (Quelle: LANIS RLP).

Das Gebiet verzeichnet eine eher malige Kaltluftstromdichte von bis zu 20 m® pro m/s.
Der Kaltluftstrom flihrt dabei von Stidwesten nach Nordosten (Quelle: Klimafolgenanpas-
sung RLP).

Lokalklimatisch stellt sich das Plangebiet als unversiegelte, kaltluftproduzierende, jedoch
nicht siedlungsklimatisch wirksame Freiflache dar. Der kleine Gehdlzstreifen im Westen
sowie die Geholzstrukturen im Norden des Plangebietes weisen eine staubbindende und
mikroklimatische Wirkung auf, da diese in heiRen Sommermonaten eine abkiihlende
Wirkung entfalten; ebenso wie die weiter nordlich angrenzenden Gehdlzstrukturen au-
Rerhalb des Plangebietes.

Klimabelastende Faktoren sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich verlauft
jedoch die KreisstralRe K46, von der insbesondere an heillen Sommertagen eine erhéhte
Warmeabstrahlung der versiegelten Verkehrsflachen ausgeht.

Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Im Bundesnaturschutzgesetz wird der Begriff ,Landschaftsbild“ umschrieben mit Eigen-
art, Vielfalt und Schonheit von Natur und Landschaft, die es zu schitzen und zu ent-
wickeln gilt.

= Eigenart als Ausdruck der Identitat und der historischen Entwicklung einer Land-
schaft,

= Vielfalt im Sinne einer groRen Anzahl von naturraumtypischen Landschaftsele-
menten, unterschiedlichen Strukturen und einer meist damit verbundenen hohen
Artenvielfalt,

= Schonheit als Ausdruck harmonischer Strukturen in der Landschaft, die sich in
Ubereinstimmung befinden mit der individuellen emotionalen Situation des Be-
trachters.

= Naturndhe ist der Eindruck weitgehenden Fehlens menschlicher Einflisse und
Nutzungen im Sinne von Intaktheit, Ungestortheit und Ruhe. Dabei ist das Vorhan-
densein von Naturprozessen (z.B. Sukzession, FlieRgewasserdynamik) und von
Vegetationsstrukturen mit erkennbarer Eigenentwicklung als wichtiger Indikator zu
betrachten.
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3.6.

3.6.1.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im betroffenen Bereich hinsichtlich Eigenart (aufgrund
fehlender naturlicher Elemente), Vielfalt (aufgrund der vorwiegend intensiven Nutzung
als Weinanbauflache sowie mangelnder natirlicher Strukturen) und Schénheit (mangel-
hafte Naturnahe) als gering zu bewerten.

Erholungsrelevante Strukturen wie Wanderwege, Aussichtspunkte oder markante Platze
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zwischen dem Plangebiet und der Kreisstralle be-
findet sich ein Fu3- und Radweg, welcher die Orte Lérzweiler mit Harxheim bzw. Gau-
Bischofsheim verbindet. Jedoch wird die Erholungswirkung durch die Kreisstrale K 46
und durch die davon ausgehenden Verkehrsimmissionen stark eingeschrankt.

Arten und Biotope

Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Die Heutige potentielle natlirliche Vegetation (HpnV) gibt an, wie unsere heimische
Landschaft heute aussadhe, wenn wir keinerlei Einfluss auf die natirliche Vegetations-
entwicklung ndhmen. Die HpnV ist abhangig von den Standortbedingungen und gibt
wichtige Hinweise zur Formulierung der landespflegerischen Zielvorstellungen.

Als heutige potentielle naturliche Vegetation wirde sich ein Perlgras-Buchenwald
(BCrw/BCrmw) einstellen (Quelle: HpnV).

3.6.2.Biotoptypen / Realnutzung

Der Bestand wurde im Rahmen einer Kartierung vor Ort (05/2026) sowie durch Luftbilder
(LANIS RLP) erfasst.

Die Differenzierung und Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt gemal} der Biotoptypenkar-
tieranleitung fur Rheinland-Pfalz (Stand 15.03.2023).

Folgende Biotoptypen wurden erfasst:

Biotoptypen im Plangebiet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 08/2026)
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Darstel-
Code Biotopt
lung ptyp

BBO - Strauchgruppe mit Uberhéltern, verbuscht durch Brombeere

BF1 - Baumreihe aus Uberwiegend autochthonen Arten, junge bis mittlere
Auspragung

EA1 Fettwiese, Flachlandauspragung, artenreich (geschitzt als Magere
Flachland-Mahwiese gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG)

HL4 Rebkulturen in Flachlage

HC3 Stralenrand mit artenarmer Krautschicht

VA2 - Kreisstralte

VB1 Feldweg, befestigt

VB2 Feldweg, unbefestigt

VB5 Rad-/FuRweg

Der Giberwiegende Teil des Plangebietes wird im sldlichen Bereich von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen in Form von Rebkulturen (HL4) sowie einer gesetzlich geschitzten
Mageren Flachland-Mahwiese (EA1) eingenommen. Westlich der Mageren Flachland-
Mahwiese befindet sich eine Baumreihe (BF1), die Uberwiegend aus autochthonen Na-
delgehdlzen besteht und diese eine junge bis mittlere Auspragung aufweisen.

Nordlich der Rebflachen verlauft ein unbefestigter Feldweg (VB2) in Ost-West-Richtung.
Im Osten schliel3t dieser an einen parallel zur Kreisstral’e verlaufenden Ful’- und Rad-
weg (VB5) an. Die Kreisstralde (VA2) wird von einem StralRenrand (HC3) mit artenarmer
Krautschicht beidseitig begleitet. Im 6stlichen Teil des Plangebietes zweigt zudem ein
weiterer befestigter Feldweg (VB1) von der Kreisstralle ab.

Nordlich des unbefestigten Feldweges schlielt eine Strauchgruppe (BB0) mit Uberhal-
tern und eher artenarmer Krautschicht an. Diese wird Uberwiegend von Brombeerbe-
standen (Rubus spp.) und Rosenstrauchern (Rosa canina) gepragt.
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Fotodokumentation

Blick auf das Plangebiet; Blickrichtung NW Nordlicher Wirtschaftsweg; Blickrichtung W
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026) (Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)

Nérdliche Strauchgruppe mit Uberhéltern; Rebflachen; Blickrichtung O
Blickrichtung N (Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)

Rebflachen; Blickrichtung NO Rebflachen mit Geholzreihe; Blickrichtung
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026) SO
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)
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£ ; § 5 il Gt

Baumreihe; Blickrichtung N Magere Flachland-Mahwiese, Gehdlzstreifen
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026) im Hintergrund, Blickrichtung W
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)

Die Bewertung und Bilanzierung des Bestands auf der Grundlage des Praxisleitfadens
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz von 2021 ist dem Kapitel 6
zu entnehmen.

3.6.3.Flora/ Fauna

Bei der artenschutzrechtlichen Einschatzung wird zunachst durch eine Uberschlagige
Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
kdnnen. Hierzu werden neben den vorhandenen Biotopstrukturen und Beobachtungen
wahrend der Bestandsaufnahmen auch verfligbare Informationen aus einschlagigen
Fachinformationssystemen beriicksichtigt.

Sofern artenschutzrechtliche Konflikte - unter Berlcksichtigung erforderlicher Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen - nicht auszuschlieen sind, wird eine vertiefende
Prifung der Auslosung der Verbotstatbestande gemaf § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsver-
bote) erforderlich.

Als zu beurteilende (,planungsrelevante®) Arten gelten die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (FFH) und der Europaischen Vogelschutzrichtlinie
(VSR).

Die Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG lauten wie folgt:

Es ist verboten,

1. ...wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. ...wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. ...Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. ...wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédi-
gen oder zu zerstéren
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Nach § 44 (5) BNatSchG ergeben sich u. a. bei der Bauleitplanung und der Genehmi-
gung von Vorhaben die folgenden Sonderregelungen:

Ein Verstol3 gegen

1. das Té6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 [ liegt ] nicht vor,
wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-
héht und diese Beeintréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1
Nummer 1 [ liegt ] nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im
Rahmen einer erforderlichen Mal3lnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Té-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 [ liegt ] nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Sind andere besonders geschilitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung (BBP, 07/2026)

Wahrend der Begehung wurden keine planungsrelevanten Pflanzenarten kartiert. Ein
Vorkommen aller in Anhang-IV der FFH-Richtlinie gelisteten Farn- und Blitenpflanzen
kann zudem aufgrund ihrer Lebensraumansprtche und ihrer Verbreitung ausgeschlos-
sen werden.

Bezlglich des uberplanten geschutzten Biotops ,Magere Flachland-Mahwiese (EA1)“
gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG wurde seitens der Unteren Naturschutz-
behdrde Mainz-Bingen eine Ausnahme bzw. Befreiung gemaR § 67 BNatSchG in Aus-
sicht gestellt. Die naturschutzrechtliche Ausnahme bzw. Befreiung wird im weiteren Be-
bauungsplanverfahren konkretisiert.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind mdglichst zu erhalten und wahrend der Bauta-
tigkeiten zu schutzen.

Innerhalb des Plangebietes lassen Biotopausstattung, Lage und die damit verbundenen
Stoérungseinflisse das Lebensraumangebot fir die Fauna als grundsatzlich suboptimal
erscheinen. FUr die planungsrelevanten Artengruppen Amphibien, Fische/Rundmauler,
Kafer, Libellen, Sdugetiere, Schmetterlinge und Weichtiere kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Unter den bewerteten Arten befinden
sich keine, die in ihrem Vorkommen essentiell auf das Gebiet bzw. speziell auf den Ein-
griffsbereich angewiesen sind. In der ndheren Umgebung sind gleichwertige Lebens-
raumalternativen vorhanden, die ein ahnliches oder sogar héherwertiges Biotoppotential
aufweisen und daher als Ausweichflachen dienen kénnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen grundsatzlich geeignete Brut-
statten fur Vogelarten dar. Auf Grundlage der vorhandenen Erkenntnisse konnten die
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zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erforderlichen Malihahmen
festgelegt werden. Eine tiefergehende Kartierung dahingehend ist nicht erforderlich.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet potenziell geeignete Strukturen fir die Arten-
gruppe Reptilien. Da keine konkreten Nachweise vorliegen, wurden vorsorgliche Ver-
meidungsmafnahmen fur die Bauphase formuliert. Eine weitergehende Kartierung wird
daher nicht als erforderlich erachtet.

Fur die Artengruppe der Vogel und Reptilien sind Vermeidungsmalinahmen zu berick-
sichtigen. Diese sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt:

VermeidungsmaBnahmen

V1
Geholzfallungen

Geholze diurfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02.
oder nach vorhergehender Prifung durch eine ékologische
Fachkraft gefallt werden.

V2

Bauzeitenbegren-
zung / Vergramung

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von adul-
ten Vogeln, Jungvogeln, Nestlingen oder Eiern mussen die
Bauarbeiten aufRerhalb der Brut- und Nestlingszeit boden-
bratender Vogelarten, also zwischen Mitte August und Mitte
Marz, begonnen und abgeschlossen werden.

Kann dies nicht gewahrleistet werden, mussen zur Vorbeu-
gung von Vogelbruten im Vorhabengebiet und 20 m daruber
hinaus innerhalb des Vorhabengebiets Pfosten im 15-m-
Raster (Endhohe 1,5 m) eingeschlagen und oben mit Flatter-
band versehen werden. Diese mussen vor Mitte Marz aus-
gebracht werden und bis Mitte August, bzw. bis der laufende
Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen ankommt, stehen
bleiben. Die Bautatigkeit innerhalb der Brut- und Nestlings-
zeit ist kontinuierlich fortzufiihren. Bei diesem Vorgehen ist
rechtzeitig (Erstellung Ausschreibungsunterlagen) eine Um-
weltbaubegleitung hinzuzuziehen.

Der Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Brut- und Nest-
lingszeit ist dann moglich, wenn eine Prifung auf Bruten
durch eine 6kologische Fachkraft erfolgt und keine Brutakti-
vitat im Vorhabengebiet und dessen unmittelbarem Umfeld
(20 m) stattfindet.

V3

Erhalt und Schutz
von Baumen und
Geholzen

Baume und Gehdlzstrukturen sind nach Mdglichkeit dauer-
haft zu erhalten. Diese sind wahrend der Baumalnahmen
gemald DIN 18920 zu schitzen.

V4

Okologische Bau-
begleitung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemall § 44
BNatSchG ist wahrend der Bauphase eine Okologische Bau-
begleitung (OBB) einzusetzen. Die OBB (berwacht die Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben, kontrolliert die
Eingriffsbereiche auf das Vorkommen planungsrelevanter
Arten und legt bei einem Nachweis von Individuen oder be-
siedelten Habitatstrukturen die erforderlichen Schutz- und
Vermeidungsmallnahmen fest. Die Umsetzung der
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MaRnahmen ist durch die OBB fachlich zu begleiten und zu
dokumentieren.

Weitere Empfehlungen:

= Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung
= Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels
= Herstellung von Totholz-Lesestein-Kombinationen

Durch das geplante Vorhaben werden unter Berlicksichtigung der oben genannten Maf}-
nahmen KEINE Verbotstatbestiande gem. § 44 (1) 1 - 3 in Verbindung mit § 44 (5)
BNatSchG ausgelost. Das Vorhaben ist nach artenschutzrechtlicher Sicht zulassiq.
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4. Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft

Die nachfolgende Bewertung liefert eine zusammenfassende Betrachtung, bei der die
Vegetations- und Biotopstruktur im Wesentlichen auch im Sinne eines Indikators flir das
Funktionieren des Naturhaushaltes insgesamt genutzt wird.

Bewertungskriterien sind:

Zustand des Biotoptyps (Naturlichkeitsgrad, Artenvielfalt und -reichtum im Hinblick
auf seine typische Auspragung, Vorkommen von Rote-Liste-Arten);

derzeitige Belastung und die Empfindlichkeit gegeniber weiteren Belastungen;

Verbreitung und Geféahrdung des Biotoptyps sowohl im Planungsraum als auch re-
gional bis Uberregional (in Anlehnung an die Rote Liste Biotoptypen Rheinland-
Pfalz);

Reifegrad der Lebensgemeinschaft;
Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps;

Nach Abwagung und Gewichtung der genannten Kriterien im Hinblick auf die speziellen
Voraussetzungen des Untersuchungsgebietes wurden die folgenden Wertkategorien ge-
bildet:

Flachen und Elemente mit sehr hoher Bedeutung

Magere Flachland-Mahwiese (EA1) (gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG)

Flachen und Elemente mit hoher Bedeutung

Strauchgruppe (BBO0) mit Uberhaltern, Baumreihe (BF1) (Teillebensraum, Tritt-
steinbiotope, Biotopverbund, Rickzugsorte)

Flachen und Elemente mit mittlerer Bedeutung

unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flache fir den Weinbau (HL4) (u.a. als
Kaltluftentstehungsgebiet, Teillebensraum)

Flachen und Elemente mit geringer bis fehlender Bedeutung

Feld- und Wirtschaftswege (VB1, VB2), Kreisstralle (VA1), Ful3- und Radweg
(VB5), Stralenrand (HC3) (versiegelte oder stark verdichtete Bereiche, stark anth-
ropogen gepragt)
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5. Zielvorstellungen fiir Naturschutz und Landespflege

5.1. Zielvorstellungen: Boden

Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen
= Die Naturguter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen...”

= Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu
Uberlassen (§ 1(3) BNatSchG).

= Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a (2)
BauGB).

= Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen" (§
202 BauGB)

Konkrete landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

= Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Maf

= wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen etc.

= fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und Zwischen-
lagerung

5.2. Zielvorstellungen: Wasser

Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

= Gewasser sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstrei-
nigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten. FUr den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fUr einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen
(§ 1 (3) BNatSchG).

= ...Niederschlagswasser soll in dafir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet oder versickert werden
kann und die Méglichkeit nicht besteht, es in ein oberirdisches Gewasser ... abflie-
Ren zu lassen.” (§ 2 Abs. 2 LWG)

Konkrete Landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

= Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Mafl

= Ruickhaltung von Niederschlagswasser auf Freiflachen
= Dachbegriinung

5.3. Zielvorstellungen: Luft / Klima

Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

= Luft und Klima auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glnstiger lufthygieni-
scher oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen (§ 1(3) BNatSchG).
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5.4.

5.5.

= Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.”

= Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu ver-
meiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegeri-
sche Mallnahmen auszugleichen oder zu mindern.” (Grundséatze gem. LNatSchG)

Konkrete landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

= Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Mafl

= Durch- und Eingrinung des Plangebiets
= Dachbegrinung in Verbindung mit Solar- / Photovoltaikanlagen

Zielvorstellungen: Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

= Gestalterische Einbindung (sowohl der baulichen Anlagen als auch der Freiflachen)
in das Gesamtareal

= Attraktive Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds
Konkrete Landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

= Landschaftliche Einbindung des Plangebiets durch Begriinungsmafnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs (Durch- und Eingriinungen)

= Erhalt der nérdlich angrenzenden Geholzstrukturen

Zielvorstellungen: Arten und Biotope

Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

= Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil
des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schitzen. lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzu-
stellen.

Konkrete Landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben
= Erhalt bereits vorhandener Gehdlze und Kiesablagerungen

= Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die Fauna (insb. Vogel, Fledermause)
durch Durchflhrung erforderlicher Rodungen aufderhalb der Vegetationszeit

= Anbringung von Nist- und Fledermauskasten
= Nutzung insektenfreundlicher Beleuchtung
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6.1.

Darstellung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft
Gegeniiberstellung Planung — Bestand

Bestand

Das Plangebiet umfasst Flachen der Landwirtschaft in Form von Weinanbau und exten-
siver Beweidung, eine Baumreihe aus Uberwiegend Nadelgehoélzen, zusammenhan-
gende Geholzstrukturen im Norden sowie Verkehrsflachen in Form eines Rad- und Ful3-
weges und einer Kreisstrale. Die landwirtschaftlichen Flachen werden zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans aktiv bewirtschaftet. Im Norden und Westen ist das
Plangebiet von Feldwegen erschlossen.

Aus der Bestandssituation ergibt sich der bereits in Kapitel 3.6.2 dargestellte Bestands-
plan und folgende Bilanz.

Flachenbilanz des Bestandes:

Seite 26 von 46

Code | Biotoptyp Eigenschaft Flache [m?] Fléch[eo/:l]anteil

BBO Strauchgruppe ?;Ltlalzeﬁ:\t}ithesm, starker Brom- 821 9,76
Uberwiegend autochthonen Ar-

BF1 Baumreihe ten, junge bis mittlere Auspra- 310 3,68
gung

EA1 nge&zgﬁge (Bgr\?:fshé‘rtmzet S?(\e/mm§ §310 5 2.609 31,01
LNatSchG)

HL4 Rebkulturen Flachlage 2412 28,67

HC3 Straflenrand artenarme Krautschicht 871 10,35

VA2 Kreisstrale versiegelt 700 8,32

VB1 Feldweg befestigt 52 0,62

VB2 Feldweg unbefestigt 270 3,21

VB5 Rad-/FuBweg versiegelt 369 4,39

8.414 100,00

Versiegelung im Bestand:

Die Versiegelung im Bestand ergibt sich aus den vorhandenen Verkehrswegen mit einer
Flache von 1.121 m?, was einen Anteil von 13,32 % an der Gesamtflache entspricht
(siehe nachfolgende Tabelle).

Flachenanteil
Versiegelung im Bestand Flache [ m? ] | Gesamtflache
[%]
Kreisstraflte (VA2) (100%) 700 8,32
Feldweg, befestigt (VB1) (100%) 52 0,62
FuR-/Radweg (VB5) (100%) 369 4,39
gesamt 1.121 13,32
Flachenbilanz der Planung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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6.2. Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG

Nach § 14 (1) Satz 1 BNatSchG gilt das hier in Rede stehende Vorhaben als Eingriff in
Natur und Landschaft, da es sich um eine Veranderung der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen handelt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen. Nicht vermeidbare erhebliche Ein-
griffe sind nach § 13 Satz 2 BNatSchG durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu
kompensieren.

Nachfolgend werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben beschrieben.

Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und Aufschittungen
(Terrassierung), Versiegelung und Verdichtung.

= Larm, Erschutterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
= Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

» Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Geb&uden und ver-
siegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.
= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.

Betriebsbedingte Wirkungen:

= Gelegentliche Lichtreflexe und damit einhergehende Blendwirkung je nach Licht-
einfalls- und Betrachtungswinkel.

= Larmentwicklung bei den Instandhaltungs- und Pflegearbeiten sowie Einsatzzeiten
der Feuerwehr.

= Zunahme von Emissionen (z.B. COz) aus Heizungen und Betriebsvorgangen.
= Punktuelle Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch Betriebsvorgange.

6.3. Schutzgutbezogene Bewertung

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Bewertung geman Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs Rheinland-Pfalz erfolgt eine Erfassung und Bewertung der
Schutzguter hinsichtlich ihrer Beeintrachtigung durch den vorgesehenen Eingriff.

Die Beeintrachtigung der Schutzglter durch den vorgesehenen Eingriff wird unterschie-
den in:

= erhebliche Beeintrachtigungen (eB) und
= erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS)

Bei einer erheblichen Beeintrachtigung (eB) erfolgt die Kompensation durch multifunkti-
onal wirkende Malinahmen ausschlief3lich im Rahmen der integrierten Biotopbewertung.
Bei Vorliegen von erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) ist grund-
satzlich ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf notwendig.
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Eine detaillierte Betrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter ist den
nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen. Die zusammenfassende Darstellung kann dem
Kapitel 6.3.7 entnommen werden.

6.3.1.Auswirkungen auf Boden

Die geplante Bebauung des Plangebietes flihrt zu einem Verlust von tberwiegend un-
versiegelten Freiflachen und den damit verbundenen nattrlichen Bodenfunktionen und
ist somit als erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt zu werten.

Durch die Erschliefung des Gebietes und den Bau der Gebaude inkl. der Anlage von
Stellplatzen und Fahrwegen ist bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ohne Uber-
schreitung von einer maximal moglichen Versiegelung von insgesamt 4.083 m? (Worst-
Case) auszugehen.

Die Darstellung der tatsédchlichen Neuversiegelung (Versiegelung in der Planung minus
Versiegelung im Bestand) und deren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird im
weiteren Verfahren erganzt.

Bodenversiegelungen stellen grundsatzlich eine Beeintrachtigung besonderer
Schwere (eBs) dar, die immer funktionsspezifisch zu kompensieren ist.

6.3.2. Auswirkungen auf Wasser

Eine Neuversiegelung von Freiflachen flihrt zu dem Verlust von Versickerungsflachen
und einer Verscharfung des Oberflachenabflusses. Dies hat im Wesentlichen eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes kénnen jedoch durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich der Stellplatze und Zuwegungen
gemindert werden.

Dachbegriinungen kénnen zusatzlichen Retentionsraum schaffen. Ein groflier Teil des
anfallenden Niederschlags verdunstet an der Oberflache von Pflanzen und Substrat, ein
weiterer Teil wird im Substrat oder ggf. in der Speicherschicht zurtickgehalten. Dadurch
verzogert bzw. reduziert sich der Abfluss in die Kanalisation, wodurch diese bei Starkre-
genereignissen entlastet und somit zur Minderung des Uberflutungsrisikos beigetragen
wird.

Da trotz der vorgesehenen MalRnahmen zur Verringerung der Versiegelungsflachen wei-
terhin bislang unversiegelter Boden sowie Versickerungsflachen verloren gehen, sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Diese dufern sich insbesondere
in einer Verringerung der naturlichen Versickerung, einer erhéhten Oberflachenwas-
serableitung sowie einer reduzierten Grundwasserneubildung. Der Eingriff wird daher
als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes bewertet.

6.3.3.Auswirkungen auf Luft / Klima

Durch das Vorhaben gehen keine klimatisch bedeutsamen Frischluftentstehungsgebiete
verloren. Lokalklimatisch werden jedoch kaltluftproduzierende Freiflachen versiegelt.
Auswirkungen auf das Lokalklima kénnen durch entsprechende Eingrinungsmafnah-
men und durch den Erhalt bereits vorhandener Gehdlze an den Randern des Plangebie-
tes gemindert werden.

Weiterhin kann die vorgesehene Dachbegrinung zu einer Abkuhlung beitragen, da das
dort gespeicherte Wasser zu einem grof3en Teil Uber Verdunstungsprozesse wieder an
die Umgebungsluft abgegeben wird, wodurch Abklhlungseffekte auftreten. Ein weiterer
positiver Effekt von Dachbegriinungen ist deren Filterwirkung, denn durch diese werden
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Staube und Schadstoffe gebunden sowie durch Luft oder Niederschlage herangetragene
Nahrstoffe aufgenommen und verarbeitet.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen Manahmen, ins-
besondere die Dachbegriinung sowie MaRnahmen zur Eingriinung des Plangebietes,
konnen zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft weitgehend ver-
mieden bzw. gemindert werden. Die Beeintrachtigungen werden somit als nicht erheb-
lich bewertet.

6.3.4.Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Der geplante Feuerwehrstandort fihrt aufgrund seiner Lage am Ortsrand in exponierter
Hohenlage zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Die bisher durch
ehemalige Weinbergsflachen, Gehdlzstrukturen und eine Mahwiese gepragte Freiraum-
situation wird teilweise durch Gebaude- und Verkehrsflachen Uberformt. Durch die im
Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Malihahmen, insbesondere zur Ein-
grinung und Einbindung des Standortes in die umgebende Landschaft, kdnnen weitere
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes jedoch weitgehend vermieden bzw.
gemindert werden.

Die Beeintrachtigungen beziiglich der Erholungsfunktion werden als nicht erheblich be-
wertet, da das Plangebiet selbst nur eine untergeordnete Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung besitzt.

6.3.5.Auswirkungen auf Arten und Biotope

Im landschaftlichen Zusammenhang (Gewasser, zusammenhangende Waldflachen)
spielt das Plangebiet selbst eine eher untergeordnete Rolle. Es finden sich einige Alter-
nativstandorte mit einer ahnlichen Biotopausstattung sowie mit einem geringerem Stor-
potential (keine Stérungen durch angrenzende Nutzungen wie Larmeinwirkungen durch
die Kreisstralle K46) im naheren Umkreis des Plangebietes.

Das Plangebietes stellt sich Uberwiegend als intensiv genutzte Rebflache (HL4) dar. Der
Verlust dieser Flache hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Der Verlust der geschutzten Mageren Flachland-Mahwiese (EA1) ist im landschaftlichen
Zusammenhang und unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben als erhebliche
Beeintrachtigung besonderer Schwere zu werten. Mit der seitens der zustandigen Unte-
ren Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellten Ausnahme, soll das Biotop auf externer
Flache wiederhergestellt werden.

Durch den Eingriff gehen Gehdlzbestande hoher Wertigkeit (BF1, BB0) ganz oder teil-
weise verloren, wodurch erhebliche Beeintrachtigungen dieser Biotopstrukturen verur-
sacht werden. Zum Ausgleich der hiermit verbundenen Funktionsverluste werden inner-
halb des Plangebiets Hochstammb&ume neu gepflanzt (Mallnahme M4), ein Feldgehdlz
entwickelt (Malnahme M2), eine einreihige Hecke angelegt (MalRnahme M6) sowie wei-
tere Strauchgruppen neu angelegt bzw. entwickelt (MalRnahmen M1 und M7).

Die geplante Dachbegrinung (MalRnahme M5) hat neben den positiven Effekten auf die
Schutzguter Wasser sowie Luft / Klima einen ebenfalls positiven Effekt auf die biologi-
sche Vielfalt. Insbesondere Végel und Insekten, wie Bienen, Schmetterlinge, Schweb-
fliegen, Ameisen und verschiedene Kaferarten, nehmen die Strukturen gerne an.

Um Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG bei der ggf. notwendigen Rodung von
Geholzen im Plangebiet zu vermeiden, sind zwingend die gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeiten (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. aulRerhalb der Brut-
zeiten von Vdégeln, zu beachten. Erhaltenswerte Gehdlze im Plangebiet sowie in
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angrenzenden Bereichen sind gemal DIN 18920 zu schitzen und wahrend der Bau-
phase dauerhaft zu sichern.

Um einen weiteren Beitrag zum Artenschutz zu leisten wird die Ausbringung von Insek-
tenhotels sowie die Anbringung von Nist- und Fledermauskasten an den zu erhaltenden
Gehdlzen empfohlen.

Zusammengefasst ergibt sich aus dem Verlust wertvoller Biotope, welcher sich auch auf
ansassige Arten auswirkt, eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere
(eBS).

6.3.6.Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

6.3.7.Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Durchfihrung der Planung sind folgenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter zu erwarten.

Schutzgut Eingriffsschwere
Keine / geringe Erhebliche Erhebliche
Beeintrachtigung | Beeintrachtigung | Beeintrachtigung
besonderer
Schwere
Boden X
Wasser X
Luft / Klima X
Orts- und X
Landschaftsbild /
Erholung
Arten und Biotope X

Durch die Umsetzung des Vorhabens ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen besonderer Schwere (eBS) fir die Schutzguter Klima/Luft sowie Orts- und Land-
schaftsbild. Erhebliche Beeintrachtigungen (eB) ergeben sich auf das Schutzgut Was-
ser.

Durch die Umsetzung des Vorhabens ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen be-
sonderer Schwere (eBS) fir die Schutzglter Boden sowie Arten und Biotope.

Eine besondere Wertigkeit gibt die Landeskompensationsverordnung dem Schutzgut
Boden. GemaR § 2 Abs.1 Satz 3 LKompVO kommt im Falle von Bodenversieglungen
als Kompensationsmal3nahe nur eine Entsiegelung als Voll- oder Teilentsiegelung oder
einer dieser gleichwertigen bodenfunktionsaufwertenden MalRnahme, wie die Herstel-
lung oder Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums, produktionsintegrierte
MaRnahmen mit bodenschitzender Wirkung, Nutzungsextensivierung oder Erosions-
schutzmalnahmen, infrage. Bodenversiegelungen stellen daher grundsatzlich eine Be-
eintrachtigung besonderer Schwere dar, die immer funktionsspezifisch zu kompensieren
sind.
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6.4.

Hinsichtlich der eBS fir das Schutzgut Boden sei auf die externen Ausgleichsflachen
verwiesen. Hier flhrt die Umsetzung verschiedener Malnahmen letztlich auch zu einer
Aufwertung bzw. einem Schutz der vorherrschenden Bodenfunktionen, so dass hier ein
multifunktionaler auch das Schutzgut Boden betreffender Ausgleich erbracht wird.

Die erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere des Schutzgutes Arten und Bio-
tope ergibt sich aus dem anlagebedingten Verlust von Biotopen hoher bis sehr hoher
Wertigkeit. Damit gehen zugleich bestehende oder potenzielle Lebensstatten von Tier-
und Pflanzenarten verloren bzw. werden in ihrer Funktion beeintrachtigt. Zur Vermei-
dung, Minderung und Kompensation der Eingriffe sind daher umfangreiche Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und gegebenenfalls Ersatzmallinahmen erforderlich. Unter Beach-
tung der in Kapitel 7 formulierten Ma3nahmen kdnnen diese Beeintrachtigungen vermin-
dert bzw. vermieden werden.

Integrierte Biotopbewertung

Der integrierten Biotopbewertung gemafR Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfs Rheinland-Pfalz liegt eine schutzgut- und funktionsintegrierte Betrachtung
der aus § 1 BNatSchG abgeleiteten, folgenden drei Zielbereiche nach MENGEL et. al
(BfN 2018, S. 401 ff) zugrunde:

Zielbereich 1 = Sicherung des natrlichen und kulturellen Erbes
Zielbereich 2 = Materiell-physische Funktionen
Zielbereich 3 = Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft

Diese Zielbereiche bilden den Bewertungsrahmen zur Bewertung der Biotoptypen in der
Biotopwertliste. Der Bewertungsrahmen der Biotopwertliste mit maximal 24 Biotopwert-
punkten und der Wertstufeneinteilung aus dem Entwurf der Bundeskompensationsver-
ordnung (BKompV 2013) wurde flr das Verfahren in Rheinland-Pfalz Gbernommen. Ge-
mal} der nachfolgenden Tabelle erfolgt die Klassifizierung in die sechs Wertstufen von
sehr gering bis hervorragend.

Wertstufe Biotopwert BW (Gesamtwert)
Sehr gering 0 bis 4

Gering 5 bis 8

Mittel 9 bis 12

Hoch 13 bis 16

Sehr hoch 17 bis 20

Hervorragend 21 bis 24

Die Biotopwertliste ist die maRRgebliche Grundlage fir die Anwendung der intergierten
Biotopbewertung. In ihr sind die fur den Vollzug der Eingriffsregelung in Rheinland-Pfalz
relevanten Biotop- und Nutzungstypen aufgelistet und hinsichtlich ihrer ékologischen
Wertigkeit Uber Biotopwertpunkte charakterisiert.

Die zu bewertenden Eingriffs- und Kompensationsflachen kénnen mit jeweils individuel-
len biotopabhangigen Auf- und Abwertungen sowie lageabhangigen Zu- und Abschlagen
versehen werden.

6.4.1. Ermittlung der Eingriffsschwere fiir die integrierte Biotopbewertung

Fir die integrierte Biotopbewertung werden die betroffenen Biotoptypen und ihr jeweili-
ger Biotopwert gemal Anlage 7.1 des Praxisleitfaden zur Ermittlung des
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Kompensationsbedarfs in Rheinlandpfalz von 2021 ermittelt. Anschlieffiend wird die
Wertstufe der betroffenen Biotoptypen anhand der Tabelle | in Kap. 2.2 des Leitfadens
ermittelt. Diese werden gemaR Tabelle Il in Kap. 2.3 des Leitfadens in Relation mit der
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkung (Wirkintensitat) gesetzt. Dabei ist fur die Be-
wertung bei Biotopen die Wirkstufe hoch (lll) immer gegeben, wenn im Vergleich der
Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (unmittelbare Wir-
kung). Eine Darstellung der Eingriffsschwere liefert die folgende Tabelle:

5=
o, (] 8-’
2o = = o
£8 £ 2 5
5 2 S = k=,
Code Biotoptyp - T 0 > = s
) o o = 0 Q O
3 Sco £5 e T
Q. “J; o S » o)) rt =
(<] t 3 c c S
2 5§85 8 X 0
o Z= 53 £23 W o
Strauchgruppe mit 12
BBO Uberhaltern, starker (1)1 Mittel (3) Hoch (ll1) eBS
Brombeeraufwuchs
Baumreihe, Uberwie-
BF1 gend autochthone Ar- |, Hoch (4) Hoch (IIl) eBS
ten, junge bis mittlere
Auspragung
Fettwiese,
EA1 Flachlandauspragung, | 19 Sehr hoch (5) Hoch (ll1) eBS
artenreich
Rebkulturen, .
HL4 Flachlage 7 Gering (2) Hoch (ll1) eB
HC3 Straflenrand 7 Gering (2) Hoch (ll1) eB
VA2 Kreisstralle 0 Sehr gering (1) | Gering (I) --
VB1 Feldweg, befestigt 0 Sehr gering (1) | Gering (l) --
VB2 Feldweg, unbefestigt 9 Mittel (3) Mittel (II) eB
VB5 Ful3-/Radweg 0 Sehr gering (1) | Gering (l) --

6.4.2.Bestimmung des Kompensationsbedarfs der integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbe-
wertung der Grundwert (BW) der vom Eingriff betroffenen Flachen vor und nach dem
Eingriff anhand der Biotopwertliste bestimmt und voneinander subtrahiert.

Die im Kapitel 7.1 aufgeflihrten landespflegerischen MalRnahmen im Geltungsbereich
des hier in Rede stehenden Bebauungsplans werden bei der folgenden Bewertung be-
reits berlcksichtigt.

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Die nachfolgende Tabelle stellt die vom Eingriff betroffenen Biotoptypen, ihren Grund-
wert in Biotopwertpunkten pro Quadratmeter (BW / m?), ihre Flachengrof3e in Quadrat-
metern und die sich daraus resultierenden Biotopwertpunkte dar.

' Abwertung aufgrund des starken Brombeeraufwuchses
2 Mittelwert aus junger und mittlerer Auspragung
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Die Biotopwertpunkte ergeben sich aus der Multiplikation der dem jeweiligen Biotop zu-
geordneten Grundwertpunkten mit der FlachengréRe der einzelnen Biotope. Die Summe
der Ergebnisse der einzelnen Biotoptypen ergibt den Gesamtbiotopwert der Eingriffsfla-

che vor dem Eingriff in Hohe von 85.337 Biotopwertpunkten.

Code Biotoptyp BW / m? Flache (m?) BW
Strauchgruppe mit 12
BBO Uberhaltern, starker (-1)? 821 9.031
Brombeeraufwuchs
Baumreihe, Uberwie-
BF1 gend autochthone Ar- 134 310 4.030
ten, junge bis mittlere
Auspragung
EA1 Fettwiese, Flachland- 19 2.609 49.571
auspragung, artenreich
HL4 Rebkulturen, Flachlage 7 2412 16.884
HC3 Strallenrand 7 871 6.097
VA2 Kreisstralle 0 700 0
VB1 Feldweg, befestigt 0 52 0
VB2 Feldweg, unbefestigt 9 270 2.430
VB5 Fufl3-/Radweg 0 369 0
GESAMT 8.414 88.043

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbe-
wertung der Biotopwert (BW) der vom Eingriff betroffenen Flachen vor und nach dem

Eingriff anhand der Biotopwertliste bestimmt und voneinander subtrahiert.

Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3 Abwertung aufgrund des starken Brombeeraufwuchses

4 Mittelwert aus junger und mittlerer Auspragung
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7. MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich

7.1. Landespflegerische / griinordnerische sowie artenschutzrechtliche MaBnahmen
im Geltungsbereich
Die in den folgenden Kapiteln aufgeflihrten landespflegerischen Maknahmen im Gel-
tungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplans sind bereits Teil der integrier-
ten Biotopbewertung (siehe Kapitel 6.4).

7.1.1.MaBnahme M1 - Erhalt und Entwicklung einer Strauchgruppe mit Uberhiltern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

MaRRnahme

Die bestehende Strauchgruppe mit den vorhandenen Uberhaltern auf der mit M1 ge-
kennzeichneten Flache ist dauerhaft zu erhalten und durch die Pflanzung standortge-
rechter, Uberwiegend heimischer Straucharten gemafR Pflanzliste (Kapitel 10) zu erwei-
tern und zu einem strukturreichen Geholzbestand weiterzuentwickeln. Vorhandene Ge-
hdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die innerhalb der MaRnahmenflache vorhandenen Kies- und Schotterablagerungen sind
zu erhalten. Eine Beseitigung, Uberdeckung oder Bepflanzung dieser Bereiche ist unzu-
Iassig. Die Flachen sind als offene Rohboden- bzw. Kiesstrukturen zu sichern.

Alle nicht mit Gehdlzen oder Kiesstrukturen belegten Teilflachen sind mit einer standort-
gerechten Graser-Krauter-Saatgutmischung regionaler Herkunft zu begriinen und exten-
siv zu pflegen. Die Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Hinweis: Zum Schutz, besonders gegen mechanische Schéden am Stamm-, Wurzel-
und Kronenbereich wéhrend der Bauarbeiten, sind SchutzmalBnahmen gemél3 DIN
18920 zu treffen.

Eine Ausbringung von Insektenhotels sowie Vogel-/Fledermauskéasten wird empfohlen.

Begrindung

Die MalRnahme dient der Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Gehdlzstruktu-
ren sowie der landschaftlichen Einbindung des Plangebiets gegeniber den angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch die Erweiterung der vorhandenen
Strauchgruppe wird ein strukturreicher Gehdlzbestand geschaffen, der Lebens-, Nah-
rungs- und Ruckzugsraume fur zahlreiche Tierarten bereitstellt und zur Starkung des
lokalen Biotopverbunds beitragt.

Der Erhalt der vorhandenen Uberhalter sichert bereits entwickelte Habitatstrukturen und
bereichert das Landschaftsbild. Die vorhandenen Kiesablagerungen werden als Sonder-
strukturen erhalten, da ihre Nutzung durch Reptilien als Sonnen-, Versteck- oder Fort-
pflanzungslebensraum nicht ausgeschlossen werden kann. Durch den Erhalt dieser of-
fenen Bereiche wird die Strukturvielfalt innerhalb der Malnahmenflache erhdht und das
Potenzial als Lebensraum fur warmeliebende Tierarten gesichert.

Die Begriinung der verbleibenden Teilflachen mit einer standortgerechten Graser-Krau-
ter-Saatgutmischung férdert die Entwicklung einer artenreichen Krautschicht und er-
ganzt die Gehdlz- und Rohbodenstrukturen. Hierdurch wird die dkologische Wertigkeit
der MaRnahmenflache weiter erhoht.
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7.1.2.MaBnahme M2 — Anlage eines Feldgehodlzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaRRnahme

Auf der MalRnahmenflache M2 ist ein Feldgehdlz aus berwiegend heimischen, stand-
ortgerechten Baum- und Straucharten gemal} Pflanzliste (Kapitel 10) zu entwickeln. Die
Gehodlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bereits vorhandene Baume und sonstige erhaltenswerte Gehdlzstrukturen sind, soweit
mit der Umsetzung der Mal3hahme vereinbar, zu erhalten und wahrend der Bauausfih-
rung schitzen.

Teilflachen, die aufgrund ihrer geringen Breite oder ihres Zuschnitts fur die Entwicklung
von Gehdlzstrukturen ungeeignet sind, sind mit einer standortgerechten Graser-Krauter-
Saatgutmischung regionaler Herkunft zu begriinen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
Iassig.

Hinweis: Zum Schutz, besonders gegen mechanische Schéden am Stamm-, Wurzel-
und Kronenbereich wéhrend der Bauarbeiten, sind fiir den in der Planzeichnung festge-
setzten Baum SchutzmalBnahmen gemé&l3 DIN 18920 zu treffen.

Begrindung

Die Malinahme dient der landschaftsgerechten Eingrinung des Plangebiets gegenlber
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Gleichzeitig fuhrt die Mallnahme zu einer dkologischen Aufwertung der Flache. Das
Feldgeholz bietet Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume flr zahlreiche Tierarten und
starkt den lokalen Biotopverbund. Der mégliche Erhalt vorhandener Bdume tragt zur Si-
cherung bestehender Habitatstrukturen bei und vermeidet vermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt.

Die aufgrund ihrer geringen Breite oder ihres Zuschnitts nicht fir Gehdlzpflanzungen
geeigneten Teilflachen werden mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Mischung
begrint. Hierdurch wird eine vollstandige Begrinung der MaRnahmenflache sicherge-
stellt und die 6kologische Funktion der Rand- und Restflachen verbessert.

7.1.3.MaBnahme M3 — Wasserdurchlassige Beldage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnhahme

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der Abfluss-
beiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurch-
I&ssig herzustellen.

Begrindung

Durch die zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Freiflachen gehen wichtige
Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser verloren. Dies hat sowohl nega-
tive Auswirkungen auf den Schutz bei Uberschwemmungen und Starkregenereignissen
sowie auf die Neubildung des Grundwassers. Um diese zu reduzieren, wird die Nutzung
eines wasserdurchlassigen Belages fir Zufahrten und Stellplatzen festgesetzt.
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7.1.4.MaBnahme M4 — Neupflanzung von Hochstammen je angefangene 500 m? Ge-
meinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaRRnahme

Je angefangene 500 m? Gemeinbedarfsflache ist ein Laubbaum-Hochstamm gemaf
Pflanzliste (Kapitel 10) auf der MalRnahmenflache M1, M2 oder M7 zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Gebaudefertigstellung folgen-
den Pflanzperiode vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu
ersetzten.

Der Erhalt vorhandener Baume auf der Mallnahmenflache M2 kann dem Pflanzgebot
angerechnet werden.

Begrindung

Die Festsetzung zur Pflanzung von einem standortgerechten Laubbaum-Hochstamm je
angefangene 500 m? Gemeinbedarfsflache dient der Durchgriinung des Plangebiets so-
wie der Minderung und Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft. Insbesondere werden durch die Umsetzung des Vorhabens vorhan-
dene Geholzstrukturen und Einzelbdume teilweise beseitigt. Die Neupflanzungen tragen
dazu bei, die hierdurch entstehenden Verluste von Lebensraum-, Nahrungs- und Ver-
netzungsfunktionen fur Tiere und Pflanzen auszugleichen.

Darlber hinaus leisten die Baume einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Lokal-
klimas, zur Beschattung und Verdunstung, zur Bindung von Staub und Luftschadstoffen
sowie zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

7.1.5.MaRnahme M5 — Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahme

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) von Haupt- und Nebengebau-
den ab einer GréRe von 10 m? sind im gesamten Plangebiet zu begriinen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang mit
einer Substratschicht von min. 15 cm anzulegen. Die Begrinung ist mit einer niedrig-
wulchsigen, trockenheitsresistenten Graser-/Krautermischung fiur Dachflachen vorzu-
nehmen, der zusatzlich Sedumsprossen zur schnelleren Begriinung beizugeben sind
(siehe Pflanzliste). Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Von der Pflanzpflicht ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten
mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Photovoltaikanlagen sind diese auf-
zustandern und die Abstande der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die
Hohenlage der Module auf die Vegetation abzustimmen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umge-
bungstemperatur durch Begriinung fiihren.

Begrindung

Begrlinte Dacher fuhren nachweislich zu einem verbesserten Kleinklima, férdern die Re-
genwasserruckhaltung, das Innenraumklima, die Dammwirkung der Dachhaut und deren
Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit dem ganzheitlichen Konzept
einer nachhaltigen und klimaangepassten Baulandentwicklung.
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Samtliche Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) von Haupt- und Ne-
bengebauden ab einer Grélke von 10 m? sind im gesamten Plangebiet zu begriinen.

7.1.6.MaBnahme M6 — Eingriinung mit einreihiger Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaRRnahme

Auf dem in der Planzeichnung mit M6 gekennzeichneten 3,0 m breiten Pflanzstreifen ist
eine einreihige Hecke aus standortgerechten, gebietseigenen Gehdlzen zu pflanzen.
Aufgrund der sudexponierten des Pflanzstreifens sind vorzugsweise trockenheits- und
sonnenvertragliche, heimische Gehdlzarten zu verwenden. Die Pflanzungen haben in
einem Abstand von 1,50 m zueinander zu erfolgen. Die Gehdlze sind zu pflegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Empfohlen werden Straucharten
gemal der Pflanzliste in Kapitel 10.

Begrindung

Die MalRnahme M6 am sudlichen Gebietsrand dient der landschaftlichen Eingriinung des
Plangebiets und der Einbindung der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschafts-
bild. Gleichzeitig werden die Biotopverbundfunktion sowie das Lebensraumangebot flr
Tiere verbessert. Die Verwendung gebietseigener, standortgerechter und aufgrund der
stdexponierten Lage bevorzugt trockenheitsvertraglicher Gehdlze gewahrleistet eine
langfristig stabile Entwicklung der Pflanzung.

7.1.7.MaBnahme M7 — Anlage einer Strauchgruppe mit Uberhéltern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

MalRnahme

Die mit M7 gekennzeichnete Malinahmenflache ist durch die Pflanzung standortgerech-
ter, Uberwiegend heimischer Straucharten gemaf Pflanzliste (Kapitel 10) als strukturrei-
che Strauchgruppe zu entwickeln. Erganzend sind einzelne heimische Laubbaume als
Uberhéalter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle nicht mit Geholzen belegten Teilflachen sind mit einer standortgerechten Graser-
Krauter-Saatgutmischung regionaler Herkunft zu begriinen und extensiv zu pflegen. Die
Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch Pflanzung gleich-
artiger, standortgerechter Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanzungen sind spatestens in der
auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Begrindung

Die MalRnahme dient der landschaftlichen Eingrinung des Plangebiets sowie der Ent-
wicklung eines strukturreichen Gehdlzbestandes. Durch die Neuanlage einer Strauch-
gruppe mit einzelnen Uberhaltern wird ein naturnaher Ubergang zwischen dem Plange-
biet und den angrenzenden Freiraum- bzw. Landwirtschaftsflachen geschaffen. Hier-
durch werden die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild gemindert und
die Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft verbessert.

Die Strauchgruppe mit Uberhaltern schafft Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraume fiir
zahlreiche Tierarten und tragt zur Starkung des lokalen Biotopverbunds bei. Die Uber-
héalter Ubernehmen langfristig wichtige Funktionen als pragende Strukturelemente sowie
als potenzielle Brut-, Nahrungs- und Ruhestatten fir Vogel und andere Tierarten.

Die Begrunung der verbleibenden Teilflachen mit einer standortgerechten Graser-Krau-
ter-Saatgutmischung férdert die Entwicklung einer artenreichen Krautschicht und
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7.2,

7.3.

7.3.1.

erganzt die Geholzstrukturen. Hierdurch wird die Strukturvielfalt erhéht und die 6kologi-
sche Wertigkeit der MaRnahmenflache nachhaltig verbessert.

Die MalRnahme dient dartiber hinaus dem Ausgleich von Verlusten von Gehélz- und Ha-
bitatstrukturen infolge der Umsetzung des Bebauungsplans. Durch die Entwicklung
neuer Geholzbestande werden die Funktionen fir Arten- und Biotopschutz sowie flir das
Landschaftsbild langfristig wiederhergestellt

Landespflegerische / griinordnerische sowie artenschutzrechtliche MaRnahmen
auf externer Flache

Zum aktuellen Zeitpunkt ist eine Kompensation des Eingriffs inklusive der Wiederher-
stellung einer Mageren Flachland-Magerwiese auf der Gemarkung Harxheim, Flurstlick
100 (teilw.) in der Flur 11 vorgesehen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
MaBnahmen zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen

Beachtung der Rodungszeiten

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen in der ,Schonzeit* vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember eines jeden Jahres keine grofReren Eingriffe in Gehodlzbestande (Verbot Baume,
Hecken, lebende Zaune, Gebilische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen) erfolgen. Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vor-
schriften des BauGB gemalR § 18 Abs.1 BNatSchG zu entscheiden. Bei zulassigen Bau-
vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kann bezlglich des Riick-
schnittsverbotes die Legalausnahme nach § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG greifen,
sofern nur geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der Baumaflnahme besei-
tigt werden muss. Die Artenschutzbestimmungen gemafR der §§ 37, 39 und 44
BNatSchG sind jedoch jederzeit zwingend zu beachten. Heimische Tierarten, wie z.B.
Vogel oder Fledermause, durfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nist-
platze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Hierfur sind vor einem Gehdlzeingriff die be-
troffenen Gehdlze jederzeit (und somit auch aufierhalb der Vegetationsperiode in der
grundsatzlich zulassigen Zeit fur Gehdlzriickschnitte) zu begutachten, um die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschliefien zu kénnen.

7.3.2.Bauzeitenbegrenzung/Vergramung

Malnahme:

Die Bauarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und Nestlingszeit bodenbritender Vogelarten,
also zwischen Mitte August und Mitte Marz, zu beginnen. Innerhalb der Brut- und Nest-
lingszeit ist die Bautatigkeit kontinuierlich fortzufuhren.

Der Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit ist dann mdglich,
wenn unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehorde eine Prifung auf Bruten
durch eine 6kologische Fachkraft erfolgt und keine Brutaktivitat im Vorhabengebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld (20 m) stattfindet.

Zeichnet sich ab, dass die Bauarbeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit bodenbri-
tender Vogelarten, also zwischen Mitte Marz und Mitte August, begonnen werden, ist
vorbeugend eine Vermeidungsmafnahme umzusetzen um Brutaktivitdten bodenbriten-
der Vogelarten im Wirkungsbereich der Bautatigkeiten zu vermeiden.
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Dazu sind im Vorhabengebiet in einem regelmafligen Raster (15 m) 1,5 m hohe Pfosten
einzuschlagen und oben mit einem ca. 1,5 m langen Flatterband zu versehen. Die Pfos-
ten mussen vor Mitte Marz ausgebracht werden und bis Mitte August, bzw. bis der lau-
fende Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen ankommt, stehen bleiben.

Hinweis: Im Rahmen der aktiven Vergramung zur Verhinderung des Brutgeschaftes soll-
ten nicht nur im Vorhabengebiet, sondern bei angrenzender offener Feldflur auch 20 m
dariber hinaus in einem regelmafligen Raster (15 m) 1,5 m hohe Pfosten errichtet und
oben mit einem mindestens 1,5 m langen Flatterband versehen werden.

Begrundung:

In § 1 Nr. 7a BauGB wird aufgeflihrt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane unter
anderem insbesondere die Auswirkungen auf Tiere zu berlcksichtigen sind. Des Weite-
ren ist das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
zu vermeiden. Um dies zu gewabhrleisten, missen die Bauarbeiten auf3erhalb der Brut-
und Nestlingszeit bodenbritender Vogelarten durchgeflihrt werden.

Ein Beginn der Bautatigkeiten ist nur dann innerhalb der Brut- und Nestlingszeit mdglich,
wenn vorab eine Prifung auf Bruten durch eine 6kologische Fachkraft durchgefihrt und
keine Brutaktivitat festgestellt wurde und eine VermeidungsmalRnahme / Vergramungs-
malinahme vor Beginn der Brut- und Nestlingszeit umgesetzt wurde. Nur so kann das
Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 vermieden werden.

7.3.3.0kologische Baubegleitung

MalRnahme:

Um unvorhergesehene Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten festzustel-
len, muss die Durchflihnrung von Abriss-/Umbau- sowie sonstiger BaumalRnahmen von
einer Okologische Baubegleitung, d.h. einer fachlich qualifizierten Person begleitet wer-
den. Diese kann im Bedarfsfall die betroffenen Individuen bzw. Arten sofort sichern und
umsiedeln.

Faunistisch relevante Ereignisse, wie z.B. das Einwandern von Tieren in das Baufeld,
sind unverzlglich der zustandigen Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Okologische Baubegleitung tberpriift auch die von Rodung betroffenen Bereiche auf
das Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten.

Die Uberwachungsergebnisse werden so aufbereitet und dokumentiert, dass der Vorha-
bentrager seiner Nachweispflicht gegentiber den Genehmigungsbehdrden nachkommt.

Begrindung:

Die Realisierung des Baugebietes greift in den Lebensraum verschiedener Tier- und
Pflanzenarten ein und beeintrachtigt diese zum Teil erheblich. Deswegen werden meh-
rere Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen notwendig sein, um das
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegenliber den einzelnen
Arten zu vermeiden. Damit diese Mallnahmen fachlich korrekt umgesetzt werden, sowie
zur vertiefenden Planung im Einzelfall, empfiehlt es sich eine Okologische Baubeglei-
tung einzusetzen, die zur Gewahrleistung dessen bereitsteht und zudem als Bindeglied
zwischen Vorhabentrager und Naturschutzbehdrde fungieren kann.
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7.3.4.Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtun-
gen

§ 41a BNatSchG (Hinweis noch nicht in Kraft getreten)

.Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stral3en und Wegen, Auldenbeleuchtungen bauli-
cher Anlagen und Grundsticke [...] sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind, die nach
Maligabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtungen
von StralRen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstlicken sowie Werbeanlagen.
Bestehende Beleuchtungen an &ffentlichen StralRen und Wegen sind nach MalRgabe ei-
ner Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nachzuristen.*

7.3.5.Vermeidung von Blendwirkungen auf die Avifauna

Bei der Planung von gréRRere Glasfronten sollte die Thematik Vogelschlag berticksichtigt
werden. Mit modernen Mustern durch Folierung und Druck auf Scheiben kann mit einer
Uberdeckung von nur unter 10% der Glasflache erreicht werden, dass das Risiko fiir
Vogelschlag signifikant gesenkt wird (siehe beispielsweise Broschire ,vogel-freundli-
ches Bauen mit Glas und Licht®, Schweizerische Vogelwarte). Ein entsprechender Druck
bzw. eine entsprechende Folierung kann auch ein gestalterisches Mittel sein, um das
Gebaude optisch aufzuwerten und interessant zu gestalten. Wirkungslos hingegen sind
UV-Stifte/Folien oder das Anbringen von Greifvogelsilhouetten. Das Thema sollte frih-
zeitig schon in die Planungen von Gebauden einflieRen. Ein nachtragliches Anbringen
von Folien kann sehr teuer, aber ggf. aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendig sein.

7.3.6.Anbringen von Nist- und Fledermauskasten

Es wird empfohlen an jedem neu gebauten Gebaude mindestens ein Fledermaus- so-
wie ein Vogelnistkasten (aufgesetzt oder hinter Putz liegend) als Ersatzquartier fur Vogel
oder Fledermause anzubringen. Dabei sollte darauf geachtete werden, dass der Einflug
nicht durch Aste behindert wird und eine starke Beschattung durch Gehélze zu vermei-
den ist. Die Kasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausreichender Hohe (2-
3 m) anzubringen.

Werden mehrere Ersatzquartiere angebracht, sollten diese unterschiedlich besonnt, d.h.
an verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung Sid, Ost, West) angebracht werden.

8.  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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9. Zusammenfassende Darstellung

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sind erheblichen Auswirkungen auf die Be-
lange des Umweltschutzes mit einem Bedarf an landespflegerischen und grinordneri-
schen Maldnahmen zu erwarten.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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10.

10.1.

Anhang

Pflanzlisten / Saatgutmischungen

In der freien Landschaft sind bei Baum- und Strauchpflanzungen standortgerechte und
einheimische Gehdlze zu verwenden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behorde.

Ebenso ist bei der Ausbringung von Saatgutmischungen auf die Verwendung von au-
tochthonen Mischungen (aus der Herkunftsregion Nr. 9 - Oberrheingraben mit Saarpfal-
zer Bergland) zu achten.

In 6ffentlichen Grinanlagen, Privatgarten und im StralRenbegleitgriin kdnnen zusatzlich
klimarobuste und urbanresistente Baum- und Straucharten verwendet werden.

Bei der Pflanzenauswahl sollte generell darauf geachtet werden, bevorzugt Arten zu
wahlen, die durch ihre Blite, Frucht und Dornen / Stacheln Lebens- und Nahrungsraum
fur Vogel und Insekten darstellen.

Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.
Die nachfolgend aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.
Die Listen sind nicht abschlieRend.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebe-
nen Mindestqualitat oder héher durchzufihren. In der Regel ist bei Geholzpflanzungen
ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obst- Obstbaume
bdume)
= Sehr stark wachsende 4,00 m =  Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle Ubrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach wach- 1,50 m
send
Straucher (ausgenommen Bee- Beerenobststraucher
renobststraucher)
= Stark wachsende Strau- 1,00 m =  Brombeerstraucher 1,00 m
cher
= Alle Ubrigen Straucher 0,50 m = Alle ubrigen Beerenobst- 0,50 m
straucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Hohe 0,25m
= Hecken bis zu 1,50 m Héhe 0,50 m
= Hecken bis zu 2,00 m Hohe 0,75 m
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= Hecken Uber 2,00 m Héhe einen um das Maf} der Mehrhéhe gréReren
Abstand als 0,75 m
Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

10.1.1.Pflanzliste zu MaBRnahme M1, MaBnahme M2, MaRnahme M4, MaBRnahme M7

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

10.1.2.Pflanzliste zu MaBnahme M5

Extensiv:

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der zur schnelleren Begriinung Sedum-Sprossen zugegeben wer-
den sollen. Hierbei sollte auf die geprufte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegrii-
nung (Regelaussaatmenge: 5 g/ gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurtckgegrif-
fen werden. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gra-
ser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-Spros-
sen sowie eine Saatmischung an Bluhstauden beigemischt werden.

Auswahl an geeigneten Sedum-Arten zur Beimischung der Ansaat:

Sedum album in Sorten Weilker Mauerpfeffer

Sedum cauticola September-Fetthenne

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne

Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Sedum spectabile ,Herbstfreude” Grol3e Pracht-Fetthenne

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
Intensiv:

Zwerg- /Kleinstraucher
Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, Héhe 50 - 75 cm

Betula nana Zwerg-Birke

Buxus sempervirens ,Suffruticosa® Buchsbaum

Caragana pygmaea Zwerg-Erbsenstrauch

Spiraea decumbens Zwergspiere
Kleinbaume

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
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Cercis siliquastrum Gewohnlicher Judasbaum
Elaeagnus angustifolia Schmallblattrige Olweide
Sorbus aria Echte Mehlbeere

10.1.3.Pflanzliste zu MaBRnahme M6

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

10.2. Zuordnung der MaBnahmen nach o6ffentlichen und privaten Eingriffen

Die Zuordnung der festgesetzten landespflegerischen Malinahmen orientiert sich an Art
und Umfang der jeweiligen Eingriffe.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

10.3. Hinweise zu DIN-Vorschriften / technischen Regelwerken und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartber hinaus zu beziehen tber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

10.4. Referenzliste

10.4.1.Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 226).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
224).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung vom 14. Juli
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025
(GVBI. S. 728).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung
vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt mehrfach geédndert sowie § 32 a neu
eingefiigt und Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (GVBI. S. 707).
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Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) in der Fassung
vom 25. Juli 2005, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

10.4.2.Fachplane / Fachgutachten

RROP - Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe, 04/2022

FNP - Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Bodenheim, BBP 02/2026
LP - Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim, ISU Kaiserslautern, 07/2014

Artenschutzrechtliche Voreinschiatzung zum Bebauungsplan ,Feuerwehr Drei-
landereck” in der Ortsgemeinde Lorzweiler, BBP 07/2026

10.4.3.Weitere Quellen

Geoportal Boden des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB RLP), Mainz unter

https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igbh&view_id=19, abgerufen 04/2026

Geoportal Wasser — GIS Client des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ernahrung
und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

https://gda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicati-
onld=12588, abgerufen 04/2026

GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter

https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-formu-
lare-und-informationen/denkmalliste, abgerufen 04/2026

HpnV - Heutige potentielle natirliche Vegetation des Landesamtes flir Umwelt
Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, abgerufen
04/2026

Klimafolgenanpassung RLP des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU
RLP), Mainz unter

https://www.klimawandel-rip.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#17/
49.90311/8.27987, abgerufen 04/2026

LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz (MKUEM RLP), Mainz
unter

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen
06/2026

Radon RLP — Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz des Landesamtes fur Um-
welt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&appli-
cationld=86183, abgerufen 04/2026

RIS — Rauminformationssystem des Ministeriums des Innern und fur Sport Rhein-
land-Pfalz unter

https://extern.ris.rlp.de/, abgerufen 04/2026
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= VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes flr Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, abgerufen
04/2026

ANLAGEN
Anlage 1 Artenschutzrechtliche Voreinschatzung, erarbeitet durch BBP 07/2026
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1. Einleitung
1.1. Anlass und Aufgabenstellung

1.2.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim plant die Zusammenlegung der Freiwilligen Feuer-
wehren der Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim sowie perspektivisch die
Feuerwehr der Gemeinde Loérzweiler an einem neuen Standort mit einem neu zu
errichtenden Feuerwehrhaus. Der neue Feuerwehrstandort soll auf der Gemarkung der
Gemeinde Loérzweiler realisiert werden. Im Rahmen der Planungshoheit erfolgt die
Aufstellung und Durchflihrung eines Bebauungsplanverfahrens durch die Gemeinde
Lorzweiler.

Das Plangebiet soll demnach kinftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr genutzt werden. Neben dem Hauptgebaude sollen
Stellplatze fur die Einsatzkrafte, ein Ubungshof mit Waschplatz, eine Aufstellflache, ein
AulRenlager sowie ein weiteres Nebengebaude entstehen. Weiterhin soll das Plangebiet
Uber eine ausreichende Eingrinung in das Landschaftsbild eingefugt werden. Die
ErschlieBung ist Uber die K46 geplant.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Voreinschatzung prift, ob durch das Vorhaben
artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen sein konnen. Kann dies auf der
bestehenden Datengrundlage nicht ausgeschlossen werden, werden
Vermeidungsmaflinahmen formuliert oder die Erforderlichkeit weiterer Erfassungen
beschrieben.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Lorzweiler ist eine Gemeinde der Verbandsgemeinde Bodenheim im Landkreis Mainz-
Bingen.

Das Plangebiet liegt auerhalb der bebauten Ortsteile, nordwestlich der Ortsgemeinde
Lorzweiler. Nordlich des Plangebietes schlie3t die Gemarkung der Gemeinde Harxheim
an. Unmittelbar im Osten verlauft die Kreisstralde 46.

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
dienen dem Weinanbau sowie der extensiven Grinlandnutzung.

Die ungefahre Lage des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lageplan
ersichtlich.
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Lage des Plangebletes (schwarz gekennzelchnet) zur Ortslage von Lorzweller und Harxhelm nordwestlich
anschlielfend (Quelle: LANIS RLP, 02/2026)

Der Geltungsbereich hat eine Grofie von etwa 7,5 ha und wird wie folgt abgegrenzt:

eltungsbeec des Beauungsplanes ~Feuerwehr Dreilandereck” (rot ekennzeichnet) (Quelle: LANIS
RLP 02/2026)

Folgende Flurstiicke sind von der Planung betroffen:
Gemarkung Lérzweiler, Flur 1

= 35/5 = 35/6 = 35/8 = 35/9
= 35/12 = 37/3 = 38/5 = 38/8
= 39/3 = 39/4 = 39/5 (teilw.) = 40/3 (teilw.)

= 51/2 (teilw.)
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1.3.

1.4.

Bestandssituation im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich vorrangig um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen zum Weinanbau. Ein Teil der Flache wird extensiv beweidet und ist als
gesetzlich geschitzte Magere Flachland-Mahwiese (EA1) gem. § 30 BNatSchG kartiert.
Westlich der biotopkartierten Flache befindet sich eine Baumreihe, welche tGberwiegend
aus Nadelgehdlzen besteht. Im Norden grenzen Gehdlzstrukturen an, welche durch
einen Wirtschaftsweg von den Flachen zum Weinanbau getrennt werden. Dieser
Wirtschaftsweg flhrt vom Ful3- bzw. Radweg entlang der K46 im Osten zu dem westlich
angrenzenden Sendemast. Der Ful- und Radweg, die K46 sowie das
Strallenbegleitgriin beidseitig der Verkehrsflachen sind auf Hohe der Uberplanten
landwirtschaftlichen Flache ebenfalls Teil des Plangebietes.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich weitere grofl3¢flachige Weinanbauflachen.

Wirkfaktoren des Vorhabens

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabenbestandteile hin zu untersuchen, die
eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Artengruppen haben kénnen. Aus der Palette
aller denkbaren Wirkfaktoren (in Anlehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007)
erfolgt eine Auswahl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

baubedingt

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und Aufschittungen
(Terrassierung), Versiegelung und Verdichtung.

= Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

anlagebedingt
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.

Erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Gebauden und
versiegelten Flachen.

Biotop- und Lebensraumverlust.
= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.

betriebsbedingt

= Gelegentliche Lichtreflexe und damit einhergehende Blendwirkung je nach Licht-
einfalls- und Betrachtungswinkel.

= Larmentwicklung bei den Instandhaltungs- und Pflegearbeiten sowie Einsatzzeiten
der Feuerwehr.

= Zunahme von Emissionen (z.B. CO) aus Heizungen und Betriebsvorgangen.
= Punktuelle Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch Betriebsvorgange.
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21.

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH)

Die Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie,
92/43/EWG) ist seit dem 5. Juni 1992 in Kraft und liegt seit dem 01.01.2007 in
konsolidierter Fassung vor. Ziel ist die Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der naturlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen im
europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten. Sie bildet die Grundlage fir den Aufbau des
europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000°.

Anhang IV (Anh. IV) der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie ist eine Liste von Tier- und
Pflanzenarten, die europaweit durch die FFH-Richtlinie unter Schutz stehen, weil sie in
ganz Europa und damit auch in den jeweiligen Mitgliedsstaaten, in denen sie
vorkommen, gefahrdet und damit schitzenswert sind. In Deutschland wurde der Schutz
der Anhang-IV-Arten in das Bundesnaturschutzgesetz als ,streng geschutzte Arten“ v.a.
in den § 44 Gbernommen.

Dieser sog. spezielle Artenschutz gilt nicht nur im Schutzgebietsnetz NATURA 2000,
sondern auf der gesamten Flache. Das bedeutet, dass fir diese Arten strenge Schutz-
vorschriften gelten, auch auRerhalb der FFH-Gebiete und dass der Schutz dieser Arten
bei jeglichem Eingriff in Natur und Landschaft beachtet werden muss. (Quelle: Deutsch-
lands Natur)

In Deutschland sind aktuell 134 Tier- und Pflanzenarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie
gelistet und deshalb nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt.

(Quelle: BfN - Bundesamt fiir Naturschutz)
Vogelschutzrichtlinie (VSR)

Die Richtlinie Gber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG)
oder kurz Vogelschutzrichtlinie wurde am 2. April 1979 vom Rat der Europaischen
Gemeinschaft erlassen und 30 Jahre nach ihrem Inkrafttreten kodifiziert. Die kodifizierte
Fassung (Richtlinie 2009/147/EG) vom 30. November 2009 ist am 15. Februar 2010 in
Kraft getreten.

Ziel der Vogelschutzrichtlinie ist es, samtliche im Gebiet der EU-Staaten naturlicher-
weise vorkommenden Vogelarten einschliel3lich der Zugvogelarten in ihrem Bestand
dauerhaft zu erhalten, und neben dem Schutz auch die Bewirtschaftung und die Nutzung
der Vogel zu regeln.

Als "europaische" Vogelarten im Sinne der Richtlinie gelten alle Vogelarten, die
naturlicherweise in der EU vorkommen.

Die Umsetzung der Vogelschutzrichtlinie erfolgt in Deutschland vornehmlich durch das
Bundesnaturschutzgesetz und die Bundesartenschutzverordnung sowie durch einige
Bestimmungen des Jagdrechts. Alle "europaischen Vogelarten" im Sinne der
Vogelschutzrichtlinie sind gemar § 7 BNatSchG besonders geschitzt.

(Quelle: BfN - Bundesamt fiir Naturschutz)

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Als im Rahmen einer vertiefenden Prifung zu beurteilende (,planungsrelevante®) Arten
gelten die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH) und der Europaischen
Vogelschutzrichtlinie (VSR).
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Aus diesem Grund liegt auch im Zuge der hier in Rede stehenden Voreinschatzung das
Hauptaugenmerk auf den genannten Arten (FFH-Anhang-IV / europaische Vogelarten).

Malfgeblich fiir die artenschutzrechtliche Prifung sind die artenschutzrechtlichen Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Die Verbotstatbestiande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG lauten wie folgt:
Es ist verboten,

1.

...wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

...wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

...Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

...wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich u. a. bei der Bauleitplanung und der
Genehmigung von Vorhaben die folgenden Sonderregelungen:

Ein Verstol3 gegen

1.

das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 [ liegt ] nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der
Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach
Absatz 1 Nummer 1 [ liegt ] nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 [ liegt | nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.
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2.2. Schutzgebiete und -objekte

2.2.1.Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
=  Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

2.2.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

= Biosphadrenreservate nach § 25 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die genannten Schutzgebiete und -objekte sind
demnach nicht zu erwarten.

In der Nahe des Plangebietes, auf der gegenuberliegenden Seite der K46, befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rheinhessisches Rheingebiet® (LSG-7300-002).
Die genaue Lage zum LSG zeigt die nachfolgende Abbildung:

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum LSG Rheinhessisches Rheingebiet (Quelle: LANIS P,
02/2026)

Eine Beeintrachtigung des LSG durch den Neubau eines Feuerwehrhauses aulRerhalb
des Schutzgebietes ist jedoch nicht zu erwarten.
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2.2.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
» gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete (USG) (festgesetzt),

» Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten,

= weiteren Uberschwemmungsgefiahrdeten Bereiche,
= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),
=  Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

2.2.4.Gesetzlich geschiitzte sowie schutzwiirdige Biotope

Die Flurstiicke 39/3 sowie 40/3 (Flur 1, Gemarkung Lorzweiler) wurden im Rahmen der
Grunlandkartierung Rheinland-Pfalz (Mai 2022) als Magere Flachland-Mahwiese erfasst
und als gesetzlich geschitztes Biotop gemafl § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG
Rheinland-Pfalz sowie als FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiesen)
gemal Anhang | der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) kartiert. Zum Zeitpunkt der Erfassung
wurde der Gesamt-Erhaltungszustand als B mit einem Artenspektrum von C eingestuft.

Lage der gesetzlich geschutzten ageen Flachland-Mahwiese (EA1) innerhalb des Plangebietes (rot
gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP, 02/2026)

Durch die Uberplanung der Flachen fiir den vorgesehenen Feuerwehrstandort kommt es
zum Verlust eines gemaf § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG geschutzten Biotops.
Seitens der Unteren Naturschutzbehérde Mainz-Bingen wurde eine Ausnahme bzw.
Befreiung gemafn § 67 BNatSchG in Aussicht gestellt.
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3.1.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Bei der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Einschatzung wird durch eine
Uberschlagige Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kbnnen. Hierzu werden neben den vorhandenen Biotopstrukturen und
Beobachtungen wahrend der Bestandsaufnahme auch verfligbare Informationen aus
den einschlagigen Fachinformationssystemen (ArtenAnalyse ', LANIS RLP 2,
Artdatenportal®) berticksichtigt.

Samtliche Artnachweise, die langer als sechs Jahre zurtckliegen und somit nicht mehr
relevant erscheinen, werden hier nicht aufgefuhrt und auch nicht berlcksichtigt.

Weiterhin basiert die Einschatzung zum Vorkommen einzelner Arten vornehmlich auf
der erfolgten Begehung und Bestandsaufnahme vom 08.05.2026, 11:30 Uhr bis
12:30 Uhr. Die Bestandsaufnahme erfolgte bei glinstigen Witterungsbedingungen:
bewolkt, mehr Sonne als Wolken, leichter Wind, 16 Grad.

Flora

In  der nachfolgenden Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz geflihrten,
planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Bllten- und Farnpflanzen

Artname Artname

[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]

Bromus grossus Dicke Trespe

Coleanthus subtilis Scheidenbliitgras
Cypripedium calceolus Frauenschuh

Gladiolus palustris Sumpf-Siegwurz
Helosciadium repens / Apium repens Kriechender Sumpfsellerie
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Lindernia procumbens Liegendes Blchsenkraut
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Najas flexilis Biegsames Nixenkraut
Spiranthes aestivalis Sommer-Wendelorchis
Farne

Marsilea quadrifolia Vierblattriger Kleefarn
Trichomanes speciosum Prachtiger Dannfarn

In den Fachinformationssystemen werden fir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten ebenfalls
keine planungsrelevanten Arten kartiert werden.

Da es sich bei den Flachen im Plangebiet um weitestgehend intensiv landwirtschaftlich
genutzte Weinbauflachen handelt, kann ein Vorkommen der meisten oben aufgelisteten
Arten ausgeschlossen werden.

Die Dicke Trespe (Bromus grossus) ist ein Ackerwildkraut, welches jedoch sehr auf die
Ackerbewirtschaftungsart angewiesen ist. Sie ist vorrangig in der Nahe von
Getreideackern insbesondere bei der Bewirtschaftungsform von Winterfriichten oder auf

' im 500 m Radius um das Vorhabengebiet
2 im 2 km x 2 km Raster (Rasterzelle 4485526 / 4485528)
3 lagegenaue Verortung

10 von 23 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Verbandsgemeinde Bodenheim

Bebauungsplan ,Feuerwehr Dreilandereck®

31.07.2026 Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

grasigen Feldwegen und Wiesen zu finden (Quelle: BfN). Demnach kann das Vorkommen
der Dicken Trespe ebenfalls ausgeschlossen werden.

Wahrend der Begehung am 08.05.2026 wurden fir die Flache der Mageren Flachland-
Mahwiese folgende Arten aufgenommen:

Artname
[ wissenschaftlich ]

Artname
[ deutsch ]

Arrhenatherum elatius

Gewodhnlicher Glatthafer

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Crataegus spec.

Weilkdorn

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knaulgras

Galium spec. Labkrauter
Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Juglans regia Walnuss

Lepidium draba

Gewohnliche Pfeilkresse

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Ornithogalum umbellatum

Dolden-Milchstern

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Tragopogon pratensis

Wiesen-Bocksbart

Vicia sativa

Saat-Wicke

Bezuglich des Schutzstatus der Mageren Flachland-Mahwiese siehe Kapitel 2.2.4.

3.2. Fauna

3.2.1.Artengruppe Amphibien

In der nachfolgenden

Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz gefiihrten,

planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Amphibien

Artname Artname

[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote
Bombina variegata Gelbbauchunke
Bufo calamita Kreuzkrote

Bufo viridis Wechselkrote
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana arvalis Moorfrosch

Rana dalmatina Springfrosch

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Triturus cristatus Kamm-Molch

In den Fachinformationssystemen werden fiir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten ebenfalls
keine planungsrelevanten Arten kartiert werden.

Da sich im Plangebiet weder Laichgewasser noch geeignete
Uberwinterungsmdglichkeiten befinden und sich auch in der Umgebung keine Gewéasser
befinden, sind erhebliche Auswirkungen auf die Artengruppe nicht zu erwarten.
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3.2.2. Artengruppe Fische

In  der nachfolgenden Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz geflihrten,
planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Fische

Artname Artname

[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]

Acipenser sturio Atlantischer Stor

Coregonus oxyrhynchus s.l. Nordseeschnapel, Wandermarane

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Ein Vorkommen fir Fische und
Rundmauler kann daher ausgeschlossen werden.

3.2.3.Artengruppe Kifer

In der nachfolgenden Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz geflihrten,
planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Kéfer

Artname Artname

[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]

Cerambyx cerdo Heldbock, Grofer Eichenbock
Dytiscus latissimus Breitrand

Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer
Osmoderma eremita Eremit

In den Fachinformationssystemen werden fiir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten ebenfalls
keine planungsrelevanten Arten kartiert werden.

Die planungsrelevanten Kéfer-Arten des FFH-Anhang-IV bewohnen vornehmlich
morsches Totholz bzw. sind Schwimmkafer. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
jedoch weder Gewasser noch Totholz, wodurch ein Vorkommen dieser Arten
ausgeschlossen werden kann.

3.2.4. Artengruppe Libellen

In der nachfolgenden Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz gefuhrten,
planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Libellen

Artname Artname

[ wissenschatftlich ] [ deutsch ]

Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer, Z. Mosaikjungfer
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer

Ophiogomphus cecilia Grlne Flussjungfer, G. Keiljungfer
Oxygastra curtisii Gekielter Flussfalke, G. Smaragdlibelle

In den Fachinformationssystemen werden fiir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten ebenfalls
keine planungsrelevanten Arten kartiert werden.

12 von 23 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Verbandsgemeinde Bodenheim Bebauungsplan ,Feuerwehr Dreilandereck®
31.07.2026 Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Da sich weder im Plangebiet selbst noch in dessen Umgebung Gewasser befinden, kann
eine Nutzung als Lebensraum durch Libellen ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen
von Libellen im Plangebiet kann demnach ausgeschlossen werden.

3.2.5.Artengruppe Reptilien

In  der nachfolgenden Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz geflihrten,
planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Reptilien

Artname Artname

[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]

Coronella austriaca Schlingnatter

Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote
Lacerta agilis Zauneidechse

Lacerta bilineata / Lacerta viridis Westliche Smaragdeidechse
Natrix tessellata Wiirfelnatter

Podarcis muralis Mauereidechse

In den Fachinformationssystemen werden fiir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten ebenfalls
keine planungsrelevanten Arten kartiert werden.

Da im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung keine Gewasser vorhanden sind, kann
ein Vorkommen der Europdischen Sumpfschildkrote sowie der Wdrfelnatter
ausgeschlossen werden.

Die Verbreitung der Westlichen Smaragdeidechse beschrankt sich auf nur wenige
Standorte in Deutschland. In Rheinland-Pfalz besiedelt die Art ausschlieBlich die
warmebeginstigten Hange des Mittelrhein- und Nahetals sowie am Unterlauf der Mosel.
Ein Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet kann demnach ausgeschlossen
werden.

Fir weitere Reptilienarten, wie Schlingnatter sowie Mauer- oder Zauneidechsen weist
das Untersuchungsgebiet aufgrund der exponierten, gut besonnten Lage sowie der
angrenzenden Gehdlzstrukturen ein grundsatzliches Habitatpotenzial auf. Hinzukommt,
dass sich im noérdlichen Bereich mit Brombeere Uberwachsene Kiesablagerungen
befinden (siehe nachfolgende Abbildungen), die von Reptilien grundsatzlich zur Eiablage
oder zum Sonnenbaden genutzt werden koénnen. Zwar konnten im Rahmen der
Begehung unter geeigneten Witterungsbedingungen keine Nachweise der genannten
Arten erbracht werden, jedoch kann durch das Vorhandensein der aufgeflhrten
Strukturen, ein Vorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Aufgrund des potenziellen Vorkommens von Schlingnatter sowie Mauer- und
Zauneidechse im nodrdlichen Bereich sind die vorhandenen Habitatstrukturen
weitestgehend zu erhalten. Da die geplanten Bauarbeiten mit einem signifikant erhéhten
Toétungsrisiko verbunden sind, sind die erforderlichen Baumalnahmen wahrend der
Bauphase unter kontinuierlicher Aufsicht einer Okologischen Baubegleitung (OBB)
durchzufiihren, um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG auszuschliel3en. Bei einem
Nachweis der genannten Arten wahrend der Bauphase veranlasst die OBB die
erforderlichen Schutz- und VermeidungsmaflRnahmen und begleitet deren Umsetzung
fachlich.
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Kiesablagerungen mit starker Verbuschung durch Brombeeraufwuchs (Quelle: eigene
Aufnahme BBP 05/2026)

Ein weiteres Vorkommen planungsrelevanter Arten kann mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

3.2.6.Artengruppe Saugetiere

In  der nachfolgenden

Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz gefuhrten,

planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Saugetiere

Artname Artname

[ wissenschatftlich ] [ deutsch ]
Fledermduse

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus
Myotis alcathoe Nymphenfledermaus
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis emarginatus

Wimperfledermaus

Myotis myotis

Groltes Mausohr

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Myotis nattereri Fransenfledermaus
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Rhinolophus ferrumequinum

Grolke Hufeisennase

Rhinolophus hipposideros

Kleine Hufeisennase
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Artname Artname
[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Sonstige Saugetiere

Canis lupus Wolf

Castor fiber Europaischer Biber
Cricetus cricetus Feldhamster

Felis silvestris Wildkatze

Lutra lutra Fischotter

Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus
Mustela lutreola Europaischer Nerz

In den Fachinformationssystemen werden fir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten keine
planungsrelevanten Arten kartiert werden.

Ein Vorkommen von Grolisaugern, wie Wolf (Canis lupus), Wildkatze (Felis silvestris)
oder Europaischer Biber (Castor fiber) und weiteren kann aufgrund des fehlenden
geeigneten Lebensraumes innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Eine Nutzung des Plangebietes als Jagdhabitat von siedlungsgebundenen oder Uber
offene Bereiche jagenden Fledermausen kann nicht ausgeschlossen werden. Durch die
geplante Nutzung geht ein Teil des potentiellen Jagdhabitats verloren. Nahrungs- und
Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG, solange
diese nicht essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und
Ruhestatte besitzen. Im landschaftlichen Zusammenhang ist dieser Verlust jedoch als
nicht erheblich zu werten, da in den angrenzenden Bereichen &hnliche
Biotopausstattungen vorhanden sind, auf die betroffene Arten ausweichen kénnen.

Fur waldgebundene Fledermausarten, wie Mopsfledermaus, Bechsteinfledermaus,
Grolie Bartfledermaus, Braunes Langohr, GroRes Mausohr, GroRer Abendsegler und
Muckenfledermaus, finden sich im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen oder
Jagdhabitate. Es besteht daher durch das geplante Vorhaben keine Betroffenheit der
genannten Arten gemal} § 44 BNatSchG.

Fir die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) fehlen im Plangebiet geeignete
Habitatstrukturen, da keine strukturreichen Geholzbestdnde vorhanden sind. Die
anthropogene Pragung sowie die mit der Ortsrandlage verbundenen Storeinflisse,
insbesondere durch Larm und Pradation (z. B. durch Katzen), fihren zusatzlich zu einer
geringen Habitatqualitat.

Feldhamster (Cricetus cricetus) kommen in Rheinland-Pfalz in der Oberrheinebene und
insbesondere in den l&ssreichen Kernverbreitungsgebieten der éstlichen Randzone der
Nordpfalz und Rheinhessens vor. Die letzten bekannten Vorkommen liegen
schwerpunktmalfig in Rheinhessen zwischen Mainz, Alzey und Worms.

Sie bendtigen tiefgrundige Ldss- oder Lehmbdden ohne Staunasse, in denen sie ihre
Bauten graben konnen. Diese sind zum einen sehr ertragreich und bieten viel Nahrung,
zum anderen eignen sie sich am besten zur Errichtung des Baus (Schutz vor Bodenfrost
und eindringendem Grund- und Stauwasser, geringe Luftfeuchtigkeit). Ihr Lebensraum
befindet sich optimaler Weise im Nahbereich von Ackern, die mit verschiedenen Korn-
oder Leguminosenkulturen bepflanzt sind. Sie meiden die Umgebung von Hecken und
Baumen, da diese Greifvogel (Fressfeinde) als Ansitzwarte dienen. Seinen Winterbau
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legt der Feldhamster am liebsten in lehmigen Béden und mehr als 1,2 m Tiefe an (Quelle:
BfN).

Zwar befindet sich das Plangebiet innerhalb eines bekannten Verbreitungsschwerpunkts
und die umliegenden Bereiche sind Uberwiegend durch geeignete Lehmbdden gepragt,
jedoch fehlen die fur den Feldhamster essenziellen Nahrungspflanzen in Form von
Getreide- und Leguminosenkulturen. Auch die vorhandenen Heckenstrukturen sowie die
Baumreihe stellen aufgrund ihrer Auspragung keine geeigneten Habitatstrukturen fur
den Feldhamster dar. Demnach kann ein Vorkommen des Feldhamsters im
Untersuchungsgebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.2.7.Artengruppe Schmetterlinge (Tag-/ Nachtfalter)

In der nachfolgenden Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz gefuhrten,
planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Schmetterlinge (Tag- / Nachtfalter)

Artname Artname

[ wissenschatftlich ] [ deutsch ]

Coenonympha hero Wald-Wiesenvoégelchen

Eriogaster catax Heckenwollafter

Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter, KI. Maivogel
Gortyna borelii Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine Gelbringfalter

Lycaena dispar Gr. Feuerfalter, Flussampfer-Dukatenf.
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion Quendel-Ameisenblauling

Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling
Parnassius apollo Apollofalter

Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer

In den Fachinformationssystemen werden fir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten ebenfalls
keine planungsrelevanten Arten kartiert werden.

Die im Plangebiet zum Zeitpunkt der Begehung nachgewiesenen Pflanzenarten (siehe
Kapitel 3.1) umfassen mit Ausnahme des Krausen Ampfers (Rumex crispus) keine
charakteristischen Raupenfutterpflanzen planungsrelevanter Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie. DarUber hinaus fehlen die fiur diese Arten erforderlichen
Habitatstrukturen.

Mit dem Krausen Ampfer (Rumex crispus) kommt im Plangebiet zwar eine potenzielle
Raupennahrungspflanze des Grol3en Feuerfalters (Lycaena dispar) vor. Die betroffene
Flache stellt jedoch lediglich eine kleinflachige Magere Flachland-Mahwiese dar, die
zudem von Weinbauflachen umgeben und damit nur eingeschrankt mit potenziellen
Lebensraumen vernetzt ist. Aufgrund der geringen FlachengréfRe, der isolierten Lage
sowie des Fehlens groRerer, strukturreicher Feuchtgrinlandkomplexe weist das
Plangebiet lediglich eine geringe Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte des
Grolden Feuerfalters auf. Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen der Art ergaben sich im
Rahmen der Gelandebegehung nicht.

Das Vorkommen planungsrelevanter Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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3.2.8.Artengruppe Vogel

Im Sinne der Vogelschutzrichtlinie sind alle "europaischen Vogelarten" gemal § 7
BNatSchG besonders geschitzt und somit planungsrelevant.

Auf eine Auflistung aller europaischer Vogelarten wird an dieser Stelle verzichtet.

Es erfolgt lediglich eine Auflistung der in den abgefragten Fachinformationssystemen flr
das Vorhabengebiet und dessen Umgebung gelisteten sowie wahrend der Begehung

gesichteten Arten:

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Vogel

Artname Artname

[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]
Carduelis cannabina Bluthanfling
Ciconia ciconia Weillstorch
Columba palumbus Ringeltaube
Corvus corone Rabenkrahe
Curruca communis Dorngrasmiicke
Parus major Kohlmeise
Phylloscopus collybita Zilpzalp
Phasianus colchicus Jagdfasan
Sturnus vulgaris Star

Turdus merula Amsel

Es handelt sich hierbei weitestgehend um stérungsunempfindliche, ubiquitare Arten, die
bei Umsetzung des Vorhabens nicht mafRgeblich beeintrachtigt werden.

Ein Vorkommen bodenbritender Arten kann im Bereich der Weinanbauflache aufgrund
der Nutzungsintensitat und fehlender geeigneter Vegetationsstrukturen ausgeschlossen
werden.

Auch im Bereich der mageren Flachland-Mahwiese ist ein Vorkommen von
Bodenbratern mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten, da die Vegetation zum
Zeitpunkt der Begehung zu dicht ausgepragt war und somit keine geeigneten
Brutbedingungen vorlagen.

Lediglich der nordliche Bereich mit Baum- und Heckenstrukturen sowie die westliche
Baumreihe aus Uberwiegend Nadelgehdlzen weisen ein Potenzial fur Brutgeschehen
(Geholzbruter) auf. Zum Zeitpunkt der Begehung konnten jedoch keine Nester oder
Hohlen festgestellt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemall § 44 BNatSchG, sind bezlglich
Rodungen von Gehodlzen, die gesetzlichen Rodungsfristen (im Zeitraum von 01.10. bis
28./29.02.) unbedingt einzuhalten. Sollten Rodungen auflerhalb der genannten
Rodungsfristen stattfinden, so ist dies mit der zustandigen Naturschutzbehoérde
abzustimmen und nur unter vorhergehender Prifung einer Okologischen Fachkraft
maoglich.

3.2.9.Artengruppe Weichtiere (Muscheln / Schnecken)

In der nachfolgenden Tabelle werden alle in Rheinland-Pfalz gefuhrten,
planungsrelevanten Vertreter der Artengruppe gelistet.

Planungsrelevante Vertreter der Artengruppe Weichtiere (Muscheln / Schnecken)
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Artname Artname
[ wissenschaftlich ] [ deutsch ]
Muscheln
Unio crassus Bachmuschel, Kleine (Gem.) Flussmuschel
Schnecken
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke

3.3.

In den Fachinformationssystemen werden fiir das Plangebiet und dessen Umgebung
keine planungsrelevanten Arten gelistet. Wahrend der Begehung konnten ebenfalls
keine planungsrelevanten Arten kartiert werden.

Die planungsrelevanten Vertreter dieser Artengruppe sind an Gewasser gebunden.
Jedoch befinden sich weder innerhalb noch in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
Gewasser; ein Vorkommen kann demnach ausgeschlossen werden.

Rote Liste Arten

Fir die folgenden Arten liegen in den abgefragten Fachinformationsportalen aktuelle
Nachweise flr das Plangebiet sowie die direkte Umgebung vor. Bei diesen Arten handelt
es sich um keine als planungsrelevant eingestuften Arten, da sie nicht in Anhang IV der
FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) gefuhrt werden oder als europaische
Vogelarten gelten. Dennoch sollten sie Beachtung finden, da sie auf der Roten Liste
geflhrt werden.

Rote Liste Kategorie:

0 = ausgestorben / verschollen R = extrem selten * = ungefahrdet

1 = vom Aussterben bedroht V = Vorwarnliste - = nicht bewertet

2 = stark gefahrdet G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes

3 = gefahrdet D = Daten unzureichend

Artname Artname Rote Liste Rote Liste

[ wissenschaftlich] [ deutsch] Deutschland | Rheinland-Pfalz
Saugetiere

Eliomys quercinus ‘ Gartenschlafer 2 -

Das Plangebiet weist mit den vorhandenen Hecken-, Geholz- und Brombeerstrukturen
grundsatzlich eine Eignung als Nahrungs- und Deckungshabitat flir den Gartenschlafer
(Eliomys quercinus) auf. Hinweise auf geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten wie
Baumhohlen, Stammrisse, Totholzansammlungen oder vergleichbare
Quartierstrukturen ergaben sich im Rahmen der Geldndebegehung jedoch nicht. Zudem
bleiben Teile der Gehdlzstrukturen erhalten und stehen Uber angrenzende Gehdlze und
Hausgarten weiterhin mit geeigneten Lebensrdumen in Verbindung. Eine Funktion des
Plangebiets als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte des Gartenschlafers ist daher nicht
anzunehmen. Ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen kann mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Rechtlicher Exkurs zum Umgang mit nach BArtSchV national besonders geschiitzten
Arten:

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts (§ 18 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG) und bei nach § 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen Eingriffen
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in Natur und Landschaft die aufgefiihrten Verbotstatbestande nur flir nach europaischem
Recht geschitzten Arten, d. h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG, FFH-RL) aufgefiihrten Arten und die europaischen Vogelarten. In einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen zusatzlich sogenannte
,Vverantwortungsarten“ bestimmt werden, die in gleicher Weise wie die 0. g. Arten zu
behandeln waren. Da eine solche Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich
hieraus aktuell noch keine zu bertcksichtigenden Arten.

Fur die aufgefiihrten Arten sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu prifen
und MafRnahmen zu treffen, um ein Eintreten diesbeziglicher Verbotstatbestande
auszuschlieRen. Ist dies nicht moglich, bietet § 45 Abs. 7 BNatSchG unter bestimmten
Voraussetzungen die Moglichkeit einer Befreiung.

Werden vom Vorhaben weitere Arten betroffen, die nicht zu den zuvor benannten gezahlt
werden, fallen diese nicht unter den zuvor beschriebenen besonderen Artenschutz
(Kapitel 5, Abschnitt 3 BNatSchG), sondern unter den allgemeinen Artenschutz (Kapitel
5, Abschnitt 2 BNatSchG). Fur diese Arten gelten nicht die Zugriffsverbote gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG, sondern der allgemeine Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem.
§ 39 BNatSchG. Die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen solcher Arten sind im
Rahmen der Eingriffsregelung (§§ 13ff. BNatSchG) zu bericksichtigen. Dies gilt auch fir
den Umgang mit ,nur” national besonders geschutzten Arten.

Erforderliche Minimierungs- oder Vermeidungsmalnahmen sind im Rahmen der
Bauleitplanung festzusetzen. Erlangt der Bebauungsplan nach Satzungsbeschluss und
Veroffentlichung Rechtskraft, und sind in diesem der art- und fachgerechte Umgang
(z. B. Erforderlichkeit einer Umsiedlung, Zeitpunkt der Umsiedlung, Voraussetzungen flr
den neuen Standort, Durchfuhrung durch Fachpersonal usw.) damit rechtsverbindlich,
bedarf die danach durch eine Fachperson umzusetzende Malinahme keiner weiteren
Genehmigung einer Fachbehorde. Weiteres Procedere kann sogar dann erst im
Baugenehmigungsantrag durch den Bauherrn des betroffenen Baugrundstickes
berlcksichtigt werden.

Missen vor Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans Malnahmen (z. B.
Umsiedlung) durchgeflhrt werden, muss die Mallnahme vor Beginn der Arbeiten von
einer Fachbehorde zugelassen werden.

Anwendung der rechtlichen Vorgaben im vorliegenden Fall:

Da es sich hier vorliegend um ein Vorhaben im Rahmen der Bauleitplanung handelt und
die oben genannten Arten "nur" national besonders geschutzte Art sind und keine im
Anhang IV der FFH-Richtlinie benannte Arten darstellen, missen sie bei einer
artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des speziellen Artenschutzes des § 44
BNatSchG nicht berlcksichtigt werden. Eine Anwendung des § 45 BNatSchG (Antrag
auf Ausnahmegenehmigung) ist demnach nicht erforderlich. Der rechtliche Umgang mit
diesen Arten fallt unter den allgemeinen Artenschutz nach § 39 BNatSchG, wonach es
u. a. verboten ist, Lebensstatten wildlebender Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen
Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.
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4.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung

Wahrend der Begehung wurden keine planungsrelevanten Pflanzenarten kartiert. Ein
Vorkommen aller in Anhang-IV der FFH-Richtlinie gelisteten Farn- und Blitenpflanzen
kann zudem aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und ihrer Verbreitung
ausgeschlossen werden.

Bezlglich des uberplanten geschutzten Biotops ,Magere Flachland-Mahwiese (EA1)“
gemall §30 BNatSchG i.V.m. §15 LNatSchG wurde seitens der Unteren
Naturschutzbehdérde Mainz-Bingen eine Ausnahme bzw. Befreiung gemal §67
BNatSchG in Aussicht gestellt. Die naturschutzrechtliche Ausnahme bzw. Befreiung wird
im weiteren Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind moglichst zu erhalten und wahrend der
Bautatigkeiten zu schitzen.

Innerhalb des Plangebietes lassen Biotopausstattung, Lage und die damit verbundenen
Stoérungseinflisse das Lebensraumangebot fir die Fauna als grundsatzlich suboptimal
erscheinen. Fur die planungsrelevanten Artengruppen Amphibien, Fische/Rundmauler,
Kafer, Libellen, Saugetiere, Schmetterlinge und Weichtiere kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Unter den bewerteten Arten
befinden sich keine, die in ihrem Vorkommen essentiell auf das Gebiet bzw. speziell auf
den Eingriffsbereich angewiesen sind. In der ndheren Umgebung sind gleichwertige
Lebensraumalternativen vorhanden, die ein &hnliches oder sogar hdherwertiges
Biotoppotential aufweisen und daher als Ausweichflachen dienen kdénnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen grundsatzlich geeignete
Brutstatten fir Vogelarten dar. Auf Grundlage der vorhandenen Erkenntnisse konnten
die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erforderlichen
Maflinahmen festgelegt werden. Eine tiefergehende Kartierung dahingehend ist nicht
erforderlich.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet potenziell geeignete Strukturen fir die
Artengruppe Reptilien. Da keine konkreten Nachweise vorliegen, wurden vorsorgliche
Vermeidungsmaflinahmen fir die Bauphase formuliert. Eine weitergehende Kartierung
wird daher nicht als erforderlich erachtet.

Fir die Artengruppe der Vdgel und Reptilien sind VermeidungsmalRnahmen zu
bertcksichtigen. Diese sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt:

VermeidungsmafRnahmen

V1 Gehdlze durfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02.
oder nach vorhergehender Prifung durch eine 6kologische
Fachkraft gefallt werden.

Geholzfallungen

V2 Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von
adulten Végeln, Jungvdgeln, Nestlingen oder Eiern
mussen die Bauarbeiten auRerhalb der Brut- und
Nestlingszeit bodenbritender Vogelarten, also zwischen
Mitte August und Mitte Marz, begonnen und
abgeschlossen werden.

Bauzeitenbegrenzung
/ Vergramung

Kann dies nicht gewahrleistet werden, missen zur
Vorbeugung von Vogelbruten im Vorhabengebiet und 20 m
daruber hinaus innerhalb des Vorhabengebiets Pfosten im
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15-m-Raster (Endhéhe 1,5 m) eingeschlagen und oben mit
Flatterband versehen werden. Diese missen vor Mitte
Marz ausgebracht werden und bis Mitte August, bzw. bis
der laufende Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen
ankommt, stehen bleiben. Die Bautatigkeit innerhalb der
Brut- und Nestlingszeit ist kontinuierlich fortzufihren. Bei
diesem Vorgehen ist rechtzeitig (Erstellung
Ausschreibungsunterlagen) eine Umweltbaubegleitung
hinzuzuziehen.

Der Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Brut- und
Nestlingszeit ist dann mdoglich, wenn eine Prifung auf
Bruten durch eine 6kologische Fachkraft erfolgt und keine
Brutaktivitat im Vorhabengebiet und dessen unmittelbarem
Umfeld (20 m) stattfindet.

V3

Erhalt und Schutz
von Baumen und

Baume und Geholzstrukturen sind nach Moglichkeit
dauerhaft zu erhalten. Diese sind wahrend der
Baumalinahmen gemaf DIN 18920 zu schitzen.

Baubegleitung

Geholzen
V4 Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44
Okologische BNatSchG ist wahrend der Bauphase eine Okologische

Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Die OBB liberwacht die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben,
kontrolliert die Eingriffsbereiche auf das Vorkommen
planungsrelevanter Arten und legt bei einem Nachweis von
Individuen oder besiedelten Habitatstrukturen die
erforderlichen Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen fest.
Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch die OBB fachlich
zu begleiten und zu dokumentieren.

Weitere Empfehlungen:

= Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung

= Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels

= Herstellung von Totholz-Lesestein-Kombinationen

Durch das geplante Vorhaben werden unter Berlicksichtigung der oben genannten

MalRnahmen KEINE Verbotstatbestande gem. § 44 (1) 1 - 3 in Verbindung mit § 44 (5)

BNatSchG ausgelost. Das Vorhaben ist nach artenschutzrechtlicher Sicht zulassiq.
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5. Anhang

5.1. Fotodokumentation

Die nachfolgenden Fotos wurden wahrend einer Bestandsaufnahme im Mai 2026
aufgenommen:

Blick auf das Plangebiet; Blickrichtung NW Nordlicher Wirtschaftsweg; Blickrichtung W
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026) (Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)

Nordliche Gehdlzstrukturen; Blickrichtung N Rebflachen; Blickrichtung O
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026) (Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)

Rebflachen; Blickrichtung NO Rebflachen mit Geholzreihe; Blickrichtung SO
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026) (Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)
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Geholzstreifen; Blickrichtung N Magere Flachland-Mahwiese, Gehdlzstreifen im
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026) Hintergrund, Blickrichtung W
(Quelle: BBP eigene Aufnahme 05/2026)

5.2. Referenzliste

Artdatenportal des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=artdatenportal,
abgerufen 05/2026

ArtenAnalyse der POLLICHIA - Verein fur Naturforschung und Landespflege e. V.,
Neustadt an der Weinstral3e unter

https://www.artenanalyse.net/artenanalyse/, abgerufen 05/2026

Bundesamt fiir Naturschutz (BfN): Artenportrait Bromus grossus - Dicke Trespe,
Bonn unter:

https://www.bfn.de/artenportraits/bromus-grossus, abgerufen 05/2026

Bundesamt fiir Naturschutz (BfN): Artenportrait Coronella austriaca - Schlingnatter,
Bonn unter:

https://www.bfn.de/artenportraits/coronella-austriaca, abgerufen 05/2026

Bundesamt fiir Naturschutz (BfN): Artenportrait Cricetus cricetus - Feldhamster,
Bonn unter:

https://www.bfn.de/artenportraits/cricetus-cricetus, abgerufen 06/2026

Geoportal Boden des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB
RLP), Mainz unter

https://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 06/2026

LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz (MKUEM RLP), Mainz
unter

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 02/2026
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A.

EINLEITUNG UND PLANUNGSANLASS

Die Verbandsgemeinde Bodenheim plant die Zusammenlegung der Freiwilligen Feuer-
wehren der Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim an einem neuen Standort mit
einem neu zu errichtenden Feuerwehrhaus. Zum aktuellen Zeitpunkt haben beide Feu-
erwehren einen eigenen Standort in der jeweiligen Gemarkung, mdchten jedoch zukiinf-
tig einen gemeinsamen Standort betreiben, um sich zukunftsfahig aufstellen zu kénnen.

Im Marz 2025 hat die Verbandsgemeinde Bodenheim einen Bedarfs- und Entwicklungs-
plan bezuglich der Feuerwehren im Verbandsgemeindegebiet erstellen lassen, aus dem
hervorgeht, dass die geplante Zusammenlegung der beiden Feuerwehrstandorte der
Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim aus gutachterlicher Sicht befurwortet wird.

Weiterhin verfolgt die VG Bodenheim mit der Zusammenlegung das perspektivische Pla-
nungsziel, in Zukunft nicht nur die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim,
sondern auch die Feuerwehr aus der Gemeinde Lorzweiler an dem neuen Standort un-
terbringen zu konnen. Zwar verbleibt die Einheit Lorzweiler vorerst an ihrem aktuellen
Standort, doch die Verbandsgemeinde Bodenheim méchte sich aus Grinden der Zu-
kunftssicherung und dem Erhalt der Freiwilligen Feuerwehren, die Option offenhalten,
an einem neuen Standort, alle drei Ortsgemeinden zusammenlegen zu kénnen. Dies ist
vor allem vorausschauend gedacht, denn sollte es einer Einstellung von hauptamtlichen
Kraften oder der Einbeziehung von kommunalem Mitarbeiten bedirfen, ware ein ge-
meinsamer Standort der drei Feuerwehreinheiten unabdingbar.

Im Rahmen der hier vorliegenden Standortalternativenprifung sollen mehrere potenzi-
elle Flachen hinsichtlich ihrer Eignung flr den Neubau eines Feuerwehrstandortes sys-
tematisch untersucht und bewertet werden. Hierbei geht es vor allem darum, einen
Standort zu identifizieren, der sowohl aus einsatztaktischer Sicht als auch unter stadte-
baulichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Gesichtspunkten optimal geeignet ist.

Aus diesem Grund bedarf es einer Ermittlung geeigneter Standorte sowie einer Einschat-
zung hinsichtlich moglicher Entwicklungspotenziale.
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B. METHODIK

1.  Abgrenzung des geografischen Untersuchungsraumes

Zur Berlcksichtigung der in Kapitel A genannten Ziele der Verbandsgemeinde Boden-
heim wurden zwei Untersuchungsraume definiert: Zum einen wurden ausschlie3lich die
Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim und ihre unmittelbaren Umgebungen auf
maogliche Standorte untersucht (Untersuchungsraum A). Zum anderen wurde der vorge-
nannte Untersuchungsraum um die Gemeinde Lérzweiler erweitert, sodass perspekti-
visch ein gemeinsamer Standort fur alle drei Ortsgemeinden ermittelt werden kann (Un-
tersuchungsraum B).

Nachfolgende Abbildung zeigt die Verteilung der ortsansassigen Einsatzkrafte, welche
bei der Wahl des zukunftigen Feuerwehrstandortwahl bertcksichtigt wurden.

Harxheim

Lorzweiler

Wohnorte der aktiven Einsatzkrafte (blau dargestellt) nach aktuellem Kenntnisstand (Quelle: VG Boden-
heim, 08/2025)
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1.1. Untersuchungsraum A

Der Untersuchungsraum beschrankt sich zunachst auf die Gemeinden Harxheim und
Gau-Bischofsheim sowie auf deren Umgebungsbereiche, welche das lokale Einsatzge-
biet der zum jetzigen Zeitpunkt fusionierenden Feuerwehreinheiten darstellen.

Darstellung BBP 07/2025)

*

: ¢ ‘ 0?'1?— A ]
Darstellung des Untersuchungsraums A (Quelle: G

eoportal RLP, eigeneA
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1.2. Untersuchungsraum B

Zur Berucksichtigung der Freiwilligen Feuerwehr der Ortsgemeinde Lorzweiler, wurde
der Untersuchungsraum um die Gemarkung der Gemeinde Lorzweiler erweitert:

T AW s

l'orzweiler

o P

Darstellung des Untersuchungsraums B (Quelle: Geoportal RLP, eigene Darstellung BBP 08/2025)
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2,

2.1.

Ermittlung von Potenzialflachen

Betrachtungsraum A

Als erster Schritt wurden die geografischen Ortsmitten der Gemeinden Harxheim und
Gau-Bischofsheim ermittelt und kartografisch markiert. Ausgehend von diesen Punkten
wurde jeweils ein Radius von 1.000 m gezogen, um den raumlichen Betrachtungsraum
definieren zu kdnnen. Die Wahl des Radius erfolgte mit dem Ziel, den Einsatzkraften aus
den beiden Ortschaften einen moglichst kurzen Anfahrtsweg zum potenziellen Standort
zu ermoglichen, um so die Einhaltung der Einsatzgrundzeiten flir Feuerwehren gewahr-
leisten zu kénnen. Der sich daraus ergebende Schnittbereich bildet den Betrachtungs-
raum A fir die weitere Potenzialflachenermittiung. Nachfolgende Abbildung zeigt die
Ortsmitten mit 1.000-Meter-Radius und dem Betrachtungsraum A.

i B GausBischofsheim

) 4 ,"'... &

Legende
T\‘ 74 -y p @ orsmitte "
.‘,_\ \ \ . - ' ;
2 “~ s 1.000m-Radius
4 3 e e ‘
ﬁ ! le > Betrachtungsraum P
N e, [ - AL I

Ermittlung des Btrahtungsraumes (uelle: GeopoﬂéI-TRLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)‘
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2.2. Betrachtungsraum B

Auch fur diesen Untersuchungsraum wurden die geografischen Ortsmitten der Gemein-
den ermittelt und kartografisch markiert. Ausgehend von diesen Punkten wurde jeweils
ein Radius von 1.500 m gezogen. Der sich daraus ergebende Schnittbereich bildet den
Betrachtungsraum B. Nachfolgende Abbildung zeigt die Ortsmitten mit 1.500-Meter-Ra-
dius und dem Betrachtungsraum B.

_ o
|

-
-
-

-

Legende

-~
=

@ Orsmite
1.500m-Radius

Betrachtungsraum

AT ST - T _ﬂ Jw'— =

Ermittlung des Betrachtungsraumes (Quelle: Geoportal RLP, eigene Darstellung BBP 08/2025)
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2.3. Potentialraume

Nach der Festlegung der Betrachtungsrdume konnten innerhalb dessen Potenzialfla-
chen identifiziert und naher untersucht werden. Dabei wurden vorrangig Flachen am
Ortsrand in Betracht gezogen. Dies hat mehrere Griinde:

= Anforderungen an die Grundstuicksgrofie

= Entwicklungsspielraum vorhanden

= glnstige verkehrliche Anbindungen

= Larmschutz und Konfliktvermeidung mit der ansassigen Bevolkerung.

Demnach wurden vier Flachen innerhalb der beiden Betrachtungsrdume gewahit. Die
nachfolgende Abbildung zeigt neben den Potenzialflachen auch die aktuellen Feuer-
wehrstandorte.

s

7 7 s au-Bischofsheim

arxheim

 ‘Legende

@ Orsmitte
Betrachtungsraum

| F | aktuelle Feuerwehrstandorte

| F | Potenzialflachen ‘ S \ 4
TN, AW I -l AR »
Ermittlung von Potenzialflachen innerhalb der Betrachtungsraume (Quelle: Geoportal RLP, eigene Darstel-
lung BBP 08/2025)

Nachdem die Flachen ermittelt wurden, erfolgte zunachst eine grobe Ermittlung der Fla-
chengegebenheiten bezlglich Flachengrée, Gemarkung, Flurstiicke sowie die jeweili-
gen Darstellungen im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan (siehe Kapitel C).
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3. Anforderungen an den Standort

Um eine bestmdgliche Entscheidung hinsichtlich der Standortwahl treffen zu kénnen,
wurden zunachst Kriterien definiert, die ein Standort fiir ein Feuerwehrhaus idealerweise
erflllen sollte. Diese Kriterien wurden in vier Kategorien unterteilt: technische, rechtliche,
wirtschaftliche und soziale Anforderungen. Im Rahmen der Standortanalyse wird jede
der ermittelten Potenzialflachen auf die untenstehenden Kriterien geprtift.

3.1. Technische Anforderungen

=  Grundstlcksgrofiie

Das Grundstuck muss ausreichend grof3 sein, um alle notwendigen Gebaude, Stell-
platze, Ubungsflachen und Erweiterungsméglichkeiten aufzunehmen. Fiir den neuen
Standort wird eine Mindestgrée von 5.000 m? angenommen.

= ErschlieBung und Infrastruktur sowie Erreichbarkeit der Hauptverkehrsachsen

Der Standort muss uber eine gute technische Infrastruktur verfigen — dazu gehoéren
Strom, Wasser, Abwasser, Internet sowie eine verkehrstechnisch sichere Anbindung
fur Einsatzfahrzeuge.

Ein Standort in der Nahe von Hauptverkehrsstralten oder Autobahnanschlissen er-
moglicht schnelle Ausrickzeiten und eine effiziente Anfahrt zu Einsatzorten — insbe-
sondere bei Uberortlichen Einsatzen.

= Einhaltung der Einsatzgrundzeit im gesamten Einsatzgebiet (,Fahrzeit®)

Die Einsatzgrundzeit beschreibt die Zeitspanne zwischen dem Eingang eines Notrufs
und dem Eintreffen der Feuerwehr am Einsatzort. Es ist zu gewahrleisten, dass die
Gemeindefeuerwehr gemal § 1 FwVO (Feuerwehrverordnung Rheinland-Pfalz) alle
Einsatzorte in der Regel innerhalb von zehn Minuten nach Alarmierung erreichen
kann.

Nachfolgende Abbildung zeigt, wie die Einsatzgrundzeit der Alarmstufen 1-3 zu ver-
stehen ist:

3. Einsatzgrundzeit: 10+ 15 =25 Min
2, Einsatzgrundzeit: 10+5=15 Min

1. Einsatzgrundzeit: 10 Min.
5 Min. + 5 Min.

Ausriickezeit Fahrzeit

= Eintreffen erste Kriifte
|—— Eintreffen Erganzungskrifte
|—— Eintreffenweitere Ergiinzungskrifte

— Alarmierung

T=0 T=10 T=15 T=25 Zeit[Min.]

Darlegung Einsatzgrundzeit Alarmstufen 1-3 (Quelle: Bedarfs- und Entwicklungsplan der Feuerwehr Ver-
bandsgemeinde Bodenheim 2025-2029, FIRE PROTECTION TEAM, Riiber 03/2025)

Dabei betragt die durchschnittliche Ausriickzeit der Einsatzkrafte flr die Einsatz-
grundzeit 1 etwa funf Minuten, sodass eine Anfahrtszeit von weiteren funf Minuten
verbleiben. Unter diesem Punkt wird ausschlieldlich die Fahrzeit betrachtet, da die
Ausrickzeit unter dem Punkt ,Erreichbarkeit der Einsatzkrafte® analysiert wird.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 9 von 32



Verbandsgemeinde Bodenheim Standortalternativenpriifung Feuerwehr ,Dreilandereck”
Endfassung | 09/2025

= Topografie und Bodenbeschaffenheit

Die Beschaffenheit des Gelandes beeinflusst die Baukosten und die Nutzbarkeit.
Hanglagen, Altlasten oder schwierige Bodenverhaltnisse kénnen die Realisierung er-
schweren bzw. verteuern.

3.2. Rechtliche Anforderungen

=  Umwelt- und naturschutzfachliche Restriktionen

Naturschutzgebiete, Biotope oder geschitzte Arten kénnen die Bebauung einschran-
ken oder zusatzliche Genehmigungen erforderlich machen.

Die Standorte sind auf die folgenden Schutzgebiete und -objekte zu prifen:
= Natura2000-Gebiete

= Schutzgebiete und -objekte gem. §§ 23 — 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw.
§ 15 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

= Flachen des landesweiten Biotopverbundes (LEP 1V) und des Biotopkatasters
= Schutzgebiete gem. §§ 51, 53 und 76 Wasserhaushaltsgesetz.

Weiterhin zu beachten sind die vom Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU) zur
Verfligung gestellten Sturzflutgefahrenkarten.

=  Berucksichtigung der Raumplanung

Die landesweite und regionale Raumplanung spielt eine zentrale Rolle in der Uberge-
ordneten Planung und Koordination der Flachennutzung und hat direkten Einfluss auf
die Genehmigungsfahigkeit und langfristige Entwicklung des Standorts. Betrachtet
werden das Landesentwicklungsprogramm (LEP [V) von Rheinland-Pfalz sowie der
Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe.

= |Larmschutzvorgaben

Feuerwehrstandorte erzeugen durch Einsatzfahrzeuge und Ubungen Larm, welcher
oft impulsartig und tonhaltig sein kann. Die Einhaltung gesetzlicher Larmschutzgren-
zen ist insbesondere in Wohngebieten relevant.

Feuerwehrhauser gelten in der Regel als 6ffentliche Einrichtungen, fallen aber unter
die TA Larm, wenn durch diese regelmallige Larmimmissionen entstehen. Die TA
Larm legt Immissionsrichtwerte fur verschiedene Gebietstypen fest:

Gebietstyp Tag (6-22 Uhr) Nach (22-6 Uhr)

Reines Wohngebiet 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet 65 dB(A) 50 dB(A)
Industriegebiet 70 dB(A) 70 dB(A)

Eine geeignete Standortwahl tragt zur Vorbeugung von Larmbelastungen bei. Beson-
ders zu beachten ist ein Abstand zu sensiblen Einrichtungen, wie beispielsweise
Schulen oder Kindergarten.
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3.3.  Wirtschaftliche Anforderungen

= Kosten fir Grundstiickserwerb oder -pacht

Die finanziellen Aufwendungen flr den Erwerb oder die Pachtung eines Grundstiicks
kdénnen stark variieren. Ein gunstiger Kaufpreis oder ein bereits im kommunalen Be-
sitz befindliches Grundstlick kann die Wirtschaftlichkeit des Projekts erheblich ver-
bessern.

=  ErschlieRungskosten

Ein Standort muss an das Verkehrs- und Versorgungsnetz angeschlossen werden.
Die Kosten fur Strallenanbindung, Strom-, Wasser-, Abwasser- und Telekommunika-
tionsleitungen kdnnen je nach Lage erheblich sein und mussen in die Standortbewer-
tung einfliel3en.

3.4. Soziale Anforderungen

=  Erreichbarkeit fiir Einsatzkrafte

In vielen Kommunen sind Feuerwehrleute ehrenamtlich tatig und ortsansassig. Der
Standort sollte daher moglichst schnell und sicher fir die Einsatzkrafte erreichbar
sein, um eine zugige Besetzung der Fahrzeuge gewahrleisten zu kdnnen. Eine zent-
rale Lage oder eine gute Anbindung an den 6rtlichen Stralenverkehr sind dabei von
Vorteil.

Die durchschnittliche Ausrickzeit (inkl. Eintreffen, Umkleiden, Besetzung des Fahr-
zeuges) der Einsatzkrafte einer Freiwilligen Feuerwehr betragt etwa funf Minuten, so-
dass fir die Anfahrtszeit zum Einsatzort noch finf Minuten verbleiben (Einhaltung der
Einsatzgrundzeit von zehn Minuten). Idealerweise sollten die Einsatzkrafte in einem
Umkreis von 1-2 km wohnen oder arbeiten, um das Feuerwehrhaus in etwa drei bis
vier Minuten zu erreichen.

=  Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild

Ein Feuerwehrstandort sollte sich mdglichst harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild einfigen sowie keine negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld ha-
ben.

=  Verkehrliche Auswirkungen

Ein Feuerwehrstandort erzeugt zusatzlichen Verkehr, insbesondere bei Alarmfahrten,
aber auch durch die Anfahrt der Einsatzkrafte. Die Auswirkungen auf den ortlichen
StralRenverkehr und die Sicherheit missen berucksichtigt werden.

3.5. Bewertung der Anforderungskriterien

Im Anschluss werden die aufgefihrten Kriterien im Rahmen der Standortanalyse (Kapitel
D) gepruft und bewertet. Die Bewertung erfolgt nach dem folgenden Schema:

X Standort erfullt Anforderungskriterium vollstandig

(x)

-- Standort erfullt Anforderungskriterium nicht

Standort erfullt das Anforderungskriterium nur bedingt oder unter bestimmten
Voraussetzungen
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C. POTENTIALFLACHENERMITTLUNG

1. Flache 1: ,,Im Eierstiick®

Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)

FlachengroBe ca. 7.600 m?
Gemarkung Harxheim
. Flur 8
Flurstiicke
29, 30, 31, 32

Darstellung im FNP

Darstellung im Landschaftsplan

L
%

T

der VG Bodenheim (BBP 2024)

= unterirdische Leitungen

. landwirtschaftliche Flachen

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2035

| &

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-
denheim (ISU 2014)

. Ackerbau

= 1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-
lungsraum

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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2. Flache 2: ,,Gau-Bischofsheimer Weg*“

= i ) . -— .
Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)

FlachengroRe ca. 5.200 m?
Gemarkung Harxheim
Flur 15
Flurstiicke
144, 145, 146, 147
Darstellung im FNP Darstellung im Landschaftsplan
.—-/
A\ A
_——/‘

/’r T -I\_ I
7

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2035 | Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-

der VG Bodenheim (BBP 2024) denheim (ISU 2014)

*  landwirtschaftliche Flachen *  Weinbau

*  Gewasserentwicklungsachsen (Such *  Rutschgebiet vermutet
und Entwicklungsrdume fur Kompensa- | «

1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-

tionsmaflinahmen) lungsraum
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3. Flache 3: ,,Dreilandereck*

Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)

FlachengroBe ca. 6.600 m?

Gemarkung Lorzweiler
Flur 1

Flurstiicke 35/6, 35/9, 35/12, 36/5, 36/8, 37/3, 38/5, 38/8,
39/3, 40/3

Darstellung im FNP Darstellung im Landschaftsplan

)7

\

o
o~
N

-
N /
N

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2035 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-
der VG Bodenheim (BBP 2024) denheim (ISU 2014)

= |andwirtschaftliche Flachen *  Weinbau

=  Grlnland unterschiedlichster Auspra-

gung

= 1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-
lungsraum

= Weg
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4, Flache 4: ,,Sudlich Kiichelberg“

Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 08/2025)

FlachengroRe ca. 5.900 m?
Gemarkung Gau-Bischofsheim
Flur 2
Flurstiicke
251/4, 252/2, 253/2, 254/3, 255/4
Darstellung im FNP Darstellung im Landschaftsplan

X
_ N | |
Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan 2035 der | Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-
VG Bodenheim (BBP 2024) denheim (ISU 2014)
*  landwirtschaftliche Flachen =  Ackerbau
*  Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessi- * 1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-
sches Rheingebiet" lungsraum

=  Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessi-
sches Rheingebiet*

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 15 von 32



Verbandsgemeinde Bodenheim
Endfassung | 09/2025

Standortalternativenpriifung Feuerwehr ,Dreilandereck”

D.

STANDORTANALYSE

Flache 1: ,,Im Eierstiick”

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr

die Flache 1 ,Im Eierstlick®.

Anforderungskriterien

Beschreibung

Flicheneignung |

Technische Anforderungen

Grundstlicksgrofle

Da sich die FlachengréRe des Standortes auf tber
5.000 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehrhauses geeignet.

ErschlieBung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der L425 (Rhein-
hessenstralle) am Ortsausgang der Gemeinde
Harxheim und bietet damit einen sehr guten Aus-
gangspunkt, um die Ausrlckbereiche Harxheim
und Gau-Bischofsheim zu erreichen. Fir tberortli-
che Einsatze ist die L425 in einer bzw. in zwei Mi-
nuten zu erreichen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die umliegenden Gebaude sowie durch
die Nahe zur Gemeinde Gau-Bischofsheim gege-
ben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsmitten der Gemeinden Gau-Bischofsheim
und Harxheim kénnen innerhalb der Einsatzgrund-
zeit 1 (Anfahrtszeit von ein bis finf Minuten) abge-
deckt werden.

Die Einhaltung der Einsatzgrundzeit 1 kann jedoch
fur die Gemeinde Lorzweiler nicht erreicht werden.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit'

Der Standort stellt sich sehr eben dar. Die maxi-
male Hangneigung betragt 1-4%.

Der Untergrund besteht aus Lehm und kolluvialen
Sedimenten. Aufgrund der Anforderungen des
Standortes ist eine Baugrunduntersuchung anzu-
raten.

(x)

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen2 3 4

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 — 30
Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 15 Lan-
desnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

" Geoportal Boden, unter: https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025

2 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

3 Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-
dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025

4 Landesamt fiir Umwelt, unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025
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Standortalternativenpriifung Feuerwehr ,Dreilandereck”

= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses erhohte Flielgeschwindigkeiten
von 0,2 bis 0,5 m/s sowie Wassertiefen von 5 bis
30 cm zu erwarten.

Raumplanung?® 6

Die Flache ist im LEP IV RLP nicht belegt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Griinzasur” und ,Sonstige
Landwirtschaftsflache® festgelegt. Im Falle der
Grunzasur ist demnach eine Zielbetroffenheit ge-
geben, welche ein Zielabweichungsverfahren be-
darf. Eine friihzeitige Abstimmung mit der Pla-
nungsgemeinschaft ist sinnvoll.

(x)

Larmschutzvorgaben

Da zwischen dem Standort und der nachstgelege-
nen Wohneinheit von Gau-Bischofsheim tiber 60 m
liegen und sich entlang der GaustralRe bereits eine
LarmschutzmaRnahme in Form von Gabionenwan-
den befindet, ist mit keiner Uberschreitung der Im-
missionswerte der TA Larm zu rechnen. Weiterhin
befinden sich nérdlich und sudlich der Flache land-
wirtschaftliche Hofstellen mit ahnlichen, dauerhaf-
ten Larmquellen. Da die Nutzung als Feuerwehr-
haus unregelmafiige L&rmimmissionen verursacht,
fihrt dies zu keiner groRartigen Erhéhung des
Larmpegels in diesem Gebiet. Gleichwohl sollten
zusatzliche MalRknahmen zum Larmschutz veran-
lasst werden.

Zur Gemeinde Harxheim weist der Standort einen
Abstand von dber 500 m auf, wodurch auch hier
keine Uberschreitungen der Immissionswerte zu
erwarten sind.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fiir Grundstliickserwerb
oder -pacht’

Eine Pacht der Grundstiicke belauft sich auf etwa
185,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
370.000 €.

ErschlieRungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die L425
(Rheinhessenstralle) angeschlossen wird, entste-

hen nur geringe Erschliefungskosten.

Soziale Anforderungen

5 LEP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008
6 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022

7 Kostenermittlung der Verbandsgemeinde Bodenheim, Abteilung Liegenschaften, Stand 08/2025
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Standortalternativenpriifung Feuerwehr ,Dreilandereck”

Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist fir Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim und Gau-Bischofsheim mit jeweils
maximal vier Minuten und aus Lorzweiler in sechs
Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand kénnen weitere
Fahrwege fur die Einsatzkrafte entstehen. Jedoch
befindet sich der Standort in einer topographisch
erhohten Position. Durch die starke Steigungsstre-
cke erschwert sich die Anfahrt mit dem Fahrrad,
was insbesondere fiir den Bereich der Jugendfeu-
erwehren nachteilig ist. Hinzu kommt, dass die
Strecke eine hohe Verkehrsbelastung aufweist, so-
dass die erforderliche Querung zur Erreichung des
Feuerwehrhauses vor allem bei Berufsverkehr fur
Einsatzkrafte ein gefahrliches Hindernis darstellt.

Fir Einsatzkrafte aus der Gemeinde Lorzweiler
sind die Anfahrtszeiten zu hoch, um ein Einhalten
der Einsatzgrundzeit gewahrleisten zu kénnen.

Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen
westlich der Gaustrafle am Ortseingang von Gau-
Bischofsheim, kann durch die Realisierung des
Feuerwehrhauses ein Liickenschluss mit wenigen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
erfolgen.

Durch eine entsprechende Eingriinung kann sich
das Feuerwehrhaus in die Umgebung gut einfi-
gen.

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge missen nicht durch enge
Ortsstralden fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der
Gaustralle befindet, besteht ein erhéhtes Unfallri-
siko. Aus diesem Grund sollten Sichtbeziehungen
und Verkehrsflihrung sorgfaltig geplant werden
(z. B. durch Warnschilder, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausriick-
zeit verlangern.

(x)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

| Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 18 von 32




Verbandsgemeinde Bodenheim
Endfassung | 09/2025

Standortalternativenpriifung Feuerwehr ,Dreilandereck”

2,

Flache 2: ,,Gau-Bischofsheimer Weg“

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr
die Flache 2 ,Gau-Bischofsheimer Weg*.

Anforderungskriterien

Beschreibung

Flacheneignung 1

Technische Anforderungen

GrundstlicksgrofRe

Da sich die FlachengréRe des Standortes auf tber
5.000 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehrhauses geeignet.

ErschlieRung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der GaustralRe
am Ortsausgang der Gemeinde Harxheim und bie-
tet damit einen sehr guten Ausgangspunkt, um die
Ausrilickbereiche Harxheim und Gau-Bischofsheim
zu erreichen. Fur Uberortliche Einsatze ist die L425
in einer bzw. in zwei Minuten zu erreichen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die angrenzende Wohnbebauung sowie
durch die Nahe zur Gemeinde Harxheim gegeben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsmitten der Gemeinden Gau-Bischofsheim
und Harxheim kénnen innerhalb der Einsatzgrund-
zeit 1 (Anfahrtszeit von ein bis finf Minuten) abge-
deckt werden.

Die Einhaltung der Einsatzgrundzeit 1 kann jedoch
fur die Gemeinde Lorzweiler nicht erreicht werden.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit® 9

Der Standort fallt von Norden nach Suden leicht ab.
Die Hangneigung betragt 6-16%. Im Landschafts-
plan sowie in der Hangstabilitdtskarte des Landes-
amtes fur Geologie und Bergbau wird auf der Fla-
che ein Rutschgebiet vermutet.

Der Untergrund besteht aus &olischen Sedimen-
ten. Aufgrund der Anforderungen des Standortes
ist eine Baugrunduntersuchung anzuraten.

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen0 11 12

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 — 30
Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 15 Lan-
desnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

8 Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP, unter: https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=6, abge-

rufen 07/2025

9 Geoportal Boden, unter: https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025
0 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

" Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-

dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025
2 Landesamt fir Umwelt, unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025
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= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses erhohte Flielgeschwindigkeiten
von 0,2 bis 0,5 m/s sowie Wassertiefen von 5 bis
30 cm zu erwarten.

Raumplanung™®

Die Flache ist im LEP IV RLP nicht belegt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Grinzasur®, ,Vorbehalts-
gebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild* so-
wie als ,Sonstige Landwirtschaftsflache” festge-
legt." Im Falle der Griinzasur ist demnach eine
Zielbetroffenheit gegeben, welche ein Zielabwei-
chungsverfahren bedarf. Eine frihzeitige Abstim-
mung mit der Planungsgemeinschaft ist sinnvoll.

(x)

Larmschutzvorgaben

Der Standort grenzt unmittelbar an Wohnbebau-
ung von Harxheim an. Einzig der groRzligige Ge-
holzstreifen nordlich des Wohngebietes ,Am Wein-
berg“ bietet eine Pufferflache von 15 m; ist jedoch
nur begrenzt schallmindernd (abh&ngig von Dichte,
Hoéhe und Jahreszeit). Aufgrund der Nahe des
Standortes zu der Wohnbebauung, ist aus Larm-
schutzgriinden, der Standort nicht geeignet.

Zur Gemeinde Gau-Bischofsheim weist der Stand-
ort einen Abstand von tber 400 m auf, wodurch
keine Uberschreitungen der Immissionswerte zu
erwarten sind.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fir Grundstlickserwerb
oder -pacht’®

Eine Pacht der Grundstlicke belauft sich auf etwa
410,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
250.000 €.

ErschlieRungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die Gaustralle
angeschlossen wird, entstehen nur geringe Er-
schlieBungskosten.

Soziale Anforderungen

Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist flr Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim und Gau-Bischofsheim mit jeweils
maximal vier Minuten und aus Lorzweiler in sieben
Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand kénnen weitere
Fahrwege fir die Einsatzkrafte entstehen. Die

8 LEP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008
4 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022

5 Kostenermittlung der Verbandsgemeinde Bodenheim, Abteilung Liegenschaften, Stand 08/2025
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Strecke weist eine hohe Verkehrsbelastung auf-
weist, sodass die erforderliche Querung zur Errei-
chung des Feuerwehrhauses vor allem bei Berufs-
verkehr fUr Einsatzkrafte ein geféhrliches Hindernis
darstellt.

Fur Einsatzkrafte aus der Gemeinde Lorzweiler
sind die Anfahrtszeiten zu hoch, um ein Einhalten
der Einsatzgrundzeit gewahrleisten zu kénnen.

Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Feuerwehgeratehauses
am nordlichen Ortseingang von Harxheim, wird
das Orts- und Landschaftsbild aufgrund der techni-
schen Uberpragung beeintrachtigt.

Jedoch stellen die vorhandenen Geholze im Wes-
ten der Flache, insbesondere durch ihre mittlere
Auspragung, einen guten Sichtschutz dar. Ein sol-
cher Sichtschutz sollte bei Realisierung der Pla-
nung auch im Norden der Flache vorgesehen wer-
den.

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge missen nicht durch enge
Ortsstral’en fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der
Gaustral’e befindet, besteht ein erhohtes Unfallri-
siko. Aus diesem Grund sollten Sichtbeziehungen
und Verkehrsfiihrung sorgfaltig geplant werden
(z. B. durch Warnschilder, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausriick-
zeit verlangern.

(x)
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3.

BBP

Flache 3: ,,Dreilandereck*

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr

die Flache 3 ,Dreilandereck”.

Anforderungskriterien

Bewertung

Flacheneignung 1

Technische Anforderungen

GrundstlicksgrofRe

Da sich die FlachengréRe des Standortes auf tber
5.000 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehhauses geeignet.

ErschlieRung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der K46 am Orts-
ausgang der Gemeinde Harxheim und bietet damit
einen sehr guten Ausgangspunkt, um die Ausrick-
bereiche Harxheim, Gau-Bischofsheim sowie
Lorzweiler zu erreichen. Fur Uberortliche Einsatze
ist die L425 in mindestens drei Minuten zu errei-
chen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die Nahe zur Gemeinde Harxheim gege-
ben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim
sowie Lorzweiler konnen innerhalb der Einsatz-
grundzeit 1 (ein bis funf Minuten) abgedeckt wer-
den.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit'é

Der Standort stellt sich relativ eben dar. Im nérdli-
chen Randbereich betragt die Hangneigung auf ei-
ner kleinen Flache bis zu 30%; der Grol3teil der Fla-
che hat jedoch nur eine Hangneigung von 1-8%.
Von Westen nach Norden hin fallt das Gelande
leicht ab.

Der Untergrund besteht aus solifluidalen Sedimen-
ten. Aufgrund der Anforderungen des Standortes
ist eine Baugrunduntersuchung anzuraten.

(x)

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen'” 18

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 — 29
Bundesnaturschutzgesetz

= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

(x)

6 Geoportal Boden, unter: https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025

7 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

8 Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-

dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025
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Die Flursticke 39/3 sowie 40/3 (Flur 1, Gemarkung
Loérzweiler) wurden im Rahmen der Grunlandkar-
tierung Rheinland-Pfalz im Mai 2022 als Magere
Flachland-Mahwiese erfasst, welche gem § 30
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschutzt ist.
Zum Zeitpunkt der Erfassung wurde der Gesamt-
Erhaltungszustand als B mit einem Artenspektrum
von C eingestuft.

Eine erneute Begehung durch den Gutachter im
Juni 2025 zeigte jedoch, dass die Flache aufgrund
ihrer zu extensiven Beweidung durch Pferde und
der damit verbundenen Vergrasung und das Feh-
len von Kennarten, nicht mehr als schutzwirdig
einzustufen ist.1®

Aus Sicht der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde ist der Schutzstatus der Flache jedoch wei-
terhin gegeben. Insbesondere aus dem Grund, da
der Zustand einer Mageren Flachland-Mahwiese
durch ein angepasstes Pflegeregime wieder er-
reicht werden kann. Gemal Aussage der Unteren
Naturschutzbehdrde vom 11.07.2025, kann nach
§ 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG von dem Verbot der
Zerstérung der Wiese auf Antrag eine Ausnahme
oder eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG erteilt
werden. Voraussetzung hierfiir ist, dass die Beein-
trachtigung ausgeglichen werden kann.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses keine erhohten FlieRgeschwindig-
keiten oder Wassertiefen zu erwarten.20

Das LEP IV RLP weist die Flachen als ,Landesweit
bedeutsame Flache fir die Landwirtschaft® aus.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Sonstige Landwirtschafts-
flache* festgelegt. Demnach ist keine Zielbetroffen-
heit gegeben.

Raumplanung?' 22

Da zwischen dem Standort und der nachstgelege-
nen Wohneinheit von Harxheim und Gau-Bischofs-
heim dber 100 m liegen und sich in diesem Ab-
stand flachendeckende Geholzstrukturen befin-
den, ist mit keiner Uberschreitung der Immissions-

Larmschutzvorgaben werte der TA Larm zu rechnen.

Zur Gemeinde Lorzweiler weist der Standort einen
Abstand von Uber 500 m auf, wodurch auch hier
keine Uberschreitungen der Immissionswerte zu
erwarten sind.

19 RenkerPlan Harxheim, 2025

20 Landesamt fir Umwelt, unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025

21 LEP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008

22 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022
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Gleichwohl sollten zuséatzliche MalBhahmen zum
Larmschutz veranlasst werden.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fiir Grundstiickserwerb
oder -pacht?3

Eine Pacht der Grundstiicke belauft sich auf etwa
470,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
290.000 €.

(x)

ErschlieBungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die Kreis-
strale K46 angeschlossen wird, entstehen nur ge-
ringe ErschlieBungskosten.

Soziale Anforderungen

Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist fir Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim mit maximal vier Minuten, Gau-Bi-
schofsheim mit maximal finf Minuten und Lérzwei-
ler mit maximal drei Minuten mit dem Auto zu errei-
chen. Aufgrund der Lage am Ortsrand kénnen wei-
tere Fahrwege fur die Einsatzkrafte entstehen.

Da sich der Standort direkt an einem Fahrradweg
befindet, ist dieser fir die Einsatzkrafte (insbeson-
dere der Jugendfeuerwehren) auch fiir die Erreich-
barkeit im Rahmen von Ubungen sehr gut geeignet
und sicher anzufahren.

Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Feuerwehrhauses am
Ortseingang von Harxheim bzw. Gau-Bischofs-
heim, wird das Landschaftsbild aufgrund der tech-
nischen Uberpragung nachhaltig beeinflusst.

Die exponierte Lage starkt jedoch die Prasenz der
Feuerwehr im 6ffentlichen Empfinden, wodurch zu-
gleich das Sicherheitsempfinden in der Bevolke-
rung gestarkt wird, was seitens der Feuerwehr aus-
drucklich erwlinscht ist.

Durch ein gut gewabhltes Einfiigen des Feuerwehr-
hauses in die Umgebung und einer entsprechen-
den Eingrinung, kann eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes gemindert werden.

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge muissen nicht durch enge
Ortsstralten fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

(x)

23 Kostenermittlung der Verbandsgemeinde Bodenheim, Abteilung Liegenschaften, Stand 08/2025
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Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der K46 be-
findet, besteht ein erhdhtes Unfallrisiko. Aus die-
sem Grund sollten Sichtbeziehungen und Ver-
kehrsfuhrung sorgfaltig geplant werden (z. B. durch
Warnschilder, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausrick-
zeit verlangern.
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4.

Flache 4 ,,Sudlich Kiichelberg*

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr
die Flache 4 ,Sudlich Kichelberg*.

Anforderungskriterien

Bewertung

Flacheneignung 1

Technische Anforderungen

GrundstlicksgrofRe

Da sich die FlachengrofRe des Standortes auf etwa
5.900 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehrhauses geeignet.

ErschlieRung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der K46 am Orts-
ausgang der Gemeinde Gau-Bischofsheim und
bietet damit einen sehr guten Ausgangspunkt, um
die Ausriickbereiche Harxheim, Gau-Bischofsheim
sowie Lorzweiler zu erreichen. Fir Uberortliche
Einsatze ist die L425 in mindestens drei Minuten zu
erreichen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die Nahe zur Gemeinde Gau-Bischofs-
heim gegeben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim
sowie Lorzweiler konnen innerhalb der Einsatz-
grundzeit 1 (ein bis funf Minuten) abgedeckt wer-
den.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit?*

Der Standort fallt von Stiden nach Norden hin leicht
ab mit einer Hangneigung von 2-11 %.

Der Untergrund besteht aus Ton und solifluidalen
Sedimenten. Aufgrund der Anforderungen des
Standortes ist eine Baugrunduntersuchung anzu-
raten.

(x)

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen25 26 27

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 —25
sowie 27 — 29 Bundesnaturschutzgesetz

= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

Die Flache befindet sich jedoch am Rand des

Landschaftsschutzgebietes -Rheinhessisches

(x)

24 Geoportal Boden, unter: https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025

25 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

26 Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-

dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025

27 Landesamt fir Umwelt, unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-

ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025
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Rheingebiet’. Die Realisierung eines Feuerwehr-
haus in einem Landschaftsschutzgebiet ist grund-
satzlich moglich, jedoch mit erhéhtem Aufwand
verbunden, da die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art eine Ausnahmegenehmigung der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehorde bedarf. Je
nach GroRRe und Lage des Projekts kann auch eine
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung bestehen.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses erhohte Flielgeschwindigkeiten
von 0,2 bis 0,5 m/s sowie Wassertiefen von 5 bis
30 cm zu erwarten.

Raumplanung 28 29

Das LEP IV RLP weist die Flachen als ,Landesweit
bedeutsame Flache fir die Landwirtschaft® aus.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Sonstige Landwirtschafts-
flache* festgelegt. Demnach ist keine Zielbetroffen-
heit gegeben.

Larmschutzvorgaben

Der Standort grenzt unmittelbar an Wohnbebau-
ung von Gau-Bischofsheim an. Aufgrund der Nahe
des Standortes zu der Wohnbebauung, ist aus
Larmschutzgriinden der Standort nicht geeignet.
MaRnahmen zum Larmschutz kénnen die Larmein-
wirkungen nur bedingt abmildern.

Der Standort weist zur nachsten Wohneinheit der
Gemeinde Harxheim ebenfalls nur einen geringen
Abstand auf, sodass auch hier erhohte Immissi-
onswerte zu erwarten sind.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fir Grundstlickserwerb
oder -pacht

Eine Pacht der Grundstiicke belauft sich auf etwa
60,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
285.000 €.

(x)

ErschlieRungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die Kreis-
strale K46 angeschlossen wird, entstehen nur ge-
ringe Erschliefungskosten.

Soziale Anforderungen

Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist fir Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim und Gau-Bischofsheim in maximal
vier Minuten und von Lorzweiler in maximal drei Mi-
nuten mit dem Auto zu erreichen. Aufgrund der
Lage am Ortsrand kdénnen weitere Fahrwege fur
die Einsatzkrafte entstehen.

(x)

28 | EP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008
29 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022
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Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Feuerwehrhauses am
Ortseingang von Harxheim bzw. Gau-Bischofs-
heim, wird das Orts- und Landschaftsbild aufgrund
der technischen Uberpragung nachhaltig beein-
trachtigt.

Die exponierte Lage erzeugt jedoch Aufmerksam-
keit fiir die Offentlichkeit und starkt gleichzeitig das
Sicherheitsempfinden, was seitens der Feuerwehr
ausdrucklich erwinscht ist.

Jedoch besteht flr diesen Standort der Konflikt mit
dem Landschaftsschutzgebiet. Durch eine Bebau-
ung an dieser Stelle, ware die Sichtbeziehung zum
Rheintal gestort.

(x)

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge missen nicht durch enge
Ortsstralten fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der K46 be-
findet, besteht ein erhdhtes Unfallrisiko. Insbeson-
dere die Steigung der K46 am Ortsausgang von
Harxheim bzw. Gau-Bischofsheim in Richtung
Lorzweiler, ist zwingend zu beachten, da entge-
genkommende Fahrzeuge beim Abbiegen erst
spat erkannt werden koénnen. Aus diesem Grund
sollten Sichtbeziehungen und Verkehrsfihrung
sorgfaltig geplant werden (z. B. durch Warnschil-
der, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausrick-
zeit verlangern.

(x)
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5. Gegeniberstellung der Ergebnisse

Technische Rechtliche Wirtschaftliche Soziale
Anforderungen Anforderungen Anforderungen Anforderungen
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Bezlglich der technischen Anforderungen sind zwei der vier Standorte prinzipiell geeig-
net. Die Kriterien der Grundstlickgrof3e sowie der technischen Infrastruktur kbnnen von
allen vier Standort erfullt werden.

Bei den Flachen 1 und 2 koénnen die Einsatzgrundzeiten fur die Gemeinde Lorzweiler
nicht eingehalten werden und sind demnach nicht geeignet.

Um die Eignung des Baugrundes fir ein Feuerwehrhaus sicherzustellen sind im Vorfeld
die Bodenverhaltnisse zu prifen. Da im Landschaftsplan fur Flache 2 ein potenzielles
Rutschgebiet ausgewiesen ist, wird von einer Realisierung des Vorhabens an diesem
Standort aus fachlicher Sicht abgeraten.

In Hinblick auf die rechtlichen Anforderungen sind zwei der vier Flachen mit einer um-
welt- oder naturschutzfachlichen Restriktion belegt. Bei Flache 3 ist eine Teilflache als
geschitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG ausgewiesen, fir die jedoch eine Befreiung
gem. Abs. 3 und 4 i.V.m § 67 BNatSchG bei entsprechendem Ausgleich in Aussicht
gestellt wurde. Die Flache 4 befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Rheinhessisches Rheingebiet‘. Zwar stellt dies keine strenge Restriktion dar, ist jedoch
mit erhéhtem Aufwand verbunden.

Bei den Flachen 1 und 2 liegt jeweils eine Zielbetroffenheit des Raumordnungsplanes
Rheinhessen-Nahe vor, wodurch héhere Planungskosten anfallen und vor Realisierung
der Planung weitere Schritte eingeleitet werden missen.

Weiterhin kénnen die Flachen 1 und 3 die Larmschutzvorgaben der TA Larm einhalten,
wohingegen die Flache 2 und Flache 4 sich in unmittelbarer Nahe zu Wohngebieten
befinden. Die Nahe zur Wohnbebauung lasst potenzielle Konflikte im Hinblick auf den
Larmschutz erwarten. Daher erscheint eine Umsetzung des Vorhabens an diesen Stand-
orten aus larmtechnischer Sicht nicht empfehlenswert. Flache 3 ist aufgrund der voll-
standigen Erfullung der rechtlichen Anforderungen am besten geeignet.

Die wirtschaftlichen Anforderungen sind fir alle vier Standorte nahezu gleich. Lediglich
die Erwerbs- oder Pachtkosten unterscheiden sich. Flache 2 stellt dabei den glnstigsten
Standort da, gefolgt von Flache 4 und Flache 3. Fur Flache 1 fallen die héchsten Er-
werbskosten an. Da alle vier Flachen direkt an eine Stral’e angebunden sind und sich in
unmittelbarer Nahe zu bereits vorhandenen Siedlungsnutzungen befinden, sollten die
weiteren ErschlieSungskosten dementsprechend gering ausfallen.

Bezlglich der sozialen Anforderungen gibt es bei den vier Flachen einige Unterschiede.
Flache 1 und 2 erflillen das Kriterium der ,Erreichbarkeit der Einsatzkrafte” nicht, da sie
zu weit entfernt von der Gemeinde Lorzweiler liegen und damit langere Anfahrtszeiten
verbunden sind, wodurch das Einhalten der Einsatzgrundzeit nicht mehr gewahrleistet
ist. Besser abschneiden kdnnen die Flachen 3 und 4, welche etwa die gleichen Anfahrts-
zeiten bendtigen, jedoch von allen drei Gemeinden gut zu erreichen sind.

Weiterhin ergeben sich aufgrund der Lage sowohl positive als auch negative Auswirkun-
gen auf die Verkehrssituation. Jedoch sind sowohl positive als auch negative Auswirkun-
gen grundsatzlich auch an zentral gelegenen Standorten zu erwarten.

Bezogen auf das Orts- und Landschaftsbild sind die Flachen 1 und 2 gut geeignet, da
sich diese gut in die Umgebung einfugen kénnen. Flache 3 und 4 befinden sich am Orts-
rand und zuséatzlich in exponierter Lage, wodurch sich Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ergeben. Diese exponierte Lage und die Sichtbarkeit der Standorte sind je-
doch seitens der Feuerwehr ausdricklich erwinscht. Durch umgebungsangepasste Ge-
baudeformen und gut gewahlte Eingrinungsmallnahmen, die sich in das
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Landschaftsbild einfiigen, kdnnen visuelle Beeintrachtigungen an dieser Stelle vermie-
den werden. Da sich Flache 4 jedoch in einem Landschaftsschutzgebiet befindet, ware
zu prufen, ob das Vorhaben mit dem Schutzzweck vereinbar ist.
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E.

FAZIT - EMPFEHLUNG EINES NEUEN FEUERWEHRSTANDORTES

Im Rahmen der vorliegenden Prifung wurden vier potenzielle Standorte flir den Neubau
eines Feuerwehrhauses bewertet. Die Bewertung erfolgte anhand definierter Kriterien,
unterteilt in technische, rechtliche, wirtschaftliche und soziale Anforderungen.

Die Analyse hat ergeben, dass Flache 3 ,Dreilandereck® die mafigeblichen Anforderun-
gen voll erflillt, da die GrundstiicksgréfRe ausreichend bemessen ist, eine Erschlielung
aufgrund der Nahe zu den Ortschaften Harxheim, Gau-Bischofsheim und Ldrzweiler
moglich ist und die Einhaltung der Einsatzgrundzeiten gewahrleistet werden kann. Die
Bodenverhaltnisse sind im Vorfeld zu prufen, um die Eignung des Baugrundes fur ein
Feuerwehrhaus sicherzustellen.

Da eine Teilflache der Flache 3 als geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ausgewie-
sen ist, bedarf es firr die Uberplanung des Gebietes einen Antrag auf Befreiung geman
§ 67 BNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde. Ein entsprechender
Ausgleich ist in diesem Zusammenhang zu erbringen. Schutzgebiete nach WHG befin-
den sich nicht im betroffenen Bereich, noch stehen raumordnerische Ziele dem Vorha-
ben entgegen. Die Einhaltung der Larmschutzvorgaben ist grundsatzlich mdglich, den-
noch wird empfohlen ein Larmschutzgutachten zu erstellen, um potenzielle Konflikte ver-
meiden zu kénnen. Die ErschlieBungskosten werden aufgrund der guten Anbindung an
die K46 gering ausfallen.

Flache 3 ist von allen drei Gemeinden gut zu erreichen und befindet sich in der Nahe der
Wohnorte der meisten aktiven Einsatzkrafte, wodurch die Einhaltung der Einsatzgrund-
zeit gewahrleistet werden kann. Durch die Lage des Standorts zwischen den Siedlungs-
korpern und unmittelbar an der K46 kdnnen die Bahnhofsstralte in Harxheim, die K47 in
Gau-Bischofsheim und die Mainzer Stralde in Lorzweiler, die Hauptverkehrsachsen der
genannten Ortschaften, in kurzer Zeit erreicht werden. Die Verkehrssituation sollte ins-
besondere flr die Ein- und Ausfahrten der Feuerwehr bei der Planung berticksichtigt
werden.

Einerseits sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der exponierten Lage
zu erwarten, andererseits ist eine Sichtbarkeit seitens der Feuerwehr eindeutig er-
winscht. Das Gebaude sollte sich daher architektonisch gut in die Umgebung einflgen,
jedoch aus Sicht der K46 als Feuerwehrhaus zu erkennen sein. Im Ubergang zur freien
Landschaft sollten wirksame Eingrinungsmaflnahmen zur Erhaltung des typischen
Landschaftsbildes umgesetzt werden.
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