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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Mittelwiese - Sud"
OG Nackenheim
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Legende

Nutzungsschablone

§9 a Art der baul. Nutzung / Bauweise

GH
198;0%,“ QS,QI\?Nm max. Grundflache (GR) / max. Gebdudehdhe (GH)

Il max. Zahl der Vollgeschosse

Signaturen gemaf der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sondergebiet "Betreutes Wohnen"
(§ 11 Abs. 3 BauNVvO)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR 1900 gm Grundflache in gm als Héchstmaf
M maximal drei Vollgeschosse zuldssig

GH96,90mi.NHN Gebaudehdhe als Hochstmald in m Gber Normal Null (NN)
(s. Textfestsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (s. Textfestsetzungen)

= mmimm  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, privat

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

7.  Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Bau GB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Oberflachenwasserbewirtschaftung
O Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

10.  Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschy
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

ungsgebieteni. S. d. § 78b Abs. 1 WHG /
Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich
(bei HQ extrem; nachrichtlich ibernommen)

@ Zweckbestimmung: Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemm-

13.  Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
I I Garagen und Gemeinschaftsanlagen
= === (§9Abs.1Nr.4und 22 BauGB)

! St ! Zweckbestimmung: Stellplatze

! Ab: Zweckbestimmung: Abfallsammelanlagen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehr-
ungen zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsgesetzes (aktive Larmschutzmaflinahmen)
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

EMEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— (§9Abs. 7BauGB)

Weitere Planzeichen

Fester H6henpunkt zur Orientierung fur die Hohen-Festsetzungen in
kpss0o  Meter Giber NN (hier: Oberkante Kanaldeckel ("KD") in der Strallen-

flache noérdlich des Geltungsbereiches (s. Plan))

(§ 9 Abs. 3 BauGB) (s. Textfestsetzungen)

— — — 10 m-Bereich ab Uferlinie zum Gewasser lIl. Ordnung (Graben)
(nachrichtlich Gbernommen, aufRerhalb des Geltungsbereichs)

5 m-Bereich ab Uferlinie zum Gewasser lll. Ordnung (Graben)
(nachrichtlich Gbernommen, aufRerhalb des Geltungsbereichs)

------ Uferlinie des Gewasser lll. Ordnung (Graben)
(nachrichtlich Gbernommen, aufRerhalb des Geltungsbereichs)

bestehende Gewasserbéschungen
(nachrichtlich Gbernommen, aufRerhalb des Geltungsbereichs)

MaRzahlen (Angabe in Meter)
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,/A bestehende Baukdrper gemaf Katastergrundlage

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauleitplanung
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Messung

Ortsgemeinde Nackenheim Jo— 052025 o

Carl Zuckmayer Platz 1
Projekt Nr. 2102/25

55299 Nackenheim geprift
Tel.: 06135 - 5625

Vorentwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan  [urete P2

"Mittelwiese - Sud" Veroffentlichungsexemplar gemiR

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 20.04.2026

bis einschlieBlich 22.05.2026

Entwurfsbearbeitung: .

Ingenieure — Landschaftsarchitekten — Raum— und Umwaltplanerbearbe"et 16.10.2025 dl

gezeichnet

geprift

Mafstab: 1: 500

Stand der Bearbeitung: 17.02.2026



bowila01
Textfeld
Veröffentlichungsexemplar gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 20.04.2026 bis einschließlich 22.05.2026




