Legende Verfahrensdaten Flache zur Abbuchung vom Okokonto
0 I'tsgemel nde Nackenheim Nutzungsschablone: Fiillschema: Gemarkung Nackenheim, Flur 9
. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss Uber die Durchfihrung der -
Bebau unas Ian llAm WaIdChen" GE-1 Art dlﬁrtt;aullchen weiteren Verfahrensschritte: 31.03.2025 Flurstlick 229/8
gsp urzung Abbuchung: xxx m? von 13.599 m?
e oo . Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs.1 BauGB sowie e
2 . And eru ng u nd E rganZU ng - 0’8 a GRZ Bauweise des Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
/ GH VWH Gebaudendhe | \Vand.- g‘: gg’terrrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
Flachdach / c uGB:
< Tl 1 2 / 1 4 12 geneigtes Dach| hOhe
3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB: vom  __ .
Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die bis .

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis

Hinweis: Es werden in der Legende nur die Planzeichen, die sich innerhalb des . .
mit Anschreiben vom __.

Geltungsbereiches der gegensténdlichen 2. Anderung und Ergénzung befinden, erléutert.

GE'1 GE'2 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) Beschluss iiber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der I
Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
O 8 a O 8 a @ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Billigung des Entwurfs und Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplans gemaf § 3 Abs. 2 .
! ! BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
GH WH GH WH § 4 Abs. 2 BauGB
1 2 / 14 1 2 1 3 / 14 1 2 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage gemaR § 3 Abs.2 BauGB: -
GRZ 0’8 Grundflachenzahl Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB: vom  __ ..
bis

2B.GH=120m Geb&udehdhe (GH) als HéchstmaR in m liber Bezugspunkt -

(s. Textfestsetzung 11.1.2.2.1)
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zB.WH=12,0m Wandhohe (WH) als HochstmaR in m (iber Bezugspunkt mit Anschreiben vom 19.07.2021 bis
(s. Textfestsetzung 11.1.2.2.2)

Beschluss Uber das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung —_—

T ? 2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o /% 1508 7 a Abweichende Bauweise Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: - M 1 :2000
== === Baugrenze Nackenheim, den __.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

== Strallenbegrenzungslinie

195

A % \ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasser|eitungen Dienstsiegel e

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Adler
(Ortsbiirgermeister)

196 -O-0-0- Trinkwasser-Transportleitung DN 200 AZ mit Steuerkabel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, einschlie3lich textlichen Festsetzungen .

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Nackenheim, den __._

S e T = el AT e

ichtskarte (unmal}s ébliéh) ;
v %

E Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Retentionsmulde %
197

198 - T . . & Mess R
10. Flachen fur die W rtschaft, den Hoch hutz und die Regelung d \ el \
achen 1ur aie vvasserwirtscha en Fochwasserscnutz un e Regelung aes ‘ ; \

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

! Flachen fiir die Wasserwirtschaft
{ Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben N3

Dienstsiegel e
Adler
(Ortsbirgermeister)

Anthaupter
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1

Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbschlusses gemaR § 10 Abs. 3 und Eintreten der -
Rechtskraft des Bebauungsplanes:

’ Erhalt des Habitatbaums des gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

streng geschlitzten Griinspechts Nackenheim, den __.__

]
e

——r

15. Sonstige Planzeichen e [
L\
85,60 StraRenachse mit Gradientenhdhen der aktuellen Stral’enplanung ’ i
+ (§ 9 Abs. 3 BauGB) (s. Textfestsetzungen) \
|
N |
i LE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ’
i 1 (§9Abs.1Nr.21undAbs. 6 BauGB) "
[ h /
Dienstsiegel e i
Adler /
BB M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der aktuellen (Ortsbtrgermeister) '
Bebauungsplanung (§ 9 Abs.7 BauGB)
Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 9 Abs. 6 a BauGB) Planungstrager ;g;l:annhc;sirgnememde
D Abgrenzung der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes "UF Bodenheim” Ortsgememde Nackenheim
Carl Zuckmayer Platz 1
————— 10 m Bereich ab Uferlinie zum Gewasser lll. Ordnung (Graben N3) 55299 Nackenheim
--------- Uferlinie des Gewasser lll. Ordnung (Graben N3)
Der Geltungsbereich liegt in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des A i
§ 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, in dem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extrem- VerOffentI |ChU ngsexem plar
ereignissen auftreten kénnen. Diese treten im statistischen Mittel seltener als alle 100 Jahre auf. Jedoch gemars § 3 Abs. 1 BauGB Fri hzeitige

kénnen Uberflutungen nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Unterrichtung in der Zeit vom 22.12.2025 bis Bebauungsplan "Am Waldchen"
sonstge Darstlunger einschlieRlich 31.01.2026 2. Anderung und Erganzung

D Zur Abbuchung vorgesehene Okokontoflache (Viehweide) Vorentwurf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bearbeitung Datum Zeichen
M 1 : 1 OOO Bebauungsplans "Am Waldchen® Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner bearbeitet 03.11.2025 se
mimmmm i  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen '.-.:0. e gezeichnet 03.11.2025 bk
0 20 40 60 80 100 Bebauungsplans "Am Waldchen, 1. Anderung und Ergéanzung" ..:.... ° - - 03112025 o
Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans. - L e_0_°, °. MaBstab: 1:1000
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BEBAUUNGSPLAN "AM WALDCHEN,
2. ANDERUNG UND ERGANZUNG~
Ortsgemeinde Nackenheim

Fassung zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 1 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stand: 03.11.2025
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I RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S.
2240)

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
— LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Landessolargesetz Rheinland-Pfalz (LSolarG) - Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen
vom 30.09.2021 (GVBI. 2021, S. 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI.
S. 367)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes — vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Landeswassergesetz (LWG) — Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz — in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S.
118)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI.
S. 209).

- DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Marken-
amt in Miinchen archivmafig gesichert niedergelegt und kénnen bei der Stadtverwaltung eingese-
hen werden. Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Gber die DIN Media Verlag GmbH (unter der Ad-
resse Am DIN-Platz, Burggrafenstra3e 6, 10787 Berlin, bzw. online Gber www.dinmedia.de) mdglich.
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)
1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Unzuldssig sind:

e Tankstellen
¢ Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten (Bodenheimer Liste)
- Nahrungs- und Genussmittel
- Orthopéadische und medizinische Waren
- ParfGmeriewaren
- Drogeriewaren und Apotheken
- Schuhe, Lederwaren
- Textilien
- Bekleidung und Bekleidungszubehdr
- Uhren, Schmuck
- Foto, Optik,
- Hausrat, Glas, Porzellan
- Unterhaltungselektronik und Zubehor
- Informationstechnologie
- Telekommunikation
- Zeitungen und Zeitschriften
- Blucher, Schreib- und Papierwaren
- Kunst und Antiquitaten
- Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse
- Sportartikel und Sportbekleidung
- Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate
- Musikinstrumente und Musikalien

In den Teilflachen der Gewerbegebiete, die sich innerhalb der Schutzzone Ill des Wasser-
schutzgebietes befinden, sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, in denen regelmafig keine
grundwassergefahrdenden Stoffe in erheblichem Umfang hergestellt, verarbeitet oder gela-
gert werden.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Fur die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter durfen keine freistehenden Gebaude errichtet wer-
den, sondern sie missen mit dem gewerblich genutzten Hauptgebaude verbunden sein. Es
ist maximal eine Wohneinheit je Gewerbebetrieb zulassig.

Weitere Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zu-
Iassig.

1.1.2. Gerauschkontingentierung nach DIN 45.691
Erfolgt ggf. nach Vorliegen des Schallgutachtens.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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1.2,
1.2.1.

1.2.2.

1.3.
1.3.1.

1.4.
1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.
1.6.1.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze gemaf § 16 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt.

Bezugspunkt ist die Oberkante der an das Grundstiick grenzenden Randbefestigung der das
Grundstlck erschlielenden StralRenverkehrsflache, gemessen jeweils in der Mitte des Bau-
grundstickes. Die Hohenlage ist durch Interpolation aus den beiden benachbarten in der
Planzeichnung festgesetzten Strallenhdhen (siehe Ziffer 11.1.10) zu ermitteln.

1.2.21. Gebaudehohe (GH)

Die maximale Gebaudehohe (GH) gilt fiir den hochsten Punkt des Baukorpers
des Hauptgebaudes (bei Flachdachern die Oberkante der Attika, bei geneigten
Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion (Firstlinie).

a) Gebaude mit Flachdachern sind bis zu einer GH von 12,0 im GE1 und 13,0
m im GE2 zulassig.
b) Gebaude mit geneigten Dachern sind bis zu einer GH von 14,0 m zulassig.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf fiir betrieblich bzw. technisch not-
wendige Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugs- und Aufgangs-
bauten etc.) sowie fir Werbeanlagen, Antennen und sonstige Signal empfan-
gende Anlagen um maximal 2,0 m Gberschritten werden, wenn ihre Grundflache
5 % der Gebaudegrundflache nicht Giberschreitet.

1.2.2.2. Wandhohe (WH)

Die Wandhohe (WH) gilt fir den konkreten oder fiktiven Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern die Trauflinie und
bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

Gebaude mit geneigten Dachern sind bis zu einer WH von 12,0 m zulassig.
Die WH bei Gebauden mit Flachdachern entspricht der GH.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
maR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen fur Nebenanlagen, Flachen fiur Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung Retentionsmulde

Die Flachen sind fir eine breitflachige Versickerung als flache Graben bzw. Mulden mit ge-
ringen Béschungsneigungen naturnah auszubilden und durch eine fachgerechte Ansaat mit

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

1.8.

1.8.1.

gebietsheimischem standortgerechten Regio-Saatgut zu begriinen. Die Durchlassigkeit der
Bodenschichten ist sicherzustellen. Die notwendigen Abstande der Muldensohle zum Grund-
wasser sind einzuhalten. Die Retentionsmulden dirfen nicht unterbaut werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegrinung

Dacher von Gebauden mit einer Grundflache von 25 m? oder mehr und einer Neigung von
maximal 7° sind extensiv zu begriinen. Dabei muss die Aufbaustarke des von Pflanzen nutz-
baren Substrats mindestens 8 cm betragen.

Diese Dachflachen sind vollstandig mit geeigneten Pflanzen (so insbesondere flachwichsi-
ge, trockenheitsresistente Stauden und Graser, bei starkeren Substraten auch bodende-
ckende oder kleinwlichsige Gehdlze) zu bedecken und dauerhaft zu unterhalten.

Technisch oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten zur naturlichen Be-

lichtung, zur Be- oder Entllftung, fur Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrich-
tungen oder fur Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen sind von der Begru-

nungspflicht ausgeschlossen.

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kombi-
niert werden und schlief3en sich nicht aus.

Begriinung Stellplatze

Pro 6 angefangene Kfz-Stellplatze ist in raumlicher Zuordnung mindestens 1 standortgerech-
ter, stadtklimatoleranter Baum II. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
Arten aus der nachstehenden Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten in der dort vorge-
gebenen Mindestqualitat zu verwenden. Es ist fir jeden Baum ein verfiigbarer Wurzelraum
von mindestens 12 m® und eine Baumscheibe von mind. 6 m? Groflke herzustellen. Es sind
Vorkehrungen zu treffen, die das Anfahren der Stdmme verhindern (Baumschutzgitter; hin-
reichend hohe Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. &.). Bei Abgang sind in der da-
rauf folgenden Pflanzperiode gleichwertige Pflanzungen vorzunehmen.

Ausnahmen sind zuldssig, sofern es sich um eine Parkplatzanlage handelt, Gber die geman
§ 5 LSolarG eine Photovoltaikanlage errichtet werden muss.

Beleuchtung

Zur Beleuchtung mit Mastleuchten sind nur (mdglichst warmweif3 bis neutralweill geténte)
LED-Lampen (mit moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis 3.000 Kel-
vin Farbtemperatur) zulassig. Vermeidbare Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuch-
tende Bereiche — so insbesondere in die nach Norden und Osten gerichteten Freiflachen —
oder in den Himmel sind zu vermeiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten geschlossenem
Gehause und durch zielgerichtete Projektionen). Lampen und Leuchten diirfen somit nur von
oben nach unten strahlen; Kugelleuchten 0.4. sind somit nicht zulassig.

Wasserdurchlassige Befestigung von Belagen

PKW-Stellplatze sowie fuBlaufige Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auf versicke-
rungsfahigem Unterbau auszubilden. Geeignet sind z. B. Rasengittersteine, weitfugig verleg-
tes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), dranfahige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen.

Metallische Dachaufbauten und Regenrinnen

Metallische Dachaufbauten und Regenrinnen aus unbeschichtetem Zink, Kupfer oder Blei
sind nicht zulassig.

Flachen fur Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der zeichnerisch zum Erhalt festgesetzte Habitatbaum des gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschitzten Griinspechts ist dauerhaft zu erhalten. Er ist wahrend der Er-
schlieBungsmalinahmen gemal DIN 18920 sowie der ,Richtlinie zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® (R SBB) zu schutzen.
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1.9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Erfolgt nach Vorliegen des Schallgutachtens.

1.10. Hohenlage der Verkehrsflachen und Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen wird zeichnerisch festgesetzt (siehe Plan-
darstellung). Abweichungen von bis zu +/- 0,40 m sind zulassig.

Die Hohenlage der Baugrundstiicke ergibt sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten bzw.
geplanten Gelandeoberflache auf Hohe der jeweiligen Strallenachse.

Fir die strallenabgewandten Grundstlcksseiten ist die Hohenlage aus den durch die Erschlie-
Rung vorgegebenen Héhen der angrenzenden Retentionsmulden abzuleiten.

Abweichungen von den festgesetzten Hohenlagen sind bis zu + 0,40 m zuldssig, sofern sie
zur Herstellung eines funktionsgerechten Gelandegefalles oder zur ordnungsgemalfien Ober-
flachenentwasserung erforderlich sind.

Die festgesetzten Héhenlagen sind Grundlage fir die Bestimmung der Gelandeoberflache im
Sinne des § 2 Abs. 6 LBauO und bilden den maf3geblichen Bezugspunkt fir die Ermittlung der
Bauhohen (siehe 11.1.2.2) und Abstandsflachen.

1.11. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkorpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkérpers oder sonstiger Verkehrsflachen erforderliche Aufschiitt-
ungen, Abgrabungen, Boschungen und Stiitzmauern (einschlief3lich unterirdischer Stitzbau-
werke, wie z. B. Rickenstiitzen von Einfassungen des Strallenoberbaus) sind, soweit sie au-
Rerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundsti-
cken zulassig.

Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundstucksflachen verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentimer und stehen diesen zur Ver-
wendung soweit uneingeschrankt zur Verfigung, wie sie die Funktion der jeweiligen Anlage
(Béschungsflache, Stiitzbauwerk o. a.) nicht beeintrachtigen.

Anmerkung zu den rechtlichen Folgen: Die vorstehende Festsetzung alleine berechtigt den StraBenbau-
lasttrager geméaRB aktueller Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 27.08.2009 - Aktenzeichen 4 CN 5.08)
noch nicht zur Umsetzung der damit planungsrechtlich gesicherten MaBnahmen; vielmehr muss er sich
vor der Herstellung und Unterhaltung des Vorhabens das aus der Eigentimerposition (§ 903 Satz 1 BGB)
flieBende Nutzungsrecht vom Grundstlickseigentimer verschaffen. Die erforderliche Berechtigung
kann sich der StraBenbaulasttrager bspw. Uber die Belastung des betroffenen Grundstiicks mit einem
planakzessorischen stadtebaulichen Recht geméaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB verschaffen (wofir der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet (§ 8 Abs. 1 Satz 2 BauGB)), aber auch (ber den freihdndigen Erwerb
des betreffenden Grundstiicks oder ber andere auf die Rechtsiibertragung gerichtete vertragliche In-
strumente.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

21. Décher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

2.1.1. Dacheindeckung
Ausgeschlossen sind glasierte Dacheindeckungen und glanzende bzw. reflektierende Metall-
dacher. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

2.2. Solare Energiegewinnung auf Dachern (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1
Nr. 2e LBauO)

Unabhangig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dachern ist die Installation
von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zuldssig bzw. durch die Vorgaben des Lan-
dessolargesetzes geregelt.
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Derartige Anlagen durfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm Uber die Dachhaut hinaus-
ragen, diirfen keinen Uberstand (ber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein
wie das jeweilige Dach.

~Hshe Arfage P
:‘i maximal 30 cm Gber o
_~Dachhaut P

“‘\.: 7,/‘/ Schragdach mit
1 Fotovoltaikanlage

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dacher (Neigungen zwischen 0° und
7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig sind. Diese mis-
sen aber mindestens 1,0 m von den Randern des Daches zurlickbleiben.

maximal 1,6 m-iber L
Dachhaut -

Flachdach mit
Fotovoltaikanlage

Von den vorstehend definierten Mallen und Vorgaben kénnen Abweichungen zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine unverhaltnismafig hohe Ein-
schrankung fir den angestrebten Energieertrag zur Folge hatte.

Anderweitige gesetzliche Vorschriften zur solaren Energiegewinnung, wie bspw. die des Lan-
dessolargesetzes von Rheinland-Pfalz, bleiben von den vorstehenden Festsetzungen unbe-
nommen, und sind unabhangig von diesen (prioritar) zu beachten.

2.3. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

2.3.1.  Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stlickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in ande-
rer Weise seiner gewerblichen Tatigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

2.3.2.  Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dachern, im Bereich der oberen Geschosse (ober-
halb der festgesetzten Gebaudehohe) und auf Giebeln ist unzulassig.

2.3.3. Beleuchtete bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder
Wechselbildern sowie Werbeanlagen nach Art sog. ,Skybeamer” 0.a. sind unzulassig.
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2.4,

24.1.

2.5.

2.51.

Fassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Reflektierende und glanzende Farbténe bzw. Materialien sind nicht zulassig.

Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 6 LBauO)

Die Anlage von Garten als Stein-/ Kies-/ Split-/ Glas- und Schottergarten oder -schiittungen
sowie die Anlage von Kunstrasen ist unzulassig. Ausnahmen davon sind lediglich zulassig
fur Steinschittungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der Gebaudewand,
die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund dienen (, Traufstrei-
fen®), sowie fir Wege.

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GE-
TROFFENE FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN / VERMERKE

In der Planzeichnung wird die Wasserschutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Boden-
heim“ nachrichtlich ibernommen. Die in der Rechtsverordnung zur Ausweisung des Wasser-
schutzgebietes (siehe Anlage) festgesetzten Auflagen und Nutzungseinschrankungen sind zu
beachten.

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
oder bei Extremereignissen auftreten kdnnen. Diese treten im statistischen Mittel seltener als alle
100 Jahre auf. Jedoch kénnen Uberflutungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die-
ses Risikogebiet im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG wird im Bebauungsplan gemal § 9
Abs. 6a BauGB vermerkt. Im Hochwasserfall besteht kein Anspruch auf Schadensersatz oder
Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen.

IV.

ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

Der Bebauungsplan ‘Am Waldchen, 2. Anderung und Ergédnzung’ Uberdeckt mit seinem Gel-
tungsbereich Teilbereiche des am 01.03.2024 inkraftgetreten Bebauungsplanes "Am Waldchen,
1. Anderung und Ergénzung’. Dieser Bebauungsplan wird in diesen Teilbereichen durch die Fest-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplanes "Am Waldchen, 2. Anderung und Ergénzung’ er-
setzt.
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V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

A. Allgemeine Hinweise

1. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Gemal § 4 Nr. 1.2.5 der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet (siehe Anlage) ist die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser mittels unterirdischer Versickerungsanlagen (insbes. Versi-
ckerungsschachte, Rigolen) innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes verboten.

Fir die aulRerhalb des Wasserschutzgebiets liegenden Baugebiete (stdlich der Abgrenzungslinie
— Planzeichen 10.3) sind nachstehende Anforderungen zu beachten:

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist nur breitflachig (liber flache Mulden bis
maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulassig. Fir die gezielte Ver-
sickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlassiger Flache im Verhaltnis zur Muldenflache
> 5:1 bzw. einer Muldentiefe groRer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen, Schachte etc.) sowie
fur die Einleitung in ein FlieRgewasser ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltung erforderlich. Es ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand einzuhalten.

Bei Versickerung mit mehr als 500 m? angeschlossener, abflusswirksamer Flache oder bei Ein-
leitung in ein FlieRgewasser mit mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Flache ist der
Erlaubnisantrag bei der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz in Mainz einzureichen.

2, Nutzung von Niederschlagswasser

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zulassig (vorbehaltlich
der erforderlichen Anzeigen) und erwiinscht.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dachwas-
ser der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden.

Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend
der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasser-
installation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefiihrt wird und die strikte Trennung von
Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz her-
gestellt werden; zudem sind samtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hin-
weisschild "Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme dem Wirtschaftsbetrieb Mainz anzuzeigen. Au3erdem ist der Wasserversorgungstra-
ger darlber zu informieren. Schlief3lich ist auf Grundlage der Trinkwasserverordnung eine Anzei-
gepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegentber der zustandigen Behdrde
gegeben.

3. Grundwasser-/Hochwasserschutz

Im Baugebiet ist auf Grund der Nahe zum Rhein mit schwankenden und zeitweise hohen Grund-
wasserstanden zu rechnen. Wahrend der Baumalinahmen kénnen Grundwasserhaltungen erfor-
derlich werden, fir die eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen einzuholen ist. Bei der Errichtung von Gebauden ist darauf zu achten, dass das Baugebiet in
einem Risikogebiet im Sinne im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG liegt. Es wird auf die
Hochwassergefahrenkarten (www.hochwassermanagement.rip.de) des Ministeriums fur Umwelt,
Energie, Ernahrung und Forsten sowie das o6rtliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekon-
zepts der Verbandsgemeinde Bodenheim verwiesen. Daraus resultiert das Erfordernis einer an
diese Lage angepassten Bauweise. Die dazu in der einschlagigen Literatur aufgefiihrten Emp-
fehlungen sind im Rahmen der konkreten Planungen zu beachten. Zu nennen sind beispielsweise
die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,,Ob-
Jektschutz und bauliche Vorsorge® vom Mai 2013 sowie die Broschure ,Land unter— Ein Ratgeber
flir Hochwassergefdhrdete und solche, die es nicht werden wollen® des Ministeriums fir Umwelt,
Forsten und Verbraucherschutz (MUFV) Rheinland-Pfalz von 2008.
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4, Anlagen an Gewadssern

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen
Gewassern bedarf der Genehmigung nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Lan-
deswassergesetz (LWG).

Anlagen an Gewassern sind solche, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers |Il.
Ordnung entfernt sind. Hierzu zahlen beispielsweise Erdaufflllungen/Erdwalle, Zaune/Mauern,
Briicken/Furten/Verrohrungen, Wege- und Stralkenbaumafllnahmen, Verlegung von Versor-
gungsleitungen etc.

Antragsunterlagen sind spatestens sechs Wochen vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbe-
hdrde einzureichen. Es wird diesbezlglich empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn Kontakt mit der
Unteren Wasserbehorde aufzunehmen. Ein Antragsformular kann auf der Homepage der Kreis-
verwaltung Mainz-Bingen (www.mainz-bingen.de) unter den Schlagworten Bauen-Energie-Um-
welt/Umwelt/Wasserwirtschaft/wassergefahrdende Stoffe heruntergeladen werden.

5. Errichtung von Heizélverbraucheranlagen
Die Errichtung einer Heizélverbraucheranlage (HVA) ist im Risikogebiet gemaR § 78c (2) Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) verboten, es sei denn, es stehen keine weniger wassergefahrdenden
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung oder die HVA kann hochwas-
sersicher errichtet werden.

In diesem Fall muss das Vorhaben der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen spatestens 6 Wochen vor der Errichtung der HVA angezeigt werden. Es wird diesbezlglich
empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn Kontakt mit der Unteren Wasserbehdrde aufzunehmen.

6. Wassergefahrdende Stoffe

Sofern eine Lagerung bzw. die Verwendung wassergefahrdender Stoffe erfolgt, sind die Anfor-
derungen der Landesverordnung uber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Uber Fachbetriebe (AwSV) zu erflllen. Ggf. ist dies der Unteren Wasserbehdrde geman
§ 65 LWG i.V.m. § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden
ist die Darstellung, welche Stoffe, in welcher Menge und wie gelagert/verwendet werden sollen.
Die Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet sowie die Rechtsverord-
nung zum Trinkwasserschutzgebiet ,UF Bodenheim® (siehe Anlage) ist zu beachten.

7. Erdwéarme
Innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Uferfilirat Bodenheim" ist die Nutzung
gemal § 4 Ziffer 1.5.5 der Rechtsverordnung ,,UF Bodenheim" verboten.
Auflerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ist fir die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich. Zustandig ist die Untere Wasserbehorde.
In diesem Zusammenhang wird auf den ,Leitfaden Erdwarme", die Online-Karte zur wasserwirt-
schaftlichen und hydrogeologischen Standortbewertung des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau verwiesen.

8. Nutzung Solarenergie
Mit dem Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30.
September 2021 wurde eine Pflicht zur Installation von Photovoltaik-Anlagen eingefihrt. Diese
gilt fir Dacher von gewerblich genutzten Neubauten mit mehr als 100 m? Nutzflache (§ 4 LSolarG)
und bei der Errichtung neuer offener Parkplatze ab 50 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge auf den fiir
eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzen (§ 5 LSolarG). Bei Vorliegen der entsprechenden Nut-
zungen sind bei Neubauvorhaben die Regelungen im Geltungsbereich umzusetzen.

9. Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fir durch den Bebauungsplan zugelassene Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersu-
chungen erforderlich werden. Falls die BaumalRnahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur
Erkundung von Schicht- und Grundwasserverhaltnissen durchzufihren. Grundsatzlich sind nach-
stehende Anforderungen an den Baugrund zu beachten:

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau)
- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke)
- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten)
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

- DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds).

Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen von Baumalnahmen anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte geprift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, mdglichst ortsnahe Ver-
wendungsmdglichkeiten zur Verfigung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorgaben

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund im Sinne
des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu las-
sen und der Fund gemaf § 17 DSchG unverziglich (direkt oder iber die Denkmalschutzbehérde
oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhaltungs-
gebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf Leitungstrassen von Ver- und Entsorgungsanlagen sollten keine Baumpflanzungen vorge-
nommen werden; die diesbezliglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125
sowie des ,Merkblatts Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft flir Strallen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdnderungen oder Verdachtsfla-
chen sind fur das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber
das Grundstlick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der zustdndigen Behérde (Regi-
onalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid) mitzuteilen.

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs- und Rettungsfahrzeugen
Es sind ausreichend gro3e Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir den Ein-
satz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Léschwasserversorgung

Fir die notwendige Loschwasserversorgung gemafl § 48 des Landeswassergesetzes (LWG)
vom 14. Juli 2015 und dem § 31 des Landesgesetzes liber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz - LBKG -) vom 2. November
1981 sind die folgenden anerkannten Regeln der Technik zu beachten:

- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb
von Hydranten) des DVGW-Regelwerks,

- Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen - TRWV -
Teil I: Planung) des DVGW-Regelwerks,

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerks und

- DVGW-Information Wasser Nr. 99 vom November 2018 (Léschwasserversorgung aus Hyd-
ranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen).
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B. Umwelt- bzw. naturschutzfachliche Hinweise
1. Artenschutzrechtliche Hinweise

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durfen im Zeitraum vom 01.03.
bis 30.09 keine gréRReren Eingriffe in Gehodlzbestande (Verbot Badume, Hecken, lebende Zaune,
Geblsche zu roden, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen) erfolgen. Zwar gilt genauge-
nommen aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c BNatSchG dieses Verbot fur zuldssige Eingriffe
nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Geholzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Be-
bauungsplanes als zulassig), jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39
und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten, wie beispielsweise Vdgel bzw.
Fledermause, dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff aulRerhalb dieses Zeitraums ist durch eine Be-
gutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungstatbestand auf
jeden Fall auszuschlieen.

Es wird der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung, welche die nachstehenden artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen begleitet, erforderlich:

—  Durchfihrung von Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulierhalb der Ve-
getationsperiode zum Schutz von Végeln, d.h. die Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des Folgejahres zuldssig. Den Anweisungen der
Okologischen Baubegleitung ist Folge zu leisten.

— Beginn der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr auerhalb der Brutperiode bodenbriiten-
der Vogel (d.h. die Beseitigung von Vegetation und der Abtrag von Oberboden ist nur im
Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02 des Folgejahres zulassig). Fir den Fall, dass die MaR-
nahmen in der Hauptbrutperiode (15.03. bis 15.08. eines Jahres) unvermeidbar sind, ist im
Baufeld ab Anfang Marz in vierwdchigem Turnus die Vegetation durch Mahen, Mulchen,
Grubbern oder Eggen zu beseitigen, um das Anlegen von Nestern durch bodenbritende
Vogelarten zu verhindern oder der Ausschluss des Vorkommens von Bodenbritern gut-
achterlich nachzuweisen.

2.  Abbuchung vom Okokonto
Wird nach Vorliegen des Umweltberichts ergénzt...

3. Gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversi-
tatskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten.
Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitat einer Region stark
verandern. Die Regelung stellt zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkilnften aus anderen
Vorkommensgebieten innerhalb Deutschlands seit dem 1. Marz 2020 der Genehmigung nach §
40 Abs. 4 Satz 1 unterliegt.
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VL. PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN

Es sind gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben® entsprechend des ,Leitfadens zur Verwendung gebietseigener Geholze* zu
verwenden (https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/recht/Dokumente/leitfaden_gehoelze_.pdf).

Fir Pflanzungen im Straflenrandbereich und im Randbereich von Stellplatzen wird die Verwen-
dung stadtklimatoleranter Laubbaum-Arten empfohlen, die in der GALK-Stralenbaumliste zur
Verwendung auf Stral3en- und Parkplatz-Flachen als ,geeignet oder ,gut geeignet” fir diese
Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhaltlich sind und eine Mindestgrofie
von 8 m (hach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Bei Baumpflanzungen im StralRenrandbereich und im Randbereich von Stellplatzen muss die
durchwurzelbare Vegetationstragschicht entsprechend den Anforderungen der ,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitung fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate® der ,Forschungsgesellschaft Landesentwick-
lung Landschaftsbau e.V. (FLL)“ von 2004 mindestens 12 m?® umfassen.

Béaume Il. Ordnung:
Mindestqualitat: H, 3 x v., 14-16

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Malus sylvestris — Wildapfel
Mespilus germanica — Mispel
Pyrus pyraster — Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis — Elsbeere
Alnus glutinosa — Erle

Salix spec. — Weiden

Strducher:

Mindestqualitat: vStr, 2 x v., 60 -100

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Waldhasel
Ligustrum vulgare — Rainweide
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinos — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa rubiginosa — Weinrose
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Dachbegriinung:

Sedum album — Weilker Mauerpfeffer
Sedum montanum — Berg-Mauerpfeffer
Sedum reflexum — Tripmadam

Sedum sexangulare — Milder Mauerpfeffer

Euphorbia cyparissias — Zypressen-Wolfs-
milch

Festuca ovina — Schafschwingel

Helianthemum nummularia — Sonnen-
roschen

Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Jasione montana — Berg-Sandglockchen
Koeleria macrantha — Schillergras

Melica ciliate — Wimpern-Perlgras
Petrorhagia prolifera — Felsennelke
Thymus serphyllum — Thymian
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VILI.

ANLAGE - RECHTSVERORDNUNG ZUM TRINKWASSER-
SCHUTZGEBIET ,,UF BODENHEIM*“

NR. 27 / SEITE 748

STAATSANZEIGER

MONTAG, DEN 25. JULI 2016

Rechtsverordnung
tiiber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes in den Gemarkungen
B im und Nackenhei
zugunsten der
Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH

Aufgrund des § 51 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585) und der
§§ 54, 111, 114 und 92 Abs. 2 des Wasserge-
setzes fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBL
2015, Seite 127) wird durch die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid als zustdn-
dige Obere Wasserbehérde verordnet:

§1
Zweck und Einteilung

(1) Im Interesse der offentlichen Wasserver-
sorgung, die die Wasserversorgung Rheinhes-
sen-Pfalz GmbH, Rheinallee 87, 55294 Bo-
denheim, nachfolgend Wasserversorgungsun-
ternehmen genannt, fiir ihren Versorgungs-
bereich sicherzustellen hat, wird fiir die hier-
zu dienende Wassergewinnungsanlage, be-
stehend aus 10 Brunnen, bezeichnet
als Brunnen ,Uferfiltratgewinnung Boden-
heim“, das nachstehend beschriebene Was-
serschutzgebiet festgesetzt.

(2) Das Wasserschutzgebiet wird in folgende
Zonen eingeteilt:

10 Fassungsbereiche (Zone I)

1 Engere Schutzzone (Zone II)

1 Weitere Schutzzone (Zone III)

Uber die einzelnen Schutzzonen gibt die als
Anlage zu dieser Rechtsverordnung abge-
druckte Karte im MaBstab 1:10.000 einen
Uberblick.

Sie ist Bestandteil der Rechtsverordnung.

Die Schutzzonen sind dort wie folgt darge-
stellt:

Zonel = nicht schraffiert
ZoneIl = linksgeneigte Schraffur
Zone III = rechtsgeneigte Schraffur

Die genaue Lage des Wasserschutzgebietes
und der Zonen ergibt sich aus Karten im
MaBstab 1 : 25.000 und 1 : 2.000. Die Zonen
sind in den Lageplanen wie folgt dargestellt:

Zonel = blaue Umrandung
ZonelIl = griine Umrandung
ZoneIIl = rote Umrandung

Die vorbezeichneten Lagepline MabBstab
1:25.000 und 1 : 2.000 sind mit dem Festset-
zungsvermerk der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Siid versehen und sind
Grundlage und Bestandteil dieser Rechtsver-
ordnung.

§2
Umfang und Beschreibung

(1) Das Wasserschutzgebiet liegt in den Ge-
markungen Bodenheim und Nackenheim.
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MONTAG, DEN 25. JULI 2016

STAATSANZEIGER

NR. 27 / SEITE 749

Der genaue Grenzverlauf der jeweiligen
Schutzzonen ist an Hand der farblichen bzw.
schraffierten Abgrenzung aus den Lagepla-
nen M 1 : 25.000 und M 1 : 2.000, die Be-
standteil dieser Rechtsverordnung sind, zu
entnehmen.

§3
Hinweise
(1) Eine Ausfertigung der Rechtsverordnung
und die mit dem Festsetzungsvermerk verse-
henen, als Bestandteil der Rechtsverordnung
geltenden Lagepliane Mafistab 1 : 25.000 und
1 : 2.000, werden zu jedermanns Einsicht
wihrend der Dienststunden bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Bodenheim und
bei der Struktur- und Geénehmigungsdirekti-
on Siid archiviert.
(2) Fiir Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind - ungeachtet weiter-
gehender Regelung nach dieser Rechtsver-
ordnung - die Vorschriften der §§ 62, 63 und
48 WHG und 20 LWG i.V.m. der jeweils giilti-
gen Anlagenverordnung - VAwS - zu beach-
ten. Ferner ist die jeweils giiltige Landesver-
ordnung iiber Anforderungen an Anlagen
zum Lagern und Abfiillen von Jauche, Giille,
Silagesickersédften, Festmist und Silagen
(JGSF-Verordnung) - ungeachtet weiterge-
hender Regelungen nach dieser Rechtsver-
ordnung - zu beachten.

(3) Fiir das Aufbringen von Klirschlamm ist -
ungeachtet weitergehender Regelungen nach
dieser Rechtsverordnung - die jeweils giiltige
Klarschlammverordnung (AbfKlarV) zu be-
achten.

(4) Fiir die Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln sind - ungeachtet weitergehender
Regelungen nach dieser Rechtsverordnung -
die Vorschriften der jeweils giiltigen Verord-
nung iiber Anwendungsverbote und -be-
schriankungen fir Pflanzenschutzmittel
(Pflanzenschutzanwendungsverordnung) zu
beachten:

(5) Fur die Anwendung von Diingemitteln
sind - ungeachtet weitergehender Regelun-
gen nach dieser Rechtsverordnung - die Vor-
schriften der Diingeverordnung (DiiV) in ihrer
jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

(6) Fiir die Verwertung (Ausbringung) von
unbehandelten oder behandelten Bioabfillen
oder Gemischen auf oder in land-, forstwirt-
schaftlich oder gértnerisch genutzten Béden
gelten - ungeachtet weiterer Regelungen
nach dieser Rechtsverordnung - die Anforde-
rungen der Verordnung iiber die Verwertung
von Bioabfillen auf landwirtschaftlich,
forstwirtschaftliche und géartnerisch genutz-
ten Béden -BioAbfV- Bioabfallverordnung.
(7) Bei Einwirkungen jeglicher Art auf den
Boden gelten - ungeachtet weiterer Regelun-
gen nach dieser Rechtsverordnung - die Vor-
gaben des Gesetzes zum Schutz vor schadli-
chen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten - BBodSchG - Bundes-
Bodenschutzgesetz in Verbindung mit der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung - BBodSchV -,

§4
Verbote
Im Wasserschutzgebiet sind alle die Wasser-
versorgung gefihrdenden Handlungen unter-
sagt.
1. Weitere Schutzzone (Zone III)
Die Zone IIT soll den Schutz vor weitrei-

‘.chenden Beeintrichtigungen, -insbeson-
dere vor nicht oder schwer abbaubaren

chemischen und vor radioaktiven Verun-
reinigungen gewihrleisten. Deshalb sind
alle damit nicht zu vereinbarenden Ein-
richtungen, Handlungen und Vorginge
untersagt, und zwar insbesondere: )

1.1 Industrie und Gewerbe

1.1.1 Ausweisung neuer Industriegebiete
sowie Errichten, Erweitern und Be-
treiben von Industrieanlagen (z. B.
Raffinerien, Metallhiitten und che-
mische Fabriken)

1.1.2 Ansiedeln und Erweitern von Ge-
werbebetrieben in denen regel-
miBig in erheblichen Umfang mit
wassergefahrdenden Stoffen umge-
gangen wird (z. B. Lagern, Sam-
meln, Umschlagen, Abfiillen, Her-
stellen, Behandeln, Verwenden,
Transportieren).

1.1.3 Errichten oder Erweitern von Wir-
mekraftwerken, sofern nicht gasbe-
trieben ?

1.1.4 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Rohrleitungsanlagen zum Be-
férdern wassergefahrdender Stoffe

1.1.5 Errichten und Erweitern von unter-
irdischen Speichern fiir wasserge-
fiahrdende Stoffe

1.1.6 Umgang mit radioaktiven Stoffen
im Sinne des Atomgesetzes und der
Strahlenschutzverordnung, -ausge-

nommen fiir Mess-, Priif- und Re-

geltechnik
1.1.7 Krankenh#duser, Heilstitten und
Gewerbebetriebe, wenn das

Schmutzwasser nicht vollstindig
aus der Zone III hinausgeleitet wird

1.2 Abwasserbeseitigung und Abwas-
seranlagen

1.2.1 Errichten und Erweitern von Ab-
wasserbehandlungsanlagen,  ein-
schlielich Kleinklaranlagen

1.2.2 Abwasserkanile und -leitungen, so-
fern diese nicht nach den Anforde-
rungen und Auflagen des Arbeits-
blattes ATV-DVWK-A 142 herge-
stellt und betrieben werden

1.2.3 Errichten und Erweitern von Re-
gen- oder Mischwasserentlastungs-
bauwerken incl. Regenklirbecken

1.2.4 Ausbringen, Versickern sowie Ein-
leiten von Schmutzwasser in den
Untergrund

1.2.5 Versickerung von Niederschlags-
wasser mittels unterirdischer Ver-
sickerungsanlagen (insbes. Ver-
sickerungsschichte, Rigolen)

1.2.6 Einleiten von Abwasser in ein ober-
irdisches Gewisser, ausgenommen
nicht schidlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser

1.3 Abiallverwertung und -beseitigung

1.3.1 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Abfallverwertungs- und Besei-
tigungsanlagen im Sinne des Geset-
zes zur Férderung der Kreislauf-

 wirtschaft und Sicherung der um-
weltvertriglichen Bewirtschaftung
von Abfillen (Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KrWG -), wie Deponien,
Bauschuttaufbereitungsanlagen,

Autowrackanlagen, Abfallum-
schlagsanlagen und -zwischenlager,
ete.

1.3.2 Verfillen von Abgrabungen,

Erdaufschliissen, Baugruben, etc.

unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht. Hiervon ausgenom-
men ist die Verwendung von Boden-
material, dessen Schadstoffgehalte
die Zuordnungswerte Z0 nach den
Technischen Regeln der LAGA M20
»Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Ab-
fallen, Teil II: Technische Regeln fiir
die Verwertung, Nr. 1.2 Bodenmate-
rial (TR Boden)“ einhalten

1.3.3 Verwenden von Bodenmaterial und
sonstigen mineralischen Abfillen
(z. B. Bau- und Abbruchabfille so-
wie hieraus hergestellter Recycling-
baustoffe) zur Herstellung techni-
scher Bauwerke. Ausgenommen
hiervon sind mineralische Abfille,
deren Schadstoffgehalte die Zuord-
nungswerte Z1.1 nach den Techni-
schen Regeln der LAGA M20 ,An-
forderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abfil-
len“l einhalten

1.3.4 Verwenden von Bodenmaterial zur
Herstellung von durchwurzelbaren
Bodenschichten, ausgenommen Bo-
denmaterial dessen Schadstoffge-
halte die Vorsorgewerte DB0 bzw.
DBO0Landwirtschaft des ALEX-In-
formationsblattes 24 zu § 12
BBodSchV des Landesamtes fiir
Umwelt, Wasserwirtschaft und, Ge-
werbeaufsicht (Stand Juli 2007)
einhalten

1.4 Siedlung und Verkehr

1.4.1 Wohnsiedlungen sowie die Neuaus-
weisung von Baugebieten, wenn das
Schmutzwasser nicht vollstindig
aus der Zone III geleitet wird

1.4.2 Baustofflager von denen eine
Grundwassergefahrdung ausgehen
kann

1.4.3 Verkehrsanlagen und andere bauli-
che Anlagen, falls das Abwasser
(ausgenommen nicht schidlich ver-
unreinigtes Niederschlagswasser)
nicht vollstindig und sicher aus der
Zone III geleitet wird :

1.4.4 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Flugplitzen einschlieBlich Si-
cherheitsflichen, Notabwuriplatze,
militdrische Anlagen und Ubungs-
pléatze

1.4.5 Giiterumschlagplitze (z. B. Ran-
gierbahnhéfe, Giiterbahnhofe, Au-
tohofe)

1.4.6 Errichten oder Erweitern von
StraBen, Wegen und sonstigen Ver-
kehrsanlagen, sofern nicht die
Richtlinien fiir bautechnische MaB-
nahmen an StraBen in Wasserge-
winnungsgebieten (RiStWag) be-
achtet werden

1.4.7 Neuanlage und Erweiterung von
Friedhofen

1.4.8 Anwendung von Auftaumitteln,
auBer zur Bewirtschaftung von
Bundesautobahnen, Bundes-, Lan-
des- und KreisstraBen im erforder-
lichen MaB gemi8 den Anforderun-
gen der Technischen Lieferbedin-~
gungen fiir Streustoffe des Strafen-
winterdienstes (TL-Streu) .

1 Fiir Bodenmaterial sind die TR Boden vom
Nov. 2004, fiir Bauschutt die TR Bauschutt
vom Nov. 1997 anzuwenden
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1.4.9 Anwenden von Pflanzenschutzmit-
teln zur Unterhaltung von Ver-
kehrswegen, sofern dies nicht
grundwasserschonend  betrieben
wird

1.5 Eingriffe in den Untergrund

1.5.1 Erdaufschliisse, sofern die Grund-

wasseriiberdeckung wesentlich ver-
mindert wird, vor allem, wenn das
Grundwasser stindig oder bei ho-
hem Grundwasserstand aufgedeckt
oder eine reinigende Schicht freige-
legt wird und keine ausreichenden
und dauerhaften Grundwasser-
schutzmafBnahmen ergriffen werden
konnen. Ausnahme: Verlegen von
Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie Baugruben

1.5.2 Bergbau einschlieflich Erdél- und
Erdgasgewinnung

1.5.3 Gewinnen von Steinen, Erden und
anderen oberflichennahen Rohstof-
fen ’

1.5.4 Bohrungen zum Aufsuchen oder
Gewinnen von Erdél, Erdgas, Koh-
lensdure, Mineralwasser und ande-
rer Bodenschitze sowie zum Her-
stellen von Kavernen und Unter-
grundspeichern

1.5.5 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Grundwasserwirmepumpen,
Erdwiarmesonden und -kollektoren
sowie geothermische Tiefenbohrun-
gen und Geothermiekraftwerken

1.6 Landwirtschaftliche, forstwirt-
schaftliche und gértnerische Nut-
zungen

1.6.1 Lagern von Wirtschaftsdiinger, z. B.
Giille, Jauche, Festmist, Sekundar-
rohstoffen sowie von flieBfihigem
Mineraldiinger aufBlerhalb dauer-
haft dichter Anlagen

1.6.2 Garfuttermieten (Feldsilage), aus-
genommen Foliensilos auf dichter
Bodenabdeckung mit Auffang-
behalter

1.6.3 Ausbringen von Mineral- und Wirt-
schaftsdiingern sowie Silagesicker-
saft auf Brache oder tief gefrore-
nem, schneebedecktem, wasserge-
sattigtem oder iiberschwemmtem
Boden sowie wenn dies nicht be-
darfsgerecht nach der  Diingever-
ordnung (D1iiV) erfolgt

1.6.4 Aufbringen von Weinbauabwissern

1.6.5 Lagern und Ausbringen von Klar-
schlamm, Klarschlammgemischen
und Klirschlammkompost i. Sinne
der Klarschlammverordnung

1.6.6 Ausbringen von Pflanzenschutz-
mitteln aus Luftfahrzeugen oder
zur Bodenentseuchung

1.6.7 Beregnung landwirtschaftlicher
oder girtnerisch genutzter Flichen,
sofern die nutzbare Feldkapazitat -
bezogen auf die jeweilige Bodenart
- itberschritten wird

1.6.8 Errichten und Erweitern von nicht
landwirtschaftlichen Gartenbaube-
trieben und Kleingartenanlagen

1.6.9 Waldrodung und Schwarzbrache

1.6.10 Griinlandumbruch, insbesondere
Umwandlung von Griinland in
Acker- und Dauerkulturflachen

1.6.11 Neuanlage von Mono- und Sonder-
kulturen, auBler Grimland und

Streuobst-wiesen sowie im abge-
grenzten Rebland, und nur soweit
nachgewiesen werden kann, dass
Gefahren fiir das Grundwasser
nicht zu besorgen sind

1.6.12 Tierbesatz mit grundwassergefihr-
dender Konzentration von Tieren,
insbesondere, wenn hierdurch die
Grasnarbe nachhaltign geschidigt
wird

1.7 Sonstige Nutzungen

1.7.1 Gewaisserherstellung und Ausbau
eines Gewassers, z. B. Fischteiche

1.7.2 Markte, Volksfest und GroBveran-
staltungen auBerhalb dafiir vorge-
sehener Anlagen

1.7.3 Motorsport

1.7.4 Errichten, Erweitern und Betreiben
von SchieBstidnden oder Schiefiplat-
zen, ausgenommen SchieBstande in
geschlossenen Riumen

1.7.5 Errichten und Betreiben von Golf-
plédtzen

1.7.6 Militarische Anlagen und Ubungen
Engere Schutzzone (Zone I}

Die Zone II soll den Schutz vor Verunrei-
nigungen durch pathogene Mikroorga-
nismen (z. B. Bakterien, Viren, Parasiten
und Wurmeiern) sowie vor sonstigen Be-
eintrichtigungen gewéhrleisten, die bei
geringer FlieBdauer und -strecke zur
Trinkwassergewinnungsanlage gefihr-
lich sind. Deshalb sind alle damit nicht
zu vereinbarenden Einrichtungen, Hand-
lungen und Vorgidnge untersagt, und
zwar neben den fiir die Zone III genann-
ten Einrichtungen, Handlungen und Vor-
gange noch insbesondere:

2.1 Industrie und Gewerbe

2.1.1 Errichten und Erweitern baulicher
Anlagen - insbesondere gewerbli-
cher und landwirtschaftlicher Be-
triebe - einschlieBlich deren Nut-
zungsanderung, falls durch die An-
derung ein erhéhtes Gefahrdungs-
potential fiir das Grundwasser ent-
steht

2.1.2 Errichten von Transformatoren und
Stromleitungen mit fliissigen, was-
sergefihrdenden Kiihl- und Isolier-
mitteln

2.1.3 Anwenden von Schmierstoffen im
Bereich  Verlustschmierung und
Schaléle

2.1.4 Errichten und Erweitern von Anla-
gen zum Umgang mit wasserge-
fihrdenden Stoffen nach § 62
WHG.

2.2 Abwasserbeseitigung und Abwas-
seranlagen

2.2.1 Durchleiten von Abwasser (ATV-
DVWK- A 142, ATV-DVWK-
M 146)

2.2.2 Versickern von gesammeltem Nie-
derschlagswasser, auBler nicht
schiadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen,
wenn dies breitflichig iiber die be-
lebte Bodenzone geschieht

2.2.3 Einleiten von Schmutzwasser und
Niederschlagswasser von Verkehrs-
fléchen in oberirdische Gewisser

2.3 Abfallentsorgung

2.3.1 Verwerten und Beseitigen von mi-
neralischen Abfillen (auch hieraus
hergestellten Recyclingbaustoffen)

2.3.2 Kompostplitze, auch hdusliche Ei-
genkompostierung

2.4 Siedlung und Verkehr

2.4.1 Errichten und Erweitern von
StraBen, Wegen, Bahnlinien und
sonstigen Verkehrsanlagen (ausge-
nommen Feld- und Waldwege)

2.4.2 Anderung von Verkehrsanlagen,
ausgenommen zur Verbesserung des
Grundwasserschutzes

2.4.3 Baustelleneinrichtungen

2.4.4 Lagern wassergefiahrdender Stoffe,
wie z. B. Heiz-, Diesel- und Moto-
rendl, Pflanzenschutzmittel, Mine-
raldiinger

2.4.5 Transport und Umgang mit wasser-
gefihrdenden wund radioaktiven
Stoffen

2.4.6 Das Durch- und Befahren mit
Kraftfahrzeugen, aufier zur Wahr-
nehmung hoheitlicher Aufgaben

2.4.7 Anwenden von Auftausalzen

2.5 Eingriffe in den Untergrund

2.5.1 Sprengungen

2.5.2 Bohrungen

2.5.3 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Anlagen zur Eigenwasserver-
sorgung und Beregnungsbrunnen

2.6 Landwirtschaftliche, forstwirtschaft-
liche und gértnerische Nutzungen

2.6.1 Errichten und Erweitern von Jau-
che- und Gillebehiltern, von
Dungstatten und Gérfuttersilos

2.6.2 Feldlagerung von Stallmist und Si-
lage

2.6.3 Anwenden von Wirtschaftsdiinger
(Giille, Jauche, Festmist) und Sila-
gesickersaft

2.6.4 Anwenden von Pflanzenschutzmit-
teln

2.6.5 Freiland-, Koppel- und Pferchtier-
haltung

2.6.6 Beweidung

2.6.7 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Drinagen und zugehdrigen
Vorflutgriaben

2.7 Sonstige Nutzungen

2.7.1 Errichten, Erweitern und Betreiben

von Zeltlagern und Campingplit-

zen
2.7.2.Errichten, Erweitern und Betreiben
von Sport- und Freizeitanlagen

. Fassungsbereiche (Zone I)

Die Zone I soll den Schutz der Trinkwas-
sergewinnungsanlage und der unmittel-
baren Umgebung vor jeglichen Verunrei-
nigungen und Beeintrichtigungen ge-
wihrleisten. Deshalb sind alle damit
nicht zu vereinbarenden Einrichtungen,
Handlungen und Vorginge untersagt,
und zwar insbesondere:

3.1 Die fiir die Zonen IT und IIT genann-
ten Einrichtungen, Handlungen
und Vorginge

3.2 Fahr- und FuBgingerverkehr, aufler
Betreten und Befahren fiir Hand-
lungen im Rahmen der Wasserge-
winnung, -ableitung, Uberwachung
und Wartung durch Befugte des
Trigers der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung

3.3 Land- und forstwirtschaftliche so-
wie gartenbauliche Nutzung

§5
Duldungspflichten

(1) Die Eigentiimer und Nutzungsberechtig-
ten von Grundstiicken innerhalb des Wasser-
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schutzgebietes haben die Beseitigung oder
Anderung von Einrichtungen, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
bestehen und deren Bestand oder Betrieb un-
ter die Verbote des § 4 fallen auf Anordnung
der zusténdigen Oberen Wasserbehérde zu
dulden, sofern sie nicht schon nach anderen
Rechtsvorschriften verpflichtet sind, die
Einrichtungen zu beseitigen oder zu &ndern.

(2) Die Eigentiimer und Nutzungsberechtig-

ten von Grundstiicken innerhalb des Wasser-

schutzgebietes sind verpflichtet zu dulden,

dass Beauftragte des Wasserversorgungsun-

ternehmens bzw. der zustdndigen staatlichen

Behérden, nach vorheriger rechtzeitiger

Ankiindigung,

1. die Grundstiicke zur Beobachtung des
‘Wassers und des Bodens betreten,

2. Beobachtungsstellen einrichten,

3. Hinweisschilder zur Kennzeichnung des
Wasserschutzgebietes aufstellen.

§6
Handlungspflichten
Dem Wasserversorgungsunternehmen wird
auferlegt:

Mindestens einmal jahrlich das Schutzgebiet
zu begehen und erkennbare VerstoBe gegen
die Schutzbestimmungen der jeweils zustin-
digen Wasserbehérde mitzuteilen.

§7
Ausnahmen, Befreiungen

(1) Die zustindige Obere Wasserbehorde
kann von den Verboten des § 4, den Dul-
dungspflichten des § 5, den Handlungs-
pilichten des § 6 Ausnahmen zulassen, wenn

1. das Wohl der Allgemeinheit die Ausnahme
erfordert oder

2. das Verbot oder die Verpflichtung im
Einzelfall zu einer unbilligen Hirte
filhren wiirde und eine Verunreinigung
des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Veranderung seiner Eigen-
schaften wegen besonderer Schutzvor-
‘kehrungen nicht zu besorgen ist.

(2) Handlungen, die einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, Bewilligung oder Genehmigung,
einer gewerberechtlichen, abfallrechtlichen,
baurechtlichen, verkehrsrechtlichen, bahn-
rechtlichen, immissionsschutzrechtlichen,
atomrechtlichen, pflanzenschutzrechtlichen,
gefahrstoffverordnungsrechtlichen, forst-
rechtlichen oder landespflegerischen Geneh-
migung bediirfen oder die aufgrund eines
bergbehordlich gepriiften Betriebsplanes
oder durch bergrechtliche Erlaubnis oder
Bewilligung zugelassen werden, bediirfen
keiner gesonderten Ausnahmegenehmi-
gung/Befreiung nach dieser Verordnung.

Fiir Planfeststellungen gelten ausnahmslos
die einschldgigen Bestimmungen der Verwal-
tungsverfahrengesetze.

Entscheidet in den vorgenannten Fillen die
Obere Wasserbehorde nicht selbst, ist ihr
Einvernehmen erforderlich. :

(3) Die Entscheidung tiber die Ausnahme ist
widerruflich; sie kann mit Bedingungen und
Auflagen verbunden werden und bedarf der
Schriftform.

(4) Im Falle des Widerrufs kann die zusténdi-
ge Behorde von dem durch die Ausnahme Be-
glinstigten oder vom Grundstiickseigentiimer

verlangen, dass der frithere Zustand wieder .

hergestellt wird, sofern es das Wohl der All-
gemeinheit, insbesondere der Schutz der
Wasserversorgung, erfordert.

DORHOFER & PARTNER

(5) Die Verbote des § 4 gelten nicht fiir MaB-
nahmen, die zur Sicherstellung und Auf-
rechterhaltung der Wasserversorgung seitens
des Wasserversorgungsunternehmens not-
wendig sind und unter Beachtung der jeweils
gebotenen besonderen Vorschrift durchge-
fiihrt werden.
§8
Begiinstigte

Beglinstigte durch die Festsetzung des Was-
serschutzgebietes ist die Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH, im Einzelnen
Wasserversorgungsunternehmen genannt.

§9
Entschidigung, Ausgleich

(1) Soweit Verbote gem. § 4 oder Duldungs-
pflichten gem. § 5 oder aufgrund dieser Ver-
ordnung ergehende Anordnungen eine Ent-
eignung darstellen, ist das Wasserversor-
gungsunternehmen als Begiinstigte gem. § 52
Abs. 4 und 5 WHG verpflichtet, eine ange-
messene Entschidigung gem#B §§ 96 — 98
WHG bzw. einen Ausgleich nach § 99 WHG
zu leisten. '

Kommt eine giitliche Einigung nicht zustan-
de, so entscheidet auf Antrag eines Beteiligten
die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siud tiiber die Festsetzung der Entschidi-
gungs- oder Ausgleichsleistung.

(2) Ein Ausgleichsanspruch besteht nicht, so-
weit anderweitige Leistungen fiir die Be-
schrinkung der land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung gewahrt werden.

§10
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 103 Abs.1 WHG kann mit einer Geld-
buBe bis zu 50.000,- EUR belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig

1. einem Verbot nach § 4 - soweit dieses sich
als Handlung darstellt - zuwiderhandelt,

2. eine nach § 7 ausnahmsweise zugelassene
Handlung vornimmt, ohne die mit der
Ausnahme verbundenen Bedingungen
oder Auflagen zu befolgen.

3. Handlungspflichten nach § 6 nicht er-
fullt.

§11
Inkrafttreten
Die Verordnung tritt am Tage nach ihrér Ver-
offentlichung im Staatsanzeiger fiir Rhein-
land-Pfalz in Kraft.

Neustadt an der Weinstrafle,

den 6. Juli 2016

- 312-311 MB-Bodenheim 2 -
Struktur- und

Genehmigungsdirektion Siid
In Vertretung
Dr. Hannes Kopf

Vizeprisident
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1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Nackenheim (Verbandsgemeinde Bodenheim, Landkreis Mainz-Bingen) verfligt durch
die L 413 als B 9 Zubringer Uber eine hervorragende verkehrliche Anbindung an das regionale und Uber-
regionale Verkehrsnetz. Uber die Karl-Arand-StraRe und die L 413 verfiigt die Ortsgemeinde iiber einen
Anschluss an die B 9. Ein Anschluss an die A 60 befindet sich ca. 5 km entfernt im Mainzer Stadtteil
Laubenheim. Aufgrund der Lage und des Wirtschaftswachstums im Rhein-Main-Gebiet verzeichnet die
Ortsgemeinde einen hohen Bedarf an gewerblichen Bauflachen und hatte daher in den letzten Jahren
bereits die gewerbliche Entwicklung vorangetrieben.

e T S

| Legende

Bebauungsplan "Am Wéldchen"

Bebauungsplan "Am Waldchen,
1. Anderung und Ergéanzung"

Bebauungsplan "Am Waldchen,
2. Anderung und Erganzung"

z

Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereichs (Abbildung unmafstablich, Quelle DOP20, ALKIS: © GeoBa-
sis-DE/LVermGeoRP (2025), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de)
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So wurde der Bebauungsplan ,Am Waldchen® am 25.01.2022 ausgefertigt und mit Datum 25.02.2022 im
Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde bekannt gemacht und besitzt seither Rechtkraft. Der zweite Bau-
abschnitt mit dem Bebauungsplantitel ,Am Waldchen, 1. Anderung und Ergénzung“ wurde am 23.02.2024
ausgefertigt und mit Datum 01.03.2024 im Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde bekannt gemacht.
Beide Gebiete sind vollstandig erschlossen und samtliche Grundstiicke sind bereits vergeben. Der Orts-
gemeinde Nackenheim liegen jedoch weiterhin zahlreiche Anfragen zur Ansiedelung gewerblicher Unter-
nehmen vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Ortsgemeinde Nackenheim das Ziel, den geman § 1
Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) zu berticksichtigenden stadtebaulichen Belangen Rechnung zu tragen,
insbesondere die Belange:

— der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevoélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) und

— der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8¢ BauGB).

Dadurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere Ansiedelung von Gewerbebe-
trieben geschaffen werden sowie eine nachhaltige und ausgewogene stadtebauliche Entwicklung unter-
stltzt werden, die den o6rtlichen wirtschaftlichen Anforderungen und Versorgungsbedirfnissen entspricht.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde der Raum siidlich der L 413 zwischen den
beiden Ortsgemeinden Bodenheim und Nackenheim fiir ein interkommunales Gewerbegebiet in Betracht
gezogen (siehe Kapitel 4.2). Aus wasserwirtschaftlichen Griinden kommt jedoch eine Entwicklung im an-
gedachten Raum nicht in Betracht, da eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nicht mit der Aus-
weisung des Vorranggebietes fir den Grundwasserschutz vereinbar sei. Die gewerbliche Entwicklung in
der Ortsgemeinde Nackenheim beschrankt sich damit auf den Bereich ,Mittelwiese®.

2 Planungsrechtliches Verfahren/Aufstellungsbeschluss

21 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 31.03.2025 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Am Wald-
chen, 2. Anderung und Erganzung* gefasst.

2.2 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonsti-
ger Trager offentlicher Belange

Wird fortgeschrieben

23 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden sowie sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange

Wird fortgeschrieben
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3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich weist eine GrélRe von ca. 26.140 m? auf und befindet sich zwischen der Bahnlinie
und dem Entwasserungsgraben Ill. Ordnung (VG-interne Bezeichnung N3). Die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches werden — mit Ausnahme der Gewasser- und Wegeparzellen ackerbaulich genutzt,
lediglich zwei Parzelle sind teilweise mit Strduchern bestockt. Der Geltungsbereich ist vergleichsweise
eben, die Héhen weisen ca. 84 m . NN auf.

Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich eine Kindertagesstatte sowie ein Seniorenzentrum. Siidlich
grenzt eine Wegeparzelle an den Geltungsbereich und weiter stidlich davon verlauft die Bahnstrecke
Mainz — Mannheim, daran schlieen sich die gewerblichen Bauflachen entlang der Mainzer Stralle (L
431) an.

Gewerbegebiet
+Am Wéldchen* *©

T x
Gewerbegebiet

’ A +Am Wiesendeich*
R ES - \

o

N N
N - B
N

Kindertagesstéatte und
Seniorenwohnheim

i L

Gewerbegebiet
.Mittelwiese”

Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplans 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
*Am Waldchen, 1. Anderung und Erganzung’ sowie ,Am Waldchen, 1. Anderung und
Erganzung“ sowie des Bebauungsplans ,Am Waldchen® (Abbildung unmafstablich,
Quelle Likar und Luftbild: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP (2025), dI-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rip.de)
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Der raumliche Geltungsbereich A des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Flurstiicke:

Tabelle 1: Durch den Bebauungsplan Uberplante Flurstiicke
Flur Flurstiick Nutzung Flache [mz]
177/22 (tlw.) StraBenverkehr 64
177/23 (tlw.) StraBenverkehr 66
177/24 (tlw.) Grunanlage 48
177/25 (tlw.) Grinanlage 42
177/26 (tlw.) Grinanlage 33
192/2 (tlw.) Fahrweg 167
193 (tlw.) Graben 252
194 (tlw.) Fahrweg; Geholz 784
200/2 Ackerland 1.124
200/3 Ackerland 879
2011 Ackerland 2.586
Flur 9 201/2 Ackerland 1.827
202 Geholz; Ackerland 3.740
203 Ackerland 1.127
204 Ackerland 4.136
205 Ackerland 942
206/1 Ackerland 3.044
206/2 Ackerland 737
207 Ackerland 1.156
208 Ackerland 914
209 Ackerland 42
210 Ackerland 1.022
211 Ackerland 1.057
212 (tlw.) Geholz; Ackerland 367

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der zugehdrigen Planzeichnung im
Mafstab 1:1.000.
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4 Planungsrelevante Vorgaben/Rahmenbedingungen
4.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Rheinhessen-Nahe

Folgende Vorbehaltsgebiete — die als regionalplanerische Grundsatze in der Abwagung zu beachten sind
— sind im RROP fir den Geltungsbereich ausgewiesen:

- Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)
- Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G)

Folgende Vorranggebiete — die als regionalplanerische Ziele nicht der Abwagung zugénglich sind — sind
im RROP fiir den Geltungsbereich ausgewiesen:

- Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)

Darilber hinaus ist die Flache als ,Sonstige Landwirtschaftsflache“ dargestellt (siehe Abbildung 3).

Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)

”HH Grinzésur, Siedlungszéasur (Z)

/
% Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G) Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)
7

Abbildung 3:  Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Quelle: Planungs-
gemeinschaft Rheinhessen-Nahe, 2022)
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Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)

Z 64 Innerhalb der Vorranggebiete fiir den Grundwasserschutz/ Ressourcenschutz sind nur MalRnah-
men und Nutzungen zuléssig, die auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion vereinbar sind.

Zunachst ist festzustellen, dass sich die nordlichen Teilflachen in einer Tiefe von ca. 55 m innerhalb des
Vorranggebietes Grundwasserschutz befinden, die tbrigen Flachen befinden sich aufierhalb.

Die nordlichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Schutzzone Ill des Trink-
wasserschutzgebietes ,UF Bodenheim®. Bei allen MalRnahmen im Plangebiet bzw. bereits bei der Neu-
ausweisung von Baugebieten sind die Schutzbestimmungen der seit Juli 2016 glltigen Rechtsverordnung
(RVO) fur das Wasserschutzgebiet und die Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete — DVGW-Arbeitsblatt
W 101 — zu beachten. Diese schlie3t innerhalb der weiteren Schutzzone Il eine Ansiedelung von Gewer-
bebetrieben oder Neuausweisung von Baugebieten nicht aus, sofern sich u.a. keine Betriebe, in denen
in erheblichen Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ansiedeln, das Schmutzwas-
ser vollstandig aus der Schutzzone lll geleitet wird sowie eine gezielte Versickerung von Niederschlags-
wasser mittels Rigolen oder Versickerungsschachten unterbleibt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem regionalplanerischen Ziel nicht entgegen. Die nérd-
lichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasser-
schutzgebietes ,UF Bodenheim*, die im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme tibernommen
wurde. Bei der Planung wurden die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung liber die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes in den Gemarkungen Bodenheim und Nackenheim zugunsten der Wasser-
versorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH (verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 27 am 25.07.2016) und die
Richtlinien fiur Trinkwasserschutzgebiete — DVGW-Arbeitsblatt W 101 — beachtet. Diese wird als Anlage
Gegenstand des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzung von Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde ist eine
Bewirtschaftung des anfallenden (unverschmutzten) Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
im Geltungsbereich und im angrenzenden Pappelwaldchen moglich, so dass die Grundwasserneubildung
im Einzugsgebiet der Gewinnungsanlagen auch weiterhin gesichert ist (siehe Kapitel 5.2).

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)

Der Geltungsbereich befindet sich am Rand eines groRflachigen Vorbehaltsgebietes, das mit der Kultur-
landschaft ,Oppenheimer Rheinniederung®, die sich von Mainz bis Rheindurkheim erstreckt, gleichgesetzt
werden kann. Dem engeren Plangebiet ist in Hinblick auf die Funktionen der mit der Ausweisung be-
zweckten Sicherung von Gebieten ,fiir die Langzeiterholung, Rekonvaleszenz und Fremdenverkehr*
und/oder ,hinsichtlich ihrer Funktion als Fremdenverkehrs- und Humanregenerationsgebiete“— ange-
sichts seiner vollig fehlenden Ausstattung mit Einrichtungen der Erholungsinfrastruktur (Banke, Rad- und
Wanderwege usw.) sowie der Vorbelastung durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen und der
Immissionen durch die Bahn — eine untergeordnete Rolle zuzuschreiben. Die entlang der Karl-Arand-
StralRe verlaufende Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen Nackenheim und Bodenheim/Laubenheim
wird durch die Planung nicht tangiert bzw. aufrechterhalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ste-
hen aus Sicht des Planungstragers den regionalplanerischen Grundsatzen nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G)

Der Geltungsbereich befindet sich am duReren Rand des grofRflachigen Vorbehaltsgebietes, das sich
weiter in Richtung Norden liber die Gemarkungen Bodenheim und Mainz-Laubenheim Uber die Flachen
der Hochwasserriickhaltung Bodenheim/Laubenheim und zum Rhein hin erstreckt. Gemall Anhang 2
zum RROP ist die Ausweisung unter anderem in dem im Biotopkataster als ,lokal bedeutsam® eingestuf-
tem dichten Grabennetz als Trittsteinbiotop begriindet. Folgende Zielsetzungen dieser Flache fiir den
Biotopverbund werden aufgefihrt:

- Erhalt der Druckwasser- / Qualmwasserbiozénosen im Anschluss an das FFH-Gebiet ,Oberrhein
von Worms bis Mainz" bzw. das Vogelschutzgebiet ,Laubenheimer-Bodenheimer Ried®.
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- Erhalt der vorhandenen Graben einschliellich begleitender Uferrandstreifen. Neuentwicklung von
Grinland, Sdumen und Gehdlzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den regionalplanerischen Grundsatzen nicht entgegen,
da lediglich ein Randbereich im Siden des groRraumigen Vorbehaltsgebietes lberplant wird. Dariber
hinaus kdnnen die Zielsetzungen der Flache fir den Biotopverbund innerhalb des Geltungsbereiches
aufrechterhalten werden, da die Abschnitte des Grabennetzes in die Planung integriert werden und als
Flachen fur die Wasserwirtschaft zur Entwicklung eines Gewasserkorridors festgesetzt werden. Dies stellt
im Vergleich zur derzeitigen ackerbaulichen Bewirtschaftung bis an die Gewasserkante eine deutliche
Verbesserung im Sinne des Biotopverbundes dar.

4.2 Flachennutzungsplanung

Vor dem Hintergrund der Funktion als kooperierende Grundzentren wurde im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans die 6rtliche Lage zwischen den beiden Ortsgemeinden Bodenheim und Na-
ckenheim fir ein interkommunales Gewerbegebiet in Betracht gezogen. Der Raum verfligt durch die
L 413 als B 9 Zubringer Uber eine hervorragende verkehrliche Anbindung an das regionale und Uberregi-
onale Verkehrsnetz. Ein Anschluss an die A 60 befindet sich ca. 5 km entfernt im Mainzer Stadtteil Lau-
benheim. Somit kénnen Belastungen von Siedlungslagen insbesondere durch Schwerlastverkehr wei-
testgehend ausgeschlossen werden.

Sudlich der L 413 ist im Regionalen Raumordnungsplan als regionalplanerisches Ziel parallel zur L 413
eine ,Grinzasur/Siedlungszasur” ausgewiesen.

Seitens der Oberen Landesplanungsbehdérde wurde bei einem Termin am 31.01.2018 empfohlen, zur
Sicherung und Entwicklung des gewerblichen Standortes den Wegfall der Griinzasur zwischen den bei-
den Gemeinden zu beantragen. Die Planungsgemeinschaft stellte jedoch bei einem Abstimmungstermin
am 26.10.2018 die besondere Bedeutung der im ROP ausgewiesenen Griinzasur im Zusammenhang mit
dem Vorranggebiet Grundwasserschutz heraus.

Nahezu der gesamte Raum sudlich des B 9 Zubringers ist als Zone 11l des Trinkwasserschutzgebiets ,UF
Bodenheim® ausgewiesen. Die Rechtsverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes in
den Gemarkungen Bodenheim und Nackenheim zugunsten der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH wurde am 25.07.2016 im Staatsanzeiger verdéffentlicht. Grundsatzlich kdnnen gewerbliche Baufla-
chen in der Schutzzone Ill ausgewiesen werden, sofern bei allen MalRnahmen im Plangebiet die Schutz-
bestimmungen der Rechtsverordnung flir das Wasserschutzgebiet und die Richtlinien fir Trinkwasser-
schutzgebiete — DVGW-Arbeitsblatt W 101 — beachtet werden.

Hinsichtlich der Ausweisung eines Interkommunalen Gewerbestandortes sudlich der L 413 wurden bei
einem Termin am 19.11.2018 jedoch schwerwiegende Bedenken von wasserwirtschaftlicher Seite bzw.
der Oberen Wasserbehdrde geauliert, da diese Bereiche als Zustrombereiche und fur die Grundwasser-
neubildung von grof3er Bedeutung sind. Daher kommt eine Entwicklung im angedachten Raum zwischen
Bodenheim und Nackenheim im Zuge einer interkommunalen Gewerbeflachenkonzentration nicht in Be-
tracht, da eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen sidlich der L 413 nicht mit der Ausweisung des
Vorranggebietes vereinbar sei.

Die gewerbliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Nackenheim beschrankt sich damit auf den Bereich
.Mittelwiese“. Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans ist gemaf den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflachen Na-07 dargestellt.
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Abbildung 4:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan tUberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Am Waldchen, 1. Anderung und Ergéanzung’. Die Abgrenzungen beider raumlichen Geltungsbe-
reiche sind der Planzeichnung zu entnehmen. Diese Anderungen sind jedoch marginal und der fortge-
schrittenen StraRenfachplanung geschuldet. Zudem wurde die Grenze des Geltungsbereiches an vor-
handenen Katasterpunkten ausgerichtet, so dass eine Einmessung weiterer Vermessungspunkte vermie-
den werden kann.

44 Schutzgebiete/-objekte nach BNatSchG

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,NSG Kisselworth und Sandchen” (DE-6016-302) befindet sich
ca. 1.120 m 6stlich des Geltungsbereichs. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,,Oberrhein von Worms bis
Mainz* (6116-304) befindet sich ca. 1.010 m 6stlich des Geltungsbereichs.

» Entfernungsbedingt kdnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessisches Rheinge-

biet".

» Auf Grund der Lage innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist der
Geltungsbereich gemal § 1 Abs. 2 der RVO formal nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebie-

tes. Es sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des gro3rdumigen LSG durch diese Sied-
lungsarrondierung zu erwarten

DORHOFER & PARTNER_______Ingenieure e Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan "Am Wildchen, 2. Anderung und Ergénzung®
Begriindung mit integriertem Umweltbericht Seite 13

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Kisselworth und Sandchen® befindet sich ca. 1.120 m dstlich des
Geltungsbereiches. Das Naturschutzgebiet ,Laubenheimer-Bodenheimer Ried* ca. 2 km nérdlich.

» Entfernungsbedingt kénnen Beeintrachtigungen auf die Naturschutzgebiete ausgeschlossen wer-
den.

4.5 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb (randlich) der Zone 1ll des Trinkwasserschutzgebietes ,UF
Bodenheim®.

» Die nordlichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Zone Il des Trinkwas-
serschutzgebietes ,UF Bodenheim®. Bei allen Ma3nahmen im Plangebiet bzw. bereits bei der Neu-
ausweisung von Baugebieten sind die Schutzbestimmungen der seit Juli 2016 giiltigen Rechtsver-
ordnung (RVO) fir das Wasserschutzgebiet zu beachten. Diese schlie3t innerhalb der weiteren
Schutzzone 1l eine Ansiedelung von Gewerbebetrieben oder Neuausweisung von Baugebieten nicht
aus, sofern sich u.a. keine Betriebe, in denen in erheblichen Umfang mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgegangen wird, ansiedeln, das Schmutzwasser vollstandig aus der Schutzzone Il geleitet
wird sowie eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser mittels Rigolen oder Versickerungs-
schachten unterbleibt.

» Die Rechtsverordnung wird als Anlage Bestandteil der Satzung und die Abgrenzung der Schutzzone
[Il wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

4.6 Hochwasser- und Starkregengefiahrdung

Hochwassergefihrdung

Der gesamte ist als Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
— HQextrem.ausgewiesen.

» Die Flache wird als Hochwasser-Risikogebiet im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 6a BauGB nach-
richtlich Gbernommen.

» Daraus resultiert das Erfordernis einer an diese Lage angepassten Bauweise. Die dazu in der Lite-
ratur aufgefuihrten Empfehlungen (Keller allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder
Verzicht auf Keller) sind im Rahmen der konkreten Planungen zu beachten. Zu nennen sind bei-
spielsweise die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwick-
lung ,Objektschutz und bauliche Vorsorge“ sowie die Broschiire ,Land unter — Ein Ratgeber fir
Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden wollen“ des Ministeriums fir Umwelt, Fors-
ten und Verbraucherschutz (MUFV) Rheinland-Pfalz. Darliber hinaus zeigt das lokale Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzept fir die Verbandsgemeinde Bodenheim entsprechende MalRnahmen
auf.

Starkregengefahrdung

Grundsatzlich ist, gemal den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstiickseigentimer eigenverant-
wortlich ,im Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemallnahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.“ Dies betrifft auch MaBnahmen vor Uberflutungen aus eindringendem
AuRengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen) auf sein Grundsttick.

Infolge des Klimawandels ist eine Zunahme von Starkregenereignissen zu verzeichnen. Innerhalb bebau-
ter Gebiete wird die Gefahrdung durch Starkregen nicht nur vom Relief, sondern auch von Bebauung,
StralRen und Wegen beeinflusst. Die Verhaltnisse innerhalb von Ortschaften sind Uber 6rtliche Hochwas-
ser- und Starkregenvorsorgekonzepte zu analysieren. Das Land Rheinland-Pfalz stellt landesweite Hin-
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weiskarten fur die Sturzflutgefahrdung nach Starkregen zur Verfiigung. Die derzeit vorliegenden Sturz-
flutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die Flierichtungen von
oberflachlich abflieendem Wasser infolge von drei unterschiedlichen Szenarien von Starkregenereignis-
sen mit verschiedenen Regenmengen (MKUEM, 2025c).

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen Auswertungen der Starkregengefahrenkarte des
Landes Rheinland-Pfalz vor, auf deren Basis bei einem extremen Starkregenereignis mit einer Regen-
dauer von vier Stunden (SRI 10) Wassertiefen von bis zu ca. 1,0 m prognostiziert werden. Diese Prognose
bezieht sich auf das aktuelle natlrliche Gelande ohne geplante Bau- oder GelandemalRnahmen.

Wassertiefen FlieRgeschwindigkeiten

5 bis < 10 cm 0 bis < 0,2 mfs
.10bi5<30 cm 0,2 bis < 0,5 mfs 1
=0 bis < 50 cm Bosbis<1.0ms
.50 bis = 100 cm

100 bis < 200 cm ol ~

=00 bis < 400 cm ‘ W“lssz'gm'wii
- 200 cm »-‘amis-u bl
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Abbildung 5:  Gefahrdung durch Starkregen

Im Rahmen der Erschliefung und Bebauung ist vorgesehen, die geplanten gewerblichen Bauflachen
sowie die Verkehrsflachen infolge der sehr hohen Grundwasserstande um bis zu maximal (am Scheitel-
punkt) ca. 2,6 m aufzufillen. Durch diese Aufhéhung wird

» einerseits die erforderliche Sicherung des Baugrunds und ein Sickerraum von mindestens 1 m
unterhalb der Versickerungsanlagen gewabhrleistet,

» andererseits eine oberflachige Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Richtung der vor-
gesehenen Entwasserungsstrukturen ermdéglicht.

Durch diese Gelandeanpassung verandert sich die hydraulische Ausgangssituation im Plangebiet ent-
scheidend:

» Die in der Starkregengefahrenkarte aufgezeigten Wassertiefen und Abflusswege sind auf die kinf-
tige, angehobene Gelandeoberflache nicht tbertragbar.

» Es ist daher davon auszugehen, dass die Gefahrdung durch oberflachigen Wasserabfluss bei
Starkregenereignissen infolge der Hoherlage der Bau- und Verkehrsflachen wesentlich reduziert
wird.

Ungeachtet dieser glinstigen Grundlagen sind im Rahmen der Detailplanung weiterhin bauliche und tech-
nische Vorsorgemalinahmen vorzusehen, um ein dauerhaft ausreichendes Schutzniveau sicherzustellen.
Hierzu zahlen insbesondere:

» die Ausbildung ausreichender Gefalle zur Ableitung von Niederschlagswasser,

» die Vermeidung von Muldenlagen oder flachen Einschnitten, in denen sich Wasser konzentrieren
kann,
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» Rickstau- und Oberflachenschutzmaflinahmen an Gebauden (z. B. Rickstausicherungen, Hebe-
anlagen) sowie

» gegebenenfalls lokale Retentionsflachen zur Zwischenspeicherung und verzdgerten Ableitung des
Niederschlagswassers.

Die vorliegenden Planungen greifen auch die aktuellen Vorgaben des ortlichen Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzepts der Verbandsgemeinde Bodenheim auf. Dieses Konzept identifiziert gefahr-
dete Bereiche und definiert Prioritdten sowie MalRnahmen zur Risikominderung. Damit wird die kommu-
nale Vorsorge- und Planungsstrategie in die Bauleitplanung unmittelbar eingebunden, der Bebauungs-
plan erhalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Nahere Hinweise dazu, auch zu Maflnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen, kon-
nen neben dem lokalen Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept fur die Verbandsgemeinde Boden-
heim auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-pfalzischen
Leitfaden Starkregen "Was kdénnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

4.7 Informationen zum Untergrund

Grundwasserstinde

Im Baugebiet ist auf Grund der Nahe zum Rhein mit schwankenden und zeitweise hohen Grundwasser-
standen zu rechnen. Sofern auf Keller nicht verzichtet wird, sind diese wasserundurchlassig (als sog.
weille oder schwarze Wanne) herzustellen. Wahrend der BaumafRnahmen kénnen Grundwasserhaltun-
gen erforderlich werden, fir die eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen einzuholen ist.

Baugrund/Béden
Es wird ein Baugrundgutachten beauftragt und der Offenlage zugefiihrt.

Generell sollten die nachstehenden Anforderungen an den Baugrund beachtet werden

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau)
- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flir bautechnische Zwecke)
- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten)

- DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allge-
meine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds)

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem nachstehende Vorgaben zu berticksichtigen:

- DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
- DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten)

Altablagerungen/Altstandorte, etc.
Fur den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen
oder Verdachtsflachen bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentimer und der Inha-
ber der tatsachlichen Gewalt Gber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhalts-
punkte fiur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen
Behorde (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud) mitzuteilen.
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5 ErschlieBung
5.1 Versorgung

Da sich das Plangebiet direkt an die vorhandene Bebauung bzw. Karl-Arand-Stral3e anschlie3t, kbnnen
vorhandene Zuleitungen genutzt werden. Die Versorgung des Plangebietes kann durch Erweiterungen
des bestehenden Versorgungsnetzes sichergestellt werden. Alle wesentlichen Versorgungsleitungen
kénnen beim Bau mit verlegt werden.

Der Loschwasserbedarf ist Uber das Trinkwassernetz der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH
(WVR) im Rahmen der Gebietserschlielung zu gewahrleisten.

5.2 Entsorgung

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Die abzuleitende Oberflachenwassermenge soll generell mdglichst geringgehalten werden. Die Menge
des von den Dach- und Ubrigen Freiflachen anfallenden Niederschlagswassers soll durch die Einrichtung
von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung aus 6kologischen, aber auch aus wirtschaftlichen
Griinden (geringere Dimensionierung von Kanalen etc., aber auch Minimierung langfristiger volkswirt-
schaftlicher Kosten durch Hochwasserschaden etc.) minimiert werden.

Die nordlichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Schutzzone Il des Trink-
wasserschutzgebietes ,UF Bodenheim®. Die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers er-
folgt unter der MaRRgabe, dass innerhalb der Zone lll gemal RVO zum Trinkwasserschutzgebiet keine
gezielte Versickerung mittels unterirdischer Anlagen (z.B. Rigolen) zulassig ist und zudem sehr hohe
Grundwasserstande anstehen. Die geplanten gewerblichen Bauflachen und die Verkehrsflachen miissen
daher bis zu maximal ca. 2,6 m (am Scheitelpunkt der ErschlieRungsstrafie) aufgefillt werden, um eine
oberflachige Ableitung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten und den erforderlichen Sickerraum
von mind. 1 m zu gewahrleisten. Aufgrund der Hoéhenverhaltnisse kann keine Abfuhrung des anfallenden
Niederschlagswassers im Rohrnetz erfolgen. Vielmehr ist die Ableitung des Wassers der Verkehrsflachen
in offenen Rinnen bzw. Kastenrinnen bis zu den offenen, gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten
Offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde, vorgesehen. Auch das auf den
geplanten gewerblichen Bauflachen anfallende Niederschlagswasser muss oberflachennah in diese Ent-
wasserungs- und Einlagerungsmulden geleitet werden, wo eine flachige Versickerung Uber die belebte
Oberbodenzone erfolgen kann. Die Entwasserungsmulden sollen moglichst flach ausgebildet werden, so
dass sich die Mulden in entsprechenden Zeitrdumen vollstandig entleeren kénnen und um die Boden-
struktur und Vegetation zu erhalten.

Schmutzwasserentsorqung

Das hausliche Schmutzwasser wird der kommunalen Schmutzwasserkanalisation zugefiihrt.

Grundsatzlich ist die Entwasserung der einzelnen Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben der “Alige-
meinen Entwasserungssatzung” des Wirtschaftsbetriebes Mainz, AGR vorzunehmen.

Auch erfolgt dort ein Hinweis, dass beim Einleiten von Abwasser in 6ffentliche bzw. in private Abwasser-
anlagen die Vorgaben der §§ 59 bzw. 60 WHG zu beriicksichtigen sind.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR dem Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises Mainz-Bingen sowie
den Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV). Die GebietserschlieRung ist so dimensioniert,
dass die bebaubaren Grundstlicke direkt von Fahrzeugen des Entsorgungsunternehmens angefahren
werden kdnnen.
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5.3 Verkehr

StraBen/Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die Karl-Arand-Stral3e und der im Bebauungsplan ,Am Wald-
chen® festgesetzten 6ffentlichen Strallenverkehrsflache.

In Orientierung an die Vorgaben der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral’en (RASt) wird eine Breite
der StralBenverkehrsflachen von 10 m festgesetzt, um den Nutzungsanspriichen gemaf des Gebietsch-
arakters ausreichend Rechnung zu tragen. Die genaue Aufteilung und Nutzung des 10 m breiten Stra-
Renraums bleibt der Fachplanung vorbehalten.

Uber die Karl-Arand-StralRe und die L 413 als B 9 Zubringer verfiigt das Gewerbegebiet liber eine her-
vorragende verkehrliche Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz. Ein Anschluss an
die A 60 befindet sich ca. 5 km entfernt im Mainzer Stadtteil Laubenheim.

Ruhender Verkehr

Der Nachweis ausreichender Stellplatze in Abhangigkeit von der tatsachlich geplanten Nutzungsdichte
istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Basis der GréRe der Verkaufsflache als MaRstab zu
erbringen, wobei die einschlagigen Vorgaben der Stellplatzverordnung zu beachten sind.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird flr das gesamte Plangebiet ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, um den gemeindlichen Bedarf
an diesen Bauflachen zu decken. Aus Griinden einer angemessenen und am Bedarf orientierten Nutzung
sowie der Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes werden jedoch mehrere Restriktionen festge-
setzt:

o Tankstellen werden auf Grund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet generell ausgeschlossen. Die
gemal § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 ,ausnahmsweise® zulassigen untergeordnete Betriebsleiterwoh-
nungen und Nr. 2 ,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke* werden im
Sinne der BauNVO auch ausdricklich nur als Ausnahme zugelassen. Damit mochte der Planungs-
trager einzelfallbezogene Entscheidungen treffen kdnnen und seine Steuerungsméglichkeiten wah-
ren.

Zudem wird auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNVO ausdricklich klargestellt, dass fiir diese aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen keine eigenstandigen Gebaude errichtet werden dirfen und
maximal eine Wohneinheit zulassig ist, um eine unverhaltnismaRige und der Gebietsausrichtung zu-
widerlaufende Wohnfunktion planungsrechtlich auszuschlie3en.

¢ Innerhalb der Teilflachen der Gewerbegebiete, die sich innerhalb der Schutzzone Ill des Wasser-
schutzgebietes befinden, sind zum Schutz des Grundwassers gemall § 4 Abs. 1 Nr. 1.1.2 der
Rechtsverordnung des Trinkwasserschutzgebiet ,UF Bodenheim“ nur Betriebe und Anlagen zulas-
sig, in denen regelmalig keine erheblichen Mengen wassergefahrdenden Stoffe hergestellt, verar-
beitet oder gelagert werden.

e Zudem werden die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im ge-
samten Plangebiet generell ausgeschlossen, um einer potentiellen Verdrangung traditioneller Hand-
werks- und Dienstleistungsunternehmen, dessen Ansiedlung in der dérflich gepragten Ortsgemeinde
in erster Linie beabsichtigt ist, vorab Einhalt zu gebieten.

e Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche werden im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Einzelhandelskonzeption der Verbandsgemeinde Bo-
denheim auf Grundlage des § 1 Abs. 5 bzw. 9 BauNVO ausgeschlossen. Somit erfolgt eine Beach-
tung des Einzelhandelskonzepts als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11.
Die Bestimmung der innenstadtrelevanten bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente erfolgt ge-
mal der ‘Bodenheimer Liste™ des Einzelhandelskonzeptes.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl festgesetzt, um eine optimale funktio-
nelle Nutzung der gewerblichen Baugrundstticke zu ermdglichen. Im gesamten Plangebiet ist eine Grund-
flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Trotz der daraus resultierenden héheren Versiegelbarkeit im Geltungs-
bereich dient dies indirekt durchaus dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da bei einer ange-
messenen Verdichtung der gewerblichen Bauflachen dadurch das Erfordernis flir bauliche Anlagen an
anderer Stelle gemindert wird.

Maximale Héhe der baulichen Anlagen

Die Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen dient der landschaftsgerechten Einbindung des zu-
lassigen Baukorpers in das Orts- bzw. Landschaftsbild sowie der Gewahrleistung des Nachbarschafts-
schutzes im Hinblick auf Besonnung, Belichtung usw. Die Bemessungen der maximal zulassigen Gebau-
dehdhe von 14,0 m bei geneigten Dachern und 12,0 m bei Flachdachern an den Randern des Gebietes
bzw. 13,0 m bei Flachdachern im zentralen Bereich stellen die Einbindung in den Landschaftsraum sicher
und sichern andererseits eine gute Ausnutzung der Flachen bei Nutzung auf mehreren Ebenen.

6.3 Bauweise

Fir das gesamte Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, nach der Gebaudeléangen von
mehr als 50 Meter — unter Einhaltung der bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen — zulassig
sind. Dadurch sollen wiederum ausreichende Spielrdume fur ansiedlungswillige Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Dazu werden Baufenster zeichnerisch festgesetzt, um den Ge-
staltungs- bzw. Ansiedlungsspielraum flir den Planungstrager mdglichst gro® zu halten.

6.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fir Stellplatze und Garagen

Aufgrund der vorstehend erlauterten grof3ziigigen Bemessung der Baugrenzen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen lediglich innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache zulas-

sig.

6.5 Grunordnerische MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die grinordnerischen MalRnahmen sollen neuen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bieten und der Ein-
bindung in den Landschaftsraum dienen. Sie sollen zudem zur Belebung und Durchgriinung des Gewer-
begebietes mitsamt den klimatischen Gunstwirkungen beitragen.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Griinflachen basieren auf den Vorgaben der Entwasserungskonzep-
tion. Die vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet erfolgt weitestgehend
Uber die belebte Bodenzone in den dafiir gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Offentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Retentionsmulde®.

Durch die Ausfiihrung der Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen wird der Anteil der vollver-
siegelten Flachen gemindert und der Abfluss des Oberflachenwassers reduziert, wodurch Bodenfunktio-
nen in eiongeschrankltem Umfang erhalten werden kénnen. Die Flachen stehen damit eingeschrankt
wieder fiir die Versickerung von Regenwasser und zur Retention zur Verfligung.

Im Gewerbegebiet erfolgt zudem die Festsetzung einer Dachbegriinung fir flach geneigte Dacher sowie
die Pflanzbindung von Einzelbdumen je angefangene sechs Stellplatze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
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BauGB. Dies dient der Verringerung des Oberflachenwasserabflusses, der lokalklimatischen Anreiche-
rung, der Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub, der 6kologischen Aufwertung sowie der Minde-
rung der Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild.

Im Gewerbegebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB metallische Dachaufbauten und Regenrinnen
aus unbeschichtetem Zink, Kupfer oder Blei unzulassig. Die Anforderung wird in den Handlungsempfeh-
lungen der DWA (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) zum Umgang mit
Regenwasser formuliert. Durch die Festsetzung wird eine entsprechende Schadstoffbelastung des
Grundwassers, so insbesondere in Hinblick auf die teilweise Lage im Trinkwasserschutzgebiet, vermie-
den.

6.6 Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB festgesetzte Flache fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbe-
stimmung ,Entwasserungsgraben N3* erfolgt bestandsorientiert.

6.7 Hauptversorgungsleitungen und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der zeichnerisch dargestelliten ,Offentlichen Griinflaiche, Zweckbestimmung Retentionsmulde®
entlang des Entwasserungsgrabens N3 verlauft aus nérdlicher Richtung kommend die Transportleitung
,Bodenheim — Hochbehalter Nackenheim®, DN 200, AZ, inklusive Steuerkabel der Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH. Diese wird durch Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB gesichert.

In der Planurkunde werden beiderseits der Leitungsachse je 3,00 m breite Flachen festgelegt, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Tragers der Wasserversorgung belastet sind. Dieses
Recht umfasst die Befugnis fiir diesen zur Betretung und Befahrung der Flache zum Zwecke der Errich-
tung, des Betriebes, der Unterhaltung, der Anderung und der Reparatur der Transportleitung.

Dieser Bereich ist freizuhalten von Gebauden sowie von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern. Die
Schachte dieser Anlage sind jederzeit frei zuganglich zu halten. Ausnahmen von diesen Vorgaben sind
allenfalls nach Zustimmung des Tragers zulassig.

6.8 Immissionsschutz

Abwagungsrelevante Belange des Immissionsschutzes sind von der Planung insoweit betroffen, als sich
in Nahe des geplanten Gewerbegebiets schutzbedirftige Nutzungen befinden. Schutzwirdige Bebauung
(Seniorenheim, Kindergarten) befindet sich unmittelbar siidlich des Planvorhabens in einem als Sonder-
gebiet ausgewiesenen Bereich des Gewerbegebiets "Mittelwiese 1°, stiddstlich sind Wohnnutzungen in
Mischbauflachen vorhanden. An diese schlieRt das Gewerbegebiet "Am Wiesendeich' an. Ostlich des
Plangebiets wurde der Bebauungsplan ,Hinter der Lehnsweide® zur Rechtskraft gebracht. Diese beste-
henden und planungsrechtlich vorhandenen Nutzungen haben grundsatzlich einen Anspruch auf die Ge-
wahrleistung der baugesetzlich gebotenen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im weiteren Verfahren eine schalltechnische Untersu-

chung durchgefiihrt, deren Ergebnisse zur Offenlage in den Bebauungsplan einflieRen werden.

Weitere potenzielle immissionsschutzrechtliche Konflikte, wie z. B. abwagungsrelevante Emissionen
durch Geriliche oder Strahlungen bzw. elektromagnetische Felder o. a., sind flir das Plangebiet nicht er-
kennbar.
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6.9 Festsetzung der Hohenlage

Die Festsetzung der Hohenlage erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 6 LBauO,
um eine einheitliche Bezugsebene fur die Baugrundstiicke herzustellen und eine ordnungsgemafe Ent-
wasserung im Freispiegelgefalle zu gewahrleisten.

Aufgrund der besonderen entwasserungstechnischen Verhaltnisse im Plangebiet werden die Erschlie-
RungsstralRen auf einem Damm ausgebildet, sodass die kiinftigen StralRenachsen deutlich iber dem vor-
handenen natlrlichen Gelande liegen. Damit sich die kiinftige Bebauung funktional und gestalterisch in
die ErschlieBung einfligt, wird die Héhenlage der Baugrundstiicke an die im Bebauungsplan festgesetzten
bzw. geplanten Gelandeoberflachen auf Hohe der jeweiligen Strallenachse angeglichen. Fir die stral3en-
abgewandten Grundstiicksseiten ergeben sich die malgeblichen Hohen aus den ErschlieRungshéhen
der angrenzenden Retentionsmulden.

Die festgesetzten Hohen stellen zugleich die mafRgebliche Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 6
LBauO dar und bilden damit den Bezugspunkt fir die Ermittlung von Gebaudehéhen und Abstandsfla-
chen. Dadurch wird verhindert, dass sich aufgrund der erhéhten StralRenlage Uberproportionale Ab-
standsflachen ergeben, die den stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans widersprechen wir-
den.

Zur Sicherung der Anpassungsfahigkeit an értliche Gelandeverhaltnisse und die technische Ausfiihrung
der ErschlieRung wird eine Abweichung von bis zu + 0,40 m zugelassen. Diese Toleranz gewahrleistet,
dass kleinere Anpassungen zur Herstellung funktionsgerechter Gefalle und zur Einbindung der Baugrund-
stlicke in das ErschlieBungsniveau mdglich bleiben, ohne die planerische Hohenkonzeption zu beein-
trachtigen.

6.10 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkoérpers notwendig

Die auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB getroffene Festsetzung, dass die zur Herstellung des
StralRenkoérpers erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Béschungen, soweit sie aul3erhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulassig sind, dient
der Sicherung der Erfordernisse der Straflenfachplanung sowie der Entwasserungsfachplanung. Erfor-
derliche Boschungen (einschliellich unterirdischer Stliitzbauwerke, wie z. B. Rickenstiitzen von Einfas-
sungen des StralRenoberbaus) kommen innerhalb der gewerblichen Bauflachen zum Liegen. Die aufge-
henden Boschungen verbleiben in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer und stehen diesen
soweit uneingeschrankt zur Verfigung, wie sie die Funktion der jeweiligen Anlage (Bdschungsflache,
Stitzbauwerk o. 8.) nicht beeintrachtigen. Dies gilt etwa fir Anpflanzungen. Selbst bauliche Nutzungen,
wie etwa die Errichtung einer Grundstlickszufahrt, eines Stellplatzes oder einer Garage, werden auf der
Bdschungsflache bzw. dem stiitzenden Bauwerk in vielen Fallen nicht ausgeschlossen sein, solange
diese Anlagen die Funktion der Anlage nicht beeintrdchtigen (und soweit andere Festsetzungen dem
nicht entgegenstehen).

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 88 Abs. 6 LBauO in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden aus dem benachbarten Bebauungsplangebieten ,Am
Wiesendeich” sowie ,Am Waldchen® Glbernommen, um hier ein einheitliches Ortsbild zu gewahrleisten.

Von Werbeanlagen kénnen durch den Standort, ihre Haufung sowie die Art des Betriebes Stérungen auf
das Umfeld ausgehen. Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen zur Minimierung dieser unge-
wollten Auswirkungen auch vor dem Hintergrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet, die zum Erhalt
des landlichen Ortsbildes unbedingt notwendig erscheinen. Daher werden stark auRenwirksame Werbe-
anlagen grundsatzlich ausgeschlossen.
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Die getroffene Festsetzung, dass ,lose Stein- / Materialschiittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas),
die nicht pflanzlichen Ursprungs sind*, nicht zuldssig sind, ist aus umwelt- bzw. natur-schutzfachlicher
Sicht grundsatzlich geboten, da derartige ,,Garten® zahlreiche 6kologische und lokalklimatische Nachteile
aufweisen, die letztlich auch 6ffentliche Belange berihren:

o Sie stellen eine vermeidbare Bodenversiegelung dar (bei wasserdurchlassigen Vliesen als Teilver-
siegelung, bei Folien gar als Vollversiegelung zu werten und daher auf die GRZ anzurechnen), wel-
che die natlrliche Grundwasserspeisung weiter verringert.

e Schotter-/Kiesflachen speichern im Sommer die Sonnenwarme und tragen zur Uberhitzung der
Stadte und Gemeinden bei (,Stadtklima-Effekt®).

¢ Diese Flachen sind in der Regel (zunachst) ,biologisch tot* - Pflanzen kénnen nicht wurzeln, fur Tiere
sind sie weitgehend wertlos (,Steinwiisten®).

¢ Wenn sich nach wenigen Jahren organische Substanz bildet (sofern Angewehtes nicht regelmaRig
mit dem Laubblaser weggeblasen wird), wird haufig nach einigen Jahren mit giftigen Pestiziden (in
anderen Landern bereits komplett verboten) gegen dennoch wachsendes Grin vorgegangen (sehr
haufig auch illegal, bspw. mit Mitteln wie Glyphosat).

¢ In der vorzunehmenden Gesamtabwagung zwischen diesen 6ffentlichen bzw. 6kologischen Belan-
gen und den privaten Belangen der Grundstiickseigentiimer werden die erstgenannten Belange ho-
her gewichtet.

Ausnahmen von diesem Steinschiittungs-Verbot sind lediglich zulassig fur Traufstreifen in einer Breite
von maximal 50 cm unmittelbar an der Hauswand, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser
in den Untergrund dienen und daher eine wichtige Funktion auf einer vergleichbar kleinen Flache erfillen.

8 Artenschutz

Nach den Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
zwingend erforderlich.

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote)."

Diese Zugriffsverbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Abs. 5 des § 44 BNatSchG er-
ganzt:

,Flir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der be-
troffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zer-
stérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdum-
lichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeid-
bar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.“

Somit sind in der Bauleitplanung lediglich die Arten nach Anhang IV FF-RL, die europaischen Vogelarten
und die Arten, die in der — noch nicht existenten — Rechtsverordnung geman § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
aufgeflhrt sind, von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Im Zeitraum von Marz bis Mai 2022 wurden die im Plangebiet vorkommenden Végel an flinf Tagen sowie
im Zeitraum von Marz bis Juli 2022 die Reptilien und Amphibien an drei Tagen vom Biro BG Natur,
erfasst. Es wird auf den Bericht vom Méarz 2023 verwiesen (siehe Anlage 4). Dieser Bericht enthalt mog-
liche Eingriffe und Vorschlage zu Schutzmalinahmen.

Als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten wurden
— die gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Arten Turmfalke und Griinspecht,
— die gefahrdeten Arten Bluthanfling, Feldlerche, Mehlschwalbe und Stockente sowie
— der in der Vorwarnliste der Roten Liste Rheinland-Pfalz gelistete Star

eingestuft. Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG liegt jedoch fiir keine der Arten vor, da Turmfalke,
Bluthanfling, Feldlerche, Mehlschwalbe und Stockente als Nahrungsgaste eingestuft wurden und der
Griinspecht in einem Bereich britet, der im Grunde nach keinen Eingriffen unterliegt. Dennoch wird der
Quartiersbaum des Griinspechtes im Uferbereich des Entwasserungsgrabens N3 zum Erhalt gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, so dass das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den auszuschlief3en ist.

Reptilien, Amphibien sowie weitere planungsrelevante Arten wurden im Gebiet nicht nachgewiesen.

Es wird der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung, welche die nachstehenden artenschutzrechtlichen
MaRnahmen begleitet, erforderlich:

— Durchfiihrung von Rodungsarbeiten gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf3erhalb der Vegetations-
periode zum Schutz von Vdgeln, d.h. die Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. des Folgejahres zulassig. Den Anweisungen der 6kologischen Baubegleitung ist
Folge zu leisten.

— Beginn der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr auf3erhalb der Brutperiode bodenbriitender Vogel
(d.h. die Beseitigung von Vegetation und der Abtrag von Oberboden ist nur im Zeitraum vom 01.10.
bis 28./29.02 des Folgejahres zuldssig). Fur den Fall, dass die MalRnahmen in der Hauptbrutperiode
(15.03. bis 15.08. eines Jahres) unvermeidbar sind, ist im Baufeld ab Anfang Méarz in vierwdchigem
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Turnus die Vegetation durch Mahen, Mulchen, Grubbern oder Eggen zu beseitigen, um das Anlegen
von Nestern durch bodenbritende Vogelarten zu verhindern oder der Ausschluss von Bodenbritern
gutachterlich nachzuweisen

9 Umweltbericht

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB fiir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht gemafR den Vor-
gaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die in der Abwagung zu bertcksichtigen sind. Der
Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben und um die Ergebnisse der jeweiligen
Fachgutachten ergénzt...

9.1 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen ergibt sich nachstehende Versiegelungsbilanz als
Mafstab fir den Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 2: Flachen- und Versiegelungsbilanz
Ifd.-Nr | Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache [m?]
| | | Gewerbegebiet | 17.650 |
1.1 Versiegelung resultierend aus festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ = 0,8) 14.120
1.2 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO (0 %, ausgeschoépft) -
1.3 resultierende Versiegelung 14.120
| 1| straBenverkehrsflichen | 3.550 |
| In_ | Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung Retentionsmulde | 4.830 |
| v | Wasserflachen Zweckbestimmung Entwasserungsgraben N3 | 100 |
GroRe des Geltungsbereiches
Vv 26.1
Ifd.-Nr. | bis VIII 6.130
Vi Planungsrechtlich ermoglichte Versiegelung 17.670

Ifd.-Nr. 1.3 + 11

Planungsrechtlich bereits mdgliche Versiegelung innerhalb des Geltungs-
Vi bereiches des rechtskraftigen Bebbaungsplans "Am Waldchen, 1. 460
Anderung und Ergénzung"; Straenverkehrsflache = 460 m?

Vill resultierende Neuversiegelung durch den Bebauungsplan (gerundet) 17.210

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der Gro-
Renordnung von ca. 17.210 m? planungsrechtlich erméglicht.
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9.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriick-

sichtigung

Tabelle 3: Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

Fachgesetz/Fachplan

Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

FACHGESETZE
Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

(siehe auch: Landes- / Bundesimmissionsschutzgesetz)

Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich in der Abwégung (§ 1a
Abs. 3 BauGB)

Anwendung der Eingriffsregelung und Berlcksichtigung in der Abwa-
gung.

Berticksichtigung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung — Klima-
schutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Festsetzung von offentlichen Grinfldchen sowie durch die Pflanzung

von Einzelbdumen in den Grunflachen.

Festsetzung von Dachbegriinungen an Gebauden mit Flachdachern.

Landes-/ Bundesbodenschutzge-
setz (LBodSchG/BBodSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Anwendung der Eingriffsregelung und Beriicksichtigung in der Abwa-
gung.

Festsetzung, dass nicht Uiberdachte Zuwege, FuB- und Radwege, sowie
ebenerdige Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Be-
lagen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren sind.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Sicherung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Im Rahmen der Planung ist den immissions- und schallschutzrechtli-
chen Belangen im Sinne des BImSchG Rechnung zu tragen. Die Verein-
barkeit der bestehenden gemischten Nutzung (M), Kita, Seniorenwoh-
nen mit dem gewerblich induzierten Verkehr sowie dem Gewerbelarm
als auch die Vereinbarkeit der geplanten gewerblichen Nutzung mit
dem Verkehr der Bahnstrecke (gesunde Arbeitsverhaltnisse) werden in
einem Schallgutachten untersucht und die Ergebnisse in der Planung
berlcksichtigt.

Landesnaturschutzgesetz/Bun-
desnaturschutzgesetz

Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfa-

higkeit des Naturhaushalts sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Anwendung der Eingriffsregelung und Berlcksichtigung in der Abwa-
gung.

Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Festsetzung von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB 8 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB.

Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.
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Fachgesetz/Fachplan

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Landeswassergesetz/Wasser-
haushaltsgesetz

Schutz der Gewéasser durch nachhaltige Bewirtschaftung

Beachtung der RVO des Trinkwasserschutzgebietes ,,UF Bodenheim®,
daraus resultiert der Ausschluss von Tankstellen und der Ausschluss
von Betrieben, die in erheblichem Umfang mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen.

Beachtung der Vorgaben hinsichtlich Versickerung oder Verwertung
von Abwassern durch Erstellung eines Baugrundgutachtens mit
grundsatzlichen Aussagen zur Versickerungsfahigkeit sowie Erstel-
lung eines Entwasserungskonzeptes unter Beachtung der Vorgaben
der RVO.

Beachtung eines Gewasserrandstreifens entlang des Gewassers lll.
Ordnungvon 10 m gemaB § 31 Abs. 1 Landeswassergesetz.
Festsetzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbe-

stimmung ,,Entwéasserungsgraben N3“ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 a
BauG.

FACHPLANE

Landschaftsplanung

GemaB dem aktuellen Landschaftsplan befindet sich der Geltungsbe-
reich im Teilraum R1 Alte Rheinaue. Angestrebte Hauptnutzungsform
ist extensiv bewirtschaftetes, umbruchfreies und artenreiches Dauer-
grunland mit Gras- und Heuwerbung fir Rinder- und Pferdehaltung.
Hierzu wird die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft extensiviert.
Leitart des Offenlands ist der WeiBstorch.

Vorhandene und in Entwicklung befindliche Stromtalwiesen werden
nachhaltig geschutzt.

- im Geltungsbereich befinden sich keine Stromtalwiesen.

Ausgewahlte Entwasserungsgraben werden deutlich aufgeweitet und
haben breite Ubergangsfldchen zu anschlieBenden Nutzungsflachen.

- wird auf Ebene des Entwésserungskonzeptes und im nachfolgen-
den wasserrechtlichen Verfahren beachtet, durch die Ausweisung
zusatzlicher Flachen fur die Wasserwirtschaft Zweckbestimmung
»Entwéasserungsgraben N3“ wird der erforderliche Boden pla-
nungsrechtlich gesichert.

Landespflegerische MaBnahmen mit Ausgleichswirkung bzw. zur Nut-
zung im Okokontopool

- Renaturierung von ausgewahlten Grabenabschnitten
- wird auf Ebene des Entwasserungskonzeptes und im nachfol-
genden wasserrechtlichen Verfahren beachtet, durch die Aus-
weisung von Flachen fur die Wasserwirtschaft Zweckbestim-
mung Entwasserungsgraben N3 wird der erforderliche Boden
planungsrechtlich gesichert.
- Anlage und Sicherung von Saum- und Pufferstreifen zwischen
Graben und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen
- im Geltungsbereich nicht von Belang.

- Erhaltung bzw. Neuanlage von extensivem, artenreichem Dauer-
granland

- Diese landespflegerische Zielvorstellung kann vor dem Hinter-
grund der stadtebaulichen Zielvorstellung nicht mehr auf-
rechterhalten werden.
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Fachgesetz/Fachplan Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
Hochwasserrisikomanagement- Lage innerhalb eines hochwassergefahrdeten Gebietes (HQexrem) des
plan Oberrhein Rheins.

GemaB den Hochwassergefahrdungskarten ist der Geltungsbereich
auch gefahrdet, wenn die Hochwasserschutzanlagen versagen. Ge-
maB den Gefahrenkarten steht der Geltungsbereich dann bei einem
HQexrem (Was statistisch gesehen seltener als einmalin 100 Jahren
auftreten kann) ca. 3 - 4 m unter Wasser.

- Das Hochwasser-Risikogebiet wird im Bebauungsplan gemaB § 9
Abs. 6a BauGB nachrichtlich tbernommen.

- Eserfolgt eine Festsetzung der Hohenlage der Baugrundstucke
und ErschlieBungsstraBe

Planung vernetzter Biotopsys- Kein Bestand und demnach keine flaichenbezogenen Zieldarstellun-
teme (VBS): gen.

Sonstige planungsrelevante Vor- Der gesamte Kreis Mainz-Bingen ist, gemaB der Anlage zur Landesver-
gaben ordnung Uber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft

vom 19.12.2006, als grinlandarmes Gebiet eingestuft.

- Kein Konflikt, da kein Dauergrinland beansprucht wird

9.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

9.3.1 Schutzgut Menschen

Der Geltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Siidlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Am
Wiesendeich” erstreckt sich die gemischte Bebauung und somit die nachstgelegenen Flachen mit Wohn-
nutzung. Darlber hinaus befinden sich 6stlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von ca. 170 m
eine Kindertagesstatte sowie ein Seniorenzentrum.

Das Plangebiet ist Schallimmissionen der angrenzenden Bahnstrecke sowie dem Strallenverkehr ausge-
setzt.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzungen, der Immissionen durch
die Bahn sowie der fehlenden Naherholungsinfrastruktur fiir die Erholungseignung eine untergeordnete
Bedeutung auf. Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen keine Wander- und Radwege, wenngleich ein
parallel zur Karl-Arand-Straie verlaufender FuR- und Radweg mit Ubergang zum Bodenheim-Lauben-
heimer-Ried sowie zum entlang des Rheins verlaufenden Leinpfad fiir die siedlungsnahe Kurzzeiterho-
lung genutzt werden kann.

9.3.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzglter wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durch das
Biro BG Natur erstellt. Das vollstandige Gutachten ist Gegenstand der Anlage 4, auf die hiermit verwie-
sen wird.

9.3.21 Schutzgut Pflanzen

Die im Untersuchungsraum kartierten Biotop- und Nutzungsstrukturen sind der Bestandskarte (Abbildung
5) in Anlage 4 zu entnehmen. Im Gebiet wurden keine gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG
geschitzten Biotope und keine Biotoptypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie erfasst.
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Der Geltungsbereich wird mit Ausnahme von zwei Feldgehdlzen einheimischer Baumarten in der Gro-
Renordnung von insgesamt ca. 2.410 m? (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Die intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sind haufigen anthropogenen Stérungen und Beeintrachtigungen ausgesetzt,
leicht ersetzbar und weisen daher eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz auf. Dem
Feldgeholz einheimischer Baumarten kann eine hohe Bedeutung flir den Arten und Biotopschutz zuge-
sprochen werden.

Der Entwasserungsgraben N3 ist in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz als Teilgebiet des Linienobjek-
tes mit der Nr. BK-6016-0527-2006 erfasst. GemaR der Gebietsbeschreibung handelt es sich um gehdlz-
bestandene Graben als Vernetzungselemente in der ausgeraumten Ackerlandschaft, der Graben wurde
im Jahre 2006 als Erlen-Eschen-Ufergeholz (BE4) kartiert. Im Rahmen der Biotopkartierung zum Arten-
schutzgutachten wurde der Bereich als Gehdlzstreifen (BD3) erfasst. Diese Biotop weist eine mittlere
Bedeutung flur den Arten und Biotopschutz auf.

9.3.2.2

Avifauna

Schutzgut Tiere

Insgesamt wurden 38 Vogelarten nachgewiesen, davon haben 13 den Status ,Brutvogel“ im Untersu-
chungsgebiet, die Ubrigen Arten sind Gastvogel oder briten aulRerhalb des Untersuchungsgebietes.

Tabelle 4: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung (Quelle:

BG Natur 2022)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Status Rote Liste Rote Liste Schutz
Name RLP BRD
Amsel Turdus merula BV * * §
Bachstelze Motacilla alba G * * §
Blaumeise Parus caeruleus BV * * §
Bluthanfling Linaria cannabina G 3 \Y §
Buchfink Fringilla coelebs G * * §
Buntspecht Dendrocopos major G * * §
Dorngrasmiicke Sylvia communis B * * §
Eichelhaher Garrulus glandarius G * * §
Elster Pica pica G * * §
Erlenzeisig Carduelis spinus G * * §
Feldlerche Alauda arvensis G 3 3 §
Goldammer Emberiza citrinella G * \% §
Graureiher Ardea cinerea G * * §
Grinfink Carduelis chloris G * * §
Grinspecht Picus viridis B * * §§
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros G * * §
Heckenbraunelle Prunella modularis BV * * §
Jagdfasan Phasianus colchicus BV * * §
Kohlmeise Parus major BV * * §
Mauersegler Apus apus G * * §
Mehlschwalbe Delichon urbicum G 3 \% §
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B * * §
Nachtigall Luscinia megarhynchos G * * §
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Status Rote Liste Rote Liste Schutz
Name RLP BRD

Nilgans Alopochen aegyptiaca G n.b. n.b. §
Rabenkrahe Corvus corone B * * §
Ringeltaube Columba palumbus G * * §
Rotkehlchen Erithacus rubecula B * * §
Schwanzmeise Aegithalos caudatus G * * §
Singdrossel Turdus philomelos BV * * §
Star Sturnus vulgaris G \% 3 §
Stieglitz Carduelis carduelis G * * §
Stockente Anas platyrhynchos G 3 * §
Turmfalke Falco tinnunculus G * * 8§88
Wiesenpieper Anthus pratensis G 1 \% §
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV * *

Zilpzalp Phylloscopus collybita BV * *

Status: BV - Brutverdacht (Wahrscheinliches Briiten), B - sicheres Briiten, G - Gastvogel
Rote Liste Rheinland-Pfalz/BRD: 3 — geféhrdet, V - zurlickgehend, "Vorwarnliste" — * ungefdhrdet — n.b. nicht bewertet
Schutz: § besonders geschiitzte Art; §§ - streng geschiitzte Art, §§§ - streng geschlitzte Art gemal3 EG-ArtSchVO Nr. 338/97

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Griinspecht und Turmfalke zwei gemaf} § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschitzte Arten erfasst. Fir den Griinspecht wurde ein Brutnachweis im Gehdlzbestand bzw.
einer absterbenden Pappel am Entwasserungsgraben N3 erbracht. Dieser Baum befindet sich innerhalb
des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans und wurde dort zum Erhalt festgesetzt. Der
Turmfalke wurde als Nahrungsgast eingestuft.

Die in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz als gefahrdetet eingestufte Vogelarten Bluthanfling, Feldlerche,
Mehlschwalbe und Stockente, der in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz auf der Vorwarnliste gefiihrte Star
sowie der vom Aussterben bedrohte Wiesenpieper wurden als Nahrungsgaste erfasst.

Den Gehdlzbiotopen im Geltungsbereich ist aufgrund der Vielzahl an dort britenden Vogelarten eine
mittlere bis hohe Bedeutung fur die Avifauna zuzuschreiben, die Ackerflachen sind als Lebensraum von
vergleichsweise geringerer Bedeutung.

Reptilien
Die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Zauneidechse wurde im Geltungsbereich nicht
nachgewiesen.

9.3.2.3

Wie in den vorstehenden Kapiteln erlautert, sind innerhalb des Geltungsbereiches eine mittlere Artenviel-
falt und somit auch eine entsprechend mittlere biologische Vielfalt nachgewiesen. Seltene oder geféhr-
dete Arten sind — mit Ausnahme des gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Griinspechts
— im Geltungsbereich allenfalls als Nahrungsgéaste vorhanden. Den entlang des Entwasserungsgrabens
stockenden Geholzen ist aufgrund der Vielzahl an dort britenden Vogelarten eine hohe Bedeutung fiir
die Avifauna zuzuschreiben, die Ackerflachen sind als Lebensraum von vergleichsweise geringerer Be-
deutung. Das Plangebiet weist hinsichtlich der biologischen Vielfalt insgesamt eine mittlere Bedeutung
auf.

Biologische Vielfalt
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9.3.3 Schutzgut

Boden / Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource. Um ihre Nutzung konkurrieren beispielsweise Land- und Forstwirt-
schaft, Siedlung und Verkehr, Naturschutz, Rohstoffabbau und Energieerzeugung. Die Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll gemafl der Nachhaltigkeitsstrategie 2016
bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden (DESTATIS, 2018).

Die Flachen im Geltungsbereich sind als Freiflachen zu bezeichnen und unterliegen iberwiegend land-
wirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Nutzung.

Geologie/Boden:

Erosionsgefahrdung:
Relief:

Sonstiges:

9.34 Schutzgut
Schutzgebiete:

Gewasser:

Grundwasser:

9.3.5 Schutzgut

Lokalklima/Bioklima:

DORHOFER & PARTNER

Bodengrof3landschaft der Auen und Niederterrassen mit vorherrschend Vegen
aus carbonatischem Auenschluff. Als Bodenart treten tberwiegend Lehme mit
einem hohen Ertragspotential auf. Daten zur Bodenfunktionsbewertung liegen
lediglich fur die Flachen westlich des namenlosen Gewassers Ill. Ordnung vor.
Dort weisen die Béden einen mittleren Funktionserfiillungsgrad auf.

gering
ca. 84 m u. NN, eben

Es sind im Geltungsbereich und der naheren Umgebung keine Altablagerun-
gen, Altlastenstandorte oder -verdachtsflachen bekannt.

Wasser

Im Norden befinden sich Teilflachen des Geltungsbereiches innerhalb (rand-
lich) der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim®
(siehe Planzeichnung)

Lage innerhalb eines nachrichtlich tbernommenen hochwassergefahrdeten
Gebietes (HQextrem) des Rheins.

Ein namenloser Entwasserungsgraben lll. Ordnung (6rtliche Bezeichnung N3)
verlauft an den westlichen Geltungsbereichsgrenze auf einer Strecke von ca.
300 m.

Lage in der groRraumigen Grundwasserlandschaft der quartaren und plioza-
nen Sedimente als Porengrundwasserleiter mit einer vergleichsweise geringen
Grundwasserneubildungsrate von ca. 24 mm/Jahr. Die Schutzwirkung der
Grundwasserutberdeckung wird als mittel angegeben.

Im Baugebiet ist auf Grund der Nahe zum Rhein mit schwankenden und zeit-
weise hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Klima/Luft

Die unversiegelten, ackerbaulich genutzten Flachen des Plangebietes stellen
Kaltluftproduktionsflachen dar. Auf Grund der Beckenlage sammelt sich diese
produzierte Kaltluft in einem Kaltluftsammelgebiet. Das Pappelwaldchen fun-
giert als Frischluftproduktionsflache.

Unter Berticksichtigung des im landlichen Raum reichlich vorhandenen Ange-
botes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die Flachen im Untersuchungs-
gebiet eine mittlere Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Als lufthygienisch
wirksame Frischluftentstehungsflachen ist das Pappelwaldchen von Bedeu-
tung.
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Vorbelastung: Auf Grund fehlender wirksamer Emissionsquellen von untergeordneter Bedeu-
tung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines groRrdumigen Bereiches mit kli-
matischer Funktion (,Luftaustauschbereiche und Wirkrdume*), das sich tber
das gesamte Nahetal sowie die Rheinebene und das nérdliche Rheinhessen
erstreckt. Es handelt sich um einen thermisch stark belasteten Luftaustausch-
bereich, der durch eine geringe Durchliiftung und eine relativ hohe thermische
Belastung in den Sommermonaten gekennzeichnet wird, in dem vor allem den
Gewasserlaufen die Funktion einer Luftaustauschbahn zukommt.

9.3.6 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich im Sidden der naturraumlichen Einheit ,Bodenheimer Aue®. Die Fla-
chen des Geltungsbereiches sind durch die Gehdlze des Pappelwaldchens, die sich im Siiden anschlie-
Rende gewerbliche Bebauung und die ackerbauliche Nutzung gekennzeichnet.

Der Raum wird von einem System von Graben durchzogen, die i.d.R. von Réhrichten und Weidengehdl-
zen begleitet werden. Diese Ufergehdlze flihren zu einem Wechsel gliedernder Elemente, die zusammen
mit den unterschiedlichen Nutzungsstrukturen eine landschaftsraumtypische Vielfalt gewahrleisten. Der
Raum ist durch anthropogene Uberformung, landwirtschaftlicher Intensiv-Nutzung und Verlarmung be-
reits erheblich vorbelastet. Naturnahe — als Urwiichsigkeit und Ungestortheit eines Landschaftsausschnit-
tes — ist im Plangebiet, das vdllig von menschlicher Nutzung Gberpragt ist, nicht mehr zu finden.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Laut Stellungnahme der GDKE im Rahmen der Behordenbeteiligung des rechtskraftigen Bebauungsplans
sind in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie im Geltungsbereich keine archaologi-
schen Fundstellen verzeichnet. Grundsatzlich ist auch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vor-
handenen archaologischen Denkmale bekannt. Bau- und Bodendenkmaler sind haufig in der Rheinebene
zu finden, da diese seit jeher ein historisch bedeutsamer Verkehrsweg darstellt. So wurde im angrenzen-
den 1. Bauabschnitt eine aufwandige Ausgrabung einer vorgeschichtlichen Befestigung durchgefihrt.

An Sachgttern sind angrenzende Baugrundstiicke mit ihren Gebauden und Nebenanlagen zu nennen.
Innerhalb der parallel zum Entwéasserungsgraben N3 verlaufenden Wegeparzelle — die durch die Stra-
Renverkehrsflache an zwei Stellen gequert wird — verlauft eine Transportleitung DN 200 AZ mit Steuer-
kabel der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH.

9.3.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen im Untersuchungsgebiet werden durch die Nahe zum Rhein gepragt. Aufgrund
des mit dem Rhein korrespondierenden Grundwasserspiegels wurden zahlreiche Entwasserungsgraben
angelegt, um die Flachen urbar zu machen. Diese Graben werden von Gehdlzen begleitet, die zu einer
Abwechslung im Landschaftsbild beitragen. Dominiert wird der Raum jedoch von intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung, da sich die vorhandenen Bdden auf Grund des Ertragspotentials fiir eine landwirt-
schaftliche Nutzung besonders eignen. Auf Grund des hohen Freiflachenanteils ist dem Plangebiet eine
klimatische Funktion als Kaltluftproduktionsflache zuzuschreiben. Infolge der Beckenlage sind jedoch
eine geringe Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommermonaten zu ver-
zeichnen.
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9.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

9.4.1 Schutzgut Menschen

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhéhten LKW-Aufkommen und durch die Bauarbeiten entste-
hende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Stdube und Erschutterungen. Die Auswir-
kungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vorschriften sowie
der Durchfihrung gemaR dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden gewerbliche Bauflachen planungsrechtlich ermdglicht.
Schutzwiirdige Bebauung (Seniorenheim, Kindergarten) befindet sich unmittelbar sidlich des Planvorha-
bens in einem als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich des Gewerbegebiets "Mittelwiese 17, sidéstlich
sind Wohnnutzungen in gemischten Bauflachen vorhanden. An diese schlie3t das Gewerbegebiet "Am
Wiesendeich™ an. Ostlich des Plangebiets wird das Neubaugebiet ,Hinter der Lehnsweide® erschlossen.
Diese bestehenden und geplanten Nutzungen haben grundsatzlich einen Anspruch auf die Gewahrleis-
tung der baugesetzlich gebotenen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Es wird im weiteren Verfahren ein Schallgutachten erstellt, das der Offenlage zugeflhrt wird.

Die Planung hat vergleichsweise geringe Auswirkungen auf die Erholungsnutzung, da den acker- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen im derzeitigen Zustand keine Bedeutung fur die Erholung zukommt.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschen sind nicht zu konstatieren.

9.4.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

94.21 Schutzgut Pflanzen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans gehen die in Kapitel 9.3.2.1 aufgeflhrten Biotop- und Nut-
zungsstrukturen bau- und anlagebedingt nahezu vollstandig verloren. Kein Eingriff findet im Bereich des
Entwéasserungsgraben N3 (kartiert als Strauchgehdlz) mit Ausnahme der beiden Querungen durch die
StralRenverkehrsflache in der GréRenordnung von ca. 250 m? statt. (Hinweis: auch wenn im Bereich des
Entwésserungsgrabens — festgesetzt als Flache fir die Wasserwirtschaft — punktuell die Entnahme von Ge-
hélzen fir die Aufweitung des Grabens ermoglicht wird, wird dies durch die im Rahmen des wasserrechtli-
chen Verfahrens endgliltig festzulegenden, aber in der Bebauungsplanung im Rahmen bereits vorgegebenen
Renaturierung als eingriffsneutral gewertet)

Es werden (iberwiegend geringwertige Biotop- und Nutzungsstrukturen beansprucht. Fiir die Beanspru-
chung dieser Biotoptypen (Ackerflachen, Wirtschaftswege) ist kein Ausgleichsbedarf erforderlich.

Der Verlust der Feldgehdlze einheimischer Baumarten (BA1) in der Grokenordnung von 2.410 m? kann
als ausgleichbar klassifiziert werden.

9.4.2.2 Schutzgut Tiere

Avifauna

Das fur die Avifauna wertgebende Biotop — dem Gehdlzstreifen (BD3) entlang des Entwasserungsgra-
bens N3 — bleibt mit Ausnahme der beiden Querungen in der Gré3enordnung von ca. 250 m? nahezu
vollstandig erhalten, so dass Beeintrachtigungen auf die dort vorkommende Biozdnose vermieden wer-
den kdnnen.

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Griinspecht und Turmfalke zwei gemal} § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschitzte Arten erfasst. Die in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz als gefahrdetet eingestufte Vo-
gelarten Bluthanfling, Feldlerche, Mehlschwalbe und Stockente, der in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz
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auf der Vorwarnliste gefuhrte Star sowie der vom Aussterben bedrohte Wiesenpieper wurden als Nah-
rungsgaste erfasst.

Der Verlust des Nahrungsraums wird aufgrund des grof3raumigen Angebots an Nahrungsraum im unmit-
telbar nordlich (Agrarlandschaft des Bodenheim-Laubenheimer Ried) und dstlich gelegenen Rhein sowie
der Mobilitat der Arten als nicht erheblich eingestuft.

In den Gehdlzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden geeignete Fortpflanzungsstatten
fur Stauden-, Hecken- und Baumbriter festgestellt. Es ist ein Verlust von ca. 2,410 m? Gehdlzen festzu-
stellen. Der Lebensraumverlust fiir die an Gehdlze gebundenen Arten wird als ausgleichbar klassifiziert,
da die nachgewiesenen Arten keine hohen Habitatanspriiche stellen und an haufige Nistplatzwechsel
angepasst sind. Aufgrund des groRraumigen Angebots an geeigneten Habitatstrukturen im Umfeld — ins-
besondere entlang der gehdlzbestandene Graben sowie im Waldchen — sind diese Arten in der Lage auf
diese geeigneten Lebensrdume im Umfeld auszuweichen.

Zur Vermeidung von Totungen von Einzelindividuen sind die Rodungsarbeiten im gesetzlich vorgeschrie-
benen Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. des darauffolgenden Jahres durchzuflhren.

Reptilien
Wie in Kapitel 9.3.2.2 beschrieben wurde die Zauneidechse nicht nachgewiesen. Demzufolge lassen sich
auch keine Auswirkungen ableiten.

MaBBnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens direkter baubedingter Schadigungen sind folgende MalRnahmen zu si-
chern:

e Erhalt des Habitatbaums des Grlinspechts

e Integration des gewasserbegleitenden Gehdlzbestandes in die Planung, so dass eine Vermei-
dung des Eingriffes auf das unbedingt notwendige Mal erreicht wird.

e Durchfuhrung von Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulRerhalb der Vegeta-
tionsperiode, d.h. die Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des Folgejahres zulassig.

e Zur Vermeidung des Eintretens des Tétungsverbots gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und/oder des Be-
schadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir méglicherweise britende Vogel der
offenen Feldflur ist die Baufeldfreimachung (Abtrag von Oberboden) nur auferhalb der Brutzeit
im Zeitraum zwischen dem 15.08. und dem 15.03. eines Jahres zulassig. Falls die Baufeldfrei-
machung wahrend der Brutperiode offenlandbritender Végel (Ende Marz - Ende August eines
Jahres) unvermeidbar ist, sind die Brutvogel durch Mahen oder Mulchen bzw. (bei Ackerflachen)
durch Grubbern oder Eggen des Baufeldes vor Baubeginn ab Mitte Marz und anschlielend in
maximal vierwéchigem Turnus bis zum Beginn der Bauarbeiten zu vergramen.

9.4.2.3 Biologische Vielfalt

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Flacheninanspruchnahmen und Gehdlzentnahmen verbun-
den. Dies fihrt zu einem Lebensraumverlust sowie einem Nahrungsraumverlust von allgemein weit ver-
breiteten und haufig vorkommenden Vogelarten. Durch die grinordnerischen Malinahmen im Plangebiet
wird der glinstige Erhaltungszustand der lokalen Population gesichert und die biologische Vielfalt im Pla-
nungsraum nicht entscheidungserheblich verandert.
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943 Schutzgut Boden / Flache

Die Realisierung des Bebauungsplans bereitet Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen pla-
nungsrechtlich vor. Es werden Flachen durch die Vorhaben unmittelbar durch Versiegelung und Uber-
bauung verandert. Flachenumwandlungen durch naturschutzfachlich begriindete AusgleichsmaRnahmen
sind nicht festzustellen, da der Ausgleich auf bereits eingebuchten Okokontoflachen erbracht wird.

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der natirlich gewachsenen Boden-
struktur beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen oder durch Schad-
stoffeintréage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der Rechtsverordnung
zum Wasserschutzgebiet ,UF Bodenheim®, der einschlagigen Sicherheitsvorschriften sowie der gelten-
den DIN-Normen zum Bodenschutz kann diese Gefahr jedoch auf ein unbedenkliches Mall minimiert
werden.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von Bdden
verbunden. Betroffen sind fast ausschlief3lich anthropogen Gberpragte, ackerbaulich genutzte Béden, so
dass ein dauerhafter Verlust der gesamten Planungsflache fir die landwirtschaftliche Nutzung zu konsta-
tieren ist. Auf den kunftig vollversiegelten Flachen im Umfang von ca. 17.210 m? kommt es zu einem
Verlust der Lebensraumfunktion fir Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die
Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Der Verlust von Bdden ist im naturwis-
senschaftlichen Sinne nicht ausgleichbar und somit als erheblich einzustufen.

Durch die Realisierung der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde ist durch
die Extensivierung der bisher ackerbaulich genutzten Flachen eine Aufwertung der Bodenfunktionen ver-
bunden.

944 Schutzgut Wasser

Bei Beachtung der Rechtsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim* sind erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschlieRen. Zum Schutz des Grundwassers wurden im Bebauungsplan Tank-
stellen und Betriebe, die in erheblichem Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen, ausge-
schlossen. Zudem erfolgt der Ausschluss von metallischen Dachaufbauten und Regenrinnen aus unbe-
schichtetem Zink, Kupfer oder Blei.

Es sind keine Still- oder FlieRgewasser I. und Il. Ordnung direkt von der Plananderung betroffen. Der
Entwasserungsgraben N3 (Gewasser Ill. Ordnung) wird durch Festsetzung als Flache fur die Wasserwirt-
schaft gesichert. Lediglich im Bereich der geplanten Grabenquerung durch die ErschlieBungsstralle wer-
den punktuell Eingriffe vorbereitet. Diesem Eingriff kann jedoch die geplante Gewasserrenaturierung im
Sinne einer Aufweitung des Gewasserbetts und Uferabflachung gegeniibergestellt werden.

Die mégliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 17.210 m? fiihrt zu einem Verlust
der Versickerungs- und Wasserrickhaltevermégens auf diesen Flachen. Gemal Landeswassergesetz
ist Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung kann bereits eine Verringerung des Oberflachenwasserabflusses
durch Verzégerung der Ableitung des Regenwassers und durch die Verdunstung bzw. die Aufnahme
durch die Pflanzen erzielt werden. Durch die Festsetzung der wassergebundenen Bauweise flir Kfz-Stell-
platze wird dartber hinaus der Versiegelungsgrad und somit die Verscharfung des Oberflachenabflusses
minimiert.

Durch die vorgesehene naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mittels breitflachiger Versickerung in fla-
chen Mulden sowie einer Ableitung von Uberschiissigen Mengen bei Starkregenereignissen in den Ent-
wasserungsgraben N3 sowie das im 1. Bauabschnitt befindliche Grabennetz ist die Grundwasserneubil-
dung im Einzugsgebiet der Gewinnungsanlagen des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim® auch
weiterhin gesichert.
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Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Zugrundelegung der in Kapitel 9.6.2
aufgefiihrten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen nicht zu konstatieren.

9.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Die mogliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 17.210 m? fiihrt zu einem Verlust
von Kaltluftproduktionsflachen, innerhalb eines thermisch stark belasteten Raums, der durch eine geringe
Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommermonaten gekennzeichnet ist.

Die durch die gewerbliche Nutzung verbundene Verkehrszunahme fiihrt zu entsprechenden Luftschad-
stoffemissionen. Eine zusatzliche Belastung der Luft kann nicht ausgeschlossen werden.

Durch die verbindliche Vorgabe der Nutzung erneuerbarer Energien (hier: Nutzung von Solarenergie,
geregelt durch das LSolarG) werden die CO2-Emissionen flr die Energieversorgung im Gewerbe- und
Industriegebiet deutlich reduziert und Energie dezentral und erneuerbar erzeugt.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind unter Zugrundelegung der in Kapitel
9.6.2 aufgefihrten Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen nicht zu konstatieren.

9.4.6 Schutzgut Landschaft

Die zukunftige gewerbliche Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang von Na-
ckenheim und fiihrt zu einer dauerhaften Umgestaltung des durch landwirtschaftliche Nutzungen be-
stimmten Landschaftsbildes. Hierbei ist jedoch hervorzuheben, dass das Landschaftsbild durch die be-
stehende gewerbliche und gemischte Nutzung sowie der Bahnlinie Mainz — Mannheim vorbelastet ist und
die Erholungseignung aufgrund dieser Lage ohnehin eingeschrankt ist.

Ein Verlust von ortsbildpragenden Strukturen ist allenfalls punktuell im Bereich der Querung des Grabens
N3 zu verzeichnen, durch die geplante Renaturierung unter weitgehendem Erhalt der vorhandenen Ge-
hoélzstrukturen kann dieser Eingriff jedoch verringert und ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft lassen sich unter Zugrundelegung der griinordne-
rischen MaRnahmen und der in Kapitel 9.6.2 aufgefihrten Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen
verringern.

947 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kulturglter werden nicht erwartet. Archdologische Funde bei
Bauarbeiten kénnen jedoch nie ganzlich ausgeschlossen werden. Grundsatzlich sind Bauleitung und aus-
fuhrende Baufirmen auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern sowie die Denkmalschutzbehoérde zu informie-
ren.

Entlang der Geltungsbereichsgrenze zum rechtskraftigen Bebauungsplan verlauft innerhalb der parallel
zum Entwasserungsgraben N3 verlaufenden Wegeparzelle eine Transportleitung DN 200 AZ mit Steuer-
kabel der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH. Diese wird durch Festsetzung der Trinkwasser-
Transportleitung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB gesichert. Im direkten Umfeld der Transportleitung ist
nach DVGW Arbeitsblatt W 400-1 ein Schutzstreifen von 6,00 m Breite (beidseitig 3,00 m ab Achse)
einzuhalten. Dieser Schutzstreifen wird durch die Festsetzung eines ebenso breiten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gesichert. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf Sachgiter kbnnen somit ausgeschlossen werden.
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9.4.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen, die durch die Planung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die
Vorbereitung der Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bodenzerstérung durch Uberbauung bzw.
Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hierdurch werden naturgemal gleichzeitig Se-
kundarwirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft sowie Landschaft und letzt-
lich auf den Menschen ausgeldst; die hier jedoch — iber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern ge-
nannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind.

9.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung

Angesichts der relativ hohen Bodenfruchtbarkeit ware kurzfristig nicht mit einer Einstellung der landwirt-
schaftlichen Intensivnutzung zu rechnen. Dabei wirden sich die meisten Naturguter kaum verandern.
Eine Ausnahme bildet das Schutzgut Boden — hier ware durch intensive landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung langfristig eine weitere Verschlechterung durch Auswaschung und Eintrag von Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln zu beflirchten, was mit negativen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. das
Trinkwasserschutzgebiet verbunden ist.

9.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

9.6.1 Schutzgutbezogene Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzqut Tiere

Bau- und anlagebedingte bedingte Auswirkungen sind durch den Verlust der Gehdlzbiotope als Lebens-
raum fur Végel konstatieren. Diese 2.140 m? Gesamtlebensraumverlust sind zu kompensieren.

Schutzqut Pflanzen

Die Biotope mit einer geringen Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz (Acker, Wirtschaftswege) sind
anthropogen Uberpragt, haufigen Stérungen und Beeintrachtigungen ausgesetzt, leicht ersetzbar und
weisen eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz auf. Fir diese Biotoptypen Iasst sich
kein Ausgleichserfordernis ableiten.

Biotope mit einer hohen Wertigkeit sind in Form der Gehdlzbiotope (BB3, BD3) in der GréRenordnung
von 2.410 m? betroffen. Das Ausgleichsverhaltnis (Eingriff : Ausgleich) wird mit 1:2 festgelegt.

Demnach betragt der Ausgleichsbedarf flr das Schutzgut Pflanzen 4.280 m?.

Schutzgiiter Boden — Wasser — Klima/Luft

Gemal Tabelle 2 werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Versiegelungen in einer Gro-
Renordnung von ca. 17.210 m? planungsrechtlich ermdglicht. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:1
betragt der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden ca. 17.210 m2.

Schutzqut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht prognostiziert, so dass sich auch kein Ausgleichsbedarf ab-
leiten 1asst.
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9.6.2 Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Nachstehende MalRnahmen dienen der gebotenen Eingriffsminimierung.

Schutzqiiter Tiere und Pflanzen

Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung, welche die nachstehenden artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen begleitet.

> Durchflihrung von Rodungsarbeiten geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aullerhalb der Vegeta-
tionsperiode, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres. Sollte
dennoch der Eingriff im Zeitraum 01. Marz bis 30. September unvermeidbar sein, ist der arten-
schutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich quali-
fizierte Person (z. B. Biologe o. &.) auszuschlie3en.

> Durchfihrung der Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln oder nach Begut-
achtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. a.).

> Erhalt des Griinspecht-Habitatbaums

Verwendung von umweltfreundlicher Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen und folglich
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir nachtaktive Insekten.

Beachtung der Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie der RAS-LP4.

Schutzgut Boden / Fliche

Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir PKW-Stellplatze sowie fuBlaufige Wege, dadurch
eingeschrankter Erhalt der Bodenfunktionen im Wasserkreislauf.

Festsetzung von &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulden auf bisher
intensiv ackerbaulich genutzten Flachen, dadurch Extensivierung der bisherigen Nutzung und For-
derung der naturlichen Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

Festsetzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Entwasserungsgraben
N3.

Beachtung der ,Rechtsverordnung lber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes in den Ge-
markungen Bodenheim und Nackenheim zugunsten der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH*, bekanntgemacht am 25.07.2016 bzw. die ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete,
DVGW-Arbeitsblatt W 101*.

Beachtung der ,Richtlinie fiir bautechnische MalRnahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten, Aus-
gabe 2016, RiStWag 2016].

Ruickhaltung und breitflachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Offentli-
chen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde, Empfehlung zur Brauchwassernut-
zung.

Festsetzung von Dachbegriinungen auf Flachdachern, dadurch Speicherung von Niederschlags-
wasser.

Festsetzung, dass metallische Dachaufbauten aus unbeschichtetem Zink, Kupfer oder Blei unzulas-
sig sind. Dadurch Vermeidung einer Schadstoffbelastung des Grundwassers, so insbesondere in
Hinblick auf die teilweise Lage im Trinkwasserschutzgebiet.

Schutzgiiter Klima/Luft
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e Starke innere Durchgriinung zur Verbesserung des Lokalklimas (Dachbegrinung, Begriinung der
Stellplatze) sowie Offentlichen Griinflachen und Festsetzung der naturnahen Gestaltung der Flachen
fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Schutzqut Landschaft
e Begrenzung der Gebaudehothe

e Ausschluss greller Fassaden und Aufienwande zur Wahrung des diesbeziiglich noch harmonischen
Erscheinungsbildes der ndheren Umgebung mit seiner bestehenden Bebauung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgqiiter

e Hinweise zu Mallnahmen zur angepassten Bauweise und Nutzung im Gberschwemmungsgefahrde-
ten Gebiet durch Ausbildung einer wasserdichten Wanne oder Verzicht auf Keller.

e Sicherung der Transportleitung DN 200 AZ mit Steuerkabel der Wasserversorgung Rheinhessen-
Pfalz GmbH durch Festsetzung der Leitung und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

9.6.3 AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet

9.6.3.1 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde

Durch die textlichen Festsetzung Ziffer 1.1.6 ,Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Retenti-
onsmulde® zur naturnahen Gestaltung wird auf diesen Flachen eine deutliche Aufwertung gegentiber dem
bisherigen Zustand der Gberwiegend intensiv bewirtschafteten, strukturfreien Ackerflache gewahrleistet.
In der Summe werden Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde im Umfang
von ca. 5.920 m? auf bisher geringwertigen Ackerflachen festgesetzt, so dass auf diesen Flachen eine
tatsachliche Aufwertung erfolgt.

Diese MalRnahme kann als bodenverbessernde Malnahmen angesehen werden und wird daher als funk-
tionaler Ausgleich der Neuversiegelung gegenibergestellt.

9.6.4 Abbuchung vom Okokonto

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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9.7 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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9.8 Ergebnis der Prifung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

In der Begrindung wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Alternative Standorte mit
einem geringeren 6kologischen Risiko, die realistisch fur die nun geplante Nutzung in Frage kommen,
durch Gbergeordnete Vorgaben gedeckt sind und gleichzeitig auch aus umweltrelevanten Aspekten da-
fur besser zu bewerten waren, befinden sich in der Gemarkung von Nackenheim nicht. Insbesondere
die hervorragende verkehrliche Anbindung und der Anschluss an ein vorhandenes Gewerbegebiet wa-
ren darliber hinaus ausschlaggebend fiir die gegenstandliche Ausweisung, nachdem ein interkommu-
nales Gewerbegebiet aus wasserwirtschaftlichen Griinden nicht realisiert werden konnte.

9.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Storfallbetriebe sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden, so dass Auswirkungen von schweren
Unfallen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie auszuschliel3en sind.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit auf-
treten kdnnen. Dabei handelt es sich um Extremereignisse, die im statistischen Mittel viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten. Jedoch kénnen Uberflutungen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Gemal den Hochwassergefahrdungskarten ist der Geltungsbereich auch gefahrdet, wenn die Hoch-
wasserschutzmalinahmen bzw. -anlagen versagen. Gemalf den Gefahrenkarten steht der Geltungsbe-
reich dann bei einem HQextrem (Was statistisch gesehen seltener als einmal in 100 Jahren auftreten kann)
ca. 3 bis 4 m unter Wasser.
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Abbildung 6:  Wassertiefen bei HQextrem (Quelle: MKUEM, 2025d)

DORHOFER & PARTNER____Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan 'Am Waldchen® Ortsgemeinde Nackenheim
Begriindung Seite 40

Das Plangebiet befindet sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz im Bereich der Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse S, Gebiete mit relativ flachgriindigen Se-
dimentbecken). Neu entstehende Bauwerke (Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-
Norm erdbebensicher zu bauen.

Durch die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache Iasst sich unter Zugrundelegung der gegenstand-
lichen GroRRe sowie der zu erwartenden sich ansiedelnden Betriebe keine besondere Anfalligkeit fir
Unfalle und Katastrophen, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nach-
teilige Folgen fir die Umwelt haben kdnnten, ableiten.

9.10 Zusatzliche Angaben
9.10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Technische Verfahren wurden — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und
GIS-Anwendungen — bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die Bestandsbeschrei-
bung der Schutzgtiter Tiere und Pflanzen basiert auf eigenstandigen Fachgutachten (Artenschutz mit
Biotoptypenkartierung) sowie auf den im Rahmen der Ortsbegehungen und der Auswertung planungs-
relevanter Vorgaben gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Ma-
terials wurden nicht festgestellt. Die verfugbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kon-
nen.

9.10.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monito-
ring)

Das Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemal Ziffer 3b) schwerpunkt-

mafig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung der Bauleitplanung auf

die Umwelt®. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen

Uberwachen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-

sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen

zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Wird im weiteren Verfahren ggf. fortgeschrieben...

9.10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

Wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben...
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9.104 Referenzliste der Quellen

Die schutzgutbezogenen Bestandserfassungen erfolgten unter Zugrundelegung vorhandener Daten-
und Unterlagenmaterialien. Dabei wurden im Wesentlichen folgende Grundlagendaten ausgewertet:
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Bingen.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ (2005): Topographische
Karte 1 : 50.000 mit Wander- und Radwanderwegen Mainz und Rheinhessen. Koblenz.

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ (1998): Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE). Oppenheim.

LFU — LANDESAMT FUR UMWELT (2025): Kartenviewer Planung vernetzter Biotopsysteme VBS, Internet-
seite https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, zuletzt aufgerufen am
22.10.2025. Mainz.

LGB — LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2025): Kartenviewer, Internetseite
http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, zuletzt aufgerufen am 22.10.2025. Mainz.

MKUEM — MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (2025a):
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz. Internetseite:
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, zuletzt aufgerufen am 22.10.2025.
Mainz.

MKUEM — MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (2025b):
geoexplorer Wasser. Internetseite: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, zuletzt auf-
gerufen am 22.10.2025. Mainz.

MKUEM MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (2025C):
Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz zur Umsetzung eines Uberwachungsprogramms fiir Betriebs-
bereiche nach der Stérfall-Verordnung in Rheinland-Pfalz durch die Struktur- und Genehmigungs-
direktionen Nord und Sid. Internetseite: https://mkuem.rlp.de/fileadmin/14/Themen/Umwelt-
schutz/Industrieanlagen/Stoerfall_Inspektionsplan_Rheinland-Pfalz_2024.pdf, zuletzt aufgerufen
am 22.10.2025. Mainz.

MKUEM MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (2025D):
Gefahrenkarten HQ10, HQ100, HQextrem. Internetseite: https://hochwassermanagement.rlp-um-
welt.de/servlet/is/200041/, zuletzt aufgerufen am 22.10.2025. Mainz.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT RHEINHESSEN-NAHE (2022): Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe 2014. Druckexemplar Gesamtfortschreibung ROP 2014 mit 2. Teilfortschreibung des ROP
2014 fir die Sachgebiete Siedlungsentwicklung und -struktur sowie flir das Sachgebiet Rohstoffsi-
cherung in der Fassung der Teilfortschreibung vom 20.06.2016. Mainz.

MINISTERIUM FUR UMWELT UND FORSTEN RHEINLAND-PFALZ, LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWER-
BEAUFSICHT (HRSG., 1999): Planung Vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis Bad Kreuz-
nach. Oppenheim.

STATISTISCHES BUNDESAMT (DESTATIS) (2018): Nachhaltige Entwicklung in Deutschland Indikatoren Be-
richt 2018. Wiesbaden.

VERBANDSGEMEINDE BODENHEIM (2015): Landschaftsplan Fassung zum Entwurf, Februar 2015 bearbei-
tet durch ISU Immissionsschutz 0 Stadtebau [0 Umweltplanung. Kaiserslautern. Bodenheim.
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10 Auswirkungen der Planung

Die nach derzeitigem Kenntnisstand vorhersehbaren Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen
Belange, die nach § 1 Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung insbesondere zu bertcksichtigen und damit
Grundlage einer sachgerechten Abwagung untereinander sind, werden im Folgenden zusammenfas-

send dargestellt.

Stadtebaulicher Belang geman 8 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevélkerung,

wird nach Vorlage des Schallschutzgutachtens fortge-
schrieben...

2. die Wohnbedlirfnisse der Bevilkerung, insbesondere
auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Be-
vélkerungsentwicklung,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Planung
zur Ausweisung eines Gewerbegebietes. Die ,,Anfor-
derungen kostensparenden Bauens*“ sind auf Objekt-
planungsebene zu beachten.

3. die sozialen und kulturellen Bed(lirfnisse der Bevélkerung,
insbesondere die Bedlirfnisse der Familien, der jungen,
alten und behinderten Menschen,(...) sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

Keine Auswirkungen.

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Keine Auswirkungen.

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stad-
tebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

Auf Ebene der Bauleitplanung werden Festsetzungen
getroffen, welche die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes gegeniiber dem Status quo verbessern
bzw. zumindest die méglichen Nachteile durch den
neuen Eingriff zu minimieren. Dartber hinaus keine
nennenswerten Auswirkungen.

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6f-
fentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fir Gottes-
dienst und Seelsorge,

Keine Auswirkungen.

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

Dazu siehe Erlduterungen in Kapitel 5f. ,,Umweltbe-
richt”.

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

siehe Kapitel 9.4

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

Keine Auswirkungen, siehe Kapitel 4.4

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insge-
samt,

Keine Auswirkungen, siehe Kapitel 9.4.1

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachgltiter,

keine Auswirkungen, siehe Kapitel 9.4.7

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

Die Vermeidung von Emissionen ist auf Ebene der
Bauleitplanung schwer steuerbar.

Die Abfallentsorgung erfolgt geméaB dem Abfallwirt-
schaftskonzept des Landkreises Mainz-Bingen.

Schmutzwasser wird der kommunalen Kléranlage zu-
gefihrt.
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Stadtebaulicher Belang gemaB § 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

Der sachgerechte Umgang mit Oberfldchenwasser
wird (ber die nachgelagerten wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren gewéhrleistet (siehe Kapitel
5.2).

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

Lage auBerhalb von Flédchen, die fiir die Gewinnung
erneuerbarer Energien von Bedeutung sind.

Bei der Umsetzung der Planungen ist auf Objektebene
der Einsatz erneuerbarer Energien zu priifen.

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

Siehe Kapitel 9.2

Lage in einem Gebiet, in dem Hochwésser mit niedri-

ger Wahrscheinlichkeit auftreten kbnnen. Dabei han-

delt es sich um Extremereignisse, die im statistischen
Mittel seltener als alle 100 Jahre auftreten.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Rechtsakten der Europdischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden,

Keine derartigen Gebiete im Verbandsgemeindege-
biet vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

Keine erheblichen Auswirkungen, siehe Kapitel 9.4.8

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
abisdundi,

Keine Auswirkungen, siehe Kapitel 9.9

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen Struktur
im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung,

Die durch den Bebauungsplan ermoglichten Gewer-
begebiete dienen den Belangen der mittelstandi-
schen Wirtschatft.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Durch die Planung wird ein Verlust von ca. 4,4 ha
landwirtschaftlicher Nutzflache mit einem hohen Er-
tragspotential planungsrechtlich vorbereitet.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-

Die durch den Bebauungsplan erméglichten Nutzun-

stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von
ihr beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung

platzen, gen dienen der Schaffung von Arbeitspléatzen.
d) des Post- und Telekommunikationswesens, Keine Auswirkungen.
e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Was- | Keine Auswirkungen.
ser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit
f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen, Keine Auswirkungen.
9. die Belange des Personen- und Gliterverkehrs und der Mo- | Keine Auswirkungen.
bilitat der Bevolkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berticksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung,
10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie |Keine Auswirkungen.
der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,
11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen Keine Auswirkungen.
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12. die Belange des Klisten- oder Hochwasserschutzes und | Keine Auswirkungen erkennbar, Lage auBerhalb der
der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung |Hochwasserschutzanlage ,,HWR Bodenheim-Lauben-
und Verringerung von Hochwasserschéaden heimer Ried*.

Vermerk des Hochwassergefahrdeten Bereichs HQex:-

rem

13. die Belange von Fluchtlingen und Asylbegehrenden und Keine Auswirkungen.

ihrer Unterbringung
11 Umsetzung der Planung
1.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich zum grofen Teil im Besitz der Ortsgemeinde. Der Erwerb der letzten
beiden Flachen steht kurz bevor.

11.2 Bodenordnung

Es ist absehbar, dass die Ortsgemeinde alle bisher noch privaten Flachen bis zur Umsetzung besitzen
wird, ein formliches bodenordnendes Verfahren wird daher nicht erforderlich.

11.3 Kosten, Finanzierung

Die in diesem Stadium der Bebauungsplanung noch nicht ermittelten Kosten fiir die Realisierung des
Neubaugebietes werden auf Grundlage der entsprechenden Satzungen bzw. Haushaltsansatze der
Verbandsgemeinde Bodenheim sowie der Ortsgemeinde Nackenheim finanziert.

Die Finanzierung des gemeindlichen Anteils (10 % des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes ge-
mafR §§ 127 bis 129 BauGB sowie der Anteil an den KompensationsmalRnahmen erfolgt durch die Be-
reitstellung entsprechender Mittel im Haushalt.
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