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A.

EINLEITUNG UND PLANUNGSANLASS

Die Verbandsgemeinde Bodenheim plant die Zusammenlegung der Freiwilligen Feuer-
wehren der Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim an einem neuen Standort mit
einem neu zu errichtenden Feuerwehrhaus. Zum aktuellen Zeitpunkt haben beide Feu-
erwehren einen eigenen Standort in der jeweiligen Gemarkung, mdchten jedoch zukiinf-
tig einen gemeinsamen Standort betreiben, um sich zukunftsfahig aufstellen zu kénnen.

Im Marz 2025 hat die Verbandsgemeinde Bodenheim einen Bedarfs- und Entwicklungs-
plan bezuglich der Feuerwehren im Verbandsgemeindegebiet erstellen lassen, aus dem
hervorgeht, dass die geplante Zusammenlegung der beiden Feuerwehrstandorte der
Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim aus gutachterlicher Sicht befurwortet wird.

Weiterhin verfolgt die VG Bodenheim mit der Zusammenlegung das perspektivische Pla-
nungsziel, in Zukunft nicht nur die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim,
sondern auch die Feuerwehr aus der Gemeinde Lorzweiler an dem neuen Standort un-
terbringen zu konnen. Zwar verbleibt die Einheit Lorzweiler vorerst an ihrem aktuellen
Standort, doch die Verbandsgemeinde Bodenheim méchte sich aus Grinden der Zu-
kunftssicherung und dem Erhalt der Freiwilligen Feuerwehren, die Option offenhalten,
an einem neuen Standort, alle drei Ortsgemeinden zusammenlegen zu kénnen. Dies ist
vor allem vorausschauend gedacht, denn sollte es einer Einstellung von hauptamtlichen
Kraften oder der Einbeziehung von kommunalem Mitarbeiten bedirfen, ware ein ge-
meinsamer Standort der drei Feuerwehreinheiten unabdingbar.

Im Rahmen der hier vorliegenden Standortalternativenprifung sollen mehrere potenzi-
elle Flachen hinsichtlich ihrer Eignung flr den Neubau eines Feuerwehrstandortes sys-
tematisch untersucht und bewertet werden. Hierbei geht es vor allem darum, einen
Standort zu identifizieren, der sowohl aus einsatztaktischer Sicht als auch unter stadte-
baulichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Gesichtspunkten optimal geeignet ist.

Aus diesem Grund bedarf es einer Ermittlung geeigneter Standorte sowie einer Einschat-
zung hinsichtlich moglicher Entwicklungspotenziale.
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B. METHODIK

1.  Abgrenzung des geografischen Untersuchungsraumes

Zur Berlcksichtigung der in Kapitel A genannten Ziele der Verbandsgemeinde Boden-
heim wurden zwei Untersuchungsraume definiert: Zum einen wurden ausschlie3lich die
Gemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim und ihre unmittelbaren Umgebungen auf
maogliche Standorte untersucht (Untersuchungsraum A). Zum anderen wurde der vorge-
nannte Untersuchungsraum um die Gemeinde Lérzweiler erweitert, sodass perspekti-
visch ein gemeinsamer Standort fur alle drei Ortsgemeinden ermittelt werden kann (Un-
tersuchungsraum B).

Nachfolgende Abbildung zeigt die Verteilung der ortsansassigen Einsatzkrafte, welche
bei der Wahl des zukunftigen Feuerwehrstandortwahl bertcksichtigt wurden.

Harxheim

Lorzweiler

Wohnorte der aktiven Einsatzkrafte (blau dargestellt) nach aktuellem Kenntnisstand (Quelle: VG Boden-
heim, 08/2025)
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1.1. Untersuchungsraum A

Der Untersuchungsraum beschrankt sich zunachst auf die Gemeinden Harxheim und
Gau-Bischofsheim sowie auf deren Umgebungsbereiche, welche das lokale Einsatzge-
biet der zum jetzigen Zeitpunkt fusionierenden Feuerwehreinheiten darstellen.

Darstellung BBP 07/2025)

*

: ¢ ‘ 0?'1?— A ]
Darstellung des Untersuchungsraums A (Quelle: G

eoportal RLP, eigeneA
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1.2. Untersuchungsraum B

Zur Berucksichtigung der Freiwilligen Feuerwehr der Ortsgemeinde Lorzweiler, wurde
der Untersuchungsraum um die Gemarkung der Gemeinde Lorzweiler erweitert:

T AW s

l'orzweiler

o P

Darstellung des Untersuchungsraums B (Quelle: Geoportal RLP, eigene Darstellung BBP 08/2025)
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2,

2.1.

Ermittlung von Potenzialflachen

Betrachtungsraum A

Als erster Schritt wurden die geografischen Ortsmitten der Gemeinden Harxheim und
Gau-Bischofsheim ermittelt und kartografisch markiert. Ausgehend von diesen Punkten
wurde jeweils ein Radius von 1.000 m gezogen, um den raumlichen Betrachtungsraum
definieren zu kdnnen. Die Wahl des Radius erfolgte mit dem Ziel, den Einsatzkraften aus
den beiden Ortschaften einen moglichst kurzen Anfahrtsweg zum potenziellen Standort
zu ermoglichen, um so die Einhaltung der Einsatzgrundzeiten flir Feuerwehren gewahr-
leisten zu kénnen. Der sich daraus ergebende Schnittbereich bildet den Betrachtungs-
raum A fir die weitere Potenzialflachenermittiung. Nachfolgende Abbildung zeigt die
Ortsmitten mit 1.000-Meter-Radius und dem Betrachtungsraum A.

i B GausBischofsheim

) 4 ,"'... &

Legende
T\‘ 74 -y p @ orsmitte "
.‘,_\ \ \ . - ' ;
2 “~ s 1.000m-Radius
4 3 e e ‘
ﬁ ! le > Betrachtungsraum P
N e, [ - AL I

Ermittlung des Btrahtungsraumes (uelle: GeopoﬂéI-TRLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)‘
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2.2. Betrachtungsraum B

Auch fur diesen Untersuchungsraum wurden die geografischen Ortsmitten der Gemein-
den ermittelt und kartografisch markiert. Ausgehend von diesen Punkten wurde jeweils
ein Radius von 1.500 m gezogen. Der sich daraus ergebende Schnittbereich bildet den
Betrachtungsraum B. Nachfolgende Abbildung zeigt die Ortsmitten mit 1.500-Meter-Ra-
dius und dem Betrachtungsraum B.

_ o
|

-
-
-

-

Legende

-~
=

@ Orsmite
1.500m-Radius

Betrachtungsraum

AT ST - T _ﬂ Jw'— =

Ermittlung des Betrachtungsraumes (Quelle: Geoportal RLP, eigene Darstellung BBP 08/2025)
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2.3. Potentialraume

Nach der Festlegung der Betrachtungsrdume konnten innerhalb dessen Potenzialfla-
chen identifiziert und naher untersucht werden. Dabei wurden vorrangig Flachen am
Ortsrand in Betracht gezogen. Dies hat mehrere Griinde:

= Anforderungen an die Grundstuicksgrofie

= Entwicklungsspielraum vorhanden

= glnstige verkehrliche Anbindungen

= Larmschutz und Konfliktvermeidung mit der ansassigen Bevolkerung.

Demnach wurden vier Flachen innerhalb der beiden Betrachtungsrdume gewahit. Die
nachfolgende Abbildung zeigt neben den Potenzialflachen auch die aktuellen Feuer-
wehrstandorte.

s

7 7 s au-Bischofsheim

arxheim

 ‘Legende

@ Orsmitte
Betrachtungsraum

| F | aktuelle Feuerwehrstandorte

| F | Potenzialflachen ‘ S \ 4
TN, AW I -l AR »
Ermittlung von Potenzialflachen innerhalb der Betrachtungsraume (Quelle: Geoportal RLP, eigene Darstel-
lung BBP 08/2025)

Nachdem die Flachen ermittelt wurden, erfolgte zunachst eine grobe Ermittlung der Fla-
chengegebenheiten bezlglich Flachengrée, Gemarkung, Flurstiicke sowie die jeweili-
gen Darstellungen im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan (siehe Kapitel C).
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3. Anforderungen an den Standort

Um eine bestmdgliche Entscheidung hinsichtlich der Standortwahl treffen zu kénnen,
wurden zunachst Kriterien definiert, die ein Standort fiir ein Feuerwehrhaus idealerweise
erflllen sollte. Diese Kriterien wurden in vier Kategorien unterteilt: technische, rechtliche,
wirtschaftliche und soziale Anforderungen. Im Rahmen der Standortanalyse wird jede
der ermittelten Potenzialflachen auf die untenstehenden Kriterien geprtift.

3.1. Technische Anforderungen

=  Grundstlcksgrofiie

Das Grundstuck muss ausreichend grof3 sein, um alle notwendigen Gebaude, Stell-
platze, Ubungsflachen und Erweiterungsméglichkeiten aufzunehmen. Fiir den neuen
Standort wird eine Mindestgrée von 5.000 m? angenommen.

= ErschlieBung und Infrastruktur sowie Erreichbarkeit der Hauptverkehrsachsen

Der Standort muss uber eine gute technische Infrastruktur verfigen — dazu gehoéren
Strom, Wasser, Abwasser, Internet sowie eine verkehrstechnisch sichere Anbindung
fur Einsatzfahrzeuge.

Ein Standort in der Nahe von Hauptverkehrsstralten oder Autobahnanschlissen er-
moglicht schnelle Ausrickzeiten und eine effiziente Anfahrt zu Einsatzorten — insbe-
sondere bei Uberortlichen Einsatzen.

= Einhaltung der Einsatzgrundzeit im gesamten Einsatzgebiet (,Fahrzeit®)

Die Einsatzgrundzeit beschreibt die Zeitspanne zwischen dem Eingang eines Notrufs
und dem Eintreffen der Feuerwehr am Einsatzort. Es ist zu gewahrleisten, dass die
Gemeindefeuerwehr gemal § 1 FwVO (Feuerwehrverordnung Rheinland-Pfalz) alle
Einsatzorte in der Regel innerhalb von zehn Minuten nach Alarmierung erreichen
kann.

Nachfolgende Abbildung zeigt, wie die Einsatzgrundzeit der Alarmstufen 1-3 zu ver-
stehen ist:

3. Einsatzgrundzeit: 10+ 15 =25 Min
2, Einsatzgrundzeit: 10+5=15 Min

1. Einsatzgrundzeit: 10 Min.
5 Min. + 5 Min.

Ausriickezeit Fahrzeit

= Eintreffen erste Kriifte
|—— Eintreffen Erganzungskrifte
|—— Eintreffenweitere Ergiinzungskrifte

— Alarmierung

T=0 T=10 T=15 T=25 Zeit[Min.]

Darlegung Einsatzgrundzeit Alarmstufen 1-3 (Quelle: Bedarfs- und Entwicklungsplan der Feuerwehr Ver-
bandsgemeinde Bodenheim 2025-2029, FIRE PROTECTION TEAM, Riiber 03/2025)

Dabei betragt die durchschnittliche Ausriickzeit der Einsatzkrafte flr die Einsatz-
grundzeit 1 etwa funf Minuten, sodass eine Anfahrtszeit von weiteren funf Minuten
verbleiben. Unter diesem Punkt wird ausschlieldlich die Fahrzeit betrachtet, da die
Ausrickzeit unter dem Punkt ,Erreichbarkeit der Einsatzkrafte® analysiert wird.
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= Topografie und Bodenbeschaffenheit

Die Beschaffenheit des Gelandes beeinflusst die Baukosten und die Nutzbarkeit.
Hanglagen, Altlasten oder schwierige Bodenverhaltnisse kénnen die Realisierung er-
schweren bzw. verteuern.

3.2. Rechtliche Anforderungen

=  Umwelt- und naturschutzfachliche Restriktionen

Naturschutzgebiete, Biotope oder geschitzte Arten kénnen die Bebauung einschran-
ken oder zusatzliche Genehmigungen erforderlich machen.

Die Standorte sind auf die folgenden Schutzgebiete und -objekte zu prifen:
= Natura2000-Gebiete

= Schutzgebiete und -objekte gem. §§ 23 — 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw.
§ 15 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

= Flachen des landesweiten Biotopverbundes (LEP 1V) und des Biotopkatasters
= Schutzgebiete gem. §§ 51, 53 und 76 Wasserhaushaltsgesetz.

Weiterhin zu beachten sind die vom Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU) zur
Verfligung gestellten Sturzflutgefahrenkarten.

=  Berucksichtigung der Raumplanung

Die landesweite und regionale Raumplanung spielt eine zentrale Rolle in der Uberge-
ordneten Planung und Koordination der Flachennutzung und hat direkten Einfluss auf
die Genehmigungsfahigkeit und langfristige Entwicklung des Standorts. Betrachtet
werden das Landesentwicklungsprogramm (LEP [V) von Rheinland-Pfalz sowie der
Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe.

= |Larmschutzvorgaben

Feuerwehrstandorte erzeugen durch Einsatzfahrzeuge und Ubungen Larm, welcher
oft impulsartig und tonhaltig sein kann. Die Einhaltung gesetzlicher Larmschutzgren-
zen ist insbesondere in Wohngebieten relevant.

Feuerwehrhauser gelten in der Regel als 6ffentliche Einrichtungen, fallen aber unter
die TA Larm, wenn durch diese regelmallige Larmimmissionen entstehen. Die TA
Larm legt Immissionsrichtwerte fur verschiedene Gebietstypen fest:

Gebietstyp Tag (6-22 Uhr) Nach (22-6 Uhr)

Reines Wohngebiet 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet 65 dB(A) 50 dB(A)
Industriegebiet 70 dB(A) 70 dB(A)

Eine geeignete Standortwahl tragt zur Vorbeugung von Larmbelastungen bei. Beson-
ders zu beachten ist ein Abstand zu sensiblen Einrichtungen, wie beispielsweise
Schulen oder Kindergarten.
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3.3.  Wirtschaftliche Anforderungen

= Kosten fir Grundstiickserwerb oder -pacht

Die finanziellen Aufwendungen flr den Erwerb oder die Pachtung eines Grundstiicks
kdénnen stark variieren. Ein gunstiger Kaufpreis oder ein bereits im kommunalen Be-
sitz befindliches Grundstlick kann die Wirtschaftlichkeit des Projekts erheblich ver-
bessern.

=  ErschlieRungskosten

Ein Standort muss an das Verkehrs- und Versorgungsnetz angeschlossen werden.
Die Kosten fur Strallenanbindung, Strom-, Wasser-, Abwasser- und Telekommunika-
tionsleitungen kdnnen je nach Lage erheblich sein und mussen in die Standortbewer-
tung einfliel3en.

3.4. Soziale Anforderungen

=  Erreichbarkeit fiir Einsatzkrafte

In vielen Kommunen sind Feuerwehrleute ehrenamtlich tatig und ortsansassig. Der
Standort sollte daher moglichst schnell und sicher fir die Einsatzkrafte erreichbar
sein, um eine zugige Besetzung der Fahrzeuge gewahrleisten zu kdnnen. Eine zent-
rale Lage oder eine gute Anbindung an den 6rtlichen Stralenverkehr sind dabei von
Vorteil.

Die durchschnittliche Ausrickzeit (inkl. Eintreffen, Umkleiden, Besetzung des Fahr-
zeuges) der Einsatzkrafte einer Freiwilligen Feuerwehr betragt etwa funf Minuten, so-
dass fir die Anfahrtszeit zum Einsatzort noch finf Minuten verbleiben (Einhaltung der
Einsatzgrundzeit von zehn Minuten). Idealerweise sollten die Einsatzkrafte in einem
Umkreis von 1-2 km wohnen oder arbeiten, um das Feuerwehrhaus in etwa drei bis
vier Minuten zu erreichen.

=  Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild

Ein Feuerwehrstandort sollte sich mdglichst harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild einfigen sowie keine negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld ha-
ben.

=  Verkehrliche Auswirkungen

Ein Feuerwehrstandort erzeugt zusatzlichen Verkehr, insbesondere bei Alarmfahrten,
aber auch durch die Anfahrt der Einsatzkrafte. Die Auswirkungen auf den ortlichen
StralRenverkehr und die Sicherheit missen berucksichtigt werden.

3.5. Bewertung der Anforderungskriterien

Im Anschluss werden die aufgefihrten Kriterien im Rahmen der Standortanalyse (Kapitel
D) gepruft und bewertet. Die Bewertung erfolgt nach dem folgenden Schema:

X Standort erfullt Anforderungskriterium vollstandig

(x)

-- Standort erfullt Anforderungskriterium nicht

Standort erfullt das Anforderungskriterium nur bedingt oder unter bestimmten
Voraussetzungen
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C. POTENTIALFLACHENERMITTLUNG

1. Flache 1: ,,Im Eierstiick®

Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)

FlachengroBe ca. 7.600 m?
Gemarkung Harxheim
. Flur 8
Flurstiicke
29, 30, 31, 32

Darstellung im FNP

Darstellung im Landschaftsplan

L
%

T

der VG Bodenheim (BBP 2024)

= unterirdische Leitungen

. landwirtschaftliche Flachen

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2035

| &

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-
denheim (ISU 2014)

. Ackerbau

= 1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-
lungsraum
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2. Flache 2: ,,Gau-Bischofsheimer Weg*“

= i ) . -— .
Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)

FlachengroRe ca. 5.200 m?
Gemarkung Harxheim
Flur 15
Flurstiicke
144, 145, 146, 147
Darstellung im FNP Darstellung im Landschaftsplan
.—-/
A\ A
_——/‘

/’r T -I\_ I
7

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2035 | Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-

der VG Bodenheim (BBP 2024) denheim (ISU 2014)

*  landwirtschaftliche Flachen *  Weinbau

*  Gewasserentwicklungsachsen (Such *  Rutschgebiet vermutet
und Entwicklungsrdume fur Kompensa- | «

1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-

tionsmaflinahmen) lungsraum
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3. Flache 3: ,,Dreilandereck*

Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 07/2025)

FlachengroBe ca. 6.600 m?

Gemarkung Lorzweiler
Flur 1

Flurstiicke 35/6, 35/9, 35/12, 36/5, 36/8, 37/3, 38/5, 38/8,
39/3, 40/3

Darstellung im FNP Darstellung im Landschaftsplan
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2035 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-
der VG Bodenheim (BBP 2024) denheim (ISU 2014)

= |andwirtschaftliche Flachen *  Weinbau

=  Grlnland unterschiedlichster Auspra-

gung

= 1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-
lungsraum

= Weg
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4, Flache 4: ,,Sudlich Kiichelberg“

Abgrenzung des Standortes rot gekennzeichnet (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP 08/2025)

FlachengroRe ca. 5.900 m?
Gemarkung Gau-Bischofsheim
Flur 2
Flurstiicke
251/4, 252/2, 253/2, 254/3, 255/4
Darstellung im FNP Darstellung im Landschaftsplan

X
_ N | |
Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan 2035 der | Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VG Bo-
VG Bodenheim (BBP 2024) denheim (ISU 2014)
*  landwirtschaftliche Flachen =  Ackerbau
*  Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessi- * 1km-Siedlungsumfeld ortsnaher Erho-
sches Rheingebiet" lungsraum

=  Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessi-
sches Rheingebiet*

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 15 von 32



Verbandsgemeinde Bodenheim
Endfassung | 09/2025

Standortalternativenpriifung Feuerwehr ,Dreilandereck”

D.

STANDORTANALYSE

Flache 1: ,,Im Eierstiick”

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr

die Flache 1 ,Im Eierstlick®.

Anforderungskriterien

Beschreibung

Flicheneignung |

Technische Anforderungen

Grundstlicksgrofle

Da sich die FlachengréRe des Standortes auf tber
5.000 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehrhauses geeignet.

ErschlieBung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der L425 (Rhein-
hessenstralle) am Ortsausgang der Gemeinde
Harxheim und bietet damit einen sehr guten Aus-
gangspunkt, um die Ausrlckbereiche Harxheim
und Gau-Bischofsheim zu erreichen. Fir tberortli-
che Einsatze ist die L425 in einer bzw. in zwei Mi-
nuten zu erreichen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die umliegenden Gebaude sowie durch
die Nahe zur Gemeinde Gau-Bischofsheim gege-
ben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsmitten der Gemeinden Gau-Bischofsheim
und Harxheim kénnen innerhalb der Einsatzgrund-
zeit 1 (Anfahrtszeit von ein bis finf Minuten) abge-
deckt werden.

Die Einhaltung der Einsatzgrundzeit 1 kann jedoch
fur die Gemeinde Lorzweiler nicht erreicht werden.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit'

Der Standort stellt sich sehr eben dar. Die maxi-
male Hangneigung betragt 1-4%.

Der Untergrund besteht aus Lehm und kolluvialen
Sedimenten. Aufgrund der Anforderungen des
Standortes ist eine Baugrunduntersuchung anzu-
raten.

(x)

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen2 3 4

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 — 30
Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 15 Lan-
desnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

" Geoportal Boden, unter: https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025

2 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

3 Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-
dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025

4 Landesamt fiir Umwelt, unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025
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= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses erhohte Flielgeschwindigkeiten
von 0,2 bis 0,5 m/s sowie Wassertiefen von 5 bis
30 cm zu erwarten.

Raumplanung?® 6

Die Flache ist im LEP IV RLP nicht belegt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Griinzasur” und ,Sonstige
Landwirtschaftsflache® festgelegt. Im Falle der
Grunzasur ist demnach eine Zielbetroffenheit ge-
geben, welche ein Zielabweichungsverfahren be-
darf. Eine friihzeitige Abstimmung mit der Pla-
nungsgemeinschaft ist sinnvoll.

(x)

Larmschutzvorgaben

Da zwischen dem Standort und der nachstgelege-
nen Wohneinheit von Gau-Bischofsheim tiber 60 m
liegen und sich entlang der GaustralRe bereits eine
LarmschutzmaRnahme in Form von Gabionenwan-
den befindet, ist mit keiner Uberschreitung der Im-
missionswerte der TA Larm zu rechnen. Weiterhin
befinden sich nérdlich und sudlich der Flache land-
wirtschaftliche Hofstellen mit ahnlichen, dauerhaf-
ten Larmquellen. Da die Nutzung als Feuerwehr-
haus unregelmafiige L&rmimmissionen verursacht,
fihrt dies zu keiner groRartigen Erhéhung des
Larmpegels in diesem Gebiet. Gleichwohl sollten
zusatzliche MalRknahmen zum Larmschutz veran-
lasst werden.

Zur Gemeinde Harxheim weist der Standort einen
Abstand von dber 500 m auf, wodurch auch hier
keine Uberschreitungen der Immissionswerte zu
erwarten sind.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fiir Grundstliickserwerb
oder -pacht’

Eine Pacht der Grundstiicke belauft sich auf etwa
185,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
370.000 €.

ErschlieRungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die L425
(Rheinhessenstralle) angeschlossen wird, entste-

hen nur geringe Erschliefungskosten.

Soziale Anforderungen

5 LEP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008
6 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022

7 Kostenermittlung der Verbandsgemeinde Bodenheim, Abteilung Liegenschaften, Stand 08/2025
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Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist fir Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim und Gau-Bischofsheim mit jeweils
maximal vier Minuten und aus Lorzweiler in sechs
Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand kénnen weitere
Fahrwege fur die Einsatzkrafte entstehen. Jedoch
befindet sich der Standort in einer topographisch
erhohten Position. Durch die starke Steigungsstre-
cke erschwert sich die Anfahrt mit dem Fahrrad,
was insbesondere fiir den Bereich der Jugendfeu-
erwehren nachteilig ist. Hinzu kommt, dass die
Strecke eine hohe Verkehrsbelastung aufweist, so-
dass die erforderliche Querung zur Erreichung des
Feuerwehrhauses vor allem bei Berufsverkehr fur
Einsatzkrafte ein gefahrliches Hindernis darstellt.

Fir Einsatzkrafte aus der Gemeinde Lorzweiler
sind die Anfahrtszeiten zu hoch, um ein Einhalten
der Einsatzgrundzeit gewahrleisten zu kénnen.

Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen
westlich der Gaustrafle am Ortseingang von Gau-
Bischofsheim, kann durch die Realisierung des
Feuerwehrhauses ein Liickenschluss mit wenigen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
erfolgen.

Durch eine entsprechende Eingriinung kann sich
das Feuerwehrhaus in die Umgebung gut einfi-
gen.

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge missen nicht durch enge
Ortsstralden fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der
Gaustralle befindet, besteht ein erhéhtes Unfallri-
siko. Aus diesem Grund sollten Sichtbeziehungen
und Verkehrsflihrung sorgfaltig geplant werden
(z. B. durch Warnschilder, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausriick-
zeit verlangern.

(x)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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2,

Flache 2: ,,Gau-Bischofsheimer Weg“

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr
die Flache 2 ,Gau-Bischofsheimer Weg*.

Anforderungskriterien

Beschreibung

Flacheneignung 1

Technische Anforderungen

GrundstlicksgrofRe

Da sich die FlachengréRe des Standortes auf tber
5.000 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehrhauses geeignet.

ErschlieRung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der GaustralRe
am Ortsausgang der Gemeinde Harxheim und bie-
tet damit einen sehr guten Ausgangspunkt, um die
Ausrilickbereiche Harxheim und Gau-Bischofsheim
zu erreichen. Fur Uberortliche Einsatze ist die L425
in einer bzw. in zwei Minuten zu erreichen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die angrenzende Wohnbebauung sowie
durch die Nahe zur Gemeinde Harxheim gegeben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsmitten der Gemeinden Gau-Bischofsheim
und Harxheim kénnen innerhalb der Einsatzgrund-
zeit 1 (Anfahrtszeit von ein bis finf Minuten) abge-
deckt werden.

Die Einhaltung der Einsatzgrundzeit 1 kann jedoch
fur die Gemeinde Lorzweiler nicht erreicht werden.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit® 9

Der Standort fallt von Norden nach Suden leicht ab.
Die Hangneigung betragt 6-16%. Im Landschafts-
plan sowie in der Hangstabilitdtskarte des Landes-
amtes fur Geologie und Bergbau wird auf der Fla-
che ein Rutschgebiet vermutet.

Der Untergrund besteht aus &olischen Sedimen-
ten. Aufgrund der Anforderungen des Standortes
ist eine Baugrunduntersuchung anzuraten.

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen0 11 12

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 — 30
Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 15 Lan-
desnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

8 Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP, unter: https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=6, abge-

rufen 07/2025

9 Geoportal Boden, unter: https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025
0 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

" Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-

dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025
2 Landesamt fir Umwelt, unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025
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= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses erhohte Flielgeschwindigkeiten
von 0,2 bis 0,5 m/s sowie Wassertiefen von 5 bis
30 cm zu erwarten.

Raumplanung™®

Die Flache ist im LEP IV RLP nicht belegt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Grinzasur®, ,Vorbehalts-
gebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild* so-
wie als ,Sonstige Landwirtschaftsflache” festge-
legt." Im Falle der Griinzasur ist demnach eine
Zielbetroffenheit gegeben, welche ein Zielabwei-
chungsverfahren bedarf. Eine frihzeitige Abstim-
mung mit der Planungsgemeinschaft ist sinnvoll.

(x)

Larmschutzvorgaben

Der Standort grenzt unmittelbar an Wohnbebau-
ung von Harxheim an. Einzig der groRzligige Ge-
holzstreifen nordlich des Wohngebietes ,Am Wein-
berg“ bietet eine Pufferflache von 15 m; ist jedoch
nur begrenzt schallmindernd (abh&ngig von Dichte,
Hoéhe und Jahreszeit). Aufgrund der Nahe des
Standortes zu der Wohnbebauung, ist aus Larm-
schutzgriinden, der Standort nicht geeignet.

Zur Gemeinde Gau-Bischofsheim weist der Stand-
ort einen Abstand von tber 400 m auf, wodurch
keine Uberschreitungen der Immissionswerte zu
erwarten sind.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fir Grundstlickserwerb
oder -pacht’®

Eine Pacht der Grundstlicke belauft sich auf etwa
410,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
250.000 €.

ErschlieRungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die Gaustralle
angeschlossen wird, entstehen nur geringe Er-
schlieBungskosten.

Soziale Anforderungen

Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist flr Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim und Gau-Bischofsheim mit jeweils
maximal vier Minuten und aus Lorzweiler in sieben
Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand kénnen weitere
Fahrwege fir die Einsatzkrafte entstehen. Die

8 LEP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008
4 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022

5 Kostenermittlung der Verbandsgemeinde Bodenheim, Abteilung Liegenschaften, Stand 08/2025
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Strecke weist eine hohe Verkehrsbelastung auf-
weist, sodass die erforderliche Querung zur Errei-
chung des Feuerwehrhauses vor allem bei Berufs-
verkehr fUr Einsatzkrafte ein geféhrliches Hindernis
darstellt.

Fur Einsatzkrafte aus der Gemeinde Lorzweiler
sind die Anfahrtszeiten zu hoch, um ein Einhalten
der Einsatzgrundzeit gewahrleisten zu kénnen.

Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Feuerwehgeratehauses
am nordlichen Ortseingang von Harxheim, wird
das Orts- und Landschaftsbild aufgrund der techni-
schen Uberpragung beeintrachtigt.

Jedoch stellen die vorhandenen Geholze im Wes-
ten der Flache, insbesondere durch ihre mittlere
Auspragung, einen guten Sichtschutz dar. Ein sol-
cher Sichtschutz sollte bei Realisierung der Pla-
nung auch im Norden der Flache vorgesehen wer-
den.

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge missen nicht durch enge
Ortsstral’en fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der
Gaustral’e befindet, besteht ein erhohtes Unfallri-
siko. Aus diesem Grund sollten Sichtbeziehungen
und Verkehrsfiihrung sorgfaltig geplant werden
(z. B. durch Warnschilder, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausriick-
zeit verlangern.

(x)
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3.

BBP

Flache 3: ,,Dreilandereck*

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr

die Flache 3 ,Dreilandereck”.

Anforderungskriterien

Bewertung

Flacheneignung 1

Technische Anforderungen

GrundstlicksgrofRe

Da sich die FlachengréRe des Standortes auf tber
5.000 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehhauses geeignet.

ErschlieRung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der K46 am Orts-
ausgang der Gemeinde Harxheim und bietet damit
einen sehr guten Ausgangspunkt, um die Ausrick-
bereiche Harxheim, Gau-Bischofsheim sowie
Lorzweiler zu erreichen. Fur Uberortliche Einsatze
ist die L425 in mindestens drei Minuten zu errei-
chen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die Nahe zur Gemeinde Harxheim gege-
ben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim
sowie Lorzweiler konnen innerhalb der Einsatz-
grundzeit 1 (ein bis funf Minuten) abgedeckt wer-
den.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit'é

Der Standort stellt sich relativ eben dar. Im nérdli-
chen Randbereich betragt die Hangneigung auf ei-
ner kleinen Flache bis zu 30%; der Grol3teil der Fla-
che hat jedoch nur eine Hangneigung von 1-8%.
Von Westen nach Norden hin fallt das Gelande
leicht ab.

Der Untergrund besteht aus solifluidalen Sedimen-
ten. Aufgrund der Anforderungen des Standortes
ist eine Baugrunduntersuchung anzuraten.

(x)

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen'” 18

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 — 29
Bundesnaturschutzgesetz

= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

(x)

6 Geoportal Boden, unter: https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025

7 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

8 Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-

dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025
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Die Flursticke 39/3 sowie 40/3 (Flur 1, Gemarkung
Loérzweiler) wurden im Rahmen der Grunlandkar-
tierung Rheinland-Pfalz im Mai 2022 als Magere
Flachland-Mahwiese erfasst, welche gem § 30
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschutzt ist.
Zum Zeitpunkt der Erfassung wurde der Gesamt-
Erhaltungszustand als B mit einem Artenspektrum
von C eingestuft.

Eine erneute Begehung durch den Gutachter im
Juni 2025 zeigte jedoch, dass die Flache aufgrund
ihrer zu extensiven Beweidung durch Pferde und
der damit verbundenen Vergrasung und das Feh-
len von Kennarten, nicht mehr als schutzwirdig
einzustufen ist.1®

Aus Sicht der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde ist der Schutzstatus der Flache jedoch wei-
terhin gegeben. Insbesondere aus dem Grund, da
der Zustand einer Mageren Flachland-Mahwiese
durch ein angepasstes Pflegeregime wieder er-
reicht werden kann. Gemal Aussage der Unteren
Naturschutzbehdrde vom 11.07.2025, kann nach
§ 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG von dem Verbot der
Zerstérung der Wiese auf Antrag eine Ausnahme
oder eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG erteilt
werden. Voraussetzung hierfiir ist, dass die Beein-
trachtigung ausgeglichen werden kann.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses keine erhohten FlieRgeschwindig-
keiten oder Wassertiefen zu erwarten.20

Das LEP IV RLP weist die Flachen als ,Landesweit
bedeutsame Flache fir die Landwirtschaft® aus.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Sonstige Landwirtschafts-
flache* festgelegt. Demnach ist keine Zielbetroffen-
heit gegeben.

Raumplanung?' 22

Da zwischen dem Standort und der nachstgelege-
nen Wohneinheit von Harxheim und Gau-Bischofs-
heim dber 100 m liegen und sich in diesem Ab-
stand flachendeckende Geholzstrukturen befin-
den, ist mit keiner Uberschreitung der Immissions-

Larmschutzvorgaben werte der TA Larm zu rechnen.

Zur Gemeinde Lorzweiler weist der Standort einen
Abstand von Uber 500 m auf, wodurch auch hier
keine Uberschreitungen der Immissionswerte zu
erwarten sind.

19 RenkerPlan Harxheim, 2025

20 Landesamt fir Umwelt, unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025

21 LEP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008

22 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022
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Gleichwohl sollten zuséatzliche MalBhahmen zum
Larmschutz veranlasst werden.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fiir Grundstiickserwerb
oder -pacht?3

Eine Pacht der Grundstiicke belauft sich auf etwa
470,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
290.000 €.

(x)

ErschlieBungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die Kreis-
strale K46 angeschlossen wird, entstehen nur ge-
ringe ErschlieBungskosten.

Soziale Anforderungen

Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist fir Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim mit maximal vier Minuten, Gau-Bi-
schofsheim mit maximal finf Minuten und Lérzwei-
ler mit maximal drei Minuten mit dem Auto zu errei-
chen. Aufgrund der Lage am Ortsrand kénnen wei-
tere Fahrwege fur die Einsatzkrafte entstehen.

Da sich der Standort direkt an einem Fahrradweg
befindet, ist dieser fir die Einsatzkrafte (insbeson-
dere der Jugendfeuerwehren) auch fiir die Erreich-
barkeit im Rahmen von Ubungen sehr gut geeignet
und sicher anzufahren.

Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Feuerwehrhauses am
Ortseingang von Harxheim bzw. Gau-Bischofs-
heim, wird das Landschaftsbild aufgrund der tech-
nischen Uberpragung nachhaltig beeinflusst.

Die exponierte Lage starkt jedoch die Prasenz der
Feuerwehr im 6ffentlichen Empfinden, wodurch zu-
gleich das Sicherheitsempfinden in der Bevolke-
rung gestarkt wird, was seitens der Feuerwehr aus-
drucklich erwlinscht ist.

Durch ein gut gewabhltes Einfiigen des Feuerwehr-
hauses in die Umgebung und einer entsprechen-
den Eingrinung, kann eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes gemindert werden.

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge muissen nicht durch enge
Ortsstralten fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

(x)

23 Kostenermittlung der Verbandsgemeinde Bodenheim, Abteilung Liegenschaften, Stand 08/2025
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Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der K46 be-
findet, besteht ein erhdhtes Unfallrisiko. Aus die-
sem Grund sollten Sichtbeziehungen und Ver-
kehrsfuhrung sorgfaltig geplant werden (z. B. durch
Warnschilder, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausrick-
zeit verlangern.
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4.

Flache 4 ,,Sudlich Kiichelberg*

Nachfolgende Tabelle beschreibt und bewertet die einzelnen Anforderungskriterien flr
die Flache 4 ,Sudlich Kichelberg*.

Anforderungskriterien

Bewertung

Flacheneignung 1

Technische Anforderungen

GrundstlicksgrofRe

Da sich die FlachengrofRe des Standortes auf etwa
5.900 m? belauft, ist diese fir die Zwecke eines
Feuerwehrhauses geeignet.

ErschlieRung, Infrastruktur so-
wie Erreichbarkeit der Hauptver-
kehrsachsen

Die Flache befindet sich direkt an der K46 am Orts-
ausgang der Gemeinde Gau-Bischofsheim und
bietet damit einen sehr guten Ausgangspunkt, um
die Ausriickbereiche Harxheim, Gau-Bischofsheim
sowie Lorzweiler zu erreichen. Fir Uberortliche
Einsatze ist die L425 in mindestens drei Minuten zu
erreichen.

Die Verfugbarkeit einer technischen Infrastruktur
ist durch die Nahe zur Gemeinde Gau-Bischofs-
heim gegeben.

Einhaltung der Einsatzgrundzeit
(,Fahrzeit®)

Die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim
sowie Lorzweiler konnen innerhalb der Einsatz-
grundzeit 1 (ein bis funf Minuten) abgedeckt wer-
den.

Zwingend zu beachten ist hierbei zusatzlich die Er-
reichbarkeit der Einsatzkrafte unter ,Sozialen An-
forderungen® (siehe unten), da diese einen wichti-
gen Teil der Einsatzgrundzeit ausmacht.

Topografie und Bodenbeschaf-
fenheit?*

Der Standort fallt von Stiden nach Norden hin leicht
ab mit einer Hangneigung von 2-11 %.

Der Untergrund besteht aus Ton und solifluidalen
Sedimenten. Aufgrund der Anforderungen des
Standortes ist eine Baugrunduntersuchung anzu-
raten.

(x)

Rechtliche Anforderungen

Umwelt- und naturschutz-
fachliche Restriktionen25 26 27

Der Standort befindet sich nicht innerhalb von:
= Natura2000-Gebieten

= Schutzgebieten und -objekten gem. §§ 23 —25
sowie 27 — 29 Bundesnaturschutzgesetz

= Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LEP IV) und des Biotopkatasters

= Schutzgebieten gem. §§ 51, 53 und 76 Was-
serhaushaltsgesetz.

Die Flache befindet sich jedoch am Rand des

Landschaftsschutzgebietes -Rheinhessisches

(x)

24 Geoportal Boden, unter: https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen: 07/2025

25 LANIS RLP, unter: https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025

26 Geoportal Wasser RLP, unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-

dex.html?applicationld=12588, abgerufen: 07/2025

27 Landesamt fir Umwelt, unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-

ten/sturzflutkarte, abgerufen 07/2025
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Rheingebiet’. Die Realisierung eines Feuerwehr-
haus in einem Landschaftsschutzgebiet ist grund-
satzlich moglich, jedoch mit erhéhtem Aufwand
verbunden, da die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art eine Ausnahmegenehmigung der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehorde bedarf. Je
nach GroRRe und Lage des Projekts kann auch eine
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung bestehen.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des LfU sind
im Bereich des Standortes im Falle eines Starkre-
genereignisses erhohte Flielgeschwindigkeiten
von 0,2 bis 0,5 m/s sowie Wassertiefen von 5 bis
30 cm zu erwarten.

Raumplanung 28 29

Das LEP IV RLP weist die Flachen als ,Landesweit
bedeutsame Flache fir die Landwirtschaft® aus.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ist die Flache als ,Sonstige Landwirtschafts-
flache* festgelegt. Demnach ist keine Zielbetroffen-
heit gegeben.

Larmschutzvorgaben

Der Standort grenzt unmittelbar an Wohnbebau-
ung von Gau-Bischofsheim an. Aufgrund der Nahe
des Standortes zu der Wohnbebauung, ist aus
Larmschutzgriinden der Standort nicht geeignet.
MaRnahmen zum Larmschutz kénnen die Larmein-
wirkungen nur bedingt abmildern.

Der Standort weist zur nachsten Wohneinheit der
Gemeinde Harxheim ebenfalls nur einen geringen
Abstand auf, sodass auch hier erhohte Immissi-
onswerte zu erwarten sind.

Wirtschaftliche Anforderungen

Kosten fir Grundstlickserwerb
oder -pacht

Eine Pacht der Grundstiicke belauft sich auf etwa
60,00 € pro Jahr. Da es sich hierbei um eine lang-
fristig angedachte Nutzung handelt, ist es jedoch
sinnvoll, die Flachen zu erwerben.

Die Grunderwerbskosten belaufen sich auf ca.
285.000 €.

(x)

ErschlieRungskosten

Da der neue Standort unmittelbar an die Kreis-
strale K46 angeschlossen wird, entstehen nur ge-
ringe Erschliefungskosten.

Soziale Anforderungen

Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte

Der Standort ist fir Einsatzkrafte aus den Ortschaf-
ten Harxheim und Gau-Bischofsheim in maximal
vier Minuten und von Lorzweiler in maximal drei Mi-
nuten mit dem Auto zu erreichen. Aufgrund der
Lage am Ortsrand kdénnen weitere Fahrwege fur
die Einsatzkrafte entstehen.

(x)

28 | EP IV — Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz, 2008
29 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschreibung, 04/2022
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Auswirkungen auf Orts- und
Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Feuerwehrhauses am
Ortseingang von Harxheim bzw. Gau-Bischofs-
heim, wird das Orts- und Landschaftsbild aufgrund
der technischen Uberpragung nachhaltig beein-
trachtigt.

Die exponierte Lage erzeugt jedoch Aufmerksam-
keit fiir die Offentlichkeit und starkt gleichzeitig das
Sicherheitsempfinden, was seitens der Feuerwehr
ausdrucklich erwinscht ist.

Jedoch besteht flr diesen Standort der Konflikt mit
dem Landschaftsschutzgebiet. Durch eine Bebau-
ung an dieser Stelle, ware die Sichtbeziehung zum
Rheintal gestort.

(x)

Verkehrliche Auswirkungen

Sollte das Feuerwehrhaus an diesem Standort re-
alisiert werden, so ist sowohl mit positiven als auch
negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu re-
chen.

Positive Auswirkungen:

Die Einsatzfahrzeuge missen nicht durch enge
Ortsstralten fahren, um Hauptverkehrsachsen zu
erreichen. Dadurch werden Larm und Verkehrsrisi-
ken im Zentrum reduziert.

Negative Auswirkungen:

Da sich das Feuerwehrhaus direkt an der K46 be-
findet, besteht ein erhdhtes Unfallrisiko. Insbeson-
dere die Steigung der K46 am Ortsausgang von
Harxheim bzw. Gau-Bischofsheim in Richtung
Lorzweiler, ist zwingend zu beachten, da entge-
genkommende Fahrzeuge beim Abbiegen erst
spat erkannt werden koénnen. Aus diesem Grund
sollten Sichtbeziehungen und Verkehrsfihrung
sorgfaltig geplant werden (z. B. durch Warnschil-
der, Abbiegespuren).

Weiterhin kann der Standort in Randlage langere
Anfahrtswege fir Einsatzkrafte, die im Ortskern
wohnen, bedeuten. Damit kann sich die Ausrick-
zeit verlangern.

(x)
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5. Gegeniberstellung der Ergebnisse

Technische Rechtliche Wirtschaftliche Soziale
Anforderungen Anforderungen Anforderungen Anforderungen
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Bezlglich der technischen Anforderungen sind zwei der vier Standorte prinzipiell geeig-
net. Die Kriterien der Grundstlickgrof3e sowie der technischen Infrastruktur kbnnen von
allen vier Standort erfullt werden.

Bei den Flachen 1 und 2 koénnen die Einsatzgrundzeiten fur die Gemeinde Lorzweiler
nicht eingehalten werden und sind demnach nicht geeignet.

Um die Eignung des Baugrundes fir ein Feuerwehrhaus sicherzustellen sind im Vorfeld
die Bodenverhaltnisse zu prifen. Da im Landschaftsplan fur Flache 2 ein potenzielles
Rutschgebiet ausgewiesen ist, wird von einer Realisierung des Vorhabens an diesem
Standort aus fachlicher Sicht abgeraten.

In Hinblick auf die rechtlichen Anforderungen sind zwei der vier Flachen mit einer um-
welt- oder naturschutzfachlichen Restriktion belegt. Bei Flache 3 ist eine Teilflache als
geschitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG ausgewiesen, fir die jedoch eine Befreiung
gem. Abs. 3 und 4 i.V.m § 67 BNatSchG bei entsprechendem Ausgleich in Aussicht
gestellt wurde. Die Flache 4 befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Rheinhessisches Rheingebiet‘. Zwar stellt dies keine strenge Restriktion dar, ist jedoch
mit erhéhtem Aufwand verbunden.

Bei den Flachen 1 und 2 liegt jeweils eine Zielbetroffenheit des Raumordnungsplanes
Rheinhessen-Nahe vor, wodurch héhere Planungskosten anfallen und vor Realisierung
der Planung weitere Schritte eingeleitet werden missen.

Weiterhin kénnen die Flachen 1 und 3 die Larmschutzvorgaben der TA Larm einhalten,
wohingegen die Flache 2 und Flache 4 sich in unmittelbarer Nahe zu Wohngebieten
befinden. Die Nahe zur Wohnbebauung lasst potenzielle Konflikte im Hinblick auf den
Larmschutz erwarten. Daher erscheint eine Umsetzung des Vorhabens an diesen Stand-
orten aus larmtechnischer Sicht nicht empfehlenswert. Flache 3 ist aufgrund der voll-
standigen Erfullung der rechtlichen Anforderungen am besten geeignet.

Die wirtschaftlichen Anforderungen sind fir alle vier Standorte nahezu gleich. Lediglich
die Erwerbs- oder Pachtkosten unterscheiden sich. Flache 2 stellt dabei den glnstigsten
Standort da, gefolgt von Flache 4 und Flache 3. Fur Flache 1 fallen die héchsten Er-
werbskosten an. Da alle vier Flachen direkt an eine Stral’e angebunden sind und sich in
unmittelbarer Nahe zu bereits vorhandenen Siedlungsnutzungen befinden, sollten die
weiteren ErschlieSungskosten dementsprechend gering ausfallen.

Bezlglich der sozialen Anforderungen gibt es bei den vier Flachen einige Unterschiede.
Flache 1 und 2 erflillen das Kriterium der ,Erreichbarkeit der Einsatzkrafte” nicht, da sie
zu weit entfernt von der Gemeinde Lorzweiler liegen und damit langere Anfahrtszeiten
verbunden sind, wodurch das Einhalten der Einsatzgrundzeit nicht mehr gewahrleistet
ist. Besser abschneiden kdnnen die Flachen 3 und 4, welche etwa die gleichen Anfahrts-
zeiten bendtigen, jedoch von allen drei Gemeinden gut zu erreichen sind.

Weiterhin ergeben sich aufgrund der Lage sowohl positive als auch negative Auswirkun-
gen auf die Verkehrssituation. Jedoch sind sowohl positive als auch negative Auswirkun-
gen grundsatzlich auch an zentral gelegenen Standorten zu erwarten.

Bezogen auf das Orts- und Landschaftsbild sind die Flachen 1 und 2 gut geeignet, da
sich diese gut in die Umgebung einfugen kénnen. Flache 3 und 4 befinden sich am Orts-
rand und zuséatzlich in exponierter Lage, wodurch sich Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ergeben. Diese exponierte Lage und die Sichtbarkeit der Standorte sind je-
doch seitens der Feuerwehr ausdricklich erwinscht. Durch umgebungsangepasste Ge-
baudeformen und gut gewahlte Eingrinungsmallnahmen, die sich in das
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Landschaftsbild einfiigen, kdnnen visuelle Beeintrachtigungen an dieser Stelle vermie-
den werden. Da sich Flache 4 jedoch in einem Landschaftsschutzgebiet befindet, ware
zu prufen, ob das Vorhaben mit dem Schutzzweck vereinbar ist.
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E.

FAZIT - EMPFEHLUNG EINES NEUEN FEUERWEHRSTANDORTES

Im Rahmen der vorliegenden Prifung wurden vier potenzielle Standorte flir den Neubau
eines Feuerwehrhauses bewertet. Die Bewertung erfolgte anhand definierter Kriterien,
unterteilt in technische, rechtliche, wirtschaftliche und soziale Anforderungen.

Die Analyse hat ergeben, dass Flache 3 ,Dreilandereck® die mafigeblichen Anforderun-
gen voll erflillt, da die GrundstiicksgréfRe ausreichend bemessen ist, eine Erschlielung
aufgrund der Nahe zu den Ortschaften Harxheim, Gau-Bischofsheim und Ldrzweiler
moglich ist und die Einhaltung der Einsatzgrundzeiten gewahrleistet werden kann. Die
Bodenverhaltnisse sind im Vorfeld zu prufen, um die Eignung des Baugrundes fur ein
Feuerwehrhaus sicherzustellen.

Da eine Teilflache der Flache 3 als geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ausgewie-
sen ist, bedarf es firr die Uberplanung des Gebietes einen Antrag auf Befreiung geman
§ 67 BNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde. Ein entsprechender
Ausgleich ist in diesem Zusammenhang zu erbringen. Schutzgebiete nach WHG befin-
den sich nicht im betroffenen Bereich, noch stehen raumordnerische Ziele dem Vorha-
ben entgegen. Die Einhaltung der Larmschutzvorgaben ist grundsatzlich mdglich, den-
noch wird empfohlen ein Larmschutzgutachten zu erstellen, um potenzielle Konflikte ver-
meiden zu kénnen. Die ErschlieBungskosten werden aufgrund der guten Anbindung an
die K46 gering ausfallen.

Flache 3 ist von allen drei Gemeinden gut zu erreichen und befindet sich in der Nahe der
Wohnorte der meisten aktiven Einsatzkrafte, wodurch die Einhaltung der Einsatzgrund-
zeit gewahrleistet werden kann. Durch die Lage des Standorts zwischen den Siedlungs-
korpern und unmittelbar an der K46 kdnnen die Bahnhofsstralte in Harxheim, die K47 in
Gau-Bischofsheim und die Mainzer Stralde in Lorzweiler, die Hauptverkehrsachsen der
genannten Ortschaften, in kurzer Zeit erreicht werden. Die Verkehrssituation sollte ins-
besondere flr die Ein- und Ausfahrten der Feuerwehr bei der Planung berticksichtigt
werden.

Einerseits sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der exponierten Lage
zu erwarten, andererseits ist eine Sichtbarkeit seitens der Feuerwehr eindeutig er-
winscht. Das Gebaude sollte sich daher architektonisch gut in die Umgebung einflgen,
jedoch aus Sicht der K46 als Feuerwehrhaus zu erkennen sein. Im Ubergang zur freien
Landschaft sollten wirksame Eingrinungsmaflnahmen zur Erhaltung des typischen
Landschaftsbildes umgesetzt werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 32 von 32



