Bebauungsplan "Auf der Heyer"
Gemarkung Bodenheim, Flur 43, Nr. 62 (tlw.), 63 (tlw.), 133 (tlw.), 153, 154 (tlw.), 155

Ortsgemeinde Bodenheim

PLANZEICHNUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Bauweise ist freigestelit.

VERFAHRENSNACHWEISE

64686 Lautertal

32 Uberbaubare Grundstiicksfiachen (§ 231. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO); DiT ré#mlichi Lzla_gt; dgdep#em?{?egphjlulen historisd(;her;dMauem_isc: der Bﬁgﬂ'_incti)ung Eurgﬂ?fzba:u n%spla: zu 1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
Innerhalb des SO-Gebietes sind die iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Inner- - nedmen. t?gdlf: s Dl‘ngr; I :r'c:znb:hr!..mgen e N B S O U SR N Dar Germsindrat dor Qrtsgemeings Bodenheim hat de Aubdslking des Bsbauungsplans
halb der ,Flache fir Gemeinbedarf* sind bauliche Anlagen auf der gesamten Flache - auch ohne Festsetzung e o .Burgweg” gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen (Aufstellungsbeschluss)
von Baugrenzen - zuldssig; die festgesetzte GR darf nicht iberschritten werden. in seiner offentlichen Sitzung am 23.06.2020
33 Ubersichreitung der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO): B 2. Vermerk Uber den Beschluss zur Anpassung des Geltungsbereichs:
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, D Hinweise Der Gemeinderat hat in seiner 8ffentlichen Sitzung am 08.12.2020
technische Bauteile usw.) ist in geringfigigem AusmaR zulassig, sofern diese eine Tiefe von 1,50 Meter und den Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2020 erwsitert und den Beschluss zur Anderung des T
eine Einzelbreite von 5,0 Mte_ter _nlcht qberscpre_ﬂen. Eine Uberschreitung durch Dachiiberstande (iber die fest- 1. Schutz von Versorgungsleitungen Umgriffs fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gefasst.
gesetzte Baugrenze / Baulinie hinaus ist zulassig.
4 Fliiche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich offentlicher Verkehrsflachen haben 3. Vermerk Uber den Beschluss des Bebauungsplans als Vorentwurf.
2 e § 8.1 M5 Baaael sich der Bauherr oder dessen beaufiragte Dritte {iber den Bestand und die genaue Lage von Ver- und Entsor- Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und als Vorentwurf zur
leitu bei den V temeh informi ,um Beschadi Kabel-und Leitungs- Durchfiih der friihzeiti ili in seiner & i i .04,
Es wird Flache fir den Gemeinbedarf™ mit der Zweckbestimmung .Gilliplatz* fesigesetzt gg:tgasnzlzﬁz;n:ildenn Eﬁg::g::gﬁ:; ;Lnst:arr‘r:jesr;‘z;;;lSi::juzi::;u#;?enesc igungen am Kabel-un itungs urc rung der friihzeitigen Beteiligungen beschlossen in seiner dffentlichen Sitzung am 26.04.2021
Enns der Bneckhesimnming: St e Enicing, Etalung und Rulong eves unsersiege len Siilipiatzes, - Die erforderlichen Sicherheitsabstande und notwendigen Schutzstreifen zu bestehenden Leitungen sind von 4. Vermerk uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung (§ 3 Abs. 1 BauGB):
schlieRlich Nebenanlagen und baulichen Anlagen, die mit der Zweckbestimmung im direkten Zusammenhang jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen freizuhalten: mégliche Abweichungen bei Unterschreitung der Die &ffentliche Auslequn de mit dem Hinweis. dass Stell h shrend d
stehen (z.B. Sitzmdoglichkeiten, Abfallsammelbehalter) und der Hauptnutzung / dem Hauptzweck des Gebietes s : ; e : g : : : i by s
P : : il . . ; e i Schutzabstande sind mit den Versorgungsunternehmen im Vorfeld abzustimmen. Bei Unterschreitung eines Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 07.10.2022
raumlich und funktional untergeordnet sind, zulassig. Die Emrichtung von Gebauden ist unzulassig. Hiervon aus- ; g < # A : : B ; .
o fien ist die Erdehits ST —— e Sistintarstand e irivl snilassi Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete im Nachrichtenblatt ortstiblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
% no;nﬂ“ eh I I?I Ogncz S R A R R AL SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind Begriindung und Anlagen wurde 6ffentlich ausgelegt in der Zeit vom 10.10.2022
e o= vorher mit den Versorgungsunternehmen abzustimmen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch bis einschlieRlich 11.11.2022
) Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die
5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 14 BauNVO) Versorgungstrager zu emrichten. Behordliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften und anerkannten Re- 5. Vermerk Uber die frihzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):
u ntzrg:‘orgnete INebenanI:ger; 4"‘2?) Eig”;:“ﬂgg“ 'gecl['r!ag § d1 A Agz :\bs owéieBdeLI\LeCr)s orgtr.;ng céeihGlebbidetezgie- ?n?llg|gﬁg$::|g;:¥: sbis:?l'r::ﬁer:(‘om munikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter https://tras- tEI)ilr;e FE’;I::ETQEE;E: rﬂ‘::;iink:?:e v:tﬁrxlf:reétﬁiannggnzhd;e:oﬁf ::l’e Eubzge:::gd:t:f::
E:Eb:re: g;:;’;:%iﬂ&;ihgn zulésss‘ig o sindi. S. des § B S0 RN BB Baer: senauskunftkabel .telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar. im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert sowie
: von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt mit Schreiben / eMail vom 29.09.2022
6 VerkehrsSiichien besonderer Zweckbestinmung (59 Aba. 1 Hr. 11 BauGE) 2. Verwenden von Niederschlagswasser und Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieflich 11.11.2022
: ; : : ek z : 6. Abwéagungsvermerk (§ 1 Abs. 7 BauGB) und Vermerk iiber Entwurfsbeschluss:
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz” ist geman 21 B (.:ia.araufhmgemesen, das? smh.der.Ge anSberemh mne".lalb S o Han.gm.tscm{ngsgeb'ets : w sau . me s 5 i
ihrer Funktion zu erhalten und bei Bedarf auszubauen. Bauliche Anlagen in Form von Zweckbauten (wie . B befindet; in Hangrutschungsgebieten ist die Versickerung von Niederschlagswasser unzulassig. Nahere Infor- Der Gemeinderat hat d_le im Zuge der v. g. fruhze;pgen Bete:irgunge_n der Offentlichkeit nach
4 : : = : xii M mationen zur zuldssigen Versickerung von Niederschlagswasser sind daher vorab bei der Unteren Wasserbe- § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Elektrotankstelle, Unterstande, iberdachte Fahrradabstellplatze etc.) sind zul Zweckbauten dirfe
e ° nksielle, Unterstan e_' erdac ahrradabs e‘ pla 2 e efc.) s‘" Zulassig. zweckbauten n eine hérde der Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzuholen. Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen gepriift, in die Abwagung eingestellt und Gber
Ef"dh ohe (G‘be"k_a"'te der bau'_":hen Anlage) van 3‘09 m nicht tberschreiten. . ) o ) ) ] das Abwagungsergebnis beschlossen; der Gemeinderat hat ferner den Bebauungsplan mit
Die Errichtung einer Trafostation, auch zur Gewahreistung der Stromversorgung z.B. fiir E-Parkplatze, die Auf- 2.2  Anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser sollte dennoch innerhalb der privaten Grund- Begriincung gebilligt und als Entwurf zur Durchftihrung der frmiichen Betsiligungen beschiossen
stellung eines Stadtplans zur Orientierung der Besucher und die Aufstellung von Informationsschildem, welche sticke zu verwenden oder zu verwerten, wenn weitere wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht in seiner offentlichen Sitzung am 09.05.2023
in Verbindung mit dem 6ffentlichen Parken stehen (u.a. Parkplatzordnung), ist zulassig. entgegenstehen. =
i i G ; i i (5.9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 2.3  Die Emichtung von Zistemen oder dhnlichen Riickhalteeinrichtungen wird empfohlen. Sofem die Sammlung von 7. Vermerk Uber die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
. uhrung von versorgungsaniagen ~ieftungen S. 1 K. au Niederschlagswasser in Zistemen zur Brauchwassernutzung u.a. fiir die Toilettenspiilung vorgesehen ist, diirfen Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Strom-. Telek ikati d fioe V leit ind N —— keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden und samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 22.12.2023
m-, Ielekommunikations- und sonstge versorgungsieitungen sind ausschiiellich untenrdisch zu ahren. AufschriftHinweisschild ,Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, im Nachrichtenblatt ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
) ) hierinsbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Fiir die Regenwassemutzungs- Begriindung und Anlagen wurde Sffentlich ausgelegt in der Zeit vom 08.01.2024
8. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von anlagen in Haushalten (Brauchwasseranlagen) besteht eine Anzeigepflicht gegeniiber dem zustandigen Ge- bis einschliellich 09.02.2024
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sundheitsamt sowie dem ortlichen Wasserversorger (Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH). Zistemen- i B e e e i s i
systeme sind auftriebssicher herzustellen. ' SITAIN Dol GO Yt Senomeinaueaung & Dogarh
8.1  Firdie Beleuchtung der Grundstiicksfreiflachen ist ausschlieflich insekten- und fledermausfreundliche, nach Y Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
unten abstrahlende, mit einer niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis gleich 3.000 Kelvin (warmweies Licht), 3. Brand-und Katastrophenschutz die Planung beriihrt werden kann, wurden zur Stellungnahme aufgefordert sowie
Bgleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbesiingte Lockeffekte zu vermeiden. Der Abstrahlwinkel ist in von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt mit Schreiben / eMail vom 03.01.2024
Richtung der S_trallenverkehrsﬂéche bzw. ErschlieRungsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umge- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 48 m® pro Stunde bei mindestens und Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 09.02.2024
bung zu vermeiden. 2 bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus i i i
8.2  Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiachen sind blendamme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahl- dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Kann die erforderliche Léschwassermenge 8 Abwigungavermerk (51 Abs. 7 BauGE) und Vermerk dber qeandem_a_n Entwurk
winkel ist in Richtung der StraRenverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu ver- nicht vom offentlichen Wasserversorgungsnetz erbracht werden, so ist der Wasservorrat durch eine andere Der Gemeinderat hat die im Zuge der v. g. férmlichen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3
meiden. geeignete MaRnahme (Léschteich oder Zisteme) sicherzustellen. Abs. 2 BaquB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
T Die StraRen und Zufahrtswege fiir die Feuerwehr sind fiir eine Achslast von mind. 10 t zu befestigen und so BauGB eingegangenen Stellungnahmen geprift, in die Abwagung eingestellt und Gber das
; Bt Bt o Bk Bia i 758y i i St Bauvorscl‘1 S T s Cuatalii e:‘ngr:ghzeu o anzulegen, dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdglich ist. Die fiir die Abwagungsergebnis beschlossen. Hierach hat der Gemeinderat die Reduzierung des Umgriffs
Ei % diinc beacht g - - Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen miissen vorhanden fir den raumlichen Geltungsbereich ‘fes Bebauungsplans beschlossen sowie die Umbenennung
. infriedungen zu beachten. sein. Auf die DIN 14090 ,Flchen fir die Feuerwehr* ist zu achten. et v o et . e it
ra _ _ _ — 84  VemeidungsmafRnahmen zum Artenschutz: Die Regelwerke Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) den;)em er:t \'? eé;zu:? h KL el g " ?ung gm:. t§ st Ii auh Sm:e u_awe ':uzung
=4 Va o a5 V 01: Einri : : : des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanla- sl s s B o e o —— o it - 4 S~
o Q O o : Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (UBB): TRWV- Teil 1: PI des DVGW-Regelwerk ie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 Der Gemeinderat hat alsdann den so angepassten Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und
~ P l Q —t —t en h O h l § 63 Rech tzeitig vor Baubeginn ist eine UBB in die Planung des Bauablaufs einzubinden. Wesentliche Aufgaben der ge:, - 200;3 ;' : a"nung) ei__ h = eg:je weh ds‘ s?:fweu_ ehr _?‘.: :m il It 'dts att WS als gednderten Entwurf zur Durchfiihrung der erneuten formlichen Beteiligungen beschlossen
o ~ - UBB sind u.a. die Abstimmungen zu allen umweltrelevanten Manahmen und Durchfiihrungszeiten, die Kon- erkruar q 7(dereL|tst§ url;g vorr:j g \.\Lfgss%_ ;hrc . l’e (:j_;'; 'f ?d"n :*as“s?(n{e,:sgrgung) es DVGW-Regel- in seiner offentlichen Sitzung am 18.03.2024
/ _ _ & kretisierung und Optimierung von MalRknahmen (wie z.B. Rodungszeitpunkte, Bautabuzonen, Baufeldbegren- werks und § 7 der Landesbauordnung -LBau sl shio 2 Deiasscigen. )
— — _ zung) und die fachliche Begleitung des Baugeschehens durch Vornahme regelmaRiger Zustandsberichte, Be- 4 Bod T — 10. Vermerk tber die erneute formliche Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
gehungen, Berichterstattungen etc. Die UBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen MaRnahmen, wie ; TR —_— Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
z.B. die Vorbereitung und Begleitung der Baustelleneinrichtung, und unterstiitzt den Bauablauf bei der Vermei- . — ’ _— " Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 12.04.2024
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande. Gig::hzlf?g::erﬁ';l;;ﬁre'ne Altiasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder im Nachrichtenblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans
V 02: Rodungvon Baumen und sonstigen Geholzen, Abschieben des Mutterbodens: Dennoch ist bei allen Baurﬁa[&nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffallig- g:: g:gs::lr;igtéﬂghund L Sy L e s ;gg:gggﬁ
Baumfé'lllu_ngen, Rodungen von Geholzen und das Abschieben des Oberbodens dirfen nurin der Zeit von 1. keiten (z. B. schadliche Bodenverunreinigungen) zu achten. ———
Szﬁ:ea‘ruzl:;ihtanh;is;:l%Egéffei.Eﬁsb:;i;:]:fgll;ﬂggahres d:;'rchgegh'rttwergen. . e od . \S’Vird;n hdieBsed festgestellt, ist umgeh;nd di;a Sénélf::)r- 3ugd gen;hrgigungr;lsdirektion Sid zu informieren. 11. Vermerk tber die erneute formliche Behérdenbeteiligun 4 Abs. 2 BauGB):
nn von diesen Zeien abgewichen werden oder, sollte eine chadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des s.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Be- 3 : . ;
zeitliche Befristung erfordericher Rodungen bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, miissen eintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be- S'e gehbrdeg uQ::onstégenkTréger éf;enthcheétae]e]lange,hderen Auigf:rizienberelgh duren
die Baume / Gehélze unmittelbar vor der Rodung durch die dkologische Baubegleitung (OBB) oder Umweltbau- lastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. v::en d::::fgntl?;:en zz;l enunan&rﬁl::rh::hfi; mit ;cnhg‘:?b;:ef :::g;vor:n . 05.04.2024
begleitung (UBB) auf das Vorhandensein von Nestem uberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Ge- Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbe- - sgmg R =y
= - " . . . " . . Sl und Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 29.04.2024
legen, briitenden Vogeln oder noch nicht fiiggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet sondere des Oberbodens - vorzusehen. Firr alle Vorhaben, die mit einem Eingriff in den Baugrund verbunden
wgrdlel:an und 4.:15:1nall.;.::‘nl.;nmlﬂecllbaer':i|~:."1 Rod:ng :L:jr_chgegghfrtu‘o;esrden :_,:naiqgfesrnclij;udeendﬁ Hﬁ;ﬂﬁrjb:ur)’le un- s!nd,_werc_len _projek.tbgzogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei Eingriffen in den Baugrq.nd s_ind_grund- 12. Vermerk iiber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
- lure 4 455068 F11EE e o Matlron 21 ifsnviesen Und e Mebulaiehaetinge cos speviein Avisnsdhiess e Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Eodenheim hat den Bebauungspian Aufcer Heyer'
= i pe . einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften nach § 88 LBauO als Satzung beschlossen und die
missen nachweislich ausgeschlossen werden kdnnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Tétung, Verletzung von 5. Kampfmittel dazu gehérende Begriindung nebst Anlagen gebilligt in seiner sffentlichen Sitzung am 27.05.2024
besonders geschiitzten Tieren). o
BE  Himiss sim Ansnsshiu: Der Ortsgemeinde Bodenheim liegen keine Kenntnisse iiber begriindete Verdachtsmomente oder (iber eine 13. Ausfertigungsvermerk:
Die ausfiihrenden Baufirmen sind iiber das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Tierarten im Baufeld mégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kinftigen Bauvorhaben die Bauhemrschaft jedoch nicht, Es wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Planinhalt des Bebauungsplans ,Auf der Heyer" unter
(z.B. Gartenschlafer, Vogel), beispielsweise bei bauvorbereitenden Begehungen, zu informieren und fiir Hin- S|_c.h vor Beginn der B_aumarSnahmen ubngerdacijttsmomente 4 informieren und Auskt{nﬂ Uber még"Che Mu- Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens und unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
=1 weise auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Kotfunde, Piepslaute etc. ). nitionsbelastungen einzuholen. Erfor.d§ﬂ|chenfalls ist vor Bapbeggnn das Bayfeld durch eine systematische Fla- schritte mit den Beschlissen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Bodenheim tbereinstimmt.
Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde geschitzter Tierarten unverziglich der Naturschutzbehdrde gemeldet chenabsuche zu untersuchen. Soweitim Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefun- Das Aufstellungsverfahren wurde entsprechend den Bestimmungen des BauGB bzw. der Gemeindeordnung fur
werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche Rettungsumsiediungen fachgerecht den werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen. Rheinland-Pfalz und der hierauf beruhenden ortsrechtlichen Regelungen durchgefiihrt.
N U TZ U N G S S C H zs B L O N E 6 5 h : k . ’ . . Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Auf der Heyer”, bestehend aus dem Planteil (Pl ich dPI i
vornehmen zu kénnen. & . anzeichnung un anzel-
4 6. Pflanzenlisten als Artenauswahl (nicht abschlieRend) chenerklérung, Textteil zum Bebauungsplan mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
9. Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan- _— o ten geméf § 88 LBauO sowie Hinweisen, Verfahrensnachweisen, Rechtsgrundlagen und der Begriindung mit
Tellgeblet MafS der baU”Chen NUtZUﬂg 3 , D hf zungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6.1  Béaume: EEELZ'Che(Q“e":”s robur) ——— Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.
auwelse acniorm 25a) 1. g Bodenheim, den ¥
Spitzahorn (Acer platanoides) K4 3
GRIM 0K Dachnelgung 9.1  Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strau- Bergahtom el ' Ji
[m] [m] chem und sonstigen Bepflanzungen* ist auf einer Mindestbreite von 5,00 m eine mindestens dreireihige Natur- Winterinde (Tilia cordata) v : _ : _
hecke aus jeweils standortheimischen Baum- und Straucharten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die An- 2. Qusvng Eal'nb#"he (Earpmus betulus) Siegel Unterschrift Ortsblrgermeister Becker-Theilig
(§9 Abs. TNr. 1, 5 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (89 Abs. 1Nr. 2 BauGE) (39 Abs. 4 BauGB) lage / Vomahme von Formhecken durch regelmaRigen Schnitt ist unzuléssig. Abgange sind durch Neuanpfian- eldahom (Acer campestre) _
: - ¢ ; Wildkirsche (Prunus avium) 14. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
SO Sonstiges Sondergebiet zung gleichwertiger Arten zu ersetzen. Wildapfel (Malus sivesiris)
hier: Rei131erélob'i\lls\;glplatz 100 3,50 freigestellt freigestellt 9.2  Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern hat zu mindestens 70 % mit standortheimischen Arten (z.B. ge- Wildbime (Pyrus pyraster) M aeung Upercen Rebevungesien bedutisner Benstmiging dush e e VermDrashoioe.
8 au ) man Artenliste in Abschnitt D 7 des Textteils zum Bebauungsplan) zu erfolgen. Seauch Eib:- | gaxus bacata) ) 15. Bekanntiachunasvermerk (510 Abs. 3 BauGB):
-- - - ucher: artriege omus sanguinea i ; ; .
Flache fur d.en Gemeinbedarf , , 10.  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Hasel Corvl Il In Kraft getreten durch ortsibliche Bekanntmachung im Nachrichtenblatt Gber den Beschluss
hier: Grillplatz 100 5,50 freigestellt freigestellt zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB): Bars’: n_L:;‘,s EBog ua ave: an‘a§ des Bebauungsplanes als Satzung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
(§ 9 Abs. 5 BauGB) - - . erperncze erperis vuigans )
_ _ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Bodenheim, den R
* Die festgesetzte GR bezieht sich lediglich auf die Flache zulassiger Gebaude (vgl. Texiteil zum Bebauungsplan) Flache fir Geme"?bedarf. ;weckbest|mmunq: Grillplatz: Hundsrose (Rosa canina) H i
Derinnerhalb derim Planteil festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Komelkirsche Comnus mas) '\ o
die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen® vorhandene Baumbestand (Erhaltung Liguster (Ligustrum vulgare) Svane’ - . ’ -
von Baumen) ist zu erhalten und insbesondere vor schadlichen Einflissen, speziell bei der Durchfiihrung zulas- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Siegel Unterschrift OrtsbOrgermeister Becker-Theilig
siger BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla- 6.2 Baume zur Parkplatzbegriinung:
chen bei BaumaRnahmen). Falls durch die Erhaltung der Geholze die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben Blumenesche (Fraxinus omus)
PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN 55 Auggesnd e gerge Nesprenge s Carins ek Fasiga
sig. Abgange sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Hainbuche (Caminus betulus ‘Fastigiata’)
Schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia "Raywood")
Silberlinde (Tilia tomentosa ‘Brabant’)
. . . - . 6.3 Pflanzqualitaten: Baume: StU mind. 14/16 cm,
1. Art der baulichen NUtZU”Q II. Nachrichtliche Ubernahme Baugesetzbuch Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Geltungsbereichs B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan " Halitar: . i SRt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 4 BauGB) Straucher: mind. 2-3xv. mind. 60 cm Ortsgemeinde Bodenheim Fassung
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) JAuf der Heyer". Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil er- 8i e bt Rathausstrasse 1 Satzungsausfertigung
Sonstiges Sonderaebiet (SO die dem Denkmalschutz unterliegen ganzt. Abkiirzungen:  BauGB  (Baugesetzbuch) BauNVO  (Baunutzungsverordnung) 1. Srtliche B hillien Hhar dis dullere Gestaliung bailicher And : M- Ea e . . 55294 Bodenheim nach Beschlussfassung
hier: “F\g’eisemobilsgt]ellplat(z" (§) 11 BauNVO) g Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméafer Planungs- und Genehmiqungsverfahren wéahrend der LBauO (Landesbauordnung) BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) (§ B:BCAES a;ust:r:‘.cl-;a:g)u e i B"e| alle_n Pﬁanzmal&nahmery 5410 8 BNTEInNSD A CHEnZAERRGS gemar_s galsngem Nachban‘ech_tsgese%z
IIl. Hinweise COVID-19-Pandemie i V.m. (in Verbindung mit) is.d (im Sinne des) . . gjr Rhelnsland-F:alz (Sdtand: |r|1 Kraft getreten 01.01.1971) zu beachten, derzeitu.a.: § 44 ,Grenzabsténde flr Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
. : . : i . aume, Straucherund einzelne Rebstocke; § 45 ,Grenzabstande fiir Hecken*; § 46 , h “§ 47 Be-
5 Flachen fiir den Gemeinbedarf (Plansicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 14 Die Materialwahl fir die Dachfiachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass das rechnung des Abstandes®; § 48 Grenzabsté?lde imi Weinbau®. Hiamach wid im§Sinnﬁuds:sa§r:gnm§ondem dZ 43.06K DH 27.05.2024
. 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 1. Hinweise der Kartengrundlage e ; Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird. Die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer oder Blei rauf hin gewiesen dass ve'reinze'it die doppelten Abstande Gn'Féllen des § 44 Nr.1a und Nr. 2 a) bzw. die 1 5:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) : g 9 ) A  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Dacheindeckiing elsdhlislich der Dadhi d Regenfalirohire als auch zor Fassad Mung i R 3 R ; : g el
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege zur Dacheindeckung einschiieflich der Dachrinnen und Regenfalirohre als auch zur Fassadengestaltung ist fachen Abstande gegeniiber Grundstiicken, die dem Weinbau dienen und die landwirtschaftlich, erwerbsgart-
.. .. . ) ) unzulassig. Geneigte Dacher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. isch oder kleingarnerisch tzt werd Ubersichtsplan (ohne Mst)
Flachen fir den Gemeinbedarf, vorhandene Gebiude (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) ) o ) DAL SRR NS RTIORIICY genETwarert. il — -
Zweckbestimmung: Grillplatz des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) _ _ 1.2 Standplatze fir Abfallbehalter sind bei Standorten aulerhalb von Gebauden, mit einem Sichtschutz zu verse- 6.5 Gewahrleistung der Regionalitit von Pflanz- und Saatgut: 7 : T ;! ;9‘,/ 77 3 “‘ruf T
Tellbl_erelc_h SO: _ _ _ ) _ _ hen. Die Hohe des geschlossenen Sichtschutzes darf maximal 1,80 m betragen. Als Material sind eine Holz- Das vorgesehene Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut solite aus regionaler / ; / 7 N
_ 7 - Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung Es wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Reisemobilstellplatz® gemaf des § 11 Stahlkonstruktion mit einem Rankgeriist oder begriintes Mauerwerk zu verwenden. : " : . g ' ‘.
3. MaR der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone) -| vorhandene Flurstucksgrenzen, BauNVO fe tt Herkunft zu stammen. Bei allen Baumgehélzpflanzungen sind unbehandelte Planzpfahle zu verwenden.
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m '§ 16 BauNvO) - mit Flurstiicksbezeichnung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch il stgesetzt. o o _ ) o Standbsiys: Gt wasseivemorndies, Sefaitindigs Loes-tnd Msrgelbaden. auirieistin flachen Eagen
: : s Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) 1.1 DerNutzungszweck ist auf die Errichtung von Flachen fiir Standplatze sowie dazu notwendige Zufahrten fiir die 2. %’g;‘g‘; Ba:u;or;‘cl-h;fteg)uber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
. . o . . — N - . temporare Unterbringung von selbst fahrenden Reisemobilen, die Ubemachtung im Reisemobil und die dazu il e Artenschutz
GR zulassige Grundflache fir Grillhitte 2. Sonstige Hinweise Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, erforderliche infrastrukturelle Ausstattung begrenzt. Ubernachtungs- bzw. Standplatze fiir Saison- oder Dauer- _ ) _ _ _
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange camping sowie eine Zeltplatznutzung sind nicht Bestandteil des Festsetzungsgehaltes. 2.1 Mauem zur Abgrenzung der Grundstiicke sind aus Naturstein-Trockenmauem oder Gabionen und bis zu einer _ o
OK Oberkante. am hdchsten Punkt des Gebaudes 5.00 . (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; _ _ _ _ o . ‘ . Hohe von 50 cm iber der natiirlichen Geléndeoberflache zulassig. Von dieser Festsetzung sind Stitzmauern Installation von Nisthilfen:
’ | Bemassung [Angaben in Meter] 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 1.2 (Dé;l)imch:uorag o Gebauden ist unzulassig. Hiervon ausgenommen sind, auf einer max. Gesamtgrundflache innerhalb der Abstandsflachen zu benachbarten Grundstiicken ausgenommen. Es wird empfohlen, in den privaten Grinflachen bzw. im Fassaden- und Dachbereich der Gebaude Nisthilfen
. . ) ) ) 202) von m= - . ) . . . fir heimische Vogelarten zu installieren, um die Habitateignung der neuen Bauflachen zu férdem und die Ver-
4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen » Raume fiir die Platzverwaltung sowie fiir die Platzunterhaltung und -pflege inkl. Haustechnik. Die Errichtung 22  Stizmauem zum Abfangen von Gelandespriingen sind auch innerhalb von Abstandsflachen von benachbarten netzung zwischen bestehendem Siedlungsbereich und siedlungsnahen Freiflachen zu fordern. Anregungen und | \
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten von Angestellten- oder Platzwart- und sonstigen Wohnungen istjedoch ausgeschlossen; Grundsticken bis zu einer Hohe von 2,00 m dber der natiirlichen Gelandeoberflache zulassig. Bestehende bautechnische Hinweise dazu sind beispielsweise auf den Internetseiten der anerkannten Naturschutzverbande \
Stiitz ind di Festsetz Die Errichtu Stiitz ist Natu 5 :
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch » Raume sowie sonstige technische und bauliche Anlagen sowie Einrichtungen fiir sanitare Zwecke (z. B. WC- IRIDEN SIRE. YO ERAE Y AERETIRE ungonammn. e LICReng e TEAMEER. 05 UL A T erhaltlich. o
Baugrenze (§ 23 BauNVO) Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) Anlagen, Sammel- und Ableitungseinrichtungen fiir Abwasser oder Chemietoiletten usw.) und / oder zu Hy- stein-Trockenmauern oder Gabionen zulassig. 2 \
gienezwecken (z. B. Dusch- und Wascheinrichtungen, Spulraume etc.); 23  Einfriedungen als Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzéune) oder Holz (z.B. Staketenzaun) sind 8. Baugrund / Grundwasser f 7
5 Verkehrsflichen Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts » Réaume sowie sonstige technische und bauliche Anlagen oder Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung des bis zu einer Endhdhe von 1,50 m iiber der natiidichen Gelandeoberfiache zulassig. Die Errichtung von Gabio- { N\ 2o
' (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gebietes (z. B. Anlagen fur die Stromversorgung, zur Trink-/ Frischwasserversorgung, zur Abwasser- und nenzaunen bis zu einer Endhéhe von 1,50 m dber der natirlichen Gelandeoberflache ist ebenfalls zulassig. Nach geologischen Informationen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau (LGB) stehtim Untergrund ober- N :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ; o : - \ W
) ' Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) Abfallentsorgung), wenn diese sich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksfla- Gabionenelemente diirfen eine jeweilige Lange von 2,30 m jedoch nicht (iberschreiten. Abschnitisweise ist zwi- flachennah Mergel des Tertidrs an. Diese Boden weisen fiir eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in - = ~ e ]
. . ) . . . - che befinden. schen je zulassigem Gabionenelement ein mind. 2,30 breiter blickdurchlassiger Zaun und / oder eine mindes- der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Allerdings reagieren diese Boden auf wechselnde Wassergeh- g | . r\:\‘:. ” 7 Ly S P
Offentliche Stralenverkehrsflachen Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 13  Die Emichtung von Ladestationen fur E-Mobilitatist zulassig tens. 2,30 m breite Hecke zu errichten / zu pflanzen. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzulassig. alte (z. B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich. Es wird zudem vorsorglich darauf hingewiesen, r }chsr:'g e / PN T
Plattenhohl) (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | ' ' L . ) - dass die Einheiten des Mergeltertiars in hangigem Gelande rutschgefahrdet sind (auf die raumliche Lage d L | by SiSpeg 27 3 S~ A~
( g g g g o , ass die Einhe es Mergeltertiars ngige ande rutschge et sind (auf die raumliche Lage des
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) . 24 heceupseenges i Embedany Sind 2 mndestons 70 % s stadubansihen Denolaaen & Higus Plangebietes in einem vermuteten Hangrutschungsgebiet wird hingewiesen)
: 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nachstehender Artenliste im Abschnitt D zulassig. Die Abstande zu Nachbargrundstiicken sind in Abhangigkeit ; : e : . : Y e = .
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun . . . I . . = . Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vemassungsschaden sind grundsatzlich die minimalen und maxi-
, : g Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - o g : ; : vor-der Pfianzenhiohe gemd( dem Nachbamechtegesetz zu beacirien. malen Grundwasserflurabstande zu beriicksichtigen. Hierzu sind die Grundwasserverhaltisse (minimal und
hier: Wirtschaftsweg (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch 24 Das MG terbauicin Nubug o Skme:des § 0 Al 101 1 BanGEL V. 18- 3 19 ERiNVE wint hestinny Die Venwendung von Thuja- oder Chamagcyparis-Hecken sowie Kirschiorbesr (Prunus laurocerasus) lst unzu- maximal zu Henden Grundwasserstinde, ggf. Aufireten von Schichtenwas r) zu untersuchen, um dies
Aftiksl 3 des Gesstzas vom14. Kinl 2021 (BGBI 'S. 1802) ’ ’ ’ durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die zulassigen Obergrenzen zur Grundflache bau- lassig. a eLwa__ kn' r?t' k__ss | d" ggt- Si ird die Erstell s il | ue r:' 2 he —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : — licher Anlagen (GR) sowie zur Héhe baulicher Anlagen als Festsetzung der Oberkante (OK), jeweils in Meter angemes?er:ml ericksichtigen zu konnen. In diesem Sinne wird die Erstellung eines hydrogeologischen Gutach-
E hier: éffentlicher Parkplatz Uber Bezugspunkt. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. tens empfohlen. BE BAU U N GS PLAN
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz 2.2  Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen (untere Bezugsebene): 9. Verwendung regenerativer Energien "Auf der Hever"
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 7. Dezember 2022 221 Sonstiges Sondergebiet (SO): C  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) _ _ ‘ ‘ o _ y
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung (GVBI. S. 403) Als Bezugspunkt wird die Oberkante des sidlich verlaufenden Wirtschaftsweges (Gemarkung Bodenheim, Flur 9.1  ZurVemeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur ra- Gemarkung Bodenheim, Flur 43
von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) 43, Nr. 154) in der Mitte des Weges, gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte festgelegt. Denkmalschutz tionellen Verwendung von Energie, wird der Einsatz regenerativer Energieformen empfohlen (z.B. Erdwame, ’
Gemeindeordnung Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.). Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
S i (GemO)i. d. F. vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 222 Flache firden Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Grillplatz* i Uiibld dos Geallinashorsichs befindot sich ¢ hisauitides Grab butasbiet Sodass B shab Emeuerbare-Energien-Wérmegeseﬁ ‘(EE-WérmeG) wird verwiesen. SATZUNG
° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133) Als Bezugspunkt wird die Oberkante des sudlich verlaufenden Wirtschaftsweges (Bezeichnung Plattenhohl; Ge- i .. . . S . . A e -
coooo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen markung Bodenheim, Flur 43, Nr. 133) in der Mitte des Weges, gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte ggf. — denkmalrec.hmc.hen Ger.'u.ehml_gung beddrfen. %"'Ch das westlich auBerhalb des Grabungsschutzge- 92  Erdwarmenutzung:
Landesnaturschutzgesetz festgelegt E*Iu'e:e'ds ||egeng?dm’ga| ist e"“; arcl:haoligls;h? Vceirdachtsﬁa:rhe. Fir die Nutzung von Erdwarme und die Errichtung von z.B. Erdwamesondenanlagen zur Klimatisierung bauli-
s oo ee . 5 ; . _ . ) erden bei Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und cher Anlagen, ist ein wasserrechtliches Edaubnisverfahren erforderich, das bei der zustandigen Unteren Was-
o Urpgrenzung"von Flachen zum Anpﬂanzen von (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, S. 263), zuletzt geandert durch Artkel 8 des Gesetzes vom 23 Zulassige Uberschreitung des festgesetzten Maltes der Hohe baulicher Anlagen: es ist die Direktion Landesarchaologie Mainz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Mainz, zu ver- serbehdrde einzureichen ist. Mafstab 1 : 500 Papierformat DIN A0
26.06.2020 (GVBI. S. 287) 5 . : :
o o @ 0 o/ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen DleBzu}I<ass_|ge I:\ol;: baullc::er Anlggen d1ar;0durg.thnlahg~_et? (}derrEaute:h?r derdt_:echn):sclhen Gedbaugeauglruspng Sténd|ger!: so dass die Funde vor der Zerstorung gesichert, wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines vermuteten Hangrutschungsgebiets: gemaR dem aktuellen Leitfa-
. . Denkmalschutzgesetz gﬁstén:gr;eéegéuzzzgeﬁl)(::;e ilrf zzm'Mar[;‘eueiihm:lt:n e&:zie:};)tE:erlc?:reD:cﬁZ:toh ::h :il;tj' R werden kénnen. _ _ ) _ ) _ _ o den ,Erdwarmme“ des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird darauf hingewiesen, dass
7 SonsigePlarzichen ©521G) v 25 Mt 178 (VB . 160, 55 222l g Akl 4 ds stz v | | b il et e iyt A L LT S L | P i o
28 September 2021 (GVBI. S. 543 B 3 i . . ; adurch das Risiko von Verlust bzw. Zerstorung der Erdwarmesonde besteht. - K t ’
PP "™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des P ( ) 3. Bauweise, iiberbaubare FNd m_cht Uiberbaubare Grundstiicksflachen Vorgehen mitder Direktion Landesarchaologie Mainz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Mainz, O n Ze p Ingenieure : _
L1 (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. mit§ 22 und § 23 BauNVO) abzustimmen, dazu ist zumindest der geplante Beginn von Erdarbeiten oder Grabungen spatestens vier Wo- Inh. Mario Helbing
L u ‘ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) chen im Voraus schrifllich oder per E Mail bei der Landesarchaologie anzuzeigen: GDKE Landesarchaologie
3.1  Bauweise (§ 22 BauNVO): Mainz, GroRe Langgasse 29, 55LL6 Mainz; E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rip.de. Nibelungenstralte 351 Tel. 06254 - 542 989 0 mail@ip-konzept.de

http://www.ip-konzept.de
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1.  Ziel und Zweck der Bauleitplanung

1.1 Anlass und Planungserfordernis

Die Ortsgemeinde Bodenheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der
Heyer” die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Sicherung einer Gemeinbedarfs-
einrichtung (Grillplatz) sowie eines Stellplatzes fir Wohnmobile und einer 6ffentlichen Park-
platzflache am westlichen Ortsrand zu schaffen. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan mit der damaligen Bezeichnung ,Burgweg“ wurde am 23.06.2020 durch
den Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim gefasst. Der Planungsanlass fur die Bauleit-
planung ergab sich seinerzeit durch ein Verkaufsangebot der Eigentimer der Grundstiicke
nordlich der Stralde ,Plattenhohl” mit der amtlichen Katasterbezeichnung Gemarkung Boden-
heim, Flur 43, Nr. 60/1, 60/2, 60/3 und 61 an die Ortsgemeinde, die Grundstlicke fir den Ge-
meinbedarf zu veraulRern. Die vier Flurstiicke sollten nach der herrschenden Planungsabsicht
der Ortsgemeinde als Gemeinbedarfsflache fir den Tourismus und als Festplatz ausgestaltet
und bauplanungsrechtlich vorbereitet werden, insbesondere zur Ausrichtung des alljahrlichen
St. Albansfestes. Auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung plante die Ortsge-
meinde daher im Zuge der seinerzeit noch in der Aufstellung befindlichen Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bodenheim, dort eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Tourismus/Festplatz darzustellen. Lediglich eine kleinere Teilflache
von Flurstlick 60/1 — eine Baullicke entlang des Burgwegs, sollte der Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden. Zur Arrondierung der bestehenden Ortslage und SchlieBung der vorhandenen
Bauliicken hat die Ortsgemeinde seinerzeit ebenfalls beschlossen, die einzeilig im Stden des
Burgwegs bebauten Grundstlicke in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Burgweg”
mit aufzunehmen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes war beabsichtigt, die Ausnutzung
der Grundstiicke sudlich des Burgwegs an den baulichen Rahmen der Umgebungsbebauung
anzupassen und eine fur das Gebiet vertragliche Nachverdichtung zu gewahrleisten.

In seiner Sitzung am 08.12.2020 beschloss der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim
sodann, den Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2020 zu andern und den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu erweitern. Hiernach sollte nunmehr auch die Parzelle 155 in
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, um auf dem
Grundstlick die Absicht der Ortsgemeinde zur Festsetzung eines Reisemobilstellplatzes sowie
eines Offentlichen Parkplatzes umzusetzen. Die Flachen waren fur die beabsichtigte Nutzung
bereits tiefbaulich vorbereitet und der vorgesehene Nutzungszweck wurde ausgeubt innerhalb
einer Duldung. Mit der Aufnahme in den raumlichen Geltungsbereich sollten somit auch die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen flir die dortige Nutzung geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit dem Reisemobilstellplatz / 6ffentlichen Parkplatz schlug der Arbeits-
kreis ,stadtebauliche Entwicklung“ vor, auch den Gemeinde-Grillplatz auf der benachbarten
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Parzelle 153 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu integrieren, um auch diesen
planungsrechtlich zu sichern und die Errichtung eines Sitzunterstandes und einer Grillhltte
zum Einlagern von Grillrost, Grillutensilien, Banken, etc. zu ermdglichen. Der Grillplatz erfahrt
bereits seit vielen Jahren eine sehr grofte Nachfrage, welche durch die Corona-Pandemie
(Veranstaltungen / Treffen unter freiem Himmel) weiter verstarkt wurde. Der Grillplatz kann bei
der Ortsgemeinde angemietet werden, die Benutzung kann daher durch die Ortsgemeinde
auch gesteuert und beeinflusst werden, um einer unsachgemaflen Benutzung vorzubeugen.

Bebauungsplan "Burgweg" Ortsgemeinde Bodenheim
Gemarkung Bodenheim, Flur 43, Nr. 52 (tiw.), 56, 57, 60/1, 60/2, 60/3, 61, 62 (thw.), 63 (tiw.), 133 (tiw.), 153, 155
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Abbildung 1: Satzungsentwurf des Bebauungsplans ,Burgweg*

In der Ortsgemeinde begann im Jahr 2011 die GesamtmalRnahme der stadtebaulichen Erneu-
erung im Forderprogramm ,Landliche Zentren® (Mallnahme: Ortskern). Mit der Umstrukturie-
rung der Programme der Stadtebauférderung zu Beginn des Jahres 2020 wurde das
Sanierungsgebiet der Ortsgemeinde Bodenheim in das Teilprogramm ,Wachstum und nach-
haltige Entwicklung“ Gberfiihrt. Das dem Bebauungsplan ,Burgweg” (siehe Abb. 1 oben) noch
zugrunde gelegte stadtebauliche Konzept (Erweiterung der Wohnbebauung am Burgweg,
Festplatz, Reisemobilstellplatz) ist Bestandteil des festgesetzten Sanierungsgebietes und die
stadtebauliche / freiraumplanerische MaRnahme wird unter der Kategorie ,Schaffung von
Quartiersplatzen® mit der konkreten Bezeichnung ,Parkplatz ,Plattenhohl*‘ gefihrt.
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Die Malinahme sah urspriinglich vor, die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Tourismus / Festplatz einer 6ffentlichen Parkplatznutzung zuzufiihren. Hiervon ist die
Ortsgemeinde jedoch abgeruckt bei der Aufstellung des v. g. Bebauungsplanes. Vielmehr war
das stete Bemihen wahrend des bisherigen Aufstellungsverfahrens, die fliir die Umsetzung
der geplanten ,Flachen fir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Tourismus / Festplatz®
notwendige eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit dieser Grundstiicke durch Grunderwerb zu er-
langen.

Zum derzeitigen Verfahrensstand sind die Bemuhungen auf eine Aussicht, die Flachen fur den
angestrebten Bedarf zur Umsetzung eines 6ffentlichen Festplatzes innerhalb der Grundstlicke
der Flur 43, Nr. 60/1, 60/2, 60/3 und 61 erwerben zu kdnnen, aus Sicht der Ortsgemeinde als
gescheitert zu bewerten. Aus einer vorangegangenen Unterredung und der Stellungnahme
der betroffenen Eigentimer vom 07.02.2024, die im Zuge des formlichen Beteiligungsverfah-
rens abgegeben wurde, ist fir die Ortsgemeinde zu erkennen, dass die Moglichkeit zum
Grunderwerb nicht vorliegt. Vielmehr wurde von den Eigentimern vorgetragen, aufgrund der
Festsetzung als ,Flachen fiur den Gemeinbedarf” in ihren Eigentumsrechten beeintrachtigt zu
sein und es wurde signalisiert, gegen die Festsetzung nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
auch gerichtlich vorzugehen.

In der Sitzung des Gemeinderats am 18.03.2024 hat dieser daher auch erkannt, dass eine
Umsetzungswahrscheinlichkeit der im Bebauungsplan festgesetzten ,Flache fur den Gemein-
bedarf, Zweckbestimmung: Tourismus / Festplatz* faktisch nicht besteht und gleichwohl die
Frage nach der Planverwirklichung zu stellen ist. Da die Gemeinde nicht Eigentimerin der
Grundstlicke ist und auch absehbar nicht werden kann, ist die bauleitplanerische Umsetzung
der Festsetzung nicht gesichert. Die Festsetzung der ,Flache fir den Gemeinbedarf, Zweck-
bestimmung: Tourismus / Festplatz® stellt sich nicht nur als eine blof’e WillensauRerung der
Gemeinde Uber die gewilnschte Nutzung dar, sondern als eine verbindliche Planfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplanes, fur den zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber den Bebau-
ungsplan auch die Planverwirklichung angemessen absehbar sein muss.

In der Sache ist die standige Rechtsprechung eindeutig. Eine Bauleitplanung muss stets von
positiven planerischen Zielsetzungen gepragt sein. Auch wenn Anlass fur die Aufstellung des
Bebauungsplans, neben anderen stadtebaulichen Zielen, die Festsetzung einer ,Flache fur
den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Tourismus / Festplatz® war, die von den Grundsticks-
eigentiimern der betroffenen Grundstlicke jedoch nicht gewlinscht ist, macht den Bebauungs-
plan noch nicht gleich zu einem Verhinderungsplan (der unzulassig ware), denn im Laufe des
Aufstellungsverfahrens bestand grundsatzlich die Mdglichkeit, eine Einigkeit zum Erwerb der
Grundstucke zu erlangen und somit auch zu einem positiven Planungsziel zu gelangen.

Hingegen ist ein Bebauungsplan, der zum Zeitpunkt seines Vollzuges (das ware mit Erlangen

der Rechtskraft der Fall) ganz oder teilweise von vornherein aus tatsachlichen oder rechtlichen
Griinden auf Dauer oder auf unabsehbare Zeit nicht vollziehbar ist, nicht geeignet, die stadte-
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bauliche Entwicklung und Ordnung zu lenken. Dies ware hinreichend zutreffend beim Bebau-
ungsplan ,Burgweg“ zu unterstellen, da die Verhandlungen zwischen der Ortsgemeinde und
der Erzeugergemeinschaft Uber den Verkauf der Grundstlicke nach derzeitigem Erkenntnis-
stand fir auf nicht absehbare Zeit als gescheitert betrachtet werden miissen und somit die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen flir den Bereich der ,Flache fir den Gemeinbe-
darf, Zweckbestimmung: Tourismus / Festplatz® auf Dauer oder jedenfalls auf unabsehbare
Zeit nicht vollziehbar sind. Der Bebauungsplan entbehrt in diesem Bereich daher der stadte-
baulichen Erforderlichkeit, denn im malfigeblichen Zeitpunkt der Beschlussfassung des Be-
bauungsplanes als Satzung durch den Gemeinderat ware ersichtlich anzunehmen, dass eine
eigentumsrechtliche Regelung fir die 6ffentliche Nutzung der in Rede stehenden Grundstiicke
nicht zustande gekommen war und dies auf absehbare Zeit auch so bleiben wirde.

In diesem Sinne waren alsdann Zweifel anzustellen, ob im Hinblick auf die Abwagungsent-
scheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB das zu beachtende Gebot der Konfliktbewaltigung auch
hinreichend bertcksichtigt worden ist. In der Rechtsprechung ist anerkannt, dass bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplans alle betroffenen und schutzwirdigen privaten Interessen, ins-
besondere soweit sie sich aus dem Eigentum und seiner Nutzung herleiten lassen, zu
bertcksichtigen sind (vgl. BVerwG, B.v.21.2.1991 - 4 NB 16.90 - NVwZ 1991, 873). Auch
wenn die bei der Durchflihrung eines Bebauungsplans absehbar verbundenen wirtschaftlichen
und sozialen Folgeprobleme nicht bereits im Bebauungsplan selbst oder in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit diesem verbindlich und abschlieRend geregelt werden mussen (vgl.
BVerwG, B.v. 25.8.1997 - 4 BN 4.97 - NVwZ 1998, 953) wirden Zweifel verbleiben, ob die
Abwagungsentscheidung diesen Anforderungen genlgt.

Aus den vorgenannten Umstanden heraus hat der Gemeinderat daher in seiner Sitzung am
18.03.2024 beschlossen, zur Berlicksichtigung der berechtigten Eigentimerinteressen am
Grundbesitz, die Grundstlicke der geplanten ,Flache flir den Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung: Tourismus / Festplatz“ aus dem raumlichen Geltungsbereich auszugrenzen. Ferner
wurden auch die Grundstiicke sldlich des Burgwegs aus dem Geltungsbereich ausgegrenzt.

Fir das Plangebiet existiert bislang kein rechtswirksamer Bebauungsplan und die Planflache
ist dem sog. Auldenbereich i. S. d. § 35 BauGB zuzuordnen. Mit der Ausgrenzung der Grund-
stiicke der Flur 43, Nr. 60/1, 60/2, 60/3 und 61 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
kann hinreichend zutreffend angenommen werden, dass diese — wie im Bestand bereits vor-
gegeben — auch fortan dem Aulienbereich zugehoren und somit weiterhin nach § 35 BauGB
zu beurteilen sind. Hingegen sind die bereits bebauten Grundstlicke bis in H6he des Anwe-
sens Burgweg 10 sowie eine mdgliche Baullicke innerhalb des Grundstiickes Nr. 57, als im
Zusammenhang des bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die Planflache - mit Ausnahme der bereits be-

stehenden Wohnbaugrundstiicke und des Girillplatzes - derzeit als ,Flache fir Landwirtschaft"
dar. Die Wohnbaugrundstiicke sldlich des Burgwegs werden als ,gemischte Bauflachen“ und

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



. Begrindung Ortsgemeinde Bodenheim
Satzung Bebauungsplan ,Auf der Heyer*

Fassung vom 27.05.2024 Seite 9

der Grillplatz als ,,Grinflache” dargestellt. Da gemafR § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes ebenfalls eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
Verbandsgemeinde Bodenheim und die Ortsgemeinde Bodenheim verstandigten sich darauf,
von einer teilbereichsbezogenen Flachennutzungsplananderung im sog. Parallelverfahren ab-
zusehen und stattdessen die Grundlagen der vorbereitenden Bauleitplanung insofern zu
schaffen, dass das Planvorhaben direkt in die aktuell laufende Neuaufstellung des Gesamtfla-
chennutzungsplanes aufgenommen wird. Die Aufnahme des Bebauungsplanes in die Darstel-
lungen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Bodenheim
wurde am 23.06.2020 durch den Ortsgemeinderat beschlossen, um dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden.

1.2 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Am 23.06.2020 wurde durch den Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden
Bauleitplanung gefasst. Der Aufstellungsbeschluss bezog sich auf den in der nachfolgenden
Abbildung aufgezeigten raumlichen Geltungsbereich und beinhaltete bis dahin lediglich die
Grundstticke, welche mit dem vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt werden sollen.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Burgweg"
der Ortsgemeinde Bodenheim

Plattenhohl 63

R

Abbildung 2: Umgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Burgweg®;
Planstand Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2020
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Am 08.12.2020 beschloss der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim, den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erweitern und somit den Aufstellungsbeschluss
anzupassen. Der am 08.12.2020 beschlossene raumliche Geltungsbereich ist der Abbildung 3
zu entnehmen. Hiernach wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Burgweg“ noch
einmal geandert, wenn auch nur marginal. So wurde sich dafiir ausgesprochen, nicht in das
Grundstiick Flur 2 Nr. 58 einzugreifen und dieses vollstandig aus dem Geltungsbereich aus-
zugrenzen.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Burgweq"
der Ortsgemeinde Bodenheim

%

Abbildung 3: Umgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Burgweg®;
Planstand erweiterter Aufstellungsbeschluss vom 08.12.2020

Der letztlich so beschlossene Umgriff flir den bis dato noch mit der Bezeichnung ,Burgweg*
beschlossenen Bebauungsplan ist der Abbildung 1 zu entnehmen. Auf dieser planerischen
Grundlage wurde das Aufstellungsverfahren durchgefihrt. In der Sitzung des Gemeinderates
am 18.03.2024 wurde beschlossen, den Geltungsbereich auf den nunmehr vorliegenden Um-
griff einzugrenzen und es wurde ferner beschlossen, die Bezeichnung des Bebauungsplans zu
andern. Der Bebauungsplan erhalt fortan die Bezeichnung ,Auf der Heyer".

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde und der raumliche Geltungsbereich des
Plangebietes beinhaltet die Grundstlicke mit der amtlichen Katasterbezeichnung Gemarkung
Bodenheim, Flur 43, Nr. 62 (tiw.), 63 (tlw.), 133 (tlw.), 153, 154 (tlw.) sowie Nr. 155. Raumlich
begrenzt wird der Geltungsbereich des Plangebietes ,,Auf der Heyer“ durch:
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- die angrenzenden Weinbauflachen im Nordwesten und Westen sowie einem an den Grill-
platz angrenzenden Weinbaubetrieb,

- die dem Aufienbereich zugehérenden Grundstiicke nérdlich der Plattenhohl (Grundstuicke
Nr. 58, 59, 60/1, 60/2, 60/3, 61),

- die StralBenverkehrsflache ,Plattenhohl® mit angrenzender historischer Mauer im Siden.

1.3 Stadtebauliche Pragung des Plangebietes und dessen Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist frei von Gebauden. Bauliche Anlagen
in Form von nutzungsbedingten Einrichtungen sind vorhanden, so dass die Flachen nicht als
unbebaut im Sinne der Aulienbereichsnutzung anzusprechen sind.

Auf dem Girillplatz befindet sich eine mit dem Erdboden verankerte Sitzmdglichkeit inkl. Tisch
sowie ein fest mit dem Erdboden verbundener Grill. Die Flache ist durch einen dichten und
langjahrig gewachsenen Gehdlz- und Baumbestand vorgepragt. Die Planung sieht auch in
Zukunft eine unversiegelte Flache vor, die Bestandsgehdlze sind zu erhalten; die Baume sind
im Baumkataster der Ortsgemeinde verzeichnet. Somit geht es primar darum, die bestehende
Grillplatznutzung planungsrechtlich zu sichern und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines Sitzunterstandes und einer GrillhGtte (zu Einlagerungszwecken)
zu schaffen.

Auf dem im Bebauungsplan festgesetzten Bereich des Sonstigen Sondergebietes werden
heute bereits Reisemobile abgestellt. Auch diese Flache, wie auch die Flache des o6ffentlichen
Parkplatzes, soll unversiegelt bleiben. Die Flachen sind in Bezug auf den Tiefbau bereits vor-
bereitet. Lediglich ein kleines Gebaude (WC, Lager, etc.) soll im Bereich des Reisemobilstell-
platzes entstehen. Darauf hingewiesen wird, dass das Gebaude nicht ausschliellich den
Reisemobilisten, sondern auch den Besuchern des Grillplatzes, Wanderern, Besuchern des
regelmalig auf dem Parkplatz stattfindenden Weinausschankes etc. zur Verfiigung stehen
soll. Der Bebauungsplan setzt hierfiir eine Uberbaubare Grundstlicksflache fest. An Ort und
Stelle, wo das Gebaude entstehen soll, steht aktuell ein verschlielbarer Container zu Lager-
zwecken. Die Flachen wurden bereits mit der notwendigen technischen Ver- und Entsorgung
(Strom, Starkstrom fir Ladesaulen, Frischwasser und Kanal) ausgestattet. Auch wird die vor-
gesehene Abgrenzung von Reisemobilstellplatz und &ffentlichen Parkplatz durch die Aufstel-
lung von Pflanztdpfen bereits aufgezeigt.

Der Grillplatz liegt topografisch héher als die Reisemobil- / Stellplatzflache und wird daher nur
Uber die Verlangerung der offentlichen Verkehrsflache ,Plattenhohl® erschlossen; von dieser
Verkehrsflache aus wird der Grillplatz Gber eine Treppe erreicht. Der nérdlich angrenzende
Feldweg (im Bebauungsplan als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® festgesetzt®,
liegt topografisch deutlich tiefer als der Grillplatz und ist daher fir die Erschliefung des Grill-
platzes ungeeignet.
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Die Flachen des Girillplatzes, des Parkplatzes und des Reisemobilstellplatzes sind im Eigen-
tum der Ortsgemeinde Bodenheim. Die im vorangegangenen Aufstellungsverfahren als Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Tourismus/Festplatz festgesetzten Grund-
stiicke hingegen sind in Privatbesitz, die Ortsgemeinde ist dort bislang nur Pachterin.

Stadtebauliches Umfeld

Die im bisherigen Aufstellungsverfahren enthaltenen Grundsticke sudlich des Burgwegs sind
bis in Hohe des Anwesens Nr. 10 grofdtenteils mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut.
Nach erfolgter Ausgrenzung aus dem raumlichen Geltungsbereich des plangegenstandlichen
Bebauungsplanes ist dieser Bereich nach § 34 BauGB als im Zusammenhang des bebauten
Ortsteils zu beurteilen. Hingegen fehlt fir die Grundstiicke Nr. 58 und Nr. 59 stidlich des ver-
langerten Burgwegs der Bebauungszusammenhang, so dass diese Grundstlicke — wie auch
die Grundstucke nérdlich der Plattenhohl, als Aufdenbereich zu werten sind und dem Regime
des § 35 BauGB unterliegen.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Grundstliicke Burgweg Nr. 3 und Nr. 5
sowie die noérdlich angrenzenden Grundstliicke werden in dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Im Walter* geregelt. Der Bebauungsplan mit Rechtskraft im Jahre 1991 setzt fur den Uber-
wiegenden Planbereich ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung fest; im Norden ein
kleinteiliges allgemeines Wohngebiet. Fur die Grundsticke Burgweg Nr. 3 und Nr. 5 setzt der
Bebauungsplan Mischgebiet fest. Zulassig sind Gebaude mit max. zwei Vollgeschossen, es
werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 38° festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GR2Z) ist mit 0,3 festgesetzt.

Im Siden grenzt eine historische, unter Denkmalschutz stehende Mauer an den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf der Heyer an. Jenseits der Mauer befindet sich
ein Gebadude des Caritasverband Mainz e.V. und weitlaufige Grunanlagen. Fir diesen Be-
reich, zu dem auch die historische Mauer gehdrt, besteht ein Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung ,Reichsritterstift“. Der Bebauungsplan, der im April 2020 in Kraft trat, setzt ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altenzentrum mit altersgerechten Wohnungen® fest.
Zulassig sind hier ein Pflegeheim, eine Sozialstation und altersgerechtes Wohnen. Ostlich und
westlich des Sondergebietes setzt der Bebauungsplan Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” fest, stdlich des Sondergebietes eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache,
die zugleich auch Retentionsraum fir Niederschlagswasser ist. Augenscheinlich wurden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes korrekt umgesetzt, denn der Planbereich zeichnet sich
durch einen hohen Grunanteil aus.

Die im Nordwesten, Westen und Sidwesten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzenden Flachen, unterliegen als landwirtschaftliche AuRenbereichsflichen dem Wein-
bau, wobei westlich des Grillplatzes auch hochbauliche Anlagen eines ansassigen Weinguts
vorzufinden sind.
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Abbildung 4: Luftbildausschnitt mit Eintragung des rdumlichen Geltungsbereichs (Rotumrandung)
Bildquelle: Standardkartenviewer GeoPortal.rlp

Fotodokumentation: (Eigene Aufnahmen, im Marz 2021)

Blick auf Verkehrsfliche ,Am Reichsritterstift: mit Offentlicher Parkplatz mit dahinterliegendem

historischer Mauer rechts und geplanter Festplatzwiese Reisemobilstellplatz (Planung), Aufnahme von: Suden
links, Aufnahme von: Siidwesten
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- f ISR G B e, 2
Grillplatz, Aufnahme von: Suden (Zugangsbereich)

.

Zugang zum Grillplatz uber Treppenanlage, Aufnahme
von Suden

Bliék in den Burgweg mit Grundstick Burgweg 10 im Wohnhaus Burgweg 6; Aufnahme von Norden
Hintergrund, Aufnahme von Nordwesten

i
" LI 25

Blick in den Burgweg mit Grundstiick Burgweg 6 (rechts)

und Bauliicke zw. Burgweg 6 und Am Reichsritterstift 4
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2. Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

2.1 Raumordnung und Landesplanung: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe 2014 (2. Teilfortschreibung) und Landesentwicklungsprogramm

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung. Die Grundsatze der Raumordnung sind in der gemeindlichen Ab-
wagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Regionalen Raumordnungs-
plan Rheinhessen-Nahe 2014 ist die Verbandsgemeinde Bodenheim dem Mittelbereich Mainz
mit dem Oberzentrum Mainz zugeordnet. Bodenheim kommt gem. RROP 2014 die Funktion
als kooperierendes Grundzentren zu. Grundzentren sind in erster Linie Zentralorte zur Siche-
rung und Entwicklung eines umfassenden Angebotes mit Gutern und Dienstleistungen des
qualifizierten Grundbedarfes.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 weist das Plangebiet — mit Aus-
nahme des festgesetzten Wohngebietes — als Bestandteil einer ,sonstigen Freiflache“ aus.
Das Wohngebiet ist gemal seiner Nutzung ,Siedlungsflaiche Wohnen“ ausgewiesen. Da das
geplante Vorhaben in groRen Bereichen der Allgemeinheit dient, keine weiteren Freiraum-
strukturen betroffen sind, weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete von der Planung betroffen
sind und das Vorhaben, aufgrund der kleinteiligen Entwicklung, nicht als raumbedeutsam an-
gesehen wird, erscheint der ,Eingriff‘ in die Freiflache aus Sicht der Plangeberin als vertretbar.

Abbildung 5: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, © PGRN 2016)
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Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV ist die Verbandsgemeinde Bodenheim von ihrer
Raumstruktur dem hoch verdichteten Bereich zugeordnet. Bodenheim wird im LEP zudem
dem klimadkologischen Ausgleichsraum zugeordnet. GemaR Ziel Z 115 sollen insb. in diesen
Raumen die kommunal bedeutsamen klimadkologischen Ausgleichsflachen und Luftaus-
tauschbahnen durch Bauleitplane gesichert werden. Da der vorliegende Bebauungsplan ledig-
lich im festgesetzten Wohngebiet eine Nachverdichtung zulasst, und die sonstigen Flachen
unversiegelt bleiben, wird diesem Ziel nachgekommen.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung: rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim stellt den Uber-
wiegenden Teil des Plangeltungsbereich als ,Flache fir Landwirtschaft“ dar. Hingegen sind
die bereits bebauten Grundsticke, die im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt sind, als ,Gemischte Bauflache® und der Girillplatz als ,Grunflache
dargestellt. Da die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes nicht mit den
Planvorstellungen der Ortsgemeinde flir diesen Bereich Ubereinstimmen und gemafl dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem der Bebauungsplan aus dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, wird fir den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes daher eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Bodenheim mit
Eintragung des Plangebietes ,Auf der Heyer” (blaue Umrandung)
(Quelle: Verbandsgemeinde Bodenheim mit Eintragungen IP-Konzept)
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Abbildung 7: Auszug aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der VG Bodenheim; Planstand: Ausfertigung 23.02.2024
(Quelle: Verbandsgemeinde Bodenheim)

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, wird demnach gefolgt.

2.4 Aufstellungsverfahren
2.4.1 Verfahrenswahl

Der vorliegende Bebauungsplan ,Auf der Heyer* wird im zweistufigen Normalverfahren aufge-
stellt. Gemall § 2a BauGB ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung anzufertigen. Der
Bebauungsplan ist der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu-
ganglich.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im Sinne
des § 13a BauGB fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaRRnahmen der Innenentwicklung, sind an dieser Stelle, aufgrund der Lage des Plange-
bietes am Ortsrand in peripherer Lage, nicht anwendbar.
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Verfahrensdurchfiihrung

Im Zuge der Planaufstellung wurden, nach den MaRRgaben des Baugesetzbuchs (BauGB), die
nachstehenden Verfahrensschritte gemaf erfolgter Beschlussfassung durch den Gemeinderat
der Ortsgemeinde Bodenheim durchgefihrt.

23.06.2020

08.12.2020

26.04.2021

07.10.2022

10.10.2022

28.09.2022

11.11.2022

09.05.2023

09.05.2023

22.12.2023

08.01.2024

03.01.2024

18.03.2024
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Beschluss des Gemeinderates der Ortsgemeinde Bodenheim nach § 2 Abs. 1
BauGB uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Burgweg® sowie der Durch-
fihrung der weiteren Verfahrensschritte.

Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses vom 23.06.2020 zur Anderung des
Umgriffs fir den raumlichen Geltungsbereich.

Beschluss Uber den Vorentwurf und die Durchfliihrung der friihzeitigen Beteili-
gung nach §§ 3,4 Abs. 1 BauGB.

Ortslbliche Bekanntmachung der o. g. Beschlisse.

bis einschlieBlich 11.11.2022: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB. Die Birger hatten Gelegenheit, sich tber die Planungsab-
sicht naher zu unterrichten, diese zu erortern und sich hierzu zu auflern.
Unterrichtung im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB;
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beruhrt werden kann, wurden schriftlich von der Pla-
nungsabsicht unterrichtet und mit Fristsetzung bis

zur Stellungnahme sowie zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim hat die aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen
Stellungnahmen geprift und das Abwagungsergebnis beschlossen.
Beschlussfassung des Bebauungsplans ,Burgweg” durch den Gemeinderat als
Entwurf zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung.

Ortstibliche Bekanntmachung des o. g. Beschlusses im Nachrichtenblatt
51/2023 und Unterrichtung der Offentlichkeit zur Durchfiihrung der férmlichen
Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

bis einschlieBlich 09.02.2024: Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Unterrichtung im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
und Aufforderung zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis 09.02.2024.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim hat die aus der formlichen Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 sowie der Behdrden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellung-
nahmen gepruft und das Abwagungsergebnis beschlossen.
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12.04.2024

15.04.2024

05.04.2024

27.05.2024

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat auch Uber die Anderung (Reduzierung)
des Umgriffs flr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
eine daraus erforderlich gewordene erneute formliche Beteiligung gemaf § 4a
Abs. 3 BauGB beraten. Der Gemeinderat hat festgestellt, dass insbesondere
aus einer Stellungnahme der Offentlichkeit (Biirger 3 der in der Sitzung vorge-
legten Abwagungssynopse) und der Beratung in der Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses am 26.02.2024 deutlich wurde, dass von Seiten der
Grundstuckseigentimer keine Verkaufsbereitschaft fur die Grundsticke (Nr.
60/1, 60/2, 60/3, 61) an die Gemeinde besteht. Dies lasst den Tatbestand der
(unzulassigen) nicht zu erreichenden Vollziehbarkeit des Bebauungsplans ver-
muten. Daher hat der Gemeinderat beschlossen, zunachst im Rahmen einer
erneuten Offenlage des Bebauungsplanes nach § 4a Abs. 3 BauGB den Gel-
tungsbereich auf den geplanten Grillplatz sowie den Reisemobilstellplatz ein-
schliellich der dort hinfuhrenden Verkehrsflache (Plattenhohl) zu reduzieren,
damit die fur diese Nutzungen erforderlichen Festsetzungen in Kraft treten und
somit zu entsprechendem Baurecht fiihren kénnen.

Der Gemeinderat hat ferner beschlossen, die Dauer der Veroffentlichung im
Internet und der Frist zur Stellungnahme angemessen auf zwei Wochen zu ver-
kirzen.

Da durch die Reduzierung des Geltungsbereichs der Bebauungsplan mit dem
Burgweg nicht mehr in Verbindung steht, hat der Gemeinderat die Umbenen-
nung beschlossen, so dass die Bezeichnung fir den Bebauungsplan fortan ,Auf
der Heyer" lautet.

Ortstibliche Bekanntmachung des o. g. Beschlisse im Nachrichtenblatt und
Unterrichtung der Offentlichkeit zur Durchfiihrung einer erneuten férmlichen Be-
teiligung geman § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB.

bis einschlieBlich 29.04.2024: Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB.

Unterrichtung der Kreisverwaltung Mainz-Bingen im Rahmen der erneuten Be-
hordenbeteiligung gemaf § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und Aufforde-
rung zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis 29.04.2024.

Beschluss des Bebauungsplans ,Auf der Heyer® als Satzung gemal § 10
BauGB durch den Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim.

2.4.3 Darstellung abwagungsrelevanter Anpassungen des Planinhaltes

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen; dazu sind zunachst
die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwagungsgebot ist dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung
Uberhaupt nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach
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Lage der Dinge hatten eingestellt werden mussen, wenn die Bedeutung der betroffenen Be-
lange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berihrten Belangen in
einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auller
Verhaltnis steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis ge-
nigt, wenn sich die Plangeberin im Widerstreit verschiedener Belange flir die Bevorzugung
des einen und damit notwendigerweise flr die Zurlickstellung des anderen Belangs entschei-
det. (u. a. OVG NRW, Urt. v. 19.07.2013 — 10 D 107/11.NE —, juris). Aus der erfolgten Abwa-
gung der Anregungen, die seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligungen vorgetragen wurden, ergaben sich folgende
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aus den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange und dem durch den Gemeinderat in seiner Sitzung am 18.03.2024
beschlossenen Abwagungsergebnis haben sich folgende Auswirkungen auf den Bebauungs-
plan ergeben:

= Stellungnahme Birger 3 vom 07.02.2024:
Aus dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundstiicke der Flur 43,
Nr. 56,57, 60/1, 60/2, 60/3 und 61 fortan ausgegrenzt, diese sind nicht mehr Teil des rdumlichen
Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan.

= Stellungnahme Kreisverwaltung Mainz-Bingen vom 08.02.2024:
Der Umweltbericht wurde in Kap. 3.3.10 um den Hinweis der Lage des Plangebietes in einem ver-
muteten Hangrutschgebiet und die in der Begriindung dazu stehenden Informationen redaktionell
ergénzt.
Der Textteil bzw. die Begriindung wurden um einen Hinweis zur Sturzflutgefdhrdung redaktionell
ergénzt.
Die Begriindung wurde in Kapitel 3.3.1 redaktionell hinsichtlich der ALEX-Infoblétter berichtigt, die
seit dem 01.08.2023 durch das Inkrafttreten der sogenannten Mantel-Verordnung und Neufassung
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der Einfiihrung der Ersatzbaustoffver-
ordnung auller Kraft gesetzt wurden.
Ein Hinweis zur Betriebsrichtung 07, die bei Ostwindwetterlage als Anflugroute zum Frankfurter
Flughafen genutzt und somit eine potenzielle Quelle von Ldrmemissionen zu beachten ist, wurde in
Kapitel 3.6 der Begriindung aufgenommen.

= Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.01.2024:
Der Textteil zum Bebauungsplan wurde in Teil C. Nr. 1 um den Hinweis ergénzt, unter welchem
Link die Bestandspldne abgerufen werden kénnen.
Der Textteil wurde in Teil A um eine Festsetzung zur Flihrung von Versorgungsanlagen /-leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ergénzt; hiernach diirfen fortan Strom-, Telekommunikations- und sons-
tige Versorgungsleitungen ausschliel3lich unterirdisch gefiihrt werden.
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Aufgrund der erneuten formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB sowie der Kreisverwaltung Mainz-Bingen gemall § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB sind 2 Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die der Kreisverwaltung eingegangen.
Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat in seiner Sitzung am
27.05.2024 beraten und das daraus sich ergebende Abwagungsergebnis wurde beschlossen.

Die in den 2 Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragenen Anregungen wurden alsdann in
die Abwagung eingestellt und gemal® dem Beschlussvorschlag im Abwéagungsergebnis nicht
bertcksichtigt.

Auch die in der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen vorgetragenen Anregungen
wurden in die Abwagung eingestellt und gemal dem Beschlussvorschlag im Abwagungser-
gebnis teilweise in die weitere Planung einbezogen. Vorgetragene Hinweise wurden vom Ge-
meinderat zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplans
ergaben sich wie folgt: - Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

Eine weitere Anpassung des Planinhaltes ergab sich nicht.

3. Fachplanungen und sonstige Planungsgrundlagen

3.1 ErschlieBungsanlagen

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes ist durch bereits vorhandene ErschlieBungsanla-
gen vorgegeben.

3.1.1  Technische Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas, Strom und Trinkwasser als auch die Entsorgung
des anfallenden Schmutzwassers ist Uber den vorhandenen Leitungsbestand ausreichend
gegeben. Im Suden verlauft von Osten kommend u. a. innerhalb der Wegeparzelle ,Platten-
hohl“ eine Versorgungsleitung DN 100 PVC mit Ubergang auf die Hausanschlussleitung DA
63 x 5,8 HDPE (DN 50). Wie das Wasserversorgungsunternehmen WVR mitteilte, besteht
keine Veranlassung, die betroffene Leitung zu erneuern bzw. umzulegen. Der exakte Verlauf
der Hausanschlussleitung hinsichtlich Lage und Tiefe misse im Vorfeld von ErschlieBungsar-
beiten durch Suchschachtungen nach MalRgaben der WVR festgestellt werden.

Im stdwestlichen Bereich des geplanten Sondergebiets ,Reisemobilstellplatz® werde kiinftig
ein Wasserdruck von maximal 2,10 bar anliegen. Durch Verbrauchsabnahme in der angren-
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zenden Bebauung konne der Druck unterschritten werden. Sollte Bauwilligen der Druck zu
gering sein, werde die Installation von hausinternen Druckerhéhungsanlagen empfohlen. Die
Anlage seien hierbei so auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass die standige Be-
triebssicherheit der offentlichen Wasserversorgung gewahrleistet sei und auch andere private
Anlagen weder direkt noch mittelbar nachteilig beeinflusst wiirden.

Loschwasser:

Im Brandfall kann eine Loschwassermenge von 48 m3h uber einen Zeitraum von 2 Stunden
bereitgestellt werden. Die o. g. Léschwasserentnahmemenge kann Uber die in den 6ffentlichen
Stralien befindlichen Unterflurhydranten erfolgen. Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 umfasst
der Ldschwasserbereich samtliche Loschwasserenthahmemoglichkeiten in einem Umkreis
von 300 m um das betreffende Brandobjekt, der Netzdruck darf hierbei nicht unter 1,5 bar ab-
fallen.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Nahbereich der Leitungstrassen keine Baumpflanzungen
vorgenommen werden dirfen. Baumwuzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Ge-
fahrenpotenzial flr die Transportleitung. Auf die MaRgaben des Arbeitsblatts DVGW GW 125
(M) - ,,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Februar 2013, wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Gemall dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. dem Landeswassergesetz von Rheinland-
Pfalz (LWG) gilt der Grundsatz zur Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers:
Versickerung vor Ruckhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewasser (Vorfluter) ist
nach Maoglichkeit zu vermeiden. Ziel der Gesetzgebung ist eine naturnahe Regenwasserablei-
tung, fir deren Umsetzung wesentlich folgende Abwagungsmerkmale zu bertcksichtigen sind:

=  Geologische Verhaltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens),
= Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet),
» Hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad),

= Anschlussgrad der geplanten Flachen (Anteil der befestigten Flachen),

Grundsatzlich sollte das anfallende Niederschlagswasser dezentral, also dort, wo es anfallt
und die Bodenverhaltnisse gegeben sind, zur Versickerung gebracht werden.

Fir das Plangebiet bestehen folgende Methoden der Abwasserbeseitigung:
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» Das anfallende Schmutzwasser aus dem Bereich des geplanten Reisemobilstellplatzes
kann an den bestehenden SW-Kanal in der Stral’e ,Am Reichsritterstift angeschlossen
werden.

» Fir das anfallende Regenwasser sind die nach LWG geforderten Versickerungsmoglich-

keiten - zentral oder dezentral - zu Uberprifen; auf die Notwendigkeit eines jeweils objekt-
bezogenen Boden- und Versickerungsgutachtens wird hingewiesen; Voraussetzung fir
die in wasserwirtschaftlicher Hinsicht angestrebte Versickerung ist die Aufnahmefahigkeit
des anstehenden Bodens und die fachliche Beurteilung des Untergrundes im Hinblick auf
Auswirkungen (Wasseraustritte, Vernassungen und Gefahrdung von angrenzenden Ge-
bauden, hoher Grundwasserstand etc.) im Bereich der geplanten Siedlungsflachen.
Hinweis:
Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines vermuteten ,Hangrutschgebietes®; inner-
halb von Hangrutschungsgebieten ist die Versickerung von Niederschlagswasser unzu-
I&ssig. Nahere Informationen sind bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde bei der
Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzuholen.

» Das anfallende Regenwasser des geplanten Reisemobilstellplatzes, des o6ffentlichen
Parkplatzes, des Grillplatzes und Tourismus/Festplatzes ist dezentral zu versickern, zu-
rickzuhalten und zu verwerten. Es besteht keine Moglichkeit, das anfallende Nieder-
schlagswasser dieser genannten Flachen in den &ffentlichen Kanal einzuleiten.

3.1.2 Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist als gut an den Siedlungsbereich von Bodenheim angebunden zu bewerten.
Die im Bebauungsplan festgesetzten ,Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Grill-
platz“ sowie das Sondergebiet Reisemobilstellplatz und der 6ffentliche Parkplatz werden Gber
die offentliche Strallenverkehrsflache ,Plattenhohl” erschlossen. Innerhalb der breiten Parzelle
sind beidseitig 6ffentliche Stellplatze angeordnet. Zum einen kann entlang der denkmalge-
schutzten Mauer und zum anderen auf der gegentiberliegenden Strallenseite geparkt werden.
Ein gesonderter Gehweg ist innerhalb der Parzelle der offentlichen Verkehrsflache nicht ange-
legt. Ein Bedarf hierfur ergab sich bisher nicht, denn es herrscht kein Durchgangsverkehr.
Auch mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird keine Notwendigkeit erkannt, Veranderungen
am Stralkenquerschnitt vorzunehmen.

3.2 Umweltschiitzende Belange
Die Fragestellung des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist in die bauleitplanerische Abwagung
einzustellen. Eingriffe durch die vorliegende Bauleitplanung sind nicht zu erwarten; eine Er-

mittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffes und des notwendigen Kompensationsbedarfs
erfolgt tabellarisch und verbal argumentativim Rahmen des Umweltberichts.
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3.21 Umweltprufung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind
zahlreiche Anderungen des BauGB, daneben u. a. auch Anderungen des Raumordnungsge-
setzes (ROG) und des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), verbindlich
geworden. Anlass fir das EAG Bau ist die Umsetzung der EU-Richtlinien Gber die Prifung
der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Richtlinie 2001/42/EG des Eu-
ropadischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001, Plan-UP-Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfolgt in der Weise,
dass grundsatzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen sind. Eine Ausnah-
me besteht nur flr bestandssichernde bzw. -ordnende Bauleitplane, die im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB aufgestellt bzw. geandert werden. Gleiches gilt flir Bebauungsplane,
welche im beschleunigten Verfahren nach den Malkgaben der §§ 13a oder 13b BauGB auf-
gestellt werden.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB bestimmt, dass das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen ist. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von
der jeweiligen Planungssituation ab und werden von der plangebenden Stadt/Gemeinde fest-
gelegt (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Umweltbelange sind im Umweltbericht als Teil der Begrindung des Bauleitplans darzulegen
(§ 2a BauGB). Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berihrt wird, wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung aufge-
fordert, Hinweise zum Detaillierungsgrad / Umfang des Umweltberichtes zu geben. Der
Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, ist integraler Bestandteil der vorliegen-
den Bauleitplanung.

FFH-, Europaische Vogelschutzgebiete sowie Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Der Planbereich liegt jedoch im Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rhein-
gebiet” und unterliegt damit der Rechtsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet.

3.2.2 Artenschutz

Grundlage der Bewertung in der artenschutzrechtlichen Prifung im Bauleitplanverfahren sind

die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote flir FFH-Anhang 1V-Arten und fiir

alle europaischen Vogelarten. Demnach ist es verboten,

1. wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten so erheblich zu stdren, dass sich der Erhaltungszustand der loka-
len Population verschlechtert,
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2. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

3. wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ein Verbotstatbestand ist dann erfillt,

1. wenn sich das Toétungsrisiko trotz aller zumutbaren VermeidungsmafRnahmen signifikant
erhdht,

2. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren Vermei-
dungsmafnahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

3. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von Pflanzen-
standorten im raumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen Ausgleichsmafinah-
men nicht sichergestellt werden kann.

Die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde im Rahmen der erfolgten
frihzeitigen Beteiligungen von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange mitgeteilt, worauf ein entsprechendes Fachgutachten erstellt und dieser Begriindung
als Anhang beigefiigt wurde [1]. Auf die Anlage wird hiermit verwiesen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches und dessen nahen Umfeld sind Strukturen vorhanden,
die von planungsrelevanten Tierarten genutzt werden oder Potenzial als Lebensraum bzw.
Teillebensraum besonders oder streng geschutzter Arten oder Arten mit einem ungunstigen
Erhaltungszustand haben. Die vorhandenen Gehélze, Baume und Straucher im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans haben z.B. Potenzial zur Nutzung als Brutstatte durch europaisch
geschutzte, geblschbriitende Vogelarten, fir Fledermause bieten besonders die Spalten und
Risse im Bereich von Mauern ein potenzielles Quartier. Die Maueranlagen im Suden, aber
auch direkt angrenzend an die Grundstlicke 60/1, 60/2, 60/3 und 61, bieten eventuell Unter-
schlupfmaéglichkeiten fir Reptilien. Die sudlich und neben der Stral’e befindlichen Mauern, die
die angrenzenden Grundstlicke einfrieden, sowie die Freiflachen und angrenzenden Flachen
an den Mauern wurden daher hinsichtlich Reptilien, aber auch Nischenbritern in Augenschein
genommen. Die Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden vor allem in Hinblick auf eine Be-
siedlung durch Gebaudebriter und Fledermause inspiziert.

Mit dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten [1] wurde die Planungsabsicht unter arten-
schutzrechtlichen Aspekten bewertet und nach Erfordernis die Notwendigkeit zur Umsetzung
von Vermeidungsmaflnahmen formuliert. Die Notwendigkeit flir Minderungs-, vorgezogene
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen konnte im Ergebnis der gutachterlichen Bewertung aus-
geschlossen werden.

Die Ergebnisse aus [1] werden nachfolgend kurz zusammengefasst; zur Vermeidung des Ein-
tretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden alsdann im Bebauungsplan zwei
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Festsetzungen zu Vermeidungsmafnahmen sowie ein Hinweis zum Artenschutz in Teil A,
Nr. 8.4 und 8.5 aufgenommen.

Aufgrund der Gebietsausstattung wurde fiir folgende Artengruppen eine Relevanz erkannt:
» Fledermause

= Vogel

=  Reptilien

Nach [1] wurden im Plangebiet zwei Fledermausarten nachgewiesen; wertvolle Quartiere hin-
gegen wurden nicht gefunden. Insgesamt wurden 20 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und
nahen Umfeld nachgewiesen; davon erflillen sechs Arten den Status Brut oder Brutverdacht,
die Ubrigen sind Gastvdgel oder briiten auBerhalb des Untersuchungsgebietes. Keiner der
Brutvogelarten gilt als streng geschitzt. Die Arten besitzen Uberwiegend einen glnstigen Er-
haltungszustand in Rheinland-Pfalz mit Ausnahme des Bluthanfling Carduelis cannabina, der
einen ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand (gelb) aufweist. Fir diese Art wurde da-
her eine Einzelartprifung erstellt. Reptilien wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen, die
mutmallichen Quartiere sind nur geringflgig als dauerhafte Rickzugsbereiche fir Reptilien
geeignet.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen, die als verbindliche
Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen wurden, treten nach [1] keine Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Fledermause:

Die quartierbietenden Strukturen wurden im Rahmen der Quartierpotenzialsuche erfasst. Es
wurde eine geringe Fledermausaktivitat im Bereich der Gehdlzstruktur festgestellt. Leitlinien
oder deutliche Konzentrationsbereiche wurden nicht registriert.

Mit der Zwergfledermaus und dem Abendsegler wurden 2 haufige Fledermausarten gefunden.
Die Zwergfledermaus als spaltenbewohnende Art des Siedlungsbereichs besitzt in der Ver-
bandsgemeinde mehrere Wochenstuben, die sich vor allem in alteren Ortskernen befinden.
Beide Abendseglerarten praferieren Wochenstubenquartiere in Baumen, welche dafur eine
gewisse Machtigkeit und Hohlen aufweisen missen. Es wurden keine potentiellen Quartiere
fur Fledermause gefunden. Die regelmalige Nutzung des Gebiets als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte laut § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG wird damit ausgeschlossen.

Avifauna:

Die Avifauna des Untersuchungsgebietes wurde wahrend der Begehungen erfasst. Bei der
Erfassung der Vogelarten lag der Fokus auf streng geschitzte und Rote Liste - (mindestens
gefahrdete) Arten - sowie Arten, die einen ungunstigen-unzureichenden (Ampel = ,gelb®) bzw.
einen ungunstig-schlechten Erhaltungszustand (Ampel = ,rot“) haben. In den Gehdlzen am
Grillplatz konnten keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen nachgewiesen werden.
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Es wurden Hinweise gefunden, die auf eine aktuelle und vergangene Nutzung der Baume und
Straucher, als Brutstandort durch Gehdlzfreibriter schlielen lassen (verlassene Nester aus
diesjahriger und vorheriger Brutsaison usw.). Die Garten der Privatbesitzer wurden nur von
weitem / von aul3en begutachtet, mit einem ahnlichen Ergebnis.

Insgesamt wurden 20 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen,
davon haben 6 den Status Brutvogel oder Brutverdacht im Untersuchungsgebiet, die Ubrigen
sind Gastvogel oder briten aulRerhalb des Untersuchungsgebietes. Es besteht ein starker
Brutverdacht fir Amseln, Turkentauben und Stare am Girillplatz und die beiden letzteren vor
allem in den Privatgarten. Es wurden 1 Paar Blaumeisen und 2 Paare Kohlmeisen gesichtet,
die offensichtlich ihre Nistplatze in den Privatgarten im Norden des Untersuchungsgebietes
haben. Aullerdem wurde 1 nistendes Paar Bluthanflinge am Girillplatz dokumentiert.

Keine dieser Brutvogelarten gilt als streng geschuitzt gemaR § 7 (2) 14. BNatSchG. Allerdings
weist der Bluthanfling einen unglnstig-unzureichenden Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz
auf. Daher wurde fir diese Art eine Einzelartprufung durchgefihrt.

Reptilien:

Das Untersuchungsgebiet und funktional angrenzende Flachen wurden flachendeckend auf
Reptilien untersucht. Bei der Erfassung wurden insbesondere sonnenexponierte Kleinstruktu-
ren wie Holz- und Steinhaufen, Sdume und Geblschrander, Wege und StralRen, auf aktive
Individuen hin kartiert. Zudem wurden Versteckplatze wie z.B. Steine und Bereiche mit gut
grabbarem Material (sandiger Boden) kontrolliert. Ein besonderes Augenmerk lag hier auf den
Mauern im und am Rand des Untersuchungsgebiets, besonders deren Fugen, Risse und
Spalten.

Bei den Begehungen wurden keine Individuen von Reptilienarten nachgewiesen, wenngleich
vereinzelt groéRere Mauerspalten als mutmaliliche Quartiere z.B. fiir Eidechsen dienen kénn-
ten. Allerdings herrscht tagsiber, in der Hauptaktivitatszeit der Tiere, auch reger PKW- und
FuBganger-(Hunde-)verkehr unmittelbar an diesen Mauerbereichen, was eine vergramende
Wirkung auf Reptilien hat. Eine dauerhafte Besiedlung scheint hier daher als unwahrschein-
lich.

Bewertung:

Es wurden keine Brutvdgel, die als streng geschiitzt gemal § 7 (2) 14. BNatSchG eingestuft
sind, kartiert, lediglich eine Vogelart weist einen Erhaltungszustand auf, der als ungunstig in
Rheinland-Pfalz gilt. Solange die Nutzung des Grillplatzes unverandert bleibt und nicht weiter
intensiviert wird, kommt es nicht zu Betroffenheiten der Verbotstatbestande von § 44 Abs. 1
Satz 1-3 BNatSchG. Vor Realisierung einer Bebauung (z.B. Grillhiitte) muss erneut eine Be-
gutachtung klaren, ob Betroffenheiten eintreten kénnen.

Es wurden keine Quartiere von Fledermdusen nachgewiesen. Nahrungs- und Jagdbereiche
sowie Flugrouten und Wanderkorridore sind nicht ganzlich auszuschlielen, unterliegen geman
LANA (Hinweise Artenschutzdefinitionen 2009) als solche aber nicht dem Verbot des § 44
Abs. Nr. 3 BNatSchG.
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Ebenso wurden keine Quartiere von Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Eine Betroffenheit der Verbotstatbestédnde von § 44 Abs. 1 Satz 1-3 BNatSchG kann bei Be-
achtung und Umsetzung der nachfolgend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen ausge-
schlossen werden.

3.3 Boden / Baugrund

Nach geologischen Informationen des Landesamtes flr Geologie und Bergbau (LGB) steht im
Untergrund im Plangebiet oberflachennah Mergel des Tertiars an. Diese Boden weisen flr
eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit
auf. Allerdings reagieren diese Béden auf wechselnde Wassergehalte (z. B. bei Austrocknung)
schrumpf- und quellempfindlich. Es wird zudem vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Ein-
heiten des Mergeltertiars in hangigem Gelande rutschgefahrdet sind (auf die rdumliche Lage
des Plangebietes in einem vermuteten Hangrutschungsgebiet wird in nachfolgendem Kapitel
3.3.2 hingewiesen).

Auf Grund dieser Gegebenheiten wird empfohlen, Neubauten grundsatzlich mit einer ausge-
steiften Grindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Griindung
wird wenigstens die Ausfuhrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf
einer Trag-/ Polsterschicht angeordnet wird. Die tatsachlichen Grindungsaufwendungen sind
von einem Baugrundgutachter auf der Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
zu ermitteln, dessen Ausarbeitung empfohlen wird. Das LGB weist in diesem Sinne auf den
Flyer "Sicher Bauen in Rheinhessen" hin, der online abrufbar ist unter: https://vnanu.lgb-
rip.de/service/lgb-downloads/ingenieurgeologie.html.

Von der Planung von Versickerungsanlagen rat das LGB ab.

3.31 Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Mal3-
nahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens — vor
Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagig bekannten Richtlinien, Verordnungen
und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor ab-
zuschieben. Fur Auffullungen ist ausschlieBlich unbelastetes Aushubmaterial (nattrlicher Bo-
den) zu verwenden.

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



. Begrindung Ortsgemeinde Bodenheim
Satzung Bebauungsplan ,Auf der Heyer*

Fassung vom 27.05.2024 Seite 29

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren. Es wird daher empfohlen, den anfallenden Erdaushub nach
Méoglichkeit auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Um-
weltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den
verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig. Notwendige Bodenarbeiten sollten grundsatzlich
nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind
die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Seit dem 01.08.2023 ist die sogenannte Mantel-Verordnung in Kraft getreten, zum einen durch
Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zum anderen durch die
Einfihrung der Ersatzbaustoffverordnung. Die bisher geltenden ALEX-Infoblatter 24-26 sind
entsprechend auller Kraft gesetzt. Die neuen Regelungen sind verpflichtend zu beachten und
umzusetzen.

3.3.2 Hinweis auf Hangrutschungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines weitlaufigen ,Rutschgebietes, vermutet®. Eine
interaktive Karte ist Uber das Internet-Portal des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz zu beziehen (,Hangstabilitatskarten als Planungsgrundlage fir Bauplanungen
und Gelandenutzungen®) unter dem Link: https://www.Igb-rip.de/karten-und-produkte/online-
karten/online-karte-hangstabilitaet.html.

oRAIESS

Rutschgebiet, nachgewiesen
Rutschgebiet, wvermutet

A AT Ssoes ViESdildiheadd m
Abbildung 8: Auszug aus der Hangstabilitatskarte g
(Quelle: © Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Abruf 30.12.2023)
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Nach Auskunft des Landesamtes flr Geologie und Bergbau (LGB) finden die meisten Rut-
schungen in den Hunsruckschiefern (Tonschiefer) des Devon an Prallhdngen der Mittelmosel,
in den Ton- und Schluffsteinen des Permokarbon im Saar-Nahe-Becken und den tertidren
Schichten des Mainzer Beckens statt. Flur genau diese Gebiete wurden und werden vom Re-
ferat Ingenieurgeologie Hangstabilitatskarten erstellt. Vorgabe ist die gezielte und méglichst
vollstandige Registrierung und wissenschaftliche Bearbeitung von nachgewiesenen und ver-
muteten Rutschgebieten sowie von Bereichen mit erhdhter Steinschlag- und Felssturzgefahr-
dung.

Nachgewiesene Rutschgebiete zeichnen sich durch deutliche topographische Merkmale, wie
zum Beispiel Abrisskanten, aus, vermutete Rutschgebiete weisen dagegen undeutlichere Ge-
landeformen auf. Das Plangebiet befindet sich in einem vermuteten Gebiet (vgl. Abb. 8).

Die Einstufung als nachgewiesenes oder vermutetes Rutschgebiet sagt nach Darstellung des
LGB nichts Uber die aktuelle Aktivitat aus. Bei vielen Rutschungen handelt es sich um alte, so
genannte fossile Rutschgebiete. Fir die meisten Rutschungen wird ein Alter von mehreren
Tausend Jahren angenommen. Wahrend in einigen Bereichen deutliche Hinweise auf aktuelle
Bewegungen gefunden wurden, sind grol3e Areale der Rutschgebiete im Ruhezustand oder
zeigen nur geringe Bewegungsraten meist < 1 cm / Jahr.

Es wird vom LGB ausdricklich darauf hingewiesen, dass geplante Bauvorhaben innerhalb der
Rutschflachen nicht zwingend Probleme aufwerfen mussen. Allerdings ist hier ein erhohter
Untersuchungsaufwand notwendig. Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 sind in jedem
Fall zu empfehlen, um mogliche Standsicherheitsprobleme friihzeitig erkennen zu kénnen.
Auch bereits bestehende Gebaude, die in den ausgewiesenen Rutschflachen liegen, missen
nicht zwangslaufig Schaden durch Hangbewegungen aufweisen. Hier kommt es ganz auf die
Bewegungsaktivitdt dieses Bereiches an. In inaktiven Rutscharealen kdnnen Bauten auch
langfristig schadenfrei errichtet werden. Umgekehrt kdnnen auch in bisher nicht als Rutschge-
biet ausgewiesenen Flachen Hangstabilitatsprobleme, zum Beispiel durch unsachgemale
bauliche Eingriffe, entstehen.

Die Hangstabilitdtskarte liefert wichtige Anhaltspunkte fur die Planung und Vorerkundung von
Bauprojekten. Eventuelle Problemfalle kbnnen so rechtzeitig erkannt und entsprechend unter-
sucht werden.

Hinweis fur Erdwarmenutzung:
Gemal dem aktuellen Leitfaden ,Erdwarme* des Landesamtes fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz wird darauf hingewiesen, dass Erdwarmesonden in Rutschungsge-
bieten einer zusatzlichen mechanischen Beanspruchung unterliegen und dadurch das
Risiko von Verlust bzw. Zerstérung der Erdwarmesonde besteht. Aufgrund der Lage
kann es ferner zu einer eingeschrankten Nutzung von Erdwarme beziehungsweise zum
Versagen der Zulassung flhren.
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Hinweis fur Niederschlagswasserversickerung:
Innerhalb von Hangrutschungsgebieten ist die Versickerung von Niederschlagswasser
unzulassig.

3.3.3 Bergbau/ Altbergbau

Vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland -Pfalz (LGB) wurde im Rahmen der Be-
teiligung mitgeteilt, dass innerhalb des Planbereichs nach Prufung kein Artbergbau dokumen-
tiert sei und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolge.

Das in Rede stehende Gebiet befinde sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis fiir Erdwarme
,Mainz“; Kenntnisse Uber Planungen und Vorhaben der Inhaberin der Erlaubnis seien dem
LGB nicht bekannt.

34 Altlasten

Gemal § 1 (5) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen ins-
besondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn — und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu beriick-
sichtigen. Bei der Beurteilung von Belastungen gilt hierbei das bauleitplanerische Vorsorge-
prinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Geht die Plangeberin etwaigen
Anhaltspunkten fir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere
Betroffene ggf. Anspruch auf Schadenersatz.

Zum Planbereich liegen weder der Ortsgemeinde noch der Verbandsgemeinde Bodenheim
Informationen Uber Altflachen oder Altlasten vor. Auch die Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud (SGD Sid) teilte im Rahmen der Beteiligung mit, dass fir den Planungsbereich keine
Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenveranderungen oder Verdachts-
flachen bekannt seien. Es wurde darauf hingewiesen, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen
und Grundstucke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) fir diesen
Bereich noch nicht erhoben wurden.

Im Textteil zum Bebauungsplan wird daher darauf hingewiesen, dass bei allen Baumalinah-
men, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten
ist. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein
von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud zu informieren.
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3.5 Denkmalschutz

Aus Sicht der Denkmalfachbehérde GDKE / Direktion Landesarchaologie / Abteilung Erdge-
schichte bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Kulturdenkmal ,St. Albanus-Denkmal,

Ras I welches im Planteil zum Bebauungsplan entspre-
chend durch Planzeichen gekennzeichnet ist. In un-
mittelbarer Nahe befindet sich zudem der Weinberg
,Reichsritterstift*. Kulturdenkmaler werden als Be-
standteil der Denkmalliste geflihrt und genief3en daher
Erhaltungsschutz gemal § 2Abs. 1 Satz 1 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) sowie Umgebungsschutz
gemal § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.

B N N

Abbildung 9: Baudenkmal Albanstatue

Der Umgebungsschutz bezieht sich dabei u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen. Das Kulturdenkmal ist grundsatzlich materiell sowie visuell
vor Beeintrachtigungen zu bewahren, wovon nach dem plangegenstandlichen Festsetzungs-
gehalt jedoch nicht auszugehen ist. Die urspriinglich geplante Nachverdichtung entlang des
Burgwegs wurde fur die o.g. Kulturdenkmaler nach Mitteilung der Geschaftsstelle Praktische
Denkmalpflege der Direktion Landesdenkmalpflege, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, nicht von Belang, wenn die Planungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes
,Reisemobilstellplatz* (auf der Parzelle Nr. 155) gewahrleisten, dass auch die Mauerzlige rund
um das Albanus-Denkmal unbeeintrachtigt bleiben, was hinreichend zutreffend unterstellt
werden kann.

Auf den Genehmigungsvorbehalt gemall § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG wird verwiesen. Details
mussen im weiteren Mallnahmenverlauf mit der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie mit
der Landesdenkmalpflege abgestimmt werden.

Ferner befindet sich in Nahe zum Plangebiet das durch Rechtsverordnung vom 14.02.2001
festgesetzte Grabungsschutzgebiet ,,Beidseits des Burgwegs"; auf das Erfordernis einer
denkmalrechtlichen Genehmigung wird auch hier hingewiesen. Hierbei handelt es sich um ein
ausgedehntes frankisches Graberfeld, von dem seit 1959 bis zuletzt 2006 immer wieder Be-
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stattungen beobachtet und ausgegraben wurden. Zudem fanden sich eisenzeitliche Sied-
lungsgruben. Auch das westlich aul3erhalb des Grabungsschutzgebiets liegende Areal ist eine
archaologische Verdachtsflache. Falls bei Erdarbeiten oder sonstigen Grabungen archaologi-
sche Befunde angetroffen wirden, missen diese vor der Zerstérung fachgerecht wissen-
schaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaf § 21
DSchG zum Tragen kame. Im Bereich des als ,Flache fiir den Gemeinbedarf“ festgesetzten
(bestehenden) Grillplatzes sollten Bodeneingriffe unter die Pflugschicht vermieden werden. Im
Textteil zum Bebauungsplan wurde demgemafR ein Hinweis aufgenommen.

In untenstehender Abb. 10 sind die bekannten Denkmaler (historische Mauern) in deren Lage
eingetragen (magentafarbig). Die der Abbildung zu entnehmenden Baudenkmale befinden
sich auRerhalb des Plangebietes. In die Mauer ist die Statue des Stiftspatrons St. Alban einge-
lassen (siehe Abb. 9). Jegliche Eingriffe und / oder Veranderungen an den Mauern sind unzu-
lassig bzw. bedirfen der Genehmigung der zustadndigen Denkmalschutzbehdrde.

N
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e | ] ]
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Flur 43

Abbildung 10: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Eintragung der Baudenkmaler
(Quelle: Verbandsgemeinde Bodenheim)

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



. Begrindung Ortsgemeinde Bodenheim

Satzung Bebauungsplan ,Auf der Heyer*
Fassung vom 27.05.2024 Seite 34
3.6 Immissionsschutz

Die Notwendigkeit einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung wurde im Rahmen der er-
folgten friihzeitigen Beteiligungen von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern o6ffent-
licher Belange mitgeteilt, worauf ein entsprechendes Fachgutachten [2] erstellt und dieser
Begrindung als Anhang beigefligt wurde. Auf die Anlage wird hiermit verwiesen.

Mit der schalltechnischen Untersuchung [2] wurden mdgliche Einwirkungen von Larm auf-
grund der geplanten Nutzung und des Betriebs des Reisemobilstellplatzes, des urspriinglich
geplanten Festplatzes und des Girillplatzes auf die angrenzende Wohnnutzung untersucht.
Hierbei wurde der aus dem Betrieb der Freizeitplatze aufkommende Larm sowie der Park-
platzlarm berucksichtigt. Weiterhin wurde der Verkehrslarm aus dem An- und Abreisebetreib
des Wohnmobilstellplatzes sowie der Verkehrslarm aus den Straflden, die zu den geplanten
Bebauungen fihren, berlcksichtigt. Ebenfalls betrachtet wurden die an der Strale ,Am
Reichsritterstift befindlichen Parkbuchten und der daraus entstehende Parkplatzlarm.

Im Ergebnis kommt [2] zu dem Schluss, dass es aufgrund des viertagigen Festbetrieb des be-
reits seit Jahren etablierten ,St-Albans-Festes“ zu Uberschreitungen an der Wohnbebauung
kommt und demgemal larmreduzierende Malinahmen nach Ermessen umzusetzen waren.
Aufgrund der nunmehr gegebenen, veranderten Planungsgrundlagen hat sich die zu beurtei-
lende Situation grundlegend verandert. Durch die Reduzierung des rdumlichen Geltungsbe-
reichs und Ausgrenzung der Grundstlicke Nr. 60/1 — 60/3 und Nr. 61 aus dem Bebauungsplan
ist die urspringliche Planungsabsicht zur Festsetzung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf*
mit der Zweckbestimmung Tourismus / Festplatz nicht mehr Inhalt der Bauleitplanung. Hier-
durch ist die rdumliche Nahe des geplanten Festplatzes zur bestehenden Wohnbebauung
nicht mehr in dieser Form gegeben. Daher sind die Untersuchungen im Rahmen des Gutach-
tens [2] als ,worst-case-Szenario” zu werten, da die Durchfihrung der Festveranstaltung als
auch die Wohnbebauung sudlich des Burgwegs dem momentanen status-quo entsprechen.

Das Festereignis, welches dem Gutachten zugrunde gelegt wurde, findet einmal im Jahr auf
der Freiflache an der Bodenheimer Festung statt an insgesamt vier Tagen. Gemal der TA-
Larm' ist es somit als ein seltenes Ereignis zu betrachten, wodurch andere Grenzwerte fiir die
zulassigen Schallimmissionen gelten. Das Fest findet im Freien statt. Zur Beurteilung der ent-
stehenden Larmbelastung wurde der nach VDI 37702 angegebene Schallleistungspegel fiir
Volksfeste (tags Lwa = 73 dB, nachts Lwa = 64 dB) angesetzt. Zusatzlich wird flir den Zeitraum
des Festbetriebes eine erhdhte Frequentierung der Parkplatze am Festgelande betrachtet
(entlang Am Reichsritterstift, Parkplatz angrenzend an Reisemobilstellplatz).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998 GMBI 26/1998 S. 503), zuletzt geéndert durch die Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) und in Kraft getreten am 09.06.2017

VDI 3770: Emissionskennwerte von Schalquellen Sport- und Freizeitanlage, Fassung September 2012
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Nach [2] werden die Grenzwerte der zuvor benannten Normen und Richtlinie aufgrund des
Festbetriebes (unter Zugrundelegung der urspringlichen Planungsabsicht zur Festsetzung
einer Flache fur den Gemeinbedarf in raumlicher Nahe zur Wohnbebauung) nicht ausreichend
eingehalten, sodass MalRnahmen zur Larmreduzierung als Vorschlage fiir die Einhaltung der
Anforderungswerte beschrieben wurden, unterteilt in technische und organisatorische Mal}-
nahmen. Zu den technischen MalRnhahmen wirde z. B. eine Reduzierung des Schallleistungs-
pegels einer Musikanlage auf einen festgelegten Grenzwert zahlen, sofern eine solche
eingesetzt wird, Dieser Wert belduft sich bei Feiern in Festzelten auf einen Schallleistungspe-
gel von 108 dB(A) der Anlage. Weiterhin sollte eine gerichtete Beschallung zu der von der
Wohnbebauung abgewandten Seite geplant werden. Eine allgemeine Minimierung des Larm-
aufkommens durch Musikanlagen kann durch den Einsatz von Pegelbegrenzern erreicht wer-
den.

Zu den organisatorischen MaRnahmen gehort eine larmmindernde Anordnung der verschie-
denen Veranstaltungsbereiche (z.B. Anordnung des Blhnenbereichs in ausreichender Entfer-
nung zur Wohnbebauung). Zudem sollte der Auf- und Abbau der Veranstaltung ausschlief3lich
zur Tagzeit erfolgen. Fur die Anwohner kénnte eine Ansprechperson ausgewiesen werden, die
bei stdrender Larmbelastung benachrichtigt werden kann. In Einzelfallen kann zudem von den
Anwohnern verlangt werden, dass Fenster geschlossen zu halten sind, um die Larmbelastung
zu reduzieren. Fir die Reduzierung des Larms aus dem Parkplatzbetrieb sind geeignete Park-
fuhrsysteme auszuweisen und gegebenenfalls konnte die Moglichkeit eines ,Park-and-Ride-
Systems* mit dem OPNV gepriift werden.

Sind die zuvor beschriebenen technischen und organisatorischen MalRnahmen zur Larmredu-
zierung nicht ausreichend, so ist es mdglich, eine Ausnahmegenehmigung flr Volksfeste

durch die Bauaufsicht zu erteilen.

Hinweis auf Fluglarm:

In der Larmkartierung ist das Plangebiet nicht erfasst. Das Plangebiet liegt innerhalb der Be-
triebsrichtung 07 flr den Verkehrsflughafen Frankfurt / Main. Bei Betriebsrichtung 07 (Ost)
erfolgt der Anflug Uber Raunheim und Flérsheim von West nach Ost. Der Abflug geht nach
Norden, Nordosten, Slidosten und Siden. Bei dieser Betriebsrichtung finden Starts Gber dem
Stadtgebiet von Frankfurt am Main statt. Betriebsrichtung 07 herrscht zu etwa 25 bis 30 Pro-
zent des Jahres (Quelle: https://frankfurt.de).
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Abbildung 11: Auszug aus der Larmkartierung 2022 fiir Rheinland-Pfalz
(Quelle: Landesamt fiir Umwelt)

3.7 Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und dem gebotenen Umgang mit den Folgen des Klimawandels
wurde fur die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfuhrung zum 30.07.2011 der
sog. ,Klimaschutznovelle* (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden, BGBI. |, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingeflgt,
der die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater fur Bldrger und die
Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind darliber hinaus Planungstrager und haben
die Mdglichkeit, Gber das bestehende formale und informelle Planungsinstrumentarium mog-
lichst friih den Weg fiir eine energieeffiziente Planung zu ebnen und Hemmnisse abzubauen.
Als Verantwortliche fiir die Flachennutzungs- und Bebauungsplane haben sie die Chance,
wichtige Rahmenbedingungen fur den Klimaschutz und die Umsetzung von Energieeffizienz-
malinahmen in vielen Bereichen vorzugeben.

Da mit der hier vorliegenden Bauleitplanung keine Hochbauvorhaben geplant sind, ergeben
sich keine Notwendigkeiten zur Berlcksichtigung von Festsetzungen zur Energiewende und
zum Klimaschutz, wie z. B. eine flachensparende und energieoptimierte Siedlungs- und Ge-
baudestruktur zu schaffen oder Méglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich
des Energieverbrauchs
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3.8 Wasserwirtschaftliche Belange

3.8.1 Oberirdische Gewasser und Hochwasserschutz

FlieRgewasser sowie deren festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der vorliegen-
den Bauleitplanung nicht betroffen.

3.8.2 Wasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete sind von der vorliegenden Bauleitplanung ebenfalls nicht betroffen.

3.8.3  Sturzflutgefahrdung

Im Plangebiet liegt geman Starkregengefahrdungskarte des Landesamtes fir Umwelt ein Ge-
fahrdungspotential vor. Die Gefahrdung des Plangebietes bei Starkregenereignissen ist im
Internetauftritt des Landesamtes flir Umwelt einsehbar unter dem Link:
https://wasserportal.rlpumwelt.de/servlet/is/10361/.

Mit Fortschreiten des Klimawandels steigen die Haufigkeit und die Intensitat von Starkregen-
ereignissen. Von Starkregen spricht man, wenn in kurzer Zeit groRe Regenmengen fallen.
FlieRen diese Regenwassermengen in der Landschaft zusammen und flihren so zu lokalen
Uberflutungen, spricht man von "Sturzflut" in Abgrenzung zu Hochwasserereignissen, die
durch die Ausuferung von Flissen entstehen.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die
FlieRrichtungen von oberflachlich abflielRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen.
Dafiir werden Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -dauer betrachtet.

.,\:1

Wassertiefen bei auRergewohnlichem Starkregen  Wassertiefen bei extremem Starkregen
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Abbildung 12: Auszug aus der Sturzflutkarte
(Quelle: Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat)

4. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung.
MaRgebend ist der abschlieRende Festsetzungskatalog im § 9 Abs.1 BauGB. Die nachfolgend
im Einzelnen erlauterten planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
finden sich in der Planzeichnung als auch im Textteil zum Bebauungsplan wieder.

Auf Grund der Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren

Grundstucksflachen sowie der ortlichen Verkehrsflachen entspricht der vorliegende Bebau-
ungsplan den Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan.

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

411  Artder baulichen Nutzung

Fur den geplanten Wohnmobilstellplatz wird ,Sonstiges Sondergebiet” festgesetzt.
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Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Abstellplatzen flr Reisemobile wurde bereits vor
geraumer Zeit die nun Uberplante Flache im Nordwesten des Plangebietes fur Reisemobile
freigegeben. Allerdings ist die Nutzung bislang lediglich geduldet und aus Sicht der Ortsge-
meinde Bodenheim kann auch nur durch die offizielle Ausweisung eines Reisemobilstellplat-
zes, welche planungsrechtlich abgesichert ist, eine geordnete Abstellung der Reisemobile
gewahrleistet werden.

Da die Nutzung eines Reisemobilstellplatzes sich von den Baugebieten der §§ 2 - 10 BauNVO
wesentlich unterscheidet, erfolgt die Festsetzung ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbe-
stimmung ,Reisemobilstellplatz® als Art der baulichen Nutzung.

Auf der fir den Reisemobilstellplatz ausgewiesenen Flache sind ca. 12 Stellplatze moglich,
welche der temporaren Unterbringung von Wohnmobilen dienen sollen. Allerdings ist nicht
vorgesehen, hier klare Stellplatzparzellen abzugrenzen. Vielmehr soll tber eine Informations-
tafel verdeutlicht werden, wie die Reisemobile abzustellen sind (Platzordnung). Eine Versiege-
lung der Flache ist ebenfalls nicht vorgesehen. Ein Saison- oder Dauercamping sowie eine
Zeltplatznutzung sind unzulassig. Neben den reinen Reisemobilstellplatzen soll es im Reise-
mobilstellplatz ein gewisses Dienstleistungsangebot geben. So wird die Versorgung mit Trink-
wasser, die sichere Entsorgung von Schmutzwasser (mit und ohne Chemie), die Bereitstellung
von Stromabnahmestellen, ggf. der Bereitstellung eines W-LAN Hotspots, die Bereitstellung
von Ladestationen fur E-Mobilitat etc. ebenso gewahrleistet, wie die Sanitareinrichtungen und
Raume fur die Platzverwaltung und -unterhaltung und manches mehr. Deutlich darauf hinge-
wiesen wurde im Textteil zum Bebauungsplan, dass die Errichtung von Angestellten- oder
Platzwart- und sonstigen Wohnungen unzulassig ist. Die zulassige Grundflache fir Gebaude
wurde auf 100 m? beschrankt. Eine entsprechende Uberbaubare Grundsticksflache wurde
zeichnerisch festgesetzt.

4.1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf: Grillplatz

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll ebenfalls der im Gebiet vorhandene und gut ange-
nommene Grillplatz planungsrechtlich gesichert und die Errichtung einer Unterstellhitte und
eines Sitzunterstandes zugelassen werden. Auf der stark durchgriinten Flache sind festinstal-
lierte Sitzmoglichkeiten und ein festinstallierter Grill bereits vorhanden. Die Unterstellhltte soll
u.a. dazu dienen den grofien Grillrost, mobile Sitzbanke und weiteres Material unterzustellen.
Der Sitzunterstand soll als Unterstellméglichkeit fiir die Nutzer des Grillplatzes bei Regen oder
aufkommendem Unwetter dienen. Die Nutzung des Grillplatzes ist der Gemeindeverwaltung
anzumelden und hier erhalten die Mieter auch den Schlissel fir den Grill bzw. die Hitte.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 kdnnen Flachen fur Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs

bereitgestellt werden. Die begtnstigten Anlagen und Einrichtungen missen der Allgemeinheit
dienen; aullerdem muss mit ihnen, unabhangig von ihrem Trager, eine dem blofRRen privatwirt-

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



. Begrindung Ortsgemeinde Bodenheim
Satzung Bebauungsplan ,Auf der Heyer*

Fassung vom 27.05.2024 Seite 40

schaftlichen Gewinnstreben entzogene 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen werden (BVerwG,
NVwZ 1994, 1004/1004 f). Wegen des Gebots hinreichender Bestimmtheit muss der Bebau-
ungsplan angeben, fur welche Art von Einrichtungen oder Anlagen die festgesetzte Flache
bestimmt ist. Diese Voraussetzungen sind vorliegend gegeben.

Beim Grillplatz handelt es sich um eine der Allgemeinheit dienende Flache / Nutzung, die nicht
nur einem bestimmten Teil der Bevolkerung zuganglich ist, sondern der Allgemeinheit. Die
Flache wird als ,Flache flir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Grillplatz festge-
setzt. Der Bebauungsplan legt textlich fest, dass der Grillplatz — mit Ausnahme der Flachen far
zulassige bauliche Anlagen / Nebenanlagen — unversiegelt zu bleiben hat. Zulassig ist ledig-
lich die Errichtung von baulichen Anlagen / Nebenanlagen, die in einem direkten Zusammen-
hang mit der Hauptnutzung ,Grillplatz® stehen (z.B. Sitzmdéglichkeiten, Abfallsammelbehalter).

Die Bedeutung des § 9 Abs. 1 Nr. 5 liegt aul3er in der Standortbestimmung darin, dass eine
festgesetzte Gemeinbedarfsflache nicht Teil eines Baugebiets ist (und somit auch nicht einer
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung unterliegt), sondern eine Flache eigener Art und
als solche allein MaRstab der in Bezug genommenen Nutzung ist; auf das umgebende Gebiet
ist nicht abzustellen, obschon auf andere Nutzungen Ricksicht zu nehmen ist.

41.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der zulassigen Grund-
flache (GR) sowie der maximal zuldssigen Gebaudehdhe, spezifiziert durch Bestimmung der
Oberkante (OK). Das Mal} der baulichen Nutzung wurde gebietsspezifisch festgelegt.

Nur innerhalb des SO ,Reisemobilstellplatz® ist eine Uberbaubare Flache ausgewiesen, wenn-
gleich hier sowie auch innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf ,Grillplatz® ausschlielich
untergeordnete bauliche Anlagen / Gebauden zugelassen werden. Dies spiegelt sich in der
festgesetzten geringen Flache fiir die GR und der geringen Hohe baulicher Anlagen. In beiden
Gebieten wird eine maximal zuldssige Grundflache (GR) von 100 m? als Absolutwert be-
stimmt.

Als weiterer Festsetzungsparameter fir die dulRere Kubatur baulicher Anlagen und als Mal
der baulichen Nutzung wird die Gebaudehdhe durch Bestimmung der Oberkante (OK) als
hochster Punkt bestimmt. Fir das geplante Nebengebaude fir den Wohnmobilstellplatz wurde
das Mafl von 3,50 m, fir bauliche Anlagen innerhalb des Grillplatzes die zulassige Hohe auf
5,50 m Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt wurde die Oberkante des sidlich ver-
laufenden Wirtschaftsweges (Bezeichnung Plattenhohl; Gemarkung Bodenheim, Flur 43, Nr.
133) in der Mitte des Weges, gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte festgelegt. Dieser
Weg liegt gut 2 m tiefer als die Oberkante des Grillplatzes, wodurch die Grillhtte nicht héher
als 3,5 m werden wird. Fiir den Reisemobilstellplatz liegt der Bezugspunkt annahernd auf der-
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selben geodatischen Hohe wie die Gelandeoberkante an Ort und Stelle, wo die bauliche Anla-
ge errichtet werden darf.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen Ge-
baudeausristung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, so-
fern diese Anlagen oder Bauteile einen Abstand zur Gebaudeaulienkante in dem Male
einhalten, wie sie selbst Uber der Dachhaut hoch sind.

41.4 Bauweise, liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen.
Die bauliche Nutzung wird ferner durch die Festsetzung Uberbaubarer Grundstucksflachen
(sog. ,Baufenster) sowie die Zulassigkeit von Nebenanlagen ausreichend bestimmt.

Die Bauweise ist fur alle Gebiete im Plangeltungsbereich freigestellt.

Eine Uberbaubare Grundstlicksflache ist nur innerhalb des SO-Gebietes festgesetzt, innerhalb
der Flache fur den Gemeinbedarf sind bauliche Anlagen innerhalb der Gesamtflache zulassig,
wobei einschrankend fir den Grillplatz bestimmt wurde, dass nur ein Gebaude errichtet wer-
den darf ohne die genaue Lage des Gebaudes zu bestimmen. Hierdurch méchte sich die
Plangeberin, welche zugleich Eigentimerin der Flache ist, eine gewisse Flexibilitdt bewahren.
Die Lage des Gebaudes wird somit im Nachgang an die Bauleitplanung und in eigener Ver-
antwortung der Ortsgemeinde Bodenheim festgelegt. Die iberbaubare Grundstlicksflache im
SO ist der GebietsgroRe deutlich untergeordnet und wurde in Randlage des SO festgesetzt.
Somit I&sst sich die verbleibende Flache flexibel fur die Stellplatznutzung heranziehen.

Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenze in geringfiigigem AusmaR durch
untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, Balkone, technische Bau-
teile usw.) ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als
5,00 m sind. Durch diese Festsetzung wird eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung sowie
der baulichen Gestaltung des Geb&udes gewahrt. Dennoch wirkt sich die Uberschreitung nicht
beeintrachtigend auf das stadtebauliche Bild aus, da die untergeordneten Bauteile in deren
Tiefe und Breite eingeschrankt werden.

41.5 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 sowie der Versorgung

des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO wurden i. S. des § 23 Abs. 5
BauNVO auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen fur zulassig erklart.
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41.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 6ffentlicher Parkplatz

Im Anschlussbereich an das ,SO Reisemobilstellplatz”, befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz,
welcher bereits heute regelmaflige Nutzung erfahrt. Dieser Parkplatz ist weder versiegelt noch
sonst wie baulich gegliedert. Dies soll auch mit Rechtskraft des Bebauungsplanes in seinen
Grundzligen so bleiben. Zur Sicherung des Parkplatzes wurde dieser planungsrechtlich als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Park-
platz festgesetzt. Der Festsetzungsgehalt besagt, dass bauliche Anlagen in Form von Zweck-
bauten (wie z. B. Elektrotankstelle, Unterstdnde, Uberdachte Fahrradabstellplatze) hier
zulassig sind. Gebaude und Zweckbauten durfen allerdings eine Endhdéhe von 3,00 m nicht
Uberschreiten. Ebenfalls ist die Errichtung einer Trafostation, zur Gewahrleistung der Strom-
versorgung z.B. fur E-Parkplatze, zuldssig. Die Errichtung von E-Parkplatzen nimmt bei einer
zukunftsweisenden Stadtentwicklung eine wesentliche Rolle ein. Auch die Aufstellung eines
Stadtplans zur Orientierung der Besucher und die Aufstellung von Informationsschildern, wel-
che in Verbindung mit dem offentlichen Parken stehen (u.a. Parkplatzordnung) ist innerhalb
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zulassig.

41.7 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fir die Beleuchtung der Grundstucksfreiflachen ist ausschlielich insekten- und fledermaus-
freundliche, nach unten abstrahlende, mit einer niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis
gleich 3.000 Kelvin (warmweiles Licht), Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbeding-
te Lockeffekte zu vermeiden. Im Strallenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu
verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der Stralenverkehrsflache auszurichten, um
Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden. Diese Festsetzung erfolgt zur Vermeidung
wesentlicher Beeintrachtigungen der Insekten- und Fledermausfauna. Zur Vermeidung von
Lichtimmissionen in der Umgebung wird auch ein Abstrahlwinkel in Richtung Stralenverkehrs-
flache festgesetzt.

Ein Bodenabstand von mindestens 15 cm ist bei der Errichtung von Einfriedungen einzuhal-
ten, um den ungestdrten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten.

Durch die Beschrankung der Zeiten flir Geholzrodungen sowie die Beschrankung der Zeiten
zur Niederlegung von Gebauden oder Gebaudeteilen, wird der Zerstérung von Reproduktions-
statten der heimischen Fauna (insbesondere Végel und Fledermause) entgegengewirkt und
somit eine Vermeidung des Eintretens moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande i.
S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG begunstigt.
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41.8 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

In den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes wurde eine Reihe von Anpflanz- und Erhal-
tungsmafinahmen aufgenommen. Diese MaRnahmen dienen im Wesentlichen der Eingriinung
und Durchgriinung des Plangebietes, der Gliederung von Bauflachen sowie der Vermeidung
und Minimierung von negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche oder die Tier-
welt.

So wurde im Nordosten des SO ,Reisemobilstellplatz“ die Anlage einer min. 2,50 m breiten
und min. 1-reihigen Hecke festgesetzt. In die anzulegende Hecke kénnen neben Straucharten
auch Baume integriert werden. Die MaRnahme der Heckenpflanzung kommt der Umwelt zugu-
te, denn zum einen entstehen hierdurch neue Habitatstrukturen und Nistplatzmdglichkeiten far
Végel, zum anderen entstehen neue Leitstrukturen fir Fledermause. Die Heckenpflanzung hat
allerdings auch eine stadtebauliche Zielsetzung. So soll eine Abgrenzung zum bestehenden
Wohngebiet am Burgweg erfolgen, indem die Sichtbeziehung unterbrochen wird. Das An-
pflanzen einer Hecke ist hier nur unter der Wahl standortheimischer Gehdlze méglich.

4.2 Auf Landesrecht beruhende Regelungen

Neben den vorgenannten planungsrechtlichen Festsetzungen wurden erganzende bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen
sowie der Freiflachen im Sinne § 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) aufge-
nommen.

421 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Aus wasserrechtlicher Sicht wird die Materialwahl fir die Dachflachen sowie Dachrinnen und
Regenfallrohre eingeschrankt, so dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt
wird. Die Verwendung von Kupfer und Blei zur Dacheindeckung einschlief3lich der Dachrinnen
und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzuldssig, da diese schadliche Ein-
trage in Gewasser und Boden verursachen kénnen.

Zur Wahrung eines harmonischen StraRenbildes sind Standplatze fiir Abfallbehalter bei
Standorten, welche auf3erhalb des Gebaudes errichtet werden, mit einem Sichtschutz zu ver-
sehen. Die Hohe des geschlossenen Sichtschutzes darf maximal 1,80 m betragen. Als Materi-
al sind eine Holz-Stahlkonstruktion mit einem Rankgertst oder begrintes Mauerwerk zu
verwenden.
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4.2.2 Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Die Zulassigkeit und Ausgestaltung von Einfriedungen wird ebenfalls naher bestimmt. Natur-
stein-Trockenmauern oder Gabionen als Abgrenzung der Grundstiicke sind bis zu einer Hohe
von 50 cm Uber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig, sodass auf der Mauer ein zusatz-
licher Zaun angebracht werden kann. Notwendige Stlitzmauern zur Abfangung von Gelande-
verspringen innerhalb von Abstandsflachen zu benachbarten Grundstiicken sind hiervon
ausgenommen. Stlitzmauern zum Abfangen von Gelandeverspringen innerhalb von Ab-
standsflachen von benachbarten Grundsticken sind auch innerhalb von Abstandsflachen zu
benachbarten Grundstiicken bis zu einer H6he von 2,00 m Uber der natlrlichen Gelandeober-
flache zulassig. Bestehende Stlitzmauern sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) oder Holz (wie Staketenzaun)
sind bis zu einer Endhdhe von 1,50 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zuldssig. Eben-
falls bis zu einer Endhéhe von 1,50 m ist die Errichtung von Gabionenzdunen zulassig, diese
durfen eine jeweilige Lange von 2,30 m nicht tUberschreiten. Abschnittsweise ist zwischen je
zulassigem Gabionenelement ein mind. 2,30 breiter blickdurchlassiger Zaun und / oder eine
mind. 2,30 m breite Hecke zu errichten / zu pflanzen. Geschlossene Ansichtsflachen sind un-
zulassig. Einfriedungen als geschnittene Hecken sind zu mindestens 70% aus einheimischen,
standortgerechten Geholzarten, z. B. gemal der Artenliste (Textteil zum Bebauungsplan,
Hinweise Teil D) zulassig.

4.3 Hinweise
Auf folgende Sachbelange wird in Abschnitt D des Textteils zum Bebauungsplan hingewiesen:

= Denkmalschutz,

= Schutz von Versorgungsleitungen,

= Verwenden von Niederschlagswasser,
= Brand- und Katastrophenschutz,

» Bodenschutz,

= Kampfmittel,

= Pflanzlisten,

= Artenschutz,

= Grundwasser,

= Verwendung regenerativer Energien.

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



. Begrindung Ortsgemeinde Bodenheim
Satzung Bebauungsplan ,Auf der Heyer*

Fassung vom 27.05.2024 Seite 45

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist keine Grundstiicksveranderung vorgesehen.

5.2 Kosten der vorgesehenen stadtebaulichen MaBRnahmen

Haushaltswirksame Kosten entstehen fur Ortsgemeinde Bodenheim durch die Durchfuhrung
des Aufstellungsverfahrens und ggf. durch die Umsetzung des Bebauungsplanes (Umsetzung
Reisemobilstellplatz, Parkplatz, Errichtung einer Grillhitte).

5.3 Flachenbilanz

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz (Werte im Rahmen der grafi-
schen Ungenauigkeit ermittelt):

Flache flr den Gemeinbedarf (Grillplatz) ca. 1.200 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Reisemobilstellplatz* ca. 1.834m?
Offentliche Stralenverkehrsflache (Plattenhohl) ca. 1.588 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz® ca. 855 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® ca. 680 m?
Flache Geltungsbereich ca. 6.157 m?
6. Anlagen

Der Begriindung sind als Anlagen beigestellt:

[11 Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Burgweg“, Ortsgemeinde Bodenheim,
BG NATUR - Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Dipl.-Biol. Jens Tauchert, Nacken-
heim, Oktober 2023

[2] Schallimmissionsprognose — B-Planverfahren ,Burgweg®,
SGS Schitz-Goldschmidt-Schneider Ingenieurdienstleistungen im Bauwesen GmbH,
Heusenstamm, 11.08.2023
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Hinweis zu den Anlagen:

Aufgrund der vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 18.03.2024 beschlossenen Reduzierung
des raumlichen Geltungsbereiches und Umbenennung des Bebauungsplanes von vormals
.Burgweg“ auf jetzt ,Auf der Heyer® beziehen sich die v.g. Gutachten auf den urspriinglichen
Planstand. Eine Anpassung der Gutachten wurde nicht vorgenommen, da der Geltungsbe-
reich in seinem Umgriff reduziert wurde und somit — aus hiesiger Sicht — allenfalls Flachen
oder Nutzungen gutachterlich bewertet wurden, die nach aktuellem Planstand nicht mehr Teil
des Planverfahrens und des Bebauungsplanes sind. In diesem Sinne kdnnen die Aussagen in
den Gutachten als ,worst-case-Szenario“ bewertet werden, eine Schlbechterstellung des be-
gutachteten Zustands durch die Reduzierung des Planbereiches ist nicht gegeben.

aufgestellt:

Lautertal, den 26.08.2022

Erganzt (Entwurf): 02.01.2024, erganzt (Satzung): 19.02.2024
Erganzt zum geanderten Entwurf: 18.03.2024

Erganzt zur Satzung (Satzungsbeschluss): 02.05.2024
Ausfertigung: 27.05.2024

Dipl.-Ing. Dirk Helfrich
Stadtplaner, Beratender Ingenieur IKH
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Hinweis:

Im nachfolgenden Begriundungstext wird, unbeschadet des Geschlechts, aus Grinden der
besseren Lesbarkeit, bei personenbezogenen Begriffen bzw. Bezeichnungen auf die
gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und divers verzichtet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten im Sinne der Gleichbehandlung grundsatzlich
gleichermalien flr alle Geschlechter.

Der vorliegende Umweltbericht wurde im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Entwurfes
fur den urspringlichen Bebauungsplan mit der damaligen Bezeichnung ,Burgweg® erstellt. Die
gegenwartige Bezeichnung ,Auf der Heyer“ wurde durch den Beschluss des Gemeinderates in
der Sitzung am 18.03.2024 aufgenommen im Zusammenhang mit der Veranderung des Um-
griffs fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Ausgrenzung der
Grundsticke Flur 43, Nr. 60/1, 60/2, 60/3 und 61. Der urspriingliche Bebauungsplan ,Burg-
weg“ sah innerhalb der Grundstiicke 60/1 (tlw.) — 60/3 und 61 die Festsetzung einer ,Flache
fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Tourismus / Festplatz“ vor, fir die Grundstiicke Nr.
56, 57 und 60/1 (tlw.) ein Allgemeines Wohngebiet.

Der Umweltbericht bezieht sich in Teilen noch auf die urspringlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan ,Burgweg*, da eine schlichte Streichung dieser Textpassagen sinnentstellend fiir
den verbleibenden Textinhalt ware. In diesem Sinne behandelt der Umweltbericht zum Teil
eine Flache, die Uber die gegenstandliche Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
hinaus geht. Da dies allenfalls als informativ gewertet werden kann und dem besseren Ver-
standnis dient, sind die Textteile verblieben.
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1.  Anlass und Aufgabenstellung

Der Begrindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach
der Anlage 1 zum BauGB beizufigen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Bodenheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der
Heyer", die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir den bestehenden Grillplatz der Gemeinde,
einen Wohnmobilstellplatz sowie eine 6ffentliche Parkplatzfliche zu schaffen und diese Nut-
zungen bauplanungsrechtlich zu sichern. Dazu ist im Nordwesten eine Sondergebietsflache
mit der Zweckbestimmung ,Reisemobilstellplatz® geplant fiir ca. 12 Reisemobile. Ostlich, zur
Stralde ,Plattenhohl® hin, soll eine 6ffentliche Parkplatzflache errichtet werden. Beide Flachen
sind fur die beabsichtigte Nutzung bereits tiefbaulich vorbereitet und der vorgesehene Nut-
zungszweck wird schon ausgelbt. Eine Versiegelung der Flachen ist nicht vorgesehen.

Flr das Plangebiet existiert bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen
dar, sodass dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, gefolgt wird.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde und der raumliche Geltungsbereich des
Plangebietes beinhaltet die Grundsticke mit der amtlichen Katasterbezeichnung Gemarkung
Bodenheim, Flur 43, Nr. 62 (tiw.), 63 (tlw.), 133 (tlw.), 153, 154 (tlw.) sowie Nr. 155.

, I
b

N Ir — i ¥ d
. »I;. - '&— ‘i Abbildung 1:
- . hiﬁrh- — v Umgriff des raumlichen Geltungsbe-

we 43 7 & reichs des Bebauungsplanes ,Auf
Flue 43 \ | 4 Y4 der Heyer®
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1.3 Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Bei der hier vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich Uberwiegend um eine Bestandsuber-
planung bzw. -sicherung. Die Teilbereiche des geplanten offentlichen Parkplatzes und des
Reisemobilstellplatzes sind derzeit bereits in der geplanten Nutzung, wenngleich die Bereiche
planungsrechtlich noch als dem Auflenbereich zugehdrig anzusprechen sind und erst durch
den hier vorliegenden Bebauungsplan auch eine rechtliche Wuirdigung erfolgt. Letztlich ist
auch der Grillplatz schon als solcher langjahrig genutzt, so dass auch dieser Teil des Gel-
tungsbereichs der Bestandsverfestigung dient.

Die Prifung alternativer Planungsmaglichkeiten ist aufgrund der bereits etablierten Nutzungen
obsolet.

Im Jahr 2011 wurde die Ortsgemeinde Bodenheim in eine MalRnahme der stadtebaulichen
Erneuerung im Forderprogramm ,Landliche Zentren® (MaRnahme: Ortskern) aufgenommen.
Mit der Umstrukturierung der Programme der Stadtebauférderung zu Beginn des Jahres 2020
wurde das Sanierungsgebiet in das Teilprogramm ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung®
Uberfihrt. In diesem Zusammenhang wurde sodann planerisch das stadtebauliche Konzept
zur Erweiterung der Wohnbebauung am Burgweg sowie zur Errichtung eines Fest- und eines
Reisemobilstellplatz entwickelt, das letztlich als Bestandteil in das festgesetzte Sanierungsge-
biet aufgenommen. Der Reisemobilstellplatz ist nunmehr in den plangegenstandlichen Bebau-
ungsplan Ubernommen worden. Das Entwicklungskonzept ist seither als stadtebauliche /
freiraumplanerische MalRnahme unter der Kategorie ,Schaffung von Quartiersplatzen® mit der
konkreten Bezeichnung ,Parkplatz ,Plattenhohl*‘ geflhrt.

Hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind vergleichbare alternative Standorte
nicht vorhanden. Der gewahlte Planstandort ist Gber bereits vorhandene Gemeindestralie er-
schlossen und grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich an. Die geplante Gemeinbedarfs-
einrichtung des Girillplatzes als auch der Wohnmobilstellplatz und der fiir die o6ffentliche
Nutzung geplante Parkplatz sind faktisch bereits vorhanden. Auch als Ort zur Durchfiihrung
des St. Albansfestes hat sich das Plangebiet bereits fest in das Gemeindewesen integriert.

Die mdglichen vorhabenbedingten Auswirkungen sind daher als konfliktarm zu beurteilen, da
die naturhaushaltlichen Funktionen bereits durch vorhandene Siedlungs- und Verkehrsflachen
sowie bestehende Nutzungen vorbelastet sind und die zusatzliche Inanspruchnahme von Frei-
flachen minimiert wird. Darlber hinaus gewahrleistet die zentrale Lage im stadtebaulichen Ge-
flge eine gute Erreichbarkeit durch die Anwohner.

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de
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Abbildung 2: Luftbildausschnitt mit Eintragung des rdumlichen Geltungsbereichs (Rotumrandung)
(Quelle Standardkartenviewer GeoPortal.rlp)

1.4 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 weist das Plangebiet als Be-
standteil einer ,sonstigen Freiflache” aus.

(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, © PGRN 2016)
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Da das geplante Vorhaben weitgehend der Allgemeinheit dient und aufgrund der kleinteiligen
Entwicklung keine weiteren Freiraumstrukturen sowie weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete
von der Planung betroffen sind, wird die Planung als nicht raumbedeutsam angesehen und
der Eingriff erscheint vertretbar.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bodenheim sind die
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
weitgehend vorbereitet worden. Lediglich der als 6ffentlicher Parkplatz geplante Teilbereich ist
in der Darstellung des Flachennutzungsplanes auch als Sondergebiet dargestellit.

Abbildung 4: Auszug aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
(Quelle: Verbandsgemeinde Bodenheim)

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, wird demnach gefolgt.

Im Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim' (Stand Sep. 2014) ist der Teil des
/ - w» nicht dem bebauten Siedlungsbereich zugeord-
: neten Plangebiets als Landschaftsschutzgebiet
.Rheinhessisches Rheingebiet” kartiert. Die
Themenkarte ,Landespflegerische  Entwick-
lungskonzeption“ (Biotopverbundplan) ordnet
den Geltungsbereich dem ,Vorrangraum flr
Halboffenlandfauna (Wein-Acker-Biotope), Eu-
lenvdgel, Hecken- und Gebuschbriter” zu und
als Leitbild den Teilraum W3 ,Weinbau und
Weintourismus®; hierzu ist vermerkt:

W3 Weinbau und
—__ Weintourismus

1ISU (2014): Verbandsgemeinde Bodenheim — Landschaftsplan. Kaiserslautern

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



. Umweltbericht Ortsgemeinde Bodenheim
Satzung Bebauungsplan ,Auf der Heyer*

Fassung vom 27.05.2024 Seite 8

Bestandssituation

Dieser Teilraum bildet den Ubergang zwischen dem Teilraum G1 und der Ortslage
von Bodenheim (S1). Hier ist eine enge Verzahnung des klassichen Weinbaues mit
zahlreichen Aussiedlerhdfen. Diese haben oft eine Ausrichtung als Direktvermarkter
und als weintouristische Gastgeber.

Die Hangflachen haben eine Funktion als Kaltluftproduktions- und -abflussfldchen
mit unmittelbaren funktionalen Beziehungen zur Ortslage von Bodenheim. Sie liegen
allerdings selbst schon im groRen Inversionsbereich der Rheinaue (siehe

In diesem Bereich sind Rutschungen aufgrund des geologischen Untergrundes ver-
mutet.

Der Zusammenfluss mehrerer Entwésserungsgrdben mit geringer Hang- bzw.
Grundwasserspeisung bildet den Beginn des Kapellengrabens. Ein direkter Quellbe-
reich besteht nicht.

Zielzustand

Die weinbauliche Prdgung des Gebietes in Verbindung mit dem Weintourismus
bleibt erhalten. Der Weinbau nach &kologisch und wirtschaftlich vertrdglichen Krite-
rien zeigt modellhaft flr Winzer und Blrger wie auch flr Géaste, dass Nutzung, Na-
turschutz und intaktes Kulturlandschaftsbild in Einklang mdglich ist.

Die gestalterische Einbindung der Ausiedlerbetriebe wird optimiert. Geratehallen
werden durch Fassadenbegrinung und Gehélzumpflanzung eingebettet.

Im Zusammenfluss mehrerer Graben vom ,Westerheymer Hof® zum benachbarten
Rickhaltebecken wird durch wasserbaulich abgestimmte GestaltungsmafRnahmen
und Gehdlzpflanzungen ein dkologisch und landschaftsdsthetisch wertiger ,Quellbe-
reich* des Kapellengrabens entwickelt.

Zwischen Kapellengraben und dem Jidischen Friedhof entstehen neue Kleingarten-
grundstiicke durch die Verlagerung der bisherigen Kleingérten aus der Aue des Ka-
pellengrabens (siehe auch G1).

Leitart ist die Zauneidechse (siehe Erlduterungen zu N3)
Allgemeine Nutzungsempfehlungen

Durch die flachendeckende EinfUhrung dkologischer Bewirtschaftungsmethoden und
die Beachtung des Erosionsschutzes im Weinbau wird dieser insgesamt dkologisch
vertréglicher. Uber erlduternde Schautafeln kann die vertragliche weinwirtschaftliche
Nutzung dokumentiert werden.

Durch Erhdhung des Anteils an dauerhaften Weinbergsbrachen werden Ressourcen
fir den Arten- und Biotopschutz geschaffen. Eine Entschédigung fur den Fléchen-
verlust wird durch den Ankauf der Fldchen durch die politische Gemeinde ausgegli-
chen.

Soweit die Gemeinde die Anlage eines Wohnmobilstellpatzes erwégt, bietet sich
dieser Teilraum an.

Landschaftspflegerische MaRnahmen

» Umfassender Rlckbau und Umgestaltung des Zusammenflusses der Graben,
die den Beginn des Kapellengrabens definieren (hierzu ist eine eigene Fach-
planung erforderlich. Diese Mafnahme reicht auch in Teilraum G1 hinenein)

+ Anlage von Lesesteinhaufen oder kleinen Trockenmauern als Kleinbiotope

= Pflanzung von Baumreihen an Flurstiicksgrenzen und entlang von Wegen
Verlagerung der Kleingarten von der Aue des Kapellengrabens ndrdlich ,In
der Huttstadt'/'Im Langreh’

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



Umweltbericht
Satzung

Ortsgemeinde Bodenheim
Bebauungsplan ,Auf der Heyer*

Fassung vom 27.05.2024

Seite 9

ot

b = ] Vemetzungsansatz Graben / f.-' [ |
in Weinbaulagen e | ]
Vorhandenes Vernetzungselement | ) / "l
| 3 P
{ Wy s s
f| [__] Vorrangraum fir Halboffenlandfauna £ L N / WV
(Eulenvogel, Hecken- und Gebuschbriiter) | f I," . ol &£
<25 B N O ' A o
5 ol | 1 W _
| llll : | '\ A
I / .fl.l J / ;.;' A
/ Iy ;
’;/ A |f e
/Y / ) \
i [ [ = 3
i
i :
I 11 I"-. x"\l '-,I.
A O
) / R\
. Bodenheim
AN
\.._\""\-\. | =
~\‘\__.
. Plangebiet § O

-

e
H

it

o

A “Q T
~ AN

i

Abbildung 5: Auszug Landschaftsplan, Themenkarte Landespflegerische Entwicklungskonzeption

(Quelle: Verbandsgemeinde Bodenheim, ISU 2014)

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen. Das am
nachsten gelegene Naturschutzgebiet ,Erweiterung Laubenheimer-Bodenheimer Ried® liegt im

Norden des Planbereiches in ausreichender Entfernung.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Festgesetzte Uberschwemmungs-

gebiete werden ebenfalls nicht berihrt.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme? fiir den Landkreis Mainz-Bingen ist kein Bestand

dargestellt. Das Biotopkataster® stellt ebenso keine schutzwiirdig

en Biotope dar. In der Priori-

tatenkarte ist das gesamte Offenland des Landkreises als "Landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen des Rheinhessischen Tafel- und Higellands" gekennzeichnet. Somit befinden sich

2 Ministerium fir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz und Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Rheinland-Pfalz (Hrsg. 1999): Planung vernetzter Biotopsysteme, Bereich Landkreis Mainz-Bingen. Trier

3 Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Kartenserver

(www.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/)
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keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG innerhalb des
Geltungsbereichs.

Die geplante Entwicklungsflache befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,Rheinhessisches Rheingebiet®. Nach § 3 der Rechtsverordnung des Landschaftsschutzge-
biets vom 17. Marz 1977 ist als Schutzzweck ,die Erhaltung der Eigenart und Schénheit der
den Rhein begleitenden Niederungen mit ihren die Landschaft gliedernden Grinbestanden
und den sie begrenzenden, teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die Landschaft
beherrschenden Hangen und Hohen® sowie ,die Sicherung des Erholungswertes der Land-
schaft; die Erhaltung eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Bewahrung der na-
turlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und Tierwelt* definiert.
Ohne Genehmigung der Landespflegebehérde verbietet die LSG-Schutzgebietsverordnung
u.a. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, erhebliche Veranderung der bisheri-
gen Bodengestalt durch Abgraben, Auffillen oder Aufschitten, die Errichtung von Leitungen
aller Art Gber oder unter der Erdoberflache, das Anlegen oder Erweitern von Stell- und Park-
platzen, Neu- und Ausbaumalnahmen im Stralen- und Wegebau sowie die Errichtung von
Einfriedungen. Die Genehmigung kann nur versagt werden, wenn die MalRnahme oder Hand-
lung dem Schutzzweck (§ 3) zuwiderlauft und eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes nicht
durch Bedingungen oder Auflagen verhitet oder ausgeglichen werden kann.

Fir den Planbereich gibt es bislang keine verbindlichen Bauleitplanungen (Bebauungsplane).
Sonstige Schutzgebiete sind nach Kenntnisstand der Gemeinde ebenfalls nicht betroffen.

1.5 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Auswertung vorhandener Unterlagen

¢ Bestandserhebung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort

e Abschichtung der artenschutzrechtlich relevanten Belange

e Verbal-argumentative und rechnerische Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die ver-
schiedenen Landschaftspotenziale

1.6 Technisches Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde bzw. wird auf folgende Unterlagen und
Materialien zurtickgegriffen:

e Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014

o Einstiger und rechtswirksamer Flachennutzungsplan der VG Bodenheim
o Landschaftsplan der VG Bodenheim (ISU, Kaiserslautern, Entwurf, Februar 2015)
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Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(http://mapclient.lgb-rlip.de)

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Kartenserver
(www.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/)

ARTeFAKTE - Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz -LfU-

Artenfinder - KoNat UG, Landesinformationssystem des Landes Rheinland-Pfalz

Luftbilder

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Burgweg*“, Ortsgemeinde Bodenheim,

BG NATUR - Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Dipl.-Biol. Jens Tauchert, Nackenheim,
Oktober 2023

Schallimmissionsprognose — B-Planverfahren ,Burgweg®,

SGS Schiitz-Goldschmidt-Schneider Ingenieurdienstleistungen im Bauwesen GmbH, Heu-
senstamm, 11.08.2023

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Denkmalschutz und —pflegegesetz (DSchPflG):

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Landeswassergesetz (LWG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen (BImSchV) und Techni-
sche Anleitungen (TA Luft, TA Larm)

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

DIN 18300, 18915, 19731 (Erdbau, Bodenbearbeitung)

Es ergaben sich keine besonderen Anforderungen an die zu prifenden Umweltbelange und
ihre Intensitat. Neben den erbrachten Fachgutachten (Artenschutz, Schallschutz) ist die Not-
wendigkeit weiterer besonderer Fachuntersuchungen bzw. -gutachten nach derzeitigem Stand
nicht erkennbar. Die Datenlage war ausreichend. Es sind bei der Zusammenstellung der er-
forderlichen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
(Basisszenario)

21 Lage und Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage von Bodenheim im Ubergang zur
weinbaulich genutzten freien Landschaft. Stdlich an das Areal grenzt das ,Caritas-Zentrum St.
Alban® an, im Osten und Norden befindet sich die im Zusammenhang bebaute Siedlung der
Ortsgemeinde Bodenheim. Im Westen befindet sich ein privates Weingut im AuRenbereich
sowie weitraumig Weinanbauflachen. Das Gelande ist topografisch bewegt, der Burgweg im
Norden bildet einen im Ost-West-Richtung verlaufenden Hohlweg, der von der Ortslage in den
Aulienbereich fiihrt. Nach Studwesten steigt das Gelande an und bewegt sich um 110 m G NN.

Nach Information des Kartenviewers des Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Plange-
biet in der naturrdumlichen Einheit 22 ,Ndrdliches Oberrheintiefland“ (Ebene 3. Ordnung) und
den Untereinheiten:

227 - Rheinhessisches Tafel- und Hugelland (4. Ordnung)
227 .1 - Nordliches Tafelland (5. Ordnung)
227.14 - Laubenheimer Berg (6. Ordnung)

Das Rheinhessische Tafel- und Hugelland beschreibt einen Hohenricken zwischen von
Worms Uber Mainz bis Bingen, dem Rheintal im Osten und dem Nordpfalzer Bergland im
Westen. Es handelt sich um eine tertiare, erst in sehr junger Zeit vom tbrigen Mainzer Becken
angehobene Schichtstufenlandschaft, in der der Plateaucharakter gegenuber typischen Higel-
landschaften Uberwiegt mit Hohen zwischen 250 bis 320 m (. NN. Die waldfreie Hochflache
wird aufgrund ihrer kalkreichen Léssbdden in flacheren Lagen Gberwiegend ackerbaulich so-
wie in Hang- und Kuppenlagen weinbaulich genutzt mit einer Hangneigung im Siden um 4%,
nach Norden zur dem Burgweg zugeneigten Hangflanke bis zu 8% (Quelle: Kartenviewer
Landesamt flir Geologie und Bergbau).

2.2 Schutzgut Boden

Den geologischen Untergrund als Ausgangssubstrat fir die Bodenbildung stellen nach dem
Kartenviewer zur geologischen Ubersichtskarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
tertidare Mergel und Tone des Mainzer Beckens sowie pleistozane Lossanwehungen dar.
Stratigraphie:

Tertiar, Oberoligozan - Untermiozan,

"Kalktertiar" im Mainzer Becken, Oberrheingraben und Hunsrtick
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Petrographie:

Kalkstein, weissgrau, mit tonig-mergeligen Einschaltungen, lokal Quarzsand fuhrend.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil der BodengrolRlandschaft der Lésslandschaften des Berg-
landes, charakteristische Bodentypen sind Rigosol-Pararendzina aus LAR. Unter einem in der
Oberschicht ausgebildeten Rigolhorizont (Feinbodenart Lu), welcher i.d.R. die Bearbeitungs-
tiefe der weinbaulichen Nutzung darstellt, folgt eine machtige Léss-/ Lésslehmabfolge mit ter-
tiaren Tonmergelschichten (Feinbodenart im Untergrund: Ut3 bis Lu, im &stlichen Teil zur
Ortslage hin auch SI3 bis Lt3). Das Substrat umfasst iberwiegend Tonschluffe, die aufgrund
des hohen Tongehalts ein hohes Wasserspeichervermodgen und eine gute natirliche Basen-
versorgung aufweisen.

Die Karte der Bodenerosionsgefahrdungsklassen gemal dem Kartenviewer des Landesamtes
fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz*, die die Gefahrdung des Bodenabtrags durch
Wasser anhand der Bodeneigenschaften, der Hangneigung und der Niederschlagssituation
einstuft, stellt fir das Plangebiet eine differenzierte Erosionsgefahrdung dar. Auch im Land-
schaftsplan der VG Bodenheim ist eine Erosionsgefahrdung insbesondere des nordwestlichen
Bereiches kartiert.

-keme bis sehr geringe Bodenerosionsgefdhrdung
B ke geringe Bodenerosionsgefdahrdung
geringe Bodenerosionsgefahrdung
mittlere Bodenerosionsgefdhrdung
W Il hohe Bodenerosionsgefahrdung
' Ez.sehr hohe Bodenerosionsgefahrdung
7

@

Abblldung 6: Bodenerosmn - Erosmnsgefahrdung (Fruchtfolge)
(Quelle: Kartenviewer Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz)

Angaben zur Feldkapazitat, zum Ertragspotenzial oder zur Bodenfunktionsbewertung, die die
Bodenparameter zusammenfassend bewertet, ist im Kartenviewer aufgrund der weinbaulichen

4 Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(http://mapclient.Igb-rip.de)
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Nutzung der Bdden nicht angegeben. Eine Eignung fir landwirtschaftliche Nutzung kann da-
her nicht angegeben werden. Vorbelastungen fur das Schutzgut Boden bestehen insofern
durch die bestehende, intensive Nutzung als Weinanbauflachen, aus der Negativfolgen auf
bodenphysikalische, bodenchemische und bodenbiologische Parameter resultieren kdnnen:

e Bodenverdichtung und Gefugezerstérung durch Einsatz von Maschinen und zeitweise
fehlende Vegetationsbedeckung,

o potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser, in Weinbergen
muss mit hohen Bodengehalten an Kupfer (Pflanzenschutzmittel) gerechnet werden

e Beeintrachtigung der Bodenfauna z.B. durch mechanische Bearbeitung im oberen Ho-
rizont, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie zeitweise fehlende Vegetationsbede-
ckung.

Insgesamt ist die Schutzwurdigkeit des unversiegelten und natirlich gewachsenen Bodens
grundsatzlich als hoch einzustufen, da der Boden und damit seine Funktion im Naturhaushalt
und Produktionsstandort flr Lebensmittel ein endliches Gut darstellt und nicht ersetzbar ist.
Die weinbauliche Nutzung fuhrt jedoch zu einer Vorbelastung des Bodens.

Eine genaue Bodenerkundung wurde auf der Ebene der Bauleitplanung bisher nicht durchge-
fuhrt.

2.3  Schutzgut Klima und Luft

Grofdraumig ist der Untersuchungsraum dem westeuropaisch-atlantischen Klimatyp zuzuord-
nen, der durch einen ausgeglichenen Gang der Temperatur- und Niederschlagsverhaltnisse
und vorwiegend westlichen Winden gepragt ist. Dabei stellt sich auf der Luv-Seite der Héhen-
lagen eine eher atlantische Pragung ein, wahrend auf den Lee-Seiten das Klima eine konti-
nentalere Tonung aufweist. Die geschutzte Lage im Bereich der Rheintalniederung bedingt
daher, im Vergleich zu den umliegenden Mittelgebirgszigen, relativ geringe Niederschlags-
mengen (zwischen 500 und 650 mm im Oberrheintal), héhere Durchschnittstemperaturen (ca.
10°C im Oberrheintal) und geringere Windgeschwindigkeiten. Das trocken-warme Klima in
Rheinhessen spiegelt sich im Anbau von Wein, Obst und Sonderkulturen wieder. Andererseits
beginstigt die geschiitzte Tallage die Bildung von Inversionswetterlagen mit Nebelbildung im
Herbst und Winter.

Kleinraumig ist die klimatische Situation durch Topografie und Flachennutzung gepragt. Die
Weinbauflachen stellen Bildungsflachen fiir Kaltluft dar, die in Gefallerichtung abflie3t und sich
in Talern als Kaltluftabflussbahnen sammelt. GroRrdumig bedeutsame Luftaustauschbahnen
sind von der Planung jedoch nicht betroffen. Zudem ist das Plangebiet durch die Nahe zur
Ortslage vorgepragt, so dass ein merklicher Kaltluftstrom von der offenen Feldflur zur Sied-
lungsflache nicht zu erwarten ist was auch im Landschaftsplan entsprechend kartiert ist.
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GroRere, klimatisch wirksame Waldflachen sind im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht vor-
handen. Vorbelastungen fur die klimatische Situation im Untersuchungsraum bestehen durch
den bereits vorhandenen Versiegelungsgrad im Bereich von Siedlungs- und Verkehrsflachen,
die zur erhéhten Warmebelastung beitragt. Die Ortslage von Bodenheim ist in der Klimakarte
des Landschaftsplans als ,Aufheizflache“ dargestellt, das im Westen anschlieRende Plange-
biet als thermisch belastete Flache.

I Aufheizungsflachen

[ ] klimatische Ausgleichbereiche
[ lineare Aufheizungsbereiche
k» # siedlungsnaher Kaltluftabfluss
[ ] thermisch belastete Bereiche

'H-_. ] I / === - =
F LS - ./_a-"' / f_—-) ‘“_r‘__‘——o-_.'"_'_-t = __‘_""‘“—/?L\H—
Abbildung 7: Themenkarte Potenzial Klima
(Quelle: Landschaftsplan der VG Bodenheim, ISU 2014)

Anpassung an den Klimawandel

Zur Klimaanpassung hat die Bundesregierung im Dezember 2008 die Deutsche Anpassungs-
strategie an den Klimawandel (DAS) beschlossen. Diese stellt moégliche Klimafolgen und An-
passungsoptionen in 16 verschiedenen Handlungsfeldern vor. Das Ziel der DAS ist es,
Klimarisiken in naturlichen, sozialen und wirtschaftlichen Systemen zu verringern und die An-
passungsfahigkeit dieser Systeme zu erhéhen sowie mdgliche Chancen zu nutzen. Die Hand-
lungsfelder wurden in sechs Clustern zusammengefasst:

= Cluster Infrastruktur: Bauwesen, Energiewirtschaft und Verkehr/Verkehrsinfrastruktur

= Cluster Land: Boden, Landwirtschaft, Wald- und Forstwirtschaft und Biologische Vielfalt

» Cluster Raumplanung und Bevdlkerungsschutz: Raumordnung, Regional- und Bauleitpla-
nung und Bevolkerungsschutz

= Cluster Wasser: Wasserhaushalt, Wasserwirtschaft, Kiisten-, Meeresschutz, Fischerei

= Cluster Gesundheit: Menschliche Gesundheit

= Cluster Wirtschaft: Industrie und Gewerbe, Tourismuswirtschaft und Finanzwirtschaft

Die Bauleitplanung ist dabei als Querschnittsthema zu betrachten, die alle Handlungsfelder
tangieren kann.
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24  Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine FlieRgewasser. Im
Osten der Ortslage Bodenheims verlauft die Wieslache als FlieRgewasser, die zum Einzugs-
gebiet des Rheins zahlt.

Die grundwasserfihrende Schicht im Untersuchungsgebiet bilden tertiare Sedimente des
Mainzer Beckens (Poren- und Kluftwasserleiter). Diese héher gelegenen Gebiete des Tafel-
landes verfligen - entgegen der groflen Grundwasservorkommen in der Rheinniederung —
Uuber mengenmalfig geringe Grundwasservorrate. Die Grundwassergleichen werden im Plan-
gebiet mit 90 m G NN angegeben, wahrend sich die Gelandehdhen zwischen 110 m G NN und
115 m U NN bewegen (Quelle: Kartenviewer Landesamt fur Geologie und Bergbau). Das
Wasser wird daher in tiefere Schichten verlagert, so dass ein relativ hoher Grundwasser-Flur-
Abstand zu verzeichnen ist. Der Grundwasseruberdeckung kommt aufgrund der bodenphysi-
kalischen und - chemischen Eigenschaften (Puffer und Filterfunktion, Sorptionskapazitat) eine
mittlere Schutzwirkung zu (Quelle: http://mapclient.lgb-rip.de).

Im Hinblick auf eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bereich
des Plangebiets zwar ein ausreichend wasserdurchlassiger Boden anzutreffen, jedoch ist die
Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der Lage des Plangebietes im einem vermu-
teten Hangrutschungsbereich unzulassig.

DRutschgebiet, nachgewiesen
_Rutschgebiet, vermutet

Abblldung 8: Hangstabllltatskarte
(Quelle: Kartenviewer Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz)
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Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Uberschwemmungs-
gebiete sind ebenfalls nicht festgesetzt.

2.5 Schutzgiiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Standortbedingt wirden sich innerhalb der Verbandsgemeinde Bodenheim ohne weitere
menschliche Eingriffe Uberwiegend Waldgesellschaften entwickeln. Im Bereich des Plange-
biets als basenreicher Standort wirde sich ein warmeliebender Bingelkraut-Perigras-
Buchenwald etablieren.

2.5.1 Beschreibung und Bewertung Vegetation und Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme des Plangebiets (Stand 12.07.2022) hatte zum Ergebnis, dass die
Biotopstrukturen im Planungsgebiet und der naheren Umgebung aufgrund der vorhandenen
Bebauung und den umgebenden Gartengrundstiicken siidlich des Burgweges sowie der be-
reits in Nutzung befindlichen Ubrigen Teilbereiche deutlich anthropogen vorgepragt sind.

Der Uberwiegende Teil der angrenzenden freien Landschaft ist durch den Weinbau gepragt,
die bis an die westliche Grenze des Geltungsbereiches anschlielen. Innerhalb des Plange-
biets befinden sich keine naturlichen Strukturen, sondern nahezu vollstandig intensiv genutzte
Flachen des besiedelten Bereiches. Die vorhandenen ErschlieBungsflachen stellen innerhalb
des Plangeltungsbereichs vollig versiegelte Asphalt- oder Pflasterflachen dar, deren Wasser-
abfluss seitlich versickert oder in die Ortskanalisation abgefuhrt wird.

Die Wohngebiete der Ortsbebauung Bodenheims stellen nach Westen den intakten Siedlungs-
rand dar, in dessen Anschluss das Plangebiet sich nach Westen erstreckt. Lediglich innerhalb
des vorhandenen Grillplatzes ist ein markanter Gehoélzanteil aus Baum- und Straucharten
festzustellen. Bewachsene Flachen sind sonst, mit Ausnahme der privaten Hausgarten, nicht
anzutreffen. Die Wiesenflachen des Reisemobilstellplatzes sowie des geplanten Festplatzes
auf den nach Nordosten leicht exponierten Lagen sind aufgrund der bereits intensiven Nut-
zung aulerst artenarm, ohne gliedernde Biotopstrukturelemente und somit von geringem Bio-
topwert.

Die nach Westen und Norden angrenzenden Rebkulturen auf3erhalb des Plangebiets werden
nach hiesigem Kenntnisstand konventionell unter Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
tel bewirtschaftet. Aufgrund der intensiven Pflege weist der vorhandene Unterwuchs im Be-
reich der Weinbergslagen grof3e und kraftige Populationen von Gewdhnlichem Lédwenzahn
(Taraxacum officinale) und Efeu Gundermann (Glechoma hederacea) auf, was auf einen er-
hoéhten Stickstoffgehalt des Bodens hinweist. Efeu Gundermann wachst vor allem auf Béden
mit einer guten Stickstoff-, Phosphat- und Kalziumversorgung. Die Zeigerpflanze Léwenzahn
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ist auch ein Indikator fur eine beschrankte Artenvielfalt auf Wiesen mit stickstoffhaltigen Bo-
den. Die dominierende Biotopstruktur im Umfeld des Plangebiets stellen somit die intensiv ge-
nutzten Hausgarten sudlich des Burgwegs sowie die artenarmen Wiesenflachen dar, die frei
von strukturierender Vegetation sind. Ein nennenswerter Baum- und Strauchbestand ist aus-
schlieBlich im Bereich des Grillplatzes zu verzeichnen.

Das Planungsgebiet ist gemaR seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher Nutzun-
gen gegliedert, es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen:

= Intensiv bewirtschaftete Weinbauflachen mit Untersaat
— im Norden und Westen an den Geltungsbereich anschliel}end

= VOollig versiegelte Fldchen, hier: Verkehrsflache Asphalt
— innerhalb der 6ffentlichen Strallen- und Wegeparzellen

»  Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Fléchen, hier: Wiesenfléchen
— in den Bereichen des Reisemobilstellplatzes und des geplanten Festplatzes

= teilversiegelte Kies- und Wiesenfldchen mit verschiedenen baulichen Anlagen, wie z.B.
Treppenstufen, bauliche Nebenanlagen des Grillplatzes, offenem Boden im Bereich der
Pflanzbeete mit Baum-/ Gehdlzstrukturen
— innerhalb des bestehenden Grillplatzes

= teilversiegelte Kiesflachen
— im Bereich des o6ffentlich genutzten Parkplatzes
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geplante Flache fiir Festplatz, Blick von der Stral3e ,Plattenhohl“ nach Nordosten, im Hinter-
grund die vorhandene Bebauung am Burgweg bzw. die beginnende Ortslage Bodenheim
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geplante Flache fir den offentlichen Parkplatz von der Stralle ,Plattenhohl nach Nordwesten,

im Hintergrund die geplante Flache fur Reisemobile

geplante Flache fur den 6ffentlichen Parkplatz / Reisemobile
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Feldweg nach Norden zwischen 6ffentlichem Parkplatz / Reisemobilstellplatz und geplantem
Festplatz (Parzelle Nr. 62)
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Feldweg nach Westen sudllch des Grlllplatzes (in Verlangerung der Strasse ,Plattenhohl,
Parzelle Nr. 63)
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Blick nach Nordwesten in Burgweg
(Quelle: Eigene Aufnahmen, 12.07.2022)
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2.5.2 Fauna

Die Einschatzung der Eignung als Lebensraum fur Tiere erfolgt anhand der Ergebnisse des
Artenschutzgutachtens, welches der Begrindung zum Bebauungsplan als Anhang beigestellt
ist. Die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde im Rahmen der erfolg-
ten frihzeitigen Beteiligungen von den beteiligten Behtérden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange mitgeteilt, worauf ein entsprechendes Fachgutachten erstellt wurde, auf die
Anlage wird hiermit verwiesen.

Im Rahmen des Gutachtens konnte festgestellt werden, dass innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches und dessen nahen Umfeld Strukturen vorhanden sind, die von planungsrelevanten
Tierarten genutzt werden kdnnen oder Potenzial bieten als Lebensraum bzw. Teillebensraum
fur besonders oder streng geschutzte Arten oder Arten mit einem ungunstigen Erhaltungszu-
stand. Die vorhandenen Baume und Straucher haben z.B. Potenzial zur Nutzung als Brutstatte
von europaisch geschuitzten, geblschbritenden Vogelarten, fir Fledermduse bieten beson-
ders die Spalten und Risse im Bereich von Mauern ein potenzielles Quartier. Die Maueranla-
gen bieten eventuell auch Unterschlupfmdéglichkeiten fur Reptilien.

Aufgrund der Gebietsausstattung wurde fur folgende Artengruppen eine Relevanz erkannt:
* Fledermause

= Vogel

= Reptilien

Gutachterlich wurden im Plangebiet zwei Fledermausarten nachgewiesen; wertvolle Quartiere
hingegen wurden nicht gefunden. Insgesamt wurden 20 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
und nahen Umfeld nachgewiesen; davon erfiillen sechs Arten den Status Brut oder Brutver-
dacht, die Ubrigen sind Gastvigel oder briten auRerhalb des Untersuchungsgebietes. Keiner
der Brutvogelarten gilt als streng geschiitzt. Die Arten besitzen Uberwiegend einen gunstigen
Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz mit Ausnahme des Bluthanfling Carduelis cannabina,
der einen ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand (gelb) aufweist. Fir diese Art wurde
daher eine Einzelartprifung erstellt. Reptilien wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen, die
mutmalflichen Quartiere sind nur geringflgig als dauerhafte Rickzugsbereiche flir Reptilien
geeignet.

Der Bluthanfling unterscheidet sich bei der Nahrungswahl als fast reine Vegetarier von allen
anderen Vogeln der Agrarlandschaft. Getreide- und Rapssamen machen einen Uberwiegen-
den Teil ihrer Nahrung aus. Den urspriinglichen Lebensraum bildeten verbuschende (Halb-)
Trockenrasen, baumarme sUdexponierte Hange, Blockschutthalden mit Zwergstrauchern,
verstreut stehende hdhere Blsche, mit Wiesen abwechselnde dichtere Gebischkomplexe,
Dunen, Hochmoore und verlandende Schilfréhrichte, stufige, lichte Waldsdume, Waldwiesen
und gréRBere Waldlichtungen. In der heutigen Agrarlandschaft besiedelt der Bluthanfling
hauptsachlich Ackerbrachen und Brachstreifen, aber auch Griinland und Rapsfelder werden
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als Lebensrdaume angenommen. Wichtig in den Lebensraumen sind Strukturen wie Hecken
und Bische, die als Nistplatze dienen, sowie Hochstaudenflure und andere Saumstrukturen
als Nahrungshabitate. Die Art dringt haufig in Stadtrandbereiche und Dérfer vor (Garten,
Parkanlagen, Industriebrachen).

Der Artbestand ist in Deutschland langfristig und kurzfristig negativ. Ursache ist vor allem eine
Nahrungsknappheit bedingt durch die Intensivierung der Landwirtschaft, die daraus folgende
Abnahme von Rand- und Brachestreifen mit Wildkrautern sowie Umwandlung von Grin- in
Ackerland. Nach Roter Liste 2014 wird in Rheinland-Pfalz der Bestand auf 5.500 — 15.000
Brutpaare geschatzt, sein Erhaltungszustand als ungtinstig-unzureichend (gelb) eingestuft.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Bluthanflings geht durch die alleinige Erstellung des
Bebauungsplans nicht verloren. Durch die Erstellung des Bebauungsplans kommt es auch
nicht zum Verbotstatbestand ,Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere“. Das Gutachten
kommt zu dem Schluss, dass durch die Erstellung des Bebauungsplans der Bluthanfling nicht
erheblich gestort wird. Sollten jedoch in Zukunft Eingriffe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans geplant werden, muss eine Neubewertung anhand zu aktualisierenden avifaunisti-
schen Artvorkommen und Fortpflanzungsstatten erfolgen.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden im Bebau-
ungsplan zwei Festsetzungen zu Vermeidungsmallhahmen sowie ein Hinweis zum Arten-
schutz in Teil A, Nr. 8.4 und 8.5 aufgenommen. Unter Bericksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungsmalnahmen, die als verbindliche Festsetzung in den Bebauungsplan uber-
nommen wurden, treten keine Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Durch die Bauleitplanung kommt es zur direkten Inanspruchnahme von rein terrestrischen
Lebensraumen. Die mit der Umsetzung der Planung beanspruchten Flachen sind nutzungs-
bedingt 6kologisch verarmt und bieten nur eine geringe Vielfalt an Habitatstrukturen. Die
dadurch bedingten Habitatverluste und Veranderungen der Standortverhaltnisse werden als
gering eingestuft. Storokologische Belastungswirkungen sind dagegen aufgrund der beste-
henden Vorbelastung und dem Gebietsumfeld (Wohn- und Freizeitnutzung, Parkplatz) voll-
standig auszuschlieRen.

Fazit

Ein besonderes Potential fir das Vorkommen streng geschiitzter Arten besteht derzeit nicht.
Zwar kommen im Gebiet geschutzte Vogelarten vor, doch besitzen die im Gebiet vorkom-
menden Biotope keine essenzielle Bedeutung fir diese Arten als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten. VerstoRe gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG sind durch die Realisierung der
Planung nicht zu erwarten. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wah-
rung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden flir die betroffenen
Arten zudem hinreichend erflllt.
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2.5.3 Biologische Vielfalt

Insgesamt kommt dem Plangebiet und seinem Umfeld eine geringe Bedeutung fur die biolo-
gische Vielfalt zu. Eine sehr eingeschrankte Biodiversitat ergibt sich grundsatzlich fir intensiv
bewirtschaftete Flachen mit grolen Nutzungseinheiten. Abgesehen von den Garten der
Wohngrundstiicke sidlich des Burgwegs mit ziergartenartigem Grinflachencharakter und
dem randlichen Gehdlzbestand im Bereich des Grillplatzes sind nur wenige Strukturen vor-
handen, die Funktionen zur Vernetzung von Lebensrdumen und der Erhéhung der biologi-
schen Vielfalt erfullen kénnen. Flachen mit landesweiter Bedeutung fir den Biotopverbund
(LEP V) sind ebenfalls nicht betroffen.

2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit
anderen Schutzgutern, insbesondere mit den Schutzgltern Landschaftsbild, Grundwasser,
Boden sowie Klima/Luft. Zu moéglichen Beeintrachtigungen fiir den Menschen zahlen auch die
Auswirkungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtimmissionen sowie durch Boden-
belastungen und Altlasten.

Immissionen / Emissionen

Nach der anfanglichen Nutzungsabsicht auf Festsetzung eines Festplatzes innerhalb der
Grundstucke 60/1 — 60/3 und 61 ware eine Larmbelastung aus der geplanten Nutzung anzu-
nehmen gewesen, woraus auch die Notwendigkeit einer immissionsschutzrechtlichen Be-
trachtung erwachsen ist und ein dementsprechendes Fachgutachten erstellt wurde, das der
Begrindung zum Bebauungsplan als Anhang beigeflgt ist. Nach Ausgrenzung dieser Grund-
stiicke aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde die geplante Nut-
zung als Festplatz aufgegeben. Die Festivitaten beschranken sich daher auch die Bereiche,
die bereits seit vielen Jahren hierfiir genutzt werden, vornehmlich im Bereich der ,Platten-
hohl“. Unter diesen Voraussetzungen erfolgt am status quo keine Veranderung und die Er-
gebnisse, die durch die schalltechnische Untersuchung ermittelt werden konnten, sind als
~worst-case-Szenario“ zu werten. Eine Schlechterstellung im Hinblick auf die Larmeinwirkung
ist durch die Ausgrenzung der genannten Grundstiicke und Aufgabe der geplanten Festplatz-
festsetzung jedenfalls nicht zu befiirchten.

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurden mégliche Einwirkungen von Larm aufgrund
der geplanten Nutzung und des Betriebs des Reisemobilstellplatzes, des Festplatzes und des
Grillplatzes auf die angrenzende Wohnnutzung untersucht. Hierbei wurde der aus dem Be-
trieb der Freizeitplatze aufkommende Larm sowie der Parkplatzlarm bertcksichtigt. Weiterhin
wurde der Verkehrslarm aus dem An- und Abreisebetreib des Wohnmobilstellplatzes sowie
der Verkehrslarm aus den StralRen, die zu den geplanten Bebauungen flihren, beriicksichtigt.
Ebenfalls betrachtet wurden die an der Strale ,Am Reichsritterstift“ befindlichen Parkbuchten
und der daraus entstehende Parkplatzlarm.
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Im Ergebnis kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass es aufgrund des viertdgigen Fest-
betrieb des bereits seit Jahren etablierten ,St-Albans-Festes“ zu Uberschreitungen an der
Wohnbebauung kommt und demgemal larmreduzierende MaRnahmen nach Ermessen um-
zusetzen wéren. Aus den anderen v.g. Nutzungen resultieren keine Uberschreitungen von
geltenden Grenz- oder Richtwerten.

Das Festereignis findet einmal im Jahr auf der Freiflache an der Bodenheimer Festung statt
an insgesamt vier Tagen und es zahlt somit zu den seltenen Ereignissen nach der TA-Larm®.
Hierdurch gelten andere Grenzwerte fiir die zulassigen Schallimmissionen. Das Fest findet im
Freien statt. Auch wenn das Fest als seltenes Ereignis richtlinienkonform zu bewerten ist,
werden die mal3geblichen Grenzwerte der geltenden Normen und Richtlinie aufgrund des
Festbetriebes nicht ausreichend eingehalten, sodass Malinahmen zur Larmreduzierung als
Vorschlage fir die Einhaltung der Anforderungswerte beschrieben wurden. Neben techni-
schen MalRnahmen, wie z. B. eine Reduzierung des Schallleistungspegels einer Musikanlage
auf einen festgelegten Grenzwert, oder eine von der Wohnbebauung abgewandt ausgerichte-
te Beschallung wurden vom Gutachter auch organisatorische Mallhahmen vorgeschlagen,
wie z.B. eine larmmindernde Anordnung der verschiedenen Veranstaltungsbereiche (z.B. An-
ordnung des Blhnenbereichs in ausreichender Entfernung zur Wohnbebauung) oder die
Wahl des Zeitpunktes fir den Auf- und Abbau der Veranstaltung ausschlieBlich zur Tagzeit.
Letztlich kann in den wenigen Einzelfallen von den Anwohnern verlangt werden, dass Fenster
geschlossen zu halten sind, um die Larmbelastung zu reduzieren.

Sind die zuvor beschriebenen technischen und organisatorischen MalRnahmen zur Larmredu-
zierung nicht ausreichend, so ist es moglich, eine Ausnahmegenehmigung fur Volksfeste
durch die Bauaufsicht zu erteilen.

Weitere Einwirkungen auf das Plangebiet aus den Bereichen Lufthygiene (Geruch, Staub),
Strahlung, Elektrosmog und Klima sind hier jedoch nicht festzustellen. Die Staubentwicklung
auf den ndrdlich und westlich benachbarten Wienbergsflachen betrifft im Wesentlichen die
Erntezeit und ist somit zeitlich sehr begrenzt.

Radon

Gemall dem mapserver des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt
das Plangebiet innerhalb eines Bereichs, flr den lokal hohes Radonpotenzial (< 100 kBg/m?)
- zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden - dargestellt ist. Die Karte
enthalt verschiedene Klassen, die Anhaltspunkte Uber die Hohe des wahrscheinlichen grof3-
flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig konnen davon Abweichungen zu héheren
aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten. In Gebieten tektonischer Stérungen, in denen
das Gestein oft stark und tiefreichend gekliftet ist, kann das Radonpotenzial um den Faktor
10 hoher liegen als in benachbarten ungestorten Gesteinsabfolgen. In der Luft auBerhalb von

5 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998 GMBI 26/1998 S. 503), zuletzt geandert durch die Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) und in Kraft getreten am 09.06.2017
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Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch Atmospharenluft auf
sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Gebduden kdnnen aber aufgrund des
Bauuntergrundes und der Bauweise erhebliche Radonkonzentrationen auftreten.

Die landesweite Karte des Radonpotenzials beruht bisher auf nur wenigen Messungen und ist
deshalb nur zur groben Orientierung. Lokal sind starke Abweichungen von dem dargestellten
Radonpotenzial moglich. Die Angabe kann daher nicht Grundlage der Bauleitplanung sein,
sondern es bedarf einer gesonderter Untersuchung.

Erholung

Das Plangebiet schliel3t an die bestehende Wohn- und Mischbebauung der Siedlungslage
Bodenheims an. Aufgrund der siedlungsnahen Lage stellt die gegenstandliche Flache somit
einen Teil der siedlungsnahen Freiflachen dar, die potenziell als Erholungsraum flr die orts-
ansassige Bevolkerung dienen. Die vorhandenen Ortsstralien und landwirtschaftliche Wege
stellen dabei die Erschliefung fur die Erholungsfunktion dar.

Im Landschaftsplan der VG Bodenheim® wird die WegeerschlieRung und —durchlassigkeit als
wichtiger Faktor fur das Naturerleben und die Erreichbarkeit der Landschaft benannt. Funkti-
onierende Rundwege und Anschlisse an den Freiraum werden besonders im Umfeld von
einem Kilometer um den Wohnort als entscheidend angesehen.

Im Ubrigen sind innerhalb des Plangebietes straRenparallel entlang der StraRe ,Plattenhohl®
Parkmdglichkeiten fur Pkw vorhanden, der im Bebauungsplan als 6ffentliche Parkflache fest-
gesetzte Bereich stellt eine weitere Moglichkeit zum Abstellen von Fahrzeugen dar. Hierdurch
wird dem Plangebiet als Ausgangspunkt fur Freizeitaktivitadten eine hohe Bedeutung beige-
messen. Letztlich leistet auch der bereits vorhandene und durch die vorliegende Bauleitpla-
nung zu sichernde Reisemobilstellplatz einen hohen Beitrag fiir die Attraktivitat im Sinne der
Naherholung und des Tourismus. Nicht zuletzt spielt auch der Grillplatz eine erhebliche Rolle
bei den Freizeitangeboten in der Ortsgemeinde.

Grundlegende Anforderungen an den Erholungsraum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe und die
frische Luft. Diese Voraussetzungen werden hier im Besonderen erflillt, da das Plangebiet als
Ausgangspunkt flr eine Vielzahl von Freizeitaktivitadten genutzt werden kann und nicht zuletzt
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes hierflir auch die Voraussetzungen geschaffen
werden sollen.

Altlasten, Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Kampfmittel und Altlasten bzw. schadliche Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

6 1SU (2014): Verbandsgemeinde Bodenheim — Landschaftsplan. Kaiserslautern
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2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten. Im Plangebiet und dessen Umgebung
sind jedoch einige unter Denkmalschutz stehenden Objekte bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Kulturdenkmal ,St. Albanus-Denkmal®, in
unmittelbarer Nahe (auRerhalb des Geltungsbereiches) befindet sich zudem der Weinberg
.Reichsritterstift. Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiuhrt und ge-
nielen daher Erhaltungsschutz gemal® § 2Abs. 1 Satz 1 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) sowie Umgebungsschutz gemaf § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.

Der Umgebungsschutz bezieht sich dabei u.a. auf angrenzende Bebauung, stddtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen. Das Kulturdenkmal ist grundsatzlich materiell sowie visu-
ell vor Beeintrachtigungen zu bewahren, wovon nach dem plangegenstandlichen Festset-
zungsgehalt jedoch nicht auszugehen ist. Fir die vorhandenen Kulturdenkmaler verbleibt
nach Mitteilung der Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege der Direktion Landesdenkmal-
pflege, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, die Bauleitplanung ohne Auswir-
kungen, sofern innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,Reisemobilstellplatz® (auf der
Parzelle Nr. 155) gewahrleistet werden kann, dass die Mauerziige rund um das Albanus-
Denkmal unbeeintrachtigt bleiben, was hinreichend zutreffend unterstellt werden kann.

Ferner befinden sich Teile des Bebauungsplangebietes im Geltungsbereich des durch
Rechtsverordnung vom 14.02.2001 festgesetzten Grabungsschutzgebiets ,,Beidseits des
Burgwegs"; auf das Erfordernis einer denkmalrechtlichen Genehmigung wird hingewiesen.
Hierbei handelt es sich um ein ausgedehntes frankisches Graberfeld, von dem seit 1959 bis
zuletzt 2006 immer wieder Bestattungen beobachtet und ausgegraben wurden. Zudem fan-
den sich eisenzeitliche Siedlungsgruben. Auch das westlich au3erhalb des Grabungsschutz-
gebiets liegende Areal ist daher eine archaologische Verdachtsflache. Falls bei Erdarbeiten
oder auch sonstigen Grabungen archaologische Befunde angetroffen wirden, missen diese
vor der Zerstérung fachgerecht wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wo-
bei das Verursacherprinzip gemafl § 21 DSchG zum Tragen kdme. In den Bereichen des als
.Flache fir den Gemeinbedarf* festgesetzten (jeweils bestehenden) Grillplatzes sowie des
Festplatzes sollten Bodeneingriffe unter die Pflugschicht vermieden werden. Im Textteil zum
Bebauungsplan wurde demgemal ein Hinweis aufgenommen.

2.8 Schutzgut Landschaft
Die Landschaft stellt sich als gemaRigte bis hiigelige Weinbaulandschaft dar, die sich westlich

entlang der Rheinniederung erstreckt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Teil
eines Uberwiegend durch Weinanbau gepragten Gebiets mit eher groRflachiger Strukturie-
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rung und geringem Anteil an naturnahen und raumwirksamen Landschaftsbildelementen zu
bewerten. Strukturierende Elemente beschranken sich auf die gartnerisch gepflegten Anlagen
im Bereich der Ortslage Bodenheims.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches Rheingebiet®,
dessen Schutzzweck ,die Erhaltung der Eigenart und Schénheit der den Rhein begleitenden
Niederungen mit ihren die Landschaft gliedernden Grinbestédnden und den sie begrenzen-
den, teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die Landschaft beherrschenden Han-
gen und Hoéhen* sowie ,die Sicherung des Erholungswertes der Landschaft; die Erhaltung
eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Bewahrung der naturlichen Lebensgrund-
lagen wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und Tierwelt” ist. Das Landschaftsbild unter-
liegt demnach einer besonderen Schutzwiirdigkeit.

Vorbelastungen flir das Schutzgut ergeben sich aufgrund der insgesamt intensiven Flachen-
nutzung in der weinbaulich intensiv genutzten Flur, durch Monokulturen bedingten Rickgang
gliedernder Strukturen und damit einhergehender Verarmung des Landschaftsbildes sowie
der fortschreitenden Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrsflachen, die
zum Verlust der landschaftlichen Eigenart beitragen. Das Landschaftsbild wird im Ubrigen
gepragt von einigen Aussiedlerhéfen, die teils als Weinguter genutzt werden.

Abbildung 8: Fotodokumentation, Blick nach Nordwesten in die weinbauliche genutzte Landschaft
(Quelle: Eigene Aufnahmen, 12.07.2022)
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29 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Auf die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern wurde in den jeweiligen Kapiteln einge-
gangen. So nehmen die Bodeneigenschaften und geologischen Gegebenheiten Einfluss auf
das Verhalten des Bodenwassers, des Grundwassers, der natirlichen Vegetationsstrukturen
sowie der land- und forstwirtschaftlichen sowie weinbaulichen Nutzung und Anbauméglichkei-
ten. Die Nutzungs- / Vegetationsstrukturen nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und
Verdunstungsleistung Einfluss auf die lokalklimatische Situation. Sie pragen den Charakter
der Landschaft und deren Funktion als Erholungsraum sowie die Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen.

3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungs-
durchfuhrung und MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich vorhabenbedingter Auswirkungen

3.1 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Da es sich innerhalb des Planbereiches bereits um weitestgehend vorhandene Nutzungen
handelt, fur die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine bauleitplanerische
Grundlage geschaffen werden soll, kann unter Berilicksichtigung des beschriebenen derzeiti-
gen Umweltzustands bei der Nicht-Durchfiihrung der Planung davon ausgegangen werden,
dass die derzeitigen Nutzungen fortgefiihrt und andauern wiirden. Eine wesentliche kinftige
Aufwertung des Plangebiets aus naturschutzfachlicher Sicht ist nicht abzusehen.

3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

3.2.1 Schutzgut Flache

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Flachenverlust durch Flachenversiegelung im Bereich der Uberbaubaren Flachen (Ge-
baude, ErschlieBungsflachen)

+  Sicherung der Flache und Bodenfunktionen im Bereich der Griun- und Vegetationsflachen
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Erlauterung

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. tberlagert sich teilwei-
se mit diesem. Das Schutzgut behandelt jedoch weniger die Funktionen als vielmehr die Nut-
zung von Boden bzw. Flache und soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauchs
thematisieren und soweit sinnvoll und méglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele).

Im Rahmen der Umweltprifung wird das Schutzgut Flache insbesondere Uber die Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB bertcksichtigt. Geman § 1a Abs. 2 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder flr
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Prifung von Flachenalternativen hatte zum Ergebnis, dass die einst im Bebauungsplan
zur Festsetzung beabsichtigte ,Gemeinbedarfsflache — Tourismus / Festplatz“ entgegen an-
fanglicher Uberlegungen dann nicht als Nachverdichtungsfléache fir eine Wohnnutzung aus-
gewiesen wurde und nunmehr vollstandig aus dem raumlichen Geltungsbereich ausgegrenzt
wurde. Daher wir die Flache in der derzeitigen Nutzung im AufRenbereich verbleiben. Damit
kann der aktuelle Zustand der Flache — auch wenn dieser aus naturschutzfachlicher Sicht als
geringwertig zu bewerten ist — als Freiflache erhalten werden. Alle Flachenausweisungen sind
den topographischen Gegebenheiten angepasst und fugen sich gut in das Landschaftsbild ein.

Die gegenstandliche Planung sieht die Ausweisung von Flachen flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Grillplatz® (ca. 1.200 m?) vor sowie eine Sondergebietsflache flir Reise-
mobile (1.834 m?) und einen o6ffentlichen Parkplatz mit rund 855 m?. Weitere Flachen sind als
offentliche Verkehrs- und Wegeflachen ausgewiesen.

Der Umfang der Neuversiegelung ergibt sich aus der festgesetzten Grundflache GR und der
maximal zulassigen uUberbaubaren Flache durch Gebdude und Nebenanlagen. Weitere Neu-
versiegelungen werden nicht erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

- Minimierung der Baustellenflache

- Nutzung bestehender Verkehrsflachen zur Erschliefung
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3.2.2 Schutzgut Boden und Altlasten

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Verlust der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung im Bereich der Uberbaubaren
Flachen (Gebaude, ErschlieBungsflachen, Parkplatzflachen)

- Stérungen des Bodens durch Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im Rahmen des
Baustellenbetriebs im Baustellenbereich

Erlauterung

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch (Bodenschutzklausel). Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te so weit wie moglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Eine Uberbauung von Boden ist somit immer als erheblicher Eingriff zu bewerten, da Grund
und Boden nicht vermehrbar ist und somit auch kein Ausgleich oder Ersatz mdglich ist. Die
Schwere des Eingriffs ergibt sich aus der geringen Neuversiegelungsrate. Auf Flachen, die
neu versiegelt werden, kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Insbe-
sondere die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen, die Funktion des Bodens im Wasserhaus-
halt sowie die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gehen dabei
vollstandig verloren. Diese Auswirkungen treten aufgrund der Festsetzungen im Bebauungs-
plan nur untergeordnet auf.

Es sind keine Hinweise auf mogliche Altflachen, Boden- oder Grundwasserverunreinigungen
im Plangebiet bekannt. Aushubbdden kénnen aus abfallrechtlicher Sicht einer bautechnischen
Verwertung zugefiihrt werden, wobei eine Verwertung im Bereich bodenahnlicher Anwendun-
gen oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht zu favorisieren ist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

» Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten. Hierbei sind folgende Vorgaben zu berticksichtigen:

» Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden und Férderung seiner Durchliiffung durch
stdndige Vegetationsdecken: Entwicklung begriinter Flachen auf den nicht Uberbauten
Grundstucksflachen fur eine Regeneration des Boden und seiner Funktionen im Naturhaus-
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halt - soweit sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten oder durch zulassige Neben-
anlagen in Anspruch genommen werden.

* Humoser Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen: Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden
nach DIN 18915, DIN 19731. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
faltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzuflhren. Im Sinne einer behutsa-
men Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den
Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

» Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspring-
lichen Gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Soweit im
Rahmen der Ausflihrung von Baumaflnahmen das Gelande aufgefillt oder Boden ausge-
tauscht wird, ist das bodenschutzrechtliche Verschlechterungsverbot zu beachten.

* Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erh6hung der Wasserdurchlassigkeit:
Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter Oberflache (Rasen-
gitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) oder andere versickerungsaktive Materialien)
herzustellen sofern nicht wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist jedoch aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebiets in einem
vermuteten Hangrutschungsgebiet nicht zulassig.

* Vermeidung von Verdichtungen auf Freiflichen: Vermeidung schadlicher Bodenverdichtun-
gen, indem bauliche Tatigkeiten, die zu Verdichtungen fihren kdnnen, Uberwiegend in Tro-
ckenphasen erfolgen und nicht wahrend oder kurz nach Starkregenereignissen. Verwen-
dung von Baggermatten fir stark befahrene Bereiche, fachgerechte Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durch Rekultivierung verdichteter Bereiche.

* Organoleptische Auffélligkeiten: Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist vorsorglich auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auRergewdhnliche Verfar-
bungen, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Stid mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen.

» Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

Aufgrund der Geringfiigigkeit des Fldchenumgriffs, der eingeschridnkten Eingriffsempfindlich-
keit durch anthropogene Vorbelastungen und der aufgefiihrten MalBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich der Eingriffe, ist die geplante BaumalBnahme in Bezug auf das
Schutzgut Boden als vertretbar einzustufen.
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3.3.3 Schutzgut Klima und Luft

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt
-  offene, vegetationsbestandene Flachen werden Uberbaut oder versiegelt

- Erhéhung von Temperaturextremen und kleinrdumige Veranderungen der Temperatur-
und Stromungsverhaltnisse aufgrund der Flachenversiegelung

- kleinklimatische Verhaltnisse in bereits besiedelten, angrenzenden Bereichen werden
durch die Erhéhung der Versiegelungsrate im Gebiet verandert

- erhdhte Schadstoff- und Staubbelastung durch Verkehrsaufkommen aufgrund der geplan-
ten Entwicklung als Tourismusschwerpunkt (Parkplatz / Reisemobilstandort) und ggf.
auch wahrend der Bauphase

Erlauterung

Als Folge der Flachenversiegelung kommt es im Bereich von befestigten und von versiegelten
Flachen zur kleinrdumigen Veradnderungen der Temperatur- und Strémungsverhaltnisse im
Bereich der bodennahen Luftstromungen. Da keine wesentlichen hochbaulichen Anlagen zu-
gelassen werden, ist der Einfluss auf bodennahe Luftstrdmungen gering. Das erhdhte Ver-
kehrsaufkommen fiihrt durch die Nutzung des geplanten (bestehenden) Reismobilstellplatzes
und des bestehenden offentlichen Parkplatzes zu einer lokalen Erhéhung der Emission von
Luftschadstoffen. Eine erhohte Schadstoff- und Staubbelastung ist wahrend der Bauphase nur
temporar zu erwarten.

In der gegenstandlichen Planung erfolgt eine Berlicksichtigung der Klimabelange und der er-
forderlichen Anpassung an den Klimawandel durch die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen
und die Festsetzung von Baumpflanzungen. Durch Begriinungsmafnahmen sowie den fest-
gesetzten Erhalt von Baumen und Strauchern im Bereich des Grillplatzes werden klimatisch
wirksame Vegetationsstrukturen (Beschattung, temperaturausgleichende und lufthygienische
Wirkung durch Verdunstung und Filterung von Luftmassen) im Plangebiet neu angelegt bzw.
bewahrt, die die Auswirkungen der Planung auf Kleinklima, Luftzirkulation und Lufthygiene
mindern.

Darlber hinaus soll mit der Aufnahme von Empfehlungen zur Nutzung regenerativer Energien
und energieeffizienter Bauweise in den Bebauungsplan auf Malnahmen zur Minderung der
Auswirkungen des Klimawandels hingewiesen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

* Erhalt der wichtigsten klimatisch und lufthygienisch wirksamen Vegetationsstrukturen

* Durch die Begrinung der nicht Uberbauten Grundstlcksteile im Sinne einer gezielten Be-
schattung versiegelter Flachen wird eine Uberhitzung vermieden und durch Verdunstung,
Beschattung und Luftfilterung zum klimatischen Ausgleich beigetragen.

e Zur Nutzung von Erdwarme gilt eine Bohrtiefenbegrenzung, Bohrungen erfordern eine
wasserrechtliche Erlaubnis.
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Erhebliche nachteilige Verdnderungen der lokalklimatischen Situation sind unter Beriicksichti-
gung der aufgefiihrten MalBnahmen durch die Umsetzung des Bauvorhabens nicht zu erwar-
ten.

3.3.4 Schutzgut Wasser

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt
- Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Bodenversiegelung
- Verlust des Rickhaltevermoégens fir Niederschlage im Bereich der Uberbauten Flachen

- Reduzierung der Versickerungsfahigkeit / Wasseraufnahmefahigkeit durch Bodenverdich-
tung im Rahmen des Baustellenbetriebs

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Abnahme versickerungsfahiger Flache
und entsprechendem Verlust an naturlicher Filterleistung

Erlauterung

Die Bodenversiegelung fliihrt zum Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit
zum Verlust des Rickhaltevermdgens fir Niederschlage. Weiterhin ergeben sich Veranderun-
gen des Bodenwasserhaushaltes auf den befestigten Flachen (Unterbrechung der Bodenkapil-
laren) und durch Bodenverdichtungen im Rahmen des Baustellenbetriebs (verminderte
Niederschlagsinfiltration).

Eine Vorbelastung des Grundwassers innerhalb des Plangebietes ist nicht zu erwarten, jedoch
kann aufgrund der bisherigen intensiven weinbaulichen Nutzung im Westen und Norden, an-
grenzend an das Plangebiet, eine Vorbelastung nicht ausgeschlossen werden.

Eingriffsmindernd wirkt die Ausfliihrung von Stellplatzflachen und Nebenanlagen in teilversie-
gelter Ausfihrung, bei der die Versickerungsfahigkeit teilweise erhalten bleibt. Zum weiteren
Ausgleich der benannten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser und zur Vermeidung
von Uberflutungen bei Starkregenereignissen sollte das im Plangebiet anfallende und nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagwasser auf den Grundsticken verwertet werden, wenn-
gleich eine Versickerung Uber Mulden oder andere Versickerungsmethoden wegen der Lage
des Plangebiets in einem vermuteten Hangrutschungsgebiet nicht zugelassen werden kann.

Daher sind nur wenige MalRnahmen moglich, um das Niederschlagswasser innerhalb des Gel-
tungsbereichs zuriickzuhalten und einer Verwertung zuzufiihren.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
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» Ist anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser vorzugsweise inner-
halb der Grundstlicke zu verwenden oder zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

» ist Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fir die oben
festgesetzten MalRnahmen nicht erflllt, in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbe-
handlung zuzufiihren.

» st auf den nicht Gberbauten Grundstlicksteilen durch Vermeidung von Verdichtungen und
BodenlockerungsmalRnahmen mit anschlieRender Begrinung die Aufnahmefahigkeit fir
Niederschlagswasser wieder herzustellen

Entsprechend der Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden und unter Beriicksichtigung der aufge-
fihrten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe sind gegen-
liber dem aktuellen Bestand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

3.3.5 Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Verlust von Biotopstrukturen im Bereich der privaten Hausgarten

Flora
+ Anlage von Griun- und Gehodlzflachen
Fauna - Verlust potenziell nutzbarer Bruthabitate, insbesondere im Hinblick auf
gehdlzbritende Arten
+ Anlage von Grun- und Geholzflachen
biologische Verschlechterung der Voraussetzungen fir (lokale) Biodiversitat im Be-

Vielfalt reich der Verkehrsflachen
+ Verbesserung der Biotop- und Habitatvernetzung und Voraussetzungen
fur (lokale) Biodiversitat im Bereich der Anpflanzungsflachen

Erlauterung

Die privaten Gartenflachen sind durch intensive Nutzung und geringe Strukturvielfalt sowie
vielfaltige Storeinflusse im Umfeld gepragt. lhre Funktion im Naturhaushalt ist kurzfristig er-
setzbar. Vergleichbare Biotopstrukturen sind im unmittelbaren Umfeld vorhanden. Insgesamt
werden Flachen mit geringer Bedeutung als Lebensraum und fiir die Vernetzung von Lebens-
rdumen am bestehenden Ortsrand in Anspruch genommen.

Durch den Baustellenbetrieb im Rahmen einer Baumalnahmen erfolgt eine Zunahme von
Stoérwirkungen durch Larm und Bewegungsunruhe. Da die hier siedelnden Tierarten bereits im
derzeitigen Zustand einen durch Siedlungsnahe, Larm, Verkehr und Bewegungsunruhe ge-
pragten Landschaftsausschnitt besiedeln, ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die vom
Vorhaben ausgehenden stérokologischen Effekte eine dauerhafte Vergramung auslosen.
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Durch die Umsetzung der Planung entstehen qualitativ veranderte Habitatstrukturen, die - v.a.
im Zusammenhang mit der Umsetzung der festgesetzten Begriinungsmalinahmen - als Er-
satzhabitate fur siedlungstolerante Tierarten mit hoher Anpassungsfahigkeit nutzbar sind.

Die vorhandenen Gehdlze im Bereich des Grillplatzes werden mit einem Erhaltungsgebot ver-
sehen, so dass diese als Habitate weiter erhalten bleiben. Durch diese MaRnahme werden fir
die im Landschaftsplan formulierte landespflegerische Entwicklungskonzeption eines ,Vor-
rangraums fir Halboffenlandarten: Eulenvdgel, Hecken- und Gebuschbriter die notwendigen
Strukturen geschaffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Begrinungsmalnahmen:

* Innerhalb der festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Anpflanzgebot) ist
eine 3-reihige Hecke in einer Breite von 5,00 m im Bereich des geplanten Sondergebietes
zu pflanzen

» Fir die Anpflanzung von Hecken sind standortheimische Baum- und Straucharten (gemaf
Pflanzliste) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten

* Innerhalb des Grillplatzes sind die vorhandenen Baume und Gehdlze zu erhalten, Abgan-
ge sind zu ersetzen.

+ Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparishecken sowie von Kirschlorbeer ist un-
zulassig.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Grundlage der Artenschutzbewertung im Bauleitplanverfahren sind die nach § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverbote fir FFH-Anhang IV-Arten und flr alle europaischen
Vogelarten. Demnach ist es verboten:

wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

1. wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert,

2. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

3. wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Ein Verbotstatbestand ist dann erfllt,

1. wenn sich das Toétungsrisiko trotz aller zumutbaren Vermeidungsmal3nahmen signifi-
kant erhoht,

2. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren Ver-
meidungsmaflnahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,
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3. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von Pflan-
zenstandorten im raumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen Ausgleichs-
maflinahmen nicht sichergestellt werden kann.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur direkten Inanspruchnahme von rein terrestrischen
Lebensraumen. Die mit der Umsetzung der Planung beanspruchten Flachen sind nutzungs-
bedingt dkologisch verarmt und bieten nur eine geringe Vielfalt an Habitatstrukturen. Die
dadurch bedingten Habitatverluste und Veranderungen der Standortverhaltnisse werden als
gering eingestuft. Stérokologische Belastungswirkungen sind aufgrund der bestehenden Vor-
belastung und dem Gebietsumfeld vollstadndig auszuschliel3en.

Die Lebensraumausstattung des Gebietes bietet kein besonderes Potential fir das Vorkom-
men streng geschutzter Arten. Lediglich fir den Blauhanfling konnte eine Betrachtungsrele-
vanz innerhalb des Plangeltungsbereichs hergeleitet werden und eine Bedeutung der Flache
als Reproduktions- und Ruhestatte nicht ausgeschlossen werden.

Fur weitere artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten ist eine Betroffenheit auf-
grund fehlender Habitateignung nicht zu erwarten. Dennoch kann es grundsatzlich durch bau-
liche MalRnahmen in offenen Bereichen zu Verletzungen oder Tétungen von bodengebunden
lebenden Arten - einschliellich bodenbritender Vogelarten - kommen. Um das Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu vermeiden ist die Durchfiihrung der nachfolgend
aufgefuhrten Mal3nahmen als verbindliche Regelungen umzusetzen:

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

VermeidungsmafBnahmen:

V 01: Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (UBB):

Rechtzeitig vor Baubeginn ist eine UBB in die Planung des Bauablaufs einzubinden.
Wesentliche Aufgaben der UBB sind u.a. die Abstimmungen zu allen umweltrelevanten
Maflinahmen und Durchfihrungszeiten, die Konkretisierung und Optimierung von Malf3-
nahmen (wie z.B. Rodungszeitpunkte, Bautabuzonen, Baufeldbegrenzung) und die
fachliche Begleitung des Baugeschehens durch Vornahme regelmafiger Zustandsbe-
richte, Begehungen, Berichterstattungen etc. Die UBB dokumentiert die Umsetzung
der getroffenen Malinahmen, wie z.B. die Vorbereitung und Begleitung der Baustellen-
einrichtung, und unterstitzt den Bauablauf bei der Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande.

V 02: Rodung von Baumen und sonstigen Gehdlzen, Abschieben des Mutterbodens:
Baumfallungen, Rodungen von Gehdlzen und das Abschieben des Oberbodens durfen
nur in der Zeit von 1. Oktober eines Jahres bis 28./29. Februar des Folgejahres durch-
gefuihrt werden. Nur in ausreichend begriindeten Ausnahmefallen kann von diesen Zei-
ten abgewichen werden oder, sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Rodungen
bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Baume / Gehol-
ze unmittelbar vor der Rodung durch die 6kologische Baubegleitung (OBB) oder Um-
weltbaubegleitung (UBB) auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden; bei
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nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Voégeln oder noch nicht fliggen
Jungvigeln muss das Ausfliegen der Jungvdgel abgewartet werden und danach unmit-
telbar die Rodung durchgefiihrt werden. Analog sind zu rodende Héhlenbdume unmit-
telbar vor Durchfilhrung der Rodung durch die OBB / UBB zu Uberpriifen. Die
Naturschutzbehérde ist von der OBB / UBB iiber die MaRnahmen zu informieren und
die Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzes missen nachweislich ausge-
schlossen werden kénnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Tétung, Verletzung von be-
sonders geschutzten Tieren).

CEF-, FCS-, Verringerungs- und KompensationsmafRnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind keine entsprechenden
MafRnahmen notwendig.

Empfohlene Hinweise:

Die ausfiihrenden Baufirmen sind Uber das Vorkommen besonders und streng ge-
schitzter Tierarten im Baufeld (z.B. Gartenschlafer, Végel), beispielsweise bei bauvor-
bereitenden Begehungen, zu informieren und fir Hinweise auf deren Versteckplatze zu
sensibilisieren (z. B. Kotfunde, Piepslaute etc.). Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde
geschutzter Tierarten unverziglich der Naturschutzbehérde gemeldet werden, um das
weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche Rettungsumsiediungen
fachgerecht vornehmen zu kénnen.

3.3.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- mdgliche Beeintrachtigungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Erlauterung

Immissionen / Emissionen

In Bezug auf emittierende Nutzungen, die beeintrachtigend auf das Plangebiet einwirken, ist
nicht auszugehen.

Durch die Festaktivitidten um das einmal im Jahr an 4 Tagen stattfindende St. Albansfest sind
jedoch negative Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung nicht auszuschlieRen,
weshalb im Rahmen einer fachgutachterlichen Untersuchung der Belang des Immissions-
schutzes vertieft untersucht wurde. Die schalltechnische Untersuchung kommt hierbei zu dem
Ergebnis, dass es sich bei dem Fest um ein seltenes Ereignis handelt, fir das héhere Grenz-
werte anzusetzen sind. Das Gutachtens empfieht daher technische und organisatorische
Maflinahmen bei der Durchfiihrung des Festes, um eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft
minimieren zu kdnnen.
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Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhoh-
tes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Radon-
messungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die
Ergebnisse sind die Grundlage flir entsprechende bauliche VorsorgemaRnahmen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Weitere Informationen hierzu kdnnen bei der Radon-
Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz,
oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/)
eingeholt werden.

Erholung

Die Erholungsfunktion des Plangebiets und seiner Umgebung resultiert einerseits aus der
siedlungsnahen Lage und seiner ErschlieRung Uber die vorhandenen Gemeindestrafden und
das umliegende Feldwegenetz, andererseits aus der hier vorliegende Planungsabsicht zur
Schaffung von Nutzungen, die dem Tourismus und der Freizeitgestaltung dienlich sind. Hierzu
zahlen die ausgewiesenen Flachen fir den Gemeinbedarf ,Grillplatz® sowie ,Tourismus /
Festplatz“ als auch das Sondergebiet ,Reisemobilstellplatz“ und die bestehende o&ffentliche
Parkplatzflache. Grundlegende Anforderungen an den Erholungsraum sind Bewegungsfrei-
heit, Ruhe und frische Luft. Insgesamt ergeben sich hinsichtlich der Erholungsfunktion keine
Vorbelastungen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Feld- oder Verbindungswege und die Nutzbarkeit der
umgebenden Wegeverbindungen und Weitsichtbereiche zum Zweck der Erholung bleibt auch
mit der Umsetzung des Vorhabens erhalten und wird nicht beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

* Um Schallemissionen zu vermeiden, werden technische und organisatorische Maf3nah-
men vorgeschlagen flir den Festbetrieb des St. Albansfestes als seltenes Ereignis

* PflanzmaRnahmen im Plangebiet und eine Ortsrandeingriinung gewahrleisten die Ab-
schirmung vor zusatzlichen Licht- und Larmemissionen

* Im Strallenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahl-
winkel ist in Richtung der Strallenverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die
Umgebung zu vermeiden.

* Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdum-
dienst unverzuglich zu verstandigen.

* Hinweise zu moglichen Radonbelastungen: Aufgrund der natirlichen Radonbelastungen
in Béden wird empfohlen, die tatsdchliche Radonbelastung auf dem Baugrundstiick
messen zu lassen, um gegebenenfalls Malknahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkon-
zentration in Gebauden niedrig zu halten.
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Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch, Gesundheit, Bevélkerung“ ergeben sich in-
haltliche Uberschneidungen mit anderen Schutzgiitern. Die in den einzelnen Schutzgiitern
beschriebenen eingriffsminimierenden und kompensierenden MalBnahmen fiihren in Abwa-
gung mit dem Bedarf einer Flédche flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Touris-
mus / Festplatz®, die u. a. flir das jahrliche St. Albansfest genutzt werden kann, zu einer
vertretbaren Auswirkung auf das Schutzgut Mensch.

3.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

e Keine.

Erlauterung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind archaologischen Fundstellen bekannt, jedoch
sind aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes keine Negativwirkungen zu erwarten.
Sollten sich im Rahmen von Erdbauarbeiten entsprechende Hinweise ergeben, ist eine Infor-
mation der Denkmalschutzbehdérden verbindlich.

Hinsichtlich der Betroffenheit von Sachgutern werden keine Auswirkungen erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

* Hinweis, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden kdnnen. Diese sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und der zustandigen Denkmalbehdrde zu melden.

3.3.8 Schutzgut Landschaft

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Keine.

Erlauterung

Teile des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches Rheingebiet” werden Uber den Bestand
hinaus nicht beansprucht, die Gbrigen Nutzungsfestsetzungen beschreiben den bereits vor-
handenen ortlichen Bestand. Daraus ergeben sich durch die Bauleitplanung keine zusatzli-
chen Eingriffe, Konflikte mit den in der Schutzgebietsverordnung formulierten Zielen sind nicht
zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung werden auch keine Landschaftsbildstrukturen, die
nur eine geringe Naturndhe und landschaftsgestalterischer bzw. eigenartspragender Wirkung
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innehaben, beansprucht. Der Siedlungsrand verschiebt sich nicht weiter in Richtung der freien
Landschaft, der Landschaftsbildeindruck wird bereits jetzt durch angrenzende Bau- und Ver-
kehrsflachen gepragt.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Ortsrandeingriinung durch Festsetzung einer Heckenanpflanzung
Erhaltung der vorhandenen Gehdlze und Baume im Bereich des Grillplatzes

Festsetzungen zur Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

3.3.9 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfalle, eingesetzte

Techniken und Stoffe

Die Auswirkungen der Bau- und Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfalle sowie die eingesetz-
ten Techniken und Stoffe wurden bereits - soweit liberhaupt zutreffend - in den vorangegan-
genen Kapiteln schutzgutbezogen berlcksichtigt. Projektabhangige Umweltauswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase werden wie folgt zusammengefasst:

Bauphase:

Beseitigung von Biotopstrukturen flr Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, Transportwege
usw.

Beeintrachtigungen des Bodens durch Bodenverdichtung, Lagerflachen, Oberbodenbe-
wegungen usw.

Larm- und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb

Stordkologische Effekte durch Baubetrieb

Betriebsphase:

Flachenversiegelung durch Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieRungsflachen, dadurch
Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen und der Versickerungsfahigkeit

Beseitigung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere bzw. qualitative Anderung von Le-
bensraumstrukturen

Geringe Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bauflachen.

Storokologische Effekte auf umliegende Flachen durch Siedlungsrandeinflisse (Bewe-
gungsunruhe, La&rmemissionen usw.)

Den aufgefiihrten Auswirkungen wahrend der Betriebsphase stehen 6kologische Aufwer-
tungsmalfinahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangeltungsbereichs mit positivem Effekt auf
die Schutzguter gegenlber.

Abrissarbeiten, die umfangreiche Auswirkungen auf die Umwelt entfalten, sind nicht erforder-
lich. Zu planungsrelevanten Themenbereichen wie z.B. Immissions- und Artenschutz, wurden
vertiefende Untersuchungen durchgefihrt. Auf Bebauungsplanebene nicht absehbare, zu-
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satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen von Einzelvorhaben werden auf der
Zulassungsebene geprift.

3.3.10 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen, z.B. durch Reduzierung klimarelevan-
ter Emissionen sowie zur rationellen Verwendung von Energie, wird der Einsatz regenerativer
Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen.

Der Bau von Erdwarmesonden (Geothermie) wird bei Einhaltung der Standardauflagen zum
Bau von Erdwarmesonden seitens der ,Wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen
Standortbewertung“’ aus wasserwirtschaftlicher Sicht am abgefragten Standort als genehmi-
gungsfahig dargestellt. Die Errichtung von z.B. Erdwarmesondenanlagen zur Klimatisierung
baulicher Anlagen bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der zustandigen Unteren
Wasserbehdrde einzuholen ist.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb eines festgestellten Bereichs fiir ein weitlaufi-
ges ,Rutschgebiet, vermutet” (vgl. dazu Begrindung, Kapitel 3.3.2). Eine interaktive Karte ist
Uber das Internet-Portal des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu be-
ziehen (,Hangstabilitdtskarten als Planungsgrundlage fur Bauplanungen und Gelandenutzun-
gen®) unter dem Link: https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-
hangstabilitaet.ntml. Die Hangstabilitatskarte liefert wichtige Anhaltspunkte fiir die Planung
und Vorerkundung von Bauprojekten. Eventuelle Problemfalle kénnen so rechtzeitig erkannt
und entsprechend untersucht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass geplante Bauvorhaben innerhalb der Rutschflachen nicht
zwingend Probleme aufwerfen missen. Allerdings ist ein erhéhter Untersuchungsaufwand
notwendig, Baugrunduntersuchungen werden empfohlen, um mdégliche Standsicherheitsprob-
leme frihzeitig zu erkennen.

Fir die Erdwarmenutzung wird darauf hingewiesen, dass gemal dem aktuellen Leitfaden
.Erdwarme* des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Erdwarmesonden
in Rutschungsgebieten einer zusatzlichen mechanischen Beanspruchung unterliegen und
dadurch das Risiko von Verlust bzw. Zerstérung der Erdwarmesonde besteht. Aufgrund der
Lage kann es ferner zu einer eingeschrankten Nutzung von Erdwarme beziehungsweise zum
Versagen der Zulassung fuhren.

7 Wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbewertung”“, Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, Kartenviewer Abfrageergebnis vom 02.01.2024)
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4 Storfallbetrachtung und Kumulation

4.1 Storfallrisiken

Die Pflicht zur Bertcksichtigung der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen in der Bauleitplanung gilt

- fur Storfalle im Sinne des Storfallrechts (§ 3 Absatz 5b und 5¢ BImSchG), und daher so-
wohl fur die Planung von Gewerbe- oder Industriegebieten zur Unterbringung von Stor-
fallbetrieben als auch fir die Planung in der Umgebung von Stdrfallbetrieben

- fir Unfalle und Katastrophen aufierhalb des Storfallrechts.

Durch die Bauleitplanung bestehen keine besonderen Anfalligkeiten fir schwere Unfalle und
Katastrophen. Somit entstehen diesbezliglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB. Es besteht auch keine Mdglichkeit, dass auf-
grund der festgesetzten Nutzungen sowie dem Nutzungszweck bauliche Anlagen ein Storfall
im Sinne der Storfall-Verordnung eintritt oder sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines sol-
chen Stoérfalls vergroRert.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen ist somit nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Bio-
logische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Nach § 3 Abs. 5d BImSchG, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie umsetzt, ist das Ab-
standsgebot fiir schutzbedurftige Nutzungen zu beachten®. Um dieses Abstandsgebot einzu-
halten sollen Achtungsabstande bzw. angemessene Abstédnde ermittelt und eingehalten
werden. Dies betrifft aber nur den Abstand zwischen Stérfallbetrieben und schutzwirdigen
Nutzungen. Hierzu zdhlen auch 6ffentlich genutzte Gebaude.

Nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-Pfalz®, die nach § 3 Abs. 5a BIm-
SchG unter den Anwendungsbereich der StorfallVerordnung -12. BImSchV'° fallen, sind in

8 Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau vom 30. Méarz 2017 zur ,Beriicksichtigung des Art. 13 Seveso-llI-
Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren

9 Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz zur Umsetzung eines Uberwachungsprogramms fiir Betriebsbereiche nach
der Stérfall-Verordnung in Rheinland-Pfalz durch die Struktur- und Genehmigungsdirektionen Nord und Siid, 31.
Januar 2018, Anlage 1 ,Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-Pfalz*

10 Jberwachungsprogramm Hessen nach § 17 Abs. 2 Stérfallverordnung, Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Kii-
maschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 31.12.2017)
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der VG Bodenheim keine Storfallbetriebsbereiche verzeichnet. Der nachstgelegene Storfall-
betrieb befindet sich auf rechtsrheinischer, hessischer Seite in ca. 10 km entfernten Gins-
heim-Gustavsburg (TransTank GmbH). Aufgrund dieser Distanz erlbrigt sich eine vertiefte
Untersuchung Uber angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen der Stoérfallverord-
nung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung™'.

4.2 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind bereits unter der Darstellung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter beschrieben. Die wesentlichen Auswirkungen
resultieren aus einer geringen Flachenversiegelung, womit ein Verlust der Bodenfunktionen
und Niederschlagsversickerung sowie der kleinklimatischen Situation einhergeht. Landwirt-
schaftliche Flachen (als Weinbaufldchen) gehen als Produktionsstandort nicht verloren und
bleiben in ihrer derzeit bestehenden Funktion als Lebensraum- und Landschaftsbildstrukturen
erhalten. Auch die Vegetationsbestande im Bereich des Grillplatzes bleiben als Lebensraum
bestehen.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bezliglich Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bezliglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

Umweltbelange Prognose

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi- | Berucksichtigt im Rahmen des
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi- | Umweltberichts

sche Vielfalt

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge- | Keine Auswirkungen
setzes

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge- | Keine wesentlichen Auswirkungen
samt

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und

sonstige Sachgliter Keine Auswirkungen

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte | Berlcksichtigt im Rahmen der Bau-
Umgang mit Abfallen und Abwassern leitplanung

" | eitfaden KAS-18, Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen der Storfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung, Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit, Bonn
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Umweltbelange Prognose
Fortsetzung:

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame | Berucksichtigt im Rahmen der Bau-
und effiziente Nutzung von Energie leitplanung

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts

Berucksichtigt im Rahmen des
Umweltberichts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Keine mafRgeblichen Auswirkungen

Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den

einzelnen Belangen des Umweltschutzes Keine mafigeblichen Auswirkungen

Storfallrisiken - unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Be- | Keine Auswirkungen
bauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissar- | Berlicksichtigt im Rahmen des
beiten, Abfalle, eingesetzte Techniken und Stoffe Umweltberichts

5 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Fur die Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der Schutzglter der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung und der Umweltpriifung nach BauGB gibt es nach den bestehenden Landesge-
setzen keine verbindliche Regelung. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in
Rheinland-Pfalz GUberwiegend verbal-argumentativ vorgenommen. Dabei orientieren sich die
Bewertungskriterien fur die Schutzguter vorrangig an den Vorgaben der ,Hinweise zum Voll-
zug der Eingriffsregelung“ (HVE) des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
von 1998. Danach sind in erster Linie die erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen zu be-
schreiben, zu bewerten und Mallnahmen zur Vermeidung und Kompensation festzulegen.
Neben einer flachenhaften Bewertung nach den Biotoptypen missen auch die anderen
Schutzguter bewertet werden. Konnen die Eingriffe nicht innerhalb des Uberplanten Gebietes
ausgeglichen werden, muss das Kompensationsdefizit an andere Stelle geeignet ausgegli-
chen werden.

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz (Werte im Rahmen der grafi-
schen Ungenauigkeit ermittelt):
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Flache flir den gemeinbedarf (Grillplatz) ca. 1.200 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Reisemobilstellplatz* ca. 1.834m?
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 1.588 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz* ca. 855 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” ca. 680 m?
Flache Geltungsbereich ca. 6.157 m?

Eine geringe Veranderung findet allenfalls im Bereich des Sondergebietes ,Wohnmobilstell-
platz“ durch den zuséatzlichen Bau einer Nebenanlage statt.

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
abzuarbeiten. Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zu entscheiden, wenn ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten
ist, indem der Plan erstmals eine bauliche oder sonstige Nutzung festsetzt, der eine Eingriffs-
qualitat beizumessen ist. Nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs sind in erster Linie die
Bestimmungen des § 1 a Abs. 3 BauGB, demzufolge die Eingriffsregelung im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB abzuarbeiten ist, beachtlich. Die Gemeinde hat dann im
Rahmen der Abwagung zu prifen, inwieweit zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind. Die Gemeinde hat in die
Abwagung einzustellen, ob und wie sich die festgestellten voraussichtlichen Eingriffsfalle
sachgemal bewaltigen lassen.

Fir Innenbereichsvorhaben auf Grundlage des § 34 BauGB hingegen sind die Vorschriften
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht anzuwenden, obwohl auch Innenbereichs-
vorhaben sehr wohl Eingriffsqualitdt haben kénnen. Wenngleich die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung keine Anwendung finden, bedeutet dies dennoch nicht, dass die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei ihrer Zulassung unbeachtlich waren. Natur-
schutzrechtliche Vorschriften, wie z. B. zum gesetzlichen Biotop- und besonderer Arten-
schutz, bleiben hiervon unberihrt.

Die Belange des Biotop- und Artenschutzes wurden vorliegend abgearbeitet und es wurden
Vermeidungsmallinahmen in den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes aufgenommen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberpragen weitgehend den bereits baulichen Be-
stand, der in diesem Sinne bauplanungsrechtlich gesichert werden soll.

Ein Eingriffstatbestand ist daher nicht feststellbar, sodass auch keine MaBnahmen zum
Ausgleich festgesetzt werden miissen.
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6 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Das sog. Monitoring
erfolgt mit dem Ziel der Uberwachung der Planaussagen und der zu erwartenden Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzglter, um so ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderliche
Anpassungen der Planung bzw. der vorgesehenen Malinahmen zu ermdglichen. Dies betrifft
Bereiche mit erheblicher Unsicherheit hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen.

Ein Monitoringbedarf entsteht aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
nicht gegebenen Eingriffs- und Ausgleichswirksamkeit nicht. Eine Funktionskontrolle festge-
setzter MaRnahmen ist somit entbehrlich. Dies ware dann erforderlich, wenn MalRnahmen
festgesetzt wirden, deren Erfolg nachgeprift werden misste um im Falle des ausbleibenden
Erfolgs einer MaRnahme ausbleiben entsprechende Anpassungen / Anderungen vornehmen
zu kénnen.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Bodenheim plant einen Bebauungsplan innerhalb bereits weitgehend be-
stehender Nutzungen aufzustellen. Mit der Bauleitplanung soll u.a. durch Festsetzung einer
,Flache fir den Gemeinbedarf‘ im Bereich des bestehenden Grillplatzes diese Nutzung fest-
gesetzt werden. Innerhalb einer bereits als Reisemobilstellplatz genutzten Wiesenflache er-
folgt die Festsetzung eines zweckgebundenen Sondergebietes und einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, innerhalb derer bereits ein 6ffentlicher Parkplatz errichtet ist.

In der Umweltprifung werden die umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplanung auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologische Vielfalt, Land-
schaft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter und deren Wechselwirkungen ermittelt sowie die
gepruften Planungsalternativen dargelegt. Die Prifung einer moglichen Betroffenheit arten-
schutzrechtlicher Belange erfolgte im Rahmen eines Fachgutachtens. Auch die Belange des
Immissionsschutzes wurden durch ein Fachgutachten untersucht.

Auf dieser Grundlage werden im Umweltbericht MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen betrachtet; in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan wurden Empfehlungen und Hinweise aufgenommen.

Durch die geplante MalRnahme werden bereits entsprechend dem geplanten Nutzungszweck

genutzte Boden beansprucht, zusatzliche Versiegelungen sind daher nur in geringem Umfang
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zu erwarten, so dass nur wenige Bereiche zusatzlich ihrer Funktion im Naturhaushalt dauer-
haft entzogen werden. Eine Mehrbelastung fur die klimatische und lufthygienische Situation
ist aufgrund der Nutzung sowie der Ausdehnung des Plangebiets nur in geringem Umfang zu
erwarten.

Die schalltechnische Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissions-
richtwerte flir das seltene Ereignis ,St. Albansfest® zwar nicht eingehalten werden kdnnen,
jedoch werden mogliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen durch MaRnahmen mini-
miert.

Als Ergebnis hat die artenschutzfachliche Prifung ergeben, dass im Eingriffsraum keine pla-
nungsrelevanten Arten betroffen sind und die Verbote des Naturschutzgesetztes unter Beach-
tung der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen nicht betroffen sind.

Innerhalb der bestehenden Ortslage und der Tatsache, dass sonst keine Flachen mit beson-
derer landschaftlicher Eigenart, Vielfalt und Schénheit betroffen sind, ist unter Bertcksichti-
gung der Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches Rheingebiet eine
grundsatzliche Veranderung des Landschaftscharakters nicht zu erwarten.

Mit der Bauleitplanung sind keine Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten,
so dass ein Ausgleich innerhalb des Plangeltungsbereichs oder auf externen Flachen entfallt.
Monitoringbedarf besteht hinsichtlich der Wirksamkeit von Festsetzungen nicht.

8 Anlagen

Der Begrindung zum Bebauungsplan sind als Anlagen beigestellt:

[11 Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Burgweg®“, Ortsgemeinde Bodenheim,
BG NATUR - Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Dipl.-Biol. Jens Tauchert, Nacken-
heim, Oktober 2023

[2] Schallimmissionsprognose — B-Planverfahren ,Burgweg®,
SGS Schitz-Goldschmidt-Schneider Ingenieurdienstleistungen im Bauwesen GmbH,
Heusenstamm, 11.08.2023

aufgestellt:
Lautertal, den 30.08.2022 erganzt: 02.01.2024, 18.03.2024, 27.05.2024 (Ausfertigung)

Jens Feldhusen Dipl.-Ing. Dirk Helfrich
Dipl.-Biologe Stadtplaner, Beratender Ingenieur IKH
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Einleitung

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim hat in der 6ffentlichen Sitzung am 27.05.2024
den Bebauungsplan ,,Auf der Heyer“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Dem Satzungsbeschluss vorausgegangen waren die erforderlichen Verfahrensschritte, die in
den § 3 und § 4 BauGB fir die Aufstellung im Regelverfahren vorgeschrieben sind.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde in westlicher Verlangerung der Stralie
,Plattenhohl“ an der westlichen Peripherie der im Zusammenhang bebauten Ortslage.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Heyer“ werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung einer Gemeinbedarfseinrichtung (Grillplatz) sowie eines
Stellplatzes fir Wohnmobile und einer 6ffentlichen Parkplatzflache am westlichen Ortsrand ge-
schaffen. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit der damaligen
Bezeichnung ,Burgweg“ wurde am 23.06.2020 in der offentlichen Sitzung des Gemeinderats
der Ortsgemeinde Bodenheim gefasst. In der 6ffentlichen Sitzung am 08.12.2020 beschloss der
Gemeinderat alsdann, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erweitern und
somit den Aufstellungsbeschluss anzupassen, der auf dieser Grundlage ausgearbeitete Vorent-
wurf des Bebauungsplans wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 26.04.2021
beschlossen zur Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligungen nach den §§ 3,4 Abs. 1 BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand statt in der Zeit vom
10.10.2022 bis einschlieBlich 11.11.2022. Die Birger hatten hierbei Gelegenheit, sich Uber
die Planungsabsicht naher zu unterrichten, diese zu erértern und sich hierzu zu aufern. Mit
Schreiben vom 28.09.2022 wurden i.S.d. § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, von der
Planungsabsicht unterrichtet und mit Fristsetzung bis 11.11.2022 zur Stellungnahme sowie zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungen hat der Gemeinderat
geprift und in die Abwagung eingestellt. Uber das so erzielte Abwagungsergebnis hat der Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am 09.05.2023 beraten und hiertiber einen Beschluss gefasst.
In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Burgweg*“ als Entwurf zur Durch-
fuhrung der férmlichen Beteiligungen nach §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit i.S.d. § 3 Abs. 2 BauGB fand statt in der Zeit vom
08.01.2024 bis einschlieBlich 09.02.2024, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 03.01.2024 gemal § 4 Abs. 2 BauGB von der Auslegung
unterrichtet und zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis 09.02.2024 aufgefordert.

In offentlicher Sitzung am 18.03.2024 hat der Gemeinderat die aus den erfolgten formlichen
Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 sowie der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen gepruft und das
Abwagungsergebnis beschlossen.
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In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat alsdann auch uUber die Reduzierung des Umgriffs fir
den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Burgweg“ sowie eine deswegen erfor-
derliche erneute férmliche Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beraten. Der Gemeinderat
hat festgestellt, dass insbesondere aus einer Stellungnahme der Offentlichkeit zu erkennen war,
dass von Seiten einer Grundstlickseigentimergemeinschaft, deren Grundstlicke vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplans betroffen waren, keine Verkaufsbereitschaft besteht und somit die
Umsetzung der in der Bauleitplanung festgesetzten ,Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Tourismus / Festplatz® innerhalb dieser Grundstlicke nicht zu erreichen ist.
Daraus hat der Gemeinderat geschlossen, dass der Tatbestand der (unzuldssigen) nicht zu
erreichenden Vollziehbarkeit des Bebauungsplans anzunehmen ist. Daher hat der Gemeinderat
beschlossen, zunachst im Rahmen einer erneuten Offenlage des Bebauungsplanes nach § 4a
Abs. 3 BauGB den Geltungsbereich auf den geplanten Grillplatz sowie den Reisemobilstellplatz
und den o6ffentlichen Parkplatz einschlieBlich der dort hinfUhrenden Verkehrsflache (Plattenhohl)
zu reduzieren, damit die fur diese Nutzungen erforderlichen Festsetzungen in Kraft treten und
somit zu entsprechendem Baurecht fiihren kénnen.

Da durch die Reduzierung des Geltungsbereichs der Bebauungsplan mit dem Burgweg nicht
mehr in Verbindung steht, hat der Gemeinderat in gleicher Sitzung am 18.03.2024 auch die
Umbenennung beschlossen, so dass die Bezeichnung flir den Bebauungsplan fortan ,,Auf der
Heyer* lautete.

Eine erneute — verkiirzte — formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 15.04.2024 bis einschlieBlich 29.04.2024 statt; die Kreis-
verwaltung Mainz-Bingen als einzig berthrte Behérde wurde mit Schreiben vom 05.04.2024
unterrichtet im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung gemafk § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB und zur Stellungnahme aufgefordert mit Fristsetzung bis 29.04.2024.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.05.2024 hat der Gemeinderat die eingegangenen Stellung-
nahmen aus den erneuten Beteiligungen geprift, in die Abwagung eingestellt und tber das so
erzielte Abwagungsergebnis beraten und hieriber einen Beschluss gefasst. In gleicher Sitzung
hat der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Auf der Heyer” als Satzung gemaR § 10 BauGB be-
schlossen.

Anlass der Planung

Der Anlass fir die plangegenstandliche Bauleitplanung ergab sich seinerzeit aus einem an die
Ortsgemeinde herangetragenen Verkaufsangebot der Eigentiimer der Grundstlicke nordlich der
Stralde ,Plattenhohl” fir den Gemeinbedarf, innerhalb derer die Ortsgemeinde einen Festplatz
errichten und Angebote flir den Tourismus schaffen wollte. Die vier Flurstiicke sollten nach der
herrschenden Planungsabsicht der Ortsgemeinde als Gemeinbedarfsflache bauplanungsrecht-
lich vorbereitet werden, insbesondere zur Ausrichtung des alljahrlichen St. Albansfestes. Eine
kleinere Teilflache — eine Baullucke entlang des Burgwegs, sollte der Wohnbebauung zugefuhrt
werden.
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Zur Arrondierung der bestehenden Ortslage und SchlieBung der vorhandenen Baullicken hat
die Ortsgemeinde seinerzeit auch beschlossen, die einzeilig im Suden bebauten Grundstticke
entlang des fir den Bebauungsplan urspringlich namensgebenden Burgwegs in den Geltungs-
bereich mit aufzunehmen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollte die Ausnutzung der
Grundstlicke stdlich des Burgwegs an den baulichen Rahmen der Umgebungsbebauung an-
gepasst und eine fir das Gebiet vertragliche Nachverdichtung gewahrleistet werden.

Nachdem die Bemiihungen der Ortsgemeinde, die Flachen flr die angestrebte Umsetzung des
offentlichen Festplatzes / Touristikbedarf als Flache fiir den Gemeinbedarf erwerben zu kbnnen,
aus Sicht der Ortsgemeinde als gescheitert zu bewerten waren, hat der Gemeinderat erkannt,
dass eine Umsetzungswahrscheinlichkeit der im Bebauungsplan festgesetzten ,Flache fir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Tourismus / Festplatz“ faktisch nicht besteht und gleichwonhl
die Frage nach der Planverwirklichung zu stellen ist. Da die Gemeinde nicht Eigentiimerin der
Grundstucke ist und auch absehbar nicht werden kann, war die bauleitplanerische Umsetzung
der Festsetzung nicht gesichert und die Planverwirklichung daher angemessen absehbar nicht
ersichtlich.

Da eine Bauleitplanung stets von positiven planerischen Zielsetzungen gepragt sein muss, hin-
gegen ein Bebauungsplan, der zum Zeitpunkt seines Vollzuges ganz oder teilweise aus tatsach-
lichen oder rechtlichen Griinden auf Dauer oder auf unabsehbare Zeit nicht vollziehbar ist, nicht
geeignet ist, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu lenken. entbehrt dieser in dem in
Rede stehenden Bereich der stadtebaulichen Erforderlichkeit. Der Gemeinderat hat daher in
seiner Sitzung am 18.03.2024 beschlossen, zur Berlcksichtigung der berechtigten Interessen
der Eigentimer am Grundbesitz, die Grundstiicke der geplanten ,Flache fur den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung: Tourismus / Festplatz* sowie auch die Grundstiicke slidlich des Burgwegs
aus dem raumlichen Geltungsbereich auszugrenzen.

Der planerische Ansatz fiir die Bauleitplanung reduzierte sich damit auf die Schaffung der bau-
planungsrechtlichen Grundlagen flr die Sicherung des gemeindlichen Grillplatzes, des Wohn-
mobilstellplatzes und einer 6ffentlichen Parkplatzflache an den im Planteil zum Bebauungsplan
festgesetzten Stellen.

Standortfindung, Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten (Planungsalternativen)

Aufgrund der vorgegebenen oOrtlichen Gegebenheiten - der Grillplatz ist an dieser Stelle bereits
seit einigen Jahren Bestand- und der Notwendigkeit fiir das Inventar der geplanten Nutzungen,
ist die Suche nach alternativen Standorten obsolet. Ein Verlagern des bereits in der Ortlichkeit
befindlichen Inventars fir eine zukinftige FortfUhrung der Nutzungen an anderer Stelle wirde
eine sehr umfangreiche bauliche und genehmigungsrechtliche Ausfiihrung zur Folge haben, die
von der Ortsgemeinde nicht zu bewéltigen wére und im Ubrigen weder aus wirtschaftlicher noch
aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht zu bevorzugen ware. Von daher hat sich
die Frage nach Alternativstandorten nicht gestellt.

Im Umweltbericht wurden in Kapitel 1.3 alternative Planungsmaoglichkeiten untersucht.
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Da es sich bei der Bauleitplanung tiberwiegend um eine Bestandslberplanung bzw. -sicherung
handelt - die Teilbereiche des 6ffentlichen Parkplatzes, des Reisemobilstellplatzes und des Grill-
platzes sind bereits in der geplanten Nutzung — waren alternative Planungsvarianten zwangs-
weise mit einer Verlagerung der Gegebenheiten behaftet gewesen, auch wenn die Bereiche
planungsrechtlich noch als dem Auflenbereich zugehdérig anzusprechen waren und erst durch
den gegenstandlichen Bebauungsplan eine rechtliche Wirdigung erfuhren.

Im Jahr 2011 wurde die Ortsgemeinde Bodenheim in eine Malinahme der stadtebaulichen Er-
neuerung im Férderprogramm ,Landliche Zentren* (MalRnahme: Ortskern) aufgenommen. Mit
Umstrukturierung der Programme der Stadtebauférderung zu Beginn des Jahres 2020 wurde
das Sanierungsgebiet in das Teilprogramm ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung® iberfuhrt.
In diesem Zusammenhang wurde u.a. auch die Errichtung eines Reisemobilstellplatz entwickelt,
der als Bestandteil in das festgesetzte Sanierungsgebiet aufgenommen wurde. Das Entwick-
lungskonzept ist seither als stadtebauliche / freiraumplanerische MaRnahme unter der Kategorie
~ochaffung von Quartiersplatzen mit der konkreten Bezeichnung ,Parkplatz ,Plattenhohl* ge-
fuhrt. Der reisemobilstellplatz wurde daher in den Bebauungsplan aufgenommen, so dass hier-
durch eine planungsrechtliche Sicherung erfolgen konnte.

Hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind vergleichbare alternative Standorte
nicht vorhanden. Der gewahlte Planstandort ist Uber bereits vorhandene Gemeindestralle er-
schlossen und grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich an. Die geplante Gemeinbedarfs-
einrichtung des Girillplatzes als auch der Wohnmobilstellplatz und der fir die 6ffentliche Nutzung
geplante Parkplatz sind faktisch bereits vorhanden. Auch als Ort zur Durchfiihrung des jahrli-
chen St. Albansfestes hat sich das Plangebiet bereits fest in das Gemeindewesen integriert.

Die mdglichen vorhabenbedingten Auswirkungen sind daher als konfliktarm zu beurteilen, da
die naturhaushaltlichen Funktionen bereits durch vorhandene Siedlungs- und Verkehrsflachen
sowie bestehende Nutzungen vorbelastet sind und die zusatzliche Inanspruchnahme von Frei-
flachen minimiert wird. Darlber hinaus gewahrleistet die zentrale Lage im stadtebaulichen Ge-
fuge eine gute Erreichbarkeit durch die Anwohner.

Naturraumliche Pragung

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage von Bodenheim im Ubergang zur
weinbaulich genutzten freien Landschaft. Stdlich an das Areal grenzt das ,Caritas-Zentrum St.
Alban® an, im Osten und Norden befindet sich die im Zusammenhang bebaute Siedlung der
Ortsgemeinde Bodenheim. Im Westen befindet sich ein privates Weingut im AuRenbereich so-
wie weitraumig Weinanbauflachen.

Das Gelande ist topografisch bewegt, der Burgweg im Norden bildet einen in Ost-West-Richtung
verlaufenden Hohlweg, der von der Ortslage in den Aul3enbereich flihrt. Nach Stidwesten steigt
das Gelande an und bewegt sich um 110 m U NN.
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Nach Information des Kartenviewers des Landesamtes flir Umwelt befindet sich das Plangebiet
in der naturraumlichen Einheit 22 ,Nordliches Oberrheintiefland“ (Ebene 3. Ordnung) und den
Untereinheiten:

227 - Rheinhessisches Tafel- und Hugelland (4. Ordnung)
227.1 - Nordliches Tafelland (5. Ordnung)
227.14 - Laubenheimer Berg (6. Ordnung)

Das Planungsgebiet ist gemaR seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher Nutzun-
gen gegliedert, es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen:

» Intensiv bewirtschaftete Weinbaufldéchen mit Untersaat
— im Norden und Westen an den Geltungsbereich anschlieend

= Véllig versiegelte Flachen, hier: Verkehrsfidche Asphalt
— innerhalb der 6ffentlichen Strallen- und Wegeparzellen

»  Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Flédchen, hier: Wiesenfldchen
— in den Bereichen des Reisemobilstellplatzes und des geplanten Festplatzes

= teilversiegelte Kies- und Wiesenflachen mit verschiedenen baulichen Anlagen, wie z.B.
Treppenstufen, bauliche Nebenanlagen des Grillplatzes, offenem Boden im Bereich der
Pflanzbeete mit Baum-/ Gehdlzstrukturen
— innerhalb des bestehenden Grillplatzes

= teilversiegelte Kiesflachen
— im Bereich des offentlich genutzten Parkplatzes

Die Einschatzung der Eignung als Lebensraum fir Tiere erfolgt anhand der Ergebnisse des
Artenschutzgutachtens, welches der Begrindung zum Bebauungsplan als Anhang beigestellt
ist. Im Rahmen des Gutachtens konnte festgestellt werden, dass innerhalb des Plangeltungs-
bereiches und dessen nahen Umfeld Strukturen vorhanden sind, die von planungsrelevanten
Tierarten genutzt werden kénnen oder Potenzial bieten als Lebensraum bzw. Teillebensraum
fur besonders oder streng geschiitzte Arten oder Arten mit einem ungunstigen Erhaltungszu-
stand. Die vorhandenen Baume und Straucher haben z.B. Potenzial zur Nutzung als Brutstatte
von europdisch geschutzten, gebischbritenden Vogelarten, fir Fledermause bieten besonders
die Spalten und Risse im Bereich von Mauern ein potenzielles Quartier, die ggf. auch als Unter-
schlupfméglichkeiten fir Reptilien genutzt werden kénnen.

Ein besonderes Potential fiir das Vorkommen streng geschuitzter Arten konnte im Ergebnis der-
zeit jedoch nicht erkannt werden. Zwar kommen im Gebiet geschiitzte Vogelarten vor, doch
besitzen die im Gebiet vorkommenden Biotope keine essenzielle Bedeutung fur diese Arten als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. Verstdlie gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG sind
durch die Realisierung der Planung nicht zu erwarten. Die Anforderungen des § 44 (5)
BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang
werden flr die betroffenen Arten zudem hinreichend erfullt.

Insgesamt kommt dem Plangebiet und seinem Umfeld eine geringe Bedeutung fir die biologi-
sche Vielfalt zu. Flachen mit landesweiter Bedeutung fur den Biotopverbund (LEP V) sind nicht
betroffen.
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Planungsvorgaben

— Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (2. Teilfortschreibung) und
Landesentwicklungsprogramm

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 weist das Plangebiet als Be-
standteil einer ,sonstigen Freiflache aus. Das angrenzende Wohngebiet ist gemaf seiner
Nutzung ,Siedlungsflache Wohnen* ausgewiesen. Da das geplante Vorhaben in grof3en
Bereichen der Allgemeinheit dient, keine weiteren Freiraumstrukturen und auch weder Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebiete von der Planung betroffen sind, wird die Inanspruchnahme
der v.g. Flachen aufgrund der kleinteiligen Entwicklung nicht als raumbedeutsam bewertet.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV ist die Verbandsgemeinde Bodenheim von ihrer
Raumstruktur dem hoch verdichteten Bereich und dem klimadkologischen Ausgleichsraum
zugeordnet. Gemal Ziel Z 115 sollen insbesondere in diesen Raumen die kommunal be-
deutsamen klimadkologischen Ausgleichsflachen und Luftaustauschbahnen durch Bauleit-
plane gesichert werden. Da im vorliegenden Bebauungsplan die Flachen unversiegelt
bleiben, wird diesem Ziel nachgekommen.

— Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim stellt den
uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereich als ,Flache fiir Landwirtschaft“ dar. Die be-
reits bebauten Grundstiicke, aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, sind
als ,Gemischte Bauflache” dargestellt, der Grillplatz als ,,Griinflache.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden die Inhalte des Bebau-
ungsplans aufgenommen, sodass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, gefolgt wird.

— Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten keine rechtskraftigen Bebauungs-
plane, das Gebiet ist aktuell als Aullenbereich anzusprechen, welcher nach den Regelun-
gen des § 35 BauGB unter dem Aspekt der Bodennutzung grundsatzlich fur die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung sowie fiir die weiteren, in § 35 Abs. 1 BauGB bezeichneten,
privilegierten Vorhaben bereitsteht und daneben der gesamten Bevolkerung als Erholungs-
gebiet dienen soll. Der AuRRenbereich ist vor zweckfremder Nutzung zu schiutzen. Demnach
ware nach den aktuellen planungsrechtlichen Gegebenheiten keine bauliche Nutzung im
Plangeltungsbereich zulassig.

Aus den genannten bestandsregelnden Griinden ergibt sich daher das Planungserfordernis
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Auf der Heyer*.
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— Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich liegt aulzerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen.
Das am nachsten gelegene Naturschutzgebiet ,Erweiterung Laubenheimer-Bodenheimer
Ried” liegt im Norden des Planbereiches in ausreichender Entfernung.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme' fiir den Landkreis Mainz-Bingen ist kein Bestand
dargestellt. Das Biotopkataster? stellt ebenso keine schutzwiirdigen Biotope dar.

In der Prioritatenkarte ist das gesamte Offenland des Landkreises als "Landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flachen des Rheinhessischen Tafel- und Hulgellands" gekennzeichnet.
Somit befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG und § 15
LNatSchG innerhalb des Geltungsbereichs.

Die geplante Entwicklungsflache befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
.Rheinhessisches Rheingebiet‘. Nach § 3 der Rechtsverordnung des Landschaftsschutz-
gebiets vom 17. Marz 1977 ist als Schutzzweck ,die Erhaltung der Eigenart und Schonheit
der den Rhein begleitenden Niederungen mit ihren die Landschaft gliedernden Grinbestan-
den und den sie begrenzenden, teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die
Landschaft beherrschenden Hangen und Héhen“ sowie ,die Sicherung des Erholungswer-
tes der Landschaft; die Erhaltung eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Be-
wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und
Tierwelt“ definiert. Ohne Genehmigung der Landespflegebehdrde verbietet die LSG-
Schutzgebietsverordnung u.a. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, erhebli-
che Veranderung der bisherigen Bodengestalt durch Abgraben, Auffillen oder Aufschitten,
die Errichtung von Leitungen aller Art Uber oder unter der Erdoberflache, das Anlegen oder
Erweitern von Stell- und Parkplatzen, Neu- und AusbaumalRnahmen im StralRen- und We-
gebau sowie die Errichtung von Einfriedungen. Die Genehmigung kann nur versagt werden,
wenn die MaRnahme oder Handlung dem Schutzzweck (§ 3) zuwiderlauft und eine Beein-
trachtigung des Schutzzweckes nicht durch Bedingungen oder Auflagen verhutet oder aus-
geglichen werden kann.

— Oberirdische Gewasser und Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden nicht beriihrt.

1 Ministerium fiir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz und Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rhein-
land-Pfalz (Hrsg. 1999): Planung vernetzter Biotopsysteme, Bereich Landkreis Mainz-Bingen. Trier

2Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Kartenserver
(www.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/)
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— Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

— Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergaben sich keine Belange, die gegen die Bauleitplanung
stehen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1
Abs. 6 BauGB insbesondere zu berticksichtigenden Belange sowie die erganzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei Erstellung der Planung sachge-
maf berlcksichtigt.

Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist somit gewahrleistet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Ausgleichsflachen inner-
halb oder aulRerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs festgesetzt, nachdem bei der
Abarbeitung der Belange des Biotop- und Artenschutzes Vermeidungsmaflnahmen in den
Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes aufgenommen wurden und keine zusatzliche
Kompensation erforderlich wurde. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gberpragen
weitgehend den bereits baulichen Bestand, der in diesem Sinne bauplanungsrechtlich ge-
sichert werden soll. Ein Eingriffstatbestand ist daher nicht feststellbar, sodass auch keine
MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt werden mussen.

Artenschutzprifung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutzfachbeitrag erbracht, um auf
der Ebene der Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange entsprechend berlcksichtigen zu
kénnen. Grundlage der Artenschutzbewertung im Bauleitplanverfahren sind die nach § 44
Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote flir FFH-Anhang IV-Arten und fir alle europai-
schen Vogelarten.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur direkten Inanspruchnahme von rein terrestrischen
Lebensraumen. Die mit der Umsetzung der Planung beanspruchten Flachen sind nutzungsbe-
dingt 6kologisch verarmt und bieten nur eine geringe Vielfalt an Habitatstrukturen. Die dadurch
bedingten Habitatverluste und Veranderungen der Standortverhaltnisse werden als gering ein-
gestuft. Storokologische Belastungswirkungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung
und dem Gebietsumfeld vollstdndig auszuschliel3en.

Die Lebensraumausstattung des Gebietes bietet kein besonderes Potential fir das Vorkommen
streng geschutzter Arten. Lediglich fir eine Art konnte eine Betrachtungsrelevanz innerhalb des
Plangeltungsbereichs hergeleitet und eine Bedeutung als Reproduktions- und Ruhestatte nicht
ausgeschlossen werden.
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Fiar weitere artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten ist eine Betroffenheit auf-
grund fehlender Habitateignung nicht zu erwarten. Dennoch kann es grundsatzlich durch bauli-
che Malinahmen in offenen Bereichen zu Verletzungen oder Tétungen von bodengebunden
lebenden Arten - einschlieRlich bodenbritender Vogelarten - kommen. Um das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu vermeiden, wurden insgesamt 2 Vermeidungsmal}-
nahmen sowie ein Hinweis in den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans aufgenommen.

CEF-, FCS-, Verringerungs- und Kompensationsmalinahmen zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden waren nicht notwendig.

Wesentliche Ergebnisse des Umweltberichts und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Begriindung zur Bauleitplanung ist nach § 2a Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach Anlage 1
zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde seitens der Ortsgemeinde um Stellungnahme und einer Mit-
teilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhal-
ten gebeten. Diese Informationen und Anregungen sind im Zuge der weiteren Ausarbeitung in
den Umweltbericht eingeflossen.

In der Umweltprifung werden die umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplanung auf die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologische Vielfalt, Landschaft,
Mensch sowie Kultur- und Sachguter und deren Wechselwirkungen ermittelt sowie die gepruften
Planungsalternativen dargelegt. Die Prifung einer moglichen Betroffenheit artenschutzrechtli-
cher Belange erfolgte im Rahmen eines Fachgutachtens. Auch die Belange des Immissions-
schutzes wurden durch ein Fachgutachten untersucht.

Auf dieser Grundlage wurden im Umweltbericht Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen betrachtet; in die textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan wurden Empfehlungen und Hinweise aufgenommen.

Durch die geplante MaRnahme werden bereits entsprechend dem geplanten Nutzungszweck
genutzte Boden beansprucht, zusatzliche Versiegelungen sind daher nur in geringem Umfang
zu erwarten, so dass nur wenige Bereiche zusatzlich ihrer Funktion im Naturhaushalt dauerhaft
entzogen werden. Eine Mehrbelastung fiir die klimatische und lufthygienische Situation ist auf-
grund der Nutzung sowie der Ausdehnung des Plangebiets nur in geringem Umfang zu erwar-
ten.

Die schalltechnische Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsricht-
werte flr das seltene Ereignis ,St. Albansfest® zwar nicht eingehalten werden kénnen, jedoch
werden mdgliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen durch MalRnahmen minimiert.

Als Ergebnis hat die artenschutzfachliche Prifung ergeben, dass im Eingriffsraum keine pla-
nungsrelevanten Arten betroffen sind und die Verbote des Naturschutzgesetztes unter Beach-
tung der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen nicht betroffen sind.
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Innerhalb der bestehenden Ortslage und der Tatsache, dass sonst keine Flachen mit besonde-
rer landschaftlicher Eigenart, Vielfalt und Schénheit betroffen sind, ist unter Berlicksichtigung
der Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches Rheingebiet” eine grundsatz-
liche Veranderung des Landschaftscharakters nicht zu erwarten.

Mit der Bauleitplanung sind keine Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten,
so dass ein Ausgleich innerhalb des Plangeltungsbereichs oder auf externen Flachen entfallt.
Monitoringbedarf besteht hinsichtlich der Wirksamkeit von Festsetzungen nicht.

— Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Da es sich innerhalb des Planbereiches bereits um weitestgehend vorhandene Nutzungen
handelt, flr die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine bauleitplanerische
Grundlage geschaffen werden soll, kann unter Berucksichtigung des beschriebenen der-
zeitigen Umweltzustands bei der Nicht-Durchfiihrung der Planung davon ausgegangen
werden, dass die derzeitigen Nutzungen fortgefiihrt und andauern wiirden.

Eine wesentliche Aufwertung des Plangebiets aus naturschutzfachlicher Sicht ist nicht ab-
zusehen.

— Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Eine planbedingte Beeintrachtigung der naturlichen Ressourcen wird aufgrund der restrik-
tiven Festsetzungen und der Beschrankung der baulichen Nutzung auf den értlichen Be-
stand nicht erwartet bzw. geht diese Uber das Ubliche unvermeidliche Malfl an
nutzungsbedingten Auswirkungen nicht hinaus.

Durch den Bebauungsplan mdgliche Veranderungen der Flachen ergeben nur bedingt Aus-
wirkungen auf die Schutzguter:

- Schutzgut Flache: Es ergeht ein geringer Verlust durch Flachenversiegelung im Bereich
der Uberbaubaren Flachen (Gebaude, ErschlieBungsflachen)

- Schutzgut Boden und Altlasten: Fur das Schutzgut Boden geht in geringem Umfang ein
Verlust der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung im Bereich der Gberbaubaren
Flachen (Gebaude, Erschliefungsflachen, Parkplatzflachen) einher; es ergehen zudem
Stérungen des Bodens durch Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im Rahmen des
Baustellenbetriebs im Baustellenbereich. Aufgrund der Geringfligigkeit des Flachenum-
griffs, der eingeschrankten Eingriffsempfindlichkeit durch anthropogene Vorbelastungen
und der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe, ist die
geplante MalRnahme in Bezug auf das Schutzgut Boden als vertretbar einzustufen.

Altlasten sind nicht bekannt.

- Schutzgut Klima und Luft: Durch Umsetzung der Planung werden offene, vegetations-
bestandene Flachen Uberbaut oder versiegelt, hierdurch kbnnen Temperaturextreme
und kleinrdumige Veranderungen der Temperatur- und Strémungsverhaltnisse aufgrund
der Flachenversiegelung auftreten. Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden in bereits
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besiedelten, angrenzenden Bereichen durch die Erhéhung der Versiegelungsrate im Ge-
biet verandert und es kann zu einer geringfugig erhdhten, verkehrsbedingten Schadstoff-
und Staubbelastung aufgrund der geplanten Entwicklung als Tourismusschwerpunkt
(Parkplatz / Reisemobilstandort) und ggf. auch wahrend der Bauphase kommen. Erheb-
lich nachteilige Veranderungen der lokalklimatischen Situation sind unter Berticksichti-
gung der MaRnahmen durch die Umsetzung des Bauvorhabens nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einem Verlust der
Versickerungsfahigkeit des Bodens und des Riickhaltevermégens fir Niederschlage im
Bereich der Uberbauten Flachen, die Versickerungsfahigkeit / Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens wird gemindert durch Bodenverdichtung im Rahmen des Baustellenbe-
triebs. Durch Abnahme der versickerungsfahigen Flache und entsprechendem Verlust
an naturlicher Filterleistung kommt es zur Verringerung der Grundwasserneubildung.
Entsprechend den Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden und unter Beriicksichtigung der
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe sind gegenlber
dem aktuellen Bestand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt: Mit Umsetzung der Planung ist ein Ver-
lust potenziell nutzbarer Bruthabitate zu befirchten, insbesondere im Hinblick auf ge-
hélzbritende Arten; es kommt zu einer Verschlechterung der Voraussetzungen fir die
(lokale) Biodiversitat im Bereich der Verkehrsflachen. Kompensiert werden die verluste
durch die Aufwertung bei der Neuanlage von Grin- und Gehdélzflachen sowie durch die
Verbesserung der Biotop- und Habitatvernetzung und Voraussetzungen fur die (lokale)
Biodiversitat im Bereich der Anpflanzungsflachen.

Durch Umsetzung der Planung entstehen qualitativ veranderte Habitatstrukturen, die -
v.a. im Zusammenhang mit der Umsetzung der festgesetzten Begriinungsmafinahmen
- als Ersatzhabitate fur siedlungstolerante Tierarten mit hoher Anpassungsfahigkeit nutz-
bar sind. Die vorhandenen Gehdlze im Bereich des Grillplatzes wurden mit einem Erhal-
tungsgebot versehen, so dass diese als Habitate weiter erhalten bleiben. Durch die
Maflnahme werden fiur Halboffenlandarten die notwendigen Strukturen geschaffen.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung: Mdgliche Beeintrachtigungen koénnen
durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtemissionen entstehen. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes ergeben sich inhaltliche Uberschneidungen mit anderen Schutzglitern.
Die in den einzelnen Schutzgltern beschriebenen eingriffsminimierenden und kompen-
sierenden Mallnahmen fiihren insgesamt zu einer vertretbaren Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter: Es ergeben sich keine Auswirkungen. Im Gel-
tungsbereich sind zwar archaologische Fundstellen bekannt, jedoch sind aufgrund der
Umsetzung des Bebauungsplanes keine Negativwirkungen zu erwarten. Sollten sich im
Rahmen von Erdbauarbeiten entsprechende Hinweise ergeben, ist eine Information der
Denkmalschutzbehérden verbindlich.

Schutzgut Landschaft: Es ergeben sich keine Auswirkungen. Teile des Landschafts-
schutzgebiets ,Rheinhessisches Rheingebiet* werden tUber den Bestand hinaus nicht
beansprucht, die brigen Nutzungsfestsetzungen beschreiben den bereits vorhandenen
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ortlichen Bestand. Daraus ergeben sich durch die Bauleitplanung keine zusatzlichen Ein-
griffe, Konflikte mit den in der Schutzgebietsverordnung formulierten Zielen sind nicht zu
erwarten. Durch die Umsetzung der Bauleitplanung werden auch keine Landschaftsbild-
strukturen, die nur eine geringe Naturnahe und landschaftsgestalterischer bzw. eigen-
artspragender Wirkung innehaben, beansprucht. Der Siedlungsrand verschiebt sich
nicht weiter in Richtung der freien Landschaft, der Landschaftsbildeindruck wird bereits
jetzt durch angrenzende Bau- und Verkehrsflachen gepragt.

Mit der Bauleitplanung einhergehende Eingriffswirkungen wurden in der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung erfasst und es konnte festgestellt werden, dass ein Eingriffstatbestand
nicht ermittelt werden konnte, sodass auch keine MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt
werden missen. In diesem Sinne stellt sich der Nacheingriffszustand nicht negativer dar
als der letzte rechtmaRig Bestand vor dem Eingriff. Der naturschutzrechtliche Ausgleich
eines moglichen kompensatorischen Defizits aus dem Bebauungsplan sowie auch die Zu-
ordnung vorlaufender ErsatzmalRnahmen war nicht erforderlich.

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen
sowie zur Vermeidung von artenschutzfachlichen bzw. artenschutzrechtlichen Beeintrach-
tigungen wurde eine Artenschutzprifung gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG vorgelegt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtlich relevante Arten nicht betroffen sind. Mit
der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller (potenziell) be-
troffenen Arten konnte aufgezeigt werden, dass - bei Berlcksichtigung entsprechender
Maflnahmen - flr diese Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

— Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Bodenheim hat einen Bebauungsplan innerhalb bereits weitgehend be-
stehender Nutzungen aufgestellt. Mit der Bauleitplanung sollte u.a. durch Festsetzung einer
.Flache fur den Gemeinbedarf* im Bereich des bestehenden Grillplatzes diese Nutzung
festgesetzt werden. Innerhalb einer als Reisemobilstellplatz genutzten Wiesenflache er-
folgte die Festsetzung eines zweckgebundenen Sondergebietes und einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, innerhalb derer bereits ein 6ffentlicher Parkplatz errichtet
ist.

Daher wurde beabsichtigt, mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung dieser bestehenden baulichen Anlagen zu
schaffen.

Die durch den Bebauungsplan méglichen Veranderungen wirken sich weitgehend nicht er-
heblich auf die Schutzglter aus, artenschutzrechtliche Bestimmungen werden nicht be-
rihrt. Europaische und nationale Schutzgebiete werden nicht beriihrt, eine hohe
Okologische Wertigkeit des Plangebietes ist nicht festzustellen.
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Eine durch die Umsetzung des Bebauungsplanes einhergehende Zerstérung und weitere
erhebliche Versiegelung des gewachsenen Bodens kann ausgeschlossen werden, da zu-
satzliche Baumalnahmen Uber den baulichen Bestand hinaus nicht zugelassen werden.
Die Unersetzbarkeit des Bodens ist damit gewurdigt.

Weitere durch die Planung hervorgerufene Beeintrachtigungen der nattrlichen Ressourcen
halten sich in Summe und unter der Voraussetzung der getroffenen Planfestsetzungen in
vertretbarem Rahmen bzw. gehen Uber das Ubliche unvermeidliche Mall an nutzungsbe-
dingten Auswirkungen nicht hinaus. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu befirchten.

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen
und zur Vermeidung von erheblichen artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurde eine Artenschutzprifung gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG vorge-
legt. Eingriffe und Eingriffswirkungen sind gemaf der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
rechnerisch nicht zu beflirchten, denn aus der Eingriffsbewertung resultiert kein Ausgleichs-
bedarf. Kompensationsmalnahmen werden nicht erforderlich.

Planverfahren und Abwagung

Das Planverfahren ist in der Einleitung ausfuhrlich erldutert und dargestellit.

Im Zuge der Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der
Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich lber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unter-
richten und diese im Bedarfsfall zu erértern. Die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan
wurde hierzu mit der ortsuiblichen Bekanntmachung am 07.10.2022 6ffentlich ausgelegt und es
konnten Stellungnahmen in dieser Zeit eingereicht oder mindlich zur Niederschrift vorgetragen
werden.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die
Planungen bertihrt werden kann, wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich tber die Planung
informiert und sie wurden mit Fristsetzung zur Stellungnahme aufgefordert, insbesondere auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Seitens der Ortsgemeinde wurde daher um Mitteilung planungsrelevanter Um-
weltdaten und / oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Infor-
mationen in die Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung einflieRen
konnten.

Alle im ersten Beteiligungsschritt eingegangenen Stellungnahmen wurden fachlich bewertet und
angemessen in die Abwagungsentscheidung des Gemeinderats einbezogen. Die in die Abwa-
gung eingestellten Stellungnahmen fiihrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung
und Konkretisierung der Begrundung einschlief3lich des Umweltberichtes sowie zur Erganzung
von Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wurden erstellt, wonach festzustellen war, dass entstehende Eingriffe
nicht zu erwarten waren. Kompensationsmaflinahmen wurden somit nicht erforderlich.

© 2024 IP-Konzept www.ip-konzept.de



. Zusammenfassende Erklarung Ortsgemeinde Bodenheim
Satzung Bebauungsplan ,Auf der Heyer*

Fassung vom 03.07.2024 Seite 15

Im Umweltbericht wurden die Aussagen des Artenschutzfachbetrags erganzt. Der Artenschutz-
fachbeitrag wurde dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Der Bebauungsplan wurde alsdann gegenuber der Vorentwurfsplanung um die Abwagungser-
gebnisse entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchfihrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann.

In einem weiteren Verfahrensschritt wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB durch o6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung durchgefiihrt, worauf in der
ortsublichen Bekanntmachung am 22.12.2023 hingewiesen wurde. Der Inhalt dieser ortsubli-
chen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Entwurfsunterlagen mit den nach Einschat-
zung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden
wahrend dieses Zeitraumes auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Bodenheim im PDF-
Format sowie als Papierausdruck im Rathaus der Verbandsgemeinde zur Einsicht bereitgehal-
ten. Die Burgerinnen und Burger hatten wahrend des Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit
zur Abgabe von Stellungnahmen zu den Planungen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB schriftlich Uber die 6ffentliche
Auslegung der Entwurfsplanung informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme mit Fristsetzung gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bericksichtigenden Belange untereinander und gegeneinander
beschloss der Gemeinderat Uber die Berticksichtigung oder Zuriickweisung der vorgebrachten
Einwendungen und Hinweise. Dies fuhrte im Wesentlichen zu erganzenden Erlduterungen und
Klarstellungen der Begrindung sowie zu Ergdnzungen von Hinweisen im Textteil des Bebau-
ungsplanes. Auf die Planzeichnung zum Bebauungsplan ergaben sich hieraus zunachst keine
Auswirkungen. Wesentlich fir den Fortgang des Aufstellungsverfahrens war jedoch die Verrin-
gerung des raumlichen Geltungsbereiches durch Ausschluss von Grundstiicken, nachdem der
Gemeinderat festgestellt hatte, dass der Bebauungsplan in der bisher vorgelegenen Form nicht
vollzugsfahig ist und, wenn dieser unverandert als Satzung beschlossen worden ware, mit recht-
lichen Mangeln behaftet gewesen ware. Es wurde daher vom Gemeinderat eine erneute form-
liche Beteiligung der materiell-rechtlich gednderten Planung beschlossen.

Nach Durchfiihrung einer erneuten, verkirzten férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen T6B gemaf § 4a Abs. 3 BauGB hat der Gemeinderat die daraufhin
eingegangenen Stellungnahmen wiederum in die Abwagung eingestellt, hieriber beraten und
das Abwagungsergebnis beschlossen.

Der Bebauungsplan ,,Auf der Heyer“ konnte alsdann in der Sitzung des Gemeinderats am
27.05.2024 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan tritt nach erfolgter Bekanntmachung Gber den Beschluss des Bebauungs-
plans als Satzung in Kraft (Inkraftsetzung).

aufgestellt:

Reichenbach, den 07.03.2024

i. A. Dipl.-Ing. Dirk Helfrich
Stadtplaner, Beratender Ingenieur
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Ortsgemeinde Bodenheim 1
Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,, Burgweg”

1 Anlass

Die Ortsgemeinde Bodenheim beabsichtigt einen rechtswirksamen Bebauungs-
plan fir das Gebiet ,Burgweg” aufzustellen (Abbildung 1). Die bisherige Nutzung
der Flachen soll dabei weitgehend Gbernommen und dadurch rechtlich zemen-
tiert werden. Lediglich die Parzelle 57 im Nordosten des Plangebiets soll durch
Wohnbebauung verdichtet werden sowie ein Teilstiick im Osten der Parzelle
60/1 an die Parzelle 56 angegliedert werden, um das Wohngebiet zur StraRe ab-
zuschlieRen. Der Rest der mit ,,2“ markierten Flache bleibt als Festwiese erhal-
ten.

Desweiteren wird der Wohnmobilstellplatz auf Parzelle 155 rechtlich festgesetzt
und die stdostlich angrenzende Flache (hier weiR-gelb schraffiert) als offizieller
Parkplatz ausgewiesen. Ebenso wird der Grillplatz auf Parzelle 153 in seiner Nut-
zung nicht verdndert, es soll aber durch die Anderung des Flichennutzungspla-
nes (aktuell als Grinflache festgesetzt) die Moglichkeit zur Errichtung einer Grill-
hutte, eines Unterstandes und / oder Materiallagers gegeben werden.

Im Vorhabengebiet und nahen Umfeld sind Strukturen vorhanden, die von pla-
nungsrelevanten Tierarten genutzt werden oder Potenzial als Lebensraum bzw.
Teillebensraum besonders oder streng geschitzter Arten oder Arten mit unglins-
tigem Erhaltungszustand haben. Die Gehdlze im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans haben z.B. Potenzial zur Nutzung als Brutstatte durch europaisch ge-
schiitzte Vogelarten oder Fledermause. Die Maueranlagen im Siden, aber auch
direkt angrenzend an die Grundstiicke 60/1, 60/2, 60/3 und 61, bieten eventuell
Unterschlupfmoglichkeiten fir Reptilien.

Vor Beginn der Bebauung der Flachen sind eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung und der Ausschluss der Betroffenheit nach §44 BNatSchG notwendig.

Im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachgutachten wurde das Planvorhaben
unter artenschutzrechtlichen Aspekten bewertet und ggf. die Notwendigkeit zur
Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs-, vorgezogenen Ausgleichs- und/oder
ErsatzmaBBnahmen formuliert. Die Formulierungen werden als Festsetzungen
zum Artenschutz oder Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen.
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Abbildung 1: Bebauungsplan "Burgweg", Gemarkung Bodenheim. Vorentwurf als
Auslegungsexemplar 2022. [Quelle: OG Bodenheim & IP-Konzept].
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Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfang-
reiche Vorschriften erlassen worden. In der Neufassung der §§ 44 und 45 des
BNatSchG wurden die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz (Flora-
Fauna-Habitat (FFH)- und Vogelschutzrichtlinie VS-RL)) umgesetzt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des §44 Abs.1 sind
folgendermaRen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoéren

(Zugriffsverbote)."

Mit der Erweiterung des §44 BNatSchG durch den Absatz 5 fiir Eingriffsvorhaben
und fur Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 BNatSchG, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, wird eine akzeptable und im Vollzug prakti-
kable Lésung bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 er-
zielt. Demnach ist hier zu priifen, inwieweit streng geschiitzte Arten und europai-
sche Vogelarten von dem Vorhaben betroffen sind.

Zu den besonders geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehdoren:

e Tier- und Pflanzenarten der Anhdnge A oder B der Verordnung (EG) Nr.
338/97 EU-Artenschutzverordnung
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e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie“!

e europdische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;
,Vogelschutzrichtlinie” 2

e Arten der Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO ,Bundesartenschutzverord-
nung”

Zu den streng geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehoéren be-
sonders geschitzte Arten:

e des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung

e des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie”

e der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchVO ,,Bundesartenschutzverordnung”

! Die FloraFaunaHabitat-Richtlinie 92/43/EWG enthélt drei Anhange mit zu schiitzenden Arten:

Anhang Il beinhaltet "Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhal-
tung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen"; darunter befinden sich prioritdre
Pflanzen- und Tierarten, die so bedroht sind, dass der Europdischen Gemeinschaft fiir deren Er-
haltung "besondere Verantwortung" zukommt. lhre Habitate sind neben den Anhang I-
Lebensraumtypen essenzielle Bestandteile des europdischen Netzes NATURA 2000.

Anhang IV enthélt "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse" und bezieht
sich auf die "Artenschutz"-Artikel 12 und 13 FFH-RL, wobei zahlreiche Arten gleichzeitig auch in
Anhang Il enthalten sind.

In Anhang V sind Arten aufgelistet, fir die nach Artikel 14 FFH-RL Entnahme und Nutzung zu re-
geln sind. Vor allem die im Wasser lebenden "nutzbaren" Arten (Seehund, Robben, div. Fische,
Flussperlmuschel, Krebse) stehen meist auch schon im Anhang II.

Zentrales Element der FFH-RL ist das Verschlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2:

Die Mitgliedstaaten treffen die geeigneten MaRnahmen, um in den besonderen Schutzgebieten
die Verschlechterung der natiirlichen Lebensrdaume und der Habitate der Arten sowie Stérungen
von Arten, fiir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Stérungen
sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken kénnten."

2 Die Vogelschutzrichtlinie betrifft (Artikel 1):

(1) ...die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitglied-
staaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Be-
wirtschaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume.
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3 Untersuchungsgebiet und Methodik

3.1 Untersuchungsgebiet

Naturraumlich liegt der Vorhabenbereich im Rheinhessischen Tafel- und Higel-
land. Nordwestlich des Untersuchungsgebiets grenzen landwirtschaftlich genutz-
te Flachen (Weinbau) an (siehe Abbildung 2). Nordlich und norddéstlich verlauft
die StraRe ,Burgweg” mit dem angrenzenden Wohngebiet im Norden und Osten.
Die StraRRe ,,Am Reichsritterstift” (Plattenhohl) im Stiden des Untersuchungsge-
biets wird slidlich von einer historischen Mauer eingefriedet. Westlich an den
Grillplatz angrenzend befindet sich ein Weingut.

Abbildung 2:  Untersuchungsgebiet (rot umrandet), im Plangebiet "Burgweg", Ge-
markung Bodenheim [eigene Karte, unmaRstablich, Kartengrundlage:
© Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster-
und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz <2023>].

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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3.2 Relevanzpriifung

In einem ersten Schritt wurde aufgrund einer Gberschlagigen Wirkungsprognose
(Welche Artengruppen kdnnten im Wirkraum?® vorkommen? Waren diese durch
Wirkungen des Vorhabens betroffen?) der Untersuchungsumfang fiir die Erhe-
bungen bestimmt. In Tabelle 1 sind die hierbei herausgefilterten Artengruppen
fett gedruckt. Beriicksichtigt wurden die Biotopausstattung und die Habitatstruk-
tur. Neben den baulichen Anlagen, Geholzen und Freiflachen wurden auch Klein-
strukturen (wie z.B. Holz- und Steinhaufen) mitbetrachtet und die unmittelbare
Umgebung mitbericksichtigt.

Tabelle 1: Ubersicht planungsrelevanter Artengruppen und Priifung, ob vor Ort
Potenziale fiir die Artengruppen vorhanden sind.

Artengruppe | Untersuchungsrahmen

Fauna

Saugetiere Relevante Vorkommen (streng geschiitzte bzw. hochgradig

(ohne Fle- gefdahrdete Arten, wie Feldhamster und Haselmaus) sind nicht

derméuse) zu erwarten. Das Untersuchungsgebiet bietet aufgrund vor-

handener Habitatrequisiten, sowie Lage und Isolation kein Po-
tenzial zum Vorkommen.

Fledermause

Quartierpotenzial ist durch Gehdlze und Gebaude vorhanden.
Eine Nutzung des Vorhabenbereichs als Jagdgebiet bzw. zum
Transfer ist anzunehmen. Ausschluss von Reproduktion not-
wendig: Quartierpotenzialkartierung und Erfassung.

Vogel

Das Vorkommen von Vogelarten mit unglnstig-
unzureichendem Erhaltungszustand (gelb) sowie Vogelarten
mit unginstig-schlechtem Erhaltungszustand (rot) in Rhein-
land-Pfalz, insbesondere Gebaude- und Gehoélzbriter, ist mog-
lich. Ein Ausschluss planungsrelevanter Arten ist notwendig.

Amphibien

Es sind fir Amphibien keine geeigneten Reproduktionsgewas-
ser im Untersuchungsgebiet und ndaheren Umfeld vorhanden.
Eine Nutzung des Untersuchungsgebiet als Laichgewdsser-
Wanderweg bzw. Landlebensraum ist nicht anzunehmen.

Reptilien

Quartierpotenzial ist durch die vorhandene Baustruktur teil-
weise gegeben, daher ist ein Ausschluss relevanter Vorkom-
men notwendig.

Insekten,
Landschne-
cken

Nach Ubersichtkartierung sind keine relevanten Vorkommen
(streng geschitzte bzw. hochgradig gefdhrdete Arten) zu er-
warten

3 Der Wirkraum umfasst den durch den Eingriff betroffenen Raum, in dem sich anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Wirkungen im Sinn des § 14 Abs. 1 BNatSchG ergeben kénnen.
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3.3

Begehungstermine

Nach der Beauftragung wurde bei den Begehungen, neben der Erfassung der Bio-
top- und Habitatausstattung, besonderes Augenmerk auf das Vorhandensein von
Lebensstatten relevanter Artengruppen (hier Fledermause, Vogel und Reptilien)

gelegt.
Tabelle 2: Vororttermine
Schwerpunkt Datum Witterung
Strukturkartierung | 30.05.2023 | Sonnig, fast wolkenlos, wenig Wind, trocken,
& Avifauna +17°C
Fledermause 31.05.2023 | Sonnig bis leicht bedeckt
+13°C
Reptilien 06.06.2023 | Sonnig, wolkenlos, windstill, trocken, +26°C
Fledermause 15.06.2023 | Sonnig, wolkenlos
+20°C
Avifauna 20.06.2023 | Sonnig, wolkig, leicht windig, trocken, +24°C
Reptilien 16.06.2023 | Sonnig, leicht wolkig, wenig Wind, trocken,
+27°C
Avifauna 28.06.2023 | Sonnig, wenige Wolken, leicht windig trocken,
+20°C
Reptilien 28.06.2023 | Sonnig, wenige Wolken, leicht windig, trocken,
+22°C
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3.4

3.5

Suche nach quartierbietenden Strukturen

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gehdlze, Baume und Straucher, bieten
potentielle Nistmoglichkeiten fur gebischbriitende Vogelarten. Sie wurden in-
tensiv hinsichtlich aktuell und potenziell vorhandener quartierbietender Struktu-
ren, wie Baumhohlen, Nester, Kobel, Rindenrisse etc., untersucht. Dabei wurde
auf einen aktuellen Besatz bzw. auf Hinweise auf einen ehemaligen Besatz (z.B.
Kotspuren, Nistmaterial) insbesondere der Artengruppe der Vogel geachtet. Des
Weiteren wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen von Fledermau-
sen hin untersucht, fir die besonders Spalten und Risse ein potentielles Quartier
bieten.

Die slidlich und neben der StraBe befindlichen Mauern, die die angrenzenden
Grundsticke einfrieden, sowie die Freiflaichen und angrenzenden Flachen an den
Mauern wurden hinsichtlich Reptilien, aber auch Nischenbriitern in Augenschein
genommen.

Die Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden vor allem in Hinblick auf eine Be-
siedlung durch Gebadudebriter und Fledermduse inspiziert. Das Geldande wurde
intensiv nach potenziell quartierbietenden Strukturen wie Risse, Spalten und Lo-
cher und nach vorhandenen Nischen abgesucht, die z.B. fiir Fledermause und
Gebadudebriter attraktiv sein kdnnten. Auch hier wurde auf mogliche Existenz-
hinweise, wie Kot- oder Urinspuren, sichtbares ehemals genutztes Nistmaterial
etc., geachtet.

Fledermause

Die quartierbietenden Strukturen wurden im Rahmen der Quartierpotenzialsu-
che erfasst.

Das Plangebiet und die funktional angrenzenden Flachen wurden wahrend der
Fledermauskartierung Ende Mai sowie Mitte Juni je einmal flachendeckend in
der Zeit von 22:30 — 23:45 Uhr mit einem Minibatcorder begangen. Die Bege-
hungen wurden durchgefiihrt, da keine geeigneten diebstahlsicheren Anbrin-
gungsmoglichkeiten fiir Batcorder, die mehrere Nachte aufgehangt werden kon-
nen, im Untersuchungsgebiet vorhanden waren.

Der Detektor zeichnet alle Fledermausrufe im Umkreis von 10 bis ca. 30 Metern
auf (abhangig von der arttypischen Frequenz und der zunehmenden Dampfung
bei hoheren Frequenzen). Aufgrund der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
konnten so alle Flachen abgedeckt werden. Die Witterungsbedingungen waren
trocken, teils windstill, teils leichter Wind.

NATUR
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Abbildung 3: Fledermaus-Detektorbegehungen des Geltungsbereiches. Die Karte
zeigt den Weg (rote Linie) der 1. Begehung; bei der zweiten Begehung
wurde der Weg in umgekehrter Richtung begangen. Blau umrandet =
Gebiete mit Fledermausaktivitit. [eigene Karte unmaBstdblich, Kar-
tengrundlage Luftbild DOP 40 © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2020>, dl-
de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de].

Die mittels Fledermausdetektor aufgezeichneten Fledermausrufe wurden an-
schlieBend rechnergestiitzt unter Verwendung des systemeigenen Programms
bcAdmin auf Art- bzw. Gattungsebene ausgewertet.

Die Artdeterminierung erfolgte anhand der Rufanalysekriterien nach Runkel et al.

(2018).
Tabelle 3: Parameter der Fledermausdetektoren
Gerat Batcorder 3.0 (Firmware SW 3.12)
Settings Posttrigger 400 ms
Grenzwert Schalldruck -27 db
Quality 20

Schwellenfrequenz 16 kHz

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
Alemannenstralle 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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3.6

3.7

Im Rahmen der Strukturkartierung wurden alle Geholze und die Einfriedung in-
tensiv auf quartierbietenden Strukturen fiir Fledermause, wie z. B. Gebaudespal-
ten, Baumhohlen und abstehende Borke, hin untersucht.

Zusatzlich wurde nach Eintrdgen von Fledermausfunden bei Artfinder
(https://artenfinder.rlp.de) recherchiert.

Avifauna

Die Avifauna des Untersuchungsgebietes wurde wahrend der Begehungen ver-
hort und teils mittels Fernglases erfasst. Bei der Erfassung der Vogelarten lag der
Fokus auf streng geschiitzten und Rote Liste - (mindestens gefahrdete) Arten -
sowie Arten, die im Bundesland einen unglinstigen-unzureichenden (Ampel =
»gelb”) bzw. einen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand (Ampel = ,rot“) ha-
ben. Bei Methodik, Definition und Bewertung einer Brut wurden fiir die Untersu-
chungen die gangigen Methodenstandards und Kriterien von Stdbeck et al. 2005
verwendet.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet und funktional angrenzende Flachen wurden insge-
samt an drei Terminen mit geeigneter Witterung flachendeckend durch langsa-
mes Abschreiten auf Reptilien untersucht, wobei alle Flaichen und Strukturen mit
potenziellen Reptilienbiotopen intensiv untersucht wurden. Bei der Erfassung
wurden insbesondere sonnenexponierte Kleinstrukturen wie Holz- und Steinhau-
fen, Sdume und Gebuschrander, Wege und StraRen, auf aktive Individuen hin
kartiert. Zudem wurden Versteckpldtze wie z.B. Steine und Bereiche mit gut
grabbarem Material (sandiger Boden) kontrolliert. Ein besonderes Augenmerk
lag hier auf den Mauern im und am Rand des Untersuchungsgebiets, besonders
deren Fugen, Risse und Spalten.

NATUR
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4 Ergebnisse

4.1 Fledermause

Es wurde eine geringe Fledermausaktivitat mit einem leichten Schwerpunkt im
Bereich der Geholzstruktur festgestellt. Leitlinien oder deutliche Konzentrations-
bereiche wurden nicht registriert.

Im Geltungs- und im Wirkbereich wurden folgende Fledermausarten nachgewie-

sen:

Tabelle 4: Nachweise der Fledermausarten im Untersuchungsbereich (GroRer und
Kleiner Abendsegler ist durch Rufanalyse nicht sicher zu differenzie-
ren). Schutzstatus: b besonders geschiitzt s streng geschiitzt, Anhang
der FFH-Richtlinie, Status nach Roter Liste (RL), Erhaltungszustand
(EHZ) in Rheinland-Pfalz (RLP) griin = giinstig, gelb = ungiinstig-
unzureichend, rot = ungiinstig-schlecht.

Artname Artname (wissenschaft- Schutz FFH- RL EHZ

lich) Richtlinie | RLP | RLP
EU 2006 | 2013
(1992) (LBM
Anhang 2011)

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus s v 3

GroRer Abendsegler Nyctalus noctula s v 3

Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri s v 2

.
p— > A o
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Abbildung 4: Beispiel fiir Nachweis der Zwergfledermaus im Untersuchungsgebiet. x-
Achse: Zeit, y-Achse: Frequenz [kHz], weiteres Kennzeichen: Abstand
der Einzelrufe.

Die Recherche bei Artfinder (https://artenfinder.rlp.de) und Naturgucker
(https://naturgucker.de) ergab keine Eintragungen im Untersuchungsgebiet.

Mit der Zwergfledermaus und dem Abendsegler wurden 2 haufige Fledermausar-
ten gefunden. Die Zwergfledermaus als spaltenbewohnende Art des Siedlungs-

BC NATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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4.2

bereichs besitzt in der Verbandsgemeinde mehrere Wochenstuben, die sich vor
allem in den alteren Ortskernen befinden. Beide Abendseglerarten praferieren
Wochenstubenquartiere in Baumen, welche dafiir eine gewisse Machtigkeit und
Hohlen aufweisen missen. Es wurden keine potentiellen Quartiere fiir Fleder-
mause gefunden. Die regelmafige Nutzung des Gebiets als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte laut § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG wird damit ausgeschlossen.

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen
gemaR LANA (Hinweise Artenschutzdefinitionen 2009) als solche nicht dem Ver-
bot des §44 Abs. Nr. 3 BNatSchG. Eine erhebliche Stérung der lokalen Population
der nachgewiesenen Fledermausarten wird sich in diesem Fall durch das Bauvor-
haben daher nicht ergeben.

Avifauna

In den Gehdlzen am Grillplatz konnten keine naturschutzfachlich hochwertigen
Strukturen nachgewiesen werden. Es wurden allerdings Hinweise gefunden, die
auf eine aktuelle und vergangene Nutzung der Baume und Straucher, als Brut-
standort durch Geholzfreibriter schlieen lassen (verlassene Nester aus diesjah-
riger und vorheriger Brutsaison usw.). Die Garten der Privatbesitzer wurden nur
von weitem / von aufRen begutachtet, mit einem dhnlichen Ergebnis.

Insgesamt wurden 20 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld
nachgewiesen, davon haben 6 den Status Brutvogel oder Brutverdacht im Unter-
suchungsgebiet, die Ubrigen sind Gastvdgel oder briiten auRerhalb des Untersu-
chungsgebietes (vgl. Artenliste im Anhang unter 9.2.1, tabellarische Prifung).

Die Brutvogelarten briten in Geholzen im Untersuchungsgebiet, zum Teil am
Grillplatz, zum Teil in Privatgarten. Vor allem letztere konnten nur von aullen be-
gutachtet werden und miissten bei einer baulichen Anderung erneut betrachtet
werden. Es besteht ein starker Brutverdacht fir Amseln Turdus merula, Tirken-
tauben Streptopelia decaocto und Stare Sturnus vulgaris am Grillplatz und die
beiden letzteren vor allem in den Privatgarten. Es wurden Paare von Blaumeisen
Parus caeruleus (1 Paar) und Kohlmeisen Parus major (2 Paare) gesichtet, die of-
fensichtlich ihre Nistplatze in den Privatgarten im Norden des Untersuchungsge-
bietes haben. AulRerdem wurde 1 nistendes Paar Bluthanflinge Carduelis can-
nabina am Grillplatz dokumentiert.

Keine dieser Brutvogelarten gilt als streng geschiitzt gemalR § 7 (2) 14. BNatSchG.
Allerdings weist der Bluthanfling Carduelis cannabina einen unglnstig-
unzureichenden Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz auf (vgl. 9.1 Anlage Tab. 8).
Daher wurde fiir diese Art eine Einzelartprifung durchgefiihrt, siehe 9.2.2.

Als reine Gastvogel, die das Gebiet zur Beutejagd (iberfliegen, wurden ferner der
Mausebussard Buteo buteo und der Turmfalke Falco tinnunculus dokumentiert,
die als streng geschiitzte Arten gemal § 7 (2) 14. BNatSchG eingestuft sind.

Haussperlinge Passer domesticus, ein Koloniebriiter, nutzen das Untersuchungs-
gebiet zur Nahrungsaufnahme und scheinen in den umliegenden Garten auch zu
briiten. Diese Art weist einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand in Rhein-

NATUR
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4.3

land-Pfalz auf. Im Untersuchungsgebiet wurden keine Nistplatze dieser Art fest-
gestellt. Desweiteren wurden als reine Gastvogel mit unglinstig-schlechten Erhal-
tungszustand in Rheinland-Pfalz Mauersegler Apus apus und Mehlschwalbe De-
lichon urbicum dokumentiert, die das Gebiet lGberflogen.

Weitere Gastvogel mit glinstigem Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz waren
Elster Pica pica, Grinfink Carduelis chloris, Hausrotschwanz Phoenicurus
ochruros, Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla, Rabenkrahe Corvus corone, Rin-
geltaube Columba palumbus, Rauchschwalbe Hirundo rustica, Saatkrahe Corvus
frugilegus und StraRentaube Columba livia f. domestica.

Reptilien

Bei den Begehungen wurden keine Individuen von Reptilienarten nachgewiesen.
Die Freiflachen und vor allem die vorhandene Mauer wurden eingehend unter-
sucht. Die meisten Fugen sind stark verdichtet oder verklebt, vereinzelt kommen
groRere Spalten vor, siehe Abbildung 10, die mutmaRlich als Quartiere fir z.B.
Eidechsen dienen kdnnten. Allerdings herrscht tagsiiber, in der Hauptaktivitats-
zeit der Tiere, auch reger PKW- und FuBganger-(Hunde-)verkehr unmittelbar an
diesen Mauerbereichen, was eine vergramende Wirkung auf Reptilien hat. Eine
dauerhafte Besiedlung scheint hier daher als unwahrscheinlich.
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Bewertung

Das Untersuchungsgebiet weist als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten je
nach Struktur unterschiedliche Wertigkeiten auf.

Die Geholze und Gebdude im Untersuchungsgebiet weisen auf eine Nutzung
durch geblischbriitende Vogelarten hin. Es gibt keine Brutvogel die als streng ge-
schiitzt gemaR & 7 (2) 14. BNatSchG eingestuft sind, lediglich eine Vogelart weist
einen Erhaltungszustand auf, der als unglinstig in Rheinland-Pfalz gilt.

Solange die Nutzung des Grillplatzes unverandert bleibt und nicht weiter intensi-
viert wird, kommt es nicht zu Betroffenheiten der Verbotstatbestinde von § 44
Abs. 1 Satz 1-3 BNatSchG. Vor Realisierung einer Bebauung (z.B. Grillhtte) muss
erneut eine Begutachtung klaren, ob Betroffenheiten eintreten kénnen.

Es wurden keine Quartiere von Fledermausen nachgewiesen. Nahrungs- und
Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore sind nicht ganzlich auszu-
schlieBen, unterliegen gemall LANA (Hinweise Artenschutzdefinitionen 2009) als
solche aber nicht dem Verbot des §44 Abs. Nr. 3 BNatSchG.

Ebenso wurden keine Quartiere von Reptilien im Untersuchungsgebiet nachge-
wiesen.

Die Grundstiicke mit Privatgarten sind durch ihre Gebdude und Gehdlzbestdande
attraktiv fir planungsrelevante Arten. Hier miissen bei konkreten Planen zu einer
Erweiterung der Bebauung, bzw. vor notwendigen Rodungen und Fallungen von
Hecken und Baumen, die entsprechenden Strukturen neu bewertet werden.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist im Zuge der Baufeldfreimachung ohne Vermeidungsmalinahmen
eine Totung von Individuen moglich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch eine umsichtige Planung werden durch die Bebauung kaum potenzielle
Quartiere fur die Besiedlung durch planungsrelevante Arten verloren gehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf die lokalen Popu-
lationen planungsrelevanter Arten zu erwarten.

Eine Betroffenheit der Verbotstatbestinde von § 44 Abs. 1 Satz 1-3 BNatSchG
kann bei Beachtung und Umsetzung der nachfolgend beschriebenen Vermei-
dungsmanahmen ausgeschlossen werden.
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MafBnahmen Artenschutz

Bezliglich der zu erwartenden Auswirkungen auf ortliche Lebensgemeinschaften
schitzenswerter Tiere bzw. einzelner Arten, werden folgende projektbezogene
Malnahmen (V Vermeidung, M Minderung und E Ersatz) vorgeschlagen, die Be-
lange des Artenschutzes abdecken und auf geltendes Naturschutzrecht aufmerk-
sam machen, das unabhadngig von den Regelungen dieses Bebauungsplanes in
jedem Fall zu beachten ist und z.T. erhebliche Sanktionen nach sich ziehen kann.
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion sind ggf. vorgezogene
sogenannte CEF-MalRnahmen ,continued ecological functionality” konflikt-
mindernd durchzufiihren.

Die in den folgenden Tabellen dargestellten artenschutzrechtlich erforderlichen
Malnahmen (V Vermeidung, M Minderung, E Ersatz und CEF vorgezogener Er-
satz) werden als Hinweise oder Festsetzungen zum Artenschutz in den Bebau-

ungsplan integriert.

Tabelle 5:

Projektbezogene MaBnahmen, die bei den geplanten Bauarbeiten ein-

zuhalten sind, zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, T6-
tungen und/oder Schidigungen von Tierarten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie, sodass ein VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden wird.

VO: Einrichtung einer
Umweltbaubegleitung
(UBB)

bauvorbereitend, baube-
gleitend

V1: Zeitraum Baumfallun-
gen und Rodungen von
Geholzen, Abschieben des
Oberbodens

bauvorbereitend, baube-
gleitend

Die Umweltbaubegleitung ist rechtzeitig vor Baubeginn in
die Planung des Bauablaufs einzubinden.

Wesentliche Bestandteile der Arbeit der 6kologischen Fach-
bauleitung/Umweltbaubegleitung sind u.a. die Abstimmun-
gen zu allen umweltrelevanten MalBnahmen und Durchfih-
rungszeiten, die Konkretisierung und Optimierung von
MalBnahmen (z.B. Rodungszeitpunkte, Bautabuzonen, Bau-
feldbegrenzung) und die fachliche Begleitung des Bauge-
schehens durch regelmaRige Zustandsberichte, Begehun-
gen, Berichterstattung etc.

Die UBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen
MalBnahmen, wie z.B. die Vorbereitung und Begleitung der
Baustelleneinrichtung, und unterstiitzt den Bauablauf bei
der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de.

Baumfallungen, Rodungen von Gehdlzen und das Abschie-
ben des Oberbodens dirfen nur in der Zeit von 1. Oktober
bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Nur in ausreichend begriindeten Ausnahmefallen kann von
diesen Zeiten abgewichen werden, wenn eine 6kologische
Baubegleitung oder Umweltbaubegleitung (UBB) die auszu-
fliihrenden MalRnahmen begutachtet, die Naturschutzbe-
horde informiert ist und die Verbotstatbestande des spezi-
ellen Artenschutzes ausgeschlossen werden kénnen (§ 44
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Abs. 1 BNatSchG, u.a. Tétung, Verletzung von besonders
geschitzten Tieren).

ErsatzmaBBnahmen (E) und vorgezogener Ersatz (CEF) fiir den Verlust von Le-
bensrdaumen sind nicht notwendig.

Darliber hinaus wird folgender Hinweis gegeben.

Tabelle 6: Planungshinweis H1.
H1 Hinweise an die Bau- Die ausfiihrenden Baufirmen sind Uber das Vorkommen
firmen besonders und streng geschitzter Tierarten im Baufeld (z.B.
bauvorbereitend Gartenschlafer, Vogel) beispielsweise bei bauvorbereiten-

den Begehungen zu informieren und fiir Hinweise auf deren
Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Kotfunde, Piepslaute
etc.). Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde geschitzter
Tierarten unverziglich der Naturschutzbehdrde gemeldet
werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen und even-
tuell erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vor-
nehmen zu kdnnen.
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Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Bodenheim will einen Bebauungsplan fir das Gebiet ,Burg-
weg” erstellen. Das Gebiet soll vor allem als Nutzungsflachen erhalten bleiben, es
wird aber auch die Moglichkeit gegeben es durch Wohngebdude zu erweitern.
Das vorliegende Artenschutzgutachten klart die Betroffenheit folgender pla-
nungsrelevanter Artengruppen:

Fledermause

Es wurden zwei Fledermausarten nachgewiesen. Wertvolle Quartiere wurden
nicht gefunden.

Vogel

Insgesamt wurden 20 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld
nachgewiesen; davon haben 6 den Status Brut (B) oder Brutverdacht (BV) im Un-
tersuchungsgebiet, die Ubrigen sind Gastvogel oder briiten auRerhalb des Unter-
suchungsgebietes. Keiner der Brutvogelarten gilt als streng geschiitzt gemal § 7
(2) 14. BNatSchG. Die Arten besitzen Giberwiegend einen glinstigen Erhaltungszu-
stand in Rheinland-Pfalz. Allerdings weist der Bluthanfling Carduelis cannabina
einen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand (gelb) auf. Fir diese Art
wurde daher eine Einzelartprifung erstellt.

Reptilien

Es wurden keine Individuen nachgewiesen, die mutmallichen Quartiere sind nur
geringfligig als dauerhafte Riickzugsbereiche fiir Reptilien geeignet.

Es wurden VermeidungsmaRnahmen abgeleitet, um das Eintreten von Verbots-
tatbestanden im Vorhabengebiet zu verhindern.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen treten keine Verbots-
tatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Nackenheim, 19.10.2023

Diplombiologe Jens Tauchert
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9.1

ANHANG

Abkiirzungen

Anlage Tab. 1 Klassifizierungen fiir die Vogelbeobachtungen

Abkirzung Status
B Brutvogel im Vorhabenbereich
BV Brutverdacht im Vorhabenbereich

B-Rand (B-R), BV-Rand

Brut im weiteren Umfeld, Brutverdacht im weiteren
Umfeld, auBerhalb des Vorhabenbereichs

Nahrungsgast, Durchzligler

N Neozoen (Zoo-)Fliichtling

p Brutvorkommen moglich, zu kurze Untersuchungspe-
riode

Z Zug, ziehender Vogel (lberfliegend oder rastend)

Anlage Tab. 2 Gefdahrdungskategorien der Roten Liste Deutschland und Bundes-

land

Rote Liste Deutschland

Rote Liste Bundesland

0 Bestand erloschen

Bestand erloschen/erloschen oder verschollen/

0
Ausgestorben oder verschollen/ausgestorben

Vom Erloschen
bedroht

1 Vom Erldschen bedroht/Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

3 Gefahrdet

Arten mit geo-
graph. Restriktion

Arten der Vorwarnliste, zurlickgehende
Art

\Y

V  Vorwarnliste

R Geografische Restriktionen/Extrem selten

c3- und c4-Arten,
keine Gefahrdung

* [ - Ungefahrdet

Unzureichende

v
Datenlage

GF: Gefangenschaftsfllichtling

Keine Kriterien-

L1l Abfrage

n e: nicht erwahnt

k BV: kein Brutvogel

G Gefahrdung anzunehmen, Status z. Zt. unbekannt
/Gefdhrdung unbekannten Ausmales

D = Daten defizitdr/Daten unzureichend/Daten zu
Verbreitung, Biologie und Gefdhrdung mangelhaft
/Daten mangelhaft

| = Vermehrungsgaste/gefiahrdete wandernde Tierart
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Il = Gefiahrdete Durchziigler, Uberwinterer, Uber-
sommerer, Wandertiere, Gaste usw. /Durchzigler

4 potentiell gefahrdet

S selten ohne absehbare Gefahrdung

E selten - eingeschleppt, eingewandert, expandierend

(RL) mindestens eine der Kleinarten bzw. Subspezies
RL

4 = Nicht bewertet

Anlage Tab. 3 Nationaler Schutzstatus

Nationaler Schutzstatus

§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschiitzte Art

§§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng ge-
schiutzte Art

Anlage Tab. 4 EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-VSRL)

EU-Vogelschutzrichtlinie (alle heimischen, wild lebenden Vogelarten unterste-
hen Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie)

| Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie

Z Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie

Anlage Tab.5:  Europaische SPEC-Kategorien

Europaische SPEC-Kategorien
(,,Species of European Concern” nach Birdlife International 2004)

1 > 50 % des Weltbestandes auf Europa konzentriert und die Art ist global
gefahrdet

2 > 50 % des Weltbestandes in Europa und negative Bestandsentwicklung
bzw. unglinstiger Erhaltungszustand

3 Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. unglinstigem Erhaltungs-
zustand in Europa, die aber nicht auf Europa konzentriert sind

3W Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. unglinstigem Erhaltungs-
zustand in Europa wahrend der Wintermonate, deren Winterbestdande
aber nicht auf Europa konzentriert sind, nicht mehr zu den SPEC-Arten
(friiher SPEC 4) zdhlen ferner:

E Arten mit 50 % des Weltbestandes in Europa, aber mit giinstigem Erhal-
tungszustand

EW Arten, deren Winterbestande in Europa konzentriert sind (>50 des Welt-
bestandes) und die einen glinstigen Erhaltungszustand aufweisen
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Anlage Tab. 6 Besondere Verantwortung fir Bundesland bzw. Deutschland

Besondere Verantwortung fiir Bundesland bzw. Deutschland:

- Arten mit einem Bestandsanteil bis zu 3 % des europdischen Bestands

+ > 10 % des deutschen Bestandes briitet im Bundesland

standes im Bundesland)

I Hohe Verantwortung (es briten mehr als 10 % des gesamtdeutschen Be-

tig unginstiger Erhaltungszustand)

Il Sehr hohe Verantwortung (Arten, deren globale Population konzentriert in
Europa vorkommt; > 50 % des Weltbestandes entfallen auf Europa, gleichzei-

Weltbestand > 50 % in Europa)

Il Extrem hohe Verantwortung (Global gefahrdete Arten oder Arten, deren

(1) in besonderem MaRe fiir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich

Anlage Tab. 7 Haufigkeitsklassen

Haufigkeitsklassen

h: haufig; bei Brutvogeln: > 6.000 Brutpaare

s: selten; bei Brutvogeln: 61-600 Brutpaare

mh: mittelhaufig/ maBig haufig; bei Brutvogeln: 601-6.000 Brutpaare

ss: sehr selten; bei Brutvogeln: 11-60 Brutpaare

es: extrem selten, Arten mit geographischer Restriktion oder < 10 Brutpaare

ex: ausgestorben

?: unbekannt

sh: sehr haufig

Anlage Tab. 8:  Erhaltungszustand

Erhaltungszustand

_ unglinstig-schlechter Erhaltungszustand

gelb unglinstig-unzureichender Erhaltungszustand

grin glunstiger Erhaltungszustand
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9.2 Artenschutzrechtliche Priifung

9.2.1 Tabellarische Priifung europaisch geschiitzte Vogelarten

Artenschutzrechtliche Priifung fiir die potenziell von der Planung betroffenen Arten der allgemein haufigen und ungefihrdeten Vogel. Fiir die aufgefiihrten
Arten sind die Verbotstatbestdande in der Regel nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass
die 6kol. Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG, gemaR LANA-Papier)
weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustand der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher
miissen diese hdufigen Arten keiner ausfiihrlichen Einzelartpriifung unterzogen werden — da keine groRere Anzahl Individuen/Brutpaare betroffen ist (vgl.
Kap. 4.3 Leitfaden Hessen, da vergleichbare Vorgaben aus RLP bisher fehlend). Der Ubersicht wegen wurden alle erfassten Vogelarten nochmals aufgelistet.
Auf Gastvogel haben Wirkfaktoren des Vorhabens keinen Einfluss. Angaben zu artspezifischen Effekt- bzw. Fluchtdistanzen nach Garniel & Mierwald (2010)
werden herangezogen, um zu priifen, ob die Wirkfaktoren des Vorhabens einen Einfluss auf die Art haben.

o
—
2 g Il Il Il
P otenzie potenzie potenzie
Haufigkeit A e [ P
Bfl:‘t Iga: Status 2l y| 2 i betroffen | betroffen | betroffen | _ .
Artname Artname wissen. P E : 3 2 nach § 44 nach § 44 nach § 44 & . Hinweis
(Anzahl Brut-Gast = o3 Betroffenheit
Ex) B| &| 8| @ | AbslNrl | Abs1Nr2 | Abs.1Nr3
’ 5 E BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG
i <
(U]
Je nach zukiinfti-
Brut in Gehdlz- gem Vorhaben
Amsel Turdus merula BV b I | 100m X X X streifen am Grill- | kénnen ein bis alle
platz Betroffenheiten

eintreten

Je nach zukiinfti-

| Brut in Gehdlzen | 96 Vorhaben
Blaumeise Parus caeruleus 1 B b I 100m % X N gem Vorhaben

der Privat-Gdrten Betroffenheiten

eintreten

Je nach zukiinfti-

Carduelis can- gem Vorhaben

Bluthanfling bi BV b 200m siehe Einzelartpriifung kénnen ein bis alle
habina Betroffenheiten
eintreten
Elster Pica pica G b I 100m Gastvogel
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o
-
: :
e tenziell potenziell potenziell
Haufigkeit 3 o e po
Bra:lt Ii;l Status 2 = w betroffen betroffen betroffen Erliuterung zur
Artname Artname wissen. (Anz:hl Brut-Gast Z : § 3 nach § 44 nach § 44 nach § 44 Betroffenﬁeit Hinweis
Ex.) s v 2 o Abs.1Nr.1 | Abs.1Nr.2 | Abs.1Nr.3
’ S E BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG
@ <
(C)
Grinfink Carduelis chloris G b I | 200m Gastvogel
Hausrotschwanz Phoenicurus G b | 100m Gastvogel, mit Brut in Garten, an Gebduden, die an den Un-
ochruros tersuchungsraum angrenzen
Haussperling Passer domesti- G b | 100m Gastvogel, mit Brut in Garten, die an den Untersuchungsraum
cus angrenzen
Je nach zukiinfti-
Bruti hél gem Vorhaben
Kohlmeise Parus major 2 B b I 100m X X X d ru;lr.r Gte Gc?bzten kénnen ein bis alle
erFrivat-Garten | pourotrenheiten
eintreten
Mauersegler Apus apus G b 0.A. Gastvogel
Mausebussard Buteo buteo G s I 200m Gastvogel
Mehlschwalbe Delichon urbicum G b I 100m Gastvogel
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla G b I | 200m Gastvogel
Rabenkrahe Corvus corone G b I 200m Gastvogel
Columb lum-
Ringeltaube olumba paium G b I 100m Gastvogel
bus
Rauchschwalbe Hirundo rustica G b I 100m Gastvogel
Saatkrahe Corvus frugilegus G b I 50m Gastvogel

BC NATUR




Ortsgemeinde Bodenheim 27
Artenschutzgutachten Bebauungsplan , Burgweg”
o
-
2 ; Il I Il
i ey otenzie potenzie potenzie
Haufigkeit A o & P
Br:lt Iiarl Status % = w betroffen betroffen betroffen Erliuterung zur
Artname Artname wissen. (Anz:hl Brut-Gast Z f, § 3 nach § 44 nach § 44 nach § 44 Betroffenﬁeit Hinweis
Ex.) s v 2 o Abs.1Nr.1 | Abs.1Nr.2 | Abs.1Nr.3
’ S E BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG
@ <
(C)
Je nach zukiinfti-
Brut in Gehdlzen gem Vorhaben
Star Sturnus vulgaris BV b I 100m X X X bzw an Gebduden | kénnen ein bis alle
in Privat-Gérten Betroffenheiten
eintreten
/ livia f.
StraBentaube ZZ;Z;?Z;WG G 0.A. Gastvogel
Turmfalke Falco tinnunculus G s I 100m Gastvogel
Je nach zukiinfti-
. . . gem Vorhaben
Tiirkentaube streptopelia BV b | | 100m X X X Brutin Geholzen -\ | - en ein bis alle
decaocto der Privat-Gdirten .
Betroffenheiten
eintreten
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9.2.2 Einzelartprifung Bluthanfling

Einzelartpriifung Bluthanfling

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Bluthanfling

(Carduelis cannabina)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

I:l FFH-RL- Anh. IV - Art RL Deutschland (2015): 3

Europadische Vogelart RL Rheinland-Pfalz (2014): V

Simon, L. et al. (2014): Rote Liste der Brutvogel in Rheinland-Pfalz; Hrsg. : Ministerium fir Umwelt,

Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz, Mainz

Griineberg, C., H.-G. Bauer, H. Haupt, O. Hiippop, T. Ryslavy& P. Stidbeck 2015: Rote Liste der Brut-
vogel Deutschlands. 5. Fassung, 30. November 2015. Ber. Vogelschutz 52: 19-67.

3 Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt = gunstig  ungiinstig- unglinstig -
unzureichend | schlecht

EU : kontinentale Region [] [] []

(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)

Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |:|

(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Rheinland-Pfalz

(Bei Brutvogeln: Kriterien anhand Hinweise in Simon, L. et al.

(2014): Rote Liste der Brutvogel in Rheinland-Pfalz; Hrsg.; Bei sonsti- |:| D D

ge Arten: Erste Einschatzung des Erhaltungszustandes durch LBM
2011)Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau
und Forsten Rheinland-Pfalz, Mainz)

4. Charakterisierung der betroffenen Art
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Einzelartpriifung Bluthanfling

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Der Bluthanfling ist mit 12,5-14 cm ein eher kleiner und schlanker Vogel. Die Fligel-
lange reicht bei den Weibchen von 76-82 mm und bei den Mannchen von 78-85 mm
bei einem Koérpergewicht von 15-21 g bzw. 17-22 g. Er ist charakterisiert durch einen
kurzen, grauen Schnabel, dunkel zimtbraunem Mantel und schmutzigweiBer Kehle
mit deutlicher dunkler Fleckung. Der Kopf ist dister mit heller Augenumgebung und
hellem Fleck auf den Ohrdecken. Die Handschwingen mit weien AuRenfahnen bil-
den im Flug ein diffuses helles Feld. Die Stirn- bzw. Vorderscheitel und die Brust der|
Mannchen sind rot, im Sommerkleid braunrot. Der Nacken ist einheitlich grau, bei
den Weibchen eher graubraun. Diese haben auch keine rote Farbung im Gefieder.
Das Jugendkleid ist deutlich starker gestreift und an der Oberseite weniger zimtbraun
als bei den adulten Mannchen.

Bluthanflinge unterscheiden sich bei der Nahrungswahl von allen anderen Vogeln der
Agrarlandschaft. Sie sind fast reine Vegetarier und fiittern auch ihre Jungen mit Sa-
mereien. Dabei machen Getreide- und Rapssamen einen Uberwiegenden Teil ihrer
Nahrung aus. Zu bestimmten Zeiten sind sie aber auf Ackerwildkrauter angewiesen,
die durch Pestizideinsatz kaum mehr vorhanden sind.

Den urspringlichen Lebensraum bildeten verbuschende (Halb-)Trockenrasen, baum-
arme slidexponierte Hange oder Blockschutthalden mit Zwergstrauchern oder ver-
streut stehenden hoéheren Bilischen oder mit Wiesen abwechselnde dichtere Ge-
blischkomplexe, Diinen, Hochmoore und verlandende Schilfrohrichte, stufige, lichte
Waldsdaume, Waldwiesen und groRere Waldlichtungen. In der heutigen Agrarland-
schaft besiedelt der Bluthanfling hauptsachlich Ackerbrachen und Brachstreifen. Aber
auch Griunland und Rapsfelder werden als Lebensraume angenommen. Wichtig in
den Lebensraumen sind Strukturen wie Hecken und Biische, die als Nistplatze dienen,
sowie Hochstaudenflure und andere Saumstrukturen als Nahrungshabitate. Die Art
dringt haufig in Stadtrandbereiche und Dorfer vor (Garten, Parkanlagen, Industrie-
brachen).

Fiir den Nestbau bevorzugt der Bluthadnfling vor direkter Sonneneinstrahlung ge-
schiitzte, erhohte Geholzebereiche, gerne in Koniferen, aber auch in Dornstrauchern
oder Kletterpflanzen, die eine gute Sicht bieten. Gelegentlich ist er auch Bodenbriiter
z.B. in Kraut- und Grasbestanden oder Schilfréhricht.

Als Schutzmafnahmen wird die Verbesserung der Nahrungsgrundlage, Vermeidung
von Griinlandumbruch, Extensivierung von Griinlandflachen, Anlage von Blih- und
Brachstreifen bzw. Brachfeldern, Zulassen von Ackerkrautern auf Kulturen, Minimie-
rung des Pestizideinsatzes, Anlage von Hecken / Pflanzen von Gebischen und die Er-
haltung von Geho6lzsdumen genannt.

Bei der Beurteilung zur Empfindlichkeit gegenliber bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Storwirkungen, die vom Vorhaben ausgehen konnten, sind die Angaben nach
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Einzelartpriifung Bluthanfling

Garniel&Mierwald (2010) heranzuziehen: Bluthanflinge haben eine Effektdistanz von
200 m.

Quelle: Stdbeck et al. (2005)

4.2 Verbreitung

Laut ADEBAR-Atlas betragt der deutsche Bestand 125.000-235.000 Reviere. Der Be-
stand ist in Deutschland langfristig und kurzfristig negativ. Ursache ist vor allem eine
Nahrungsknappheit bedingt durch die Intensivierung der Landwirtschaft, die daraus
folgende Abnahme von Rand- und Brachestreifen mit Wildkrautern sowie Umwand-
lung von Griin- in Ackerland. Aufgrund der genannten Griinde hat der Bluthanflings-
bestand wegen des dadurch bedingten Nahrungsmangels und Verlust von Brutplat-
zen gebietsweise grol¥flachig abgenommen.

Nach Roter Liste 2014 wird in Rheinland-Pfalz der Bestand auf 5.500 — 15.000 Brut-
paare geschatzt. Da in Europa mehr als die Halfte des Gesamtbestandes beheimatet
ist, kommt der Art eine besondere Bedeutung zu. Sein Erhaltungszustand in Rhein-
land-Pfalz wird als ungiinstig-unzureichend (gelb) eingestuft.

Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

D nachgewiesen sehr wahrscheinlich anzunehmen

Der Bluthanfling britet hochstwahrscheinlich (spate Auftragserteilung) mit einem

Brutpaar im westlichen Teil des Geltungsbereichs in der Hecke des Grill.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden?

z.7t. Clja nein

in Zukunft: Xunbekannt

Die Fortpflanzungs- und Ruhestéatte des Bluthanflings geht durch die alleinige Er-
stellung des Bebauungsplans nicht verloren. Sollten jedoch in Zukunft Eingriffe im
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Einzelartpriifung Bluthanfling

Geltungsbereich des Bebauungsplans geplant werden, muss eine Neubewertung
anhand zu aktualisierenden avifaunistischen Artvorkommen und Fortpflanzungs-
statten erfolgen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? [(Jja U nein

Nicht relevant

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz

2BNatSchG)?[ 1 ja [l nein

Nicht relevant

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene
Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) gewihrleistet werden?[ ] ja [ nein

Nicht relevant

Der Verbotstatbestand ,, Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein. z.zt.:[J ja nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? z.Zt.: [lja nein

in Zukunft: Xunbekannt

Durch die Erstellung des Bebauungsplans kommt es nicht zum Verbotstatbestand
Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere. Sollten jedoch in Zukunft Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans geplant werden, muss eine Neubewertung
anhand zu aktualisierenden avifaunistischen Artvorkommen und Fortpflanzungs-
statten erfolgen.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen maéglich?[ ] ja [l nein

Nicht relevant

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafBnahmen ein signifikant
erhéhtes Verletzungs- oder Totungsrisiko?[ ] ja [ nein

(Wenn JA - Verbotsauslosung!)

Nicht relevant

Der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. z.zt.:[J ja nein
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Einzelartpriifung Bluthanfling

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich gestort werden? z.Zt.: Uja nein

in Zukunft: Xunbekannt

Durch die Erstellung des Bebauungsplans wird der Bluthanfling nicht erheblich ge-
stort. Sollten jedoch in Zukunft Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans
geplant werden, muss eine Neubewertung anhand zu aktualisierenden avifaunisti-
schen Artvorkommen und Fortpflanzungsstatten erfolgen.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen maéglich?[ ] ja L[] nein

nicht relevant

c) Wird eine erhebliche Stérung durch die o.g. MaBnahmen
vollstindig vermieden?[ ] ja [ nein

nicht relevant

Der Verbotstatbestand , erhebliche Stérung" tritt ein. z.2t.:[ ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? z.Zt.:[ ja X nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen Malinahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchg, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL er-
forderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen”

Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBRnahmen sind in den Planun-
terlagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

I:l VermeidungsmaRnahmen
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Einzelartpriifung Bluthanfling

D CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

D FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tiber den ortlichen Funktionsraum hinaus

D Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die

oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich
festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnah-
men

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine

Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vor
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

D sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ver-
bindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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9.3 Fotodokumentation

Abbildung 5: Aspekt des 6stlichen Teils der Freifliche / Festwiese mit angrenzender
Wohnbebauung aus siiddstlicher Richtung [Foto: BGNatur].

Abbildung 6: Aspekt des 6stlichen Teils der Freifliche / Festwiese mit angrenzender
Wohnbebauung aus siidlicher Richtung [Foto: BGNatur].

BC NATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR Alemannenstralie
3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Abbildung 7: Aspekt der StraRe ,Am Reichsritterstift“ mit Mauer als Abschluss zur
noérdlich angrenzenden Wiese [Foto: BGNatur].

Abbildung 8: Aspekt der Mauer an der StraBe ,,Am Reichsritterstift” aus siidwestlicher
Richtung [Foto: BGNatur].

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR AlemannenstraRe
3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de



Ortsgemeinde Bodenheim 36
Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Burgweg”

Abbildung 9: Aspekt der Mauer an der Stralle ,,Am Reichsritterstift” aus slidwestlicher
Richtung — Nahaufnahme der Fugen [Foto: BGNatur].

Abbildung 10: Aspekt der Mauer an der StraBe ,,Am Reichsritterstift” aus siidwestlicher
Richtung — Nahaufnahme der Fugen, vereinzelte Spalten vorhanden [Foto:
BGNatur].

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR AlemannenstraRe
3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Abbildung 11: Aspekt der Mauer, die die Festwiese zur Stralle ,,Am Reichsritterstift” be-
grenzt, aus siidwestlicher Richtung — Nahaufnahme der Fugen, vereinzelte
Spalten vorhanden [Foto: BGNatur].

Abbildung 12: Aspekt der Wiese im Nordwesten der Untersuchungsflache, die bereits als
Campingwagenstellplatz genutzt wird [Foto: BGNatur].

BC NATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR Alemannenstralie
3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Abbildung 13: Aspekt des westlichen Teils der Freifliche / Festwiese mit angrenzender
landwirtschaftlichen Flache aus westlicher Richtung [Foto: BGNatur].

Abbildung 14: Aspekt des westlichen Teils der Freifliche / Festwiese aus westlicher Rich-
tung mit historischer Mauer im Siiden [Foto: BGNatur].




Ortsgemeinde Bodenheim 39
Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Burgweg”

Abbildung 15: Beispiel fiir dltere Geholze in Privatgarten im Untersuchungsgebiet [Foto:
BGNatur].

Abbildung 16: Aspekt der historischen Mauer, die das Untersuchungsgebiet im Siiden
begrenzt aus Ostlicher Richtung [Foto: BGNatur].
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Abbildung 17: Aspekt der historischen Mauer, die das Untersuchungsgebiet im Siiden
begrenzt — Nahaufnahme der Fugen [Foto: BGNatur].

Abbildung 18: Aspekt der historischen Mauer, hier mit Turm, die das Untersuchungsge-
biet im Siiden begrenzt aus westlicher Richtung [Foto: BGNatur].
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Abbildung 19: Aspekt der historischen Mauer, entlang der Stralle ,Am Reichsritterstift”,
die das Untersuchungsgebiet im Siiden begrenzt aus norddstlicher Rich-
tung [Foto: BGNatur].

Abbildung 20: Aspekt des Grillplatzes im Westen des Untersuchungsgebiets mit starkem
Gehodlzbewuchs am Rand, aus 6stlicher Richtung [Foto: BGNatur].
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1. Vorbemerkungen

1.1. Allgemeine Beschreibung des Objektes

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens ,Burgweg“ beabsichtigt die Gemeinde Bodenheim die Erweite-
rung einer Wohnbebauung und die planungsrechtliche Festlegung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Reisemobilstellplatz“ sowie von Flachen fir den Gemeinbedarf (,Grillplatz“ und

, Tourismus/Festplatz®).

Der Reisemobilstellplatz besteht aus Flachen und Zufahrten, die zur temporaren Unterbringung von
Reisemobilen zur Verfligung stehen. Weiterhin befindet sich ein Gebaude mit Raumen fiir die Platz-
verwaltung und -pflege auf dem Grundstiick des Reisemobilstellplatzes. Hier sind weiterhin die bau-
lichen und technische Anlagen flr sanitare Zwecke und fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes
untergebracht. Ein Saison- oder Dauercamping ist auf dem Stellplatz nicht vorgesehen. Unterhalb
des Stellplatzes flir Wohnmobile soll zusatzlich ein Parkplatz flir Pkws ausgewiesen werden. Neben
dem Reisemobilstellplatz befindet sich ein unversiegelter Grillplatz. Auf diesem sind eine Unterstell-
hitte und ein Sitzunterstand vorzufinden. Die Besucher des Grillplatzes nutzen ebenfalls die Sani-
taranlagen des Reisemobilstellplatzes. Weiterhin befindet sich an der Stralle ,Am Reichsritterstift"
ein unversiegelter Festplatz fir touristische und festliche Zwecke. Dieser Platz kommt zurzeit einmal
jahrlich fur das ,St. Albanfest” zum Einsatz. In Abbildung 1 ist der Bebauungsplan ,Burgweg“ mit den

beschriebenen Stellplatzen und dem Festplatz dargestellt.
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Abbildung 1 Auszug aus dem Bebauungsplan ,Burgweg* vom 26.08.2022 (Quelle: Gemeinde Bodenheim)

1.2. Aufgabenstellung

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung befasst sich mit den Einwirkungen des Larms aus
dem Betrieb des Reisemobilstellplatzes, des Festplatzes und des Grillplatzes auf die angrenzende
Wohnbebauung. Hierbei wird der aus dem Betrieb der Freizeitplatze aufkommende Larm sowie der
Parkplatzlarm berucksichtigt. Weiterhin wird der Verkehrslarm aus dem An- und Abreisebetreib des
Wohnmobilstellplatzes sowie der Verkehrslarm aus den StralRen, die zu den geplanten Bebauungen
fuhren, berlcksichtigt. Ebenfalls betrachtet werden die an der Stral3e ,Am Reichsritterstift liegenden
Parkbuchten und der daraus entstehende Parkplatzlarm.

Vor dem Hintergrund der vorstehend beschriebenen Randbedingungen soll auf der Grundlage der
fur stadtebauliche Planungen anzuwendenden DIN 18005-1, Beiblatt 1 von 1987 (aktuell glltig) [e]
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bzw. E DIN 18005 Bbl. 1 von 2022 (Entwurfsfassung) [f] untersucht werden, mit welchen Gerau-

schimmissionen durch

= Offentlichen Verkehrslarm (StralRen) nach TA Larm und RLS-19
= den Betrieb der geplanten Bebauungen (Reisemobilplatz, Festplatz und Grillplatz)
= den Betrieb der Parkplatze (Parkbuchten ,Am Reichsritterstift* und Parkplatz am Reisemo-

bilstellplatz)
zu rechnen ist und welche SchallschutzmaRnahmen ggf. durchzufuhren sind.

MaRgebliche Verkehrslarmquellen sind dabei die Stralen ,Plattenhohl/Am Reichsritterstift* unmit-
telbar sidlich des geplanten Bauvorhabens und der ,Burgweg®, welcher sich angrenzend zur ge-
planten Wohnbebauung befindet. Fur diese unkritischen Strallen stehen keine Verkehrsmengen zur
Verfligung, die zur Bestimmung des Larmaufkommens herangezogen werden kénnen. Demnach

muss die Verkehrsmenge Uber eine Schatzung des zu erwartenden Zielverkehrs ermittelt werden.

Auf Basis der ermittelten Verkehrsmengen auf den genannten Stralen soll abgeschatzt werden, ob
die nach der DIN 18005-1, Beiblatt 1 [e] bzw. E DIN 18005, Beiblatt 1 [f] in Verbindung mit dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zulassigen Orientierungswerte fir ,tag“ und ,nacht” in-
nerhalb der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden kdnnen. Getrennt zum Verkehrs-
larm soll weiterhin die Uberpriifung der Grenzwerte unter Beriicksichtigung des Larms aus dem Be-

trieb des Reisemobil-. Fest-, Park- und Grillplatzes erfolgen.

1.3. Planungsgrundlagen

Fir die Bearbeitung wurden uns vom Auftraggeber zunachst folgende Unterlagen zur Verfugung
gestellt:

[11 Bebauungsplan ,Burgweg® vom 26.08.2022, erstellt von der Gemeinde Bodenheim

[2] Begrindung zum Bebauungsplan ,Burgweg®, Vorentwurf von August 2022, verfasst von IP-
Konzept, Lautertal

[3] Ubersicht der Belegung des Grillplatzes vom 02. August 2023, zur Verfligung gestellt von
Herrn Ortsburgermeister Becker-Theilig

[4] E-Mail zu Frequenzzahlen und drtlichen Begebenheiten im Plangebiet vom 30. Juli 2023,
von Herrn Ortsbirgermeister Becker-Theilig

Die schallimmissionsschutzrechtliche Betrachtung basiert auf diesen Planunterlagen und hat somit

nur fur diesen Planstand Gultigkeit. Planungsanderungen, die in die schallimmissions-

11. August 2023 4/35



1554/2023.08.11 Schallimmissionsprognose
B-Planverfahren ,Burgweg*

SIAS
schutzrechtlichen Belange eingreifen, kdnnen nur nach Uberpriifung und mit ausdriicklicher Zu-

stimmung durch die Verfasser des vorliegenden Dokuments erfolgen.

Fir die Bearbeitung wurden weiterhin die folgenden Normen bzw. Richtlinien angewandt:

Flankierende Normen und Regelwerke (Auszug):

Fir die Bearbeitung wurden die folgenden Normen herangezogen:

[a] Gesetz zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022

[b] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503) zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) und in Kraft getreten am 09.06.2017

[c] DINISO 9613-2: ,Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren®, Ausgabe September 1997

[d] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren, Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fur die Planung®, Ausgabe Juli 2002

[e] Beiblatt 1 zu DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren, Schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung®, Ausgabe Mai 1987

[l Beiblatt 1 zu E DIN 18005: ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren, Schalltech-
nische Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung®, Ausgabe Entwurf Februar 2022

[9] Richtlinien fir den Larmschutz an Straen, Ausgabe 2019 (RLS-19), Hrsg.:
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen

[h]  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), Bundesrechtsverordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

[i] DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen,

Fassung Januar 2018

lil DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflullung der
Anforderungen, Fassung Januar 2018

[kK] VDI 2714, Ausgabe Januar 1988: ,Schallausbreitung im Freien®

[l VDI 2720 Blatt 1, Marz 1997: ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®
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Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohdéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen, 6. Auflage
2007, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten, Hessi-
sche Landesanstalt fir Umwelt, LArmschutz in Hessen, Heft 3, 2005

LAI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der Fas-
sung des Beschlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017

DIN EN 12354-4: Bauakustik — Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden
aus den Bauteileigenschaften — Teil 4: Schallibertragung von Raumen ins Freie, Fassung
April 2001

VDI 3770: Emissionskennwerte von Schalquellen Sport- und Freizeitanlage, Fassung Sep-
tember 2012

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Anlagen zur Abfallbe-
handlung und -verwertung sowie Klaranlagen, Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geo-
logie, Fassung 2002

Satzung der Ortsgemeinde Bodenheim ber die Festlegung der Zahl der notwendigen PKW-
Stellplatze, Gemeinderat Ortsgemeinde Bodenheim, 14.06.2023

Leitfaden zum Larmschutz bei Volksfesten und ahnlichen Traditionsveranstaltungen; Ministe-
rium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-West-
falen; Dusseldorf; 14.06.2021

Freizeitlarmrichtlinie der LAI, Stand 06.03.2015
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2. Situation, Anforderungen und Berechnungsgrundlagen

2.1. Ortliche Situation

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am Burgweg in Bodenheim. Gemal} Vorhabenbeschreibung
der Begrindungen zum Bebauungsplan [2] besteht das Bebauungsplangebiet Uberwiegend durch
unversiegelte Flachen mit Angrenzungen zu Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung. Noérdlich und
Ostlich des Gebietes befindet sich eine Wohnbebauung, die Gebietseinstufung beschreibt hier ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Mischgebiet (Ml). Im Stiden grenzt ein Gebaude der Cari-
tas und Weinanbauflachen an das Plangebiet. Westlich des Plangebietes sind ebenfalls Weinan-

bauflachen sowie ein Weingut mit dem Restaurant ,Potsdamer Hof* angesiedelt.
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Abbildung 2 Ansicht des Plangebietes (Quelle: Google Maps)

Vor diesem Hintergrund soll das Baugrundstuck hinsichtlich der Gebietseinstufung als Sonderge-
biet (SO) im Bereich des Reisemobilstellplatz angenommen werden. Die Grundstlicke des Girillplat-
zes und des Festplatzes werden als Flachen fiir den Gemeindebedarf ausgewiesen. Die neue
Wohnbebauung im norddstlichen Bereich des Baugrundstickes liegt nach dem B-Plan ,Burgweg®
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und die bereits vorhandene Bebauung oberhalb
des Burgwegs innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und Mischgebietes (Ml).
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2.2. Gebietseinstufung und Anforderungen

Zur schalltechnischen Beurteilung von Bebauungsgebieten wird fir stadtebauliche Planungen die
DIN 18005-1 [d] sowie das Beiblatt 1 [e] bzw. [f] dieser Norm zugrunde gelegt. In diesem Regelwerk
werden fur die einzelnen Larmarten, wie Verkehrslarm und Freizeitlarm, schalltechnische Orientie-
rungswerte angegeben, die sowohl fur das Plangebiet selbst als auch fur die Nachbarschaft zu be-

rucksichtigen sind.

GemalR DIN 18005-1, Beiblatt 1, Abschnitt 1.2 [e] sind die Beurteilungspegel hervorgerufen durch
verschiedene Arten von Schallquellen (Verkehr und Freizeitlarm) jeweils fur sich allein mit den Ori-
entierungswerten zu vergleichen und weiterhin nicht aufzuaddieren. Uberschreitungen der ge-
nannten Orientierungswerte und entsprechende MalRnahmen zum Erreichen eines ausreichenden
Schallschutzes (aktive oder passive Schallschutzmalinahmen, wie aktive SchallschutzmalRnahmen
im Bereich der Verkehrswege) kénnen bei Erfordernis bei der stadtebaulichen Planung bericksich-
tigt werden. Es wird auch ausgefiihrt, dass der stadtebauliche Schallschutz ein Planungsgrundsatz
ist, der bei Abwagung aller Belange der stadtebaulichen Planung zu einer Zurlickstellung des Schall-

schutzes fiihren kann.

Auf Basis der Gebietseinstufung der von Larm zu schitzende Wohnbebauung als allgemeines
Wohngebiet (WA) fir den Bebauungsplan ,Burgweg“ und Mischgebiet (MI) fir den Bebauungs-
plan ,Im Walter* ergeben sich aus der Beurteilung zum Schutz vor Larmeinwirkungen auf das Be-
bauungsplangebiet einwirkenden Larms die nachstehenden Orientierungswerte nach DIN 18005-1,
Beiblatt 1 und vergleichsweise nach der 16. BImSchV (Verkehr) und der TA Larm (Anlagenlarm bzw.

Freizeitlarm) fir den Tages- und Nachtzeitraum.

DIN 18005-1 Beiblatt 1 bzw. E DIN 18005 Beiblatt 1

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die Baugebiete die Orientierungswerte flr die Beurteilungs-
pegel gemal DIN 18005-1 Bbl. 1 (1987) bzw. E DIN 18005 Bbl. 1 (2022) heranzuziehen. Das Auf-
fuhren beider Normen ist durch den aktuellen Normentwurf begriindet, der noch nicht bauaufsichtlich
eingefiihrt worden ist. Somit ist rein &ffentlich-rechtlich die Version von 1987 heranzuziehen. Die

Orientierungswerte fur die Beurteilungspegel unterscheiden sich jedoch nicht.

Grundsatzlich wird zwischen Verkehrslarm und Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm unterschie-
den. Die Schallquellen sind jeweils fir sich allein zu betrachten und mit den Orientierungswerten fur
den Beurteilungspegel zu vergleichen. Fur das vorliegende zu schiutzende allgemeine Wohngebiet
sind hinsichtlich des Verkehrslarms tags 55 dB und nachts 45 dB nachzuweisen. Fur den Freizeit-

larm sind tags 55 und nachts 40 dB zu unterschreiten. Fur das Mischgebiet sind hinsichtlich des
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SIS

Verkehrslarms tags 60 dB und nachts 50 dB nachzuweisen. Fir den Freizeitlarm liegen die Grenz-

werte tags bei 60 dB und nachts bei 45 dB, die zu unterschreiten sind.

Tabelle 1 Gebietseistufungen und Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel geman DIN 18005, Beiblatt 1 [e][f]

Gebietsausweisung

Verkehrslarm

Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie Gerausche von

vergleichbaren o6ffentlichen

L, [dB] Anlagen
L. [dB]
tags nachts" tags nachts"
6.00 -22.00 Uhr 22.00 - 6.00 6.00 - 22.00 22.00 -6.00 Uhr
Uhr Uhr
Reine Wohngebiete (WR), Wochen- 50 40 50 35
endhausgebiete, Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Cam- 55 45 55 40
pingplatzgebiete
Friedhoéfe, Kleingartenanlagen, 55 55 55 55
Parkanlagen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dorfliche Wohn-
gebiete (MDW), Mischgebiete (MI), 60 50 60 45
Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 63 48
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO), so-
weit sie Schutzbedurﬂ]g sind, Je 45 bis 65 40 bis 65 45 bis 65 35 bis 65
nach Nutzungsart
Industriegebiete (GI)?

a) Fur Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

16. BImSchV

Zusatzlich zur DIN 18005 Beiblatt 1 werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herange-

zogen. Diese dienen dem Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

11. August 2023
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Verkehrsgerausche. Die in Tabelle 2 genannten Immissionsgrenzwerte sollten nicht tberschritten

werden.

Tabelle 2 Immissionsgrenzwerte gemaf} 16. BImSchV, §2 [a]

Immissionsrichtwert gemaR 16. BImSchV
Gebietsausweisung
L|Rw in dB(A)
tags nachts”
6.00 -22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr

an Krankenhausern, Schulen, 57 47
Kurheimen und Altenheimen
in reinen und allgemeinen Wohngebie- 59 49
ten und Kleinsiedlungsgebieten
in Kerngebieten, Dorfgebieten,

64 54
Mischgebieten und Urbanen Gebieten
in Gewerbegebieten 69 59

TA-Larm

Zur weiteren Untersuchung der Pegel resultierend aus Freizeitlarm wird die TA Larm zuséatzlich her-
angezogen. Hiernach muss die betreffende Freizeitanlage so errichtet und betrieben werden, dass
»Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik zur Larmminderung vermeidbar sind und das nach dem Stand der Technik zur LArmminde-
rung unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal be-
schrankt werden® (Nr. 4.1 der TA Larm).

Die Immissionsrichtwerte fur Immissionsorte auerhalb von Gebauden entsprechend Abschnitt 6.1

der TA Larm sind nachfolgend in Tabelle 3 aufgefuhrt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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Tabelle 3 Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm fir Immissionsorte au3erhalb von Gebauden [b]

Immissionsrichtwert gema TA Larm
Gebietsausweisung
L|Rw in dB(A)
tags nachts"
6.00 -22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
Industriegebiete 70 B
Gewerbegebiete 65 50
Urbane Gebiete 63 45
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Allgemeine Wohngebiete 55 40
und Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, fur Krankenhauser
45 35
und Pflegeanstalten

Seltene Ereignisse nach TA Larm

Bei seltenen Ereignissen betragen die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel flr Immissi-

onsorte auf’erhalb von Gebauden

= tags 70 dB(A)
= nachts 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen diese Werte

= am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und
= in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A)

Uberschreiten.
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Die TA Larm definiert die seltenen Ereignisse im Abschnitt 7.2. Seltene Ereignisse liegen nur vor,
wenn die entsprechenden Ereignisse nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten innerhalb eines Kalen-

derjahres oder nicht mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden andauern.

Sollten Uberschreitungen vorliegen, ist im Einzelfall zu (iberpriifen, inwieweit mit organisatorischen

und betrieblichen Mallnahmen héhere Larmbelastungen zumutbar sind.

Auf dem Festplatz findet lediglich einmal im Jahr das St. Albanfest statt. Dieses dauert 4 Tage an
und fallt somit unter den vorstehend definierten seltenen Ereignissen. Diese Einstufung des St. Al-
banfestes als seltenes Ereignis wird ebenfalls in der Begrindung zum Bebauungsplan ,Burgweg®

ausgewiesen [2].

2.3. Immissionsorte

Die Immissionsorte befinden sich im nordéstlichen Bereich des Baugrundstiicks und in der nordost-
lich zum Baugrundstiick angrenzenden bestehenden Bebauung. Dabei liegen die Immissionsorte
0,5 m auBerhalb vor der Mitte des geoffneten Fensters der schutzbediirftigen Raume. Die Auswir-
kungen auf die beplanten Gebaude werden in dieser schallschutztechnischen Untersuchung in Form

von Gebaudelarmkartierungen dargestellt.

2.4. Berechnungsgrundlagen und Emissionsmodell

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, Abschnitt 1.2 sind die Beurteilungspegel der Gerausche verschie-
dener Arten (Verkehr und Freizeitlarm) wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten der Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten zu ver-

gleichen und nicht zu addieren [e].

Somit werden im Folgenden die fir den Verkehrslarm malRgebenden Strallen getrennt von dem
Freizeitlarm und damit in Verbindung stehenden Parkplatzlarm betrachtet. Da es sich bei dem St. Al-
banfest um ein seltenes Ereignis nach TA Larm handelt, wurden hier zwei weitere Betrachtungen
durchgefuhrt. Der Larm im Plangebiet wurde fur den Festbetrieb und die restlichen Tage des Jahres
getrennt untersucht. Dies war erforderlich, um den Fall des seltenen Ereignisses bewerten zu kon-

nen.

Die rechnerische Prognose der Gerauschimmissionen wurde mit dem Schallausbreitungsprogramm
CadnaA durchgefuhrt. Mit diesem Programm werden die in DIN ISO 9613-2 aufgefuhrten Einflisse

auf die Schallausbreitung (z.B. meteorologische Korrektur, Dampfung aufgrund der geometrischen
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Ausbreitung, der Luftabsorption, des Bodeneffekts und sonstiger Effekte wie z.B. vorhandener Be-

bauung) berlcksichtigt.

2.41. Verkehrslarm

Im Rahmen der Ermittlung der Verkehrslarmsituation soll die Richtlinie fir Larmschutz an den Stra-
Ren (RLS-19) als Berechnungsgrundlage herangezogen werden. Die RLS-19 befasst sich mit Larm-
schutzmalnahmen und mit Berechnungsverfahren zur quantitativen Darstellung der Larmbelastung.
Sie soll insbesondere dem Anwender ermoglichen, Aussagen zur Einschatzung der Erforderlichkeit
von Larmschutzmaflhahmen zu machen und Lésungen flr den Larmschutz zu generieren und zu

optimieren.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel am Immissionsort erfolgen getrennt fiir den Tag (6:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) und fur die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr). Dies wird im Abschnitt 2.2 naher erlautert.

Der zu ermittelnde Beurteilungspegel resultierend aus dem Stralienverkehr basiert im Wesentlichen
auf die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) in Kfz pro Tag. Diese beschreibt den Mittel-
wert des Gesamtverkehrsbelastung Uber alle Tage des Jahres und wird nach dem Gesamtverkehrs-
und dem Schwerverkehrsanteil differenziert. Die Verkehrsstarke lasst sich aus Verkehrsmengen-

zahlungen ableiten, die schlielich in Verkehrsmengenkarten eingepflegt werden.

Uber die Verkehrsstarke hinaus werden noch weitere Parameter fiir die Berechnung des Beurtei-

lungspegels verwendet.
Zu den EinflussgréRen gehoéren dabei:

= Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV)

»  LKW-Anteil

= Geschwindigkeit

= Strallenoberflache

= Steigung/Gefalle

= Abstand zur Mitte des Fahrsteifens und Immissionsort
= Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen

= Boden- und Meteorologiedampfung

Zur Ermittlung der Verkehrsmengen werden ublicherweise Verkehrsmengenkarten herangezogen.
Diese stehen flr die hier wenig frequentierten Stral3en nicht zur Verfugung. Daher wurde eine Ab-
schatzung des Verkehrsaufkommens unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten vorge-

nommen.
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Der Burgweg wird gemaf RLS-19 der Stra3engattung ,Gemeindestralle” zugeordnet und erschlief3t
insbesondere Ein- und Mehrfamilienhauser. Die Strale ist zweispurig (eine Spur je Fahrtrichtung)
und weist keine Besonderheiten auf, die ein hohes Verkehrsaufkommen begriinden wirden. Durch
eine Untersuchung der an dem Burgweg angrenzenden Gebaude, konnten die taglichen Fahrbewe-
gungen prognostiziert werden. Dabei wurde zudem die Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Boden-
heim [s] herangezogen, woraus sich die Mindestanzahl der Stellplatze je Wohneinheit ableiten |asst.
Die Stellplatzsatzung unterscheidet zwischen Einfamilienhduser, Doppelhaushalften, Reihenhau-

sern, Mehrfamilienhausern (ab 2 Wohneinheiten) sowie dem geférderten Wohnungsbau:

Tabelle 1 Mindestanzahl an Stellplatzen gemaf Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Bodenheim [s] vom
14.06.2023
Gebiudeart Anzahl der Stellplatze
(je Wohneinheit)

Einfamilienhaus 2
Doppelhaushalfte 2
Reihenhaus 2

. je Wohnung bis 60 m: 1
Mehrfamilienhaus (ab 2 WE) je Wohnung ab 61 m2: 1,5
geforderter Wohnungsbau 0,8

Mit den ortlichen Begebenheiten der in Abbildung 3 dargestellten Bebauung konnten die folgenden

Annahmen hinsichtlich der Gebaudetypen und der Anzahl der vorhandenen Stellplatze im ,Burg-

weg“ gemacht werden:

Tabelle 2

Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir den ,Burgweg*

Anzahl der Stellplatze

Anzahl der Gebaude

Anzahl der erf. Stell-

je Wohnung ab 61 m? 1,5

Gebéudeart
(je Wohneinheit) im StraBenabschnitt platze
Einfamilienhaus 2 8 16
Doppelhaushalfte 2 -
Reihenhaus 2 -
Mehrfamilienhaus (ab 2 WE) je Wohnung bis 60 m* 1 4 6

geforderter Wohnungsbau

0,8

Hierbei handelt es sich lediglich um Annahmen um den Anwohnerverkehr der Stralde einzuschatzen

zu konnen.

Wesentlichen Einfluss auf den Verkehrslarm hat die sudlich des Baugrundstlicks verlaufende Stral3e
»,Am Reichsritterstift“. Insgesamt befinden sich hier ca. 53 Stellplatze in Form von Parkbuchten. Die
Anzahl der vorhandenen Stellplatze wurde hierbei mit Hilfe von Satellitenaufnahmen geschatzt
(vgl. Abbildung 3).

11. August 2023 14/35



1554/2023.08.11 Schallimmissionsprognose
B-Planverfahren ,Burgweg*

- -
FimWalter
i

%
‘8.

Rheinhessen Service y *=
Kol Warme- &

o

">
3
&
=
O
-]
g
2

o2
T

§ S

el | Wohnmobilstellplatz
g 3
g3 o L
Potsdamer Hof
.

L !

Albansstatue & e

- »
AmiReichsritterstift
Zanoh!

Patter

Abbildung 3 Darstellung der vorhandenen Parkflachen und Abschitzung der Parkpldatze der Wohnbebauung

Im nachsten Schritt ist die Parkplatzlarmstudie des bayrischen Landesamtes fir Umwelt (6. Auflage
von August 2007) anzuwenden. Eine wesentliche Relevanz fir die Berechnung des Schallleistungs-
pegels eines Parkplatzes ist die Bewegungshaufigkeit, d.h. die An- und Abfahrt eines Fahrzeuges.

Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie fasst die Fahrzeugbewegungen fiir verschiedene Parkplatzarten

zusammen:
Tabelle 3 Fahrzeugbewegungen in Abhéngigkeit von der Parkplatzart
N = Bewegungen/(Bo*h)
Parkplatzart Einheit B, der Be-
P zugsgroRe B Tag Nacht
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr)

Wohnanlage — Parkplatz oberirdisch 1 Stellplatz 0,40 0,05
P+R-Platz, stadtnah, gebuhrenfrei 1 Stellplatz 0,30 0,06
Diskotheken (entspricht dem St. Albanfest) 1 Stellplatz 0,40 0,80

Die Nutzung der Parkbuchten wahrend dem St. Albanfest wurde hierbei mit dem eines Parkplatzes
an einer Diskothek verglichen. Wahrend des Festbetriebs ist von einer verstarkten Frequentierung

dieser Parkplatze auszugehen, weshalb hier erhohte Fahrzeugbewegungen anzusetzen sind.

Entsprechend der aus der Stellplatzsatzung ermittelten Anzahl der oberirdischen Parkplatze sowie
der geschatzten Anzahl der Parkbuchten kann mit den Anhaltswerten der Fahrbewegungen N der
Parkplatzlarmstudie die Bewegungshaufigkeit ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in Tabelle 4
dargestellt.
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Stuindliche Fahrbewegungen in der Stralie ,Burgweg“ in Bodenheim

B*N = Bewegungshaufigkeit Fahrvorgange pro

Parkplatzart Anzahl der Stell- Stunde
platze Tag Nacht
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr)
Wohnanlage — Parkplatz oberirdisch 16 6,4 0,8
P+R-Platz, stadtnah, gebiihrenfrei 53 15,9 3,18
Diskotheken 53 21,2 42,4

Die aus der vorstehenden Betrachtung ermittelten Bewegungshaufigkeiten stellen die mafligebende
Verkehrsstarke M in Kfz/h gemaf RLS-19 dar.

Die Aulienlarmbelastung ergibt sich nun aus der Berechnung des Straltenlarms nach RLS-19. Hier-

fur wird die vorstehende berechnete stlindliche Verkehrsstarke fur den Tag und fir die Nacht ange-

setzt sowie weitere fir die Immissionsberechnung relevante Angaben fir den Burgweg:

= Zul. Hochstgeschwindigkeit flr Pkw/Lkw:

» StralRenoberflache:
= Steigung der StralRe:
= StralRengattung:

2.4.2.

30 km/h

nicht geriffelter Gussasphalt

GemeindestralRe

Freizeitbetrieb und einhergehende Larmbelastung

Der aus dem Betrieb der Reisemobilstellplatzes sowie des Fest- und Grillplatzes resultierende Frei-

zeit- und Parkplatzlarm wurde auf Basis von Informationen zum typischen taglichen Betrieb (siehe
Tabelle 5) berechnet.
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Tabelle 5 Angaben zum Betrieb der geplanten Freizeitanlagen

Schallquelle Typ Anmerkungen

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer: ca. 3

An- und Abreiselarm Tage; Anzahl Wohnmobilstellplatze: 12

Reisemobilstellplatz 12 Wohnmobile a 3 Personen bei voller

Regelbetrieb Auslastung; Unterscheidung des Larmauf-
kommens am Tag und bei Nacht

An- und Abfahrten von LKWs . Abholung der Millcontainer einmal pro Wo-
Regelbetrieb
zur Abfallentsorgung che
Parkplatz Regelbetrieb
Grillplatz Regelbetrieb
Festplatz o seltenes Ereignis, da das St. Albanfest nur
P Seltenes Ereignis an 4 Tagen im Jahr stattfindet

Aus der vorstehenden Tabelle 5 wurden die schalltechnischen Berechnungsanséatze abgeleitet, die

sich in Anlage 1 und 2 finden.
Reisemobilstellplatz:

Auf dem Wohnmobilplatz entstehen Immissionen durch die Besucher des Platzes. Zur Modellierung
dieser Larmquelle wurden alle 12 Stellplatze als besetzt angenommen. Es wurde angenommen,
dass je Wohnmobil durchschnittlich 3 Gaste den Stellplatz besuchen. Bei voller Besetzung kann
somit von 36 Gasten ausgegangen werden. Nach VDI 3770, Tab.1 wurde zur Einschatzung des
Larmaufkommens durch die Platzgaste ein gehobenes Sprechen mit einem Schallleistungspegel
von Lwaeq = 70 dB angesetzt. Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Immissionen am Tag und
in der Nacht wurde die Anzahl der sprechenden Gaste in der Nacht halbiert und ein normales Spre-
chen mit einem Lwaeq = 65 dB wurde angesetzt. Mit diesen Annahmen ergeben sich die folgenden

Beurteilungspegel flr den Betrieb des Wohnmobilplatzes:

Tabelle 6 Beurteilungspegel bei Tag und bei Nacht des Schallaufkommens durch Wohnmobilstellplatz-
gaste
Zeitraum Tatigkeit Lwaeq[dB(A)] | Anzahl sprechende Lw [dB(A)]
Personen

. gehobenes Sprechen 70 36 85,56
Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nach [q], Tab.1

Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) normales Sprechen 65 18 77,55
’ ’ nach [q], Tab.1
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Weiterhin ergeben sich typische Gerausche eines Parkplatzbetriebes. Nach Berechnung des Schal-
leistungspegels mittels der Parkplatzlarmstudie ergeben sich folgende Ergebnisse flir den Reisemo-

bilstellplatzbetrieb bei Tag und bei Nacht:

= tags: Lw, Tag= 75,96 dB
= nachts: Lw, Nacht= 71,18 dB

Da davon ausgegangen wird, dass die An- und Abreise und damit die Parkvorgange tags erfolgen,
ergibt sich der Schallleistungspegel des Larms aus dem Betrieb des Wohnmobilplatzes fir den Tag

ZU
LW,ges = 86,01 dB(A)

Eine weitere sich aus dem Betrieb des Reisemobilstellplatzes ergebende Schallquelle ist der An-
und Abreiseverkehr der Wohnmobile. Dieser wird durch eine Linienquelle in der nachfolgenden Si-
mulation dargestellt. Zur Abbildung der grofiten Larmbelastung wird von einer Neubesetzung aller
zwolf moglichen Wohnmobilstellplatze an einem Tag ausgegangen, so dass sich 24 Fahrzeugbe-

wegungen ergeben. Daraus ergibt sich der folgende langenbezogene Schallleistungspegel:
Langenbezogener Schallleistungspegel An- und Abreise von 24 Wohnmobilen:

Lw: = 76,80 dB(A)/m

Grillplatz:

Der vom Girillplatz ausgehende Larm resultiert hauptsachlich aus sprechenden Personen. Es han-
delt sich hierbei um einen kleinen Platz auf einer unversiegelten Flache. Es soll ein Sitzunterstand
und eine Grillhitte zu Einlagerungszwecken auf dem Grundstiick erganzt werden. Auf Grund der
Grolle des Platzes wird eine durchschnittliche Besucherzahl von 15 Personen angenommen. Hier-
bei wird sowohl fur den Tagzeitraum als auch fur den Nachtzeitraum mit 15 sich auRernden Perso-

nen der Beurteilungspegel ermittelt.

Tabelle 7 Beurteilungspegel Schallaufkommens durch Grillplatzgaste
Zeitraum Tatigkeit Lwaeq[dB(A)] | Anzahl sprechende Lw [dB(A)]
Personen
gehobenes Sprechen 70 15 81,76
Tag/Nacht nach [q, Tab.1
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Parkplatz:

Der neben dem Wohnmobilstellplatz liegende Parkplatz flihrt ebenfalls zu zwei weiteren in der Prog-
nose zu betrachtenden Schallquellen. Der Anfahrtsverkehr zum Parkplatz und der Parkplatzbetrieb
fuhren zu weiteren Schallimmissionen. Der An- und Abfahrtsverkehr wird durch eine Linienschall-
quelle dargestellt und weist als malRgebende GréRe den langenbezogenen Schalleistungspegel L
aus. Fur den Parkplatzbetrieb wird unter Anwendung der Parkplatzlarmstudie [m] der flachenbezo-
gene Schallleistungspegel Lw- ermittelt. Fir beide Beurteilungspegel werden 10 Pkw-Stellplatze an-

gesetzt. Damit ergeben sich die folgenden Schallleistungspegel:

= Schallleistungspegel aus der Anfahrt vom Parkplatz:
Lw: = 76,01 dB(A)/m

= Schallleistungspegel aus dem Parkplatzbetrieb bei Tag:
Lw, Tag= 73,97 dB

= Schallleistungspegel aus dem Parkplatzbetrieb bei Nacht:
Lw, Nacht = 69,20 dB

Im Frihjahr und Sommer wird der Parkplatz fir die Aufstellung eines Weinstandes verwendet. Aus
diesem Grund entfallen in den Sommermonaten die Immissionen aus dem Parkplatzbetrieb. Jedoch
sind fUr diesen Zeitraum Larmimmissionen durch sprechende Personen zu bertcksichtigen. Es wird
angenommen, dass durchschnittlich 6 Personen sich am Weinstand mit normaler Sprache gleich-

zeitig unterhalten. Daraus ergibt sich der folgende Schalleistungspegel fur diese Schallquelle:
Lw =72,78 dB(A)
Transporter zur Abfallentsorgung:

Einmal wdchentlich wird der am Reisemobilstellplatz anfallende Mull durch einen Mulltransporter
abgeholt. Die hierdurch entstehenden Immissionen werden durch einen langenbezogenen Schall-

leistungspegel beschrieben:

= Langenbezogener Schallleistungspegel der Millentsorgung:
Lw: = 66,01 dB(A)/m
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Festplatz:

Einmal im Jahr wird auf der Freiflache an der Bodenheimer Festung das ,St. Albanfest” veranstaltet.
Da dieses nur an vier Tagen im Jahr stattfindet, ist es laut TA-Larm [b] als ein seltenes Ereignis zu
betrachten. Dadurch gelten hier andere Grenzwerte fur die zulassigen Schallimmissionen fur seltene
Ereignisse (vgl. Abschnitt 2.2). Das Fest findet im Freien statt. Zur Beurteilung der entstehenden
Larmbelastung wird der nach VDI 3770 angegebene Schallleistungspegel fur Volksfeste angesetzt.
Dieser belauft sich tags auf Lwa = 73 dB und nachts auf Lwa = 64 dB. Zusatzlich wird fur den Zeitraum
des Festbetriebes eine erhdhte Frequentierung der Parkplatze am Festgelande betrachtet (entlang

Am Reichsritterstift, Parkplatz angrenzend an Reisemobilstellplatz).

11. August 2023 20/35



1554/2023.08.11 Schallimmissionsprognose
B-Planverfahren ,Burgweg*

3. Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Berechnungen wurden aus den auf das Wohngebiet einwirkenden Einflissen durch Verkehrs-

larm und Freizeitlarm erstellt.

Aus den zur Verfigung stehenden Unterlagen wurde ein der Umgebung ndherungsweise entspre-
chendes Berechnungsmodell durch digitalisierte Lagekoordinaten sowie die geometrischen Informa-
tionen aus den aktuellen Planungsunterlagen erarbeitet. Das Berechnungsmodell basiert auf vorlie-
genden Karten aus OpenStreetMaps, auf Bebauungsplanen und Flachennutzungsplanen der Ge-

meinde Bodenheim mit entsprechenden Nutzungsgebietszuordnungen.

Die Ergebnisse und Bewertung der Berechnungen sind im Folgenden dargestellt.

3.1. Beurteilungspegel resultierend aus dem Verkehrslarm

Hinsichtlich der Verkehrsgerausche gelten nach Beiblatt 1 zu DIN 18001-1, Abschnitt 1.1 folgende
Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (M) [e]:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

» tags: 55 dB(A)
* nachts: 45 dB(A)

Mischgebiet (Ml):

= tags: 60 dB(A)
* nachts: 50 dB(A)

Aus den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose ist zu entnehmen, dass es wahrend des St. Al-
banfestes im allgemeinen Wohngebiet zu einer Uberschreitung von 2 dB (47 dB) wahrend des
Nachtzeitraums durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch den Festbetrieb kommt. Alle weite-

ren Szenarien unterschreiten die Grenzwerte und sind somit unkritisch.

3.2. Beurteilungspegel resultierend aus dem Freizeitbetrieb

Gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 gelten fur Freizeitlarm folgende Orientierungswerte fir ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (M) [e]:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

= tags: 55 dB(A)
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= nachts: 40 dB(A)

Mischgebiet (MI):

= tags: 60 dB(A)
* nachts: 45 dB(A)

seltene Ereignisse nach TA Larm:
= tags: 70 dB(A)

* nachts: 55 dB(A).

Aus der Immissionsprognose ergeben sich im Szenario mit Berlicksichtigung des St. Albanfestes
erhebliche Uberschreitungen tags und nachts. Folgende Hchstwerte wurden ermittelt:

Mischgebiet: 63 dB tags und 54 dB nachts
Allgemeines Wohngebiet: 74 dB tags und 65 dB nachts

Es sind technische und/oder organisatorische MaRnahmen umzusetzen, die eine Larmreduzierung
bezwecken. Diese werden in Abschnitt 4 naher erlautert.

3.3. Bewertung der Beurteilungspegel

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Baugrundsttick einwirken-
den Immissionen aus Stralenverkehrslarm und Freizeitlarm auf dem Baugrundstlick betrachtet. Aus
den im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung durchgefiihrten Berechnungen
geht hervor, dass sich die kiinftig prognostizierten Uberschreitungen durch den 4-tagigen Festbe-
trieb des St. Albanfestes ergeben. Daher sind larmreduzierende Mallhahmen nach Ermessen um-

zusetzen.
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SIGS
4. Technische und organisatorische MaRhahmen zum Larmschutz bei

Festbetrieben

Da die Grenzwerte der zuvor benannten Normen und Richtlinie nicht ausreichend eingehalten wer-
den kénnen, werden im Folgenden einige Mallnahmen zur Larmreduzierung beschrieben. Diese
gelten als Vorschlage zur Einhaltung der Anforderungswerte. Andere Losungen, die eine Reduzie-

rung des Larmaufkommens bewirken, kébnnen ebenso eingesetzt werden.

Die flr den Larmschutz einsetzbaren Mallnahmen lassen sich in technische und organisatorische

Maflinahmen unterteilen [t].

Zu den technischen Malinahmen zahlt die Reduzierung des Schallleistungspegels der Musikanlage,
sofern eine solche eingesetzt wird, auf einen festgelegten Grenzwert. Dieser belduft sich bei Feiern
in Festzelten auf einen Schallleistungspegel von 108 dB(A) der Anlage. Weiterhin sollte eine gerich-
tete Beschallung zu der von der Wohnbebauung abgewandten Seite geplant werden. Die hierfiir
verwendete Technik und deren Anordnung auf den Festplatz ist mdglichst so auszuflihren, dass die
Beschallung der Anwohner minimiert wird. Dabei ist besonders auf die verwendete Bassanlage und
deren Lautstarke zu achten. Eine allgemeine Minimierung des Larmaufkommens durch Musikanla-
gen kann durch den Einsatz von Pegelbegrenzern erreicht werden. Eine Reduzierung der Larmbe-
lastung durch Tongerate nach 22:00 Uhr kann fur die Einhaltung der Nachtruhe zuséatzlich durchge-
fuhrt werden, solange diese nicht den Charakter der Veranstaltung verandert. Es ist eine achtstin-
dige Nachtruhe zu gewahrleisten. Freitags und samstags sind somit gegebenenfalls langere Nut-
zungszeiten mdoglich, da die Anwohner Ublicherweise am nachsten Tag langer schlafen

kénnen [t].

Zu den organisatorischen MaRnahmen gehdrt eine larmmindernde Anordnung der verschiedenen
Veranstaltungsbereiche (z.B. Anordnung des Blhnenbereichs in ausreichender Entfernung zur
Wohnbebauung). Zudem sollte der Auf- und Abbau der Veranstaltung ausschliellich zur Tagzeit
erfolgen. Fur die Anwohner ist eine Ansprechperson auszuweisen, die bei stérender Larmbelastung
benachrichtigt werden kann. In Einzelféllen kann zudem von den Anwohnern verlangt werden, dass
Fenster geschlossen zu halten sind, um die Larmbelastung zu reduzieren. Fur die Reduzierung des
Larms aus dem Parkplatzbetrieb sind geeignete Parkflihrsysteme auszuweisen und gegeben falls

ist die Moglichkeit eines ,Park-and-Ride-System* mit dem OPNV zu prufen [t,u].

Sind die zuvor beschriebenen technischen und organisatorischen MalRnahmen zur Larmreduzierung
nicht ausreichend, so ist es mdglich eine Ausnahmegenehmigung fur Volksfeste durch die Bauauf-

sicht zu erteilen.
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1554/2023.08.11

Schallimmissionsprognose

B-Planverfahren ,Burgweg*

Anlage 1:

Linienquellen

Linienquelle (An- und Abfahrt Parkplatz)

Schallemissionspegel Freizeitlarm und Verkehrslarm - Tag

Beurteilungszeitraum (Tag) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

Fahrzeugbewegungen Tatigkeit n L*,, Ly

[-] [-] dB(A)
PKW An-und Abfahrt von 10 PKWs 20 63 76,01
Wohnmobil (vgl. mit Transporter) An-und Abfahrt von 2x12 Wohnmobilen (worst case) 24 63 76,80
LKW/Transporter (Motorleistung > 150 kW) An- und Abfahrt 1x pro Woche 2 63 66,01,
Gesamtschallleistungspegel Lw ges 79,63
Linienquelle Am Reichsritterstift (An- und Abfahrt Parkplatz) Beurteilungszeitraum (Tag) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
Fahrzeugbewegungen Tatigkeit n L* Lw:

[ [] dB(A)
PKW An-und Abfahrt von 36 PKWs 8,8 63 72,44
Gesamtschallleistungspegel Lw ges 72,44
Flachenquellen
Flachenquelle Reisemobilstellplatz Tag Beurteilungszeitraum (Tag) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
Flachenquelle Wohnmobilstellplatz Tatigkeit Lwaeg [N Lw

dBA(A) dB(A)
Besucher des Reisemobilstellplatzes gehobenes Sprechen: 36 Pers. 70 36 85,56
Parkplatzlarm Einparken, Ausparken, Parksuch- und Durchfahrtsverkehr 75,96
Gesamtschallleistungspegel Lw,ges 86,01
Flachenquelle Grillplatz
Schallleistungspegel Tatigkeit Lwaeg [N Ly
dBA(A) dB(A)

Besucher des Grillplatzes gehobenes Sprechen: 15 Pers. 70 15 81,76
Gesamtschallleistungspegel Lw,ges 81,76
11. August 2023 26/35




1554/2023.08.11 Schallimmissionsprognose
B-Planverfahren ,Burgweg*

Anlage 2: Schallemissionspegel Freizeitlarm - Nacht

Flachenquellen

Flachenquelle Reisemobilstellplatz Nacht Beurteilungszeitraum (Nacht) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

Flichenquelle Wohnmobilstellplatz Titigkeit Lwaeg [N Lw
dBA(A) dB(A)

Besucher des Reisemobilstellplatzes Sprechen normal: 18 Pers. 65 18 77,55

Gesamtschallleistungspegel Lw,ges 77,55
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Anlage 3: Prognose Beurteilungspegel — nur Verkehr ohne St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Tag - 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Projekt:
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Anlage 4: Prognose Beurteilungspegel — nur Verkehr ohne St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Nacht - 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr

Projekt:
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Anlage 5: Prognose Beurteilungspegel — nur Verkehr mit St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Tag - 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Projekt:

Ubersicht:
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Anlage 6: Prognose Beurteilungspegel — nur Verkehr mit St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Nacht - 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr

Ubersicht: Projekt:
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Anlage 7: Prognose Beurteilungspegel — nur Freizeitlarm ohne St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Tag - 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Projekt:

Ubersicht:
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[dB(A)], tags, Im-

missionshohe 4 m:
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Anlage 8: Prognose Beurteilungspegel — nur Freizeitlarm ohne St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Nacht - 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr

Ubersicht:

Beurteilungspegel an Wohnbebauung:
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Anlage 9: Prognose Beurteilungspegel — nur Freizeitlarm mit St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Tag - 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Ubersicht:
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Anlage 10: Prognose Beurteilungspegel — nur Freizeitlarm mit St. Albanfest

Beurteilungszeitraum Nacht - 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr

Projekt:

Ubersicht:
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