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LEGENDE

(§ 8 BauNVO)

Rad- und Gehweg

VERFAHRENSDATEN

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
09.12.2022, im Nachrichtenblatt 49/2022.

Der Gemeinderat nach vorangegangener Prifung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
10.10.2023 (ber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie aus der verkurzten erneuten Offenlage gemaR §

RECHTSGRUNDLAGEN

219 Art der baulichen Nutzung 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Bundesgesetze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, ) ) i i ) ) ) + Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
218 §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) [B)Zggmsrl%esr;l?:s:Ea;si%clj:snsr:aer:m hat in seiner Sitzung am 05.07.2021 die Aufstellung dieses geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
_ ) _ * Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
eingeschrénkte Gewerbegebiete 2. BFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES: BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel

2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert

GE 2 MaR der baulichen Nutzung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT: +  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
\Yi 0 0,8 o 3 . _ _ ) . . zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
GH max= 98,68 m T NAN 0,8 Grundflachenzahl B!e gl{htz](ca_!tl%g B:tt)elllgundg dt;rt Cl)lffenthcrr:kelt gen:ja? §3 g%sol 28(:)3;3(38 wurde am 19.12.2022 eingeleitet. . Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
’ 1€ Fristiurdie Abgabe der stefiungnahmen endete am J4.91.2L23. geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).
4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER + Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
\% Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman BELANGE: zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
Der Geltungsber?ich befindet sich vollstandig - ; ] . . ) + Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet GHmac Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren 2021 | S. 123), zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
(nachrichtlich) des Rheins. s 88r?11?uxl\]HN Gebaudehdhe, als HochstmaR OA;fggg%gl;erglch |dl'Jtr(ih[()j'le EI?Tlprgdpet:Srt vt\)/ergensktarl}n, wurcri]e gemafj §t4 Abs3.01ol31a;g-}22 am 202)
(RVO: nicht vorhanden) : o eingeleriel. Lie st fur die Abgabe der stefungnahmen endete am 501 ’ « Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
. vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 23.06.2023 mit der * Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405).
Stellungnahmen in der Zeit vom 03.07.2023 bis zum 04.08.2023 6ffentlich aus.
a abweichende Bauweise Land tz
6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE: andesgesetze
+ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
0 offene Bauweise Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.06.2023 eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen . Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
endete am 04.08.2023. geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
Baugrenze .- 2 . + Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
7. VERKURZTE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November
Der Planentwurf lag erneut, gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher 2023 (GVBI. S. 367).
Verkehrsflichen Bekanntmachung am 01.09.2023, im Nachrichtenblatt 35/2023, mit der Begriindung und den nach + Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).
11.09.2023 bis zum 25.09.2023 offentlich aus. + Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
Ofentli StraR 15 . . zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
entliche StraRenverkehrsflachen 8. VERKURZTE ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER . .
pr - . andesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
OFFENTLICHER BELANGE UND DER NACHBARGEMEINDEN: geandert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).
StraRenbegrenzungslinie Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der * Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
Nachbargemeinden wurde erneut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2022 (GVBI. S. 118).
vom 24.08.2023 eingeleitet. Die Frist fUr die Abgabe der Stellungnahmen endete am 25.09.2023. . Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVB| S. 153), zuletzt mehrfach
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 9 BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN: geandert und § 35a neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die
zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sind beigefugt.

4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
beraten und beschlossen, eine zweite erneute Offenlage und 6ffenliche Beteiligung durchzufihren.

CLliiiiin IV 0,8
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10. ZWEITE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut, gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung am 20.10.2023, im Nachrichtenblatt 42/2023, mit der Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
30.10.2023 bis zum 04.12.2023 o6ffentlich aus.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

UBERSICHTSLAGEPLAN

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung 11. ZWEITE ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

P\ v ‘\ und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen BELANGE UND DER NACHBARGEMEINDEN:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden wurde erneut gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 25.10.2023 eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04.12.2023.

Abwasser

Wasser 12. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

O

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am

TEEEEEE A 05.02.2024 (iber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und
SEREEED. _ R K Grinflachen beschlossen.
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
13. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Private Griinflachen

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Ortsgemeinderat die auf Landesrecht

beruhenden ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 05.02.2024 als
Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Ortsgemeinderat nach vorangegangener Prifung

der Stellungnahmen und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am 05.02.2024 als Satzung beschlossen.

Dauerkleingarten

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Bodenheim,den ........c.ccccceeeeeiiiiiinnnnnn.

Co Flachen fir die Landwirtschaft

(Ortsbiirgermeister)

14. GENEHMIGUNG:

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Koordinaten Hohenreferenzpunkt:

X=451547 7575 Y=5530676.8424 Gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt durch

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Kreisverwaltung ........ccccccvvveeeeeenn. ,den
Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft '
(59 0. 1. 20 B (st GEMEINDE BODENHEIM

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 15. AUSFERTIGUNG:
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern ) -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begrindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

BEBAUUNGSPLAN "BURGEL 3;
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Sonstige Planzeichen
r- [ 1

- / - MaRnahmen gemal Fachbeitrag Naturschutz; siehe Textliche Festsetzungen . .
Gebietsart (Ortsbiirgermeister)

Ausgefertigt:
Bodenheim, den ........c..cccceeeeeiiiiinnnnnnn.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

M 1 : 1000 | Satzungsfassung

Fillschema der
Nutzungsschablone

Informative Plankennzeichnungen 16. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN /| BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG:

Ge- Bau- | Grund-
schos- | weise | flachen-
sigkeit zahl

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Bruchstrafle 5

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekannt- '
67655 Kaiserslautern

machung der Erteilung der Genehmigung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB sowie die 6ffentliche

STADTPLANUNG

Gebaudehdhe

Gas Bekanntmachung der Satzung lber die értlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO LANDSCHAFTSPLANUNG StandonMRhe:n-Nngfé
i . . i i i ittelstralRe
. L STK Darstellung Leitungsnetz EWR (Stand: 02/2023); Gas, STK, Strom erfolgte am ... Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. Freie Stadtplaner PartGmbB 68169 Manfosim
‘ / Strom _
) / Bodenhe|m, den .................................. D|p| |ng Heiner Jakobs Telef_on 0631 /36158 -0
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung | O} ) Roland Kettering E-Mail  buero@bbp-kl.de
M 1:1000 Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) 85,38 m &ogeﬂ\ggf%r%r;zupéxglit Dipl. Ing. Peter Riedel Web  www.bbp-kl.de
Lber NAN Dipl. Ing. Walter Ruppert Sitz KL: alle Partner | MA: P. Riedel
\ - )/ (Ortsbiirgermeister)
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Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit
unterschiedlichen Festsetzungen wird das Gewerbegebiet in der Planzeichnung und
nachfolgend in den Textfestsetzungen in die Bereiche GEel (sudlicher Bereich) und
GEe2 (nordlicher Bereich) differenziert.

Wird auf diese Unterscheidung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen
Ubergreifend fur beide Bereiche.

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. GEe = eingeschrianktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

1.1.1.Zul@ssig sind nur nicht wesentlich stérende:

A Gewerbebetriebe,

A Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebéude,

A Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
die im Sinne des § 6 BauNVO zulassig sind.

1.1.2.Erganzend wird bestimmt, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, in denen regelmalig keine
grundwassergefahrdenden Stoffe in erheblichem Umfang hergestellt, verarbeitet oder
gelagert werden.

1.1.3.Ausnahmsweise konnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

A Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.4.Erganzend wird bestimmt, dass fur die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die
Errichtung freistehender Gebaude nicht zulassig ist. Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter missen mit dem
gewerblich genutzten Hauptgebaude verbunden sein.

1.1.5.Gem. § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 Nr. BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen
nicht Bestandteil des eingeschrankten Gewerbegebietes werden und somit nicht
zulassig sind:

A Tankstellen,

A Anlagen fiir sportliche Zwecke,

A Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
A Vergniigungsstatten.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 1 von 25
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Schalltechnisches Beratungsbuiro
Prof. Dr. Kerstin Giering &

Dipl. Wirt.-Ing. (FH) Sandra Banz
Kastanienweg 24

66625 Nohfelden - Bosen

Tel. 06852/82664

Ortsgemeinde Bodenheim

Bebauungsplan iBurgel 36, 2. Anderung und Erweiterung

Schalltechnisches Gutachten

Nohfelden - Bosen, den 04.11.2022

Bericht-Nr.: 22020 _gut01
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