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RECHTSGRUNDLAGEN
Dieser Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen
aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I. S. 1802);

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66);

e Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom
17.12.2020 (GVBI. S. 728);

e Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI.
S. 198), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Die auf der Planurkunde des Bebauungsplanes enthaltenen textlichen Festsetzungen
werden um folgende Bestimmungen erganzt:

B.

2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

2.5.1 Als Einfriedungen zu den offentlichen Flachen wie Stralen, Wegen und

2.5.2

2.5.3

Grunflachen sind Hecken, in Hecken geflhrte Maschendrahtzdune und haus-
zugewandte Hochlattenzdune in Verbindung mit einer Heckenpflanzung aus
Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Fur Einfriedungen zu benachbarten Wohngrundstiicken sind Hecken oder in
Hecken integrierte Maschendrahtzaune oder Metallzaune bis 1,20 m Hohe
zulassig; hierbei ist am Boden ein Freiraum von 10 cm freizulassen. Maschen-
draht und Metallzdune sind ohne Sockel auszubilden.

Die Einfriedung der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf ist als Hecke oder
in Hecken integrierter Metallgitterzaun zul&ssig.

Im Ubrigen bleiben die Regelungen der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Flur 37-Leidheckenweg“ unberuhrt.
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BEGRUNDUNG

Veranlassung, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ist seit dem 19.10.2018 rechtskraftig. Nach erfolgter Erschliel3ung
entstehen zurzeit die ersten Wohngebaude. Einige Grundstiickseigentimer haben
angekindigt, ihr Grundstiick an der Grenze zur festgesetzten Gemeinbedarfsflache,
auf der eine Kindertagesstatte errichtet werden soll, mit einer zwei Meter hohen Wand
einfrieden zu wollen.

Dies entspricht nicht den Vorstellungen der Ortsgemeinde. Die Planungen zum
Neubau der gemeindlichen Kindertagesstatte sehen vor, das gesamte Grundstick und
somit auch entlang der westlich angrenzenden privaten Baugrundstiicke mit einem
einheitlichen Metallgitterzaun in ausreichender Hohe einzufrieden und entlang dieses
Zaunes eine geeignete Bepflanzung vorzunehmen.

Der Bebauungsplan trifft in seiner bisherigen Fassung keinerlei Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Einfriedungen, obwohl in seiner Begriindung unter Punkt 8.6.4.1
restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen zur Vermeidung unpassender Aul3en-
wirkungen in den 6ffentlichen Raum als sonstige Mal3hahmen zur Minderung der orts-
bildasthetischen Beeintrachtigungen aufgefihrt sind. Die Erganzung der textlichen
Festsetzungen ist daher erforderlich.

Beschreibung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Flur 37-
Leidheckenweg“ umfasst den gesamten Geltungsbereich des urspringlichen
Bebauungsplanes.

Begriindung der Anderungen

Mit der Erganzung der textlichen Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung fiihrt der
Bebauungsplan ,Flur 37-Leidheckenweg” die Planvorgabe aus den benachbarten
Bereichen der beiden Bebauungsplangebiete ,Kapelle® und ,Leidhecke fort, in denen
die Bestimmungen 2.5.1 und 2.5.2 dieser Anderung ebenfalls wortgleich enthalten
sind. Zudem sollen sich die textlichen Festsetzungen im weiterfiihrenden Bebauungs-
plan ,Ahlen“, dessen zukunftiger Geltungsbereich die ,Lucke” zwischen den
Planbereichen ,Leidhecke® und ,Flur 37-Leidheckenweg® schlie3en wird, ebenfalls an
den Inhalten der Bebauungsplane ,Kapelle“ und ,Leidhecke® orientieren.

So ergibt sich insgesamt am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Bodenheim ein
stadtebaulich einheitliches Ortsbild, auch hinsichtlich der erlaubten Einfriedungen.
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Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Sie ist alleine aus gestalterischer Sicht
erforderlich und befasst sich somit ausschlieRlich mit bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen werden nicht gedndert.

Somit a&ndert sich auch nichts gegentber den Auswirkungen, die sich aus der
bestehenden Planung auf die Umwelt ergeben. Im Sinne des § 2 Abs. 4 S. 2 BauGB,
nach dem die Gemeinde fir jeden Bauleitplan den Umfang und Detaillierungsgrad der
Ermittlung festlegt, wird somit auf den Umweltbericht des ursprtinglichen Bebauungs-
planes verwiesen.

Voraussetzungen fur die vereinfachte Anderung

Durch die rein bauordnungsrechtlichen Festsetzungserganzungen werden die Grund-
zuige der Planung nicht beriihrt. Daher kann nach 8§ 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte
Verfahren angewendet werden. Die ohnehin im urspriinglichen Bebauungsplan bereits
nach Landesrecht zulassigen Einfriedungen begrinden durch ihre nun beabsichtigte
Reglementierung keine Vorhaben, die den in den Ziffern 1 bis 3 des 8§ 13 Abs. 1 BauGB
Voraussetzungen widersprechen. Durch die Regelung von Einfriedungen wird nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen dadurch auch keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG und es sind keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 S.
1 BImSchG zu beachten.

Durchfihrung des Verfahrens

Der Gemeinderat Bodenheim hat mit dem Aufstellungsbeschluss am 05.07.2021 sich
auch dafuir ausgesprochen, an Stelle einer globalen Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne
des § 3 Abs. 2 BauGB die von der Anderung betroffenen Bauherren und Grundstiicks-
eigentimer an der Planung zu beteiligen. Sie macht damit von der Mdglichkeit des
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gebrauch und verzichtet im Ubrigen entsprechend § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB.

Auf Seiten der Behdrden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange kommt
ausschlief3lich die Kreisverwaltung Mainz-Bingen als Untere Bauaufsichtsbehorde in
Frage.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Bodenheim hat in seiner Sitzung am 05.07.2021 den Aufstellungs-beschluss zur
Durchfilhrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Flur 37-Leid-heckenweg® im vereinfachten
Verfahren gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 2021 im Nachrichten-
blatt der Verbandsgemeinde Bodenheim vom 2021.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die betroffene Offentlichkeit, namlich die Bauherren und Eigentiimer der im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke, wurden gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom
2021 gebeten, eine eventuelle Stellungnahme bis zum 2021 abzugeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB mit Schreiben vom 2021 gebeten, eine eventuelle Stellungnahme bis zum 2021
abzugeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Bodenheim hat den Bebauungsplan ,Flur 37-Leidheckenweg®, 1. Anderung in seiner
Sitzung am 2021 gemal § 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. 8§ 88 LBauO und § 24 GemO als Satzung
beschlossen.

Bodenheim, den

Thomas Becker-Theilig LS
Ortsbirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan ,Flur 37-Leidheckenweg®, 1. Anderung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der textliche Inhalt der Urkunde mit dem Willen der Ortsgemeinde Bodenheim
als Rechtssetzungsberechtigte tbereinstimmt und dass die fir den Eintritt der Rechtswirksamkeit
mafigebenden Umsténde beachtet worden sind.

Bodenheim, den

Thomas Becker-Theilig LS
Ortsbirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkraftsetzung

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschluss erfolgte gemafRl § 10 Abs. 3 BauGB im
Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde Bodenheim vom 2021. Der Bebauungsplan ,Flur 37-
Leidheckenweg®, 1. Anderung ist somit an diesem Tag in Kraft getreten.

Bodenheim, den

Thomas Becker-Theilig LS
Ortsbirgermeister



