BEBAUUNGSPLAN 'GEWERBEPARK
BODENHEIM - UNTERFELD', 6. ANDERUNG

BodeNhheim

68

A

M. 1:2000

GEMEINDE BODENHEIM

1. PLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Sonstige Zeichen

i 7 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

l——=3 (89 Abs. 7 BauGB)

Il. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN

%*t Flursticke und Gebdude laut Kataster

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung besteht aus dieser
Planzeichnung und den separaten Textfestsetzungen.
Hiermit wird die Planzeichnung ausgefertigt.

Bodenheim, den ....................

Ortsbirgermeister Dienstsiegel

. Phase ......ccccvvvvvennnnnns Fassung zur Bekanntmachung
B Stond oo Juni 2020
B MoBstab oo 1:2000 in DIN A4

Immissionsschutz Stadtebau Umweltplanung %Q_\I@

Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern
Telefon 0631-31090590  Fax 31090592

E-Mail mail@isu-kl.de www.isu-kl.de GG




GEMEINDE BODENHEIM

BEBAUUNGSPLAN

/GEWERBEPARK BODENHEIM - UNTERFELD’,
6. ANDERUNG

Fassung zur Bekanntmachung, Juni 2020

-Planzeichnung-
-Textliche Festsetzungen-
-Begrindung-

isu Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern & 0631-31090590 #=7 mail@isu-kl.de



Gemeinde Bodenheim ¢ Bebauungsplan
,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 6. Anderung Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauN-

VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019
(GVBI. S. 112).

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI.
S. 448).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

e der Planzeichnung, MaBstab 1 : 2.000, mit Legende
¢ den Rechtsgrundlagen,

¢ den separaten Textlichen Festsetzungen

e und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung ist beigefigt.
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Gemeinde Bodenheim ¢ Bebauungsplan
,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 6. Anderung Textliche Festsetzungen

GEMEINDE BODENHEIM

BEBAUUNGSPLAN )
,GEWERBEPARK BODENHEIM-UNTERFELD’, 6. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung besteht aus diesen Textfestsetzungen und der separaten Planzeichnung.
Hiermit werden die Textfestsetzungen ausgefertigt.

Bodenheim, den .................... .

Unterschrift Dienstsiegel

Formale Einordnung:

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes werden fir den Geltungsbereich Teile des rechts-
kréftigen Ursprungsbebauungsplans bzw. der zugehérigen Anderungen Gberplant. Die textlichen
Festsetzungen bleiben gréBten Teils erhalten und unberihrt. Lediglich einzelne textliche Festsetzungen
werden im vorliegenden Verfahren angepasst und ersetzen damit fir den hier maf3geblichen Geltungs-
bereich diese Regelungen in der Ursprungsplanung und den zugehérigen rechtskraftigen Anderungen.
Die verbleibenden Festsetzungen behalten ihre Gultigkeit.

Hinweis:

Abgedruckt wird in der vorliegenden Anderung aus dem Kapitel ,Art der baulichen Nutzung’ nur der
Abschnitt mit Regelungen fir das Teilgebiet SO 1. Diese Festsetzungen ersetzen fir den hier mafigebli-
chen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen. Die Anderungen sind im nachfolgenden durch
eine andere Schriftart in kursiv hervorgehoben.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB) .....eceeeeeerernenesssssescscsssssssssssssssssssasssssssssssssossssssssssssssssssssssasssssssssssssssssaens 2
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG.....ccccceureeceececeececcecceccccecsecssssssscsssssssssssssssssssssssssass 2
2 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN .......ecucueeeeeeeenenensnesesesescscncses 4
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Gemeinde Bodenheim ¢ Bebauungsplan
,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 6. Anderung Textliche Festsetzungen

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZ-
BUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.T Nr.1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) bedeuten:

Sondergebiete SO1, SO 2 und SO 3 - Sonstige Sondergebiete gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO

Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von grofifléchigen und nicht groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben zur Sicherung der Versorgung der Gemeinde Bodenheim und der
Verbandsgemeinde Bodenheim mit Waren des kurz- und mittelfristigen Bedarfs.

Hinzu kommen Ergdnzungsfunktionen, die vorwiegend auf die Kundenfrequenz bzw. die
stérungsarme Erreichbarkeit per Pkw ausgerichtet sind.

SO1 = Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkt- und Versorgungs-
zentrum’

Zulassig innerhalb des Sondergebietes SO 1 ,Fachmarkt- und Versorgungszentrum’ sind
die folgenden Nutzungen:

1. Betriebe bis max. 800 m?2 Verkaufsfléche mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
gemdf Bodenheimer Sortimentsliste':

- Elektrische Haushaltsgerdte einschlieBlich Raumheizgeréte
- Beleuchtungsartikel

- Haushaltstextilien

- Mébel

- Heimtextilien einschlieBlich Gardinen

- Bodenbeldge einschlieB3lich textilen Bodenbelag

- Tapeten einschlieBlich Wand- und Deckenbeldgen

- Fahrréder

- Sport- und Campingartikel ohne Sportartikel

- Campingartikel ohne Campingmébel einschlieBlich Zelte
- Kfz- und Kradzubehor

- Blumen

- Bau- und Heimwerkerbedart

- Anstrichmittel

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieBlich Heim- und Kleintierfutter
- Spielwaren einschlieBlich Kinderroller

Vgl. Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir
die Verbandsgemeinde Bodenheim sowie Regionales Konzept der Verbandsgemeinden Nieder-Olm, Nier-
stein-Oppenheim und Bodenheim; Erlangen, Mai 2010; S. 55 ff.
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2. Betriebe mit einer Verkaufsfldche von mindestens 400 m2 und maximal 800 m?

mit zentrenrelevanten Sortimenten gemdf Bodenheimer Sortimentsliste”:
- Nahrungs- und Genussmittel

- Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse
- Drogeriewaren und Apotheken

- Schreib- und Papierwaren

- Zeitungen und Zeitschriften

- Parfumerieartikel

- Orthopédische und medizinische Waren

- Bekleidung und Bekleidungszubehor

- Kirschnerwaren

- Schuhe

- Leder- und Taschnerwaren

- Kurzwaren

- Uhren

- Haushaltsgegensténde

- Unterhaltungselektronik und Zubehér sowie Computer
- Bicher

- Kunstgegenstdande

- Antiquitéten und antike Teppiche

- Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse
- Sportartikel einschlieBlich Sportbekleidung

- Handelswaffen

- Musikinstrumente und Musikalien

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen innerhalb des Sondergebietes SO 1 ,Fach-
markt- und Versorgungszentrum’ die folgenden Nutzungen:

1.

Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Biro- und Verwaltungsgebdude, die je-
weils auf die Anfahrt mit dem Pkw ausgerichtet sind, die sich an Endverbraucher
wenden, frequenzorientierte Geschaftsmodelle verfolgen und von den vorhandenen
Kundenstromen profitieren,

Vergnigungsstdtten,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die den allgemein und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
zugeordnet und ihnen gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet
sind.

Dabei ist die Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht zuldssig sowie

Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden.

2

Vgl. Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir

die Verbandsgemeinde Bodenheim sowie Regionales Konzept der Verbandsgemeinden Nieder-Olm, Nier-
stein-Oppenheim und Bodenheim; Erlangen, Mai 2010; S. 55 ff.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Juni 2020 Seite 3 von 6



Gemeinde Bodenheim ¢ Bebauungsplan
,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 6. Anderung Textliche Festsetzungen

2 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) verwiesen. Das sind insbesondere im Abschnitt 2
Allgemeiner Artenschutz’ § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflan-
zen,..." sowie im Abschnitt 3 ,Besonderer Artenschutz’ § 44 Vorschriften fir
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten’.

U.a. ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung eines gehélzbewachsenen Baufel-
des ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchzufihren.

2. Denkmalschutz

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmdéler entdeckt
werden, sind der Denkmalfachbehérde rechizeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) missen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

Auf die Regelungen des Dritten Abschnitts des Denkmalschutzgesetzes §§ 16 bis 22
wird hingewiesen.

3. Schutz von Mutterboden

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Austihrungen zum Vorgehen ent-
halt die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
Insbesondere ist der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufih-
ren. Fir die Verwertung Uberschissiger Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher
Flachen ist eine Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen, die
auch den landwirtschaftlichen Nutzen nachweist. Die Anforderungen der ALEX-
Infoblatter 24 und 25 des Landesamts fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbe-
aufsicht sind verbindlich zu beachten.

4. Zufahrten und Brandschutz

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird auf die §§ 7 und 15 der LBauO
Rheinland-Pfalz verwiesen.

5. Pflanzabstdnde und Einfriedungen

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fur Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

6. Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (Gesetz
und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) vom 02. August 2005, S. 302), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448),
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10.

sind der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséichlichen Gewalt Gber das
Grundstick (Mieter, Péchter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der
zustdndigen Behdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz) mitzuteilen. Sollten sich,
insbesondere bei BaumaBBnahmen, Erkenntnisse dieser Art ergeben, ist die genannte
Behoérde umgehend zu informieren.

Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken
sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen — Technische Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer
neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu

§ 12 BBodSchV der Lénderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-
Infoblatter 24.25 und 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Baugrunduntersuchungen und Umgang mit Bodenmassen

Bei Eingriffen in den Baugrund und Bodenarbeiten sind insbesondere die Anforde-
rungen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN 18915, DIN EN
1997-1 und -2 sowie DIN 19731 zu beachten.

Generell wird bei Eingriffen in den Baugrund empfohlen, bei Neubauvorhaben oder
grofleren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchzufGhren.

Abstdnde zu Leitungen

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitatsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

Die Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geméf
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’,
Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen bzw. der
DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichtigen. Ebenso sind die Merkblatter DWA-M
162 und FGSV Nr. 939 zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle”
zu beachten.

Vegetationsschutz bei Bauarbeiten

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von Bdumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen'.
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11. Léschwasser
Die Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel Arbeits-
blatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen ~TRWV- Teil 1: Planung)
des DVGW-Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Febru-
ar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversor-
gung) des DVGW-Regelwerks sind zu bericksichtigen.

erarbeitet durch

11U
IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im Juni 2020 2001 03 TF FzB/hf
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GEMEINDE BODENHEIM

BEBAUUNGSPLAN )
,GEWERBEPARK BODENHEIM-UNTERFELD’ 6. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH.............vue... 1

2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG.....cccccetererececcececececcrcecesssoscscessssssscssssssssssssssssssscsssssss 1

3 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN ........cuvvveeeeeeeeeessssssssnssssssssosssssnns 2

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES ....cccccceeecetececeecececereccccesecscescrcecsssssscsssssssssscnes 2
4.1 LAGE IM ORTSGEFUGE UND ERSCHLIESSUNG.........cooevrevrersrosseossesssssosssosssossssssssssssossssssssssssssssosasos 2

4.2 DERZEITIGE NUTZUNG G ......cccuceeeeceereececceccececceccecsssscsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssas 2

5 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER ANDERUNG ........cccceevveeeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssssases 3
UMWELT UND NATURSCHUTZ......ccceteeieeeececcecercescecescescssescesessescssessesessessesessessesesse 5

7 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN .....cccccceieeeeiecceccececceceocescocessescssessoscssescescssescosene 6

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH

Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenheim hat in seiner Sitzung am 10. Februar 2020 die

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 6. Anderung gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt in der Gemeinde Bodenheim. Der rdumliche Geltungsbereich der vor-
liegenden Anderung bezieht sich auf eine Teilflache der rechtskraftigen 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’. Der Bebauungsplan hat eine Gréfle von

ca.1,58 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehérigen Planzeichnung im Maf3stab
1:1.000.

2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG

Im Zuge der Nachnutzung eines bestehenden Gebdudes soll ein Fitnessstudio eingerichtet wer-
den. Die Gemeinde mdachte diese Ansiedlung erméglichen. Hierfir ist eine Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich, in der die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung entspre-
chend angepasst werden. Die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens wurde durch eine gut-
achterliche Stellungnahme bereits nachgewiesen.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren geméB § 13a Baugesetzbuch durchgefihrt.
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3 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist gem&B der im
Vertahren befindlichen Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Bodenheim
als  Sonderbaufléche  mit  der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel’
dargestellt.

Im Rahmen der vorliegenden Be-
bauungsplanénderung wird an der
festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung, Sondergebiet, grundsdtzlich
festgehalten, diese wird lediglich
modifiziert. Damit entspricht die D
Bebauungsplandnderung  weiterhin Neuaufstellung Fléchennutzungsplan (Vorentwurd)

den Darstellungen der zukinftigen Verbandsgemeinde Bodenheim, Quelle: Verbandsgemeinde Boden-
und derzeitigen Flachennutzungs- heim, (Stand: Juli 2018)

planung.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE IM ORTSGEFUGE UND ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Ge- |
meinde Bodenheim und ist ca. 1.100 m
vom Ortskern entfernt. Die verkehrliche Er-
schlieBung ist Uber die vorhandene Strafe .
,Lange Ruthe’ gewdhrleistet. Die Anbindung
des Plangebietes ist auch in Bezug auf den
Uberérilichen Verkehr ginstig.

Im Norden grenzt das Gebiet an die freie
Landschaft bzw. gewerbliche Nutzungen an.
Sudlich wird der Geltungsbereich durch die ==
Wormser Strafle (L 413) tangiert. Im Westen
und Osten schlieBen sich weitere gewerbli-
che Bebauungen und Einzelhandelsnutzun-
gen an. Das Gelénde ist nahezu eben.

Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang

Quelle:
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_natursch
utz/ (Stand: Februar 2020)

4.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Auf der Fléche sind derzeit verschiedene nahversorgungs-
relevante Einzelhandelsnutzungen zu finden. Dariber hinaus haben sich gemdaf3 den derzeitigen
Bebauungsplanfestsetzungen kleinere Fachmarktbetriebe angesiedelt. Die vorhandenen Betriebe
verfigen in der Regel auch Uber die zugehérigen erforderlichen und teilweise begrinten Stellfla-
chen, die ebenfalls im Geltungsbereich liegen.
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Ein Uberblick der derzeitigen Nutzungen im Geltungsbereich sowie in der Nachbarschaft ergibt
sich aus nachfolgender Luftaufnahme.

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2018) Luftbild, ohne Mafistab, Kob-
lenz

5 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER ANDERUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die bisherige Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet,
entsprechend § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO), beibehalten, da dieser Gebietstyp nach
wie vor sinnvoll fir den betrachteten Standort ist. Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan weist
for den zugehdrigen Geltungsbereich drei Sondergebiete aus. Bestandteil der vorliegenden An-
derung ist lediglich das Teilgebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkt- und Versor-
gungszentrum’.

Fir das Sondergebiet SO 1 gelten weiterhin die bestehenden Festsetzungen. Modifiziert und
ergdnzt werden diese lediglich fir den Teil der ausnahmsweisen Zuldssigkeiten.

Die Aufgabe von Geschéften im Plangebiet und konkrete Nachnutzungsanfragen haben dazu
gefGhrt, dass die Gemeinde die Zuléssigkeiten innerhalb des Sondergebietes ,Lange Ruthe’
Uberpruft hat und diese verfeinern und ergdnzen méchte. Damit wird ein gréBerer Nutzungs-
spielraum und Klarheit fir anstehende Genehmigungsverfahren geschaffen. GemaB einer aktu-
ellen Ansiedlungsanfrage geht es speziell um die Zulassigkeit eines Sportstudios.

Konkret ist daher beabsichtigt, im Bebauungsplan die Vorgaben, die Gewerbe- und Handwerks-
betriebe sowie Biro- und Verwaltungsnutzungen erfillen missen, eindeutiger zu formulieren, um
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zu verdeutlichen, dass die Kopplungs- und Mitnahmeeffekte zwischen diesen Nutzungen und
den allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben auf Gegenseitigkeit beruhen. Dariber hinaus
werden die Festsetzungen konkret um die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Anlagen fur sportliche
Zwecke innerhalb von Gebéuden ergdnzt.

Voraussetzung fir die ausnahmsweise zuléssigen Biro- und Verwaltungs- sowie Gewerbe- und
Handwerksbetriebe ist, dass diese typischerweise auf die Anfahrt mit dem Pkw ausgerichtet sind
und von den vorhandenen Kundenstrémen und den damit einhergehenden Mitnahmeeffekten
profitieren. Durch die Festsetzung der Bedingungen sind Betriebe, bei denen der Kundenverkehr
nicht im Vordergrund steht, unzulassig.

Das vorliegende Plangebiet hat die Funktion eines zentralen Versorgungsbereichs fur die Ver-
bandsgemeinde. Mit den Voraussetzungen fir die oben genannten Betriebe soll diese Funktion
erhalten bleiben und sichergestellt werden, dass sich das Gebiet Lange Ruthe nicht in Richtung
eines Gewerbegebietes entwickelt. Die Ansiedlung solcher Betriebe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans kann unter diesen Aspekten als vertraglich angesehen werden.

Fur Anlagen fur sportliche Zwecke ist maf3geblich, dass es sich nur um Anlagen innerhalb von
Gebduden handeln darf. GrofBfléchige Freianlagen entsprechen nicht der Zielrichtung des vor-
liegenden Standortes und sollen demnach nicht erméglicht werden. Gemdéf3 einschlagigen
Kommentierungen grenzt sich die Anlage fir sportliche Zwecke zu anderen Nutzungsbegriffen,
wie z.B. Vergnigungsstatten oder Anlagen fur soziale, kulturelle, gesundheitliche Zwecke, ab.

Um zu Gberprifen, ob das angesprochene Sportstudio im vorliegenden Versorgungsstandort
vertréglich ist, wurde seitens der Gemeinde eine gutachterliche Stellungnahme! eingeholt.

In diesem Rahmen konnte ermittelt werden, dass es sich bei einem Sportstudio um eine publi-
kumsorientierte Dienstleistung handelt. Zudem ist das Sportstudio, aufgrund der Lage im Zentra-
len Versorgungsbereich ,Lange Ruthe’, auf die Erreichbarkeit mit dem Pkw ausgerichtet. Es wur-
de weiter bestétigt, dass die Dienstleistung des Sportstudios nur vor Ort wahrzunehmen ist und
daher der Weg in den Versorgungsbereich unvermeidlich ist. Nachweisbar sind auch Verbund-
kéufe. Das Training in einem Sportstudio wird héufig mit den téglichen Besorgungen verbunden.
Auch umgekehrt, wird man im Rahmen des Einkaufs ggf. auf ein dort anséssiges Sportstudio
aufmerksam. Kopplungseffekte zwischen dem Sportstudio und den bereits ans@ssigen Betrieben
sind daher anzunehmen.?

Die Gebietsvertréglichkeit ist damit gegeben. Es ist nicht anzunehmen, dass durch diese Ansied-
lungsmdglichkeiten eine schleichende Wandlung zu einem Gewerbegebiet droht.

Die explizite Festsetzung einer Fldchenbegrenzung fir Anlagen fir sportliche Zwecke wird nicht
vorgenommen. Fehlentwicklungen sind auch ohne diese Einschrénkung nicht zu erwarten, da
die Einhaltung der Zweckbestimmung fir das Gesamtareal ,Lange Ruthe’ grundsatzlich einzu-
halten ist. Insbesondere die Anwendung des § 15 Abs.1 Satz. 1 BauNVO das geeignete Instru-
ment, um Fehlentwicklungen zu Lasten der einen oder anderen Nutzung entgegenzuwirken.

1 Markt und Standortberatungsgesellschaft mbH: Stellungnahme zur Ansiedlung eines Sportstudios im Ge-
werbepark Bodenheim Grundlage fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bodenheim-
Unterfeld”, Erlangen, 09.Méarz 2020.

Markt und Standortberatungsgesellschaft mbH: Stellungnahme zur Ansiedlung eines Sportstudios..., S. 2ff.
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6 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Grinordnung und Freiflachen

Die grinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben durch die
vorliegende Anderung unberihrt.

Grundsatzlich gelten gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die durch den Bebauungs-
plan zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig.

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes und ist
bereits als Sondergebiet festgesetzt.

Die Festsetzungen der Bebauungsplandnderung erlauben keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft, der Uber das bestehende Maf3 hinausgeht und dadurch kompensiert werden misste. Ge-
geniber den rechtskraftigen Anderungsplan ,Gewebepark Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung
wird lediglich die Art der baulichen Nutzung geringfigig modifiziert, so dass keine anderen Ein-
griffe in Natur und Landschaft erméglicht werden als bereits vorher zulassig.

Artenschuiz

Zur Beurteilung der Méglichkeit des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach
8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung’ fir das Gesamtgebiet eine ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung? eingeholt.

In der Zusammenfassung des Gutachtens ist festzuhalten, dass keine streng geschitzten Arten
nachgewiesen werden konnten. Von Seiten des Gutachters wurden verschiedene Mafinahmen
aufgefihrt, die dem Schutz des Untersuchungsbereiches bei den geplanten BaumaBnahmen
dienen. Hierbei ware der Hinweis auf den Rodungszeitraum und die grundsétzliche MaBBgabe,
den Eingriff auf ein Mindestmaf3 zu reduzieren, zu nennen. Konkrete Ausgleichsmafinahmen sind
aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht erforderlich. Als Anregung wurde das Anbringen von
Nistkésten vorgetragen.4

Immissionsschuiz

Auf Anregungen des Landesbetriebes Mobilitét bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung’ beziglich des StraBenverkehrs-
ldrms eine schalltechnische Stellungnahme® erarbeitet. In diesem Rahmen wurden die Straflen-
verkehrsgerdusche von der sidlich angrenzenden Landesstrae L 413 sowie der westlich gele-
genen StraBe ,Am Kimmerling” betrachtet.

Ergebnis der schalltechnischen Stellungnahme war, dass im gesamten Plangebiet tags als auch
nachts die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten werden. MaBnahmen in schalltech-
nischer Hinsicht waren daher nicht erforderlich.

3 Beratungsgesellschaft NATUR dbR: BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld”, 4. Anderung Artenschutz-
rechtliche Vorprifung Endbericht, Nackenheim, September 2014.

4 Vgl. Beratungsgesellschaft NATUR dbR: ... Artenschutzrechtliche Vorprifung ..., S. 17.

5 Ingenieurgesellschaft fir Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH (isu): Gemeinde Bo-
denheim Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld”, 4.
Anderung, Bitburg, 18. Feb. 2016.
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7 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN

Verfahren

Die Bebauungsplandnderung wurde im beschleunigten Verfahren geméfl § 13a BauGB aufge-
stellt. Die Voraussetzungen dazu waren gegeben.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ging nur eine Stellungnahme mit Anregungen ein. In den
beiden anderen Stellungnahmen wurden keine Bedenken gedufert.

Die Anregung der Kreisverwaltung wurde nicht in die vorliegende Planung eingearbeitet, da eine
zusétzliche Graflenbeschrénkung fir die ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fir sportliche Zwe-
cke fur nicht erforderlich gehalten wird.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf die textlichen Ausarbeitungen
verwiesen, die dem Gemeinderat der Gemeinde Bodenheim zur Durchfthrung der Abwégung
zu den Anregungen vorlag.

Rechtsfolgen

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes werden fir den Geltungsbereich der rechts-
kraftige Ursprungsbebauungsplan sowie die zugehérigen Anderungen teilweise Gberplant. Die
verbleibenden Festsetzungen bleiben unberihrt.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Bodenheim durch
O
ue S

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im Juni 2020 2001 04 Be FzB/hf
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenheim hat in seiner Sitzung am 10. Februar 2020

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2, Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméfl § 2 Abs. 1i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 20. Marz 2020 durch Veréffentlichung im Nachrichtenblatt der

Verbandsgemeinde Bodenheim.

3.  Unterrichtung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde durchgefihrt
vom 20. Méarz 2020 bis einschlief3lich 27. Marz 2020.
Die Bekanntmachung des Zeitraumes erfolgte am 20. Méarz 2020 im Nachrichtenblatt der

Verbandsgemeinde Bodenheim.

4, Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemdB § 13a i.V.m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde am 31. Marz 2020 eingeleitet.
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04. Mai 2020.

5. Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung gemdB § 13a i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte am 17. April 2020 durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt der Ver-

bandsgemeinde Bodenheim.

6. Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung lag geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 24. April 2020 bis zum 25. Mai 2020 aus.

7. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenheim hat die fristgeméf eingegangenen Anregun-

gen gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23. Juni 2020 geprift

und das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.
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8. Beschluss des Bebauungsplanes:
Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Boden-

heim den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 23. Juni 2020 als Satzung beschlossen.

9. Ausfertigung:
Bereits auf der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe dort ,Aus-

fertigung’.

10. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemé3 § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am .....ovvveeeeen. durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt der Verbandsge-

meinde Bodenheim.

Unterschrift Dienstsiegel
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Stellungnahme zur Ansiedlung eines Sportstudios' im Gewerbepark Bodenheim

Grundlage fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld“

1 Ausgangssituation

Die , Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fiir die Verbandsgemeinde Bodenheim” vom 15. No-
vember 2013 in der Fassung mit der Ergdnzung vom August 2014 legt zentrale Versorgungsbereiche fest. Drei
ZVB mit unterschiedlichen Versorgungsfunktionen werden abgegrenzt:

e Der ZVB Dorfkern im historischen Ortskern mit kleinen Fachgeschaften, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistern sowie Rathaus,

e der ZVB Nahversorgung und Gesundheit HilgestraBe, mit Nahversorgungsbetrieben und einem Ge-
sundheitszentrum sowie

e der ZVB Verbandsgemeindeversorgung Lange Ruthe, mit Nahversorgern und Fachmarkten.

Der Vorhabenstandort befindet sich im ZVB Verbandsgemeindeversorgung Lange Ruthe. Das Einzelhandels-
konzept weist dem ZVB eine Versorgungsfunktion fir die gesamte Verbandsgemeinde zu. Daraus ergeben sich
Sortimentsfestlegungen fir den Einzelhandel, die eher im Nonfood-Sortiment liegen. Betriebe mit Nahversor-
gungssortimenten genieflen Bestandsschutz, neue Nahversorgungsbetriebe sind ausgeschlossen. Die gute ver-
kehrliche Erreichbarkeit des Standortes ist eine wesentliche Grundlage fir die Versorgung der Ortsgemeinden.
Deshalb sind Betriebe mit hohem Pkw-Kundenanteil in diesem ZVB zu bevorzugen. Fachhandelsbetriebe unter-
halb von 400 gm VerkaufsflaichengréRe sind fir den ZVB Dorfkern vorgesehen.

Fiir diesen Bereich liegt ein Bebauungsplan vor (Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld, 4. Anderung), der die
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes fiir den ZVB Lange Ruthe umsetzt.

Flr den konkreten Vorhabenstandort, der im SO1-Gebiet des Bebauungsplanes liegt (ehemals AWG, Lange Ru-
the 9c), wird folgendes festgehalten:

,Zuldssig innerhalb des Sondergebietes SO 1, Fachmarkt- und Versorgungszentrum® sind die folgenden Nutzun-
gen: 1. Betriebe bis max. 800 gm Verkaufsfldche mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemdf$ Bodenheimer
Sortimentsliste (...). 2. Betriebe mit einer Verkaufsfldche von mindestens 400 gm und maximal 800 qm mit zen-
trenrelevanten Sortimenten gemdpf der Bodenheimer Sortimentsliste {(..).

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen innerhalb des Sondergebietes SO 1 “Fachmarkt- und Versor-
gungszentrum® die folgenden Nutzungen:

1. Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Biiro- und Verwaltungsgebdiude, die jeweils auf die Anfahrt
mit dem Pkw ausgerichtet und iiberwiegend auf Koppelungseffekte durch Laufkundschaft und Mit-
nahmeeffekte orientiert sind,

2. (..)
3. (..)¢

(Quelle: Bebauungsplan Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld, 4. Anderung, Textliche Festsetzungen)

Die zugehorige Begriindung zum Bebauungsplan fiihrt diese Festlegung zusatzlich aus:

,Voraussetzung fiir die ausnahmsweise zuldssigen Biiro- und Verwaltungs- sowie Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe ist, dass diese typischerweise auf die Anfahrt mit dem Pkw ausgerichtet sind und hauptsdchlich von den
vorhandenen Kundenstrémen und den damit einhergehenden Mitnahmeeffekten profitieren. Durch die Fest-

1 Im Rahmen dieser Stellungnahme werden die Begriffe Sportstudio, Fitnessstudio und Fitnesscenter synonym verwendet.
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setzung der Bedingungen sind Betriebe, bei denen der Kundenverkehr nicht im Vordergrund steht unzuléssig. “
(Quelle: Bebauungsplan Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld, 4. Anderung, Begriindung)

Damit waren folgende Kriterien bei der Beurteilung eines Sportstudios im SO1 zu bewerten:
e  Pkw-Orientierung,
o Kopplungseffekte durch Laufkundschaft,
e Mitnahmeeffekte und profitieren von vorhandenen Kundenstrémen,

o Kundenverkehr muss im Vordergrund stehen.

2  Bewertungskriterien

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich Bewertungskriterien fiir die Zulassigkeit eines Fitness-
centers ableiten. Danach misste ein Sportstudio die folgenden Bedingungen erfiillen, um im SO1 des Bebau-
ungsplanes Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld zuldssig zu sein.

1. Ein Sport-/Fitnessstudio muss als publikumsorientierte Dienstleistung eingestuft werden kénnen.
2. Pkw-gebundene Kunden sollten im Mittelpunkt des Geschaftsmodells stehen.

3. Ein Sportstudio sollte von vorhandenen Kundenstromen, also von Mitnahme- bzw. Koppelungseffek-
ten durch Laufkundschaft, profitieren. Das Sportstudio muss auf Kundenverkehr ausgerichtet sein.

Eine differenzierte Einordnung dieser Bedingungen macht den absatzwirtschaftlichen Charakter von Sportstu-
dios deutlich und gibt Hinweise auf die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen sowie eventuell notwendigen
Anpassungen der Festsetzungen im Bebauungsplan.

3 Bewertung der absatzwirtschaftlichen Eigenschaften eines Sportstudios

3.1 Publikumsorientierte Dienstleistung

Fitnesscenter sind zu den Dienstleistungsbetrieben zu zdhlen und entsprechen als Gewerbebetrieb somit der
grundlegenden Festsetzung im Bebauungsplan. Die Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008 des Statistischen
Bundesamtes ordnet Fitnesscenter in die Kategorie ,, 93 Erbringung von Dienstleistungen des Sports, der Unter-
haltung und der Erholung”. Die Unterkategorie 93.13 umfasst ausschlieRlich Fitnesszentren. Somit ist die Ein-
ordnung von Fitnesszentren als Gewerbebetrieb unzweifelhaft.

3.2  Orientierung auf den Pkw-Verkehr

3.2.1 Lage des Makrostandortes

Die Orientierung auf den Pkw-gebundenen Kunden im ZVB Lange Ruthe ergibt sich zunachst aus seiner Stand-
ortlage. Die gute verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes mit Pkw durch die gute Verkehrslage an der L413
mit unmittelbarer Anbindung an die B9 bedingt die Nutzung des Pkw fiir einen GroRteil der Besucher des ZVB
Lange Ruthe. Hinzu kommt, dass eine fulRlaufige Anbindung an Wohngebiete laut Einzelhandelskonzept nur
eingeschrankt gegeben ist.

Somit bedingt die Makrolage des ZVB Lange Ruthe zu einem wesentlichen Teil die Nutzung des Pkw fiir Besu-
cher.



3.2.2 Standortfaktoren von Fithesscentern

Zu den wesentlichen Standortfaktoren eines Fitnessstudios gehort die verkehrliche Erreichbarkeit (HEINZE,
ROMMELT, Standortentscheidung in der Fitnessbranche. In R. Heinze, B. Rémmelt & F. Daumann (Hrsg.), Aus-
gewdhlte Managementprobleme in Fitnessstudios, Themenheft der Sciamus - Sport und Management S. 6). Die
Anforderungen der Betreiber an die Standorteigenschaften eines Fitnessstudios gehen, abseits von sehr zent-
ralen Lagen in Innenstadten mit Top-OPNV-Anbindung, im Allgemeinen von einem Parkplatzbedarf in der Gré-
Renordnung von 100 bis 200 Stellplatzen aus (HEINZE, ROMMELT, a.a.0. S. 9). Der konkrete Stellplatzbedarf ist
letztlich von der realisierten GroRRe und Konzeption des Fitnessstudios abhadngig und entsprechend nachzuwei-
sen.

3.2.3 Kundenverhalten in Sportstudios

Besucher von Fitnessstudios akzeptieren maximal 20 Minuten Fahrtzeit. Rund 60% der Besucher nutzen im
Durchschnitt den Pkw ,,Diese Werte zeigen, dass dem Pkw als Verkehrsmittel eine dominante Rolle zukommt*
(HEINZE, ROMMELT, a.a.0.S. 9).

Der GroRteil der Fitnesscenterbesucher benutzt Gblicherweise den Pkw.

3.3  Orientierung auf Kundenverkehr

Das Dienstleistungsangebot von Sportstudios wendet sich an Endverbraucher, die das Angebot ausschlieflich
vor Ort in Anspruch nehmen kénnen. Somit besteht fiir die potenziellen Kunden des Fitnesscenters ausnahms-
los die Notwendigkeit, sich fir die Inanspruchnahme der Dienstleistung in den ZVB Lange Ruthe zu begeben.

Somit ist die Anforderung, dass gewerbliche Nutzer im ZVB Lange Ruthe auf Kundenverkehr orientiert sein
miissen voll und ganz erfullt.

3.4 Kopplungs- und Mitnahmeeffekte

Der Begriff der ,Flihlungsvorteile” beschreibt das Phdanomen der Agglomerationseffekte treffend. Sie werden
verursacht durch Konzentrations- und Bindelungseffekte an einem Standort. Dabei ist es wichtig, die Synergie-
wirkungen fiur Kunden und fir Betriebe getrennt zu betrachten.

3.4.1 Agglomerationsvorteile aus Kundensicht

Flr Verbraucher allgemein und fiir Kunden von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben im Besonderen
fihrt die groRe Auswahl auf kleinem Raum zu einer urbanen Erlebnisqualitat, die sich letztlich in Verbundkau-
fen duBert. Das Ausmald solcher Verbundkaufe hdngt von GroRe und Dichte des Angebotes ab. So befordert
die Vielfalt, Auswahl und Fiille des Angebotes in attraktiven Innenstadten Kopplungskaufe in starkem Umfang.
Die Angebotsstruktur im vorliegenden ZVB Lange Ruthe ist weit entfernt von einer solchen innenstadttypi-
schen Angebotsdichte, weist aber aufgrund seiner Angebotsdichte- und -struktur mit Fachmarktcharakter
ebenfalls Kopplungstendenzen auf. Allerdings ist hierflir das Ausmal’ der Synergieeffekte weniger von Vielfalt
und Dichte, sondern eher von der Fristigkeit des Angebotes abhdngig. Kopplungseffekte zwischen Angeboten
des taglichen und mittelfristigen Bedarfs sind eher zu beobachten als zwischen taglichem und langfristigem
Bedarf. Tendenziell ist die GroBenordnung der Kopplungseffekte an konzentrierten Fachmarktstandorten wie
dem ZVB Lange Ruthe weniger ausgepragt als in attraktiven Innenstadten.

Flr die Besucher eines Sportstudios im ZVB Lange Ruthe ergabe sich die Moglichkeit, Besorgungen des tagli-
chen und mittelfristigen Bedarfs zu tatigen. 61% der Kunden von Sportstudios trainieren mehrmals pro Woche,
weitere 23% einmal pro Woche (STATISTA ,,Sport und Fitness 2016“, 11. bis 19 August 2016, Online Umfrage).
Besucherfrequenz im Fitnessstudio und Fristigkeit des Angebotes des Einzelhandels im Standortumfeld zeigen
grundsatzlich eine hohe Deckung. Inwieweit diese guten Voraussetzungen fir Nutzungskopplung von



Fitnesscenterbesuchern genutzt werden, hangt letztlich von den alternativen Einkaufsmoglichkeiten der Besu-
cher abseits der Fitnessaktivitdaten ab.

Eine wesentliche Voraussetzung fiir die Moglichkeit von Synergien ist die zeitliche Parallelitdt der Nutzung. Ge-
schaftszeiten des Einzelhandels im ZVB Lange Ruthe liegen derzeit hauptsachlich zwischen 8:00 Uhr und 20:00
Uhr, teilweise auch zwischen 7:00 Uhr und 21:00 Uhr. Eine Befragung unter Mitgliedern von Fitnessstudios
zeigt (STATISTA a.a.0.), dass rund 80 bis 90% der Fitnesscenterbesuche innerhalb dieser Geschaftszeiten liegt.
Dabei liegt der Schwerpunkt der Besucherzeiten ab 17:00 Uhr.

Somit ist aufgrund der zeitlichen Ubereinstimmung der jeweiligen Offnungs- und Nutzungszeiten eine synerge-
tische Kopplung zwischen dem aktuellen Betriebsbesatz und einem Sportstudio anzunehmen.

Um das Ausmal’ der moglichen Kopplungsaktivitaten richtig einschatzen zu kénnen, ist zu beriicksichtigen,
dass der Marktanteil von Fitnesscentern in Deutschland 2017 bei rund 12,9% lag (DSSV, ©Statista 2020) Daher
ist im Durchschnitt nur jeder 8. Besucher der Einzelhandelsbetriebe in der Langen Ruthe auch in einem Fitness-
studio aktiv und kame fiir Verbundkaufe infrage. Umgekehrt waren grundsatzlich 100% der Fitnesscenter-Be-
sucher potenzielle Kopplungsnutzer.

Generell liegen die Voraussetzungen fiir Flihlungsvorteile zwischen dem aktuellen Betriebsbesatz und den
Sportstudio-Nutzern vor. Das AusmaR der direkten Kopplungseffekte ist jedoch zwangslaufig kleiner als zwi-
schen Einzelhandelskunden und Dienstleistungsanbietern wie Friseuren, Arzten, Banken oder Reisebiiros, de-
ren Marktanteile deutlich héher liegen.

3.4.2 Agglomerationsvorteile aus betrieblicher Sicht

Agglomerationsvorteile fiir Betriebe ergeben sich aus raumlichen Clustern, deren Wirkung durch die innere
Dichte und die raumliche Ausdehnung des ZVB bestimmt wird. Dabei ergibt sich fiir viele Betriebe eine wirt-
schaftliche Tragfahigkeit am Standort erst durch die Kombination vieler Betriebe. Das bedeutet hohere Fre-
guenzen und damit ein groBerer Anteil an Impuls und Spontankdufen. Das klassische Beispiel im ZVB Lange
Ruthe ware der Bekleidungsdiscounter Takko Fashion, der alleine, ohne die zugeordneten Frequenzbringer
(Aldi, Rossmann, Lidl), keine ausreichenden Kundenfrequenzen erzeugen kénnte?. Mit dem geplanten Fitness-
center kdme ein weiterer Frequenzbringer hinzu, von dem alle ansédssigen Betriebe profitieren konnen.

Fihlungsvorteile aus betrieblicher Sicht ergeben sich nicht nur im Zuge eines Besuchs des ZVB Lange Ruthe,
sondern wirken auch langfristig im Sinne von Werbeeffekten. Die wissenschaftliche Analyse zur Ermittlung von
Kriterien des Auswahlprozesses von Standorten fiir Fitnessstudios (HEINZE, ROMMELT a.a.0.) kommt zu dem
Ergebnis, dass frequenzerzeugende Nachbarnutzungen einen nicht zu vernachlassigenden Werbeeffekt fiir Fit-
nessstudios ausldsen. Eine entsprechende Befragung bei Mitgliedern von Fitnesscentern belegt, dass rund 22%
der Befragten auf ihr Fitnessstudio ,,im Vorbeigehen” aufmerksam wurden (INNOFACT, Erfolgsfaktoren von
Fitnessstudios — Basisreport). Gleichzeitig ist fir 15% der Befragten die Ndhe zu Einkaufsmoglichkeiten nicht
der wichtigste aber ein wichtiger Standortfaktor (HEINZE, ROMMELT, a.a.0. S. 6).

Aus betrieblicher Sicht ist ein Standort innerhalb des ZVB Lange Ruthe fiir ein Sportstudio von Fiihlungsvortei-
len gepragt.

4  Zusammenfassung

Aufgrund der Besucherstrukturen, Standortanforderungen und Nutzungsgepflogenheiten in Sportstudios ware
die Ansiedlung einer solchen Nutzung bereits unter den Bedingungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes

2 Die Notwendigkeit von Frequenzbringern an Takko Standorten ergibt sich aus den Standortanforderungen des Unternehmens (https://com-
pany.takko.com/de-de/unternehmen/expansion/anforderungsprofil.html),
,,Stadte und Stadtteile ab 10.000 Einwohnern

Verkaufsflachen von 300-500 Quadratmetern (nur EG Flachen)
Fachmarktlagen, innerstadtische Einkaufszentren, 1A-Lagen, Stadtteillagen”
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,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld, 4. Anderung” durchaus méglich. Die formulierten Voraussetzungen wer-
den in Bezug auf die Kunden- und Pkw-Orientierung voll und ganz erfillt. Die Ausrichtung auf die vorhanden
Kundenstrome ist ebenfalls fiir Sportstudios nachweisbar, allerdings aufgrund der Zielgruppe der Nutzer, nicht
in dem Ausmal anderer publikumsorientierter Dienstleistungen. Mitnahmeeffekte im Sinne von Verbundkau-
fen sind iber reprasentative Befragungen nachgewiesen, so dass auch Kopplungseffekte zwischen den vorhan-
denen Betrieben und einem Sportstudio zu erwarten sind.

Insofern werden die im Bebauungsplan genannten Voraussetzungen zur ausnahmsweisen Ansiedlung von Ge-

werbebetrieben durch die Ansiedlung eines Sportstudios im ZVB Lange Ruthe erfiillt. Allerdings ist das Ausmaf
der potenziellen Kopplungseffekte bei der Ansiedlung eines Sportstudios geringer als bei der Ansiedlung ande-
rer publikumsorientierter Dienstleistungen.

Deshalb sollte die Formulierung der Festsetzungen und der Begriindung des Bebauungsplanes Gewerbepark
Bodenheim-Unterfeld, 4.Anderung angepasst werden. Die Auslegung der Festsetzung: ,(...) und iberwiegend
auf Kopplungseffekte durch Laufkundschaft und den Mitnahmeeffekten (...)“ ist abhdangig vom AusmaR der ak-
zeptierten Kopplungseffekte, zumal der Begriff Laufkundschaft fiir einen Pkw-orientierten Fachmarktstandort
irreflhrend ist.

Die Messung oder der Nachweis von Kopplungseffekten ist grundsatzlich problematisch. Was in einer Innen-
stadt vor dem Hintergrund der Multifunktionalitat als zentraler Standortvorteil gilt und auf der Hand liegt, ist
an Fachmarktstandorten wie im ZVB Lange Ruthe nicht einfach nachzuweisen. Die Erfiillung der Festsetzung
,Orientierung Gberwiegend auf Kopplungseffekte” hangt von der jeweiligen Bewertung des Grades der Kopp-
lung zwischen Gewerbebetrieben und Einzelhandelsbetrieben ab und kdnnte letztlich als zu unbestimmte Fest-
setzung eingeordnet werden. Wiirde man explizit auf die Formulierung , Kopplungseffekte” und ,,Mitnahmeef-
fekte” verzichten, wére bei Verwendung der u.a. Formulierung, die Zielsetzung der Planung, ndmlich die schlei-
chende Wandlung in ein Gewerbegebiet zu verhindern, trotzdem gewaéhrleistet.

Folgende beispielhafte Formulierung erscheint eindeutiger und widerspricht der Planungsabsicht der Festset-
zung nicht:

»Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen innerhalb des Sondergebietes SO 1 “Fachmarkt- und Versor-
gungszentrum* die folgenden Nutzungen:

1. Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Bilro- und Verwaltungsgebaude, die jeweils auf die An-
fahrt mit dem Pkw ausgerichtet sind, die sich an Endverbraucher wenden, frequenzorientierte Ge-
schaftsmodelle verfolgen und von den vorhandenen Kundenstromen profitieren, Hierunter zihlen
auch gewerblich betriebene Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Fitnessstudios, Autovermietungen,
etc. “

Flr die Begriindung ware beispielsweise die folgende Formulierung sinnvoll

,Voraussetzung flr die ausnahmsweise zuldssigen Biliro- und Verwaltungs- sowie Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe ist, dass diese typischerweise auf die Anfahrt mit dem Pkw ausgerichtet sind und von den vorhandenen

Kundenstromen und den damit einhergehenden Mitnahmeeffekten profitieren. Durch die Festsetzung der Be-
dingungen sind Betriebe, bei denen der Kundenverkehr nicht im Vordergrund steht unzuldssig.”
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1 Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld" wird
vom Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Rheinland-Pfalz gefordert, den Verkehrslarm von der Landesstralle
413 (L 413) zu berlcksichtigen. Das Plangebiet befindet sich auRerdem in Zuordnung zur stark frequen-
tierten Stralle "Am Kimmerling".

Daher hat die Gemeinde Bodenheim eine schalltechnische Stellungnahme beauftragt, in der die Ver-
kehrslarmeinwirkungen im Plangebiet von der L 413 und der Strale "Am Kimmerling" anhand der ein-
schlagigen schalltechnischen Regelwerke ermittelt und beurteilt werden sollen. Hierzu werden schall-
technische Modellrechnungen durchgefihrt.

Es wird eine Maximalgefahrenabschatzung der Stral’enverkehrsgerausche von den o.g. Straf’en (L 413
und Am Kimmerling) mit einem vereinfachten Rechenmodell vorgenommen, um zu prufen, ob Schall-
schutzmafnahmen fur die Nutzungen im Plangebiet (Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel — SO EZH) erforderlich sind.

]

Abbildung 1  Luftbild /2/ mit Lage des Plangebietes (Verkleinerung)

Bodenheim - Schalltechnische Stellungnahme zum B-Plan "Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 4. Anderung 3
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2 Plan- und Datengrundlagen
Diese Untersuchung basiert im Wesentlichen auf folgenden Grundlagen:

"/ Bebauungsplan "Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 4. Anderung der Gemeinde Bodenheim,
Planzeichnung, Mafstab 1:1.000, erarbeitet von ISU, Kaiserslautern, 2. Entwurf, Vorabzug,
Stand: Mai 2015

12/ Digitale Geobasisinformation: © Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Liegen-
schaftskarte, Aktualitat August 2014, Luftbild: Aktualitat 2014)

13/ Ortsgemeinde Bodenheim. Verkehrsuntersuchung Lickenschluf® L 413 — Ortsrandstralle in Bo-
denheim, Bericht - Stand: 16. Oktober 2014, mociety consult GmbH, Wiesbaden

14/ Landesbetrieb Mobilitat Worms, Verkehrszahlen fir die L 413 auf der Basis der Verkehrszahlung
in 2011, TK/Zahlstelle Nr. 6015 0228 (Abschnitt B 9 — L 431)

15/ Informationen Uber die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von der Verbandsgemeindeverwal-
tung Bodenheim, Febr. 2016

Immissionsschutzrechtliche und fachliche Grundlagen sind im Anhang A1 aufgelistet.

3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen
3.1 Stadtebauliche Planung

Die schalltechnische Untersuchung steht im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Zur Beurteilung ist
daher die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung" in
Verbindung mit den schalltechnischen Orientierungswerten aus dem Beiblatt 1 heranzuziehen (vgl. /A1-
3/, IA1-4)).

Im Beiblatt 1 werden schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung definiert, die
eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz darstellen. Diese unter-
scheiden sowohl zwischen Verkehrs- und Gewerbeldrm als auch hinsichtlich der Schutzwirdigkeit ver-
schiedener Gebietsarten und geben hierflr jeweils Pegel vor, die nach Moglichkeit nicht Gberschritten
werden sollen. Die Orientierungswerte sind in Tabelle 1, Seite 5 aufgelistet.

Die in Tabelle 1 aufgeflihrten schalltechnischen Orientierungswerte haben allerdings keine bindende
Wirkung, sondern sind lediglich ein MafR3stab des winschenswerten Schallschutzes. In vorbelasteten
Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengela-
gen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler
Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen,
sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (wie geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen insbesondere fur Schlafrdume) vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden.

Bodenheim - Schalltechnische Stellungnahme zum B-Plan "Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 4. Anderung 4
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Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsart
tags (6.00-22.00 Uhr) nachts (22.00-6.00 Uhr)'
Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferien-
. 50 40 /35

hausgebiete
Aligemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und

. : 55 45140
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach 45 bis 65 35 bis 65
Nutzungsart

Tabelle 1 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Berechnung der Emissionen und Immissionen durch Straltenverkehr erfolgt anhand der
> "Richtlinien fur den Larmschutz an Stralten — Ausgabe 1990 (RLS-90)":

3.2 Schutzniveau im Plangebiet

Fir "Sonstige Sondergebiete" sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005 keine schalltechnischen Orientierungs-
werte definiert. Aufgrund der geplanten Zweckbestimmung der Sondergebiete wird nachfolgend das
Schutzniveau von Gewerbegebieten angesetzt. Es werden also folgende schalltechnischen Orientie-
rungswerte zur Beurteilung der Strallenverkehrsgerausche herangezogen:

tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)
4 Ermittlung der Gerduschemissionen

Die Berechnung der Gerauschemissionen durch den StralRenverkehr wird anhand der RLS-90 durchge-
fuhrt. Als Grundlage dienen u.a. die Verkehrszahlen auf den interessierenden Straflenabschnitten. Hier-
fur sind im Rahmen der stadtebaulichen Planung Prognosewerte anzusetzen.?

Als Ausgangsdaten fur den Stralienverkehr gehen folgende KenngréfRen ein:

DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke, in Kfz/24 h
(als Mittelwert Uber alle Tage eines Jahres)

Mr, My MalRgebende stindliche Verkehrsstarke am Tag (6-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr), in Kfz/h

1 Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerausche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

2 Vgl. RLS-90, Nr. 4.4.1.1.1.

Bodenheim - Schalltechnische Stellungnahme zum B-Plan "Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 4. Anderung 5
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pt, pn  Lkw-Anteil (> 2,8 t) am Tag (6-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr), in %

Fir die L 413 und die Stralle "Am Kimmerling" liegen Verkehrsprognosedaten fir das Jahr 2020 (DTV
und malgebende stindliche Verkehrsstarken tags und nachts) aus der "Verkehrsuntersuchung Licken-
schlul® L 413 — Ortsrandstralie in Bodenheim", Stand 16. Oktober 2014 von mociety consult GmbH, vor,
/3/. Fur die kiunftige Verkehrsentwicklung bis 2025/2030 ist auf Landesstrallen nur mit einer geringen
Zunahme (< 1 %) zu rechnen.3

Bzgl. der Lkw-Anteile fir die L 413 kann auf Zahldaten aus dem Jahr 2011 zugrtickgegriffen werden, die
vom Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz zur Verfugung gestellt wurden. Fur den Abschnitt der L 413
am Rand des Plangebietes, zwischen dem Kreisverkehrsplatz L 413 / Lange Ruthe und der L 431, wer-
den die Lkw-Anteile flir die Prognose im Hinblick auf die Verkehrsentwicklung ab 2011 im Sinne eines
Maximalansatzes verdoppelt.

Fir die Lkw-Anteile auf der Stralle "Am Kimmerling" werden die Standardwerte aus Tabelle 3 der RLS-
90 fir die Strallengattung "Gemeindestrallen" herangezogen.

Weiterhin gehen folgende Parameter in die Berechnung ein:

v zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw und Lkw in km/h auf dem jeweiligen StralRenabschnitt
Hierzu liegen Angaben der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim vor.

Dstro Zuschlag zur Berlcksichtigung der Stralienoberflache gemaf RLS-90 Nr. 4.4.1.1.3

Dstg Zuschlag zur Berlcksichtigung der Langsneigung der Fahrbahn gemaR RLS-90 Nr. 4.4.1.1.4
(nur bei Steigungen/Gefalle > 5%), hier Dsig = 0 dB

Die verwendeten Ausgangsdaten und die daraus resultierenden Emissionspegel Ly e sind im Anhang A3
dokumentiert. Die Emissionspegel beziehen sich auf einen seitlichen Abstand von 25 m zur StralRenach-
se bei freier Schallausbreitung.

5 Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen

Die Berechnung der Schallimmissionen erfolgt auf der Grundlage der genannten Emissionen mit Hilfe
eines Computer-Simulationsprogramms#. Als Grundlage wurde ein vereinfachtes digitales Gelandemo-
dell erstellt, das neben den Emissionen auch weitere Faktoren, die fir die Schallausbreitung von Bedeu-
tung sind (bspw. Luft- und Bodenabsorption), berlcksichtigt. Eine Abschirmung durch vorhandene Be-
bauung wird nicht eingerechnet, so dass die Ergebnisse "auf der sicheren Seite" liegen.

Das digitale Gelandemodell mit den betrachteten StralRenabschnitten und dem Plangebiet ist in Karte 1
im Anhang A2 dargestellt.

Die Schallausbreitungsrechnungen werden flachenhaft auf einem 5m x 5m-Raster durchgefihrt. Die
Immissionsorthéhe wird mit 10 m Uber Gelande (mUG) angesetzt, um die Boden- und Meteorologie-
dampfung nicht zu Uberschatzen.

Die Ergebnisse werden in Form von farbigen Isophonenkarten dargestellt. Sie veranschaulichen die
raumliche Verteilung der Gerduschimmissionen im Plangebiet. Die Gerauschbelastungen sind in 5
dB(A)-Schritten farbig abgestuft. Die farbliche Darstellung der Larmeinwirkungen wurde so gewahlt, dass

3 Vgl. "Eckziffernprognose Basis 2006. Verkehrsentwicklungsprognose. Vergangenheit mit, Zukunft ohne Benzinpreis-
Einfluss.", vom Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz.

4 Programm "SoundPlan" des Ingenieurbiiros SoundPLAN GmbH.
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Grinténe die Einhaltung bzw. Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fur die im Be-
bauungsplan vorgesehene Gebietsnutzung (SO EZH, Schutzniveau wie Gewerbegebiet) anzeigen.
Gelb-, Rot- und Blautdne zeigen hdéhere Immissionen an.

Die Beurteilungspegel fur die Strallenverkehrsgerausche im Plangebiet sind in den Isophonenkarten im
Anhang A2 dargestellt:

Karte 2 Isophonenkarte 10 miG. Stralenverkehrsgerausche. Beurteilungspegel tags

Karte 3 Isophonenkarte 10 muG. StraRenverkehrsgerdusche. Beurteilungspegel_nachts

Im Beurteilungspegel fir die Stralenverkehrsgerdusche betragen im Bereich der Sondergebiete im
Plangebiet

tags <65 dB(A)
nachts <55dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte flr Verkehrslarm in Gewerbegebieten, die flr die Sonderge-
bietsnutzung im Plangebiet herangezogen werden, sind im Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten.

6 Fazit

Die Sondergebiete im Plangebiet werden im Hinblick auf ihr Schutzbedirfnis wie Gewerbegebiete ein-
gestuft.

Die Isophonenkarten im Anhang A2 (Karte 2 mit den StralRenverkehrsgerauschen tags und Karte 3 mit
den StralRenverkehrsgerausche nachts) veranschaulichen, dass im Bereich der Sondergebiete die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts eingehal-
ten werden.

Daher sind im Bebauungsplan "Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 4. Anderung keine Schallschutz-
maflnahmen notwendig.

Erarbeitet im Februar 2016 durch

[

AUr
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Al

IA1-1/

IA1-2/

IA1-3/

IA1-4/

IA1-5/

/A1-6/

IA1-7/

/A1-8/

I1A1-9/

Gesetze, Normen, Richtlinien und fachliche Grundlagen

"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BIm-
SchG)" in der aktuell gultigen Fassung

"Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV)" vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert durch
Gesetz zur Bereinigung von Bundesrecht im Zustandigkeitsbereich des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) und durch
Verordnung zur Anderung der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 18. Dezem-
ber 2014 (BGBI. I, S. 2269)

DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung",
vom Juli 2002

Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 "Berechnungsverfahren — Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung" vom Mai 1987

"Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen — Ausgabe 1990 (RLS-90)", eingefihrt durch All-
gemeines Rundschreiben Strallenbau Nr. 8/1990, Sachgebiet 12.1: Larmschutz des Bundes-
ministers fur Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90 vom 10. April 1990.

Allgemeines Rundschreiben des BMV betreffend "Richtlinien fir den Larmschutz an Stralzen"
vom 25. April 1991 (VKBI. S. 480) — Stralenbau Nr. 14/1991 — Larmschutz (- Ausgabe 1990 -
RLS-90; - Ergénzung der FuRnote der Tabelle 4)

Allgemeines Rundschreiben Strallenbau Nr. 5/2002 vom 26. Marz 2002 (VkBI. S. 313) des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Wohnungswesen betreffend Richtlinien flr den
Larmschutz an Stralen — RLS-90"; - Fahrbahnoberflachen-Korrekturwerte DStrO fir offenpo-
rigen Asphalt (OPA) )

Allgemeines Rundschreiben Straflenbau Nr. 3/2009 vom 31. Marz 2009 (VKkBI. S. 313) des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung betreffend Richtlinien flr den
Larmschutz an Stralen — RLS-90"; - Fahrbahnoberflachen-Korrekturwerte DStrO fir offenpo-
rigen Asphalt

Allgemeines Rundschreiben Stralenbau Nr. 22/2010 vom 04. September 2010 (VKBI. S. 313)
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung betreffend Richtlinien fur den
Larmschutz an Straen — RLS-90"; - Fahrbahnoberflachen-Korrekturwert DStrO flr larmarmen
Gussasphalt

DIN-Normen und VDI-Richtlinien sind zu beziehen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin

Anhang Al 1



A2 Karten

Karte 1 Digitales Gelandemodell
Karte 2 Isophonenkarte 10 muG. StraBenverkehrsgerdusche. Beurteilungspegel tags

Karte 3 Isophonenkarte 10 miuG. StralRenverkehrsgerausche. Beurteilungspegel nachts
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"Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld",
4. Anderung
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A3 Berechnungsblatter der schalltechnischen Modellrechnungen

» Emissionsberechnung Stralde, mit Legende (2 Seiten)



i-2016-05-66 Bodenheim, B-Plan Bodenheim Unterfeld
Strassenverkehrsgerausche - 1h 10m

Emissionsberechnung Stral3e

4. Anderung

Tel. 06561/944900 Fax 06561/94 4902 E-Mail info-schall@i-s-u.de

Legende

Strale StraRenname

Abschnittsname

DTV Kfz/24h Durchschnittlicher Téglicher Verkehr

M Tag Kfz/h Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

M Nacht Kfz/h Mittlerer stlindlicher Verkehr in Zeitbereich

p Tag % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

p Nacht % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Lm25 Tag dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

Lm25 Nacht dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

vPkw Tag km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

vPkw Nacht km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

vLkw Tag km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

vLkw Nacht km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Dv Tag dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Dv Nacht dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

DStrO Tag dB Korrektur StraRenoberflache in Zeitbereich

DStrO Nacht dB Korrektur StraRenoberflache in Zeitbereich

Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)

DStg dB Zuschlag fiir Steigung

Drefl dB Pegeldifferenz durch Reflexionen

LmE Tag dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich

LmE Nacht dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich
) ISU GmbH
17.02.2016 Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Seite 1

SoundPLAN 7.4




Tel. 06561/944900 Fax 06561/94 4902 E-Mail info-schall@i-s-u.de

i-2016-05-66 Bodenheim, B-Plan Bodenheim Unterfeld 4. Anderung
Strassenverkehrsgerausche - 1h 10m
Emissionsberechnung Stral3e
Strale Abschnittsname DTV M M p p Lm25 | Lm25 | vPkw | vPkw | vLkw | vLkw Dv Dv DStrO | DStrO | Steigung DStg | Drefl LmE LmE
Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Kfz/2dh| Kizh | Kizh % % | dB(A)| dB(A)| kmh | kmh | kmh | kmh dB dB dB dB % dB dB | dB(A) | dB(A)
L413 Ost/Ri. Ost 5143 | 306 31 2,1 4,0 62,8 | 534 | 100 100 80 80 0,06 | -0,06 | -200 | -2,00 0,0 0,0 0,0 60,8 | 51,3
L 413 Ost/Ri. West 5143 306 31 21 4,0 62,8 534 | 100 100 80 80 -0,06 | -0,06 -2,00 -2,00 0,0 0,0 0,0 60,8 51,3
L 413 KVP - AK. Ri. West/ 70 4879 291 29 42 8,0 63,2 54,1 70 70 70 70 2,74 | 2,23 -2,00 -2,00 0,0 0,0 0,0 58,5 49,9
L413 KVP - AK. Ri. West 4879 | 291 29 4,2 8,0 63,2 | 54,1 | 100 100 80 80 0,06 | -0,06 | -2,00 | -2,00 0,0 0,0 0,0 61,2 | 52,1
L413 KVP - AK.Ri. Ost/ 70 4879 | 291 29 4,2 8,0 632 | 541| 70 70 70 70 2,74 | 223 | 200 | -2,00 0,0 0,0 0,0 58,5 | 49,9
L 413 KVP - AK. Ri. Ost 4879 291 29 42 8,0 63,2 54,1 70 70 70 70 2,74 | 2,23 -2,00 -2,00 0,0 0,0 0,0 58,5 49,9
KVP L 413/Lange Ruthe 5143 306 31 21 4,0 62,8 534 | 100 100 80 80 -0,06 | -0,06 -2,00 -2,00 0,0 0,0 0,0 60,8 51,3
Am Kiimmerling 50 8562 | 510 50 10,0 3,0 670 | 552 | 50 50 50 50 414 | 534 | 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0 62,8 | 499
) ISU GmbH
. Seite 2
17.02.2016 Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz

SoundPLAN 7.4
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BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEPARK
BODENHEIM-UNTERFELD’, 4. AN-
DERUNG

VORPRUFUNG DES EINZELFALLS AUF ERHEBLICHE/NICHT ERHEBLI-

CHE UMWELTAUSWIRKUNGEN
gemdB Anlage 2 zum BauGB

Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 zum Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. Juli 2014 (BGBI. I S. 954).

Bebauungsplan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’,

Bezeichnung des Vorhabens 4. Anderung

Vorhabentréger Gemeinde Bodenheim
Zustéindige Behorde Gemeinde Bodenheim
1. ANLASS UND ZIELRICHTUNG .....ccccoutrnrncnrecsacnsecsacssessnssessscsssssssssssssssssssssssasssssss 2
2. PLANUNGSGRECHTLICHE EINORDNUNG DES
GELTUNGSBEREICHES .........ccccctuitiinnnnncracsensacsessacssessacssassscssasssessasssesssssssssssssnsss 2
3. RAUMLICHE EINORDNUNG DES PLANUNGSBEREICHES ..........cccccveeueerneeraneraeennne 4
4. EINORDNUNG DER VORPRUFUNG ........cuceriemnnnnsnininisisisisesinnsnsssssssasassesesesesssns 6

5. VORPRUFUNG DES EINZELFALLS AUF ERHEBLICHE/NICHT
ERHEBLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH ANLAGE 2 ZUM
BAUGB INKL. ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
ZUR FESTSTELLUNG DER UVP-PFLICHT FUR EINZELVORHABEN
NACH UVPG .....cuuireuiiiieniiienniiteneiettnniettasiestessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 7

6. ZUSAMMENFASSUNG ......cceeuuiirenniirennierennierennicssesscssssssssssssssasssssassessasssssssssssansons 15

iSU  Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern T 0631-31090590 & -31090592  #=7 mail@isu-kl.de



Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark Vorprifung des Einzelfalls
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung nach Anlage 2 zum BauGB

1. ANLASS UND ZIELRICHTUNG

Von zwei gebietsansédssigen Einzelhandelsfirmen (Aldi und Edeka) wurde der Wunsch an die
Gemeinde herangetragen, gréBere Verkaufsfléchen zuzulassen. Diese kommen damit in den
Bereich der Grofiflachigkeit.

Gemaf der Aussage eines Einzelhandelsgutachters handelt es sich bei den Mérkten um Nahver-
sorger, die innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Lange Ruthe liegen und eine wichtige
Nahversorgungsfunktion fir die Ortsgemeinde und Verbandsgemeinde aufweisen.’

Die Gemeinde Bodenheim mochte diese Erweiterung daher gerne erméglichen.

Vorabstimmungen der Verwaltung mit den zustdndigen Behérden sowie die Stellungnahme eines
Gutachters lassen das als méglich erscheinen. Deshalb soll der Bebauungsplan entsprechend
gedndert werden.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ge-
werbepark Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung beschlossen. Grundlage der beabsichtigten Be-
bauungsplanénderung ist der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan in diesem Bereich. Es
handelt sich hierbei um den Bebauungsplans ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 2. Ande-
rung. Die Geltungsbereiche der abgebildeten zweiten Anderung und der geplanten vierten An-
derung sind identisch?. Die Bauleitplanung hat in diesem Fall ersetzenden Charakter.

2. PLANUNGSGRECHTLICHE EINORDNUNG DES GELTUNGSBEREICHES

2.1 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

5“{1“"""“""“““‘“‘"""""“": n Das Plangebiet ist gemé&B der rechts-

kraftigen 6. Anderung des Flachennut-
. zungsplanes als Sonderbauflache dar-
. gestellt.

Im Rahmen der geplanten Bebau-
_ ungsplananderung sollen nun weitere
differenzierte Regelungen zur Zuléssig-
keit von Einzelhandelsbetrieben getrof-
fen werden. An der festgesetzten Art
® der baulichen Nutzung, Sondergebiet,
wird grundsétzlich festgehalten, diese
wird lediglich modifiziert. Damit ent-

6. Anderung des Flachennutzungsplans der sprechen die Bebauungsplanfestset-
Verbandsgemeinde Bodenheim, Quelle: Verbandsgemein- zungen weiterhin den Darstellungen
de Bodenheim, Stand: Feb. 2008 der Flachennutzungs-planung.

Vgl. Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Stellungnahme Erweiterungsabsicht der Nahversorger Ede-
ka und Aldi im Zentralen Versorgungsbereich Verbandsgemeindliche Versorgung ,Lange Ruthe”, Erlangen,
Méarz 2014.

Hinweis: Der Ursprungsplan hatte einen gréBeren Geltungsbereich. Im Rahmen von abgeschlossenen Ande-
rungsverfahren wurden zwei Plangebiete gebildet. Hier mafigeblich ist lediglich die abgebildete Abgrenzung die
dem Geltungsbereich der zweiten Anderung entspricht. Der zweite bestehende Geltungsbereich ist Bestandteil
einer rechtskraftigen dritten Anderung.

O .
iU IMMISSIONSSCHUTZ + STADTEBAU + UMWELTPLANUNG Seite 2
Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern  Telefon 0631-31090590 Stand: Oktober 2014



Gemeinde Bodenheim ¢ “‘Gewerbepark Vorprifung des Einzelfalls
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung nach Anlage 2 zum BauGB

2.2 FESTSETZUNGEN IM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN

Das Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 5,3 ha. Im Geltungsbereich sind unterschiedliche Einzel-
handelsbetriebe zur Sicherung der Versorgung der Gemeinde und der Verbandsgemeinde mit
Waren des kurz- und mittelfristigen Bedarfs zuléssig.

Der bestehende, rechtskraftige Bebauungsplan weist zwei Sondergebiete aus:

= SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkt- und Versorgungszentrum’ — hier sind derzeit
zuléssig:
- Betriebe bis 800 m2 Verkaufsflache mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
- Betriebe zwischen 400 m2 und 800 m?2 Verkaufsfléche mit zentrenrelevanten Sortimenten

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Biro- und Verwaltungsgebéude, die jeweils auf
die Anfahrt mit dem Pkw ausgerichtet und Gberwiegend auf Koppelungseffekte durch Lauf-
kundschaft und den Mitnahmeeffekt orientiert sind,

- Vergnigungsstatten sowie

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die den allgemein und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen zugeordnet und
ihnen gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind. Dabei ist die Wohn-
nutzung im Erdgeschoss nicht zulassig.

» SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fur grofifléchigen Einzelhandel’ — hier sind derzeit
zuldssig:

- ein grofiflachiger Lebensmittelmarkt bis 1.200 m2 Verkaufsflache

- Fachmarkte mit einer Verkaufsflachenzahl von 0,075 (gesamt max. 800m? Verkaufsflache)

Bebauungsplan ,Gewerbepark Bodenheim Unterfeld’, 2. Anderung
Quelle: eigene Darstellung , Stand: Dezember 2011

@] X
e IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU « UMWELTPLANUNG Seite 3
Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern  Telefon 0631-31090590 Stand: Oktober 2014



Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark Vorprifung des Einzelfalls
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung nach Anlage 2 zum BauGB

3. RAUMLICHE EINORDNUNG DES PLANUNGSBEREICHES

3.1 LAGE IM ORTSGEFUGE

Das Plangebiet liegt im Stdosten der der Gemeinde Bodenheim und ist ca. 1.100 m entfernt
« vom Ortskern. Im Norden und Osten
. grenzt das Gebiet an die freie Land-
schaft, weiter &stlich befinden sich
groflere neue Gewerbehallen. Sudlich
wird der Geltungsbereich durch die
- Wormser StraBBe (L 413) tangiert. Im
Westen schlieft ein bestehendes Ge-
werbegebiet an. Das Gelénde ist na-
hezu eben.

| Ortskern

e L

~ Topografische Karte Lanis Rheinland-Pfalz
. Quelle: NETGIS Mapserver Client Rhein-
Y land-Pfalz

= http://map]1.naturschutz.rlp.de/mapserver

il _lanis/ , Stand September 2014

B R

3.2 HEUTIGE NUTZUNG IM PLANGEBIET

Der Bebauungsplan hat einen Geltungsbereich von ca. 5,3 ha und ist nahezu vollsténdig be-
baut. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der nachfolgenden Abbildung.

W Aut der Fléche sind derzeit ver-
schiedene nahversorgungsrele-
vante Betriebe zu finden. Dar-
Uber hinaus haben sich gemaf
den derzeitigen Bebauungsplan-
festsetzungen  kleinere  Fach-
marktbetriebe und ein Vertriebs-
gebdude eines Versorgungsun-
| ternehmens angesiedelt.  Die
vorhandenen Betriebe verfigen
in der Regel auch Uber die zu-
gehdrigen erforderlichen teilwei-
se begriunten Stellfléchen, die
ebenfalls im  Geltungsbereich
liegen. Der sidwestliche Bereich
ist noch unbebaut, dort befindet
sich zur Zeit eine kleinere zu-
sammenhédngende  Grinflache.
Die stdlichen  Grinstrukturen

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs : Rty _
Quelle: (Google maps) https://www.google.de/maps, Stand: Au- stellen Bereiche fr die Retention

gust 2014 von Niederschlagswasser dar.
Stdlich und westlich verlaufen

[@] .
nSU IMMISSIONSSCHUTZ + STADTEBAU « UMWELTPLANUNG Seite 4
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark Vorprifung des Einzelfalls
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung nach Anlage 2 zum BauGB

innerhalb des Plangebietes Wirtschaftswege.

3.3 HEUTIGE NUTZUNG IN DER NACHBARSCHAFT

Nachstehende grofirdumigere Luftaufnahme zeigt, dass sich das Plangebiet inmitten eines be-
stehenden Gewerbegebietes befindet. Westlich des Geltungsbereiches bestehen bereits langjah-
rig eine kleinteilige Gewerbeansiedlungen sowie ein Industriebetrieb. Weiter éstlich wurden mitt-
lerweile grofere gewerbliche Hallen errichtet.

Fur die Parzellen direkt 6stlich angrenzend bis in Héhe des Kreisverkehrs auf der L 413 existieren
rechtskraftige Bebauungspléne, die jeweils Gewerbegebiete ausweisen. Auf dieser planungs-
rechtlichen Grundlage wdare somit jederzeit die Realisierung weiterer gewerblicher Nutzungen im
Umfeld des Planbereiches maglich.

Das Plangebiet selbst ist somit durch bestehende und kinftige stérende Nutzungen gepragt. Die
néchsten Wohnbaugebiete weisen in alle Richtungen gréflere Abstande auf.

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: (Google Earth, Stand: Oktober 2014)

[@] .
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark Vorprifung des Einzelfalls
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung nach Anlage 2 zum BauGB

4. EINORDNUNG DER VORPRUFUNG

4.1 VORPRUFUNG DES EINZELFALLS AUF ERHEBLICHE/NICHT ERHEBLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH ANLAGE 2 ZUM BAUGB

(§ 13a Abs.T Nr. 2 BauGB)

Es ist beabsichtigt, das Verfahren zur Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafB
& 13a BauGB durchzufthren. Aufgrund der zuléssigen Grundflache zwischen 20.000 und
70.000 m? ist nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Uberschlégigen Prifung (Vor-
profung des Einzelfalls) festzustellen, dass die Bebauungsplanénderung voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat. Nur dann ist die Durchfohrung im beschleunigten Verfah-
ren maglich.

4.2 ALLGEMEINE VpRPRl"JFUNG DES EINZELFALLS ZUR FESTSTELLUNG DER
UVP-PFLICHT FUR EINZELVORHABEN NACH UVPG

(§ 13a Abs.T Nr. 2 S. 4 BauGB)

Die vorliegende Bebauungsplanénderung soll die Zuléssigkeit von Vorhaben, fir die geméf3 der
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls (Kennzeichnung A) nach den in Anlage 2 zum UVPG aufgefihrten Kriterien
vorgesehen ist, ermdglichen. Es handelt sich hierbei um Vorhaben nach 18.8 i.V.m. 18.6.2 der
Anlage 2 zum UVPG.

,Bau eines Einkaufszentrums, eines grofiflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen
groBiflachigen Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung,
fir den im bisherigen Aulenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer zuldassigen Geschossfléche von 1.200 m?2 bis weniger als 5.000 m2.”

(18.6.2)

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren nur zuldssig, wenn die Be-
bauungsplanénderung keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durch-
fohrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen. Dies ist gegeben, sofern die Vorpri-
fung ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemdB einschlagigen Kommentierungen geht die Vorprifung nach Anlage 2 zum UVPG in der
Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB auf. Nachfolgend wird daher diese Pri-
fung durchgefihrt. Die Durchfihrung und das Ergebnis der Vorprifung sind im Bebauungsplan-
verfahren zu dokumentieren.
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark Vorprifung des Einzelfalls
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung nach Anlage 2 zum BauGB

5. VORPRUFUNG DES EINZELFALLS AUF ERHEBLICHE/NICHT ERHEBLI-
CHE UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH ANLAGE 2 ZUM BAUGB INKL.
ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS ZUR FESTSTELLUNG
DER UVP-PFLICHT FUR EINZELVORHABEN NACH UVPG

Uberschlagige

Priifkriterien gemaR Anlage 2 BauGB Priifung

1 Merkmale des Bebauungs- | Erlauterung
planes

erheblich
moglicherweise
erheblich
unerheblich

x

1.1 das AusmaB, in dem | Mit der vorliegenden Anderung wird an
der Bebauungsplan | der Ausweisung des Sondergebietes for
einen Rahmen im Sinne | den Einzelhandel festgehalten. Die Zulds-
des § Ml?_ Abs._3 des sigkeit der Nutzungen wird jedoch modi-
Gese’rzes" ul‘)er d"e Um fiziert, so dass kinftig im gesamten Son-
weltvertréglichkeitsprii- q biet Bflachi Einzelhandel mit
fung sefzt ergebiet groffldchiger Einzelhandel mi

nahversorgungsrelevanten  Sortimenten
zuldssig ist. DarUber hinaus sind auch
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten und nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten mit einer beschrénkten Groflie még-

lich.

Mit der geplanten Festsetzung sind grof3-
flachige Betriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten in unbegrenzter An-
zahl und einer Gréflenbeschrénkung von
max. 2.000 m2 Verkaufsflache (gemaf
LEP IV) zuléssig.

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen aut
die Umwelt ist festzuhalten, dass ein
grofifléchiger Markt mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten bereits einmal
besteht und auch die weiteren vorhande-
nen nahversorgungsrelevanten  Markte
bereits heute nahe an der Grenze der
Grofifléchigkeit liegen.

Gemaf der Liste der UVP-pflichtigen Vor-
haben im Gesetz Gber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung sind die zuldassigen Vor-
haben der Kategorie ,grofiflachige Ein-
zelhandelsbetriebe mit ~ 1.200 -
5.000 m?* Geschossflache zugeordnet
und sind damit im mittleren Bereich die-
ser Vorhaben angesiedelt.
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung

Vorprifung des Einzelfalls

nach Anlage 2 zum BauGB

Es ist davon auszugehen, dass das Vor-
handensein von grofiflachigen Lebensmit-
telmérkten keinen wesentlichen Einfluss
auf das Einkaufsverhalten der Kunden
hat. Hier werden zwischen grofiflachigen
und nicht grofiflachigen Betrieben keine
wesentlichen Unterschiede gesehen.

Hinsichtlich der Themen Verkehr und Ab-
fall werden ebenfalls keine abweichenden
Auswirkungen erwartet.

Allein das Thema Offnungszeiten kénnte
mit den geplanten Markten eine Verdnde-
rung nach sich ziehen. Unterstellt, dass
groflere Markte tendenziell eher die ge-
setzlichen zulgssigen Offnungszeiten aus-
schépfen. Aufgrund der Randlage ist
nicht zu erwarten, dass durch langere
Offnungszeiten zuséizliche Beeintréichti-
gungen hervorgerufen werden.

Zusammenfassend erméglicht die vorlie-
gende Bebauungsplanénderung lediglich
eine Verschiebung und Erweiterung der
Sortimentszuldssigkeiten sowie gréBere
Betriebsformen. Die Fléche selbst wird
nicht vergréBert. Es werden lediglich auf
dieser Flache andere Verkaufsfléchen
ermoglicht. An der bereits vorhandenen
grundsatzlichen Gebietsausrichtung und
den quantitativen Zulassigkeiten dandert
sich nichts, so dass auch keine abwei-
chenden Umweltauswirkungen abzusehen
sind.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird
nicht veréndert. Die bestehenden zuldssi-
gen Versiegelungsrechte werden nicht
verdndert oder erweitert.

1.2 das AusmaB, in dem | Regionalplan X
der Bebauungsplan | Der Regionalplan  Rheinhessen Nahe
andere Pldne und Pro- | (2004) stellt fur den Bereich geplante
gramme beeinflusst Siedlungsflache ,Industrie und Gewerbe'
dar. DarUber hinaus befindet sich die
mafBigebliche Flache im Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz.
Fléchennutzungsplan X
GemdB der rechtskréftigen 6. Anderung
I K .
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark

Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung

Vorprifung des Einzelfalls

nach Anlage 2 zum BauGB

des Flachennutzungsplanes sind im Gel-
tungsbereich  Sonderbauflachen darge-
stellt. Damit entspricht die Bebauungs-
planénderung weiterhin den Darstellun-
gen der Flachennutzungsplanung. Die
vorliegende Bauleitplanung ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt
zwei Sondergebiete fir die Unterbringung
von Einzelhandelsbetrieben fest. Grund-
satzlich soll an dieser Regelung festgehal-
ten werden. Es werden lediglich die kon-
kreten einzelhandelsbezogenen Zulassig-
keiten modifiziert.

Einzelhandelskonzept

Das Regionale Einzelhandelskonzept fir
die Verbandsgemeinde Bodenheim sowie
for die Ortsgemeinde vertiefende Auswir-
kungsanalyse und gutachterliche Stel-
lungnahme bestatigen Geltungsbereich
als einen zentralen Versorgungsbereich
der Verbandsgemeinde. Dementspre-
chend konnten auch innenstadtrelevante
Sortimente im Bebauungsplan zugelassen
werden.

Gemdaf einer Stellungnahme des Einzel-
handelsgutachters® zur aktuell geplanten
Erweiterung der Nahversorger (Aldi und
Edeka) im Gebiet ist kein Zielabwei-
chungsverfahren fir die Nachverdichtung
erforderlich. Die Ziele der Landes- und
Regionalplanung werden eingehalten.

1.3 die Bedeutung des Be-
bauungsplans fir die
Einbeziehung  umwelt-
bezogener, einschlieB-
lich  gesundheitsbezo-
gener Erwagungen, ins-
besondere im Hinblick
auf die Férderung der

Die geplanten Anderungen basieren auf
dem bestehenden Planungsrecht des
rechtskréftigen Bebauungsplanes. In die-
sem Rahmen erfolgte bereits eine Um-
weltprifung. In einer artenschutzrechtli-
chen Untersuchung* konnten im Plange-
biet keine streng geschitzten Arten nach-

Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Stellungnahme Erweiterungsabsicht der Nahversorger

Edeka und Aldi im Zentralen Versorgungsbereich Verbandsgemeindliche Versorgung ,Lange Ruthe”, Erlan-

gen, Marz 2014.

rechtliche Vorprifung, Endbericht, Nackenheim, September 2014.

Beratungsgesellschaft NATUR dbR: BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld”, 4. Anderung Artenschutz-
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung

Vorprifung des Einzelfalls

nach Anlage 2 zum BauGB

nachhaltigen  Entwick-
lung

gewiesen werden.

Die geplanten Erweiterungsabsichten stel-
len eine MaBBnahme der Innenentwick-
lung dar. Damit wird eine Flachenneuin-
anspruchnahme im AuBenbereich ver-
mieden und somit der nachhaltigen Ent-
wicklung Rechnung getragen.

1.4

die fir den Bebauungs-
plan relevanten um-
weltbezogenen,  ein-
schlieBlich gesundheits-
bezogener Probleme

Die geplanten Anderungen basieren auf
dem bestehenden Planungsrecht des
rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Schutzgut Mensch

Immissionen:

Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich des
Lérms vorbelastet. Zum einen durch die
im Plangebiet selbst und im Umfeld be-
reits vorhandenen und zum anderen
durch die stdlich angrenzende Landes-
strale 413. Fir die umgebenden Nut-
zungen gilt das gleiche; auch fir diese
bestehen bereits Vorbelastungen.

Relevante umweltbezogene, gesundheits-
bezogene Probleme sind nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Arten und Biotope

Arten:

Im Plangebiet konnten im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Untersuchung kei-
ne streng geschitzten Arten nachgewie-
sen werden. In der artenschutzrechtlichen
Untersuchung heifit es weiter, dass bei
der Artengruppe der Végel nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ebenfalls keine streng
geschitzten Arten oder Arten mit ungins-
tigem Erhaltungszustand betroffen sind.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde
des § 44 BNatSchG wurden Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen erarbeitet, die im
Bebauungsplan entsprechend bericksich-
tigt werden. Unter Bericksichtigung der
Wirkungsprognose und der vorgesehenen
MaBBnahmen treten keine Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
ein, so dass keine Ausnahme gem. § 46

Abs. 8 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit

[@)
e300

Jung-Stilling-Str. 19
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark

Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung

Vorprifung des Einzelfalls

nach Anlage 2 zum BauGB

Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.®

Biotope:

Im Bereich der Grinflache befinden sich
dichte Bodendecker und Zierstrducher
(Cotoneaster, Kartoffelrose und pana-
schierte Liguster). Dickere Geholze (ma-
ximal 15 Jahre alte Pflanzungen von Spit-
zahorn u.d.) befinden sich nur entlang
der Radwegetrasse. Eine besondere Wer-
tigkeit der Strukturen ist nicht anzuneh-
men.

Schutzgut Boden

Es handelt sich um Uberwiegend mensch-
lich stark Uberformte und kinstliche Bo-
den. Diese sind in ihrer nattrlichen Funk-
tionen  eingeschrankt.  (Verdichtung,
Nahrstoff- und Pestizideinwirkung,
Fremdmaterialen); Altlasten sind nicht
bekannt. Die &kologischen Funktionen
des Bodens sind weitestgehend gestért.
Durch das geplante Vorhaben sind keine
wesentlichen weiteren Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzqut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberfla-
chengewasser vorhanden. Auflerhalb des
Plangebietes, nérdlich der angrenzenden
StraBe ,Lange Ruthe’ verléuft der Boden-
heimer Bach. Das Plangebiet liegt aufler-
halb des Trinkwasserschutzgebietes.

Im bestehenden Bebauungsplan sind im
Siden des Plangebietes Retentionsflachen
for die Versickerung des Regenwassers
vorgesehen. Die getroffenen Festsetzun-
gen diesbeziglich werden beibehalten,
um den wasserrechtlichen Vorgaben zum
Umgang mit Niederschlagswasser Rech-
nung zu tragen. Es ist davon auszugehen,
dass durch das Planvorhaben keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser hervorgerufen werden.

Beratungsgesellschaft NATUR dbR: BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld”, 4. Anderung Artenschutz-
rechtliche Vorprifung Endbericht, Nackenheim, September 2014.
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark

Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung

Vorprifung des Einzelfalls

nach Anlage 2 zum BauGB

Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt innerhalb eines kli-
matischen  Wirkungsraums, auferhalb
einer Luftaustauschbahn. Erhdhte Nebel-
haufigkeit und Inversionsneigung; Obst-
und Weinbauklima. Das Lokalklima im
Gebiet ist bereits vorbelastet.

Das Klima im Bereich Bodenheim kann
als thermisch stark belastet gekennzeich-
net werden. Eine Verscharfung der Situa-
tion ist nicht zu erwarten.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Plangebiet selbst ist durch mehrere
bestehende Verbrauchermérkte geprégt.
Damit und auch durch die sudlich verlau-
fende L 413 ist das Landschaftserlebnis
bereits stark beeintrachtigt. Sobald der
dstlich gelegene rechtskraftige Bebau-
ungsplan  (Gewerbe) umgesetzt wird,
werden sich die Beeintréchtigungen wei-
ter verstérken. Durch die beabsichtigten
Erweiterungen entstehen aufgrund der
bestehenden Vorbelastung keine weiteren
wesentlichen Verschlechterungen.

Der Wert fur das Landschaftsbild und die
naturgebundene Erholung wird demzu-
folge als gering bis mittel eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kulturdenkmaéler, kulturhistorisch bedeut-
same Nutzungsformen oder Sachgiter
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Bodendenkmdler oder archdologische
Fundstellen sind nicht bekannt.

1.5 die Bedeutung des Be-
bauungsplans fir die
Durchfihrung nationa-
ler und europdischer
Umweltvorschriften

In einer artenschutzrechtlichen Untersu-
chung konnten im Plangebiet keine
streng geschitzten Arten nachgewiesen
werden.

Der Geltungsbereich liegt nicht im FFH-
oder Vogelschutzgebiet.
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung

Vorprifung des Einzelfalls

nach Anlage 2 zum BauGB

2 Merkmale der méglichen | Erlauterung 9
Auswirkungen und der @ =
voraussichtlich betroffenen <= qE; = 2
Gebiete 2| §2| 2

) € o S

2.1 die Wahrscheinlichkeit, | Der vorhandene und der zukinftige Be- X
Daver, Hdufigkeit und | bauungsplan schaffen zeitlich unbefriste-

U.mkehrborkei’r der Aus- | tes Planungsrecht. Das zuléssige Maf3 der
wirkungen baulichen Nutzung wird nicht verdndert.
Im bereits méglichen Rahmen kann es
durch die Nutzungserweiterung teilweise
zu einer Mehrversiegelung kommen.

22 den kumulativen und | Durch die geplanten kleinflachigen Nut- X
grenziberschreitenden | zyungserweiterungen ist nicht mit grenz-
Charakter der Auswir- | berschreitenden Auswirkungen zu rech-
kungen nen.

Die vorhandenen Mérkte stellen eine Ag-
glomeration dar, so dass diese kumulativ
zu betrachten sind. Gemaf der Stellung-
nahme des Einzelhandelsgutachters wird
jedoch das Nichtbeeintrachtigungsverbot
auch weiterhin eingehalten.

2.3 die Risiken for die Um- | Ein Umgang mit gefdhrlichen Stoffen ist X
welt, einschlieBlich der | nicht zu erwarten. Risiken sind nicht er-
menschlichen Gesund- | kennbar.
heit (zum Beispiel bei
Unféllen)

2.4 den Umfang und die | Der Geltungsbereich des Bebauungspla- X
rdumliche Ausdehnung | nes wird nicht vergréBert, auch die bereits
der Auswirkungen planungsrechtlich  zuléssigen Versiege-

lungsrechte bleiben unveréndert. Das
bestehende Planungsrecht bleibt nach
dem MaB her unveréndert.

2.5 die Bedeutung und die | Das bestehende Planungsrecht bleibt hin- X
Sensibilitdt des voraus- | sichtlich der Art in den Grundzigen uns
sichtlich  betroffenen | i Bezug auf das MaB der baulichen Nut-

Gebiets aut G“_’_n‘_j der zung vollstandig erhalten. Uberschreitun-
besonderen natirichen gen der Qualitdtsnormen und Grenzwer-
Merkmale, des kulturel- te sind nicht zu erwarten
len Erbes, der Intensitét :
der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter
Bericksichtigung ~ der
Uberschreitung von
Umweltqualitétsnormen
und Grenzwerten
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Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern  Telefon 0631-31090590 Stand: Oktober 2014



Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung

Vorprifung des Einzelfalls

nach Anlage 2 zum BauGB

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete | Nicht im Plangebiet gegeben. X
[l:laucmthr g g\::atéun]_ Die ndachsten Natura2000-Gebiete be-
desnaturschutzgesetzes finden sich in ca. 1,5 km nérdlicher und

ca. 1,0 km in &stlicher Richtung.

2.6.2 | Naturschutzgebiete Nicht im Plangebiet gegeben. X
gz:::?uricﬁf’rzg::efz::: Die néchsten Naturschutzgebiete befin-
soweit nicht bereits von | den sich in ca. 1,5 km nérdlicher und ca.

Nummer 2.6.1 erfasst | 1,0 km in &stlicher Richtung.

2.6.3 | Nationalparke geméB | Nicht im Plangebiet und der ndheren X
§24 des Bundesnatur- Umgebung gegeben.
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst

2.6.4 | Biosphé&renreservate Das Plangebiet liegt im Landschafts- X
und Landschaftsschutz- | schutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet.
gebiete geméB den ) o )

8§ 25 und 26 des Bun- Der vorliegende Bereich ist allerdings

desnaturschutzgesetzes | bereits bebaut.  Durch die geplanten
Uberschaubaren  Erweiterungen  erfolgt
keine fur das Landschaftsschutzgebiet
spurbare Verschlechterung.

2.6.5 | gesetzlich  geschitzte | Nicht im Plangebiet gegeben. X
glec:ogjndiinmoc’:grsfhu?zq Das ndchste gesetzlich geschitzte Biotop
gesetzes nach § 30 BNatSchG befindet sich in ca.

600 m sudéstlicher Richtung.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete Wasserschutz- und Heilquellenschutzge- X
gemdB § 51 des Was- | biete sind nicht im Plangebiet gegeben.
serhaushaltsgesetzes, ) ) .

Heilquellenschutzgebie- Das Plangebiet liegt im Uberschwem-
te gemaB § 53 Absatz | mMungsgebiet (HQ Extrem (nachrichtlich)).
4 des Wasserhaus- | Die Bebauung ist bereits vorhanden, die
haltsgesetzes sowie | kleinrdumigen Erweiterungen waren hin-
Uberschwemmungsge- | sichtlich der Uberbaubaren Fléchen und
biete gemdB § 76 des | der zuldssigen Versiegelung bereits durch
Wasserhaushaltsgeset- | den rechtskraftigen Bebauungsplan zulés-
zes sig. Es werden keine neuen Rechte ge-
schaffen, die sich zusdtzlich auf das
Uberschwemmungsgebiet auswirken wir-
den.

2.6.7 | Gebiete, in denen die | Nicht im Plangebiet gegeben. X
in Rechtsakten der Eu-
ropdischen Union fest-
gelegten Umweltquali-
tétsnormen bereits

o - .
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Gemeinde Bodenheim ¢ ‘Gewerbepark Vorprifung des Einzelfalls
Bodenheim-Unterfeld’, 4. Anderung nach Anlage 2 zum BauGB

Uberschritten sind

2.6.8 | Gebiete mit hoher Be- | Das Planvorhaben steht dem Grundsatz X
volkerungsdichte, ins- | des Raumordnungsgesetzes (§ 2 Abs. 2
besondere Zentrale | Nr. 2) nicht entgegen. Die geplante

Orte im Sinne des § 2

Nachverdichtung erfolgt am bestehenden
Abs. 2 Nr. 2 des

Standort mit ausreichend vorhandener

Raumordnungsgesetzes Infrastruktur. Bodenheim als Grundzent-
rum kann damit seine Funktion als
Grundversorger weiter sichern.
2.6.9 | in amtlichen Listen oder | Nicht im Plangebiet und in der unmittel- X
Karten verzeichnete | baren niheren Umgebung gegeben.
Denkmdler, Denkma-
lensembles, Boden-

denkmadler oder Gebie-
te, die von der durch
die Lénder bestimmten
Denkmalschutzbehérde
als archéologisch be-
deutende Landschaften
eingestuft worden sind

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Beschreibung der geplanten Bebauungsplanéanderung einschlieBlich der maglichen Bauvor-
haben unter Bericksichtigung der zu erwartenden Wirkungen auf die Schutzgiter zeigen, dass
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Vorprifung des Einzelfalls gemdf Anlage 2 zum Baugesetzbuch inkl. der integrierten allge-
meinen Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht fir Einzelvorhaben
nach UVPG kommt zu dem Ergebnis, dass voraussichtlich keine relevanten Auswirkungen auf
die Umwelt durch die geplante Bebauungsplanénderung zu erwarten sind.

Es besteht kein Erfordernis, eine férmliche Umweltvertréglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Damit wird auch die Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB bestatigt.
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1 Anlass

der Bebauungsplan 'Gewerbepark Bodenheim Unterfeld' soll geandert werden, um
dort grof¥flachige Nahversorger zuzulassen. Das Verfahren, soll abhangig von der
Vorprifung (liberschldgige Priifung der Umweltauswirkungen) als beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Im Plangebiet gibt es eine Griinflache, die jedoch nicht als solche festgesetzt ist,
sondern als Sonderbauflache mit tiberbaubarer Flache (Abbildung 1). Mit der aktuell
geplanten Erweiterung der Markte ist eine Bebauung in diesem Bereich wahrschein-
lich. Hierbei besteht ein Verdachtsmoment im Hinblick auf das Vorkommen beson-
ders oder streng geschiitzter Tierarten.

Im Rahmen der Planbearbeitung ist daher zu prifen:

e Sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des §44 BNatSchG betroffen?

e Konnen durch Steuerung der BaumalRnahmen Eingriffe, bzw. Verluste vermieden
werden?

Abbildung 1: Entwurf des Bebauungsplans (Stand Dezember 2011). Die betreffende
Stelle ist rot-weill umrandet.
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Rechtlicher Hintergrund

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangrei-
che Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Arti-
keln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natrli-
chen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 -
FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtli-
nie 79/409/EWG des Rates liber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom
02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Europdischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom
10.01.2006 (C-98/03) wurde das Bundesnaturschutzgesetz zum 12.12.2007 (BGBI |
S 2873), in Kraft getreten am 18.12.2007, geandert. Im Marz 2010 ist das neue Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Kraft getreten (BGBI 2009 Teil | Nr. 51). Alle
Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden auf diese Neufassung.

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die
europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie und
der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die Spielrdume, die die
Europdische Kommission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften zuldsst, rechtlich abgesichert.

Zu den besonders geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehoren:

e Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
EU-Artenschutzverordnung

e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,,FIora-Fauna-Habitat-RichtIinie”1

e europadische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG; ,Vo-
gelschutzrichtlinie” 2

! Die FloraFaunaHabitat-Richtlinie 92/43/EWG enthilt drei Anhange mit zu schiitzenden Arten:

Anhang Il beinhaltet "Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen"; darunter befinden sich prioritare Pflanzen-
und Tierarten, die so bedroht sind, dass der Europdischen Gemeinschaft fiir deren Erhaltung "beson-
dere Verantwortung" zukommt. lhre Habitate sind neben den Anhang I-Lebensraumtypen essenziel-
le Bestandteile des europdischen Netzes NATURA 2000.

Anhang IV enthalt "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse" und bezieht sich
auf die "Artenschutz"-Artikel 12 und 13 FFH-RL, wobei zahlreiche Arten gleichzeitig auch in Anhang Il
enthalten sind.

In Anhang V sind Arten aufgelistet, fiir die nach Artikel 14 FFH-RL Entnahme und Nutzung zu regeln
sind. Vor allem die im Wasser lebenden "nutzbaren" Arten (Seehund, Robben, div. Fische, Flussperl-
muschel, Krebse) stehen meist auch schon im Anhang II.

Zentrales Element der FFH-RL ist das Verschlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2:

Die Mitgliedstaaten treffen die geeigneten Malinahmen, um in den besonderen Schutzgebieten die
Verschlechterung der natirlichen Lebensraume und der Habitate der Arten sowie Storungen von Ar-
ten, flr die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Stérungen sich im
Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken konnten."
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e Arten der Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO ,,Bundesartenschutzverordnung”

Zu den streng geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehoren beson-
ders geschiitzte Arten:

e des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung
e des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG , Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie”
e der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchVO ,,Bundesartenschutzverordnung”

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind fol-
gendermalien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote)."

Mit der Erweiterung des § 44 BNatSchG durch den Absatz 5 flr Eingriffsvorhaben
wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable Losung bei der Anwendung der
Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt:

1 ,Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Maligabe von Satz 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten,
europadische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-

’ Die Vogelschutzrichtlinie betrifft (Artikel 1):

(1) ...die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitglied-
staaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Bewirt-
schaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.

Beratungsgesellschaft=NATUR - Dr. D6rr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
Alemannénstralie 3 - 55299 Nackenheim - www.bgnatur.de



Ortsgemeinde Bodenheim, VG Bodenheim Seite 5
BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld” 4. Anderung Artenschutzrechtliche Vorpriifung

nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeid-
bare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird.

3 Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt werden.

4 Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtli-
nie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol} gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fiir nach
§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind,
nur fiir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten so-
wie die heimischen europadischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.
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Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt bzw. kdnnen nicht ausgeschlossen
werden, mussen fur eine Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hier-
bei zu beachten.

Als fiir groBe Bauvorhaben einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG nachgewiesen werden, dass:

e zwingende Griinde des lGiberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlielRlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fiihren, nicht gegeben sind und

e keine Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustandes der Population einer
Art zu erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Ver-
besserung nicht behindert wird.

Unter Berucksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszu-
standes fithren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen Erhal-
tungszustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern und eine Wie-
derherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindern.

Bei europdischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand
nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).
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Einleitung

Aufgabenstellung und Zielsetzung

Ziel der durchgefiihrten Untersuchungen ist, die Nutzung bzw. Eignung der betrof-
fenen Flachen als Lebensraum fir planungsrelevante Tierarten Gberpriifen. Aus den
Erfassungsergebnissen lassen sich artenschutzrechtliche Betroffenheiten, Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen ableiten. Vorschlage zur Abdeckung spezifischer Be-
lange eventuell betroffener wildlebender und geschiitzter Arten werden davon un-
abhangig unterbreitet.

Relevanzpriifung

In einem ersten Schritt wurde aufgrund einer Uberschlagigen Wirkungsprognose
(Welche Artengruppen konnten im Wirkraum vorkommen? Waren diese durch Wir-
kungen des Vorhabens betroffen?) der Untersuchungsumfang fiir die faunistischen
Erhebungen bestimmt. In Tabelle 1 sind die hierbei herausgefilterten Artengruppen
fett gedruckt.

Tabelle 1: Ubersicht planungsrelevanter Artengruppen und Priifung, ob vor Ort Po-
tenzial vorhanden.

Artengruppe Untersuchungsrahmen Eingriffsgebiet

Biotope

Flora

GefaRpflanzen Keine Relevanz

M

.oose / Flechten / Keine Relevanz

Pilze

Fauna

Saugetiere relevante Vorkommen (streng geschitzte bzw. hochgradig
gefdhrdete Arten) sind nicht zu erwarten.
Habitatabschatzung fiir Bilche.

Fledermause Fehlen geeigneter Strukturen, die als Quartier dienen
konnen, insbesondere Altholzbestand, Gebaude oder Kel-
ler fehlen.

Aufgrund der Struktur ist das Gelidnde allenfalls als Uber-
fluggebiet vom Siedlungsbereich entlang der straBenbe-
gleitenden Geholze oder als kleiner Teil eines libergeord-
neten und viel grofReren Jagdhabitats zu sehen.

Vogel Vorkommen europadisch geschiitzter Vogelarten wahr-
scheinlich. Abschdtzung anhand der Habitatstruktur.

Amphibien Keine potenziellen Reproduktions- oder Landhabitate
vorhanden.
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Artengruppe

Untersuchungsrahmen Eingriffsgebiet

Reptilien

Potenzial fiir Zauneidechse vorhanden. Vorkommen in
weniger als 100 m Entfernung sind bekannt und doku-
mentiert.

Ubersichtskartierung und Habitatabschitzung inkl. Um-
feld

Fische / Rundmauler

Keine Relevanz

Kafer relevante Vorkommen (streng geschitzte bzw. hochgradig
gefahrdete Arten) sind sicher nicht zu erwarten
Libellen Keine Reproduktionshabitate

Schmetterlinge
Tagfalter
Nachtfalter

relevante Vorkommen (streng geschitzte bzw. hochgradig
gefdhrdete Arten) sind nicht zu erwarten

kein Untersuchungsgegenstand

Heuschrecken

relevante Vorkommen (streng geschitzte bzw. hochgradig
gefahrdete Arten) sind nicht zu erwarten

kein Untersuchungsgegenstand
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Methode und Ergebnis
Methodik

Die Bestandsaufnahmen wurden am Morgen und Nachmittag des 01.09.2014
durchgeflihrt. Dartiber hinaus sind das Untersuchungsgebiet und sein Umfeld seit
vielen Jahren bestens bekannt.

Das Plangebiet (Abbildung 2) und die funktionell angrenzenden Strukturen wurden
dabei flachendeckend begangen, wobei alle Flachen/Strukturen mit potenziellen
Lebensraumeigenschaften fiir die betreffenden Tiergruppen intensiv abgesucht
wurden. Die Witterungsbedingungen waren windstill und leicht bedeckt. Bei der Er-
fassung wurden insbesondere potenziell sonnenexponierte Strukturen, wie Holz-
und Steinhaufen, SGume und Geblschriander auf versteckte Individuen hin kartiert.
Zudem wurden Versteckpldtze wie z.B. hohl liegende Holzstamme, Steine etc. kon-
trolliert.

Abbildung 2:  Auf den folgenden Seiten abgebildete Fotostandorte im Bereich der zu be-
trachtenden Griinflache.
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Ergebnisse

Die Untersuchungsflache wird eingerahmt vom Bestandsgebdude ALDI und Park-
platzen nordlich, EDEKA-Einkaufsmarkt ostlich, Radweg und Zubringer L413 zu B9
sudlich und Radweg unterhalb der Strale Am Kiimmerling im Westen.

Die verkehrswegebegleitenden Geholze bilden dichte Kulissen, die Teile der Flache
beschatten. Der schmale Saum selbst wird regelmaRig gepflegt (Abbildung 5).

Auf der Grinflaiche selbst wurden dichte Bodendecker und Zierstraucher
(Cotoneaster, Kartoffelrose und panaschierte Liguster) gepflanzt, die die ganze
vormals mit Rindenmulch abgedeckte Flache einnehmen (Abbildung 3). Dickere Ge-
holze (maximal 15 Jahre alte Pflanzungen von Spitzahorn u.3.) befinden sich nur
entlang der Radwegetrasse. Diese sind naturgemaR noch frei von Hohlungen oder
andere Quartiereigenschaften bildenden Strukturen. Es befinden sich ebenfalls kei-
ne Greifvogelhorste oder andere Vogelnester in den Strukturen, die als Fortpflan-
zungsstatte im Sinne des §44(1)3 BNatSchG eingestuft werden kdnnten. Die Nut-
zung durch mehrere europdisch geschitzte Vogelarten, aus der Gruppe der Bewoh-
ner von Hecken und Gebischen, Siedlungen, Griin- und Parkanlagen ist wahrschein-
lich.

Der FuB der siidwarts orientierten Gebaudefassade des ALDI-Marktes wird von ei-
nem Kiesstreifen gesdaumt, der wiederum direkt an die Bodendecker grenzt
(Abbildung 4). Hier fehlen essentielle Habitatelemente, um z.B. Zauneidechsen als
Lebensraum zu dienen. Gleichwohl sind direkt westlich angrenzenden im Kreu-
zungsbereich der L413 und der Strafle am Kimmerling schon eigene Beobachtun-
gen von die StraBe querenden Zauneidechsen gemacht worden (tdglicher Arbeits-
weg des Verfassers), so dass von einer nahe gelegenen Besiedlung ausgegangen
werden kann. Die Flache selbst wird aber maximal sporadisch zum Wechsel in ande-
re Habitate genutzt. Eine Fortpflanzung oder Uberwinterung kann sicher ausge-
schlossen werden (fehlendes Eiablagesubstrat und —strukturen, fehlende
Winterhabitatqualitaten).
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Abbildung 3: 6 Ansichten der Griinflache siidlich ALDI Bodenheim mit dichten Boden-
deckerpflanzungen.
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Abbildung 4:  Ansicht der Randstrukturen der Griinfliche mit Ubergang vom Parkplatz
und FuB der Gebaude.
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Abbildung 5:  Ansicht der SGume zum angrenzenden Radweg.

Die Einschlagigkeit von §44(1) 1-3 BNatSchG kann durch Bauzeitenregelung vermieden werden.
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Bewertung

Végel / Avifauna

Im Planbereich befinden sich sicherlich Brutvorkommen allgemein haufiger und un-
gefahrdeter Vogelarten. Diese Areale dienen weiterhin als Teil Gbergeordneter Nah-
rungsreviere fir verschiedene Vogelarten, welche ebenfalls die benachbarten Struk-
turen, Straucher und Hecken besiedeln. Die Wertigkeit des kleinen Gebietes ist aus
avifaunistischer Sicht insgesamt als gering einzustufen. Die Flache hat trotzdem Be-
deutung als Teil von Brut- und Nahrungsrevieren verschiedener Arten.

Das UG ist erheblich durch den Verkehr und ortsnaher Erholung (Hundeausfihrer)
auf dem begleitenden befestigten Wirtschafts- und Radweg frequentiert und stark
anthropogen (iberpragt.

Tabelle 2: Listen der potenziellen das Untersuchungsgebiet als Brutplatz nutzende
Vogelarten.

Gruppe: Vogelarten der Hecken und Gebiische

Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Feldsperling, Fitis, Goldammer, Heckenbraunel-

le, Klappergrasmiicke, Nachtigall

Gruppe: Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen

Amsel, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Elster, Feldsperling, Gartenbaum-
laufer, Gartenrotschwanz, Gelbspotter, Gimpel, Girlitz, Grauschnapper, Griin-
fink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kleiber, Kohlmeise, Mauersegler, Mehl-
schwalbe, Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rot-
kehlchen, Singdrossel, Star, Stieglitz, Trauerschnapper, Tirkentaube, Zaunko-

nig, Zilpzalp

Reptilien insbesondere Zauneidechsen

Es wurden keine Zauneidechsen im Untersuchungsbereich nachgewiesen. Gleich-
wohl nahe der Flache Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechsen bekannt
sind, ist eine Eigenschaft als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur die Art (im Sinne
des §44(1)3 BNatSchG) aufgrund fehlender Habitatstrukturen auszuschlieBen.

Sadugetiere (Fledermause und Bilche)

Aufgrund fehlender Strukturen (geeignete Spalten an den Gebaude und in den Ge-
holzen) ist eine Funktion der Griinflache als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte (im Sin-
ne des §44(1)3 BNatSchG) fur Fledermause auszuschlieBen. Moglich und wahr-
scheinlich ist eine Funktion als Uberflugraum fiir Individuen, die entlang der
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Geholzstrukturen in Richtung Rhein fliegen und als ganz untergeordneter Teil eine
weitrdumig abzugrenzenden Jagdhabitats.

Aufgrund fehlender Strukturen zur Uberwinterung und als Nahrungsquelle ungeeig-
neter Gehdlzarten ist ein Vorkommen von Bilchen (Sieben- und Gartenschlafer) im
Untersuchungsbereich auszuschlieBen. Es fehlen sowohl Einschlupfmdéglichkeiten in
die Dachhaut des ALDI-Marktes noch wurden entsprechende Hinweise (Nestbauma-
terial) bei der Teilabdeckung des Dachs in 2014 gesichtet.

Priifung der Verbotstatbestdande

Es sind drei Tatbestande zu klaren (vgl. Kap. 2):

1. Fdhrt das Vorhaben zu einer Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten besonders geschiitzter Tierarten?

2. Kdnnen durch das Vorhaben besonders geschitzte Tierarten gefangen, verletzt
oder getotet werden?

3. Werden durch das Vorhaben streng geschitzte Tierarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich
gestort, was zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fuihrt?

Baubedingte Auswirkungen

Durch die vorbereitende Baufeldfreimachung und Gehélzrodungen werden Brut-
und Niststatten europdischer Vogelarten zerstort, welche aber im Rahmen der Aus-
gleichsmalRnahmen und Begriinung an anderer Stelle wieder hergestellt werden.

Wahrend der Herstellung des Baugebiets gehen Nahrungsreviere verloren.
Durch den Baubetrieb konnen europaische Vogelarten lokal vergramt werden.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Fertigstellung gibt es keine weiteren Wirkungen.

Verbotstatbestand ,, Zerstérung von Ruhestatten”

Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des §44(/1)3 BNatSchG
(Fledermausquartiere, Spechthéhlen, Greifvogelhorste etc.) zerstort.

Verbotstatbestand ,,Fang, Verletzung, Tétung von Tieren“

Dies kann theoretisch bei Arbeiten wahrend der Brutzeit der Vogel die Folge sein.

Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung von Tieren*

Durch die Bautatigkeit konnen Vogelarten aus dem Vorhabenbereich und angren-
zend vergramt werden.
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Planungshinweise

Beziglich der oben dargelegten, zu erwartenden Auswirkungen auf die ortlichen
Lebensgemeinschaften schiitzenswerter Tiere konnen verschiedene Kompensati-
onsmalnahmen formuliert werden. Im Sinne der Eingriffsregelung ist hierbei eine
hierarchische Abfolge einzuhalten: Vermeidung, Sicherung, Ausgleich und Ersatz.
Fiir die betroffenen Tiergruppen werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen, die
Belange des Artenschutzes abdecken, aber auch aus Griinden des Natur- und Land-
schaftsschutzes im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung erforderlich sind.

VermeidungsmaRnahmen

e Notwendige Rodungsarbeiten sind im gesetzlich erlaubten Zeitrahmen durchzu-
fliihren (gemaR § 39, Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG vom 1. Oktober bis Ende Februar).
Sollten wider Erwarten doch Tiere beeintrachtigt werden, ist unverziiglich die Na-
turschutzbehorde dartiber zu informieren, um eine Rettungsumsiedlung fachge-

recht durchfiihren zu kdnnen.

e Ein Erhalt oder die Vermeidung der Zerstérung seltener oder spezieller Brutplatze
fiir die Avifauna ist nach derzeitigem Erkenntnisstand im Plangebiet nicht erfor-
derlich.

Sicherungs- und EingriffsminderungsmafBnahmen

e Der Eingriff in die Biotope und angrenzende Gehdlze ist auf das Mindestmal$ zu

beschranken.

AusgleichsmaBBnahmen

e Der Ausgleich ist durch die naturschutzfachlichen AusgleichmalRnahmen gewahr-
leistet. Es sind dartiber hinaus keine zusatzlichen artenschutzrechtlich begriinde-

ten MaRRnahmen notwendig.

e Anregung: Im Bereich der Gebadude kann auf den vom Parkplatz abgewandten Ge-
baudeteilen und Baumen mit Nisthilfen artunterstiitzende MaBnahmen fiir ge-
fahrdete Vogelarten und Fledermause durchgefiihrt werden. Méglich sind z.B.
mehrere Sperlingsfamilienkasten fir die derzeit vom Riickgang bedrohten Haus-
spatzen, Nischen- und Hohlenbriiterkasten, sowie Fledermauskasten. Dies
schrankt die Funktion als Gewerbeobjekt nicht ein.
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Zusammenfassung

Im Bereich des BPan-Gebiets ,Bodenheim-Unterfeldl” in der Ortsgemeinde Boden-
heim, VG Bodenheim, wurden keine streng geschiitzten Arten nachgewiesen.

Bei der Artengruppe der Vogel sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine streng
geschitzten Arten oder Arten mit ungiinstigem Erhaltungszustand betroffen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des §44 BNatSchG wurden Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnah-
men treten keine Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 46 Abs. 8 BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist.

Beratungsgesellschaft=NATUR - Dr. D6rr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
Alemannénstralie 3 - 55299 Nackenheim - www.bgnatur.de



8.2

Ortsgemeinde Bodenheim, VG Bodenheim Seite 18
BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld” 4. Anderung Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Literaturverzeichnis

Gesetze, Normen und Richtlinien

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) —Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | Nr. 11 vom 24.2.2005 S.258;
ber. 18.3.2005 S.896) GI.-Nr.: 791-8-1

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 Teil | Nr. 51)

Richtlinie des Rates 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie); ABI. Nr. L
206 vom 22.07.1992, zuletzt gedndert durch die Richtlinie des Rates 97/62/EG vom
08.11.1997 (ABI. Nr. 305)

Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. - Amts-
blatt Nr. L 305/42 vom 08.11.1997.

Richtlinie 2009/147/EG des Europadischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 (ber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie); kodifizierte Fassung; Amtsblatt der Europdischen Union L 20/7 vom
26.1.2010.

Verwendete und/oder zitierte Literatur

Bauer, H.-G., Bezzel, E. & W. Fiedler, (2005): Das Kompendium der Vogel Mitteleu-
ropas. Bande 1 —3. - 2. Auflage, Wiesbaden.

BfN / Bundesanstalt fiir Naturschutz (1998): Das Européische Schutzgebietssystem
Natura 2000. Bonn — Bad Godesberg.

BfN / Bundesanstalt fir Naturschutz (2003): Bewertung des Erhaltungszustandes fur
die Arten der Anhange Il, IV und V der FFH-Richtlinie in Deutschland.

BfN / Bundesanstalt fir Naturschutz (2005): Methoden zur Erfassung von Arten der
Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie; Naturschutz und Biolo-
gische Vielfalt, Heft 20; Bonn-Bad Godesberg.

Boye, P., Hutterer, R. & Benke, H. (1998): Rote Liste der Sdugetiere (Mammalia). —
In: Bundesamt fiir Naturschutz (Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere Deutsch-
lands. Miinster (Landwirtschaftsverlag) — Schriftenreihe fiir Landschaftspfle-
ge und Naturschutz 55: S. 33-39.

Doerpinghaus, A., Eichen, C., Gunnemann, H., Leopold, P., Neukirchen, M., Peter-

Beratungsgesellschaft=NATUR - Dr. D6rr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
Alemannénstralie 3 - 55299 Nackenheim - www.bgnatur.de


http://www.umwelt-online.de/recht/natursch/z05a.htm
http://www.umwelt-online.de/recht/natursch/z05b.htm

Ortsgemeinde Bodenheim, VG Bodenheim Seite 19
BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld” 4. Anderung Artenschutzrechtliche Vorpriifung

mann, J. und Schroder, E. (Bearb.) (2005): Methoden zur Erfassung von Arten
der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. — Naturschutz und
Biologische Vielfalt 20, 449 S.

EU-Kommission (2007): Leitfaden zum strengen Schutzsystem fur Tierarten von ge-
meinschaftlichem Interesse im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG”; dt.
Ubersetzung ,Guidance document on the strict protection of animal species
of community interest provided by the Habitats Directive 92/43/EEC
(endgiiltige Fassung, Febr. 2007).

Flade, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands.
Eching.

Garniel, A. & U. Mierwald (2010): Endbericht Arbeitshilfe Vogel und StraRenverkehr.
Schlussbericht zum Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB der Bundesan-
stalt fur StraRenwesen: ,,Entwicklung eines Handlungsleitfadens fur Vermei-
dung und Kompensation verkehrsbedingter Wirkungen auf die Avifauna“.

Haensel, J. & Rackow, W. (1996): Fledermause als Verkehrsopfer — ein neuer Re-
port.- Nyctalus (N.F.) 6 (1): 29-47.

HMUELV (2011): Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen. 2. Fas-
sung vom Mai 2011.

Kaule, G.; Reck, H. (1992): StraBen und Lebensrdume: Ermittlung und Beurteilung
straBenbedingter Auswirkungen auf die Lebensraume von Pflanzen und Tie-

ren. Bonn.

Kerkmann, J. (Hrsg.) (2007): Naturschutzrecht in der Praxis. Lexxion Verlagsgesell-
schaft mbH Berlin.

LANA Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz (2010): Hinweise zu zentralen unbe-

stimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Louis, H. W. (2008): Die kleine Novelle zur Anpassung des BNatSchG an das europai-
sche Recht. In: Natur und Recht (2008) 30: 65 - 69.

Meschede, A., Heller, K.-G. (2000): Okologie und Schutz von Fledermausen in Wil-
dern.- Schriftenr. Landschaftspflege u. Naturschutz, 66: 374.

Petersen, B. et al. (2003): Das europdische Schutzgebietssystem Natura 2000, Oko-
logie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Band 1:
Pflanzen und Wirbellose, BfN Schriftenreihe fiir Landschaftspflege und Na-

Beratungsgesellschaft=NATUR - Dr. D6rr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
Alemannénstralie 3 - 55299 Nackenheim - www.bgnatur.de



Ortsgemeinde Bodenheim, VG Bodenheim Seite 20
BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld” 4. Anderung Artenschutzrechtliche Vorpriifung

turschutz, Heft 69/Band 1. Bonn Bad Godesberg.

Petersen, B. et al. (2004): Das européische Schutzgebietssystem Natura 2000, Oko-
logie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Band 2:
Wirbeltiere, BfN Schriftenreihe fiir Landschaftspflege und Naturschutz, Heft
69/Band 2. Bonn Bad Godesberg.

Siemers, B. & Nill, D., (2000): Fledermé&use — das Praxisbuch. Miinchen.

Simon, M. et al., (2004): Okologie und Schutz von Fledermausen in Dérfern und
Stadten. Schriftenreihe flir Landschaftspflege und Naturschutz, Heft 76.

Sobotta, C. (2007): Artenschutz in der Rechtsprechung des Europaischen Gerichts-
hofs. In: Natur und Recht (2007) 29: 642 — 649.

Ssymank, A., U. Hauke, C. Rickriem & E. Schroder (Bearb.) (1998): Das europaische
Schutzgebietssystem NATURA 2000. BfN-Handbuch zur Umsetzung der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie. - Bundesamt fir
Natur-schutz (BfN) (Hrsg.) 1998 - Schriftenr. Landschaftspfl. u. Naturschutz,
Heft 53, Bonn-Bad Godesberg.

Steinicke, H., Henle, K. & Gruttke, H (2002): Einschatzung der Verantwortlichkeit
Deutschlands fir die Erhaltung von Tierarten am Beispiel der Amphibien und
Reptilien. — Natur und Landschaft 77 (2): S. 72-80.

Sidbeck, P.; Andretzke, H.; Fischer, S.; Gedeon, K.; Schikore, T.; Schroder, K.;
Sudfeld, C. Hrsg., 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel

Deutschlands. Radolfszell.

Trautner, J.; Kockelke, K.; Lambrecht, H.; Mayer, J.( 2006): Geschiitzte Arten in Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren — Books on Demand GmbH, Norderstedt.

Beratungsgesellschaft=NATUR - Dr. D6rr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
Alemannénstralie 3 - 55299 Nackenheim - www.bgnatur.de



Ortsgemeinde Bodenheim, VG Bodenheim Seite 21
BPlan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld” 4. Anderung Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Anlagen
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Gemeinde Bodenheim ¢ Bebauungsplan _ Auswertung der formlichen Behérden-
,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 6. Anderung beteiligung und der Offenlage

GEMEINDE BODENHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEPARK BODENHEIM-
UNTERFELD’, 6. ANDERUNG

Auswertung der Anregungen

e aus der formlichen Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

e aus der Offenlage geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Erlciuterungen zum Verfahren........iecireicinecinncineccnncineccnsecesscssessssesssssssnes 1

Beteiligung der Behorden
und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange........ccccceveccrnecineceneccneceneccnnens 2

Beteiligung der OffentlichKeit .........ueeveeerreeeisreessaeessseesssnessssesssnssssnessasesssnessns 4

Erlduterungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Die férmliche Beteiligung wurde mit Schreiben vom 31. Marz 2020 an die berthrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange eingeleitet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Auslegung der Entwurfsfassung in der Zeit vom
24. April 2020 bis einschlief3lich 25. Mai 2020 bei der Verbandsgemeindeverwaltung in Boden-
heim statt.

Die Anregungen werden im Folgenden zunachst wiedergegeben,’ dann aus der Sicht des fiir
die Bebauungsplanung beauftragten Biros kommentiert. In Abstimmung mit der Verwaltung
wird ein abschlieRender Beschlussvorschlag formuliert.

Soweit Sachverhalte vorgetragen wurden, die zweifelsfrei ohne Beachtlichkeit in der Bebau-
ungsplanung sind, werden diese im Sinne einer Aufwandsminimierung nicht abgedruckt.

Eventuelle redaktionelle Fehler der Originalstellungnahmen werden, soweit das Gemeinte zweifelsfrei er-
kennbar ist, bei der Abschrift korrigiert.
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Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange

B Behorden und Tréiger ohne Anregungen

Absender Datum des Schreibens
e Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Neustadt.................... 16. Apr. 2020
© SHAAt MOINZ.cooieii e 20. Apr. 2020

Die zuvor genannten Fachbehdrden bzw. Trager haben schriftlich mitgeteilt, dass ihrerseits
keine Anregungen bestehen bzw. dass ihre Belange nicht berthrt sind. Ein Beschluss ist dem-
nach nicht erforderlich.

B Behoérden und Tréger mit Anregungen
Absender, Datum des Schreibens Seite

1 Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Ingelheim am Rhein B 28. Apr. 2020................... 3
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1 Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Ingelheim am Rhein N 28. Apr. 2020
1.1 Anregungen: Naturschutzbehérde

1.2

Der ,Gewerbepark Bodenheim Unterfeld” dient urspriinglich der Unterbringung nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandelsunternehmen.

Fir mittlerweile bestehende Leerstéinde bietet sich nur ein Fitnessstudio als Nachnutzung an,
was eine Modifizierung/Ergénzung des festgesetzten, urspringlichen Nutzungsspektrums er-
fordert.

In der Begriindung der Bebauungsplanénderung wird nachvollziehbar dargestellt, dass mit
dieser Nutzungsergdnzung keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, die Gber
das bereits bestehende und formal mégliche Maf3 hinausgehen.

Die Untere Naturschutzbehérde stellt daher fest, dass keine Bedenken hinsichtlich des Vor-
habens bestehen.

Kommentierung Bebavungsplaner:

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde
keine Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Seitens der Unteren Naturschutzbehérde keine Beden-
ken gegen die Planung bestehen.

Weitere Anregungen: Stéadtebau

Auch aus stédtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planénderung.

Es sollte jedoch iiber eine Begrenzung der max. Flachengréfle fir die hier nun ausnahms-
weise zuldssigen ,Anlagen fir sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden”, um den grund-
sétzlichen Charakter des Sondergebiets ,Fachmarkt und Versorgungszentrum® zu wahren.

Es wird darum ersucht, die Stellungnahme zur Ansiedlung eines Sportstudios im Gewerbe-
park Bodenheim vom 9. Mérz 2020 als Anlage der Begriindung zu dieser Bebauungs-
planénderung beizufigen.

Kommentierung Bebauvungsplaner:

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken
gegen die vorliegende Planung bestehen.

Dem Vorschlag einer Flachenbegrenzung fur Anlagen fur sportliche Zwecke sollte nicht gefolgt
werden, da Uber die Zweckbestimmung eine hinreichende Eingrenzung vorgegeben wird und
eine rechtssichere Umsetzung relativ schwierig ist. FUr das gesamte Areal, den Versorgungs-
bereich ,Lange Ruthe’, wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan folgende Zweckbestimmung
festgesetzt:

,Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von grof3flachigen und nicht grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben zur Sicherung der Versorgung der Gemeinde Bodenheim und der Ver-
bandsgemeinde Bodenheim mit Waren des kurz- und mittelfristigen Bedarfs. Hinzu kommen
Erganzungsfunktionen, die vorwiegend auf die Kundenfrequenz bzw. die stérungsarme

lam)
J

1

C @Hﬂ Seite 3 von 4 Seiten
U IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU  UMWELTPLANUNG Stand: Juni 2020



Gemeinde Bodenheim ¢ Bebauungsplan _ Auswertung der formlichen Behérden-
,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld’, 6. Anderung beteiligung und der Offenlage

Erreichbarkeit per Pkw ausgerichtet sind.’

Diese Zweckbestimmung gilt es im Rahmen der Umsetzung einzuhalten. Konkret wird diesbe-
zuglich auf § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO hingewiesen. Danach sind Anlagen im Einzelfall un-
zulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bau-
gebietes widersprechen. Hiermit besteht die Vorgabe einer Fehlentwicklung zu Lasten der ei-
nen oder anderen Nutzung entgegenzuwirken. (Vgl. auch Urteil BVerwG 4 CN 3/07).

Uber dieses Instrument lasst sich sowohl die Anzahl als auch die zulassige vertragliche Gro-
Renordnung von Anlagen fir sportliche Zwecke, aber auch von allen anderen ausnahmswei-
sen Zulassigkeiten, wie z.B. Vergnlgungsstatten etc., steuern. Eine Prifung im Baugenehmi-
gungsverfahren auf Einhaltung der Zweckbestimmung eines Gebietes ist obligatorisch, so
dass nicht davon auszugehen ist, dass der Gebietscharakter verloren geht.

Die gutachterliche Stellungnahme war bereits Gegenstand der Auslegungsunterlagen wird der
Endfassung des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin beiliegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Anregung, eine GroBenbeschrénkung zu ergénzen, wird gemdaB Kommentierung nicht ge-
folgt. Die Begrindung wird klarstellenderweise dahingehend ergénzt, dass auch ohne diese
Beschrdankung eine Wahrung des Gebietscharakters sichergestellt werden kann.

Beteiligung der Offentlichkeit

Wahrend der Zeiten der 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlichkeit keine Anre-
gungen vorgetragen. Ein Beschluss entfallt damit.
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BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Beschlussorgan: Sitzung vom: Niederschrift zur Sitzung
Gemeinderat 23.06.2020 2020/018/006
Beratung:

Offentlich

Auszug:

Zu TOP 5.2:

Bebauungsplan "Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 6. Anderung
Abwaéagung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Vorlage: 2020/006/103

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld“, 6. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemal? § 13a BauGB beschlossen. Gegenstand der Anderung
ist die Anpassung der zuldssigen Gewerbebetriebe in dem mit ,Sondergebiet SO1*
bezeichneten Fachmarkt- und Versorgungszentrum. Neben den regelmalig unter Beachtung
der Bodenheimer Sortimentsliste zulassigen Betrieben mit Verkaufsflachen von maximal 800
m2 sind ausnahmsweise auch Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Buro- und
Verwaltungsgebaude zulassig, die jeweils auf die Anfahrt mit dem PKW ausgerichtet und
Uberwiegend auf Koppelungseffekte durch Laufkundschaft und den Mithahmeeffekt orientiert
sind. Diese Ausnahme soll dahingehend angepasst werden, dass auch ein Fitness- bzw.
Sportstudio zweifelsfrei zulassig ist.

Die formliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 24.04.2020 bis einschlie3lich 25.05.2020.
Vorab hatte die Offentlichkeit bereits entsprechend § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB die
Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur Planung zu auf3ern.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB wurden neben der Offentlichkeit die von
der Anderung betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden durch das mit der Planung beauftragte Planungsbuiro
ISU aus Kaiserslautern ausgewertet und mit Beschlussvorschlagen der Verwaltung ergénzt.

Aus der Auswertung ergibt sich neben redaktionellen Anderungen kein weiterer Anderungs-
bedarf, der eine erneute Offenlage begriinden wirde. Somit kann der Satzungsbeschluss
gefasst werden.

Der Vorsitzende liest die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen vom 28.04.2020
vor. Der Gemeinderat beschliel3t eine Einzelabstimmung.

Zu 1.1 - Anrequngen: Naturschutzbehérde

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Abstimmungsergebnis:

Zu Kenntnis genommen

Zu 1.2 — Weitere Anrequngen: Stadtebau

Der Anregung, eine GroéfRenbeschrankung zu ergénzen, wird gemal Kommentierung nicht
gefolgt. Die Begrindung wird klarstellenderweise dahingehend erganzt, dass auch ohne diese
Beschrénkung eine Wahrung des Gebietscharakters sichergestellt werden kann.




Abstimmungsergebnis:
Einstimmige Annahme

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t eine Einzelabstimmung

c) Die im Sachverhalt bezeichnete und in dieser Beschlussvorlage enthaltene Auswertung
der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird zur
Kenntnis genommen. Nach Einzelaufruf der einzelnen Stellungnahmen wird die Abwagung
entsprechend der jeweiligen Empfehlung der Verwaltung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmige Annahme

d) Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld®, 6. Anderung wird gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmige Annahme

Mehrfachbeschluss mit Einzelabstimmungen
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