Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Rheinallee — Ostlich der
Bahnuberfuhrung” der Ortsgemeinde Bodenheim
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MDW Dérfliches Wohngebiet

§ 5a BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

MDW Art der baulichen Nutzung (Dorfliches Wohngebiet)
Anzanhl
Il Max. Zahl der Vollgeschosse GRZ Vollgeschosse
700 m® Grundflachenzahl (GRZ)
10,50 m Gebaudehdhe Bauweise | Gebaudehodhe

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

| Baugrenze

o} Offene Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

\ 4 Einfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Zufahrt Tiefgarage"

Baum zum Erhalt
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

O 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 000 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Sonstige Planzeichen
——— 1
| |St/Ga| |  Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und Garagen
L ——_1 §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

I I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Erforderliche Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Jan. 2018)

<> Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 G des Gesetzes flr die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung
der Warmenetze vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art.
2 G zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom
3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 BaulandmobilisierungsG vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI.
1998, S. 365), zuletzt geandert durch Art. 1 Viertes AndG vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

5. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 S.
153), letzte Anderung durch Art.2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

6. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986), zuletzt

geandert durch Art. 1 G zur And. des RaumordnungsG und anderer Vorschriften vom 22.3.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 88)

7. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Gesetze vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

8. Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005
(GVBI. 2005 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S.
287)

9. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2023 (BGBI. | S. 202) m.W.v.
03.08.202)

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

11. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

12. Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neugefasst durch Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

13. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geéandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

14. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015 S.
127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

15. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978
S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

16. Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 15 Juni 1970 (GVBI.
1970 S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Denkmalschutz

Die Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen und alle zutage kommenden,
archaologischen Funde sind unverziglich zu melden. Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie unverziglich durch den Bauherren zu informieren und der Behdrde ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Grundwasserschutz

Das Gemeindegebiet von Bodenheim befindet sich in einem Bereich mit hohen bzw. wechselnden Grundwasserstéanden. Eine
bauzeitliche Wasserhaltung, die z.B. zur Errichtung der Tiefgarage notwendig sein koénnte, bedarf einer eigenstandigen
wasserrechtlichen Erlaubnis. Es wird empfohlen, eine Wasserhaltung friihzeitig mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Hochwasserschutz

Das Vorhaben befindet sich im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich des Rheins (Gewasser I. Ordnung), so dass das
Grundstlick bei auRergewoéhnlichen Hochwasserereignissen (HQ extrem) Uberschwemmt werden kann. Informationen zur
Ausdehnung des HQ extrem sowie zu der zu erwartenden Uberflutungshéhe sind der Internetplattform www.
hochwasserrisikomanagement.rip.de (Wie hoch ist unser Risiko? /Hochwassergefahren- und Risikokarten) zu entnehmen,
wobei HQ extrem grundsétzlich auch Uberschritten werden kann. In Anbetracht der Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten
Bereich ist anzuraten, das Bauvorhaben hochwasserangepasst auszufiihren. Die Errichtung einer Heizblverbraucheranlage
(HVA) im Risikogebiet gem. § 78 c (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist verboten, es sei denn, es stehen keine weniger
wassergefahrdenden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung oder die HVA kann hochwassersicher
errichtet werden. In diesem Zusammenhang wird auf die einschlagige Literatur hingewiesen, wie zum Beispiel:

nicht werden wollen -

e Land unter Ein Ratgeber fiur Hochwassergefahrdete und die es

https://hochwassermanagementrlp-umwelt.de/servlet/is/176957/

solche,

e Hochwasserschutzfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge
https://bmwsb.bund.de/SharedDocs/downloads/Webs/BMWSB/DE/publikationen/raumordnung/hochwasserschutzfibel.html

e Hochwasser- und Starkregenkonzept der Verbandsgemeinde Bodenheim

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieser Flurstiicke bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste
Bodenbelastungen/schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen befinden
kénnen und das Kataster somit Liicken aufweisen kann.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach
sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzlglich der
zustandigen Behorde (SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Textliche Festsetzungen

Hinwelise

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5a BauNVO)
1.1. Dérfliches Wohngebiet, MDW (§ 5a BauNVO)

Die nach § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 21a BauNVO)
2.1. H6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist gemaR Planzeichnung mit 10,5 m als Hochstmaf
festgesetzt. Technische Aufbauten wie z.B. Fahrstuhlschachte dirfen die Oberkante baulicher
Anlagen um maximal 1,5 m Uberschreiten, jedoch auf nicht mehr als 5% der Dachflache.

Als untere Bezugshohe fiir die Ermittlung der Gebaudehohe gilt die Oberkante des Biirgersteigs der
Strallenachse der das Grundstlicks erschlieRenden Stralde senkrecht zur Grundstiicksmitte.

Der obere Hohenbezugspunkt wird durch die Oberkante des Daches definiert.
2.2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Als zulassige Grundflache, die von den Hauptgebauden einschlieRlich deren Terrassen und Balkone
liberbaut werden darf, werden max. 700 m2 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um 50% ist
fur oberirdisch gelegene Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Zufahrten und Zuwegungen
sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten zulassig. Unterirdische Anlagen gem. § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauNVO, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch abweichend
von § 19 Abs. 4 Satz 2 bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig, sofern diese mindestens mit einer
Erdiberdeckung von 0,50 m mit darauf befindlicher intensiver Begriinung hergestellt sind.

2.3. Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist auf zwei festgesetzt. Ein zuséatzliches
Geschoss, das nicht als Vollgeschoss ausgefihrt ist, ist zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Dorflichen Wohngebiet wird entsprechend der Planzeichnung die offene Bauweise festgesetzt. In
der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser zu
errichten. Die Lange dieser Hausformen darf 50 m nicht Gberschreiten.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen. Geringfiigige Uberschreitung kénnen z.B. bei stiarkerer Dammung oder sonstigen
baulichen Anpassungen erforderlich werden und sind entsprechend zugelassen. Eine
Uberschreitung der Baugrenze durch das Kellergeschoss mit Tiefgarage ist gem. den Darstellungen
der Vorhaben- und Erschliefungsplane zulassig.

4. Ortliche Verkehrsflichen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

4.1. Verkehrsflachen

Die StraBenverkehrsflache ist als 6ffentliche Flache festgesetzt. In der StralRenverkehrsflache sind
auch Parkplatze, FulRwege, Eingriinungen und Baumpflanzungen sowie Versickerungsanlagen und
fur die Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendige, untergeordnete Anlagen und Einrichtungen
zulassig.

4.2.Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind nur innerhalb der Flache fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zugelassen und sind als offene Stellplatze unter
Berlicksichtigung der zu erhaltenden Baume anzulegen.

Im Kellergeschoss des Gebaudes sind gem. den Darstellungen der Vorhaben- und
ErschlieBungspldne neben Kellerrdumen nur Stellplatze mit den zugehdrigen
Nebeneinrichtungen zulassig.

4.3.Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 und 19 Abs. 4
BauNVO)

Oberirdisch  sind  lediglich  Wegeverbindungen  zwischen den  Wohnhausern,
Feuerwehrzufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. BauNVO zulassig.

5. Umweltrelevante Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 16, 20, 23 und 25)

5.1.Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Nr. 20)

Minimierung von Versiegelung

Oberirdische Stellplatze sind in wasserdurchlassiger
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.).

Bauweise auszufiuhren (z.B.

5.2.Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Bepflanzungen (Nr. 25 a)

Strauchern und sonstigen

Der fur das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
vorgesehene und entsprechend festgesetzte Bereich ist gartnerisch anzulegen und zu
mindestens 15 % mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Flachen Uber der
Tiefgarage sind vorher mit einer min. 50 cm machtigen Erdschicht abzudecken. Das
Aufstellen von Spielgeraten und Freiraummadblierungen ist zulassig.

5.3.Flachen fur Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (Nr. 25 b)

Die im Plan dargestellten Baume im offentlichen Strallenraum sowie samtliche
Neupflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5 (erschienen im
Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten MaRgeblichen AuRenlarmpegel in Form von
Larmpegelbereichen als Grundlage fiir den passiven Schallschutz festgesetzt. Bei der
Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedirftigen oder kenntnisgabepflichtigen baulichen
Anderungen von Gebauden ist ein erhdhter Schallschutz in Form des bewerteten
Bau-Schalldamm-Malfies der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen entsprechend
der jeweiligen Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren
nachzuweisen. Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 der
Aufienbauteile schutzbedurftiger Rdume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass geringere Mal3gebliche Aulenlarmpegel nach DIN 4109-2:
2018-01, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddammung der Aufenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109-2: 2018-01 reduziert werden.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§
47 u. 88 LBauO)

1. Dachgestaltung

Innerhalb des Plangebietes sind lediglich Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis
hoéchstens 10° Neigung zuldssig. Die Dacher sind auf mindestens 2/3 ihrer Dachflache zu
begriinen. Als MindestmalR ist dabei eine Substratdicke von 10 cm herzustellen.
Ausnahmsweise kann von einer Dachbegriindung abgesehen werden, wenn die Dachflache
zur Nutzung von Solarenergie dient. Technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen sind
zulassig.

2. Fassadengestaltung
Solarmodule sind auch als Fassade zulassig.
3. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese
Flachen nicht fir eine andere =zuldssige Nutzung benétigt werden. Dabei sind
standortgerechte, hitzeangepasste und wenn moglich vorwiegend heimische Gehdlzarten zu
verwenden. Lose Stein-/Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas, Lavamulch
und anderes) sowie Kunststoffmaterialien (bspw. Kunstrasen und anderes), die nicht
pflanzlichen Ursprung sind, sind nicht zulassig.

Behandlung Oberflaichenwasser

Gemall § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
zurlckzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Die breitflachige Versickerung von nicht gesammeltem
Niederschlagswasser, z. B. von Terrassen und Gehwegen in die angrenzenden Rasenflachen und Beete, ist
genehmigungsfrei.

Die Versickerung von in Rohren gesammelten Niederschlagswasser, z. B. dem in Fallrohren gesammelten
Dachwasser, ist wasserrechtlich zu beantragen, unabhangig davon, ob eine oberirdische Versickerung (z. B. in
Mulden) oder unterirdische Versickerung (z. B. Rigolen) geplant wird.”

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind so
anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und offentlichen Verkehrsflichen nicht
entstehen kénnen.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Rickhalteanlagen zur Nutzung als
Brauchwasser (z. B. Gartenbewasserung oder Ldschwasser) wird ausdriicklich empfohlen. Bei der Nutzung von
Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier
insbesondere die DIN 1988 Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation sowie die DIN 1986 und die DIN 2001)
ausgefihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Es besteht grundsatzlich
eine Anzeigepflicht gegenliber dem Gesundheitsamt, dem Wasserversorgungspflichtigen und dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen.

Eine ggf. erforderliche Einleitung des anfallenden Regenwassers in die Kanalisation ist frihzeitig mit dem
Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz abzustimmen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu
beriicksichtigen. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Zu beachten ist weiterhin, dass durch das Inkrafttreten der sogenannten Mantel-Verordnung zum einen die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung neu gefasst und zum anderen ganz neu die
Ersatzbaustoffverordnung eingefiihrt wurden. Es ist beabsichtigt, die ALEX-Infoblatter entsprechend aufRer Kraft
zu setzen. Die neuen Regelungen sind verpflichtend zu beachten und umzusetzen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote bei Anbau-/Umbau-/Sanierungs-/AbrissmaRnahmen sind zu beachten, damit die
spateren MalRnahmen nicht gegen artenschutzrechtliche des § 44 BNatSchG verstoRen. Bei der Entfernen von
Vegetation und Gehdlzen sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG zu beachten. Beziiglich des Vorkommens von
geschitzten Arten ist lediglich eine Potenzialabschatzung erfolgt. Bei Vorkommen von Individuen geschitzter
Arten ist umgehend die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher und nachtaktiver Insektenarten sollten fur
AufRenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung (ULR 0
%) und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin eingesetzt werden. Auf einen geringen Blaulicht- und
UV-anteil im Farbspektrum ist zu achten.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 05.12.2022 die Aufstellung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB i.V.m. § 12
BauGB beschlossen.

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
04.08.2023 durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 31/2023.

3. Beschluss liber den Planentwurf

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 09.05.2023 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rheinallee - Ostlich der Bahniiberfiilhrung“ gebilligt und die
Durchfiihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Beteiligung der Behorden

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.08.2023 bis einschliellich 15.09.2023.

5. Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.08.2023 bis einschliellich 15.09.2023 aus. Die o6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im
Mitteilungsblatt Nr. 31/2023 am 04.08.2023.

6. Prifung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bodenheim hat die fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ___ . behandelt.

7. Beschluss des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Bodenheim den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften)
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 Gemeindeordnung in seiner Sitzung am . . als
Satzung beschlossen.

Bodenheim,den ..............ccooeieiinnnt.

Thomas Becker-Theilig
Ortsbirgermeister (Dienstsiegel)

8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung wird
hiermit gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem
Willen des Gemeinderates lberein.

Bodenheim,den .........................

Thomas Becker-Theilig
Ortsburgermeister (Dienstsiegel)

9. Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 BauGB am ................ im Mitteilungsblatt bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bodenheim,den ...............ccooieiinnnn.

Thomas Becker-Theilig
Ortsbirgermeister (Dienstsiegel)
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1 ANLASS & ZIEL DER PLANUNG

Ein privater Investor beabsichtigt die Errichtung eines Mehrfamilienhauses im Innenbereich der
Ortsgemeinde Bodenheim. Fir das Gebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Nach Einschéat-
zung der Kreisverwaltung geht die Dimension des Gebaudes Uber die vorhandene Eigenart des
Gebietes hinaus, so dass eine Zulassigkeit einer Genehmigung gem. § 34 BauGB nicht in Frage
kommt. Entsprechend soll fir die Umsetzung des geplanten Gebaudes ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Um-
setzung der Planung zu schaffen. Aufgrund des vorliegenden Innenbereichs soll der Bebauungs-
plan auf Grundlage des § 13 a aufgestellt werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 12 BauGB wird i.V.m. §
13a BauGB und somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Grundflache des Plangebie-
tes betragt unter 10.000 m? und schlief3t sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an,
womit die Grundvoraussetzungen des § 13a BauGB erfillt sind. Es gibt keine Anhaltspunkte da-
fur, dass durch das geplante Verfahren Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder sonstige erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen kdnnten. Somit steht einem Bebauungsplanverfahren
nach § 13a BauGB nichts entgegen.

Hiernach kann auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht nach § 2a
BauGB verzichtet werden. Eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist
ebenfalls nicht erforderlich und es wird auf diese verzichtet.

2 PLANGEBIET UND VERFAHRENSWAHL

2.1 Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt in zentraler Lage von Bodenheim entlang der
Rheinallee. Nordlich, éstlich und stidlich grenzen weitere Wohngebaude an, westlich angrenzend
befindet sich ein Gewerbetrieb und dahinterliegend Bahngleise.

Die ca. 1.550 m? groRe Flache des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb der Ortsgemeinde
Bodenheim und umfasst in der Flur 17 das Flurstiick 133, welches bebaut werden soll, sowie
Teile der Rheinallee mit der Flursticknummer 147/9.

Folgende Flurstiicke grenzen an das Plangebiet an (alle Flurstliicke in der Flur 17):

Norden: Flursticknummer 147/9 (weiterer Verlauf der Rheinallee)
Osten:  Flursticknummer 132

Suden: Flursticknummern 130/2, 130/10 sowie 134/5

Westen: Flursticknummern 134/4 und 134/5

2.2 Mogliche Standortalternativen

Da es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung auf einem konkreten Grundstiick handelt,
sind hier keine Standortalternativen relevant oder moglich.

2.3 Verfahrenswahl

Durch den Bebauungsplan soll eine Nachverdichtung eines derzeit bebauten Grundstticks er-
maoglicht werden, so dass dieser als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a gewertet
werden kann. Wie bereits unter Punkt 1 dargelegt, sind die Voraussetzungen flr das beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.
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Weiterhin soll durch den Bebauungsplan ein konkretes Bauvorhaben ermdglicht werden und ent-
sprechend ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt somit auf
Grundlage des § 12i.V.m. § 13a BauGB. Aufgrund des gewahlten Verfahrens wird von der frih-
zeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie von der Umweltpriifung, dem Umwelt-
bericht sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE VORLIEGENDE PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Die Ortsgemeinde Bodenheim ist im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe als
Grundzentrum ausgewiesen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als gemischte Bauflache aus. Das im Plan noch dar-
gestellte Schutzgebiet fur die Grund- und Quellwassergewinnung, Zone lll, entspricht nicht mehr
der aktuellen Rechtslage. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet (UF Bodenheim) befin-
det sich sudostlich und auRerhalb der Ortslage.

3.3 Bebauungsplan

3.3.1 Bestehender Bebauungsplan
Fur das Plangebiet selbst besteht kein Bebauungsplan.

3.3.2 Angrenzende Bebauungsplane

Nordlich der Rheinallee sind im Bereich des Bebauungsplans ,,Auf der Harle* Mischgebiete aus-
gewiesen. Sudlich angrenzend ist im Bereich des Bebauungsplans ,Hilgestralte Nord“ ebenfalls
ein Mischgebiet ausgewiesen.

4 BESTANDSANALYSE

41 Bestehende Nutzungen

Das Baugrundstuck ist bereits mit einem Mehrfamilienhaus entlang der Rheinallee bebaut. Der
hintere Teil des Grundstiicks wird gartnerisch genutzt und ist weitgehend unversiegelt. Der im
Bebauungsplan liegende Teil des Gehwegs der Rheinallee ist mit insgesamt 7 vorhandenen Bau-
men bestanden, die im Baumkataster der Ortsgemeinde erfasst und dargestellt sind. Fur einen
Baum an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches (Nummer 0227-0007 gem. Baumka-
taster) wurde ein Fallantrag gestellt, der mit entsprechenden Auflagen seitens der Kreisverwal-
tung am 02.02.2023 genehmigt wurde.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Nordlich des Baugrundstiicks verlauft die Rheinallee, die an der gegenuberliegenden Seite mit
Wohnhausern bebaut ist. Ostlich sind weitere Wohnh&user mit dahinterliegenden Gartenberei-
chen vorhanden. Im Suden grenzen weitere Mehrfamilienhduser mit teilweise gewerblichen Nut-
zungen auf vergleichsweise kleinen Grundstiicken an. Westlich angrenzend befindet sich ein
Schreinereibetrieb.
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4.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung kann tber die bestehende Infrastruktur erfolgen und ist als grundsatzlich gesi-
chert anzusehen. Ein gesonderter Plan, der Uber den beiliegenden Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan hinaus geht ist deshalb nicht erforderlich.

5 PLANUNGSABSICHT (ZIELE)

5.1 Grundziige der Planung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die Errichtung eines aus
zwei Teilgebauden bestehenden Mehrfamilienhauses inkl. Tiefgarage innerhalb einer dorflichen,
gemischten baulichen Nutzung ermdglicht werden. Die beiden Teilgebaude sind durch ein Trep-
penhaus mit Aufzug und einem Zugang zur Tiefgarage verbunden. Die Tiefgarage wird in dem
Bereich, der nicht mit Gebauden Uberbaut ist, mit Erde Gberdeckt und begriint bzw. gartnerisch
gestaltet. Vorgesehen ist ebenfalls die Herstellung eines kleinen Spielplatzes zwischen den bei-
den Hauptgebauden. Die Gebaude sollen zweigeschossig mit einem zusatzlichen Staffelge-
schoss und mit einer Gesamthdhe von 10,5 m ab Oberkante Burgersteig errichtet werden.

5.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Rheinallee, wobei fur die Zufahrt zur Tiefgarage ein
Strallenbaum gefallt werden muss. Eine entsprechende Fallgenehmigung mit der Auflage einer
Neupflanzung wurde seitens der Kreisverwaltung erteilt. Weiterhin ist eine gesonderte Feuer-
wehrzufahrt am nordwestlichen Randbereich des Baugrundstiicks vorgesehen. Die Zufahrt zur
Tiefgarage wird explizit im Bebauungsplan dargestellt, so dass ein gesonderter Plan fur die ver-
kehrliche ErschlieRung nicht erforderlich ist.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebaudes erfolgt durch die vorhandene Infrastruktur und
ist mit den entsprechenden Leitungstragern abzustimmen. Besondere ErschlieBungsmalnah-
men sind nicht erforderlich.

Das anfallende Schutzwasser kann mengenmafig an die bestehenden Kanalisation angeschlos-
sen und damit ordnungsgemalf entsorgt werden.

Das anfallende Regenwasser kann aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers und der ge-
planten Tiefgarage vor Ort nicht versickert werden. Ein Entwasserungskonzept wird im Rahmen
des Bauantrags ausgearbeitet und ist mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

5.4 Immissionsschutz

Aufgrund der angrenzenden Nutzungen wie die offentliche Verkehrsstral3e, die Schreinerei sowie
die dahinterliegenden Bahnlinie wurde ein Schallgutachten erstellt, um die vorhandenen Schall-
pegel zu ermitteln. Gemal den Ergebnissen das Fachbeitrag Schall (Modus Consult, Februar
2023) sind aufgrund des Verkehrsaufkommens in der Rheinallee tagsiiber vereinzelte Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 zu erwarten. Die Qualitat und der erforder-
liche Umfang der passiven LarmschutzmalRnahmen bestimmen sich nach der in Rheinland-Pfalz
bauaufsichtlich eingefuihrten DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ Teil 1: ‘Mindestanforderungen’
und Teil 2 ‘Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen’ vom Januar 2018. In der
DIN 4109 werden Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges
der AuRenbauteile unter Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau
der Gebaude zu berticksichtigen sind. Die hierflr vorgeschlagene Festsetzungen aus dem Fach-
beitrag Schall werden im Bebauungsplan berlcksichtigt. Gleichzeitig ist der Nachweis Uber die
Einhaltung der Schalldamm-MaRe im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
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5.5 Umwelt, Natur und Landschaft

Aufgrund des gewahlten Verfahrens ist eine Umweltprufung nicht erforderlich. Durch die Lage
des Grundstucks im Innenbereich und die gartnerische Nutzung des unbebauten Grundsticks
sind die Belange die Natur- und Landschaftsschutzes nicht erheblich betroffen. Um die von der
Planung berthrten Umweltbelange dennoch bewerten zu kdnnen, wurden diese gesondert ermit-
telt, Uberschlagig gepruft und hinsichtlich moglicher erheblicher Konflikte bewertet. Das geson-
derte Dokument liegt als Anlage der Begriindung bei.

Zur Beachtung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG erfolgte eine Ortsbegehung und darauf
aufbauend eine artenschutzrechtliche Einschatzung hinsichtlich moglicher Konflikte bei Umset-
zung der Planung. Die Ergebnisse sind in dem o.g. Dokument, das der Begriindung beiliegt, ent-
halten.

6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung gem. § 5a BauNVO als ,Dorfliches Wohngebiet* (MDW) eréffnet die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses in einer insgesamt ge-
mischten baulichen Nutzung. Die benachbarten Gewerbebetriebe sowie die innerhalb der Orts-
lage und in der naheren Umgebung befindlichen Weinguter verdeutlichen den dérflichen Charak-
ter des Gebietes mit unterschiedlichen baulichen Nutzungen. Die gewahlte bauliche Nutzung er-
scheint somit flir das Baugrundstiick angemessen und ist auch als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen. Zur Sicherung und Wahrung der Charakteristik des umgebenden Gebietes
werden die zumeist grof3flachigen Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die durch die Baukoérper des aus 2 Gebaudeteilen mit Verbindungseinrichtung und Aufzug be-
stehenden Mehrfamilienhauses genutzte und lberdeckte Grundflache betragt ca. 650 m? und
liegt damit deutlich unterhalb der gem. § 17 BauNVO vorgegebenen Orientierungswerte. Auf-
grund des Vorhabenbezugs wird die Uberbaubare Flache als konkrete Zahl und zur Sicherung
eines gewissen Planungsspielraums auf 700 m? festgesetzt .

Durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO darf die festge-
setzte (iberbaubare Flache gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO um bis zu 350 m? iiberschritten werden.

Zur Bereitstellung und zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist eine Tiefgarage unterhalb
der im MDW geplanten Gebaude vorgesehen. Auf Grundlage des § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird
hier abweichend der 0.g. Regelung eine Uberschreitung der GRZ von bis zu 0,9 durch die Tief-
garage zugelassen. Voraussetzung ist eine Erdiberdeckung von 0,50 m mit dartber befindlicher,
intensiver Begriinung, durch die eine oberflachliche Grunstruktur geschaffen werden, die Auswir-
kungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens minimiert und gesunde Wohnverhaltnisse ge-
wahrleistet werden kdnnen.

Aufgrund des Vorhabenbezugs wird auf die Festsetzung einer GFZ, die aus den Vorhabenplanen
mit den konkreten Gebaudeplanungen resultieren, verzichtet. Durch die Festsetzung von max. 2
Vollgeschossen und einem weiteren Geschoss, das nicht als Vollgeschoss zu werten ist, wird
gewahrleistet, dass der Orientierungswert von 1,2 unterschritten wird.

Die geplante Gebaudehdhe von max. 10,5 m fugt sich in die angrenzenden Gebaudehdéhen, die
teilweise deutlich Gber 11 m liegen, ein und entspricht den in dem Gebiet Gblichen Dimensionen.
Diese Hohe darf durch technische Aufbauten und den Fahrstuhlschacht um bis zu 1,5 m Uber-
schritten werden. Die in den Vorhaben- und Erschliefungsplanen dargestellte Oberkante (OK)
Burgersteig entspricht der unteren Bezugsebene der Stral’enachse.
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6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 (1) Nr.
2 BauGB)

Die offene Bauweise ermdglicht innerhalb des Wohngebietes freistehende Gebaude in einer kom-
pakten Bauweise und orientiert sich an der vorhandenen baulichen Struktur.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache in Form von Baugrenzen sowie der Bau-
weise orientieren sich an den Architektenplanen und sind eng gefasst. Geringfugige Uberschrei-
tungen z.B. durch Dammschichten sind zugelassen.

6.4 Verkehrsflachen, Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (gem. § 9 (1)
Nr. 4 BauGB)

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Rheinallee und ist im Bebauungsplan fest-
gesetzt und im Vorhabenplan gekennzeichnet. Durch die Festsetzung ist die verkehrliche Er-
schliellung gesichert.

Um eine klare Struktur im Plangebiet und eine angemessene Begriinung des Baugrundstilicks zu
ermdglichen, sind innerhalb des Baugrundstiicks Stellplatze entlang der Rheinallee und vor allem
unterirdisch in Form einer Tiefgarage vorgesehen. Dadurch kann der oberflachliche Flachenver-
brauch minimiert werden.

Wegeverbindungen zwischen den Gebauden sind notwendig und zulassig, um die Durchlassig-
keit zu gewahren. Die im Bebauungsplan dargestellten Flachenabgrenzungen orientieren sich an
den vorliegenden Vorhabenplanen. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck
sowie der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser etc. dienen sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, um die Versorgung und ErschlieBung des Ge-
bietes zu gewahrleisten.

6.5 Umweltrelevante Festsetzungen

6.5.1 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Um die Versickerungsfahigkeit im Bereiche des Baugrundsticks zu verbessern, werden Vorga-
ben zur Ausgestaltung der Befestigung der oberirdischen Stellplatze gemacht.

6.5.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Der fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehene und
entsprechend festgesetzte Bereich ist gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Die Flachen
uber der Tiefgarage sind vorher mit einer min. 50 cm machtigen Erdschicht abzudecken. Durch
die entsprechende Gestaltung soll eine Aufenthaltsqualitadt um die Gebaude und damit gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Dabei soll die Funktion als Aufenthalts- und
Spielflache fur die Bewohner*innen im Vordergrund stehen und ausreichend freie und fur den
Aufenthalt nutzbare Flachen zur Verfugung stehen. Bei der Entfernung von Gehdlzen in diesem
Bereich, sind auch die Auflagen der Fallgenehmigung fir den StralRenbaum zu bertcksichtigen.

6.5.3 Flachen fur Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Zur Sicherung der entlang der Rheinallee stehenden und im Baumkataster gekennzeichneten

Baume werden diese zur Erhaltung festgesetzt. Die bereits genehmigte und durchgefihrte Fal-
lung eines dieser Baume wird dabei bertcksichtigt.
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6.6 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Wohn- und Schlafrdume vor Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehrs- und
Gewerbelarm sind die jeweils glltigen technischen Baubestimmungen (VV-TB) zum Schutz vor
Aulenlarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-1: 2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 (vgl. A5
der VV-TB). Im Fachbeitrag Schall sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegel-
bereiche sowie maligebenden AufRenlarmpegel enthalten.

7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

7.1 Dachgestaltung

Gemal der der vorliegenden Planung werden lediglich Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher
bis héchstens 10° Neigung zugelassen. Die Dachflachen sind zu 2/3 zu begriinen oder es sind
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu installieren. Dacheingriinungen wirken vorteilhaft fur
die (")kologie und das Kleinklima und bedirfen einer Mindestdicke der Substratschicht, die ent-
sprechend festgesetzt wird. Von einer Dachbegriindung kann abgesehen werden, wenn die
Dachflache zur Nutzung von Solarenergie z.B. durch Photovoltaikanlagen dient und damit eben-
falls eine Malinahme flir den Klimaschutz darstellt. Sonstige technische Aufbauten sind zulassig.

8 MARNAHMEN ZUR PLANREALISIERUNG
Ver- und Entsorgung

Besondere MalRinahmen bzgl. Ver- und Entsorgung sind aufgrund der vorhandenen Infrastruktur
nicht erforderlich.

Bodenordnung

Bodenordnerische Malknahmen sind nicht erforderlich, das Grundstuick befindet sich im Eigentum
des Vorhabentragers.

Kosten

Die durch den Bebauungsplan entstehenden Kosten werden durch den Vorhabentrager Uber-
nommen.

9 STADTEBAULICHE KENNDATEN

Tabelle 1: FlachengrofRen

Flachentyp Flachengrofe
Dérfliches Mischgebiet 1.379 m?
Offentliche Verkehrsflache 115 m2
Insgesamt 1.494 m?

Erstellt: Dieter Griindonner am 29.01.2024
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1 EINLEITUNG

Nach den Vorgaben des BauGB (Baugesetzbuch) missen im Rahmen der Bauleitplanung die
Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
rcksichtigt werden.

Die Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Rheinallee — Ostlich Bahniiber-
fuhrung“ wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Im beschleunigten
Verfahren entfallt gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Pflicht zur Umweltprifung nach § 2 Abs.4
Satz 1 BauGB (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB). Ebenfalls nicht
anzuwenden ist die Verpflichtung zum Monitoring nach § 4c BauGB.

Unbeschadet des Verzichts auf die formelle Umweltprifung hat die Gemeinde aber auch im be-
schleunigten Verfahren nach allgemeinen Grundsatzen die Belange des Umweltschutzes im Sinn
von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen und in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen. Des Weiteren ist auch im beschleunigten Verfahren das spezielle Artenschutzrecht
(Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5) zu prifen.

Um erhebliche Umweltauswirkungen aber ausreichend sicher ausschlieffen zu kénnen, werden
die betroffenen Umweltbelange kurz dargestellt und vor dem Hintergrund der Plananderung tber-
schlagig bewertet.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung auf dem ca. 1.379 m? grofRen Bau-
grundstlick geschaffen werden.

1.2 Standort und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage der Ortsgemeinde Bodenheim und liegt std-
lich der ,Rheinallee”. Die ca. 1.550 m? grolke Flache des Geltungsbereiches umfasst in der Flur
17 das Flurstiick 133, welches bebaut werden soll, sowie Teile der Rheinallee mit der Flurstick-
nummer 147/9. Im Westen verlauft im Abstand von ca. 70 m die Bahnstrecke Mainz-WWorms.

Ostlich, westlich und stidlich vom Plangebiet sind die Grundstiicke bebaut (bestehende Misch-
und Wohngebiete). Westlich angrenzend befindet sich eine Schreinerei.

1.3 Grundziige der Planung

Das uberplante Grundstick soll fuir die wohnliche Nutzung neu bebaut und dabei im Rahmen der
Innenentwicklung nachverdichtet werden. Dabei sollen zwei miteinander verbundene Mehrfami-
lienwohnhauser mit einer Tiefgarage und weiteren Stellplatzen entstehen. Die unbebauten Fla-
chen werden dabei als Grunflachen gestaltet und sollen auch dem Aufenthalt der Bewohner*in-
nen dienen.

Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt Uiber die bestehende Strale ,Rheinallee”. Dabei ver-
lauft die StralRe mit FuBweg (parallel) entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs des neuen
Bebauungsplanes.
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2 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, EINSCHLIESSLICH DES NATURSCHUTZES UND
DER LANDSCHAFTSPFLEGE

2.1 Naturschutz und Landschaftspflege

211 Flache

Das Plangebiet nimmt eine Flache von insgesamt ca. 0,14 ha ein und liegt zentral im Innenbe-
reich von Bodenheim. Die Flache ist derzeit durch ein Bestandsgebdude bebaut. Der unbebaute
Bereich wird als Gartenland genutzt.

Durch die geplante Nachverdichtung werden Anderungen hinsichtlich Dichte und Ausnutzung des
Grundstiicks vorgenommen, die sich insgesamt auf das Schutzgut Flache auswirken. Eine Ver-
dichtung im Innenbereich ist jedoch einer Aufienentwicklung vorzuziehen und wirkt insgesamt
flachensparend.

2.1.2 Boden und Wasser

Als Bodenart der Umgebung herrscht Lehm mit einigen Variationen vor, nicht jedoch im bebau-
ten Bereich des Siedlungskérpers, fir den aufgrund der anthropogenen Uberpragung (Verande-
rungen der Bodenzusammensetzung durch Bautatigkeiten im Rahmen der Siedlungsentwick-
lung, mutmallich hoher Sandanteil sowie Schutt) keine Angaben gemacht werden kénnen.

Durch die Lage im Innenbereich sind bereits Versieglungen, mit den entsprechenden Beeintrach-
tigungen des Wasser- und Bodenpotenzials vorhanden. Durch die geplante Nachverdichtung
geht in geringem Umfang bisher unversiegelter Boden verloren. Aufgrund des insgesamt gerin-
gen Umfangs der zusatzlichen Bebauung sowie der vorhandenen Vorbelastungen des Bodens
und des Wasserhaushaltes im Siedlungsbereich sind keine besonderen zusatzlichen Beeintrach-
tigungen der Schutzguter zu erwarten.

2.1.3 Luft/Klima

Bodenheim liegt im Naturraum 23. Rhein-Main Tiefland bzw. 232.00 Bodenheimer Aue (LFU
RLP 2009, 2020), nahe der Grenze zum Naturraum 3. Ordnung: 22. Nordliches Oberrheintiefland.

Das Klima im Gebiet der NR-Untereinheit Bodenheimer Aue kann als wintermildes, sommerwar-
mes und geschutztes Beckenklima bezeichnet werden (BITZ & DECHNENT 1994, nach
https://sgdsued.rlp.de/de/themen/hochwasserschutz/hochwasserrueckhaltung/bodenheim-lau-
benheim/ist-zustand-und-standort/ Zugriff am 31.1.2023).

Vorhabensbedingt geht nur eine kleine Flache einer Freiflache innerhalb des Siedlungskorpers
verloren, weshalb nicht mit erheblichen Veranderungen oder Beeintrachtigungen fur das Klima
im Bereich von Bodenheim zu rechnen ist.

2.1.4 Landschaft

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt von Wohngebauden im bebauten Zusammenhang. Auswir-
kungen auf die Landschaft sind durch die Plananderung nicht zu erwarten.

2.1.5 Tiere und Pflanzen

Wie nachfolgend im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung (Kapitel 3) ausfuhrlich dar-
gestellt, sind innerhalb des untersuchten, bisher unbebauten Baugrundstuckes keine geschutzten
Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Das Habitatpotenzial und das zu erwartende Arteninventar
ist insgesamt als gering zu bewerten, so dass eine Nachverdichtung mit keinen Beeintrachtigun-
gen verbunden ist.

Die entlang der Stral3e vorhandenen Baume werden zum Erhalt festgesetzt und unterliegen damit
keinen Beeintrachtigungen.
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2.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und sonstigen Schutz-
gebieten

Natura 2000-Gebiete sowie andere Schutzgebiete sind innerhalb des Gemeindegebietes und des
bebauten Innenbereiches nicht vorhanden. Beeintrachtigungen sind deshalb nicht zu erwarten.

2.3 Mensch und seine Gesundheit

Durch die angrenzende Stral’e, die westlich gelegene Bahnlinie sowie der angrenzende Hand-
werksbetrieb sind verschiedene Schallquellen vorhanden, die zur Beurteilung mdglicher gesund-
heitlicher Beeintrachtigungen zu beachten sind. Das der Begriindung beiliegende Schallgutach-
ten kommt zu dem Schluss, dass bei Umsetzung von passiven Schallschutzma®nahmen die
Richtwerte eingehalten werden konnen. Durch entsprechende Festsetzungen werden Beein-
trachtigungen vermieden bzw. ausgeschlossen.

2.4 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachglter sind nicht betroffen.

2.5 Fazit

Die Planung fiihrt zu einer geringfligigen hoheren Verdichtung innerhalb des bereits bebauten
Innenbereichs und zu einer zusatzlichen Bebaubarkeit von bisher noch unbebauten Grundstiicks-
teilen. Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind aufgrund der bestehen-
den Nutzungen und Ausstattung des bisher unbebauten Grundstiicks damit aber nicht verbun-
den.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die Vorgaben des Schallgutach-
tens zu beachten und umzusetzen.

Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe
nicht erforderlich.

3 BERUCKSICHTIGUNG DES BESONDEREN ARTENSCHUTZES NACH § 44 BNATSCHG

In § 44 BNatSchG werden die fur den Artenschutz auf nationaler Ebene wichtigsten Verbotstat-
bestande festgelegt, die in Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 gegenuber besonders geschlitzten Arten (§ 7
Abs. 2 Nr. 13) und in Abs. 1 Nr. 1, 2, 3, 4 gegenuber streng geschlitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 14)
sowie allen europaischen Vogelarten (§ 7 Abs. 2 Nr. 12) gelten.

Die Zugriffsverbote von § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich auf:

e Nr. 1das Nachstellen, Fangen, Verletzen und Téten von Tieren (inkl. deren Entwicklungs-
formen),

e Nr. 2 das Storen,
e Nr. 3 die Zerstorung von Nist-, Brut- sowie Wohn- und Zufluchtsstatten von Tieren,

¢ Nr. 4 und auf die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung der Standorte wild lebender
Pflanzen (inkl. deren Entwicklungsformen).

In den Absatzen 2 und 3 des § 44 BNatSchG wird das Besitz- und Vermarktungsverbot bestimm-
ter Arten festgelegt. Absatz 4 richtet sich an die land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Boden-
nutzung.

FUr bau- und immissionsschutzrechtliche Fachplanung besonders relevant ist vor allem der § 44
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG. Tétungs-, Stérungs- und Zerstérungstatbestande kénnen sich
durch die Beeintrachtigungen bei Eingriffen ergeben.
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Bei der Bewertung, ob die Zugriffsverbote im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten wer-
den, ist (gerade in Bezug auf Vogel) die Tétung dieser bei lebensnaher Betrachtung nicht aus-
schlieRbar (NUR 2010). Der Totungs- und Verletzungstatbestand zielt auf den Schutz von In-
dividuen einer besonders geschiitzten Art ab (Individuenbezug; BVERWG 2008). Die Auswirkun-
gen auf den Erhaltungszustand der Population erlangen demgegentiber erst bei der Erteilung von
Ausnahmen und Befreiungen sowie im Rahmen der sog. CEF-MaRnahmen Beachtung (IDUR
2011).

In der Praxis werden haufig Prognosen abgegeben, die eine Gefahrdung der entsprechenden Art
mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit angeben, wenn nicht eindeutig festgestellt werden kann,
ob mit der Realisierung eines Vorhabens tatsachlich die Tétung wild lebender Tiere der beson-
ders geschutzten Arten verbunden ist (IDUR 2011).

Dabei ist der Verbotstatbestand im Rahmen der Eingriffszulassung generell durch geeignete Ver-
meidungsmalnahmen, so weit moglich und verhaltnismalig, zu reduzieren (IDUR 2011). Das
Storungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG setzt voraus, dass es sich um eine ,erhebliche”
Stoérung handelt, die nach der Legaldefinition des § 44 Abs. 1 Nr. 2 Hs. 2 BNatSchG dann vorliegt,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert. Eine lokale Population umfasst diejenigen (Teil-) Habitate und Aktivitatsbereiche der Indivi-
duen einer Art, die in einem fir die Lebens (-raum) -anspriche der Art ausreichenden raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen (Gesetzesbegrindung, BT-Drs. 16/5100, S. 11).

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ,insbeson-
dere® dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die Reproduktions-
fahigkeit vermindert werden, wobei dies artspezifisch fir den jeweiligen Einzelfall untersucht und
beurteilt werden muss (Gesetzesbegrindung, BT-Drs. 16/5100, S. 11).

Nach einem Urteil des BVerwG (2008) wird das Zerstorungsverbot von Habitaten (und Teilha-
bitaten) des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG grundsatzlich individuumsbezogen ausgelegt. Es be-
zieht sich auf einzelne Nester, Bruthdhlen, bzw. ,Lebens- und Standortstrukturen®, die nicht zer-
stért werden dirfen. Die Zerstérung von Nahrungshabitaten fallt nach der Entscheidung des
BVerwG nicht unter das Zerstérungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Freistellung von den Verboten bei der Eingriffs- und Bauleitplanung

In § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG wird festgelegt, dass fir nach § 15 Abs. 1 BNatSchG unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch Eingriffe, die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 BNatSchG zugelassen
sind oder bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 S. 1 BauGB, ein Verstol3 gegen das Zersto-
rungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird. Kann die 6kologische Funktion nicht erhalten werden, ist
diese nach § 15 BNatSchG wiederherzustellen. Dafir kommen gemals § 44 Abs. 5 S. 3
BNatSchG insbesondere vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF —measures to ensure the
continuous ecological functionality) in Betracht.

Ein Versto3 gegen das Tétungs- und Verletzungsgebot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG liegt
gemal § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG dann nicht vor, wenn ,die Beeintrachtigung durch den Eingriff
oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht
signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkann-
ten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann.*

Das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG liegt indes
gemal § 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG dann nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen
im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Ver-
letzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
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Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind.

Ausnahmen

Die fUr Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérden kénnen im Einzelfall Ausnah-
men von den Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter den Voraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG zulassen. Es kann zu solchen, naher bestimmten Ausnahmen (erhebliche
wirtschaftliche Schadensvermeidung, Tier- und Pflanzenschutz, Forschungsbedarf, Gesundheit
von Menschen, zwingendes 6ffentliches Interesse) durch die Behérden nur kommen, wenn sich
keine zumutbaren Alternativen bieten und sich der Erhaltungszustand der Populationen nicht ver-
schlechtert.

Befreiung

Von den Verboten nach § 44 BNatSchG kann nach § 67 Abs. 2 BNatSchG auf Antrag befreit
werden, wenn sich die Durchfihrung der Verbote im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wirde.

3.1 Ausschlussverfahren

Im Folgenden wird nur auf die Arten-/gruppen eingegangen, die in Rheinland-Pfalz gem. LUWG
(2015) und nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
und europdische Vogelarten) betrachtungsrelevant sind. Fir alle anderen Arten gelten die Best-
immungen des § 44 BNatSchG nicht.

Als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgte am 19.01.2023 eine Ortsbege-
hung des Baugrundstlicks durch eine faunistische Fachkraft. Das Grundstlick wird derzeit hinter
dem entlang der Stral3e vorhandenen Gebaude als Garten genutzt.

Die Ortsbegehung bildet die Grundlage fir eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung im
Hinblick auf mégliche Konflikte mit den besonderen artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (somit v.a. Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie euro-
paische Vogelarten). Zudem wird eine Abschatzung zu mdglichen Vorkommen von sonstigen,
national besonders oder streng geschitzten Arten getroffen.

Das untersuchte Grundstick ist auf dem zur Stral3en liegenden Bereich bebaut und weist zwi-
schen Gebaude und Stralle bepflanzte Grinflachen auf. Der rickwartige Grundstlicksbereich
wird als Gartenland genutzt und enthalt neben gepflasterten Wegen kleine Schuppen und Ne-
bengebaude.

Die seitlichen Nachbargrundstiicke sind bis an die jeweiligen Parzellengrenzen bebaut, Bé-
schungen oder offenes Erdreich sind nicht vorhanden. Die nachfolgenden Fotos zeigen die Si-
tuation auf dem Grundstulck.
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Abbildung 1: Grinflache zwischen FuRgangerweg und bestehendem Gebaude

Abbildung 2: Gartenbereich mit vereinzelten Gehdlzstrukturen
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Fur die relevanten Vertreter der Artengruppen Gastropoda (Schnecken), Bivalvia (Weichtiere),
Crustacea (Krebse), Odonata (Libellen), Cyclostomata (Rundmauler) und Osteichthyes (Kno-
chenfische) besteht im Plangebiet und in der angrenzenden Umgebung kein Habitatpotenzial, da
Still- und FlieRgewasser mit entsprechender Habitatstruktur nicht bzw. nur in gréRerer Entfernung
vorhanden sind und kein Wirkungszusammenhang zwischen Ort und Art des Eingriffs und ihren
Habitaten besteht.

Ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann mit hinreichender Sicher-
heit flr diese Artengruppen ausgeschlossen werden.

3.2 Avifauna

Im Gartenbereich sind nur ansatzweise Strukturen von siedlungsgebundenen und kulturfolgen-
den, ubiquitaren Vogelarten vorhanden. Die vorhandenen Straucher sind insgesamt zu vereinzelt,
zu klein und zu wenig dicht, um ausreichend und substanziell Rliickzugsraum und Nistgelegen-
heiten fur Brutvogel zu bieten. Entsprechend wurden in den Gehélzen keine Vogelnester nach-
gewiesen. Auch an den kleineren Nebengebauden sowie am Haupthaus wurden keine Brutplatze
erfasst. Das Habitatpotenzial ist auch fir stérungsunempfindliche Vogelarten insgesamt als ge-
ring zu bewerten, moégliche Brutvorkommen wurden nicht festgestellt.

Die Entfernung der Gehdlze ist zwar mit einem Verlust von potenziellem Lebensraum fiir sied-
lungsgebundene Vogelarten verbunden. Artenschutzrechtliche Tatbestande kénnen aber bei der
Entfernung der Vegetation zwischen 01. Oktober und 28. Februar und somit aufRerhalb des Akti-
vitatszeitraumes der Vogel mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund des
geringen Habitatpotenzials sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Vogelpopulationen
zu erwarten.

3.3 Reptilien

Grundsatzlich kénnen insbesondere Zauneidechsen im weiteren Untersuchungsraum vorkom-
men, auch wenn das Habitatpotenzial auf dem Grundstiick durch das Fehlen von grabbaren Un-
tergriinden und geringen Versteckmdglichkeiten als gering anzusehen ist. Mit artenschutzrecht-
lich relevanten Lebensraumverlusten ist demnach nicht zu rechnen. Im Rahmen der Ortsbege-
hung wurde das Habitatpotenzial erfasst und als insgesamt gering eingestuft. Artenschutzrecht-
liche Tatbestande sind deshalb hier nicht zu erwarten. Um eventuelle Tétungen mit ausreichender
Sicherheit ausschlieen zu kénnen, ist die Vegetation zwischen 01. Oktober und 28. Februar und
somit aullerhalb des Aktivitatszeitraumes der Reptilien zu entfernen, um eine eventuelle Besied-
lung zu verhindern.

3.4 Amphibien

Das Grundstick und das nahe Umfeld weisen keine Gewasserstrukturen oder sonstige fir Am-
phibien geeignete Strukturen auf, sodass ein Vorkommen hinreichend sicher auszuschlieen
ist. Artenschutzrechtliche Tatbestande kdnnen demnach ausgeschlossen werden.

3.5 Fledermause

Fir Fledermause weist die Gartenflache mit nur jungen und kleinwlchsigen Gehdlzbestanden
keine als Quartiere oder Wochenstuben nutzbaren Strukturen auf. Auch in den vorhandenen
Schuppen und kleinen Nebengebduden sowie insbesondere dem Wohnhaus, wurden keine Spu-
ren von Wochenstuben oder Uberwinterungsplatzen festgestellt. Artenschutzrechtliche Tatbe-
stdnde kdnnen demnach mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.6 Weitere Saugetiere

Weitere Saugetiere sind im besiedelten Innenbereich nicht zu erwarten und deshalb durch die
Planung nicht betroffen. Fir Bilche (wie z.B. Siebenschlafer oder Gartenschlafer), die sich teil-
weise auch in urbanen Regionen ausbreiten, fehlen die notwendigen Versteckmdglichkeiten wie
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ausreichende Hecken- und Geholzstrukturen, wie sie z.B. in Obstgarten oder Kleingartenanlagen
zu finden sind. Auch wurden bei der Begehung des teilweise leerstehenden Bestandsgebaudes
keine Spuren der Art nachgewiesen. Ein Vorkommen kann deshalb mit ausreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

3.7 Schmetterlinge und Kafer

Sowohl besonders geschiitzte Schmetterlinge als auch Kafer sind an bestimmte Pflanzen und
Biotope gebunden, die innerhalb des Grundstiicks nicht vorkommen. Artenschutzrechtliche Tat-
bestande kdnnen demnach mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.8 Pflanzen

Die zwischen Stralle und Gebdude und im rickwartigen Gartenbereich vorhandenen Pflanzen-
bestande sind vor allem durch Ubliche Siedlungsvegetation mit Zierpflanzen und wenigen stand-
ortgerechten Gehdlzen von geringer Hohe und Dichte gepragt. Ein Vorkommen von besonders
oder streng geschitzten Pflanzenarten (Farn- und Blutenpflanzen, Moose) kann aufgrund der
bisherigen Nutzung als Zier- und Nutzgarten ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Tat-
bestande kdnnen demnach ausgeschlossen werden.

3.9 Fazit

Im Hinblick auf das geplante Bauvorhaben sind unter Beachtung der unter Punkt 3.3 genannten
MafRnahme keine Konflikte mit geschutzten Arten (insb. des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
europaische Vogelarten) zu erwarten und kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei Um-
setzung des Bauvorhabens entsprechend nicht zu erwarten.

Bei zukiinftigen baulichen Anderungen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gem.
§ 44 BNatSchG zu beachten. Im Falle von Gehdlzrodungen oder Entfernung der Vegetation
kénnen artenschutzrechtliche Tatbestande vermieden und ausgeschlossen werden, wenn die
im § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz genannten Zeitrdume beachtet und das Entfernen von
Gehdlzen oder Baumen aulRerhalb des Zeitraums 01. Marz bis 30. Oktober erfolgt.

Bearbeitet:

i.A. Dieter Griindonner, Dipl.-Ing.
Odernheim, 17.11.2023



Prufung der Belange des Umweltschutzes und des speziellen Artenschutzes
. zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rheinallee — Ostlich Bahnlberfih- 11
Enviro-Plan rung®der Ortsgemeinde Bodenheim

4 LITERATUR

BFN (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, 2020): Arten. Anhang IV FFH-Richtlinie. Abrufbar unter:
https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie.html, letzter Zugriff: 24.02.2023.

BVERWG (2008): BVerwG 9 A 14.07 (9. Juli 2008).

DEUTSCHLANDFLORA.DE (2017): Deutschlandflora — WebGIS. Abrufbar unter: https://kar-
ten.deutschlandflora.de/map.phtml, letzter Zugriff: 24.02.2023.

IDUR (INFORMATIONSDIENST UMWELTRECHT E.V., 2011): Recht der Natur — Artenschutzrecht, Son-
derheft Nr. 66. Autoren: Wirsig., T, TeBmer, D., Lukas, A. Herausgeber: Bund fir Umwelt
und Naturschutz (BUND) e.V.

LFU (LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ, 2020a): Artdatenportal. Fachdienst Natur und
Landschaft. Abrufbar unter: https://map-final.rlp-umwelt.de/kartendienste/index.php?ser-
vice=artdatenportal, letzter Zugriff: 24.02.2023.

LFU (LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ, 2020b): ARTeFAKT - Arten und Fakten. Abruf-
bar unter: https://artefakt.naturschutz.rlp.de/, letzter Zugriff: 24.02.2023.

LUWG (LANDESAMT FUR UMWELT, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-
PFALz, 2015): Arten mit besonderen rechtlichen Vorschriften sowie Verantwortungsarten.
Liste fur Arten in Rheinland-Pfalz. Abrufbar unter: http://www.natura2000.rlp.de/artefakt/do-
kumente/ArtenRP_RechtlVorschriften.pdf, letzter Zugriff: 24.02.2023.

POLLICHIA - VEREIN FUR NATURFORSCHUNG UND LANDESPFLEGE E.V. (2020): Datenbank Schmet-
terlinge Rheinland-Pfalz. Abrufbar unter: http://rlp.schmetterlinge-bw.de/Default.aspx#start,
letzter Zugriff: 24.02.2023.



Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 08.09.2021

Ostdeutsche Stralle 28
Flurstiick: 133 Gemeinde: Bodenheim 55232 Alzey

Flur: 17 Landkreis: Mainz-Bingen

Gemarkung:  Bodenheim (3623)

5531289

02.20Sv2¢

0¥S0SvZE

5531079 MafRstab 1:1000 0 10 20

........... T 1 Meter

Vervielfaltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§ 12 Landesgesetz tiber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Lésch
Befugnis eingerdumt am 10.12.2009 durch Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.


bowila01
Polygonlinien


|

m

L 5.00 i

2.2

Zall AN

Rheinallee

A

Nak

9.00

T —

§ 9]

10.00

Nachbargebdude
9.00

5.00

5.00

Nachbargebdude

Kellergeschoss /Tiefgarage

S
on
«
£
S
_
8
p=]
_
8. 132
on
>
133
j C.r O N
L\ 330 20.20 L 300
1.0bergeschoss
Ly
I[
= S
u u
p x
z 3 4 5 10
S : : : ! 8
o o
12 13 14 18 g
g
(= AT
18 17 BH 13
= 8
= | L N | O e [ — =
R | _\V
2 8 132
o o
2 4 5 1
L] o~
2 5
?‘\ O Do N
130
0L # 12
134
5

L, 330 29.20 L, 370 |
g 7

I[
Rheinallee
o — SIS
8 8
ul ul
-~ Al
S Terrasse Wohnung 12 Wohnung 13 Terrasse b=
= =
2
5
v 2
AV AV
|z me
|
| |
o ~
) \
|
| g = \ g| 132
'§) > Terrasse Wohnung 14 Wohnung 15 Terrasse @
3 \
| =
T ~
| g 133 3
| L\ 330 |, 29.20 , 370 130
"L ™ 134 130 ™ 7
L - _ 5 10
2. Obergeschoss (Staffelgeschoss)
L, 330, 29.20 , 370
7 7 7 7
/_—'. Rheinallee
s S S T N
S 5 =
o3 o w3
3
-~ & N -~
= S
(-2 (=2
Wohnung 1 Rollstuhlgerecht Wohnung 2 Rollstuhlgerecht
Av < Av
S|
3 | -
s | —
g | .
- ] 4 E
| *
>
| ofo |
‘ I Spielplatz
| ~ | ~
|
| -g S ‘ g| 132
-g’ (=2 (=2
- Al
S /
| =
| “~ ~
| g 133 3
| @i@ A/\”\M\ W J\/\ﬂx«ﬂmﬁ\v L
| o\ 330 2020 , 30,130
"L 1 134 130 1 1
L S _ 5 10

Erdgeschoss

Firsthohen:

ParallelstraBe Haus Nr. 3 = +9.67 ab OK Birgersteig
ParallelstraBe Hous Nr. 5 = +11.51 ab OK Biirgersteig

Bestandsfirst Haus Nr. 13
+11.97 ab OK Biirgersteig

Bestandsfirst Haus Nr. 5-11

Bestandsfirst Hous Nr. 3

+11.80 ab OK Biirgersteig +11.88 ab OK Biirgersteig
Bestandsfirst Haus Nr. 15
+9.08 ab OK Biirgersteig +9.35
/4 R

<L

_%? — \‘X\ = = — 3 == = §
w
4 2.06=Staffelgeschdss +6.00 &
- — — 3 g‘ = — — ﬁ
106 +3.00 E +3.00 x
- = = 7 £ = /= —/T— ﬁ
EG +0.00 ﬁ
3 — R L N L Y ey PR Vo ﬁ‘
-\Y'\”% | =
\\ KG/ﬂefgaIrlage 1 | |Urgelinde | -2.90 ~§

—

System—Schnitt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Rheinallee - Ostlich der Bahniiberfiihrung"

Ortsgemeinde Bodenheim

Vorhabenplan 1

e

~2.095

FROJEKT

Rheinallee 5-11
55294 Bodenheim

Neubau Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage

BAUHERR

AUTEIL

Grundriss, Schnitt

Eva—Maria und Rudolf M. Dorbert

Ansichten
1:200 [E2A




® © © © @

L o330 | 29.20 | L 300, L 330 | 29.20 | L, 370,
i T s | | foes i g s i1 e, 25, 1t gl b aps 7
'[JT‘],.'.’UG 8.01 ’W’“ 351 ’H’z‘f 447 ’H’z‘f 3.51 ,{ﬁ,% 8.01 L, 36 ’lj, 3.65 ’[|$[|,'56 4.60 % 310 * 2.53 ’H’ 2.53 ﬂw 30 4.60 ’[|$[1,35 365 |,
~ _ _ _ _ ~ _ o
= | | ° | | | | N
' Firsthéhen:
§ ‘ ‘ § ‘ ‘ ‘ ‘ § Parallelstrape Haus Nr. 3 = +9.67 ab OK Biirgersteig
R % | E ] El Sfﬁ,ﬁ?ﬁz | . ?‘E ‘ | | ‘ . Parallelstrape Haus Nr. 5 = +11.51 ab OK Biirgersteig
_____ ,_j%i 'IT"/%EE'I - — ®_____ j%‘_ﬁrﬁ?.%ﬁ___________.___.O%d.eg_bgﬁ?ﬁ_%_ ,,__.v_.@
) _ ' ) Bestandsfirst Haus Nr. 13
| bog 5 T RPN
y ‘ L ‘ - ‘ Bestandsfirst Hous Nr. 5-11
''''' S N @ g U1 = b =8 8 I g @ Bestandsfirst Hous Nr. 15 +11.80 ab 0K Burgersteig
‘ . ‘ _ oz ‘ Q. +9.08 ab OK Biirgersteig / +0.35
3 | = | ] BRE =
~ 6mq 10,43m = = o : . K
______ LA o %) g @______j_‘éﬁ_ﬁ_%ﬁi____ ____E@Eﬁﬁ@ﬁ____‘_______A__@ ' N R :
R | F N | | i N 4 2.06=Staffelgeschyss +6.00 5
. . . ) L 5.00 = = —= 7 E= = = :3?
I | g’\
‘ | ‘ ‘ | %’ 100 +3.00 5 +3.00 X
| g ‘ ‘ ‘ g | g ‘ ‘ g o _' = = —= 3 = = = ﬁ:
| ‘ ‘ ‘ | | | z85 o ||| S - | e~ Q
o | | | . | | SN e i —— 2 S
‘ _____ Ar"‘.i I Ce R - S @ @J _____ A‘_% I R S @ ’/\///\///\ KG/Tiefgarage — —{—— [[Urgelande |55 -2.90 ~ // /// ///
@ * | Ol Wi /RO | o K | | T k\\/<\\\/\\ —_— e s K\\\K\\\//\\
| SR E N [y A e TG s sl | e 132 | 3l | | 132 \—15% noch Goragenverordnung
‘ ° { ‘ » o J ‘ ‘ ° o ‘ ‘ 25% mit Zustimmung BH + Bauaufsicht
® 3| - -1 ® ©H Y -1 ®
on o on [=2]
| [ | B ' .
. | o & ' ‘ . ‘ ‘ System— Schnitt
| B o wios  Hlowe U e U of 8 one | B SN s |
_____ _*v'g?l—" S — - = - "f"—"_Av—@ @'—'—'—Afg?i __,___:r______AT_@
‘ - [B98 Jum o8 Jum s e ‘ ‘ ‘ W ‘
8 S 8 =
| N L36° 801 L4351 L0k 44T 4351 |4 8.01 ,36° 3 | ° | 365 LL36° 460 u: 30 Toss Boass s W s L3365 L s
A'W H ALy 'H’ DG B 8B

7 714 A
‘AV ’ ~r C :..: _\T ‘A\_ ’ o : ’ (N' :.: AT
g L s ) ol 220 ol p 30 Y \ L 0 ) il 2.0 bl p 302
L N _ 1 = . . 1 1 L 1N _ 1 = . . 4 1

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss (Staffelgeschoss)

Rheinallee
®
, 3% @ , 220 @ @9 370 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

@ le |,

; ’ ; : ’ 1\'@5 450 178, 267 J@(L 553°  36%,,1.50 ,,36° 553° 44%, 267 I7° 450 Ibss' ’ "Rheinallee - Ostlichder Bahntberfuhrung"
| | | | 7 £ o # : :

P Y 220 | y 30, / s e Ortsgemeinde Bodenheim

|
| 1 g
. ] § 5 5 . 2
75*,25 1.25 ﬂ]b"‘ YA M) ’H,U'S IH,ZS 873 ‘ *11 7.50 )ﬁ.253.44 ’HLZS

sl

T
|
i
i
|
|

—~ NN Y —~ R | —~ B
© i | | | | i © HE g i Vorhabenplan 2
a
§ ‘ ‘ ‘ ‘ % § G%: Cont.2 Fahrradstéinder
| | | Cont.3 { O
..... A_r. — — R — : -

e

| schlaten | |[Bad || | Techniki

|

L

ﬂ

P
1?’@1,36’

% |
8 :
~ _‘ 18,05m? 10,07m 21,78m?2 Fluf
' 15,2
__gﬂg i B = . . ]
= = = =15
Kin Ko/Ess/Wo
'eQ T T T T id 12,5 2 32,23"12
< Keller 11 | Keller 12 | Keller 13 | Keller 14 [Flur 1 | Keller 15 | Keller 16 | Keller 177 | Keller 18 2 | E u El
919m? | 919mt | Gm? | 919m?  |4828mf 9,24m? 9.2;-1 9.24m? | 9,24m? ?‘i -jo L= L
B -+ () R o=

260 zsoj,_—'

|

|

i

o B | | éﬁ)

I ‘
|

|

|

|

|

!

10.00

10.00

10.00
Feuerwehreinfahrt

~ 2.095

PROJEKT

Neubau Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage
Rheinallee 5-11

o -
________________ 5 bt .
@‘ ''''' S . - @ @‘ ''''' T X [ e : T — I 55294 Bodenheim
| 1 1 | ][ schigter—H0 Bog Jrir | |
:: "_' 132 & 3 ' 13,0E = 10,43m47,0 BAUHERR
E sl O S i1 8 @ @‘ E I8 "-;E | = < Eva—Maria und Rudolf M. Dorbert
‘ -g' 10 [ 12 ‘ -g‘ >?8
‘ ‘ = O /5;5
‘ g ‘ g >?§ LU Eg?ﬁmz ’ : : BAUTEIL
_____ g | h : . R Y | S YA M~ | €. — B L | =L Y — e | N . .
| K | | 133 | [ | ~ @ @‘ év N Ao [reres Grundriss, Schnitt
s L 270 |, 260 , 260 /260 1, 260 |, 260 |, 260 , 260, 260 L 260 | 260 ,ersw”ﬁgs = s B ' Ansichten
= 7 g 7 R g 7 7 7 7 g . 2 | 3

‘ | 7%25 | 28.70 | 9% /H’ 344" %5 %@ 8.01 J\%k@m % i 4\{! ,H@{,@ @2 4 80 s 36 | J MASSSTAB NUMMER CZEGHET | DRIIDATIA
SN _ o . -0 S N AL : - : — O S . ERSTELLT ALZEY
L \ 5\ 34! J. 1§4 ‘ 29.20 11300 ‘ \ , 370 |,11320 \ & 34t J. 124 \ 29.20 113n0 \ h, 3.70 ],11320 1 R 200 E 2 A 04.08.2021 | 22.09.2021
- 1 . . 4 1 L _Aav _— 1 7 7

® © © ® © ©

Kellergeschoss/Tiefgarage Erdgeschoss

BAUHERR




Gebdudehohen gemap

+11.97 (97.43 UNN) +11.88 (97.34 UNN) N 3
ab OK Bilrgersteig +10.48 (9594 INN) “ ob OK Brgersteig “ Vermessungsburo Losch
ab OK Blirgersteig +9.98 (95.44 UNN) +9.95 (95.41 GNN)
+9.08 (94.54 UNN) é ab OK Burgersteig ) ab OK Biirgersteig
ab OK Birgersteig . +8.47 (93.93 UNN)
S +7.43 ab (92.89 GNN) +7.63 (95.09 GNN) ob OK Birgersteig +7.43 (92.89 GNN) +7.47 (92.93 GNN)

+6.84 (92.30 UNN) ab OK Biirgersteig

ab OK Biirgers

ab OK Biirgersteig ab OK Biirgersteig
4 s Nz,

teig

ab OK Biirgersteig ~ &
e +6.80 (92.26 GNN)
ab OK Biirgersteig
Hilgestr. 1 Nr. 13 Nr. 3 Nr. 3a
L OK B‘irgerstei§=85.46 L';NN_
a | |
| |
G o ina e R n e Ko il g o B B gl B e o e e R e R R R 0
System—Ansicht Rheinallee
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Rheinallee - Ostlich der Bahnuberfuhrung"
Ortsgemeinde Bodenheim
+11.88 (97.34 iNN) .
oo: D Snggerstelg +10.94 (96.40 GNN) 1o éﬁ%git;‘gm
+9.95 (95.41 iiNN) +9.98 (95.44 GUNN) ab OK Birgersteig ' 19.67 (95.13 GNN
5 Bt 35 i i REII o SFEE s s
} s s e . s ! . a Urgersteiq
+7.47 (92.93 GNN +1.43 (92.89 UNN) +7.63 (93.09 GNN) +7.43 (92.89 GNN) | R Dverey )
+6.80 (92.26 iiNN) ab OK Burgerstei OK Biiraerstei ab OK Biirgersteig OK Birgersteiq. | +6.84 (92.30 GUNN)
ab OK Biirgersteig \§m o 2 &er%ers i L % DagststeN E== == L ab yurgersteig VOThaben plan 3
Rhein- ' +7.08 (9254 GNN)
Rheinallee Nr. 3a allee Nr. 3 Nr. 5 | ab OK Birgersteig
!—! T 1 r - — 1 |
| b s s =l i o s #os v ool | Nr. 3+3a Rheinallee Nr. 15
B ey T 4 7.0
| |
| |
Vg l____ S e S R L T T T T T TR R R T T TR TN

System—Ansicht Am Anger

~2.095

PROJEKT

Gebdude mit Flachdach im Umkreis von ca. 200 m Neubau Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage
Rheinallee 511

55294 Bodenheim

BAUHERR

Eva—Maria und Rudolf M. Dorbert

BAUTEIL

System—Ansichten als
Einfligenachweis

MASSSTAB NUMMER GEZEICHNET DRUCKDATUM
ML
'] . 2 O O E 3 ERSTELLT | ALZEY
; 23.08.2021 | 06.12.2021
ARCHITEKT

Mehrfamilienhaus Bahnhofsplatz Rheinallee 4 Rheinallee 24 Mainzer Str. 2 BAUHERR




O

KD 85.40

UKB 85.36

UKB 85.37 _ :
OKB 8a40  OKBBSA +

UKB 85.44
OKB 85.51

(©)

Sperrflache UKB 85.47
UKB 85.50
OKB 85.56

KD 85.58 OKB 85.54 OKB 85.59

UKB 85.51
OKB 85.54 _
UKB 85.49

OKB 85.53 o

OKB 85.52 ¢

UKB 85.47 Flachenarten

(0] (0]
Verbundsteine - Schotter ® 00 o ® Hecke

- Asphalt Weg unbefestigt Mauer
- Randstein - Bordstein Rinne
- Gebaude " | Rasen AP %L | Mischwald
1L In Q Q
Betonflache Platten ‘1: “2“ Laubwald
Kopfsteinplaster | | | Boschung At Nadelwald
A A
+85.49
+85.49
OK FD 89.55 Legende
<] Schacht rechteckig ® :m: ® Hecke
. Q. a
& Schacht quadratisch . % Mischwald
@ Schacht allgemein PR Rasen
® Palisade Strassenlaterne
+ einfacher Hoehenpunkt ‘mpg‘ Laubbaum
1b
Gully mittig % Nadelbaum
LLLI Gully am Bordstein D Kabelstein
1)) Gully rund IZ I Lichtschacht
\’I\/ Wasserhahn == Schaltkasten
o Unterflurhydrant Spielgeraet
o  Wasserschieber &8 Mauer
O Kanaldeckel ‘E Balkon / offenes Treppenhaus
C
Absperrpfosten F Fahrradstander
X ]
B Papierkorb z:, Vordach
85.69
i Schild 6— Treppenpfeil
Vermessungsbiiro Zur Oberlache 6 - 55124 Mainz
DIPL.-ING. W. LOSCH | Tel.: 06131 93488-0 Fax: 06131 93488-88
OFFENTL.BEST.VERM.-ING. e-mail: info@ibloesch.de
Q@ | ProjektNr. Plan Nr.
D. 060-21 060-21-1
r
() | Bezeichnung
g Rheinallee 5-11 in Bodenheim
Q Plan
@) Bestandsplan
; Gemessen 16.04.2021, M.Lésch MaRstab 1:250
; Gezeichnet 20.04.2021, M.L6sch Hahe Normalhdéhen
° > » S 3 Lage GaulR-Kruger
3 3 3 3
| |




Gemeinde Bodenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11"

Fachbeitrag Schall

Karlsruhe

Februar 2023 MODUS COﬁkSGo&lc.f ==




Gemeinde Bodenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11"

Fachbeitrag Schall

Bearbeiter
Dr. Ing. Frank Gericke (Projektleiter)

Dipl.-Ing. Martin Reichert (Bauingenieur)

B.Sc.-Geogr. Tobias Vogel

Verfasser

MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG

Pforzheimer StraRe 15b
76227 Karlsruhe
0721/ 94006-0

Erstellt im Auftrag der Bauherren Eva-Maria und Rudolf Dorbert

im Februar 2023

Gemeinde Bodenheim mm
Vorhabenbezogener B-plan “Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 17.02.23 Bodenheim - Bplan Rheinallee 5-11 - STUwpd



Fachbeitrag Schall 3

Inhalt
1. Aufgabenstellung. .........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeenennnnns 5
2.Daten-und Plangrundlagen..........ccoviiiiiiieennennnecnnsannnns 6
3. Ortliche Situation und Planvorhaben .............covivvivinennnnn. 7
4, Schalltechnische Bewertung (Verkehrslarm) ....................... 8
4.1 Beurteilungsgrundlagen ........coiiiiiiiii i e 8
4.2 Herleitung der Emissionspegel StraRenverkehr..................... 10
4.3 Herleitung der Emissionspegel Schienenverkehr..................... 1
4.4 Schalltechnische Berechnungen ......... ... o it 1
5. Schalltechnische Bewertung (Gewerbelarm) ...................... 13
BAMethodik. ..o e e 13
5.2 Beurteilungsgrundlagen ...ttt i 14
5.3 Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung. ..................... 17
6.Schallschutzkonzept ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininencennnas 17
6.1 Grundsatzliche Moglichkeiten des Schallschutzes.................... 17
6.2 MaBnahmen an den Schallquellen ........ ... it 18
6.3 Einhalten von Mindestabstanden ......... ... ..o, 18
6.4 Aktive SchallschutzmaBnahmen ........ ... ... oo it iinn... 18
6.5 Gebauderiegel als Schallschutzmanahmen ........................ 19
6.6 GrundrisSOrientierung. .. ...ovuttttt ittt 19
6.7 SchallschutzmaBnahmen an Gebauden..................coovinnn... 19
7. Vorschlag fiir textliche Festsetzungen und Hinweise............... 22
7.1 Hinweise - SchallschutzDIN 4109. .. ......ooviiiii i 22
8.Zusammenfassung .......ccceiiiiiieeeeecccccccccccnssncncnnnns 22

Gemeinde Bodenheim mm
Vorhabenbezogener B-plan “Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 17.02.23 Bodenheim - Bplan Rheinallee 5-11 - STUwpd



Fachbeitrag Schall 4
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Plan 1 Ubersichtsplan

Plan 2 Verkehrslarm StraRRe: reale Schallausbreitung; Rasterlarmkarte und Beurteilungs-
pegel an reprasentativen Immissionsorten, DIN18005 Verkehr; Tag (06-22 Uhr)

Plan 3 Verkehrslarm StraRRe: reale Schallausbreitung; Rasterlarmkarte und Beurteilungs-
pegel an reprasentativen Immissionsorten, DIN18005 Verkehr; Nacht (22-06 Uhr)

Plan 4  Schienenverkehrslarm, Ly,: aus der Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen
von Eisenbahnen des Bundes - Runde 4 (2022)

Plan 5 Gewerbelarm: Beurteilungspegel an reprasentativen Immissionsorten innerhalb
des Plangebietes; DIN 18005 (Gewerbe)

Plan 6 Gesamtlarm (Verkehr + Gewerbe): MaRgeblicher AuRenlarmpegel Tag nach DIN
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Anhang-Tabellen

Anh.-Tab. 1  Schallgrundlagen StraBenverkehr nach RLS-19
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1. Aufgabenstellung

Die Bauherren Fam. Dorbert planen auf der Flursticksnummer 133 den Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage in der Rheinallee 5-11in der Gemeinde
Bodenheim. Fiir das Bauvorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt stidlich der Rheinallee und umfasst eine Flache von ca. 1.400
m2. MaRgebend fiir die Beurteilung ist die Ausweisung des Plangebietes als
Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO.

Das geplante Mehrfamilienhaus ist von Norden und Westen her Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen ausgesetzt. Auf das Plangebiet wirken maRgebend von
Norden die StraBenverkehrslarmimmissionen der Rheinallee ein. Untergeordnet
wirken von Westen in einem Abstand von ca. 70m die Schienenverkehrslarmim-
missionen der Bahnstrecke 3522 (Mainz-Mannheim) ein, die fiir die Bestimmung
des passiven Schallschutz nach der DIN 4109 zusatzlich berucksichtigt werden.

Die Gerauschbelastungen durch den vorhandenen StraBenverkehr der nordlich
angrenzenden Rheinallee werden an den schutzwurdigen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes ermittelt und bewertet. Die Bewertung der Gerauscheinwirkun-
gen erfolgt auf Basis der DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’. Ggf. sind
SchallschutzmalRnahmen zu untersuchen und daraus Festsetzungen zum Schutz
gegen den Verkehrslarm zu erarbeiten.

Des Weiteren wirken neben den Verkehrsgerauschen auch gewerbliche Gerausche
umgebender Nutzungen im Umfeld des Bauvorhabens ein. Fir den Gewerbelarm
von aulRerhalb des Plangebietes muss sichergestellt werden, dass die schutzwiir-
digen Nutzungen im Plangebiet nicht belastigt werden. Als MaBstab zur Beur-
teilung dient die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ in Verbindung mit
der TA Larm, die Immissionsrichtwerte vorgibt, die im Rahmen der stadtebauli-
chen Planung zu beachten sind. Dazu ist die Vorbelastung aus bestehenden oder
baurechtlich zulassigen Gewerbegebietsflachen zu ermitteln.

Als Grundlage fir die weitere Planung werden Empfehlungen zum aktiven
Schallschutz erarbeitet. Fiir zusatzliche passive MaRnahmen werden die maR-
geblichen AuBenlarmpegel aus dem Gesamtlarm Verkehr und Gewerbe nach der
DIN 4109 ermittelt.
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2. Daten- und Plangrundlagen

Dem Fachbeitrag Schall liegen folgende Quellen zugrunde:

» Vorentwurf Bebauungsplan “Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11”, Planfestset-
zungen und textliche Festsetzungen, Enviro-Plan GmbH, Odernheim, Stand
Februar 2023.

» Lageplan, Grundriss, Schnitt und Ansichten “Neubau Mehrfamilienhaus Rhein-
allee 5-11", architekturburo alfons keBler, Alzey, Stand Juli 2021.

» Bebauungsplan“Auf der Harle” 5. Anderung, Bodenheim, rechtskraftig seit
09.05.2014.

» Bebauungsplan“HilgestraRe-Nord” 4. Anderung, Bodenheim, rechtskraftig seit
30.05.2014.

» Flachennutzungsplan Fortschreibung, VG Bodenheim, Stand 2003.

» Verkehrsgrundlagen aus der Verkehrserhebung “Neubau Mehrfamilienhaus
Rheinallee 5-11", Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG, Stand Januar 2023.

» Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes -
Runde 4 (30.06.2022).

» Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - Ausgabe 2019 - RLS-19 (VkBL. 2019,
Heft 20, lfd. Nr. 139, S. 698), Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen (FGSV), einschlieBlich Korrekturen der FGSV vom Februar 2020 .

» Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 26. August
1998 (GMBL Nr. 26/1998 S. 503); zuletzt geandert durch Bekanntmachung des
BMUB vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 09. Juni
2017.

» DIN ISO 9613-2, Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
- Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999.

» DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung.

» DIN 18005-1 Beiblatt 1, Mai 1987, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Pla-
nung.

» DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau”, Teil 1: Mindestanforderungen, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen, Stand Januar 2018.
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3. Ortliche Situation und Planvorhaben

Das Plangebiet umfasst ca. 0,14 ha und befindet sich in der Ortslage von Boden-
heim in Rheinhessen. Das Grundstiick mit der Flst.-Nr. 133 liegt zwischen der
unmittelbar angrenzenden Rheinallee im Norden sowie bestehender Wohnbe-
bauung im Westen, Siiden und Osten.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich derzeit noch ein leerstehendes Mehr-
familienhaus, welches nach Beginn des Bauvorhabens abgerissen wird. In diesem
Zusammenhang soll das Grundstiick des Plangebietes in Verbindung mit einer
Neubebauung umgestaltet werden. Der Bauantrag sieht den Neubau eines bis zu
3-stockigen, zweigeteilten Mehrfamilienhauses (1. und 2. Reihe) mit Terrassen,
Balkonen und 23 Stellplatzen vor.

Im Westen und Siidwesten des Bauvorhabens findet sich die Schreinerei Mainzer
mit einem an die geplante Wohnbebauung unmittelbar angrenzenden Werks-
gebaude. Zwischen dem Werksgebaude und dem Wohngebaude der Schreinerei
(Rheinallee 3A) finden sich Stellplatzflachen fiir Lieferwdgen und Sprinter des
Gewerbes.

Die Immissionsempfindlichkeit im Plangebiet soll als Dorfliches Wohngebiet
(MDW) eingestuft werden. Das Geldande ist im Wesentlichen eben.

Auf das Plangebiet wirken maBgebend von Norden her die StraRenverkehrs-
gerausche der Rheinallee ein. Des Weiteren wirken untergeordnet die im Westen
in einem Abstand von ca. 70m entstehenden Schienenverkehrsgerausche der
Bahnstrecke 3522 (Mainz-Mannheim) ein.

Neben den Verkehrslarmgerauschen wirken Gewerbe- und Anlagengerausche
umliegender Gewerbebetriebe auf das Plangebiet ein. Von Westen und Sud-
westen wirken die Gerausche der Schreinerei Mainzer ein.

Die ortlichen Gegebenheiten konnen dem Ubersichtsplan (Plan 1) entnommen
werden.
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4, Schalltechnische Bewertung (Verkehrslarm)

Das Plangebiet ist vor allem im Norden von StraRenverkehrslarmeinwirkungen
betroffen. Es wird gepriift, ob im Plangebiet MaBnahmen zum Schutz gegen
Verkehrslarm erforderlich werden.

4.1 Beurteilungsgrundlagen

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen, ist die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutzim
Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ‘Schall-
schutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung’ vom Mai 1987 die maRgebliche Beurteilungsgrundlage. Fiir
einwirkende Verkehrsgerausche nennt die DIN 18005 die in der nachfolgenden
Tabelle genannten Orientierungswerte, die im Sinne der Larmvorsorge, soweit
wie moglich, eingehalten werden sollen.

Aufgrund aktueller fehlender gesetzlicher Neuregelungen im Bereich des ein-
wirkenden Verkehrslarms wird in der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung das Dorfliche Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO wie ein Dorfgebiet
(MD) betrachtet.

Orientierungswerte in dB(A)

Gebietsnutzung
tags (6 -22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)

1 | reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40

gebiete, Ferienhausgebiete
2 | allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45

Kleinsiedlungsgebiete (WS), Campingplatz-

gebiete
3 | Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
4 | besondere Wohngebiete (WB) 60 45
5 | Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
6 | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

Tab. 1: Orientierungswerte fiir Verkehrslarm gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein
MaRstab des wiinschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie inshesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen
zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig.

Der Belang des Schallschutzes ist bei Uberschreitung der oben beschriebenen
Orientierungswerte bei der - in der stadtebaulichen Planung erforderlichen -
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Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen
Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen
anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes
fuhren. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 wird ausge-
fiihrt, dass in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrs-
wegen, die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden konnen.

Wohnen ist dabei grundsatzlich auch in Mischgebieten zulassig so dass davon
ausgegangen werden kann, dass eine Bebaubarkeit eines Grundstiicks auch bei
einer Uberschreitung der Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes
um bis zu 5 dB(A), d.h. bis in Hohe der Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet
(60 / 50 dB(A) tags / nachts), dem Grund nach abwagungsfahig ist.

AuBerdem ist Wohnen - zumindest innerhalb der bebauten Ortslage - dem
Grunde nach auch in einem Kerngebiet zulassig, so dass hier eine Uberschreitung
der Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes bis zu einer Hohe von
10 dB(A), d.h. bis in Hohe der Orientierungswerte fiir ein Kerngebiet (65 / 55 dB(A)
tags / nachts) dem Grunde nach abwagbar ware.

Als weiterer MaBstab fiir die Vertraglichkeit von Verkehrslarm im Sinne “gesunder
Wohnverhaltnisse” sind die Auslosewerte der Larmsanierung in die Abwagung der
Bebaubaukeit einer Flache mit einzubeziehen. Fiir die Larmsanierung gelten die
folgenden, nach Gebietsnutzung gestaffelten und im Bundeshaushalt festgeleg-
ten, Auslosewerte:

Ausldsewerte in dB(A)

Gebietsnutzung tags (6 - 22 Uhr) | nachts (22 - 6 Uhr)

1 | an Krankenhdusern, Schulen, Kurheimen, 64 54
Altenheimen, in reinen und allgemeinen
Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten

2 | in Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten 66 56
3 | in Gewerbegebieten 72 62
4 | Rastanlage (fiir Lkw-Fahrer) 65

Tab. 2: Auslosewerte Larmsanierung fiir Verkehrslarm nach VLarmSchR 97

Bei Einhaltung der Auslosewerte der Larmsanierung kann davon ausgegangen
werden, dass eine Bebaubarkeit einer Flache auch ohne aktive SchallschutzmaR-
nahmen abwagbar ist.

Fur die Abwagung zusatzlich relevant ist auRerdem der gesundheitskritische
Schwellenwert, wie ihn das Land Baden-Wiirttemberg z.B. fiir die Larmaktions-
planung vorgibt. Man geht derzeit davon aus, dass ab einer Gerauschbelastung
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von 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht Gesundheitsschaden verursacht
werden und insofern zu vermeiden sind.

Nicht mehr abwagungsfahig sind hingegen Beurteilungspegel, die die enteig-
nungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle von 70 / 60 dB(A) tags / nachts iiber-
schreiten.

Wahrend die oben genannten Kriterien der Abwagung der Orientierungswerte der
DIN 18005 vornehmlich auf die Bebaubarkeit einer Flache abzielen, darf nicht
auBer Acht gelassen werden, dass nach Beiblatt 1 der DIN 18005, Anmerkung in
Kapitel 1.1, der Hinweis gegeben wird, dass bei Beurteilungspegeln {iber 45 dB(A)
selbst bei nur teilweise geoffnetem Fenster ungestorter Schlaf nicht mehr mog-
lich ist. Auf den Schutz der Aufenthaltsraume, die liberwiegend dem Schlafen
dienen, ist daher ein besonderes Augenmerk zu richten und bei unvermeidbaren
Uberschreitungen der maBgebenden Orientierungswerte eine ausreichende
Belliftung der Raume sicherzustellen.

4.2 Herleitung der Emissionspegel StraBenverkehr

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen des StraBenverkehrslarms wird auf die
Verkehrserhebung zum Bauvorhaben von Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG
vom Januar 2023 zuruickgegriffen. Demnach verkehren zukinftig auf der Rhein-
allee zwischen 4.010 Kfz/d und 4.050 Kfz/d. Durch das Neubauvorhaben ergeben
sich Mehrverkehre von bis zu 70 Kfz/d.

Neben den Verkehrsmengen des flieRenden StraRenverkehrs gehen weitere
schalltechnische Parameter, wie die zulassige Geschwindigkeiten, etc. in die
Berechnung ein. Fir den untersuchungsrelevanten StraRenabschnitt der Rhein-
allee wurde eine innerortliche zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h im
schalltechnischen Modell angesetzt.

Als Fahrbahndeckschichttyp wird ein Korrekturwert Dg, ¢, flr die StraRenoberfla-
che von 0 dB(A) fiir Pkw sowie Lkw entsprechend einem nicht geriffelten GuR-
asphalt nach Tabelle 43, Zeile 1 der RLS-19 angesetzt. Korrekturen D, fuir Langs-
neigungen werden in Abhangigkeit der Neigung in Teilabschnitten der jeweiligen
StraRenabschnitte vom Rechenprogramm automatisch erteilt.

Die Berechnung der Gerauschemissionen der StraBenabschnitte erfolgt nach der
Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen - Ausgabe 2019 (RLS-19). Der langenbe-
zogene Schallleistungspegel der Rheinallee betragt somit L,= 73,9 / 61,2 dB(A)
tags / nachts.
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Die EingangsgroRen fir die Ermittlung der Verkehrslarmemissionen konnen
tabellarisch und grafisch fiir den untersuchten Querschnitt der Tabelle 1 im
Anhang entnommen werden.

4.3 Herleitung der Emissionspegel Schienenverkehr

Von Westen wirken die Schienenverkehrsgerausche der Bahnstrecke 3522 auf das
Bauvorhaben ein. Fiir die Bestimmung der einwirkenden Schienenverkehrs-
gerausche wird auf die Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung an Schienenwe-
gen von Eisenbahnen des Bundes - Runde 4 (30.06.2022, Blattnummer: 6020)
zuruckgegriffen, die mit dem Rechenverfahren der BUB ermittelt worden sind. Die
Larmkarten stellen eine belastbare Grundlage fiir die vorhandene Schienenlarm-
situation dar.

In der vorliegender Untersuchung wird auf die Larmkarte L, also den Tag-
Abend-Nacht-Larmindex zuriickgegriffen, da der maRgebende StraRenverkehrs-
[arm im Zeitraum Tag gegeniiber der Nacht mit > 10 dB(A) pegelbestimmend ist.
Die Schienenlarmbelastung im westlichen Plangebiet liegt entsprechend Plan 4
im Pegelbereich zwischen 55 und 59 dB(A). Die Larmkarte ;. sieht fiir das Plan-
gebiet einen Pegelbereich zwischen 50 und 54 dB(A) vor. Auf der sicheren Seite
liegend wird in vorliegender schalltechnischer Untersuchung ein Schienenlarm-
pegel von 55 dB(A) zur Ermittlung der Gesamtverkehrslarmbelastung in Ansatz
gebracht. Zwar werden die Immissionen des Schienenverkehrs vor allem in der 2.
Reihe aufgrund der Abschirmung der bestehenden und geplanten Gebaude etwas
uberschatzt, jedoch liegen die Verkehrslarmeinwirkungen des StraBenverkehrs an
den straBenverkehrslarmbeaufschlagten Nordfassaden um mehr als 5 dB(A) tiber
denen des Schienenverkehrs. Eine Uberdimensionierung von SchallschutzmaR-
nahmen ist somit ausgeschlossen.

4.4 Schalltechnische Berechnungen
4.4.1 Schalltechnisches Gelandemodell

Die Berechnung der Gerauschbelastung erfolgt in einem 3-dimensionalen schall-
technischen Gelandemodell (SGM), das als Grundlage fiir die Berechnung der
Gerauschbelastungen dient.

Das SGM enthalt folgende Daten:

Gemeinde Bodenheim mm
Vorhabenbezogener B-plan “Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 17.02.23 Bodenheim - Bplan Rheinallee 5-11 - STUwpd



Plan 2,3

Fachbeitrag Schall 12

» die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets,
» vorgesehene Bebauung in der Vorhabenplanung sowie

» die malRgebenden StraRenabschnitte in der Umgebung des Plangebiets als
Schallquellen.

4.4.2 Schallausbreitungsberechnungen

Die Berechnungen der Beurteilungspegel bei realer Schallausbreitung, d.h. unter
Beruicksichtigung des geplanten Bauvorhabens innerhalb des Plangebietes,
erfolgen im Beurteilungszeitraum Tag flachenhaft in 2 m Hohe lber Gelande-
Oberkante (d.h. in der maRgeblichen Hohe fiir die Beurteilung von Gerduschen
bei ebenerdigen Aufenthaltsbereichen im Freien (Terrassen, Garten, etc.) zur
Festlegung gegebenenfalls erforderlicher aktiver SchallschutzmaBnahmen) sowie
in der Nacht in 6 m Hohe (entspricht ungefahr dem 1. Geschoss) als reprasentati-
ve Hohe fiir die geplante Bebauung zur Festlegung gegebenenfalls erforderlicher
passiver SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der Schlafruhe.

Zusatzlich werden die Beurteilungspegel an reprasentativen Immissionsorten an
der geplanten Bebauung selbst ermittelt. Die Einteilung der Farbskalen der
Rasterlarmkarte ist entsprechend der Vorgabe der DIN 18005 gewahlt.

Die Berechnungen werden mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm
SoundPLAN Vers. 8.2 der SoundPLAN GmbH durchgefiihrt.

4.4.3 Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung

Die Berechnung der Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms bei realer
Schallausbreitung erfolgt im Beurteilungszeitraum Tag (Plan 2) und Nacht (Plan 3)
an reprasentativen Immissionsorten an der geplanten Bebauung.

Auf das Plangebiet wirken malRgebend von Norden die Immissionen der Rhein-
allee ein. Dabei berechnen sich bei realer Schallausbreitung, d.h. mit dem ge-
planten Bauvorhaben - entsprechend den Vorgaben der 16. BImSchV - auf ganze
dB(A) aufgerundete Beurteilungspegel:

» von bis zu 58 / 45 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des Plangebietes an der
Westfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe (vgl. 10-2),

» von bis zu 61 / 48 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des Plangebietes an der
Nordfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe (vgl. 10-3),
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» von bis zu 57 / 44 dB(A) tags / nachts im Nordosten des Plangebietes an der
Ostfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe (vgl. 10-7),

» von bis zu 49 / 36 dB(A) tags / nachts im Siidosten des Plangebietes an der
Nordfassade der geplanten Bebauung in 2. Reihe (vgl. 10-9) und

» von bis zu 49 / 37 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des Plangebietes an der
Nordfassade der geplanten Bebauung in 2. Reihe (vgl. 10-14).

Es zeigt sich, dass die fiir das Dorfliche Wohngebiet (MDW) angesetzten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Dorfgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts bei
realer Schallausbreitung an den Fassaden des geplanten Bauvorhabens am Tag
um bis zu 1 dB(A) iiberschritten werden. Im Beurteilungszeitraum Nacht werden
hingegen die malRgebenden Orientierungswerte an allen Immissionsorten einge-
halten.

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 / 60 dB(A) tags / nachts
werden an allen Immissionsorten am Tag und in der Nacht weit unterschritten.

Des Weiteren zeigt sich, dass der Auslosewert der Larmsanierung fiir Wohn-
gebiete von 64 dB(A) am Tag, der ohne LarmschutzmaBnahmen als Obergrenze
fur Belastungen durch Verkehrslarm im Freibereich als noch zumutbar angesehen
wird, an allen Immissionsorten entlang der Rheinallee eingehalten wird.

Auf Grund der minimal erhohten Gerauscheinwirkungen aus dem StraBenverkehr
sind MaRnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

5. Schalltechnische Bewertung (Gewerbeldrm)

5.1 Methodik

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht innerhalb des Plangebietes die Aus-
weisung eines Dorflichen Wohngebietes (MDW) vor. Auf das Plangebiet wirken die
Anlagen- und Betriebsgerausche eines umliegenden Gewerbebetriebes ein.

Ziel der schalltechnischen Untersuchungen zum Gewerbelarm ist es deshalb, ein
schalltechnisches Konzept zur Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinan-
ders der vorhandenen zulassigen gewerblichen Nutzungen sowie der geplanten
gemischten Wohnnutzung zu erarbeiten.
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5.2 Beurteilungsgrundlagen

Fur die vorliegende Aufgabenstellung ist die DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau" vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1zur DIN 18005 “Schall-
schutz im Stadtebau” Teil 1 "Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung" vom Mai 1987 die libergeordnete Beurteilungsgrundlage.

Nach DIN 18005 werden Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerb-
lichen Anlagen nach TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 berechnet. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbelarmeinwirkungen entsprechen
hinsichtlich ihrer Zahlenwerte Uberwiegend den Immissionsrichtwerten der TA
Larm.

Um im Zuge der Bauleitplanung spatere Larmkonflikte zu vermeiden, erfordert
der Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe- und Anlagenlarmim-
missionen einen Nachweis der Einhaltung der einschlagigen Orientierungswerte
unter Berlicksichtigung der Summe aller Anlagen, fiir welche die TA Larm gilt.
Uberschreitungen kénnen, anders als bei Verkehrslarmeinwirkungen, nicht mit
sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden und miissen planerisch
vermieden werden. Die Beurteilung der Schallimmissionen aus gewerblichen
Anlagen bzw. von gewerblich genutzten Flachen ergibt sich aus der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung vom Juni 2017. Mit den
Immissionsrichtwerten muss der fir den Immissionsort ermittelte Beurteilungs-
pegel verglichen werden.

Aufgrund aktueller fehlender gesetzlicher Neuregelungen im Bereich des ein-
wirkenden Gewerbelarms wird in der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung das Dorfliche Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO wie ein Dorfgebiet
(MD) betrachtet.

Demnach gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Immissionsrichtwerte in dB(A)
Gebietsnutzung
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
1 Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 45 35
2 reine Wohngebiete 50 35
3 | allgemeine Wohngebiete 55 40
4 | Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
5 | urbane Gebiete 63 45
6 Gewerbegebiete 65 50
7 | Industriegebiete 70 70

Tab. 3: Immissionsrichtwerte der TA Larm
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Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen sind
nach TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 zu berechnen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir Gebiete mit — in vorliegendem
Fall - vorhandenen Mischgebietsnutzungen in der Nachbarschaft ist darauf zu
achten, dass die Immissionsrichtwerte nicht bereits von Anlagen ausgeschopft
werden, die auBerhalb des Plangebietes liegen (stadtebauliche Konfliktmin-
derung) oder nur von nur einem Teil der Flache des Gebietes erreicht werden,
wodurch die beabsichtigte Nutzung der Ubrigen Teile des Gebietes eingeschrankt
werden wiirde (Konfliktvermeidung im Plangebiet).

Wahrend bei vielen Schallquellen (speziell beim StraBenverkehr) aufgrund be-
kannter spezifischer Emissionen eine sehr sichere Emissionsprognose erstellt
werden kann, kann bei der individuellen Vielzahl vorhandener gewerblicher
Anlagen im Bestand nur eine rechnerische Abschatzung der Larmemission auf der
Grundlage von Vorgaben oder stark generalisierten Annahmen erfolgen, fiir die
DIN 18005 Teil 1in Kapitel 5.2.3 im Falle von Neuplanungen von Gewerbegebieten
eine gute Hilfestellung gibt. Diese Ansatze konnen im Umkehrschluss auch fir
eine erste Abschatzung zulassiger Emissionen herangezogen werden, wenn keine
konkreten Angaben vorliegen und keine bekannte Beschwerdelage bekannt ist,
die als Indiz fiir unzulassige Immissionseinwirkungen zu werten ware.

Bei der planungsrechtlichen Beurteilung der gegenstandlichen Mischgebietsfla-
che wird daher nicht der aktuelle Umfang der gewerblichen Tatigkeiten in Ansatz
gebracht, sondern der rechnerisch mogliche Umfang, der sich (aus schalltech-
nischer Hinsicht) unter Beriicksichtigung der umgebenden schutzwiirdigen Nut-
zungen und bei Einhalten aller schalltechnischen Randbedingungen ergeben
wurde.

Dazu wird, unabhangig von derzeit vorhandenen oder messbaren Gerauschein-
wirkungen, fiir die westlich und slidwestlich des Bauvorhabens gelegene Schrei-
nerei Mainzer ein von der Gebietsart abhangiger Ansatz gemaR DIN 18005, Ab-
schnitt 5.2.3 gewahlt. Konkrete Larmkontingente aus umliegenden Bebauungs-
planen nicht vor. In der DIN 18005 wird fiir weitgehend uneingeschrankte Misch-
gebiete ein Emissionsansatz von 55 dB(A)/ m2 tags und nachts genannt, der in der
vorliegenden Aufgabenstellung als flichenbezogener Schallleistungspegel (FSP)
zu verstehen ist.

Abweichend von den Vorgaben der DIN 18005 wird fur die emittierenden Flachen,
ein in der Nacht um 15 dB(A) verringerter Emissionsansatz gewahlt, da unmittel-
bar dstlich (Rheinallee 3) bereits im Bestand Wohnnutzungen vorhanden sind, die
in der Nacht nach TA Larm einen um 15 dB(A) erhohten Schutzanspruch im Ver-
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gleich zum Tag genieBen. Eine im Vergleich zum Tag unverminderte Betriebstatig-
keit der in der Umgebung vorhandenen gewerblichen Nutzungen in der Nacht ist
somit bereits in der heutigen Bestandssituation nicht moglich.

Aus verschiedenen eigenen schalltechnischen Untersuchungen fiir Bauantrage
oder Bebauungsplanverfahren liegen unserem Bliro mannigfaltige Kenntnisse
uber die typischen Schallemissionen von kleinen, mittelstandigen oder groRen
Gewerbebetrieben vor, die eine zielgerichtete Abschatzung der Vorbelastung
ermoglicht und nicht “blind” auf die allgemeinen Vorgaben der DIN 18005 ausge-
richtet ist.

Als Ergebnis der eigenen Untersuchungen lasst sich festhalten, dass bei den
Betriebsflachen nicht die Gebaude selbst die Hauptlarmemittenten darstellen
(hier finden sich in der Regel “nur” die haustechnischen Anlagen seitlich oder auf
dem Dach), sondern vielmehr die Freiflachen um die Gebaude herum, also Park-
platzflachen, Anlieferzonen, Lagerflachen, etc.

In der vorliegenden Untersuchung wird daher die Gewerbeflache der Schreinerei
Mainzer in einzelne Teilflachen unterteilt. Die Stellplatzflache der Schreinerei fiir
Lieferwagen und Sprinter erhalt den Emissionsansatz eines Gewerbegebietes, d.h.
60 / 45 dB(A)/m2 tags / nachts, die bebaute Flache einen um 5 dB(A) reduzierten
Emissionsansatz, d.h. 55 / 40 dB(A)/m2 tags / nachts entsprechend dem eines
Mischgebietes.

Dain der vorliegenden stadtebaulichen / planungsrechtlichen Aufgabenstellung
eine allgemeine, pauschalisierende Betrachtung und keine konkrete Anlagenge-
nehmigung durchzufiihren ist, werden die Besonderheiten des Gewerbebetriebes
nicht in die Betrachtung eingestellt, d.h. es findet keine Berlicksichtigung von
Betriebszeiten oder der besonderen Charakteristik von Gerauschen statt. Die
entsprechenden Zu- und Abschlage z.B. fiir Gerauscheinwirkungen in besonders
ruhebediirftigen Zeiten oder fiir impulshaltige Gerausche werden nicht erteilt.

Die Ermittlung der Vorbelastung an den im Umfeld des Plangebietes liegenden
schutzwiirdigen Nutzungen erfolgt im schalltechnischen Geldandemodell (SGM).
Das SGM enthalt die beschriebenen Schallquellen als Flachenschallquellen
(Vorbelastung), die vorhandene und geplante Bebauung sowie die reprasentati-
ven Immissionsorte zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen zur Berechnung der
Beurteilungspegel. Zur Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen wird weiterhin
als Berechnungsvorschrift die DIN I1SO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien vom Oktober 1999 herangezogen. Die Gerauscheinwirkun-
gen der vorhandenen pauschalisierten Flachenschallquellen werden nach Ab-
schnitt 7.2.3 (alternatives Verfahren) ermittelt.
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5.3 Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung

Die Lage der fur die vorliegende Untersuchung emittierend angesetzten Flachen,
des jeweiligen flachenbezogenen Schallleistungspegels sowie die Berechnung der
Vorbelastung zur Ermittlung und Bestatigung der flachenbezogenen Schalllei-
stungspegel dem Plan 5 entnommen werden. Die Durchfiihrung der schalltech-
nischen Ausbreitungsberechnung fur die Ermittlung der Vorbelastung erfolgt
nach der DIN 9613-2. Die Flachenschallquellen werden mit einer Mittenfrequenz
von 500 Hz in die Berechnungen eingestellt.

Die Berechnung der Beurteilungspegel bei realer Schallausbreitung, d.h. mit dem
geplanten Bauvorhaben, erfolgt an reprasentativen Immissionsorten an der
geplanten Bebauung. Auf das Plangebiet wirken von Westen und Siidwesten die
Immissionen von umliegenden Gewerbe- und Mischgebietsflachen ein. Es be-
rechnen sich Beurteilungspegel:

» von bis zu 47,4 [ 32,4 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des Plangebietes an
der Westfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe (vgl. 10-2) und

» von bis zu 51,6 / 36,6 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des Plangebietes an
der Siidfassade der geplanten Bebauung in 2. Reihe (vgl. 10-12).

Es zeigt sich, dass die fiir das Dorfliche Wohngebiet (MDW) angesetzten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbelarmimmissionen von 60 / 45 dB(A) tags /
nachts fiir Dorfgebiete bei realer Schallausbreitung an den Fassaden des geplan-
ten Bauvorhabens im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht eingehalten werden.

Es werden daher keine Schallschutzmafnahmen zum Schutz vor unzuldssigen
Gewerbelarmeinwirkungen erforderlich.

6. Schallschutzkonzept

6.1 Grundsatzliche Maglichkeiten des Schallschutzes

Im vorliegenden Fall sind zur Minderung der einwirkenden Gerauschbelastungen
aus dem StraBenverkehr SchallschutzmaBnahmen zu untersuchen. Zur Aufstel-
lung eines Schallschutzkonzeptes gibt es grundsatzlich folgende Moglichkeiten,
die im Folgenden behandelt werden:

» Malnahme an den Schallquellen,
» Einhalten von Mindestabstanden,

» Aktive Schallschutzmafnahmen,
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» Gebauderiegel als SchallschutzmalRnahme,
» Grundrissorientierung schutzbedurftiger Raume,

» Schallschutzmafnahmen an Gebauden.

6.2 MaBnahmen an den Schallquellen

Im vorliegenden Fall werden Gerauscheinwirkungen durch den StraBenverkehr,
insbesondere der Rheinallee verursacht.

Beim Verkehrslarm sind im ersten Schritt MaBRnahmen zur Emissionsminderung
denkbar. Dort besteht im Stralenverkehr grundsatzlich die Moglichkeit des
Einbaus von larmmindernden StraBenoberflachen (z.B. larmoptimierter Splitt-
Mastix-Asphalt). Lirmoptimierte Asphalte mit Minderungen von innerorts 2 bis 3
dB(A) werden jiingst vermehrt eingesetzt; der Einsatz eines derartigen Belags im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist jedoch nicht umsetzbar und wirde
hier auch nicht fir das Einhalten der Orientierungswerte der DIN 18005 ausrei-
chen.

Eine weitere Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der RRhein-
allee ist aufgrund der bereits bestehenden Beschrankung auf 30 km/h tags und
nachts nicht umsetzbar. Daher wird die MaBnahme fir das Plangebiet nicht
weiter verfolgt.

6.3 Einhalten von Mindestabstanden

Durch die Wahl von ausreichenden Abstanden zwischen den emittierenden und
den schutzwiirdigen Nutzungen konnen die Gerauscheinwirkungen reduziert
werden. In vorliegendem Fall der innerortlichen Bebauung reichen aber die
vorliegenden Flachen nicht aus, um an den geplanten Fassaden des Bauvorha-
bens, die Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts einhalten bzw. auf
ein abwagbares MaR mindern zu konnen. Das Ziel des Einhaltens von Mindest-
abstanden kann in der vorliegenden Planung nicht verfolgt werden.

6.4 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Wenn die oben genannten Mittel zur Konfliktbewaltigung im Stralenverkehr nicht
oder nur eingeschrankt zur Verfligung stehen bzw. im Fall des ANlagenlarms nicht
zur Anwendung kommen konnen, kann eine Reduzierung der Gerauscheinwirkun-
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gen mit einer aktiven SchallschutzmaBnahme (z.B. Larmschutzwand) erreicht
werden. Eine aktive SchallschutzmaBnahme erzeugt eine pegelmindernde Wir-
kung sowohlim AuBenwohnbereich als auch - je nach Situierung - an der AufRen-
fassade, womit die mindernde Wirkung dann auch im Innenraum erreicht wird.

Im vorliegenden Fall einer innerstadtischen Bebauung lassen sich aktive
SchallschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden am Fahrbahnrand nicht
umsetzen.

6.5 Gebauderiegel als SchallschutzmaBnahmen

Eine weitere MaBnahme des aktiven Schallschutzes ist die Anordnung von
moglichst langgezogenen, geschlossenen Gebduderiegeln, welche die
Gerauscheinwirkungen an riuckwartig gelegenen Gebauden oder innenliegenden
Hofen reduzieren. Das betrachtete Vorhaben greift diese MaRnahme dahingehend
auf, als dass das geplante Bauvorhaben entlang der Rheinallee eine nahezu
geschlossene Gebaudereihe vorsieht, die abgeschirmte und ruhige riickwartige
Bereiche schafft.

6.6 Grundrissorientierung

Bei hohen Verkehrslarmeinwirkungen an bestimmten Gebaudefassaden, die tiber
der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht liegen, besteht die Mdglichkeit, die Anordnung von besonders
schutzbedirftigen Raumen wie z.B. Schlaf- und Kinderzimmern an diesen Fassa-
den auszuschlieBen bzw. eine Orientierung der notwendigen Fenstern nach
weniger hoch belasteten Fassaden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu
regeln.

Derartige Situationen mit Beurteilungspegeln aus Verkehrslarm von groBer 70
dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht treten im Plangebiet nicht auf. Eine
Grundrissorientierung wird im Bebauungsplan daher nicht erforderlich.

6.7 SchallschutzmaBnahmen an Gebauden

Auf Grund der vorliegenden Belastung aus Gerauscheinwirkungen durch den
StraBenverkehr oberhalb der maBgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Dorfgebiete (hier: 60 / 50 dB(A) tags / nachts) sowie zusatzlich des Gewerbeldarms
wird als SchallschutzmaRnahme die Durchfiihrung besonderer passiver Schall-
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schutzmaRnahmen (Verbesserung der Schalldammung der AuRenbauteile an
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109) vorgeschlagen.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen
bestimmen sich nach der in Rheinland-Pfalz bauaufsichtlich eingefiihrten DIN
4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ Teil 1: ‘Mindestanforderungen’ und Teil 2 ‘Rechne-
rische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen’ vom Januar 2018.

In der DIN 4109 werden Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaRBe R’,, .
cher Raumarten genannt, die beim Bau der Gebaude zu beriicksichtigen sind.
Dabei bestimmt sich das Bau-Schalldamm-MaR nach folgender Formel:

der AuBenbauteile unter Berucksichtigung unterschiedli-

R’ L.-K

w,ges = a Raumart

Dabei ist:

Kraumare = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumare = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches;

Keaumare = 35 dB flir Bliroraume und Ahnliches

L, der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,

Kapitel 4.4.5
Mindestens einzuhalten sind:

R, ...=35dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

w,ges

R'yges =30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches.

Nach der DIN 4109-2, Kapitel 4.4.5 wird der fiir die Dimensionierung der passiven
SchallschutzmafRnahmen ‘maligebliche AuRenlarmpegel’ fur den Tag ermittelt.

MaRgeblich ist immer die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere
Anforderung ergibt. In vorliegendem Fall ermittelt sich der MaRRgeblichen AulRen-
larmpegel aus dem Gesamtlarm Tag unter Addition eines Zuschlags von 3 dB(A).

Die malRgeblichen AuRenlarmpegel werden dabei folgenden Larmpegelbereichen
zugeordnet:
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Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenlarmpegel

| 55

I 60

1" 65

v 70

\" 75

Vi 80

VI >80

Tab. 4: MaRgebliche AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1

Die nach DIN 4109 erforderlichen lautesten maBgeblichen AuBenlarmpegel einer
Fassade aus den Verkehrs- und Anlagengerauschen zeigt der Plan 6 fiir den
maRgebenden Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr), bei realer Schallaus-
breitung im Plangebiet unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung. In der
Plandarstellung sind die jeweils lautesten maRgeblichen AuBenlarmpegel den
entsprechenden Larmpegelbereichen farblich zugeordnet. Im Plangebiet werden
die Larmpegelbereiche von Il bis Il ermittelt, wobei die Bereiche mit Larmpegel-
bereichen von Il (oder geringer) aufgrund der heute iiblichen Baustandards keine
erhohten Anspriiche an die Schalldammung der AuBenhaut des Gebaudes stellen.

Von der Ausfiihrung der AuBenbauteile nach diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw. ausnahmsweise im Kenntnisgabe-
verfahren nachgewiesen wird, dass geringere maBgebliche AuRenlarmpegel an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AufRen-
bauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert wer-
den.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StralRen-, Schienen- und Gewerbelarm sind die technischen Bau-
bestimmungen des Ministeriums der Finanzen vom 17. August 2021 (VV-TB) nach
der DIN 4109-1:2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 zu beachten (vgl. A5 der
VV-TB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der
Genehmigung giiltigen Fassung.
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7. Vorschlag fiir textliche Festsetzungen und Hinweise

7.1 Hinweise - Schallschutz DIN 4109

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5 (erschienen
im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten MaRgeblichen AuRenlarmpegel in Form von
Larmpegelbereichen als Grundlage fiir den passiven Schallschutz festgesetzt.
Beim der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedirftigen oder kenntnisgabe-
pflichtigen baulichen Anderungen von Gebauden ist ein erhdhter Schallschutz in
Form des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes der AuRenbauteile von schutzbe-
dirftigen Raumen entsprechend der jeweiligen Raumart mit der Baugenehmigung
oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen. Von den Anforderungen an das
bewertete Bau-Schalldamm-MaR der AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume
nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
geringere MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.4.5 an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBen-
bauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 redu-
ziert werden.

Zum Schutz der Biiro- und Aufenthaltsraume sowie der nur ausnahmsweise
zulassigen Wohn- und Schlafraume vor Larmbeeintrachtigungen durch den
Verkehrs- und Gewerbelarm sind die jeweils giltigen technischen Baubestim-
mungen (VV-TB) zum Schutz vor AuRenlarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-1:
2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 (vgl. A5 der VV-TB). Im Fachbeitrag Schall
sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegelbereiche sowie
maRgebenden AuBenlarmpegel enthalten.

8. Zusammenfassung

Die Bauherren Fam. Dorbert planen auf der Flurstiicksnummer 133 den Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage in der Rheinallee 5-11in der Gemeinde
Bodenheim. Fur das Bauvorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt sudlich der Rheinallee und umfasst eine Flache von ca. 1.400
m2. MaBgebend fiir die Beurteilung ist die Ausweisung des Plangebietes als
Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO.

Das geplante Mehrfamilienhaus ist von Norden und Westen her Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen ausgesetzt. Auf das Plangebiet wirken malRgebend von
Norden die StraBenverkehrslarmimmissionen der Rheinallee ein. Untergeordnet
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Fachbeitrag Schall 23

wirken von Westen in einem Abstand von ca. 70m die Schienenverkehrslarmim-
missionen der Bahnstrecke 3522 (Mainz-Mannheim) ein, die fiir die Bestimmung
des passiven Schallschutz nach der DIN 4109 zusatzlich beruicksichtigt werden.

Die Gerauschbelastungen durch den vorhandenen StraRenverkehr der nordlich
angrenzenden Rheinallee werden an den schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes ermittelt und bewertet. Die Bewertung der Gerauscheinwirkun-
gen erfolgt auf Basis der DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’. Ggf. sind
SchallschutzmafRnahmen zu untersuchen und daraus Festsetzungen zum Schutz
gegen den Verkehrslarm zu erarbeiten.

Des Weiteren wirken neben den Verkehrsgerauschen auch gewerbliche Gerausche
umgebender Nutzungen im Umfeld des Bauvorhabens ein. Fiir den Gewerbelarm
von aulBerhalb des Plangebietes muss sichergestellt werden, dass die schutzwur-
digen Nutzungen im Plangebiet nicht belastigt werden. Als MaBstab zur Beur-
teilung dient die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ in Verbindung mit
der TA Larm, die Immissionsrichtwerte vorgibt, die im Rahmen der stadtebauli-
chen Planung zu beachten sind. Dazu ist die Vorbelastung aus bestehenden oder
baurechtlich zulassigen Gewerbegebietsflachen zu ermitteln.

Die schalltechnische Beurteilung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrsldrm im Plangebiet:

Auf das Plangebiet wirken maRRgebend von Norden die Immissionen der Rhein-
allee ein. Dabei berechnen sich bei realer Schallausbreitung, d.h. mit dem ge-
planten Bauvorhaben - entsprechend den Vorgaben der 16. BImSchV - auf ganze
dB(A) aufgerundete Beurteilungspegel:

» von bis zu 58 / 45 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des Plangebietes an der
Westfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe,

» von bis zu 61 / 48 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des Plangebietes an der
Nordfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe,

» von bis zu 57 / 44 dB(A) tags / nachts im Nordosten des Plangebietes an der
Ostfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe,

» von bis zu 49 / 36 dB(A) tags / nachts im Siidosten des Plangebietes an der
Nordfassade der geplanten Bebauung in 2. Reihe und

» von bis zu 49 / 37 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des Plangebietes an der
Nordfassade der geplanten Bebauung in 2. Reihe.

Es zeigt sich, dass die fiir das Dorfliche Wohngebiet (MDW) angesetzten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Dorfgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts bei
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realer Schallausbreitung an den Fassaden des geplanten Bauvorhabens am Tag
um bis zu 1 dB(A) iberschritten werden. Im Beurteilungszeitraum Nacht werden
hingegen die maRgebenden Orientierungswerte an allen Immissionsorten einge-
halten. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 / 60 dB(A) tags /
nachts werden an allen Immissionsorten am Tag und in der Nacht weit unter-
schritten.

Auf Grund der minimal erhohten Gerauscheinwirkungen aus dem StraBenverkehr
sind MaBnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

Gewerbeldrm im Plangebiet:

Auf das Plangebiet wirken von Westen und Sudwesten die Immissionen von
umliegenden Gewerbe- und Mischgebietsflachen (Schreinerei Mainzer) ein. Es
berechnen sich Beurteilungspegel:

» von bis zu 47,4 [ 32,4 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des Plangebietes an
der Westfassade der geplanten Bebauung in 1. Reihe und

» von bis zu 51,6 / 36,6 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des Plangebietes an
der Sudfassade der geplanten Bebauung in 2. Reihe.

Es zeigt sich, dass die fiir das Dorfliche Wohngebiet (MDW) angesetzten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbelarmimmissionen von 60 / 45 dB(A) tags /
nachts fiir Dorfgebiete bei realer Schallausbreitung an den Fassaden des geplan-
ten Bauvorhabens im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht eingehalten werden.

Es werden daher keine Schallschutzmanahmen zum Schutz vor unzuldssigen
Gewerbelarmeinwirkungen erforderlich.

Schallschutzmafsnahmen

Innerhalb des Plangebietes werden Gerauscheinwirkungen maBgeblich durch den
StraBenverkehr der Rheinallee verursacht. In vorliegendem Fall der bestehenden
innerortlichen Bebauung reichen die Flachen nicht aus, um an den bestehenden
straBenorientierten Fassaden des geplanten Bauvorhabens, die Orientierungs-
werte der DIN 18005 tags einhalten zu konnen. Aktive SchallschutzmaBnahmen
am StralRenrand lassen sich in der innerdrtlichen Situation nicht umsetzen.

Eine weitere MaBnahme des aktiven Schallschutzes ist die Anordnung von
moglichst langgezogenen, geschlossenen Gebauderiegeln, welche die
Gerauscheinwirkungen an ruckwartig gelegenen Gebauden oder innenliegenden
Hofen reduzieren. Das betrachtete Vorhaben greift diese MaBnahme dahingehend
auf, als dass das geplante Bauvorhaben entlang der Rheinallee eine nahezu
geschlossene Gebaudereihe vorsieht, die abgeschirmte und ruhige riickwartige
Bereiche schafft.

Gemeinde Bodenheim mm
Vorhabenbezogener B-plan “Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 17.02.23 Bodenheim - Bplan Rheinallee 5-11 - STUwpd



Fachbeitrag Schall 25

Nachdem die oben beschriebenen MaBRnahmen zum Einhalten der Orientierungs-
werte Tag an allen Fassaden und in allen Stockwerken nicht in allen Punkten
umgesetzt werden konnen, werden weitere MaRnahmen an den Gebauden zum
Schutz der Bebauung vor den Gerauschbelastungen durch die Verkehrswege
erforderlich.

Nachdem die oben beschriebenen MaBnahmen zum Einhalten der Orientierungs-
werte Tag an allen Fassaden und in allen Stockwerken nicht umgesetzt werden
konnen, wird als SchallschutzmaRnahme die Durchfiihrung besonderer passiver
SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schalldimmung der AuBenbauteile
von schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen vorgeschlagen. Die Qualitat und der
erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmafRnahmen bestimmen sich nach
der in Rheinland-Pfalz bauaufsichtlich eingefuihrten DIN 4109 ‘Schallschutz im
Hochbau’ Teil 1: ‘Mindestanforderungen’ und Teil 2 ‘Rechnerische Nachweise der
Erflillung der Anforderungen’ vom Januar 2018. In der DIN 4109 werden Anforde-
rungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’ . der AuBenbau-
teile unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau
der Gebaude zu beriicksichtigen sind.

Bei Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen zum Schallimmissionsschutz-
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Bebauungsplan-
vorhaben.
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Anhang-Tabelle 1

Gemeinde Bodenheim
Neubau Mehrfamilienhaus Rheinallee 5-11
Schallgrundlagen Verkehr (RLS-19)

Planfall 2035
Q Kfz/24h (DTV) M, M, On SV1-Anteil (DTV) Pt,sv1 Pn,sv1 SV2-Anteil (DTV) Pt,sv2 Pn,sv2 Krad-Anteil (DTV) Pt,Krad Pn Krad
1 4.050 248 11 2,1% 0,5% 0,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,2% 0,2% 2,3%
2 70 4 0 5,9% 3,1% 3,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
3 4.010 246 10 2,1% 0,5% 0,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,2% 0,2% 2,4%
Nle,nﬁ Allgemeine Mobilitétsentwicklung 2022 - 2035:
i}“’ ‘ﬁﬂ (Grundlage Verflechtungsprognose des Bundes)
-f Landkreis Mainz-Bingen
E Leichtverkehr +7,4%
Schwerverkeh +14,7%
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