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1 EINLEITUNG

Die Ortsgemeinde Bodenheim (ca. 7.100 EW) grenzt unmittelbar sidlich an die Stadt
Mainz. Sie ist Sitzgemeinde der gleichnamigen Verbandsgemeinde, die das Ergdanzungs-
zentrum Nackenheim (insbesondere als Schulstandort) sowie die Ortsgemeinden Lérzwei-
ler, Harxheim und Gau — Bischofsheim umfasst. Bodenheim wird im Regionalen Raumord-
nungsplan Rheinhessen Nahe die Funktion als Grundzentrum fiir den Nahbereich, der sich
Uber das Gebiet der Verbandsgemeinde Bodenheim definiert, zugewiesen. Damit Uber-
nimmt Bodenheim Versorgungsaufgaben, die liber die der eigenen Bevolkerung hinausge-
hen.

Neben dem Standort der Verbandsgemeindeverwaltung, halt Bodenheim eine Reihe un-
terschiedlicher Infrastruktureller Einrichtungen des Bildungs- und Sozialwesens, Sport-
und Freizeiteinrichtungen, medizinische Versorgung und andere Einrichtungen des Dienst-
leistungsbereichs vor.

Die Auseinandersetzung mit dem Thema Gemeinde- und Ortsentwicklung ist fiir Boden-
heim nicht grundsatzlich neu. Bereits im Jahre 1986 wurde ein Dorferneuerungskonzept
erstellt. Wahrend jedoch damals die ,klassischen” Themen der Dorferneuerung, wie die
Bewaltigung des Strukturwandels in der Landwirtschaft und die damit einhergehenden
Veranderungen in der dorflichen Nutzungs- und Bevolkerungsstruktur sowie die damit
verbundenen Auswirkungen auf das dorfliche Erscheinungsbild im Vordergrund standen,
haben sich die Anforderungen an die Ortsgemeinde Bodenheim in den vergangenen 25
Jahren weiter verandert.

Insbesondere die unmittelbare Nachbarschaft zum Oberzentrum Mainz und der prospe-
rierenden Wirtschaftsregion Rhein — Main stellen die Gemeinde Bodenheim und ihr un-
mittelbares Umfeld vor gestiegene Aufgaben und Anspriiche.

Mit dem neuen Stadtebauforderungsprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und
Gemeinden” soll die Erneuerung von Gebieten, zur Sicherung und Starkung der 6ffentli-
chen Daseinsvorsorge in ihrer zentralortliche Funktion fir die Zukunft handlungsfahig ge-
macht werden.

Als Voraussetzung zur Forderung wird die Erarbeitung einer abgestimmten Entwicklungs-
strategie fir Bodenheim und den Nahbereich (hier Gebiet der Verbandsgemeinde) sowie
ein daraus abgeleitetes und unter Beteiligung von Bilirgerinnen und Blirgern erstelltes
Entwicklungskonzept gefordert. Das Entwicklungskonzept hat die Aufgabe Ziele und MaR-
nahmen fir ein abzugrenzendes Fordergebiet darzustellen.

Zur raumlichen und Inhaltlichen Abgrenzung eines Fordergebietes dienen die Vorberei-
tenden Untersuchungen. In dieser Planungsphase werden die Missstande und die daraus
resultierenden Handlungsbedarfe ermittelt. Darauf aufbauend werden Zielvorstellungen
erarbeitet und Losungsstrategien und MaBnahmenvorschldage entwickelt und in einer Kos-
ten- und Finanzierungsubersicht dargestellt.

Stadterneuerungsmafinahmen kénnen auf der Grundlage eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes nach § 171b Abs. 2 BauGB ggf. i. V. m. einem Sanierungsgebiet nach § 142
BauGB oder einem Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB als sogenannte ,gebietsbezogene
Gesamtmalnahme” gefordert werden.

Die Fordermittel werden der Gemeinde fiir die stadtebauliche GesamtmalRnahme zur Ver-
fligung gestellt.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de




Forderprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden”, Bodenheim —
,Vorbereitende Untersuchungen - Rahmenplan” Seite 4

Voraussetzung ist ein durch Ratsbeschluss festgelegtes (Stadt)erneuerungs- bzw. férmlich
festgelegtes Sanierungsgebiet. In diesem kdnnen Einzelmallnahmen geférdert werden.
Dazu gehoéren Entwicklungskonzepte, Untersuchungen, Planungen, Beratungsleistungen,
OrdnungsmaBnahmen, Grunderwerb, ErschlieBungsmaRnahmen, BaumaRnahmen (Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen), Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinah-
men und AbschlussmaRnahmen.

Voraussetzung fiir die Forderung der Gesamtmafnahme ist, dass das besondere Stadte-
baurecht der §§136 ff BauGB angewendet wird und die Ausgaben der GesamtmaRnahme
weder von der Gemeinde allein getragen noch anderweitig gedeckt werden konnen.
Grundlagen der Forderung sind die Gebietsabgrenzung, ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzept und eine MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht sowie ggf. stadtebau-
liche Vertrage.

Wie dargestellt soll im Sanierungsgebiet der 6ffentliche Raum funktional und gestalterisch
aufgewertet werden. Private Investitionen die zur strukturellen Verbesserung des Orts-
kerns von Bodenheim beitragen und die grundzentrale Funktion starken, sollen angesto-
Ren werden.

Mit Verbesserung der Dienstleistungs- und Infrastrukturangebote soll das ortliche Arbeits-
platzangebot erweitert bzw. gesichert werden. Ebenso soll im Ortskernbereich der
Wohnwert erhoht werden. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Starkung und Erhal-
tung der Wohnfunktion geleistet. Es sollen dariiber hinaus weitere private Investitionen
ausgelost werden, wodurch die 6ffentlichen Fordermittel ein Vielfaches an Investitionen
im Sanierungsgebiet bedingen.

Es ist davon auszugehen, dass die Beseitigung der vorhandenen substanziellen und funkti-
onalen Mangel nur durch erhebliche 6ffentliche und private Anstrengungen sowohl in
baulich- gestalterisch - technischer als auch in planerisch-bodenordnender Hinsicht zu
bewaltigen ist.

Der Aufstellung eines Intergierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir den Orts-
kernbereich von Bodenheim als ,Landliches Zentrum* liegt daher die methodische Vorge-
hensweise zum Ablauf einer stadtebaulichen Sanierung von den Vorbereitenden Untersu-
chungen bis zur Erarbeitung eines Stadtebaulichen Rahmenplanes mit dem Vorschlag zur
Abgrenzung eines Sanierungs- bzw. Fordergebietes zugrunde.
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2 EXKURS: ABLAUF DER SANIERUNG

Rechtsgrundlage fir eine Stadtebauliche Sanierung ist die sogenannte ,Stadtebauliche
Sanierungsmallinahme” als Bestandteil des besonderen Stadtebaurechtes (BauGB §§ 136
ff): ,Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MalRnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.”

Das Baugesetzbuch unterscheidet dabei grob zwei Bestandteile, die Vorbereitung und die
Durchfiihrung der Sanierung.

Die Vorbereitung ist hierbei die Aufgabe der Gemeinde selbst und umfasst vor allem die
vorbereitenden Untersuchungen, die férmliche Festlegung des Untersuchungsgebietes
und die stadtebaulichen Planungen zur Verwirklichung der Sanierungsziele. Hierzu kann
sie sich eines fachlich geeigneten Beauftragten bedienen.

Die Durchfiihrung beinhaltet Ordnungsmafnahmen und Baumalinahmen. Erstere sind
wiederum Aufgaben der Gemeinde. Zu ihnen gehort die Bodenordnung, die Herstellung
oder Anderung von ErschlieRungsanlagen etc. Die BaumaRBnahmen bleiben den Eigenti-
mern selbst (iberlassen, soweit eine ziigige und zweckmaRige Durchfiihrung durch sie ge-
wahrleistet ist.

Zur praktischen Durchfiihrung einer stadtebaulichen SanierungsmaBnahme sind Zwi-
schenschritte erforderlich, welche im Folgenden in Ihrer Abfolge mit dem rechtlichen Hin-
tergrund und den fiir die Durchfliihrung Zustandigen dargestellt werden.

2.1 Vorstudie

Die Vorstudie dient einer Grobanalyse zur Verschaffung eines ersten Uberblicks und zur
Festlegung des Untersuchungsgebietes fiir die vorbereitende Untersuchung. Sie besitzt
keine direkte rechtliche Definition, kann jedoch als Bestandteil der vorbereitenden Unter-
suchung betrachtet werden. Zustdndig fiir ihre Durchflihrung ist die Gemeinde bzw. ein
von ihr beauftragter Planer oder Ingenieur.

2.2 Vorbereitende Untersuchung

Die Vorbereitende Untersuchung dient vor allem der Beschaffung der notwendigen Beur-
teilungsunterlagen beziglich der anzutreffenden Verhaltnisse und Missstdande, der Not-
wendigkeit, den allgemeinen Zielen und der Durchfihrbarkeit der Sanierung (§ 141
BauGB). In ihr ist der Nachweis der stadtebaulichen Missstande zu erbringen. Diese ist
Voraussetzung fur die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm.

Die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung wird vom Gemeinderat beschlossen.
Zustandig ist die Gemeinde, bzw. der von ihr beauftragte Planer oder Ingenieur.

2.3 Sanierungskonzept / Rahmenplan

Das Sanierungskonzept beinhaltet die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung.
Dariber hinaus die stadtebaulichen Planungen, welche notwendig sind die dargestellten
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Missstande zu beheben (§ 140 BauGB). Soweit erforderlich, wird ein Stadtebaulicher
Rahmenplan erstellt. Zustandig flr die Erstellung ist die Gemeinde bzw. ein von ihr beauf-
tragter Planer oder Ingenieur.

2.4 Festlegung des Sanierungsgebietes

Aus der vorbereitenden Untersuchung und dem Sanierungskonzept wird das Sanierungs-
gebiet abgeleitet, in welchem schlieRlich die SanierungsmalBnahmen durchgefiihrt werden
sollen. Die Gemeinde bzw. ein von ihr beauftragter Planer oder Ingenieur schlagen die
Abgrenzung des Gebietes vor. Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes wird vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen (Sanierungssatzung § 142 BauGB) und ortsiblich
bekannt gemacht.

Innerhalb des Sanierungsgebietes bediirfen einer Genehmigung durch die Gemeinde (§§
144, 145 BauGB):

e Rechtsgeschifte, welche ein Grundstlick betreffen (VeraufBerung, Teilung, etc.).
e Vorhaben, welche die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher An-
lagen zum Inhalt haben.

2.5 Durchfiihrung von SanierungsmafBnahmen

Mit der Durchfiihrung konkreter MaBnahmen wird die eigentliche Sanierungsarbeit geleis-
tet, welche nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Auf dieser unters-
ten, objektbezogenen Ebene werden die festgestellten Missstande eingeschrankt, verbes-
sert oder behoben. Diese Phase dauert erfahrungsgemaR etwa 10 — 15 Jahre.

Von der Gemeinde sind in diesem Rahmen die MaRBnahmen durchzufiihren, welche den
offentlichen Raum betreffen, also StraBRen, Wege, Platze, Griinanlagen, etc.

Die MaRBnahmen an Gebduden und privaten Grundstlicken sind den Eigentimern tberlas-
sen, soweit die Durchfiihrung gewahrleistet ist. Sie bediirfen jedoch generell der schriftli-
chen Genehmigung durch die Gemeinde.

2.6 Aufhebung der Sanierungssatzung

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten wird die Sanierungssatzung durch Gemeinderats-
beschluss aufgehoben.
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3  AUSGANGSLAGE

Bedingt durch die Funktionszuweisung als Grundzentrum im Nahbereich steht die Ge-
meinde Bodenheim zunehmend vor Aufgabenstellungen, die nicht nur die Eigenentwick-
lung, sondern auch Versorgungsfunktionen fir die Gemeinden des Nahbereiches betref-
fen. Im Ortskern betrifft dies z. B. die Erreichbarkeit der Verbandsgemeindeverwaltung
und Dienstleistungseinrichtungen wie der Volksbank. Das gemeindeeigene und stark sa-
nierungsbediftige Gebaude ,Haus Friesenecker” am Rathausplatz beherbergt nicht nur
Raumlichkeiten fiir verschiedene Bodenheimer Vereine sondern auch Schulungsraume fir
die Kreisvolkshochschule des Landkreises Mainz — Bingen.

Der Sitz der Feuerwehr der Verbandsgemeinde befindet sich ebenfalls im Ortskern der
Gemeinde.

Neben den mit der Bedeutung als Grundzentrum fiir den Nahbereich gestiegenen Anfor-
derungen an die Infrastrukturelle Ausstattung ist die umfeldvertragliche Bewiltigung des
daraus resultierenden Ziel- und Quellverkehrs insbesondere fiir den Ortskern eine der
zentralen Herausforderungen fir die klinftige Entwicklung des Ortskerns.

Diese gewinnt vor dem Hintergrund, dass in Bodenheim auch bzw. gerade der Ortskernbe-
reich als Wohnstandort aufgrund der enormen Wohnungsnachfrage aus der Stadt Mainz
und der Region Rhein — Main unter erheblichem Siedlungsdruck steht, besonders an Be-
deutung. Bedingt durch eine hohe Zahl von Berufspendlern ist das private PKW — Auf-
kommen im Ortskern erheblich angestiegen, wahrend die historische Siedlungsstruktur,
insbesondere die engen StraBen und Gassen darauf in keiner Weise ausgelegt sind. Neben
Beeintrachtigungen durch hohe Verkehrsbelastungen (Larm, Abgase, Gefahrdungen) ist
v.a. die Organisation des ruhenden Verkehrs sowohl fiir Anwohner als auch fiir Besucher
eine der zentralen Herausforderungen.

Darliber hinaus hat Bodenheim die regionalplanerische Funktionszuweisung als Fremden-
verkehrsgemeinde zu erfiillen. Damit steht die Gemeinde vor der Aufgabe, ihre besonde-
ren landschaftlichen und v.a. ortsgestalterischen Qualitdten des Ortskerns zu erhalten
und zu pflegen sowie die Erholungsinfrastruktur (Beherbergung, Gastronomie, Naherho-
lungsmoglichkeiten, etc.) bedarfsgerecht auszubauen. In diesem Zusammenhang ist neben
der weiteren funktionalen Aufwertung des , Dollesparks” z. B. mit einer 6ffentlichen Toi-
lettenanlage als InfrastrukturmaBnahme auch die Schaffung 6ffentlicher Besucherpark-
platze in Ortskernndhe zu sehen.
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4 VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN IM RAHMEN DES FORDERPROGRAMMS ,,LAND-
LICHE ZENTREN — KLIENERE STADTE UND GEMEINDEN*

4.1 Abgrenzung des aktuellen Untersuchungsgebietes

Der Bodenheimer Gemeinderat hat fiir das Gebiet zwischen der OlmiihlstraRe im Norden,
der Laubenheimer StralRe / Wormser StraRRe im Osten, der RheinstralRe / Kirchbergstralle /
HellmerichstraBe im Siiden und der GaustraRBe / Obergasse im Westen die Einleitung und
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen sowie die Erarbeitung eines Integrier-
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts gem. § 141 BauGB beschlossen.

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen sollen funktionale Defizite und stadtebauliche
Missstande zur Beurteilung der Notwendigkeit der Sanierung aufgezeigt werden. Dariiber
hinaus werden die Moglichkeiten und Hemmnisse fiir die zukiinftige Entwicklung des Bo-
denheimer Ortskerns dargestellt. Insbesondere sollen Perspektiven zur Entwicklung
grundzentraler Funktionen, die die Gemeinde Bodenheim fir den Nahbereich zu (ber-
nehmen hat, sowie fir die Aspekte des Wohnens und Lebens im Ortskern im Hinblick auf
das Forderprogramm ,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden” entwickelt
werden.

Die Vorbereitenden Untersuchungen liefern Erkenntnisse zu den wesentlichen Fragestel-
lungen hinsichtlich den strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnissen und Zusammen-
hangen.

Auf der Basis der Vorbereitenden Untersuchungen, die eine intensive Einbeziehung der
Offentlichkeit im Untersuchungsgebiet und dariiber hinaus beinhaltet, wurden Zielvorstel-
lungen zu den verschiedenen stadtebaulichen Themenfeldern zur Entwicklung des Boden-
heimer Ortskerns erarbeitet.

Das darauf aufbauende stadtebauliche Entwicklungskonzept zeigt Umsetzungsmaoglichkei-
ten und konkrete Einzelmallnahmen zur Entwicklung Bodenheims auf.

4.2 Methodik - Grundlagen

Die Vorbereitenden Untersuchungen basieren im Wesentlichen auf folgenden Grundlagen
und Erhebungen:

e Dorferneuerungsplanung Bodenheim®

e Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fiir die Verbandsgemeinde Bo-
denheim, 2010°

e Untersuchungen zum Seniorenwohnen in der Orts- und Verbandsgemeinde Bo-
denheim?

e Spielleitplanung Bodenheim®

e Planerische Bestandsaufnahmen und —analysen®

! Zusammenfassung wichtiger Strukturdaten — Planungshinweise und vorgesehene MalRnahmen, Planungs-
gruppe Freiraum und Siedlung, Wollstadt, 1986

2 erstellt durch CIMA Beratung und Management, KéIn 2010

* Prof. Dipl. Ing. Wolfgang Render, Nackenheim, 2012

* Landschaftsarchitekt: Dirk Schelhorn, Frankfurt, 2002
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e Birgerbefragung mittels Fragebogen6
o Offentlichkeitsarbeit / Arbeitsgruppen’

Ein wesentlicher Ansatz der Vorbereitenden Untersuchungen und des darauf aufbauen-
den Entwicklungskonzeptes besteht in der intensiven Beteiligung der Offentlichkeit. Dazu
wurden bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen Bewohner, Eigentlimer
und Gewerbetreibende / Einzelhdndler intensiv in den Planungsprozess einbezogen damit
Einschdtzungen, Anregungen und Wiinsche friihzeitig einflieRen konnten. Der Gemeinde-
rat halt dies fur wesentlich, um nicht nur eine an den Bedirfnissen der Bewohner und
Nutzer orientierte Planung und breite Akzeptanz fiir die durchzufiihrenden MaBnhahmen
zu erreichen sondern auch um das Verstandnis in der Bevdlkerung fiir stddtebaulich —
funktionale und kommunal - wirtschaftliche Zusammenhange zu erleichtern.

Neben einer umfangreichen Befragung8 der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet und
Informations- und Auftaktveranstaltungen fanden mehrere moderierte Blrgerwerkstat-
ten zu verschiedenen Einzelthemen der Entwicklung des Ortskerns statt.

> Planungsbiiro WSW & Partner, Kaiserslautern 2012
¢s.0.

’s.0.

8 Fragebogen im Anhang
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5 BESCHREIBUNG DER STADTEBAULICHEN SITUATION

5.1 Historische Entwicklung

Seine erste urkundliche Erwdahnung findet das auf frankische Griindung zuriickgehende
Dorf durch die Schenkung eines Bodenheimer Weinbergs an das Kloster Fulda im Jahr 754.

Urspriinglich entwickelte sich der heute geschlossene historische Ortskern aus drei Dor-
fern, dem oberen und unteren Bodenheim (auch Grof3- und Klein-Bodenheim) sowie aus
dem jedoch spater aufgegebenen Weistesheim (oder Westesheim).

Im Mittelalter besaRen das Erzstift Mainz, das Mainzer Domkapitel, die Mainzer Stifte St.
Alban, St. Johann und St. Stephan sowie das Kloster Dalheim Giiter in Bodenheim. Ein ge-
schlossenes Dorf war Bodenheim damals und noch Jahrhunderte lang nicht. Die Bewohner
siedelten in drei Dorfern, dem oberen und unteren Bodenheim (auch GroR- und Klein-
Bodenheim) und in Weistesheim oder Westesheim, das jedoch spater aufgegeben wurde.
Der Weinlagename "Westrum" weist heute noch darauf hin.

Das Stift St. Alban, das seit dem 8. Jahrhundert (iber Grundbesitz in der Bodenheimer Ge-
markung verfligte, konnte sich schliellich gegeniliber den anderen Grundbesitzern, vor
allem durch das Erlangen der hohen und niederen Gerichtsbarkeit als Ortsherr durchset-
zen. Gerichtsgebaude war das 1608 erbaute heutige Rathaus mit urspriinglich offener Ge-
richtslaube im Erdgeschoss.

Um die Mitte des 18. Jahrhunderts lebten 1200 Einwohner in Bodenheim. 1955 zihlte
Bodenheim 4214 Einwohner, Ende 1970 waren es tber 4500, zum Stand 31. 12. 2011 be-
tragt die Einwohnerzahl ca. 7.100.

Bodenheim zahlt dariiber hinaus nicht nur zu den altesten, sondern mit einer Rebflache
von 520 ha auch zu den groRten Weinbaugemeinden in Rheinhessen.

Die Gemeinde Bodenheim ist seit 1972 Sitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde, zu der
die Gemeinden Nackenheim, Lorzweiler, Harxheim und Gau — Bischofsheim gehoéren. Das
Rathaus der Verbandsgemeinde befindet sich am Dollesplatz im westlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes. Bodenheim grenzt unmittelbar stidlich an den Mainzer Stadtteil
Laubenheim.

Eine enge Wechselbeziehung zwischen Bodenheim und Mainz lasst die Mainzer Mauer-
bauordnung bereits im 11. Jahrhundert erkennen. In jener Zeit zwischen 1000 und 1100
und wohl schon seit der Karolingerzeit gehtérte Bodenheim zu den Orten, aus denen
Handwerker Mauer und Stadtgraben der Stadt Mainz instand setzten und wehrhaft
machten.
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6 BAUSTRUKTUR

6.1 Ortsbild, Denkmalschutz

Der Ortskern von Bodenheim wird gepragt von einer Vielzahl stattlicher Anlagen aus dem
18. und 19. Jahrhundert in Haus - Hofbauweise und mit ortsbildpragender Qualitat.

GroBere zusammenhdngende Ensembles mit historischen, ortsbildpragenden Gebauden
bestehen vor allem

e am Rathausplatz, bzw. an der Rathausstrale mit dem Rathaus aus dem friihen 17.
Jahrhundert,

e rund um den Schdénbornplatz mit Mainzer Pfortgasse und angrenzenden Teilen der
Obergasse und der Mainzer StraRe,

e im mittleren Teil der Mainzer Stral3e,

e im unteren Abschnitt der GaustraRe

e im Gebiet zwischen Kirche St Alban, KirchbergstraBe und Pfarrstrale mit dem ba-
rocken Oberhof, sowie

e inderJahnstralle.

Die Gebdude und Ensemblebereiche, die in der Auflistung der Generaldirektion Kulturelles
Erbe (Landkreis Mainz — Bingen) aufgefiihrt sind, sind im Ubersichtsplan Baustruktur /
Denkmalschutz dargestellt.

Insgesamt treten Uber hundert Hauptgebaude hinsichtlich ihrer Fassade, Proportion oder
Ensemblewirkung als besonders ortsbildpragend in Erscheinung®. Laut Denkmalliste™ fin-
den sich 45 férmlich unter Schutz gestellte Baudenkmaler innerhalb des Untersuchungs-
gebietes. Darlber hinaus besteht in der RathausstralRe 8-14 (gerade Hausnummern) eine
Denkmalzone mit Hofanlagen mit Wohnhdusern des spaten 18. und frihen 19. Jahrhun-
derts.

6.1.1 Bauliche Dichte, Grundflachenzahl

Zur Bestimmung der baulichen Dichte wurde die Grundflachenzahl blockbezogen, bzw. fur
einheitliche Teilbereiche von Baublocken ermittelt.

So zeigte sich, dass die bauliche Dichte Gberwiegend sehr hoch ist: Vor allem in den zent-
ralen Bereichen des Ortskerns z. B. zwischen der JahnstralRe, der Albansgasse und der Ka-
nalstrae, aber auch siidlich der RathausstraRe liegt der Uberbauungsgrad der Grundstii-
cke bei 60 — 70% (Grundflachenzahl 0,6-0,7), zum Teil auch noch dariber.

Dariber hinaus handelt es sich bei den nicht mit Gebauden tGberbauten Flachen meist um
befestigte Hofflachen. Private Griinflachen oder groRere Garten kommen in den hochver-
dichteten Bereichen nicht, oder nur vereinzelt vor.

° Vgl. Bestandsanalyse, Ubersichtsplan Gebdudezustand — ortsbildprigende Geb3ude / Denkmalschutz
1% benkmalliste des Landkreises Mainz — Bingen, Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland - Pfalz
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Offentliche Griinflichen sind im Untersuchungsraum dagegen nur in den Randbereichen
des Untersuchungsgebietes vorhanden. Im Ortskern beschranken sie sich meist auf Rand-
begriinungen von o6ffentlichen und halboffentlichen / teilprivaten Parkplatzen in Form von
Einzelbaumen oder schmalen Pflanzrabatten.

Neben der teilweise sehr hohen baulichen Dichte innerhalb der privaten Grundsticksfla-
chen wird das Untersuchungsgebiet durch Giberwiegend enge bis sehr enge Strallenrdume,
die haufig nur als Gassen ausgepragt sind, charakterisiert. So weisen z. B. die Kanalgasse
oder die Grabengasse zum Teil nur Gesamtbreiten von 3 —4 m auf. Auch die Gbrigen Orts-
straBen sind mit wenigen Ausnahmen (z.B. Rheinstralle, Mainzer Strafle, Hellmerichstra-
Re) Gberwiegend so schmal, dass weder ausreichend breite Gehwege, geschweige denn
Parkplatze im offentlichen StraRenraum vorhanden sind.

Insgesamt stellt die hohe Verdichtung im Untersuchungsgebiet in Verbindung mit den be-
engten Verhaltnissen im 6ffentlichen Strallenraum eine Problemlage dar. Dabei sind die
daraus resultierenden stadtebaulichen Missstande jedoch weniger im Bereich mangelnder
Belichtungs- und Beliftungsverhaltnisse im Wohnbereich angesiedelt als vielmehr in den
Herausforderungen zur Bewaltigung des Verkehrs, insbesondere des ruhenden Verkehrs
von Anliegern und Besuchern des Ortskerns.

Das Plangebiet weist eine Bau- und Nutzungsstruktur auf, die jedoch grundsatzlich eine
funktionsfahige Mischung von Wohnen und sonstigen Nutzungen innerhalb eines dorfli-
chen Ortskerns ermoglicht. Unvertragliche Gemengelagen mit z. B. erheblich stérenden
Gewerbebetrieben o0.3. sind nicht gegeben.
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6.2 Baulicher Zustand

Der Zustand der Gebaude wurde im Zeitraum April — Juni 2012 nach duBerer Inaugen-
scheinnahme von Dach, Kamin, Fassade, Fenster, Sockelbereich, etc. ermittelt. Bewertet
wurden alle Hauptgebaude sowie groRere, und im Ortsbild visuell wirksame Nebengebau-
de.

Insgesamt wurden bei 478 Gebauden bauliche Mangel verschiedener Schweregrade fest-
gestellt™:

95 Gebaude: teilweiser Renovierungsbedarf

274 Gebaude: allgemeiner Renovierungsbedarf

73 Gebdude: erheblicher Renovierungs-, bzw. teilweiser Sanierungsbedarf
36 Gebaude: umfassender, erheblicher Sanierungsbedarf

Leider befindet sich gerade bei den 101 als ,ortsbildpragend” einzustufenden Geb&duden
Uber ein Drittel in renovierungs-, bzw. sanierungsbedirftigem Zustand:

10 Gebaude: teilweiser Renovierungsbedarf

16 Gebadude: allgemeiner Renovierungsbedarf

4 Gebdude: erheblicher Renovierungs-, bzw. teilweiser Sanierungsbedarf
5 Gebaude: umfassender, erheblicher Sanierungsbedarf

Auch von den denkmalgeschiitzten Gebdauden miissen insgesamt 12 als renovierungs-,
bzw. sanierungsbediirftig eingestuft werden. Darunter beispielsweise

e der,Knebelsche Hof” von 1606 am Rathausplatz (erheblicher Renovierungs-, bzw.
teilweiser Sanierungsbedarf),

e das barocke Fachwerkhaus RathausstralRe 12 (erheblicher Sanierungsbedarf),

e sowie das Renaissance-Fachwerkhaus in der Langgasse 7 aus dem 16./17. Jahrhun-
dert (erheblicher Sanierungsbedarf).

Flir die dauerhafte Erhaltung angemessener Wohn-, Arbeits- und Wirtschaftsverhaltnisse
ist es unabdingbar, dass die Bausubstanz auch langfristig zeitgemadfen Anforderungen
genligt, bzw. mit angemessenem wirtschaftlichem Aufwand entsprechende Voraussetzun-
gen geschaffen werden kdnnen.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass der Anteil an renovierungs- bzw. sanierungsbedirfti-
gen Gebduden in den Bereichen des Ortskerns, die durch eine besonders hohe bauliche
Verdichtung sowie enge 6ffentliche StraBenrdaume gepragt sind, deutlich héher liegt als im
sonstigen Untersuchungsgebiet.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die Eigentiimer im Untersu-
chungsgebiet u.a. hinsichtlich konkret beabsichtigter bzw. wiinschenswerter Modernisie-

1 Vgl. Bestandsanalyse Ubersichtsplan Gebiudezustand
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rungs- und/oder SanierungsmaRnahmen befragt. Die Antworten ergeben dabei folgendes
Bild.

Welche MaRBnahmen halten Sie fiir notwendig, vorstellbar
oder wiinschenswert?

Dach

Fassade renovieren

neue Fenster einbauen
Warmedimmende MaRnahmen
Sanitaranlagen...

Heizung einbauen/erneuern
Wohnungsgrundriss verdndern
FuBboden erneuern

Reparatur/ Einbau Gas-,...
Dachumbau, Anbau, Aufstockung
Schénheitsreparaturen

Sonstige

60

Abb.: Schwerpunkte privater SanierungsmaRnahmen nach Gewerken

Vielfach wurden im Untersuchungsgebiet in den vergangenen Jahren bereits umfangrei-
che private Modernisierungen und Sanierungen durchgefiihrt, wie anhand einiger auch
ortsgestalterisch herausragender Beispiele erkennbar wird. Hierbei handelte es sich zu-
meist um MalBnahmen, die zur Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnverhaltnisse drin-
gend und nicht aufschiebbar waren, wie die Auswertung der Biirgerbefragung innerhalb
des Untersuchungsgebietes belegt.
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Sofern Sie in den letzten Jahren schon
Sanierungs-/Renovierungsarbeiten durchgefiihrt
haben, aus welchen Griinden?

nur notigstes

nicht aufschiebbar

Verkauf

Vermietung Laden, Bliro, Gewerbe
Vermietung Wohnen m Datenreihen1

Selbstnutzung Laden, Biiro, Gewerbe

Selbstnutzung Wohnen

keine Angabe

Aus der hohen Zahl der Angaben zur ,Selbstnutzung- Wohnen“ wird der besondere Stel-
lenwert, den der Bodenheimer Ortskern als Wohnstandort aufweist, deutlich. Anderer-
seits zeigt der hohe Anteil an zwar ortsbildwichtiger, aber sanierungsbediirftiger Bausub-
stanz auch das besondere Potenzial, dass hier hinsichtlich der Entwicklung des Ortskerns
als landliches Zentrum und Wohnstandort liegt.

6.2.1 Leerstandsproblematik

Die Gemeinde Bodenheim und ihr Umland stehen unter einem erheblichen Siedlungs-
druck insbesondere aus der unmittelbar angrenzenden Stadt Mainz und der Region Rhein
— Main. Im Untersuchungsgebiet ,Ortskern” hat dies zur Folge, dass von einer ausgeprag-
ten Leerstandsproblematik nicht gesprochen werden kann. Anwesen, die zum Wohnen
genutzt werden bzw. aufgrund z. B. von Sterbefédllen oder Fortziigen kurzfristig leer ste-
hen, werden aufgrund einer hohen Nachfrage i.d.R. relativ schnell wieder verdulRert.

Bei ehemaligen, zumeist landwirtschaftlich oder kleingewerblich genutzten Nebengebau-
den ist hingegen eine Tendenz zur Unternutzung bis hin zu einzelnen Leerstanden zu ver-
zeichnen. In diesen Fallen erschweren teilweise unglinstige ErschlieBungsmaoglichkeiten,
schlechte Bausubstanz, haufig aber auch unrealistische Preisvorstellungen oder Preisspe-
kulationen eine rasche Folgenutzung.

Angesichts der im Ortskern sehr beengten baulichen Struktur und der rdaumlich einge-
schrankten offentlichen Verkehrserschliefungsflachen ist das Thema , Nachverdichtung”
im Ortskern von Bodenheim grundsatzlich behutsam anzugehen und hat immer auch die
Bewaltigung des damit verbundenen Verkehrsaufkommens insbesondere des Ruhenden
Verkehrs zu beachten.
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7 GRUN- UND FREIFLACHENAUSSTATTUNG

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner zum Teil sehr hohen baulichen Dichte nur
eine geringe Ausstattung an privaten und offentlichen Griinflichen / Garten auf. GroRRe
private fast parkartige Freibereiche finden sich im Bereich groBerer Weingliter an der
Rheinstrafle und der PfarrstraBe. Ansonsten beschrianken sich private Gartenflachen
Uberwiegend auf Innenhdfe und angelegte Hofbereiche.

Von grolRer Bedeutung sind die o6ffentlichen bzw. halboffentlichen parkartigen Flachen in
den Randbereichen des historischen Ortskerns.

Dazu gehoren der Dollespark im westlichen Anschluss an die Verbandsgemeindeverwal-
tung und das Blirgerhaus der Ortsgemeinde ,Blirgerhaus Dolles” sowie das Umfeld um die
katholische Kirche St. Alban. In Verbindung mit der stidwestlich des Friedhofes verlaufen-
den Lindenallee, die umfangreiche Neubaugebiete der Gemeinde fulllaufig an den Orts-
kern anbindet, ist dieser Bereich auch aufgrund der daran angebundenen Kirche, der Ge-
meindebiicherei und der Grundschule Bodenheim von zentraler Bedeutung als Kommuni-
kations- und Verbindungsraum sowie als Aufenthaltsbereich, der aufgrund seiner topogra-
fisch exponierten Lage auch reizvolle Aussichten Uber die Ortslage nach Westen in Rich-
tung Rhein ermoglicht.

Der Zustand dieser Anlage ist jedoch stark verbesserungbedirftig. Dies bezieht sich zum
einen auf die Funktionsfahigkeit der Wegebeziehungen, die auch aufgrund schlecht funk-
tionierender Oberflaichenentwasserung insbesondere bei Schlechtwetter schwer bzw.
nicht (v.a. fur dltere Menschen mit Rollatoren) zu begehen sind, als auch auf die fehlende

Ausstattung dieses wichtigen Bereiches. Hier ist vor allem die mangelnde bis gar nicht
vorhandene Beleuchtung (Lindenallee) als auch der Mangel an geeigneten Sitzgelegenhei-
ten v. a. fiir dltere Menschen zu nennen.

Bild: Das Umfeld der kath. Kirche wird seiner Funktion als Aufenthalts- Veranstaltungs- und v.a. (FuR-
weg)ErschlieBungsraum nicht gerecht
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Bild: Zugang zur Biicherei St. Alban funktional und gestalterisch unbefriedigend / fehlende Barrierefrei-
heit

Da die Lindenallee auch den Hauptschulweg fiir die Kinder aus den sidlichen Neubauge-
bieten darstellt, muss die funktionale Verbesserung dieser Wegeverbindung als besonders
dringlich bezeichnet werden. Derzeit wird die Lindenallee, obwohl sie die direktere Ver-
bindung zur Grundschule darstellt, aufgrund der Unsicherheitsgefiihle gemieden und ein

Umweg in Kauf genommen.

Bild: Unzureichende Ableitung des Oberflaichenwassers fiihrt zu Verschlammungen und Ausspiilungen

Gerade in der dunkleren Jahreszeit fiihrt die bestehende Situation dazu, dass Schulkinder
vermehrt mit dem Auto zur Schule gebracht werden, was die prekare Verkehrssituation im
Ortskern zusatzlich verscharft.
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Jahnstrale - Kreuzung
ctiung! Pariende Aulos schalnhen
Bure Sicht #in

Kreuzung
Rifte unbming! che Ampetaniage benutzen)

KirchbergstraBe/Langgasse - |
Kene Elle vor und naeh der Schule.

Schulwegeplan

: 'i : Sportplatz/
Bodenheim :
“%

Turnhalle

s A )\./ ”
: et Bahnhof .\
wafs\m‘ Thy
"‘)3“‘ - . ?
Dollespark w\t ’r; * Bahnhof - Uberquerung
3 & te benutt unbeding! de Amgpel e

3 i S Wbsrgueren der Mases Sta el

Kiga \ X
AR %"%q,
£S b
*,
$* o
Y W Hauptgefanzenpunid

¥
b
f"f- Schulwegantang

Einzugsgatints

e Rhinales bis
Bahnhol

TS S,
Kapellensiale

R 4 R i+ 'Gaustrape - Uberquerung Kiga
FEnaner O SSRRaN RN . s BALQODIS Kot
‘ Larzwailer Weg
—— Eborthaimes Wisg
Cavstralie
apellan die Eltem Traumgarten
Arbeitskreis Spielleitplanung Sillan S Soh aum B und Ensiaden der Kinder nicht direal .
var ds Sehlor £ Walter,
Mutzen S den Parkplats hmler der Kirche. am Dollespark Masnzar Stralle
und am Qanahen
Kioen- Meyor-Garode Stand: Januar 2007

Abb.: Spielleitplanung Bodenheim®’, Ubersichtsplan ,Schulwege” — Der rote Pfeil markiert die Lage der
Lindenallee. Die Verkehrssituation im Bereich der Schule wird als Hauptgefahrenpunkt dargestellt.

Der ,,Dollespark” im noérdlichen Anschluss an das Blirgerhaus erganzt dieses und wird zu-
dem auch fur Veranstaltungen, wie z. B. ,Weinpicknik” u. a. genutzt. Zudem befindet sich
hier auch ein Spielplatz fir Kinder. Inzwischen wurden insbesondere aus der Arbeitsgrup-
pe, die sich im Rahmen der Entwicklung Bodenheims als landliches Zentrum mit dem
Themenfeld ,Kultur, Freizeit, Tourismus und offentliche Einrichtungen” beschéftigte,
wichtige Anregungen zur weiteren funktionalen Verbesserung des Dollesareals gegeben.
Diese beziehen sich zum einen auf die Einrichtung einer 6ffentlichen Toilettenanlage, die
v.a. flir auswartige Besucher der Gemeinde zur Verfiigung stehen sollte, sowie auf zusatz-
liche Spielangebote fiir unterschiedliche Altersgruppen, wie z. B. ,Freiluftschach”, Boule-
feld, Bewegungsgerate u. a.

Da die Parkanlage zudem Teil einer direkten Verbindung zum auch fiir Wohnmobile (aus-
wartige Besucher!) ausgewiesenen Parkplatz am Reichritterstift darstellt, sowie im unmit-
telbaren Umfeld des Seniorenwohnheims (Caritas Zentrum St. Alban) liegt, wird den funk-
tionalen und gestalterischen Aufwertungen hier eine besondere Bedeutung zugemessen.

Der Rathausplatz erfillt auch aufgrund seiner umgebenden grundzentralen Einrichtungen
wie dem Rathaus, der Volks- und Raiffeisenbank und dem gemeindeeigenen Haus Frie-
senecker, in dem neben Raumlichkeiten verschiedener Vereine auch Teile der Kreisvolks-
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hochschule untergebracht sind, eine wichtige Funktion auch bei gemeindlichen Veranstal-
tungen.

Aufgrund der in den letzten Jahrzehnten erheblich gestiegenen Verkehrsbelastungen und
wegen nicht ausreichend dimensionierter Untergrundbefestigung hat der Natursteinpflas-
terbelag jedoch erheblichen Schaden genommen. Uber die Verkehrsfunktion hinaus sind

funktionale und gestalterische Verbesserungen hinsichtlich der Nutzbarkeit (Organisation
des ruhenden Verkehr, Aufwertung der Aufenthalts und als Raum fiir gemeindliche Veran-
staltungen) erforderlich.

Bild: Der Rathausplatz im Ortskern mit dem Rathaus der Ortsgemeinde und VR — Bank

Bild: erhebliche Schiden im Belag / Unterbau des Rathausplatzes

© Spielleitplanung Bodenheim, erstellt durch: Dirk Schelhorn - Landschaftsarchitekt, Frankfurt 2002

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de




Forderprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden”, Bodenheim —
,Vorbereitende Untersuchungen - Rahmenplan” Seite 21

8 DIE SITUATION VON EINZELHANDEL / DIENSTLEISTUNG / GEWERBE

8.1 Versorgungssituation im Ortskern

Im Untersuchungsgebiet verteilen sich die insgesamt (inzwischen) relativ wenigen Versor-
gungs- und Dienstleistungsbetriebe im Wesentlichen auf die Mainzer Stralle und in Ver-
langerung dieser auf die Rathausstralle und Zwerchgasse sowie auf die Rheinstralle und
die Langgasse.

Der zentrale Versorgungsbereich ,Ortskern“®

wird durch das traditionell enge dorfliche
StralRenbild gepragt. Die daraus resultierende teilweise schwierige Verkehrsfiihrung hin-
sichtlich Auffindbarkeit, Erreichbarkeit und Parkmoglichkeiten haben dazu gefiihrt, dass
sich im Ortskern nur noch kleinere zumeist inhabergefiihrte Geschafte erhalten haben.
Filialisten sind die Ausnahme. Die grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe haben sich in den

westlich angrenzenden Gewerbegebieten angesiedelt.

Hinsichtlich der Verteilung der unterschiedlichen Angebote lasst sich feststellen, dass der

III

Bereich , Lebensmittel”, beschrankt auf Metzgerei und Backwaren, im nordlichen Teil des
Ortskerns im Bereich der Zwerchgasse / Langgasse angesiedelt ist, wahrend sich andere
Sortimente wie Schreibwaren / Blcher oder Mdbel- und Einrichtungsbedarf eher diffus

verteilen.

An Leerstanden ist derzeit (Juli 2012) eine Ladenflache in der Langgasse zu nennen.
Insgesamt ist die Versorgungssituation was das Sortiment ,Lebensmittel / taglicher Be-
darf” betrifft, im Ortskern von Bodenheim nicht optimal. Obwohl in den Gewerbegebieten
der Gemeinde ein zufriedenstellendes Angebot vorhanden ist, wird die Erreichbarkeit ge-
rade fir adltere Menschen als unglinstig eingestuft. (vgl. Ergebnisse der Arbeitsgruppe 4
»,Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen®).

B vgl. Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fiir die Verbandsgemeinde Bodenheim, erstellt
durch: CIMA Markt- und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Erlangen, Mai 2010
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Gibt es etwas in der Innenstadt, das Sie als problematisch
empfinden, das lhnen fehlt oder das Sie gerne @ndern
wiirden? - la, mir fehlt..

Schwimmbad

cinhcitliche Farbe Ortskern
Ortsumgehung
Gastronomie/ Strafencafes
Grunflichen/Begriinung
Lebensmillelmarkl im Orlskern
offentliche Toiletten
Busanbindung nach Mainz
Stralenreinigung
Verkehrsberuhigung
VerkehrsUberwachung
Parkplatzsituation

Facharzt
Neubaugrundstiicke

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

Relativ umfangreich ist das Angebot im Bereich Gastronomie und Beherbergungsgewerbe,
wobei aber ein Mittagsangebot vermisst wird. Ein Café, dass insbesondere auch fir Tages-
touristen in der Fremdenverkehrsgemeinde Bodenheim eine besondere Attraktivitat hat-
te, fehlt derzeit im Ortskern.

GroRere Dienstleistungseinrichtungen wie z. B. die VR- Bank befinden sich am zentralen
Rathausplatz und verfligen Uber ein eingeschranktes eigenes Stellplatzangebot. Eine Aus-
weitung vorhandener dezentraler kleinerer o6ffentlicher Parkplatzflachen kénnte u.a. zur
Verbesserung der Voraussetzungen zur Ansiedlung zusatzlicher Geschéafte im Ortskern von
Bodenheim beitragen.

8.2 Offentliche Einrichtungen im Untersuchungsgebiet

Als ,Landliches Zentrum“ halt Bodenheim verschiedene 6ffentliche Einrichtungen, die
Uber die Gemeindegrenzen hinaus auch fir den Nahbereich von Bedeutung sind, vor. Eini-
ge davon befinden sich innerhalb des Altortes bzw. im Untersuchungsgebiet.

Neben dem Rathaus der Ortsgemeinde am Rathausplatz hat auch die Verwaltung der Ver-
bandsgemeinde Bodenheim ihren Sitz innerhalb des Untersuchungsgebietes am Dolles-
platz. Hier befindet sich auch das Bilirgerhaus der Ortsgemeinde (Birgerhaus , Dolles” mit
Dollespark). Wahrend der Bauzustand der genannten Einrichtungen insgesamt zufrieden-
stellend bis hervorragend zu bezeichnen sind, ergeben sich hinsichtlich ihrer Parkplatzsi-
tuation Defizite. Insbesondere der Parkplatz an der Verbandsgemeindeverwaltung, der
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auch bei Veranstaltungen im Blirgerhaus mit genutzt wird, erweist sich haufig als nicht
ausreichend. Hinzu kommt, dass die hier angesiedelte Feuerwehr (ber den oft liberge-
nutzten Parkplatz ausriicken muss, was zu Einsatzproblemen flhrt.

Bild: Das Rathaus der Ortsgemeinde Bodenheim am Rathausplatz

Bild: Rathaus der Verbandsgemeinde am Dollesplatz
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Bild: Biirgerhaus Dolles am Dollesplatz mit Heimatmuseum

Bild. Haus , Friesenecker”, Rathausstralle 3 (AWO, Vereinsraumlichkeiten, Seniorentreff,...)
Das Gebaude weist erheblichen Sanierungsbedarf auf.
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Bild: Biicherei St. Alban am Kirchenplatz

Bild: Grundschule Bodenheim in der KirchbergstraBe

Bild: Jugendtreff Bodenheim am Bahnhofsplatz

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de




Forderprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden®, Bodenheim —
,Vorbereitende Untersuchungen - Rahmenplan® Seite 26

9 VERKEHRSSITUATION / VERKEHRSPLANUNG

Die Verkehrssituation im Ortskern von Bodenheim ist von zentraler Bedeutung im Hinblick
auf die zukinftigen Entwicklungsmoglichkeiten nicht nur als attraktiver Wohnstandort,
sonder vor allem auch im Bezug auf die nachhaltige Ertlichtigung in der Rolle als
yLandliches Zentrum“ mit Gber die Wohnfunktion hinausgehenden Anforderungen.

Zum einen sind die StraBenrdaume im Ortskern aus der Historie heraus traditionell schmal
gehalten, da sie fur die damaligen Wohn- und Wirtschaftsanspriiche konzipiert wurden.
Die kompakte und dicht bebaute Siedlungsflaiche in der friiher noch starker durch
Weinanbau gepragten Region hatte zum Ziel, die wertvollen Anbauflachen nicht zu Lasten
von Siedlungswecken in Anspruch zu nehmen. Dies hat zur Folge, dass das bestehende
Verkehrssystem innerhalb der Ortskernlage nicht, bzw. nur unter erheblichen
Verdanderungen der Siedlungsstruktur und des historischen Ortsbildes erweitert werden

konnte.

Bild: enger StraBenraum im Altort ohne Moglichkeit des Parkens fiir Anwohner oder Besucher.
Gehsteigflachen sind nicht vorhanden.

Gleichzeitig hat sich aber der Siedlungsdruck auf Bodenheim und die benachbarten Orte
des Nahbereiches in den letzten Jahren erheblich verstarkt. Davon betroffen ist auch der
historisch gewachsene enge Ortskern in Bodenheim. Was sich einerseits positiv auf die
Erhaltung der Bausubstanz und die Vitalitdt des Altortes positiv auswirkt, bedeutet jedoch
andererseits eine erhebliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs sowie zum Teil prekare
Situationen hinsichtlich des ruhenden Verkehrs. Die zunehmenden Pendlerstréme aus der
Region von und nach Mainz und dem Wirtschaftsraum Rhein — Nahe haben dariber
hinaus einen starken Anstieg des Durchgangsverkehrs zur Folge.
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Im Untersuchungsgebiet ,, Ortskernbereich Bodenheim“ ist die Hauptortsdurchfahrt (L 431,
Wormser StralRe, Bahnhofsplatz, Laubenheimer StraRe) mit 8.300 Kfz / 24h belastet!

Die aus Richtung Gau - Bischofsheim kommende L 413 (Gaustralle, Langgasse,
PfarrstraRe, RheinstraRe) weist entsprechend der Verkehrszihlung 2005 **eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von fast 3.400 Kfz / 24h auf. Diese,
gegeblber der L 431 zwar deutlich geringere Verkehrsbelastung muss jedoch von
wesentlich beengteren StraRenrdumen in topografisch steiler Situation bewaltigt werden.

Gibt es etwas in der Innenstadt, das Sie als problematisch
empfinden, das lhnen fehlt oder das Sie gerne @ndern
wirden? - Ja, mir fehlt..

Schwimmbad

einheitliche Farbe Ortskern
Ortsumgehung
Gastronomie/ Strallencafes
Grinflichen/Begrinung
Lebensmittelmarkt im Ortskern
dffentliche | oiletten
Busanbindung nach Mainz
StraRenreinigung
Verkehrsberuhigung
Verkehrsiiberwachung
Parkplatzsituation

Facharzt

Neubaugrundstlicke

Abb.: zentrale Ergebnisse aus der Biirgerbefragung

Im Vorfeld der Planungen fiir eine Verkehrsentlastung der Ortsdurchfahrten im Zuge der L
413 in Bodenheim und Gau Bischofsheim wurden aktuellere Zihlngen® durchgefiihrt.

Danach ergibt sich im Zuge der L 413 eine Verkehrsbelastung in der L 413 (Langgasse) von
3.250 Kfz/24h. Aufgrund der Verkehrsentwicklung wird bis 2020 mit deutlich steigenden
Belastungen gerechnet, so dass im Zuge der L 413 in Bodenheim eine Verkehrsbelastung
ca. 4.000 Kfz/24h erwartet wird.

Nach Fertigstellung der Sid — Ostumfahrung der Gemeinde Bodenheim wird mit einer
Entlastung der der Ost — West- Ortsdurchfahrt (L 413) um ca. 40 % gerechnet.

14 Verkehrszahlung 2005, Quelle. Landesbetrieb Mobilitat, Worms
B Verkehrsuntersuchung L 413 — Ortsumgehungen: Bodenheim/Gau-Bischofsheim, erstellt durch mociety
GmbH, Wiesbaden, 2006
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Neben dem Durchgangsverkehr und dem Ziel- und Quellverkehr hat der Binnenverkehr,
also die Fahrten, die ihren Ursprung und ihr Ziel innerhalb Bodenheim haben von relativ
eine relativ hohen Anteil am innerortlichen Gesamtverkehrsaufkommen.

Zum Teil erhebliche Probleme in den engen StraBen- und Gassenrdumen des Ortskerns
ergeben sich aus dem ruhenden Verkehr. Vielfach werden die Fahrzeuge der Anwohner im
offentlichen StraBenraum abgestellt, da Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nicht in
ausreichender Zahl vorhanden sind. Durch mangelnde Riicksichtnahme kommt es jedoch
auch haufig zu der Situation, dass Ein- und Ausfahrten zu privaten Hofflachen von anderen
Verkehrsteilnehmern so zugeparkt werden, dass diese nicht oder nur sehr erschwert
genutzt werden konnen, weshalb diese Fahrzeuge dann ebenfalls im o6ffentlichen
StraBenraum abgestellt werden.

Parksituation vorhandener PKW

2% 2% B Stellplatz, Privatgrundstiick
W Garage, Privatgrundstiick
Offentliche Flichen

m Stellplatz, Fremdgrundstiick

M keine Angaben

Abb.: Die Angabe, wonach 27% der im Ortskern vorhandenen PKW im 6ffentlichen Raum abgestellt wer-
den, ist angesichts der sehr beengten Verhiltnisse als problematisch zu beurteilen. (Quelle: Befragung
WSW & Partner, 2012)
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Gibt es etwas in der Innenstadt, das Sie als
problematisch empfinden, das lhnen fehlt oder
das Sie gerne andern wiirden? - Ja, Folgendes
miisste aus meiner Sicht verdandert werden...

Anbindung nach Mainz
Umgestaltung Rathausplatz
Gehwege sanieren

Ortsumgehung
Einkaufsmoglichkeiten
Verkehrssituation innerorts
Verniinftiges Ortsbild schaffen z.B....
Parkplatzsituation

Sonstige

25

Abb.: Ergebnisse aus der Biirgerbefragung im Untersuchungsgebiet: Ortskern Bodenheim (WSW &
Partner, 2012)

GroRere offentliche Parkpldatze sind innerhalb des Ortskerns kaum vorhanden.
Insbesondere im Bereich der Verbandsgemeindeverwaltung und dem Biirgerhaus kommt
es v.a. bei Veranstaltungen oft zu erheblichen Parkraumengpdssen. Da hier auch die
Freiwillige Feuerwehr angesiedelt ist, ergeben sich insbesondere bei Einsdtzen besonders
kritische Situationen. Hier ist dann zum Einen die Ein- und Ausfart fir die Einsatzfahrzeuge
blockiert und zum Anderen finden die Feuerwehrbediensteten keinen
Abstellmdglichkeiten fiir ihre Privatfahrzeuge.

Ebenfalls als unbefriedigend ist die Parklatzsituation im Bereich der verbliebenen
Einzelhandelsgeschafte im Ortskern zu beurteilen.
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10 DIE BEWOHNERSTRUKTUR IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

10.1 Alligemeine Bevolkerungsentwicklung in Bodenheim

Die Ortsgemeinde Bodenheim verzeichnet zum Stand 31.12.2011 eine Einwohnerzahl von
7.100. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich ca. 840 Haushalte bzw. ca.
1.800 Einwohner.

Seit den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts verzeichnet die Gemeinde einen starken
Anstieg der Bevolkerung, der sich jedoch ab Anfang 2000 abgeschwacht hat.

Bevilkerungsentwicklung nach Geschlecht von 1962 bis 2011
Anzahl

3600
3.200
2.300
2.400
2.000
1.600
1.200

00

400

1962 14972 1952 1952 2002 2004 2006 2005 2010
1967 1977 1957 1997 2003 2005 2007 2009 2011

B tznner B Frauen

Abb.: Bevodlkerungsentwicklung der Ortsgemeinde Bodenheim nach Anzahl und Geschlecht (Quelle: Stat.
Landesamt, Bad Ems 2012)

Nach kleinrdaumigen Berechnungen fiir das Jahr 2020 wird der Siedlungsdruck auf die Orts-
und Verbandsgemeinde Bodenheim auch in den nachsten Jahren weiter zunehmen. Dabei
werden die Prognosen, die seitens der Regionalplanung zur Ermittlung des zukiinftigen
Siedlungsflachenbedarfs getroffen wurden bereits tGbertroffen. Wahrend fir das Jahr 2020
fur die VG 19.268 Einwohner prognostiziert wurden,'® weist die Verbandsgemeinde be-
reits heute (2012) insgesamt ca. 19.800 Einwohner auf.

'8 Ehenda
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Die erheblichen Bevélkerungszuwachse trotz geringem, bzw. negativem natdrlichen Saldo
resultieren aus einem starken positiven Wanderungssaldo, wahrend die allgemeine Bevol-
kerungsentwicklung in Rheinland-Pfalz insgesamt riicklaufig ist.

Nach einer Bevolkerungsvorausberechnung soll die Bevolkerungszahl in der Region Rhein-
hessen-Nahe bis 2050 um -12,3 % abnehmen. Im Landkreis Mainz-Bingen wird noch fur
einen mittelfristigen Zeitraum bis 2020 mit einem Bevodlkerungszuwachs gerechnet, bis
2050 wird die Bevolkerung auch hier um -4,4 % abnehmen.’

Aktuelle statistische Analysen beziiglich des demografischen Wandels in Rheinland Pfalz
und neuere Hochrechnungen der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung des statistischen
Landesamtes gehen von einer Bevolkerungszunahme im Landkreis Mainz-Bingen bis zum
Jahr 2030 aus (Basisjahr 2010). Bis zum Jahr 2060 wird fiir den Landkreis Mainz-Bingen
eine Bevolkerungsabnahme von 10-20% prognostiziert.18

Eine neuere Stadt-Umland-Studie Rheinland-Pfalz (2012) trifft folgende Aussagen: ,,Bis auf
Mainz, Ludwigshafen, Speyer und Trier sind alle Zentren und Umlandgemeinden von Ein-
wohnerriickgangen betroffen, die Prognosen bis 2025 zeigen aber, dass das Umland in
Zukunft erheblich starker von Einwohnerverlusten betroffen sein wird als die Stadte. Diese
profitieren von ihrer Infrastruktur und den Lebensstilen, die wieder starker das stadtische
Leben praferieren. Nur das wirtschaftsstarke Mainz (wachst bis 2025 um ein Prozent)
schafft es, sein Umland so zu stabilisieren, dass dessen Einwohnerzahl bis 2025 nur um

drei Prozent sinkt“.*

Innerhalb des Untersuchungsgebietes dokumentiert sich die beschriebene Entwicklung in
einer nach wie vor relativ hohen baulichen Dichte und kaum vorhandenen Leestdanden.
Der mit der hohen Nachfrage an Wohnraum verbundene Druck auf den Boden- Und Woh-
nungsmarkt beglinstigt zum Einen die hohe Ausnutzung der privaten Grundstiicksflachen
und zieht zum Anderen eine hohe Nachfrage nach Verkehrsraum insbesondere im Bereich
des ruhenden Verkehrs nach sich. (vgl. Kap. , Verkehr”)

10.1.1 Einwohnerzahl / -dichte, Haushaltsgr6Ben im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet liegen ca. 840 Haushalte mit einer durchschnittlichen Belegungs-
dichte. Mangels geeigneter Auswertungsmoglichkeiten der Einwohnerstatistik musste zur
Abschadtzung naherer Sachverhalte in Bezug auf die Einwohnerstruktur im Untersuchungs-

"7 Ebenda

18 www.statistik.rlp.de/staat-und -gesellschaft/demografischer Wandel.de - Stat. Analysen No.25 ,,Demografischer Wan-
del — Rheinland-Pfalz 2060“.pdf - Dritte regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2010), Bad Ems
2012

' Stadt-Umland-Studie Rheinland-Pfalz, Gewos, Hamburg 2012
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gebiet auf empirische Untersuchungen (Befragungen) zuriickgegriffen werden. Die durch-
schnittliche HaushaltsgrofRe liegt im Untersuchungsgebiet etwas im Durchschnitt der
Haushalte in Rhid. Pfalz, bei 2,1 Personen je Haushalt®.

Hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse Uberwiegen im Untersuchungsgebiet bei weitem
die Eigentiimerhaushalte.

1%

B Mieter

m Eigentimer

Abb.: Verteilung der Eigentiimer- / Mieterhaushalte im Untersuchungsgebiet gem. Befragungsergebniss
(WSW & Partner, 2012)

10.1.2 Altersaufbau der Einwohner im Untersuchungsgebiet™

Eine ausgepragte Tendenz in Richtung Uberalterung der Bevélkerung im Untersuchungs-
gebiet ist noch nicht vorhanden.

Im Vergleich zur Altersstruktur der Ortsgemeinde Bodenheim zeigen sich fir das Untersu-
chungsgebiet keine besonderen Auffalligkeiten.

10.1.3 Bevoélkerung mit Migrationshintergrund

Der Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund im Untersuchungsgebiet konnte
nur anndaherungsweise abgeschatzt werden, jedoch zeigen sich keine besonderen Auffal-
ligkeiten, die eine vertiefte Untersuchung der Sachverhalte angezeigt erscheinen lassen.

2% Quelle: Statistisches Bundesamt, Stand 2010

2 Aufgrund fehlender Datengrundlagen aus amtlichen Statistiken konnte lediglich eine Abschatzung der
Situation durch Befragungen ortskundiger Personen aus Verwaltung und den thematischen Arbeitsgrup-
pen durchgefiihrt werden.
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Auch die Verteilung dieser Bevélkerungsgruppe im Untersuchungsgebiet in Relation zu
den Einwohnerzahlen nach Strallen zeigt keine signifikanten Besonderheiten.

Besondere Problemstellungen hinsichtlich Integrationsschwierigkeiten oder nachbar-
schaftlichem Konfliktpotenzial wurden weder im Rahmen der Biirgerbefragung noch in der
Diskussion der Problemstellungen im Untersuchungsbereich im Rahmen der themenbezo-
genen Arbeitsgruppen benannt.

10.1.4 Soziale Problemstellungen

Besondere soziale Problembereiche (,Brennpunkte”) innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes wurden nicht festgestellt und auch im Rahmen der Arbeit mit den Arbeitsgruppen
nicht als auffallig thematisiert.
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11 ERMITTLUNG DER MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT

Die schon gem. § 137 BauGB gebotene Beteiligung und Mitwirkung der von der Sanierung
Betroffenen geht Uber eine frihzeitige Erorterung der Sanierungsziele und Anregung zur
Mitwirkung deutlich hinaus.

Im Rahmen des Forderprogramms ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden”
wurden den Blrgern innerhalb des Untersuchungsgebietes zu Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen Fragebogen?® zugesandt, die als zusétzliche Beurteilungsgrundlage tber
den Bedarf an offentlichen und privaten SanierungsmaRnahmen dienen konnten.

Der Umstand, dass nicht nur eine hohe und liber das Untersuchungsgebiet verteilte Riick-
laufquote (fast 20 %) erreicht wurde, sondern die weit Gberwiegende Anzahl der Hausei-
gentiimer und Mieter im Untersuchungsgebiet die Aufgabe , Ortskernsanierung” fir wich-
tig halt und eine sehr hohe Beteiligungsbereitschaft auch im privaten Bereich signalisiert
wird, dokumentiert das besondere 6ffentliche, v. a. aber auch private Interesse.

H Positiv, méchte mich privat beteiligen

H Plane keine MaRnahmen, finde die Idee aber gut
= Habe noch keine Meinung, es kommt darauf an
= Negativ, Sanierungsgebiet ist keine gute Idee

o keine Angabe

Abb.: Befragungsergebnis hinsichtlich der privaten Mitwirkungsbereitschaft ,,Wie sind Sie gegeniliber der
Ortskernsanierung in Bodenheim eingestellt?“

2 Fragebogen im Anhang
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11.1 Aktivierende Biirgerbeteiligung

Eine wesentliche Zielsetzung des Gemeinderates der Gemeinde Bodenheim besteht darin,
den Planungsprozess zur Entwicklung des Handlungskonzeptes fir den Ortskern von Bo-
denheim transparent zu gestalten und die Erstellung des ,Integrierten Entwicklungskon-
zeptes” auf eine breite Basis zu stellen. Neben der damit verbundenen Moglichkeit die
unmittelbaren Wiinsche und Bediirfnisse der Bewohner angemessen und bedarfsgerecht
berlicksichtigen zu kdnnen, soll damit auch der AnstoR fiir Eigeninitiativen gegeben wer-
den.

Dazu wurde von Beginn an eine intensive Offentlichkeitsarbeit und Biirgerpartizipation
durchgefihrt. Zur fundierten Absicherung der im Rahmen der Bestandsaufnahme und —
analyse aus planerischer Sicht erhobenen Sachverhalte und Defizite wurde eine breit an-
gelegte schriftliche Befragung® der Bewohner im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Die
Befragung fand im Friihjahr 2012 statt. Bei ca. 840 verteilten Bogen lag die Riicklaufquote
bei annahernd 20%.

Der Beteiligung der Birger an der Entwicklung von Ideen und MalBnahmen zum Entwick-
lungskonzept wurde anldsslich einer Auftaktveranstaltung am 20. Juni im Blrgerhaus Dol-
les gegeben. Zu diesem Termin wurden bereits erste Ergebnisse der vorbereitenden Un-
tersuchungen sowie die Ergebnisse aus der Birgerbefragung vorgestellt und diskutiert
sowie das Forderprogramm ,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden” vorge-
stellt.

Zur Weiterfihrung des partizipativen Planungsprozesses wurden deshalb Arbeitsgruppen
gebildet, die in den Sommermonaten des Jahres 2012 verschiedene Themenfelder der
Ortsentwicklung bearbeiteten.

Zur Vorbereitung der Arbeitsgruppensitzungen wurden die Ergebnisse bereits durchge-
flhrter Untersuchungen (Vorbereitende Untersuchungen, Ergebnisse der Fragebogenakti-
on) themenbezogenen Handlungsfeldern zugeordnet.

Die Themenfelder des Integrierten Handlungskonzeptes umfassten samtliche Aspekte, die
auf die Entwicklung des Ortskerns von Bodenheim Einfluss nehmen:

- Wohnen und leben im Ortskern

- Ortsgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflichen

- Kultur, Freizeit, Tourismus und o6ffentliche Einrichtungen
- Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung
- Erreichbarkeit, Verkehr, Mobilitdt und Parken

2 Fragebogen im Anhang
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Nach der Auftakt- und Informationsveranstaltung am 20.Juni 2012 formierten sich zu je-
dem Handlungsfeld Arbeitsgruppen, die sich sowohl aus interessierten Bilirgerinnen und
Blirgern, Bewohnern des Ortskerns sowie Gewerbetreibenden zusammensetzten. In einer
weiteren Veranstaltung nach der Sommerpause (15. August 2012) wurde die organisatori-
sche Vorgehensweise bei der Birgerbeteiligung erneut prasentiert und zusatzliche Birge-
rinnen und Biirger zur Mitarbeit motiviert.

Im Zeitraum vom 20. August bis 6. September 2012 trafen sich die Arbeitsgruppen zu ins-
gesamt 11 Veranstaltungen.

Die Arbeitsgruppentreffen fanden im Weingewodlbe des Biirgerhaus Dolles statt. Die Ab-
schlussveranstaltung mit allen Arbeitsgruppen wurde im grofBen Saal des Blirgerhauses
durchgeflihrt. Die Moderation der Arbeitsgruppen Gibernahm Frau Kaiser vom beauftrag-
ten Planungsbiiros WSW & Partner aus Kaiserslautern.
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1. Staffel:

Analyse/ Ziele

2, Staffel:

Projekte/ Themen

Fertigstellung

Wohnen und Leben im
Ortskern

Ortsgestalt, Ambiente,
Griin- und Freiflichen

Kultur, Freizeit, Tourismus,
offentliche Einrichtungen

Gewerbe, Einzelhandel,
Gastronomie und
Dienstleistung

Verkehr, Mobilitat,
Erreichbarkeit und Parken

20. August 2012

18:00 - 19:30 Uhr

20. August 2012
20:00 - 21:30 Uhr

21. August 2012
18:00 - 19:30 Uhr

21. August 2012
20:00 - 21:30 Uhr

27. August 2012
20:00 - 21:30 Uhr

Termine der Arbeitsgruppensitzungen
Quelle: Eigene Darstellung

27. August 2012

18:00 - 19:30 Uhr

30. August 2012
18:00- 19:30 Uhr

28. August 2012
18:00 - 19:30 Uhr

28. August 2012
20:00 - 21:30 Uhr

30. August 2012
20:00 - 21:30 Uhr

MaRnahmenliste
6. September 2012

19:00- 19:30 Uhr

19:00- 19:30 Uhr

19:00~- 19:30 Uhr

19:00- 19:30 Uhr

19:00- 19:30 Uhr

Vorstellung
Priorisierung

19:30 - 21:00 Uhr

19:30 - 21:00 Uhr

19:30 ~ 21:00 Uhr

19:30 - 21:00 Uhr

19:30 - 21:00 Uhr
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11.2 Flankierende MaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit

Im Vorfeld der Auftaktveranstaltung wurden im gesamten Gemeindegebiet von Boden-
heim Plakate aufgehangt auf denen die Birger zur Einfiihrungsveranstaltung und zur Biir-
gerbeteiligung eingeladen und zur Mitarbeit an der Erstellung des Integrierten Entwick-
lungskonzeptes aufgerufen wurden.

Parallel zur Biirgerbeteiligung wurde durch Presseartikel in der 6rtlichen Tageszeitung und
im Amtsblatt in regelmaBigen Abstanden Uber das Projekt ,Landliches Zentrum Boden-
heim”, dessen Verlauf und dessen Inhalte, berichtet.

Zusatzlich wurde auf der Internetseite der Ortsgemeinde eine Mikroseite zum Thema
yLandliches Zentrum Bodenheim” erstellt und interessierten Bilirgerinnen und Biirgern die
Moglichkeit zur Information und zum Verfassen von Anregungen geboten.

Birgerinformaticnen | Aklives léndiiches Zentrum | Vereine / Organisationen | Hunst / Kultur | Gewerbe / Einkaufen | Aktivitsten
Sie sindhier. > Startssite > Leben in Bodeneim > Aktives lindliches Zeatrum > Auftaktveranstaltung weitsrs Seltan

= Auftaktveranstaltung - Autakiveranstaltung
Am Mittwoch, 20. Juni 2012, 18:30 Uhr, fand im Hermarn-Weber-Saal des Birgerhauses Dslles ehe offentiche
Informationsveranstaltung Ober das Forderprogramm .Landliche Zentren® in Bodenheim staR. Hierzu waren alle "= Prasentation zur
Bodenhsimer Blrger(innen) engeladen. Aufioktveranst altung

Im Rahmen det wurden Uber die der bisherigen und Uber die
Brgerbefragurg informiert. Aulerdem wurde die Gber €0 interessierten Birger(innen) dazu aufgerufen sich in
i aktiv an der einet fiir den Ortskern von Bodenheim

iu beteligen.
Die Arbeitsgruppen befassen sich mitden Themen

+ AG 1: Wohnen und Leten im Ortskerr®

- AG 2: Ortsgestsit, Ambiente, Grn- und Freiflichen*

* AG 3: Kultur, Tourismus, Freizait und 5ffentliche Einrichtungen®
* AG 4: ,Gawerbe und

- AG 5: Merkehr, Mobilita, Erreichbarkeit und Parken®

Nach der Veranstaltung haben sich berelts eine Vielzahl von Burger(inner) in Telnehmerlisten fir die Beteligung im
Rahmen der Erstellung des Ertwicklungskonzeptes singetragen.

mi T den it finden Sie in

Die Pra ur
der racktan Spalte.

Falls Sie Fragen oder Anregungen zur Birgerbeteligung haben oder sich in thematischen Arbeitsgruppen an der
Erstellung des Integrierten  Entwicklungskonzenles teteiigen méchten, dann  kiicken S bitte  hier
»grisbuargermeister@bodenheim.de

Nutzen Sie die Gelegenheit und beteiligen Sie sich akliv an dar Erstellung des Enwickiungskonzeotes fir die
Ortsgemeinde Bodenhaim!

Letzts Anderung: 15.07.2012 10:42 Fragen und Anregungen Seitenanfing Impressum

Abb.: Mikroseite zum Aktiven ldndlichen Zentrum Bodenheim
Quelle: Internetseite der Ortsgemeinde Bodenheim
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11.3 Arbeit in den Arbeitsgruppen

Nach der Auftakt- und der Einflihrungsveranstaltung am 20.Juni bzw. 15. August 2012
formierten sich zu jedem Handlungsfeld Arbeitsgruppen, die sich sowohl aus interessier-
ten Birgerinnen und Bilirgern, Bewohnern des Ortskerns sowie Gewerbetreibenden zu-
sammensetzten.

Die funf Arbeitsgruppen trafen sich in zwei Veranstaltungsblocks. Die ersten Arbeitsgrup-
pentreffen fanden vom 20. bis 21. August statt. In der darauffolgenden Woche trafen sich
die AGs zum zweiten Mal (Zeitraum 27. bis 30. August).

Beim ersten AG-Treffen stellten sich die einzelnen Arbeitsgruppenmitglieder, nach einer
einfihrenden Information durch die Moderatorin, der Arbeitsgruppe vor. Danach wurden
die Teilnehmer mit Informations- und Arbeitsunterlagen ausgestattet. Diese gaben den
Teilnehmern die Moglichkeit, sich auch aulBerhalb der eigentlichen Arbeitsgruppenveran-
staltungen mit der Thematik zu beschaftigen und Ideen in den Planungsprozess einzubrin-
gen.

Das Material umfasste:

- Daten zu den Arbeitsgruppensitzung (Inhalte, Termine)

- Ein Katasterplan mit Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Verkleinerung)

- Arbeitsblatter mit Leitfragen zu den Arbeitsgruppensitzungen (zum Ausfiillen bzw.
Ergdnzen durch die Mitglieder)

In den ersten Sitzungen ging es zunachst darum, die besonderen Starken und Schwachen
in den einzelnen Themenfeldern im Ortskern von Bodenheim zu identifizieren und zu pra-
zisieren. Diese qualitative Bestandsanalyse war Schwerpunkt der offenen, ohne inhaltliche
Vorgaben gehaltene Diskussionen der ersten Arbeitskreissitzungen. Darauf aufbauend
konnten auch bereits erste Ideen fiir Verbesserungsvorschlage, Aktionen und / oder bauli-
che MaRnahmen entwickelt werden. Die zweite Staffel der AG — Sitzungen galt der
Formulierung von konkreten MaBnahmen und Handlungsansatzen zur Entwicklung eines
,Aktiven landlichen Zentrums” fiir Bodenheim.
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Bild: Arbeitsgruppenmitglieder im Biirgerpark Dolles

Samtliche Ergebnisse der einzelnen Arbeitsgruppensitzungen wurden protokolliert und in
der folgenden Veranstaltung in Papierform verteilt und von der Moderatorin vorgetragen.

Die im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen erarbeiteten Starken und Schwachen, sowie
die entwickelten Ideen und MaRRnahmen werden im Folgenden zusammengefasst:
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11.3.1 Arbeitsgruppe 1 ,,Wohnen und Leben im Ortskern”

1. Treffen am 20. August 2012, 18:00 Uhr — 19:30 Uhr
2. Treffen am 27. August 2012, 18:00 Uhr — 19:30 Uhr

Starken und Schwachen:

Was macht Wohn- und Lebensqualitdt im Orts-

Was beeintrachtigt die Wohn- und Lebens-

kern aus?

Gutes soziales Miteinander, gute Nachbarschaf-
ten, gesellige und freundliche Menschen

Gute Verkehrsanbindung, gute OPNV-Anbindung
nach Mainz

Gute Infrastruktur (Kindergarten, Schule, etc.)
und gute Versorgungssituation (Backer, Metzger,
Poststelle im Ortskern)

Vielzahl von Weingiitern

Vielzahl ortsbildpragender und historischer Ge-
baude (z.B. am Schonbornplatz)

Entwicklungspotentiale und Nutzungsmoglich-
keiten im Innenbereich des alten Rathauses

Bodenheim ,feiert auf allen Pliatzen“ (Platzbe-
reich Dolles, Hoffeste, neues und altes Rathaus)

Vielzahl von Spielplatzen mit guter Ausstattung

Fahrradweg am Deich, Fahrradverleih im Ort

Bodenheimer Esel

Gewerbegebiet

qualitdt im Ortskern?

Mangel bzgl. Verkehrssicherheit durch
schmale Gehwege und hohes Verkehrsauf-
kommen im Ortskern

Beeintrdchtigungen im Ortskern aufgrund
von Verkehrslarm (z.B. Gaustralle, Langgas-

se, Obergasse)

Schlechte OPNV-Anbindung nach 22 Uhr

Schlechte Integration der Neubaugebiete in
den Gesamtort (z.B. fehlende Busverbin-
dung)

Fehlende Gestaltungssatzung

Kein durchgehender Mittagstisch der Gast-
ronomiebetriebe

Mangel an Griin- und Freiflachen, fehlende
Begriinung von StrafBenziigen (z.B. durch
Rankgeriiste, etc.), Mangel an Sitzmaéglich-
keiten

Schlechte Anbindung der Fahrradwege in
den Ortskern

Zunehmende Defizite bei der Infrastruktur
Kontakt von Gemeinderat zu Wirtschaftsun-
ternehmen sollte gestarkt werden

Vision bzw. Leitbild fiir die zukiinftige ge-
meindliche Entwicklung fehlt
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Ideen und MaRnahmenvorschlage

Welche MaRnahmen und Aktionen verbessern die Wohn- und Lebensqualitdt im Ortskern von

Bodenheim?

MaRnahmen zur Erhohung der Gestaltqualitat im Ortskern

Erstellung einer Gestaltungssatzung mit verbindlichen Vorgaben zur Fassadengestaltung, Ma-
terialwahl, Farben, Dachaufbauten, Werbeanlagen, etc.

Attraktive Gestaltung des Altortes durch Begriinung (auf 6ffentlichen und privaten Flachen),
Stralensanierung und gestalterische Aufwertung von Platzbereichen, neue StraBenbeleuch-
tung mit Blumenampeln, Errichtung und Begriinung von Rankgeriisten, Baumpflanzungen am
Schénbornplatz, Aufstellen von Sitzbanken

Entwicklung eines Gestaltungskonzeptes fiir GemeindestraBen: Umgestaltung der Straen-
qguerschnitte, barrierefreie Gestaltung bzw. Entwicklung von Mischverkehrsflachen und Riick-
bau der (zu schmalen) Biirgersteige, Installation von Spielgerate im Straenraum z.B. Klang-
platten. Sprechrobhr,...

Umgestaltung des Geldandes der Grundschule
Umgestaltung des Rathausplatzes

Herausbildung einer griinen Achse durch den Ortskern (z.B. ab Bahnhof zu Rathausplatz) und
Verwendung regionaler Pflanzen

Gestaltung fuBllaufiger Verbindungen zum Bahnhof, zum Biirgerhaus Dolles und durch die Ka-
nalgasse

Weiterfiihrung der Biirgerbeteiligung und Bildung eines Sanierungsausschusses (der z.B. bei

der Erstellung der Gestaltungssatzung hinzugezogen wird)

MafBnahmen zur Verbesserung der Wohnqualitat

Informations- und Offentlichkeitsarbeit zur privaten Sanierung und Beratung der Bauherren
(Beratung durch Fachmann z.B. Stadtplaner, Sanierungsplaner, Energieberater)

Forderung von Riickbau und Entkernung zur Schaffung innerortlicher Griin- und Freiflichen
sowie Parkplatze

Ansiedlung eines Cafés und eines Restaurants mit gehobener Gastronomie

Neues Konzept fiir Friesenecker Haus erstellen: Offentlicher Raum fiir kleine Gruppen schaf-
fen, ggf. Ansiedlung eines Cafés

Leerstandsmanagement: Leerstandskataster pflegen, Entwicklung von Nutzungsméglichkeiten
fiir leer stehende Bausubstanz, ggf. Riickbau, Neuordnung und Schaffung von Freiflachen
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Erweiterung des Plangebietes => Bahnhof miteinbeziehen und Installation einer Videoiiber-
wachung am Bahnhof (wegen Vandalismus)

MaBnahmen zur Verbesserung des (sozialen) Miteinanders und MarkeingmafBnahmen

Initiierung sozialer Hol- und Bringdienste
Kontakt zu ortsansassigen Wirtschaftsunternehmen starken (Sponsoring,...)

Ill

Vermarktung des Wahrzeichens ,,Bodenheimer Ese

Verkehrstechnische MaRnahmen

Erhohung der Verkehrssicherheit und Reduktion des flieBenden Verkehrs im Altort bzw. Zu-
gang zu Ortskern fiir flieBenden Verkehr erschweren

Entwicklung eines Parkleitsystem => gezielte Lenkung des Fahrverkehrs

Verbesserung der FuB- und Radwegeverbindungen, Erweiterung der Radwegeverbindungen
durch den Ortskern (Mainzer Str., Rheinallee,...) und Entwicklung eines Leitsystems fiir Rad-
fahrer

Erstellung eines Beschilderungskonzeptes, Schilder fiir Radfahrer und Fuganger mit konkre-
ten Hinweise auf Highlights in Bodenheim am Ortseingang aufstellen

Einbahnregelungen (z.B. Obergasse, Langgasse, Gaugasse)

Starkere Kontrollen des ruhenden und des flieBenden Verkehrs
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11.3.2 Arbeitsgruppe 2 ,,Ortsgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflichen”

1. Treffen am 20. August 2012, 20:00 Uhr — 21:30 Uhr
2. Treffen am 30. August 2012, 18:00 Uhr — 19:30 Uhr

Starken und Schwachen

Durch welche stadtebaulichen Strukturen wird

Durch welche stadtebaulichen Strukturen

der Ortskern von Bodenheim positiv gepragt?

Vielzahl ortsbildpragender Gebadude, schéne Ge-
baudesubstanz

Kurze Wege innerhalb des Ortskerns mit Gestal-
tungs- und Entwicklungspotential

Gutes soziales Miteinander und gute Nachbar-
schaften

Gute Versorgungssituation, zentrale Lage 6ffent-
licher Einrichtungen im Ortskern

Vielzahl schoner Platze und Bereiche (teilweise
mit Gestaltungs- und Entwicklungspotential):
Dolles-Areal,

Schonbornplatz, Rathausplatz,

Kirchvorplatz

Viele schone Spielplatze (die sich am Rande des
Ortskerns befinden)

Erhohte Attraktivitat der Ortsgemeinde durch
die Vielzahl von StrauBwirtschaften

Vielzahl von Spazierwegen und Gassen, die an
schonen und ortsbildpragenden Gebauden vor-
beifiihren

wird der Ortskern beeintrachtigt?

Fehlender Marktplatz und mangelhafte Auf-
enthaltsqualitit am Rathausplatz, Dolles-
platz, und Platzbereich

Kirchstr./ Jahnstr.

Schénbornplatz

Hohe Dichte im Ortskern, Mangel an Griin-
und Freiflachen

Defizite im Beschilderungssystem (Stichwort
Schilderwald),
konzept

fehlendes Beschilderungs-
Gestaltungsmangel auf privaten Flachen (zu
wenig Blumenkasten, fehlende Fassadenbe-
griinung, etc.)

StraRen sind nur ,Fahrbahnen” und orien-
tieren sich nicht am FuR- und Radverkehr

Spazierwege enden am Ortsrand, innerortli-
che Gassen sind keine attraktiven Spazier-
weg
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Ideen und MaRnahmenvorschlage

Welche MaRnahmen und Aktionen verbessern die Ortsgestalt und das Ambiente in Boden-
heim?

MaBnahmen zur Verbesserung der Gestaltung im Ortskern allgemein

Erstellung einer rechtsverbindlichen Gestaltungssatzung (ggf. Studierende mit einbeziehen

und Diplomarbeit zum Thema erstellen lassen, Praxisbeispiele/ Stadte mit Gestaltungssatzung
besichtigen)

Unterstiitzung und Forderung privater SanierungsmaBnahmen und Beratung der Bauherren
(durch Fachbiiro), Biirgerbiiro fiir Sanierungsberatung einrichten

Erneuerung der Beleuchtung bzw. Entwicklung eines Beleuchtungskonzeptes (Beleuchtung
auch als Gestaltelement einsetzen)

Privates Engagement zur Begriinung privater Bereiche fordern

Erstellung eines Ausstattungs- und Moblierungskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (von Fach-
biiro)

Sponsoring, Patenschaften und ehrenamtliches Engagement zur Pflege und Gestaltung offent-
licher und privater Bereiche starken

MaRnahmen zur gestalterische Aufwertung des StraRenraumes

Entwicklung eines Konzeptes fiir Gemeindestralen (nach der Entlastung durch die Ortsrand-
straRe): Prifung der StraBenbeldge, Umgestaltung der StraBenquerschnitte, Begriinung, Ent-
wicklung von Mischverkehrsflachen und Riickbau der (zu schmalen) Biirgersteige

Verbesserung der Gestaltung kleiner Gasschen, z.B. Kanalgasse (neue Beldge, Begriinung,
neue Beleuchtung, etc.)

Entwicklung und Gestaltung eines Radweges, der durch den Ortskern fiihrt

MaRnahmen zur Umgestaltung von Platzbereichen

Neugestaltung des Kirchvorplatzes (Schaffung von Sitzgelegenheiten und Begegnungsstitten,
starkere Begriinung, z.B. durch Rankgeriiste, Sanierung des Denkmals, etc.) und Erweiterung
der Lindenallee bis zur Kapelle

Neugestaltung Rathausplatz u. Schonbornplatz (Kommunikationsflaichen, Bodenbeldge, Be-
griinung)

MaRnahmen zur Verbesserung der Aufenthalts- und Wohnqualitat
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Riickbau und Entkernung stark verdichteter Bereiche und Schaffung innerértlicher Griin- und
Freiflaichen sowie Parkplatze

Feuerwehr aussiedeln und Café ansiedeln und neuen Marktplatz schaffen

Feuerwehr aussiedeln, Platzbereich neu ordnen und langfristig Freiflichen (fiir ruhenden Ver-
kehr) schaffen oder Parkhaus/ Tiefgarage errichten

Unterstiitzung/ Ansiedlung von Kunst und Handwerk im Ortskern bzw. Analysieren wo es in-
nerhalb Bodenheims Kiinstler gibt und entsprechende Ausstellungen organisieren

Verkehrsreduktion in der GaustraRe durch Ampel, die bei Giberhohter Geschwindigkeit auf rot
wechselt

MafBnahmen zur Verbesserung der Beschilderung und der Erreichbarkeit

Erstellung eines professionellen Beschilderungs- und Leitsystems, gestalterische Erneuerung
von Schildern

Schaffung von Parkpldtzen am Reichsritterstift mit entsprechender Ausschilderung zu Einrich-
tungen im Ortskern (mit Zeit- oder Meterangaben)

Farbliche Ausrichtung der StraBennamen an der FlieBrichtung des Rheins (Beispiel Mainz)
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11.3.3 Arbeitsgruppe 3 , Kultur, Freizeit, Tourismus und 6ffentliche Einrichtungen”

1. Treffen am 21.August 2012, 18:00 Uhr — 19:30 Uhr
2. Treffen am 28. August 2012, 18:00 Uhr —19:30 Uhr

Starken und Schwachen

Durch welche offentliche Einrichtungen und
touristische Anziehungspunkte wird Boden-

heim positiv gepragt und belebt? Welche Ver-
anstaltungen beleben den Ortskern von Bo-
denheim?

Gutes gastronomisches Angebot

Vielzahl guter Winzerbetriebe, guter Wein

Neue Flyer (Gastgeberverzeichnis, etc.)

Vielzahl von Vereinen

Biirgerhaus Dolles (infrastrukturell verbesse-
rungsfahig)

Fremdenverkehrsverein

Jugendtreff

Fahrradverleih

Durch welche Einrichtungen wird Bodenheim
negativ beeinflusst?

Welche zusitzlichen Veranstaltungen/ Ein-
richtungen kdénnen zur Belebung des Orts-
kerns beitragen?

SchlieBung gastronomischer Betriebe in den
vergangenen Jahren

Stagnierende Anzahl an Beherbergungsbe-
trieben (ca. 50 % Auslastung)

Fehlende Nachfolge fiir Familienbetriebe

Mangel im gastronomischen Angebot in den
Nachmittagsstunden => fehlendes Café

Wenig familienfreundliche Betriebe/ Angebo-
te

Fehlende Angebote fiir Senioren

Defizite beim Adventsmarkt (zu lang bzw.
»zerrissen”, fehlendes privates Engagement,
etc.)

Mangel in der Koordination und Organisation
des Vereinsringes
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Ideen und MaRnahmenvorschlage

Welche MaRnahmen und Aktionen kénnen zur Verbesserung der Qualitat von Kultur-, Frei-
zeit- und Tourismuseinrichtungen, sowie Angeboten von 6ffentlichen Einrichtungen beitra-
gen?

MaRnahmen zur Verbesserung der touristischen Vermarktung

Analyse der touristischen Situation, Erarbeitung neuer tour. Konzepte inkl. Zielgruppendefini-
tion

Neue Angebote in der Nebensaison schaffen und koordinieren (z.B. Weinproben)

Verbesserte und gemeinschaftliche touristische Vermarktung von VG und OG, verbesserte
Organisation des Fremdenverkehrs inkl. Touristikbiiro, Einrichtung einer dauerhaften Touris-
mus-AG, die Tourismuspakete schniirt und vermarktet sowie bessere Pflege/ Verbesserung
des Internetauftrittes

Beratung und Coaching fiir Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe durch bestehende
Coaching-Angebote (Rheinhessen-Touristik, DLR, Landwirtschaftskammer, HOGA, etc.)

Tourist-Info an Bahnhof verlagern

Shuttleservice an ,,Spitzenwochenenden” (z.B. Albansfest) einrichten

Weinprobierstube im Biirgerhaus Dolles einrichten (oder in einer anderen o6ffentlichen Ein-
richtung)

Verbesserung der touristischen Beschilderung
Vermarktung des Wahrzeichens ,Bodenheimer Esel” (z.B. Modellesel im Ort aufstellen)

Bessere Bewerbung der Wohnmobilstellplatze

MaRnahmen zur Verbesserung von Kultur und Freizeit

(Kulturelle) Veranstaltungen im Biirgerhaus Dolles und im Dollespark organisieren, Gestaltung
AuBlenbereich Dolles und Errichtung einer mobilen Biihneneinrichtung fiir Kulturveranstaltun-
gen

Verlagerung der Feuerwehr und Schaffung neuer Nutzungsmoglichkeiten im Feuerwehrhaus
(z.B. Ansiedlung Café, Einrichtung Jugendtreff, Kunstausstellungen, Kulturscheune)
Kunst- und Sportszene in Bodenheim stérken, z.B. Urban Golf anbieten

Reaktivierung Spritzenhaus und/ oder Mothan-Hof (Mainzer Str.): Ansiedlung eines Cafés,
Eisdiele oder einer Kunstgalerie
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Verbesserte Organisation und Koordination des Verkehrsvereins (z.B. bei Veranstaltungen)
und starkere Integration der ortsansassigen Vereine

Verbesserung der Angebote fiir Jugendliche, Senioren und junge Familien mit Kindern, z.B.
neue Angebote (Boule, Minigolf, Schach, etc.) im Dollespark schaffen, Jugendtreff verbessern,
,Kiimmerer” fiir Seniorenangebote suchen (ggf. AWO Bodenheim)

MaBnahmen zur Verbesserung der Ortsgestalt

Begriinung des Ortskerns durch Rankgeriiste und Reben, Engagement zur Begriinung auf Pri-
vatflachen fordern, Initiierung von Patenschaften

Erhalt, Ausbau und bessere Pflege bestehender Moblierungselemente im 6ffentlichen Raum
(z.B. Sitzbdnke)

Beleuchtung des Tiirmchens an der Albansmauer

MaRnahmen zur Verbesserung offentlicher Einrichtungen

Offentliche behindertengerechte Toilette schaffen (z.B. Biirgerhaus Dolles, altes Rathaus und
Bahnhof, ggf. Einrichtung einer Toilette im Zuge der Sanierung Friesenecker Haus)

Schaffung weiterer offentlicher Rdume fiir Ausstellungen, Seniorentreffs, etc. => z.B. Kultur-
raum im Keller der Grundschule einrichten

Infrastrukturelle Verbesserung des Biirgerhaus Dolles (bestehende Maingel beseitigen), ggf.
Einrichtung eines Heimatmuseums

Schaffung eines Fahrradweges durch des Bodenheimer Ortskern, iiberregionale Anbindung
ortlicher FuB- und Radwege inkl. Beschilderung

Erweiterung des Sanierungsgebietes => Dollespark und Albansmauer einbeziehen
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11.3.4 Arbeitsgruppe 4 ,,Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen”

1. Treffen am 21. August 2012, 20:00 Uhr — 21:30 Uhr
2. Treffen am 28. August 2012, 20:00 Uhr — 21:30 Uhr

Starken und Schwachen

Durch welche Betriebe und Einrichtungen wird

der Ortskern von Bodenheim belebt und attrak-
tiviert?

Bodenheim hat insgesamt einen hohen Freizeit-
wert

Vielzahl schoner StrauBwirtschaften mit gutem
Wein und gutem Essen

Bodenheim ist eingebunden in eine schone
Landschaft

St. Albansfest ist Veranstaltungshighlight

N&dhe zu Rhein, Mainz und Flughafen

Vielzahl von Einkaufsmaéglichkeiten

Schoner (und sauberer) Ort mit historischer Bau-
substanz

Geschifte haben Kern6ffnungszeiten eingefiihrt

Gastronomen arbeiten miteinander, nicht ge-
geneinander

MVG-Mietrader

Geplante Ortsrandstrafle wird Altort entlasten

Wo bestehen Defizite und Mangel? Welche
Einrichtungen und Betriebe zur Attraktivie-
rung des Ortskerns fehlen?

Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich auBerhalb des Altortes => Laufkund-

schaft fehlt

Lebensmittelgeschaft und Cafée im Ortskern
fehlen

Defizite im Bereich Barrierefreiheit

Fehlende Hinweisschilder

Fehlende offentliche Toilette

Fehlendes Geschaftszentrum (Laden sind im
ganzen Ort verteilt)

Teilweise fehlende Begriinung

Wochenmarkt fehlt

Schlechte Vermarktung der ortsansassigen
Gewerbetreibenden

Fehlende Parkplatze im Ortskern (fiir Kun-
den und fiir Anwohner bzw. Ladenbesitzer)

Schlechte Verbindung Ortskern und Gewer-
begebiet
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Ideen und MaRnahmenvorschlage

Wie koénnen fiir den Kunden die Waren des Handwerks und des Handels verbessert bzw. bes-

ser beworben werden?

MaBnahmen zur Starkung von Gewerbe und Handel

Forderung und Starkung der Interessengemeinschaft ,,Netzwerk Bodenheim®, ggf. Einrichtung
eines , Investitionsfonds” der Gewerbetreibende, Verbesserung der Vernetzung der Gewerbe-
betriebe und gemeinsame Erstellung eines Marketingkonzeptes

Verbesserte Vermarktung der Gewerbetreibende (auch im Internet, z.B. auf Seite der Orts-
gemeinde oder auf eigener Seite der Interessengemeinschaft)

Starkere Unterstiitzung der Gewerbetreibende durch Verkehrsverein (Kommunikation verbes-
sern, miteinander arbeiten, sich gegenseitig unterstiitzen)

Starkung des Kontaktes von Gemeinderat mit Gewerbetreibenden (Maglichkeiten des Sponso-
ring bzw. Sponsoring-Management, z.B. Werbemaoglichkeiten mit Bodenheimer Esel); ggf. Ein-
stellung eines Regional-managers, der Bindeglied zwischen VG, OG und Gewerbetrieben dar-
stellt

Liste aller Gewerbetreibenden in Willkommensmappe fiir Neubiirger integrieren (ggf. mit
kleinem Prospekt)

MaBnahmen zur Verbesserung des ehrenamtlichen Engagements

Aktivierung der ,,Biirgerhilfe Bodenheim®, Initilerung von Ehrenamtsbé6rsen, Patenschaften,
Hol- und Bring Diensten via Internet, etc.

Ankauf ,,Werbebus“ der VG (gesponsert durch Gewerbetriebe), der durch ehrenamtliche Fah-
rer betrieben wird und im Rufsystem funktioniert

Initiierung eines Vereins zur Férderung von Kunst und Kultur in Bodenheim

MaBnahmen zur Verbesserung der (verkehrlichen) Erreichbarkeiten

Verbesserung des Beschilderungssystems (Entriimpelung, Vereinheitlichung, Systematisie-
rung, Erganzung, Verbesserung von Qualitat u. Aussehen der Schilder, zusatzliche Beschilde-
rungsmoglichkeiten fiir Gewerbebetriebe schaffen)

Allgemeine Informationstafel mit Hinweisschildern liber Gewerbebetriebe aufstellen

Schaffung barrierefreier Erreichbarkeiten im Ortskern (vor allem an wichtigen Verkehrsachsen
wie Jahnstr., Kirchbergstr., etc. und an offentlichen Einrichtungen => Bordsteinabsenkungen,
schmale Gehsteige entfernen)
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Parkraumbewirtschaftung (z.B. Kurzzeit Parker einrichten)

MafBnahmen zur Verbesserung der Ortsgestalt und der Aufenthaltsqualitat

Gestaltung und Nutzung des alten Rathausplatzes als Kommunikationsflache (nicht nur Park-
platzfliche) und Initiierung eines Wochenmarktes (mit mobilen Café zur Initiierung eines
»Marktfriithstiicks“, Rahmenprogramm anbieten und ortsansassiger Backer, Metzger, etc. mit-
einbeziehen)

Auslagerung der Feuerwehr und Ansiedlung eines Cafés
Begriinung und (kiinstlerische) Gestaltung privater und 6ffentlicher Flachen im Ortskern
RegelmaBige Geschwindigkeitskontrollen

Entlastung des Ortskern und Erh6hung der Aufenthaltsqualitdt durch Ortsrandstrale
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11.3.5 Arbeitsgruppe 5 ,Verkehr, Mobilitit, Erreichbarkeit und Parken”

1. Treffen am 27. August 2012, 20:00 Uhr — 21:30 Uhr
2. Treffen am 30. August 2012, 20:00 Uhr — 21:30 Uhr

Starken und Schwachen

Wo sehen Sie die grolten Potentiale und Star-

ken beziiglich Verkehrsfiihrung, Erreichbarkeit

Wo sehen Sie besondere Schwachpunkte in
der Verkehrsfiihrung, der Erreichbarkeit und

und Parksituation inBodenheim?

Gute OPNV-Anbindung (Bahnhof im Ort) und
Taktzeiten werden noch verbessert

Gutes Radwegenetz auBBerhalb des Ortes

Optimale verkehrliche Lage

Parkplatze am Biirgerhaus Dolles, am Sportge-
ldnde und am Bahnhof

Neue Parkpladtze vor der Apotheke

Kleine Gassen und Wege mit Entwicklungspo-
tential (momentan jedoch noch in schlechtem
Zustand)

Erhéhung der Verkehrssicherheit durch Ampel
am Schulweg

Fahrradverleihsystem

der Parksituation in Bodenheim?

Keine OPNV-Anbindung zwischen 22:00 Uhr
und 23:30 Uhr

Fehlender Radweg zwischen Tankstelle und
Bahnhof, fehlender Radweg durch Altort

Gefahrenstelle Verkehrskreisel fiir Radfahrer

Parkplatz am Biirgerhaus Dolles ist zu klein

Zu schmale Gehwege im Ortskern

Zu wenig Parkplatze im Ortskern

Zu viel flieRender Verkehr im Ortskern

Viele Einwohner im Ort besitzen mehrere
Pkws, die auf der StraBe und nicht auf dem
eigenen Grundstiick parken (Tendenz stei-
gend)

Parkende Pkws behindern flieBenden Verkehr
(z.B. Rettungswagen) und beeintrachtigen
Ortsbild
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Ideen und MaRnahmenvorschlage

Mit welchen Aktionen und MaBnahmen lassen sich Verbesserungen insbesondere hinsichtlich

der Mobilitit, der (barrierefreien) Erreichbarkeit und der Parksituation erreichen?

MaRnahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs

Bestandsanalyse: Wie viele neue Parkpldtze miissen geschaffen werden?

Einrichtung eines Parkleitsystems, intelligente Parkraumbewirtschaftung, Anwohnerparken und
gebiihrenpflichtiges Parken einfiihren, neue Systeme einfiihren (z.B. Hol- und Bringdienste, Shut-
tleservice, etc.)

Am Rande des Ortskern einen neuen Parkplatz anlegen (z.B. am Reichsritterstift) und diesen liber
schonen Spazierweg an Ortskern anbinden,
Verlagerung der Parkplatze der VG-Mitarbeiter von Dollesplatz auf Reichsritterstift

Errichtung Tiefgarage oder Parkhaus am Dollesplatz mit begriintem Dach schaffen und zusatzlich
Parkverbot im Ortskern fiir Besucher einfiihren

Alternativ: Errichtung Parkdeck am Reichsritterstift oder auf REWE-Gelande

Forderung des Riickbaus leer stehender und sanierungsbediirftiger Gebaude zur Schaffung zu-
satzlicher Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplatze auf privaten (leerstehenden) Grundstiicken anmieten z.B. Schaffung eines Parkplatzes
auf Grundstiicksanwesen der Familie Moltan inkl. Nachbargrundstiick in der Mainzer Str. (unter
Erhalt der Gebdude)

Direkte Ansprache von Pkw-Besitzern, die auf Stralle anstatt auf eigenem Grundstiick parken
(Umdenkprozess anstoRen, Informationsarbeit betreiben)

Bessere Anordnung der Parkbuchten in der Hellmerich- und der GaustraRe

,Doppelte Nutzung” von Parkpldtzen => z.B. auBerhalb der Geschiaftszeiten bei Volksbank parken
Bestehende Parkpldtze der StrauBwirtschaften besser ausschildern

Anwohnerparken einfiihren (ggf. mit erhohten Preisen fiir 2.tes Auto)

Hof der Grundschule als Parkplatz nutzen?

MaRnahmen im Bereich des flieRenden Verkehrs

Innerértlichen Schwerlastverkehr aus Ortskern bringen (in Verbindung mit OrtsrandstraBe) und
Abbremsen des flieBenden Verkehrs zur Erh6hung der Sicherheit im Ortskern => Entsiegelungen
und Baumpflanzungen, Erganzung durch Aufpflasterungen und Strallenverengungen

Neugestaltung der innerértlichen StraBen zur Attraktivierung des Ortskern (Mischverkehrsfla-
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chen, Riickbau von Gehwegen, Begriinung) und Schaffung neuer Parkpladtze

Begriinungskonzept fiir StraBenziige erstellen (z.B. in Zusammenarbeit mit der FH) und exempla-
rische Entwicklung eines StraRenzuges (,,Musterstrafle“)

Abbremsen des flieBenden Verkehrs durch innerortliche Ampel, die bei iberhohter Geschwin-
digkeit auf rot schaltet

Tempo-30 auf GemeindestraBen einfiihren,
Einrichtung von Verkehrsberuhigungszonen mit Parkplatzmarkierungen

Erstellung eines umfassenden Verkehrskonzeptes fiir ruhenden und flieBenden Verkehr (parallel
zur Planung/ Umsetzung der OrtsrandstraRe) => Ganzheitliches Konzept, das von einem Fachbiiro
erstellt wird und die vorgeschlagenen MaRnahmen priift und miteinander kombiniert

MaRnahmen zur Verbesserung des OPNV und der Radwege

Attraktive OPNV-Anbindung ausbauen, fordern und besser bewerben
Stadtbuslinie Hechtsheim-Laubenheim sowie OPNV-Anbindung innerhalb der VG verbessern

Touristen mit alternativen Verkehrsmitteln in Ortskern ,locken” (z.B. Shuttleservice, Fahrrad,
Carsharing-Modelle, etc.)

In Verbindung mit OrtsrandstraBBe: Schaffung von Radwegen an Hauptachsen (nach Laubenheim,
Nackenheim, Gau-Bischofsheim)

Weitere verkehrstechnische MaRnahmen

Starkere Verkehrskontrollen (ruhender und flieBender Verkehr)
»Verkehrsentrimpelung” => Reduktion des Schilderwaldes
Installation von Verkehrsspiegeln an Gefahrenstellen

Auslagerung der Feuerwehr (Rettungswagen kann nur schwer durch Ortskern)
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11.4 Abschlussveranstaltung

Die (vorlaufige) Abschlussveranstaltung der Biirgerbeteiligung fand am 6. September 2012
im Burgerhaus Dolles statt. In dieser ,dritten AG-Runde” wurden die vorgeschlagenen
MaRnahmen und Handlungsansatze zum Teil nochmals prazisiert. Ein weiterer Schwer-
punkt dieser Veranstaltung lag in der Formulierung von Prioritaten hinsichtlich der Bedeu-

tung einzelner MalRnahmen fir die Entwicklung des Ortskerns aus Sicht der jeweiligen
Arbeitsgruppe.

Bild: Arbeitsgruppen bei der Abschlussveranstaltung im Rahmen der Vorbereitungs- und Konzeptphase im
Biirgerhaus Dolles

Dazu galt es, dass sich zunachst die funf Arbeitsgruppen intern auf die Prioritat der jeweils
vorgeschlagenen MalRRnahmen verstandigen. In einem zweiten Schritt stellten jeweils die
Sprecherinnen / Sprecher die Arbeitsergebnisse der AGs vor.

Bild: Prasentation der Ergebnisse aus den Arbeitsgruppen
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Zum Abschluss erfolgte eine Gesamtgewichtung der in allen Arbeitsgruppen entwickelten
Handlungsansatze und MalRnahmen unter Beteiligung und Diskussion aller AG Mitglieder
und weiterer anwesender interessierter Mitbirger. Hierzu wurde ein sogenannter ,Wan-
delgang” eingerichtet (Bewertung der gesammelten MaRnahmen bzw. Projekte durch alle
Beteiligte). Jede Person erhielt 15 Klebepunkte, die es zu verteilen galt. Pro Themengebiet
durften mindestens zwei und maximal vier MaBnahmen bewertet werden. Hierdurch

wurde sichergestellt, dass die Mitglieder nicht nur die Malinahmen ihrer eigenen Arbeits-

gruppe mit Prioritatspunkten versehen.

Bild: Verteilung von Prioritatspunkten

Ill

Das Ergebnis bildete ein umfassender ,,MalRnahmenpool”“ mit Ideen zur Entwicklung des
landlichen Zentrums in Bodenheim. Durch die Projektpriorisierung konnten eindeutige
Schwerpunkte fiir die Weiterentwicklung der Ortsgemeinde aus Birgersicht ermittelt

werden.

An erster Stelle der priorisierten Mallnahmen aus Biirgersicht steht die Entwicklung eines
Gestaltungskonzeptes fir Gemeindestrafen in Kombination mit der Umsetzung der ge-
planten Ortsrandstrale, durch die der Ortskern entlastet werden soll.

Die Forderung von Rickbau und Entkernung stark verdichteter Bereiche zur Schaffung
innerortlicher Griin- und Freiflaichen sowie Parkplatze wird ebenfalls als wesentlicher
Schritt zur nachhaltigen Entwicklung des Bodenheimer Ortskerns betrachtet.

Als weitere wesentliche MaBnahme nennen die Birger(innen) die Gestaltung und Nutzung
des alten Rathausplatzes als Kommunikationsflache.
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Die Arbeitsgruppensprecher prasentierten die erarbeiteten MaBnahmen am 25. Septem-
ber 2012 in der offentlichen Sitzung des Bodenheimer Bauausschusses. Die umfassende
MaRnahmenliste bildete die Grundlage fir die Erstellung des Integrierten Entwicklungs-
konzeptes.

Der im Rahmen der intensiven Offentlichkeitsbeteiligung angestoBene Prozess der partizi-
pativen Zielfindung zur Entwicklung des ,Landlichen Zentrums Bodenheims”“ wurde damit
in kooperativen Strukturen hin zu einem integrierten Handlungskonzept weitergefihrt.

Die Prioritaten aus Birgersicht:

1. Entwicklung eines Gestaltungskonzeptes fiir Gemeindestrallen

2. Innerortlichen Schwerlastverkehr aus Ortskern bringen, Abbremsen des flieRen-
den Verkehrs (i.V.m. Siidumfahrung Bodenheim)

3. Forderung von Riickbau und Entkernung stark verdichteter Bereiche

4. Gestaltung und Nutzung des alten Rathausplatzes als Kommunikationsfliche und
Wochenmarkt

5. Erstellung einer Gestaltungssatzung
6. Einrichtung eines Parkleitsystems, intelligente Parkraumbewirtschaftung

7. Verlagerung der Feuerwehr und Schaffung neuer Nutzungsmoglichkeiten im Feu-
erwehrhaus

8. Attraktive Gestaltung der FuBwege (,,griine Achse”) im Altort durch Begriinung,
Aufstellen von Sitzb3dnken

9. Neugestaltung des Kirchvorplatzes und Erweiterung der Lindenallee bis zur Kapel-
le

10. Allgemeine Begriinung im Ortskern
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12 VORSCHLAG ZUR ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

Nach Aufnahme in das Férderprogramm hat die Gemeinde Bodenheim zur Vorbereitung
der stadtebaulichen Sanierung die dazu erforderlichen Vorbereitenden Untersuchungen
beschlossen. Die Vorbereitenden Untersuchungen dienten vor allem der Beschaffung der
notwendigen Beurteilungsunterlagen bezliglich der substanziellen und funktionalen Ver-
haltnisse und Missstande sowie der Notwendigkeit von Verbesserungsmalinahmen, der
Ermittlung der allgemeinen Ziele und der Durchfihrbarkeit der Sanierung (§ 141 BauGB).

Dabei hat sich die Lindenallee als wesentliche FuB- und Radwegverbindung von den Neu-
baugebieten im studostlichen Teil der Gemeinde zum Ortszentrum mit den bedeutenden
Einrichtungen wie Kindergarten, Grundschule, Gemeindeblicherei, Friedhof, Verwaltung,
etc. herauskristallisiert, sowie die Tatsache, dass diese wichtige Wegeverbindung aufgrund
ihres schlechten Zustandes ihre Funktion nicht erfiillen kann. Die Lindenallee soll daher in
das Sanierungsgebiet einbezogen werden.

Aufgrund der erhobenen Defizite innergebietlicher 6ffentlicher Griin- und Freiflachen bzw.
einer sinnvollen fuBlaufigen Anbindung des Parkplatzes am Reichsritterstift zum Blirger-
park (,,Dollespark”) und zur Verbandsgemeindeverwaltung / Birgerhaus lag es auch nahe,
die Abgrenzung im nordwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes so zu erweitern, dass
der ,Dollespark” in das geplante Fordergebiet einbezogen wurde.

Der nérdliche Teil der OlmiihlstraBe im Norden des Untersuchungsgebietes gelegen, er-
weist sich hinsichtlich seiner baulichen Struktur in Gestaltung und Bauzustand als ver-
gleichbar mit der gegeniberliegenden StraBenseite. Aus diesem Grund sollte dieser Teil
ebenfalls in das geplante Fordergebiet einbezogen werden.

Sidlich der RheinstraBe befindet sich zwischen der Schillerstralle und der KapellenstraRe
eine ca. 0,5 ha groRe, derzeit ungenutzte Brachfliche (ehem. Teil des ,Liebrecht’schen
Anwesens”). Fur diesen Bereich im unmittelbaren Anschluss an die griinderzeitliche und
ortsbildpragenden Struktur des stidlichen Ortskerns besteht grundlegender Neuordnungs-
bedarf.

Diese Neuordnung soll im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens erfolgen, weshalb das
Areal nicht in das Sanierungsgebiet einbezogen wird.
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Abb:. Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Flache ca. 28 ha)
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13 AUSWIRKUNGEN UND DARSTELLUNG GGF. NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN FUR DIE
VON DER SANIERUNG BETROFFENEN

Gemal § 141 Abs. 1 BauGB sollen sich die vorbereitenden Untersuchungen auch auf nach-
teilige Auswirkungen erstrecken, die sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung unmit-
telbar Betroffenen in ihrem personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozi-
alen Bereich voraussichtlich ergeben werden. ,Die Beurteilung der nachteiligen Auswir-
kungen einer beabsichtigten Sanierung hat fiir die Sanierung in mehrfacher Hinsicht Be-
deutung: Die Gemeinde muss mogliche nachteilige Auswirkungen im Rahmen der Erarbei-
tung des Sanierungsziels (§ 140 Nr. 3) beriicksichtigen. Die Feststellung nachteiliger Aus-
wirkungen hat die Gemeinde insbesondere in die sanierungsrechtliche Abwagung nach §
136 Abs. 4 S. 2 einzustellen. Die Regelung steht weiterhin im Zusammenhang mit der Er6r-
terungs- und Beratungspflicht nach § 137. Die friihzeitige und fortgesetzte Beteiligung der
Betroffenen soll die genaue Information der Gemeinde (ber die Mdéglichkeiten nachteili-
gen Auswirkungen der Sanierung sicherstellen.”

Im Rahmen der geplanten stddtebaulichen SanierungsmaRnahmen ist nach derzeitigem
Planungsstand nicht mit objektiv negativen Auswirkungen fir die von der Planung Be-
troffenen zu rechnen. Insbesondere sind keine MalBnahmen erforderlich oder vorgesehen,
die Verlagerungen von Betrieben oder den Umzug von Bewohnern notwendig machen.
Auch ist nach der Durchfiihrung der vorgesehenen SanierungsmaBnahmen nicht mit Ver-
drangungseffekten fir eingesessene Bevdlkerungsgruppen zu rechnen.

Die haufig beflirchteten negativen Auswirkungen einer Sanierungssatzung (Einschrankung
der personlichen Freiheiten im Umgang mit dem Eigentum in Bezug auf Baumalnahmen,
Verkauf, An- bzw. Umbau, Gestaltung, ...) basieren zumeist auf Unkenntnis iber die Ge-
samtheit der mit einem Sanierungsgebiet zusammenhangenden Rechte, Pflichten und
Moglichkeiten.

So ergaben sich fir die Wohnungs- und Geschaftseigentliimer innerhalb des Sanierungsge-
bietes interessante direkte oder indirekte Férdermdoglichkeiten (z.B. durch erhéhte steuer-
liche Abschreibung). Hierzu liegen im Bereich privater Sanierungsmafinahmen bereits An-
fragen vor.

Zusatzlich ist zu beachten, dass MaBBnahmen im o6ffentlichen StraRenraum i.d.R. durch
Anliegerbeitrage finanziert werden. Wahrend dabei aus Kostengriinden kaum nennens-
werter Gestaltungsspielraum besteht, die Anlieger aber dennoch belastet wiirden, kann
das Bund — Lander — Programm ,,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden” der
Gemeinde Bodenheim groRere Gestaltungsspielrdume eroffnen, die insgesamt eine gro-
Rere funktionale und gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raumes im Ortskern von
Bodenheim mit sich bringen wiirden.
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14 WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Mit der geplanten Sanierung des zentralen Altortbereiches der Gemeinde Bodenheim
werden folgende Ziele verfolgt.

Sicherung und Entwicklung der ortstypischen kleinteiligen Mischung aus Wohnen, Dienst-
leistung und dorflichem Einzelhandel. Dazu sollen die Voraussetzungen dahingehend ge-
schaffen werden, dass in den derzeit stark verdichteten Quartieren behutsame Entker-
nungen zu Gunsten der privaten Freiflaichensituation und der Moglichkeit der Unterbrin-
gung der privaten PKW auf den Grundstiicken geschaffen werden kann.

Zur Verbesserung der Entwicklungsvoraussetzungen im Bereich des dorflichen Dienstleis-
tungs- und Einzelhandels sind im 6ffentlichen StraBenraum moglichst standortnah geeig-
nete Parkmoglichkeiten zu schaffen.

Im Bereich der Mainzer StralRe / JahnstralRe ist gemeindlicher Grunderwerb fiir 6ffentliche
Parkierungs- und ErschlieBungsflachen und evtl. die Errichtung bzw. Umnutzung von Bau-
lichkeiten fir gemeindliche oder Vereinszwecke vorgesehen.

Das liberwiegend vorhandene innerortliche FuRwegenetz soll funktional und gestalterisch
verbessert werden. In Teilbereichen ist in geringem Umfang ggf. gemeindlicher Grunder-
werb zur SchlieBung von Verbindungsliicken erforderlich.

Im Privatbereich ist fallweise der Abbruch nicht mehr sinnvoll nutzbarer Substanz zu Guns-
ten der Anlage privater Freiflaichen oder einer Neubebauung vorgesehen. Insbesondere
zur Erhaltung und Entwicklung der besonderen gestalterischen Qualitat des Bodenheimer
Ortsbildes wird auf die Modernisierung und Instandsetzung privater Anwesen im Ortskern
unter Beachtung besonderer Gestaltungsanforderungen hoher Wert gelegt.

Da beabsichtigt ist, dass durch die Gemeinde Bodenheim gréRere private Grundsticksfla-
chen im Ortskern erworben werden und nach derzeitiger Einschatzung Preisspekulation
nicht ausgeschlossen werden kann, bzw. ein Erwerb zum sanierungsunbeeinflussten Wert
vielleicht nicht moglich ist, erscheint die Wahl des umfassenden Sanierungsverfahrens
geboten.
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15 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Aus den Vorbereitenden Untersuchungen wurden unterschiedliche stadtebauliche Defizite
aber vor allem auch Entwicklungschancen fiir den Ortskernbereich von Bodenheim hin-
sichtlich seiner Funktion als ,landliches Zentrum* deutlich.

Dabei formulieren sich die Anforderungen an den Ortskernbereich, zum einen aus den
unmittelbar ortlichen Funktionen (Wohnen, Gemeinderathaus, Grundschule, dorfliche
Nahversorgung, ...) und zum anderen aus der Bedeutung, die der Ortskern von Bodenheim
in seiner Funktion als landliches Zentrum u. a. mit dem Sitz der Verbandsgemeindeverwal-
tung, aber auch Einrichtungen der Volkshochschule, Blicherei, der Feuerwehr und ver-
schiedenen Dienstleistungsangeboten fiir den Nahbereich (ibernimmt.

Der auf den vorbereitenden Untersuchungen und Ergebnissen der tiberértlich abgestimm-
ten Entwicklungsstrategie aufbauende stidtebauliche Rahmenplan stellt eine Ubersicht
dar, wie in unterschiedlichen Zeitraumen, MaRstabsebenen und Planungsinstrumentarien
zu verschiedenen Themenfeldern der Stadtentwicklung kurz- , mittel- und langfristige
Entwicklungen initiiert und umgesetzt werden sollen.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist damit ein informelles Instrument zur Konkretisierung
von Entwicklungsabsichten fiir den Ortskern von Bodenheim.

Die Abgrenzung des Gebietes der Rahmenplanung folgt dem Vorschlag zur Abgrenzung
des festzusetzenden Sanierungsgebietes, welches sich aus den Erkenntnissen aus den
Vorbereitenden Untersuchungen ableitet.

Die nachfolgend dargestellte MaBnahmenliste ist Grundlage fiir die Erstellung des Inte-
grierten Entwicklungskonzeptes / Rahmenplanes.

Der Rahmenplan bildet damit die Grundlage fiir die stadtebauliche Sanierung und Entwick-
lung des Bodenheimer Ortskerns.

15.1 Erste Ziele und MaBRnahmen

Die nachfolgend dargestellte Ubersicht ist Grundlage fiir die Erstellung des stidtebauli-
chen Rahmenplanes und des Integrierten Entwicklungskonzeptes®*.

15.1.1 Steuerung der Nutzungsentwicklungen im Ortskern von Bodenheim

Der Ortskernbereich von Bodenheim zeichnet sich grundsatzlich traditionell durch eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, Kleingewerbe, Dienstleistung, Gastronomie und kleintei-
ligem (Lebensmittel)einzelhandel wie Backer, Metzger, etc. aus. Bei naherer Betrachtung

4 Vgl. Plane zu den einzelnen Handlungsfeldern im Anhang
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lassen sich jedoch Schwerpunktbereiche ausmachen. So konzentrieren sich Einrichtungen
des gastronomischen und Ubernachtungsangebotes tiberwiegend im Verlauf der Langgas-
se und der Rheinstralle, wahrend sich der kleinteilige dorfliche Einzelhandel Gberwiegend
in der Achse Mainzer Stralle, RathausstraRe, Zwerchgasse erstreckt. In der Hauptsache
dominiert jedoch die Wohnfunktion.

Zur nachhaltigen Entwicklung dieser fiir das Ortszentrum wichtigen Nutzungsmischung gilt
es die vorhandenen Strukturen hinsichtlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten moglichst
optimal planungsrechtlich zu steuern. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll
die Verteilung der o.a. Nutzungen dahingehend geregelt werden, dass z. B. publikumsin-
tensivere und Fahrverkehr erzeugende Nutzungen wie Gastronomie- und Beherbergungs-
betriebe vorrangig im Sudteil des Ortskerns verbleiben, da hier sowohl die 6ffentlichen
Verkehrsflachen als auch die Mdoglichkeiten zur Unterbringung parkender Besucher PKW
deutlich groRRer sind, als im wesentlich enger verdichteten mittleren und nérdlichen Orts-
kern.

Traditionell kleinere dorfliche Geschafte und Dienstleistungsbetriebe, die aufgrund ihres
Angebotes nicht zwingend mit einer hohen Zahl an PKW angefahren werden missen, sol-
len dagegen im nordlichen Teil, wo entsprechende Strukturen bereits vorhanden sind und
dort wesentlich zum dorflichen Zentrumscharakter beitragen, erhalten und entwickelt
werden.

Die Qualitat der Wohnfunktion soll insbesondere durch eine Steuerung der zuldssigen
baulichen Dichte und eine Vermeidung stérender ,Gemengelagen® weiter entwickelt
werden. Daneben dient der Bebauungsplan erganzend zur geplanten Gestaltungsfibel / -
satzung der Sicherung des Ortsbildes v.a. in Bezug auf die Erhaltung der durch die Bebau-
ung gepragten geschlossenen StralRenraume, die durch die Festsetzung von Baulinien auch
bei Abrif3- und Neubauvorhaben die traditionelle Gebaudestellung sicherstellen kann.

Zur Verbesserung der innerortlichen Parkplatzsituation sind punktuell Grundstlicksneu-
ordnungen vorgesehen.

15.1.2 Umfeldverbesserung der kath. Kirche St. Alban mit Biicherei und der Lindenallee

Das Umfeld der kath. Kirche St. Alban soll insbesondere im Bereich zwischen dem Kirchen-
gebdude und der Bicherei der Gemeinde gestaltet und funktional aufgewertet werden. In
unmittelbarem Zusammenhang damit steht die Lindenallee als bedeutendste FuBwegebe-
ziehung zwischen den stid6stlichen Neubaugebieten und den zentralen Einrichtungen des
Ortskerns (u.a. Grundschule, Kindergarten, Kirchen, Blicherei, Verwaltung, etc.).

Derzeit ist der Bereich des Kirchenumfeldes gepragt durch ,Trampelpfade”, die entspre-
chend den direkten Wegebeziehungen zur Treppe (KirchbergstraRe), zum Eingang der Bi-
cherei und in stdostliche Richtung (Friedhof, Pfarramt, Neubaugebiete) entstanden sind.
Da diese Pfade nicht den urspriinglich angelegten Wegen folgen, sondern (iber ehemalige
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Grin- bzw. Rasenflachen verlaufen, hat sich eine sowohl optisch als auch funktional unbe-
friedigende Situation ergeben. Neben der nur noch eingeschrankten Nutzbarkeit der We-
ge v.a. fur altere Menschen bietet der Bereich keinerlei Aufenthaltsqualitdten. Gerade im
Rahmen der Bilirgerbeteiligung wurde die Bedeutung der Flache zwischen Kirche und Bi-
cherei aber nicht nur als wichtiger Durchgangsraum zwischen den stidéstlichen Neubau-
gebieten und dem Ortskern sondern auch als Aufenthalts- und Kommunikationsraumraum
hoch bewertet.

Es handelt sich um eine gemeinsame MaRRnahme mit der kath. Kirchengemeinde St. Alban,
ein dauerhaftes 6ffentliches Nutzungsrecht des Kirchenvorplatzes zugunsten der Gemein-
de Bodenheim wird gesichert. Darliber hinaus soll die Eingangssituation der 6ffentlichen
Blicherei St. Alban, die in einem Gebaude der Grundschule untergebracht ist (Eigentiime-
rin: Verbandsgemeinde Bodenheim) sowohl gestalterisch als auch funktional in die Bau-
malnahme einbezogen werden. Hierbei ist insbesondere die Herstellung einer barriere-
freien Zugangsmoglichkeit zur Blicherei zu erwahnen.

Zur Forderung des besonderen gestalterischen Potentials (vgl. ,Gestaltungssatzung”) sol-
len auch die Voraussetzungen geschaffen werden, die Kirche als orts- und landschaftsbild-
pragendes Merkzeichen lichttechnisch in Szene zu setzen.

Im Zuge der Verkehrssicherungspflicht der Gemeinde zur 6ffentlich zugénglichen Blicherei
und zum flr 6ffentliche Veranstaltungen nutzbaren Kirchenvorplatz ist auch die Treppen-
anlage zur KirchbergstraBe zu sanieren. Dazu ist insbesondere die Oberflachenentwdsse-
rung der Treppenanlage und des dariiber gelegenen Kirchenumfeldes von Grund auf zu
ertlichtigen. Die MalRinahmen zur Sicherstellung der Oberflaichenwasserableitung erfor-
dern Eingriffe in die randlich der Treppenanlage befindliche Griinflache, die im Zuge dieser
MalRnahme neu angelegt werden soll.

Eine besondere Dringlichkeit dieser MaBnahme in Verbindung mit der Sanierung des Bela-
ges der Lindenallee ergibt sich aus der insbesondere fiir dltere Menschen schwierig und
unsicher zu benutzenden Wege- und Treppenbereiche vor allem im Winterhalbjahr (Ver-
eisung).

Die geplante MaRnahme wurde bereits mit der Eigentiimerin der Flache (kath. Kirchen-
gemeinde St. Alban) sowie der Verbandsgemeinde Bodenheim bzgl. der Herstellung eines
barrierefreien Zugangs zur Blicherei abgestimmt.

Zentrales Anliegen der Gestaltung des Kirchenumfeldes ist neben der funktionalen Ver-
besserung der Entwédsserung, die Wegebeziehungen so auszugestalten, dass diese als sol-
che genutzt werden kdénnen und die randlichen Flachen zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat insbesondere im Bereich zwischen dem seitlichen Kircheneingang und dem
Zugang zur Biicherei platzartig auch mit Sitzmoglichkeiten gestaltet werden kénnen.
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Der barrierefreie Zugang zur Gemeindeblicherei soll Gber eine gepflasterte Rampenanla-
ge, die vor der linken Fassadenseite angelegt und in die Gesamtgestaltung einbezogen
wird, erfolgen.

Die Lindenallee stellt die wesentlichste FuRR- und Radwegeverbindung zwischen den siid-
lich des Ortszentrums gelegenen Siedlungserweiterungen, Neubaugebiet: , Kapelle” (mit
ca. 230 Wohneinheiten) und dem kurz vor der Realisierung stehenden Neubaugebiet
,Leidhecke” (mit ca. 150 Wohneinheiten) und dem Ortskern dar. Sie ist insbesondere fir
die hohe Zahl von Kindern, die die Grundschule besuchen, von besonderer Bedeutung.

Die Lindenallee ist zudem die direkte Verbindung von den beiden Kirchen (kath. und
evang.) zur Trauerhalle. Diesem Umstand kommt vor allem im Zusammenhang mit regel-
maRig stattfindenden Trauerfeierlichkeiten bei der kombinierten Nutzung von Kirche und
Trauerhalle eine zentrale Bedeutung zu. Hinzu kommt, dass die ,Lindenallee” auf Grund
Ihrer einzigartigen Schonheit als Allee-Ensemble einen wiirdigen Rahmen beim Trauer-
gang von der Kirche zur Trauerhalle und zum Friedhof darstellt.

Nach Aufnahme in das Férderprogramm ,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Ge-
meinden” haben die umfangreichen Vorbereitenden Untersuchungen und vor allem die
intensive Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger im Sinne eines partizipativen Planungs-
prozesses nicht nur die besondere Bedeutung der Lindenallee als Hauptverbindung zum
Ortskern von Bodenheim als landliches Zentrum bestatigt, sondern auch deren wesentli-
che funktionale Missstande verdeutlicht.

Diese liegen zum einen in der schlecht funktionierenden Oberflachenentwdsserung insbe-
sondere bei Schlechtwetter. Die vorhandene Wegeoberflache weicht auf und ist nicht nur
fir altere Menschen mit Rollatoren sondern auch fiir Personen mit Kinderwagen kaum zu
begehen. Im Winter ergeben sich bei Frost Gefahrenstellen durch gefrorene Furchen (u. a.
durch Radspuren von Fahrradern) und Glatte infolge von Eis und Schnee. Der erforderliche
Winterdienst kann aufgrund des ungebundenen Oberflachenbelags keine ausreichende
Verkehrssicherheit gewdhrleisten.

Da derzeit keinerlei Beleuchtung in der Lindenallee vorhanden ist, wird diese kurze und
prinzipiell attraktive FuBwegeverbindung gerade von den zahlreichen Schulkindern der
sudlich gelegenen Neubaugebiete gemieden. Alternative Wegefiihrungen durch angren-
zende WohnstraBen bedeuten deutliche Umwege und stolRen daher nicht auf Akzeptanz.
Gerade in der dunkleren Jahreszeit fihrt die bestehende Situation deshalb dazu, dass
Schulkinder vermehrt mit dem Auto zur Schule gebracht werden, was die prekdre Ver-
kehrssituation im Ortskern gerade im Bereich der Schule zusatzlich verscharft®.

» Vgl. ,Spielleitplanung Bodenheim®, erstellt durch: Dirk Schelhorn - Landschaftsarchitekt, Frankfurt 2002,
Lageplan: S. 19 in diesem Bericht

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de




Forderprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden®, Bodenheim —
,Vorbereitende Untersuchungen - Rahmenplan® Seite 67

Der Ortsgemeinderat hatte sich daher mit einem Einwohnerantrag vom 6.2.2012 (,,Die
Lindenallee soll einen neuen Bodenbelag und eine Beleuchtung erhalten”) gemall Ge-
meindeordnung zu befassen. Am 7.5.2012 wurde Uber diesen Antrag beraten. In der glei-
chen Ratssitzung wurde daraufhin der Beschluss gefasst, zunachst die grundsatzlichen
Moglichkeiten, insbesondere die Verbesserung der Befestigung und der Ausleuchtung zu
prifen. Im Rahmen des Forderprogramms "Landliche Zentren -kleinere Stadte und Ge-
meinden" sieht der Gemeinderat die Voraussetzungen gegeben, die Verbesserung der
beschriebenen Situation in Angriff nehmen zu kénnen.
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Abb.: Lageplanausschnitt (Vorentwurf) zur Gestaltung des nordlichen Kirchenumfeldes St. Alban mit
barrierefreiem Zugang zur Biicherei

15.1.3 Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes: Gestaltungsfibel / Gestaltungssatzung

Zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung des historischen Ortsbildes auch im Hinblick
auf die Funktion als Fremdenverkehrsgemeinde und als Basis der besonderen doérflichen
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Identitat sollen zunéachst die fiir die einzelnen Bereiche des Ortskerns typischen Gestal-
tungsmerkmale der Bebauung herausgearbeitet werden. Darauf aufbauend ist vorgese-
hen, gestalterische Empfehlungen zu formulieren, die bei Modernisierungs- und Sanie-
rungsmaBnahmen, aber auch bei Um- und Neubauvorhaben im historischen Ortskern be-
achtet werden sollen.

Diese haben zunachst Empfehlungscharakter im Sinne einer Gestaltungsfibel. In einem
darauf aufbauenden Schritt soll mit den gemeindlichen Gremien beraten werden, ob und
fir welche raumlichen und inhaltlichen Bereiche verbindliche (Mindest)Vorgaben im Sinne
einer Gestaltungssatzung formuliert werden. Dariber hinaus ist vorgesehen, die Empfeh-
lungen der Gestaltungsfibel bei der Beurteilung von Férdertatbestdanden bei privaten Mo-
dernisierungs- und GestaltungsmalRnahmen im Ortskern heranzuziehen (Modernisierungs-
richtlinie).

GESTALTFIBEL BODENHEIM
GESTALTUNGSZONEN : ORTSKERN
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Abb.: Ubersichtslageplan zur geplanten Gestaltungsfibel / -satzung

15.1.4 Entwicklung eines Gestaltungskonzeptes fiir Gemeindestraen

Die StraRen und Gassen innerhalb des Bodenheimer Ortskerns sind aus der historischen
Entwicklung heraus Uberwiegend relativ eng und schmal. Gleichzeitig haben sich jedoch
die Anforderungen an den StraBenraum aufgrund gréRerer (insbesondere auch landwirt-
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schaftlicher Fahrzeuge), des allgemein gestiegenen Verkehrsaufkommens und der gestie-
genen Bedeutung des Ortskerns als Wohnstandort deutlich erhoht.

Im Vorfeld anstehender Strallen- und Versorgungsinfrastrukturerneuerungen im Ortskern
soll ein Gestaltungskonzept entwickelt werden, das die Strafen und Gassen im Ortskern
ganzheitlich Gber ihre ErschlieBungsfunktion hinaus betrachtet. Dabei soll deren Bedeu-
tung als Aufenthalts- und Erlebnisraum auch fiir Besucher genauso bericksichtigt werden,
wie die Erfordernisse der Verkehrssicherheit fiir FuBganger und Radfahrer. Die wohnum-
feldvertragliche Ordnung des ruhenden Verkehrs steht zuséatzlich im Fokus, wobei hierzu
flankierende Mallnahmen wie Parkraumbewirtschaftungen aber auch die Schaffung zu-
satzlicher Parkplatzflachen z. B. durch NeuordnungsmaRnahmen von Grundsticken®® im
Ortskern zahlen.

Angestrebt wird grundsatzlich ein Ausbau als Mischverkehrsflache ohne strikte Trennung
zwischen Fahrbahn und Gehwegen. Ergédnzend werden Begriinungsmalinahmen im Stra-
Renraum angestrebt. Dabei wird aufgrund eingeschrankter raumlicher Verhaltnisse eine
Beteiligung privater Grundstlicks- bzw. Hausbesitzer angestrebt um z. B. durch Begriinun-
gen privater Fassaden oder Uberspannungen zwischen Fassaden eine stirkere Begriinung
des offentlichen Strallenraumes zu erreichen.

Nach Realisierung der Sidumfahrung des Bodenheimer Ortskerns erdffnen sich durch die
geplante Abstufung der L 413 (GaustraRe, Langgasse, Pfarrstralle, Rheinstralle) zur Ge-
meindestralle auch hier Gestaltungsspielrdume. Inwieweit hier das Konzept einer Misch-
verkehrsflache greifen kann, ist erst nach Feststellung der tatsachlichen Verkehrsentlas-
tung durch die Siidumfahrung zu beurteilen.

Mit der Realisierung der Sidumfahrung eroffnet sich auch die Perspektive, den relativ
hohen Schwerverkehrsanteil im Ortskernbereich im Zuge der derzeitigen L 413 erheblich
zu reduzieren. Insbesondere in den Bereichen Langgasse und Rheinstralie, die als Schwer-
punkte zur Erhaltung und Weiterentwicklung des gastronomischen Angebots dargestellt
sind, ergeben sich damit glinstigere Voraussetzungen z. B. auch ein qualitativ hochwerti-
ges Ubernachtungsangebot auszubauen.

15.1.5 Ausbau / Neugestaltung von FuBwegebeziehungen inkl. Beleuchtung

Uber kleine Gassen und Reile bestehen innerhalb des Altortbereiches verschiedene FuR-
wegebeziehungen, die abseits der mit motorisiertem Verkehr zum Teil stark belasteten
StralRenraume mit teilweise kaum vorhandenen Gehwegen zu sicheren und attraktiven
Verbindungen ausgebaut werden sollen.

%6 She. ,Ordnungsmalnahme: Mainzer StraRe 24 / 26
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Kurze und attraktive Fulwegeverbindungen innerhalb des Ortskerns und zu diesem sollen
dariber hinaus zu einer Verringerung des motorisierten Binnenverkehrs beitragen.

Dazu zahlt vor allem die direkte Ost — Westverbindung zwischen dem Burgerhaus Dolles /
Verbandsgemeindeverwaltung und dem Bahnhof. Diese folgt von der westl. Zwerchgasse
Uber einen Reil zur Grabengasse, quert die Jahnstralle zur Kanalgasse und folgt dieser
nach Westen, wo sie nach Querung der GartenstralRe leider an der riickwartigen Bebau-
ung der Laubenheimer Stral3e an einer privaten Grundstiicksgrenze endet. Daher ist der-
zeit eine Verbindung nach Osten zum Bahnhof nur {iber die ,kleine BahnhofstraBe” mog-
lich.

Vorgesehen ist, diese Wegebeziehung sowie die FuRwegverbindung zwischen der Olmiihl-
straBe und der Jahnstrae / Rathausplatz durch Erganzung von Beleuchtung und partiellen
Begrinungen attraktiver zu gestalten. Infolge der zum Teil sehr beengten Verhiltnisse
sollen hier auch private Anlieger gezielt angesprochen werden damit z. B. durch Begri-
nung von Fassaden oder Rankgeriiste oder Uberspannungen eine ansprechendere Gestal-
tung erreicht werden kann. Die Verantwortlichkeit im Privateigentum kann dariiber hinaus
eine bessere Gewahrleistung der Unterhaltung und Pflege bieten.

Neben den FuBwegen innerhalb des Ortskernes soll auch die Anbindung des Ortskerns aus
der unmittelbaren Peripherie verbessert werden (vgl. dazu auch , Lindenallee”). In diesem
Zusammenhang steht der geplante Ausbau einer FuBwegverbindung zwischen dem Park-
platz am Reichsritterstift iber den Dollespark zum Ortskern.

Das FuRwegenetz soll in das ortliche Beschilderungskonzept eingebunden werden (s.u.).

15.1.6 Aufwertung des Biirgerparks (,,Dollespark”) mit einer 6ffentlichen Toilette und Gestal-
tungsmaRnahmen

Der Biirgerpark im unmittelbaren Umfeld des Birgerhauses der Gemeinde und der Ver-
bandsgemeindeverwaltung wird fir die wohnungsnahe Erholung der Bodenheimer Bevdl-
kerung sowie fiir die zahlreichen Festveranstaltungen der Gemeinde rege genutzt. Der
Park ist zudem auch zentrale Anlaufstelle fir Besuchergruppen der Fremdenverkehrsge-
meinde.

Neben kleineren GestaltungsmaBnahmen und der Errichtung zusatzlicher Bewegungs-
spielgerate auch flir Erwachsene / Senioren ist hier die Einrichtung einer behindertenge-
rechten oOffentlichen Toilettenanlage vorgesehen. Eine solche fehlt bisher, so dass sich
auBerhalb der Offnungszeiten der Verbandsgemeindeverwaltung insbesondere an Wo-
chenenden und Feiertagen sowie in den Abendstunden erhebliche Probleme ergeben.

15.1.7 Funktionale und gestalterische Verbesserung innerortlicher Platzbereiche

Rathausplatz:
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Als zentraler innerdrtlicher Platz soll der Rathausplatz im Einmindungsbereich der Rat-
hausstraBe in die JahnstralRe aufgewertet werden.

Die Platzflache, die u.a. von den zentralortlichen Einrichtungen des Rathauses, einer Au-
Renstelle der AWO und der Kreisvolkshochschule?” und der VR — Bank begrenzt wird, weist
einen funktional und gestalterisch desolaten Zustand auf, der die Verkehrssicherheit so-
wohl fir den motorisierten Verkehr, als auch fir Radfahrer und FuBRgdnger nicht mehr
gewadhrleistet. Die historisch mit Naturstein gepflasterte Flache ist in weiten Teilen schad-
haft und wurde in der Vergangenheit notdiirftig durch Einbringen bitumindser Bindemittel
geflickt.

Derzeit kann dieser auch fiir bedeutende Bodenheimer Veranstaltungen (Fastnacht, St.
Albansfest, Nikolausmarkt) genutzte Platz seine Funktion nur mehr eingeschrankt lber-
nehmen.

Uber die bereits vorhandenen Nutzungen hinaus ist beabsichtigt, den Rathausplatz auch
fir regelmaBige Veranstaltungen wie z. B. einen Wochenmarkt zu nutzen um damit neben
der Verbesserung der innerortlichen Versorgungsfunktion eine weitere Belebung des Bo-
denheimer Ortskernes und der noch vorhandenen kleineren Geschafte und Dienstleis-
tungseinrichtungen zu erreichen.

Vor der Erarbeitung einer funktionalen und gestalterischen Konzeption des Rathausplat-
zes, der sich auch auf die Freifliche zwischen dem Rathaus und dem Haus ,,Friesenecker”
ausdehnt, ist eine gutachterliche Beurteilung der anstehenden geologischen Untergrund-

verhiltnisse zwingend erforderlich®.

Die BaumaRnahme soll abschnittsweise umgesetzt werden, damit auf die angrenzenden
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe hinsichtlich ihrer Zuganglichkeit Ruicksicht
genommen werden kann.

%’ She. auch: Sanierung Anwesen RathausstrafRe 3 ,Haus Friesenecker”
% Die Beurteilung des Untergrundes liegt inzwischen vor. (DMT GmbH u. Co KG, Oppenheim)
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Abb.: Gestaltungsvorschlag zur Aufwertung des Rathausplatzes und des Rathausumfeldes
(Quelle: Ortsgemeinde Bodenheim / Planungsgruppe Rheinhessen)

Schénbornplatz:
Der von ortsbildpragender historischer Bausubstanz und (iberwiegend gestalterisch ange-

passten Neubauten markant begrenzte Schonbornplatz soll als Aufenthalts- und Kommu-

nikationsraum und , Zwischenstation” auf dem Weg zwischen den Besucherparkmaoglich-
keiten am Reichsritterstift / Albansmauer und dem Ortskern aufgewertet werden.

Dazu sind neben der Ordnung des ruhenden Verkehrs insbesondere Erganzungen der
Moblierung (Sitzbanke, Spiel- u. Bewegungsgerate) sowie BegrinungsmaRBnahmen vorge-
sehen.

15.1.8 Sanierung / Gestaltung von kleineren Platzbereichen im OrtsstraBennetz

In den Einmiindungs- und Kreuzungsbereichen (KirchbergstraBe, Kanalgasse, JahnstraRe)
ergeben sich immer wieder rdumliche Aufweitungen, die durch einen Wechsel im Fahr-
bahn- bzw. Gehwegbelag in Farbgebung und Material optisch hervorgehoben werden sol-
len. Neben der Betonung des dorflichen Charakters, der hier meist auch durch die pragen-
de umgebende Bausubstanz unterstitzt wird, soll durch den Wechsel des Fahrbahnbela-
ges auch eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten erreicht werden.
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15.1.9 Sanierung des Anwesens ,Haus Friesenecker” (Rathausplatz 3)

Das ortshildpragende Anwesen grenzt unmittelbar westlich an das historische Rathaus der
Gemeinde an und beherbergt neben Versammlungs- und Lagerraumen verschiedener Bo-
denheimer Vereine auch Raumlichkeiten der AWO und der Kreisvolkshochschule.

Das ortsbildpragende Gebdude weist aufgrund des Gebaudealters inzwischen verschiede-
ne Schwachstellen in der Bausubstanz (Dach, Gebdudeentwaésserung, etc.)auf, die zur lan-
gerfristigen Erhaltung dringende SicherungsmaRnahmen erfordern.

Da das Anwesen aufgrund seiner Bedeutung fir die 6rtlichen Vereine, seiner Zentralitat
und seines pragenden Erscheinungsbildes fiir die gemeindlichen Entwicklungsvorstellun-
gen von besonderer Bedeutung ist, soll neben den o.a. vordringlichen Sicherungsmaf3-
nahmen zunachst eine detaillierte Begutachtung zur Feststellung des Gesamtsanierungs-
bedarfes beauftragt werden.

Darauf aufbauend soll in Zusammenarbeit mit den Nutzern des Anwesens ein Modernisie-
rungs- und Nutzungskonzept erarbeitet werden, sofern dies unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten vertretbar erscheint.

15.1.10 Aufwertung der Wohnfunktion im Ortskern

Zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung des Ortskerns soll dessen Funktion als Wohn-
standort gestarkt werden.

Forderung von PrivatmaRBnahmen
Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden substanzielle und gestalterische

Defizite im Bereich der privaten Bausubstanz erhoben. Gleichzeitig besteht, nicht zuletzt
aufgrund der intensiven Offentlichkeitsarbeit und —beteiligung ein relativ hohes Interesse
privater Bauherren, umfangreiche Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen mit Un-
terstutzung durch die Stadtebauforderung durchzufiihren. Im Rahmenplan werden dazu
die Gebaude dargestellt, bei denen bereits aufgrund duRerer Inaugenscheinnahme deutli-
che Méangel erkennbar sind.

Innerhalb des Rahmenplanes ergeben sich dabei einige Schwerpunktbereiche, in denen
einerseits eine Haufung sanierungsbedirftiger Anwesen auftritt und andererseits auf-
grund des Zusammenwirkens der einzelnen Anwesen von einer stadtebaulichen Ensem-
blewirkung gesprochen werden kann. Im Rahmenplan sind diese Bereiche daher als ,prio-
ritdre” Bereiche dargestellt.

Zur Regelung und Beurteilung privater Férderungen wird eine ,Richtlinie zur Férderung
von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen® (Modernisierungsrichtlinie), in
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der die Anforderungen an Art und Umfang privater Sanierungsmalinahmen definiert wird,
erstellt und mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion abgestimmt.

Entkernung stark verdichteter Innenbereiche
Neben der direkten Férderung privater Bauherrn mit Mitteln der Stadtebauférderung bei

umfassenden Modernisierungs- und Gestaltungsmalnahme sollen auch Vorhaben unter-
stitzt werden, die auf eine Entkernung stark verdichteter Innenbereiche bzw. Grund-
stuckssituationen abzielen.

Aufgrund der Tatsache, dass eine Aufwertung der Nutzbarkeit privater Grundstiicke durch
bauliche Erweiterungen oft nicht moglich ist, wird auch die Anlage privater Frei- oder
Grinflachen meist unmaoglich. AulRer der damit verbundenen Folge, dass z. B. Privat-PKW
von Anwohnern im ebenfalls beengten 6ffentlichen StraRenraum abgestellt werden mius-
sen, fehlen teilweise auch Abstellmoglichkeiten fiir Millbehalter, die dadurch die Sauber-
keit und Gestalt und insofern auch die Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raumes fiir
Anwohner, Besucher und Kunden wesentlich beeintrachtigen.

Auf nachbarschaftlicher bzw. auch Quartiersebene sollen daher Anwohner / Eigentimer
gezielt auf die Moglichkeiten von Grundstiicksneuordnungen durch Tausch oder Verkauf
von Teilflachen angesprochen werden. Skizzenhaft sollen dazu Maoglichkeiten und Lo6-
sungsvorschlage aufgezeigt werden.

Verkehrsleitsystem / Beschilderungskonzept
Durch verkehrslenkende Beschilderung von 6ffentlichen Parkplatzen in der Peripherie des

Ortskerns sollen die Besucher PKW dorthin gelenkt und eine zuséatzliche Belastung durch
Parksuchverkehr im Ortskern vermieden werden. Dariber hinaus soll der knappe Ver-
kehrsraum in erster Linie den Anwohnern, insbesondere denen, die keine Moglichkeit der
Unterbringung ihres Fahrzeuges auf Privatgrund haben, zur Verfligung stehen.
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16 VORLAUFIGE KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Kostenschatzung Gesamtmalnahme , Ldndliches Zentrum Bodenheim® 2011-2023
1. Vorbereitung der GesamtmaBnahme -
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB, (Voruntersuchung, Entwicklungs- 25.000
................................ konzept)
1.2 Sonstige VorbereitungsmaBnahmen (Offentlichkeitsarbeit / Work- 20.000
__________ " shops, Stadtebaulicher Wettbewerb etc.) '
1.3 Stadtebauliche Planungen, 102.000
1.3.1 Gestaltungsfibel mit Gestaltungssatzung [ 17.000
13 Externe Gutachten (Bereich Handel/Marketing, Verkehr, Sozialfor- 20.000

~schung, etc.) ]
1.3.3 Nutzungskonzept f. Anwesen Mainzer Str.24/26 | | 15.000
'1.3.4 Bebauungsplan ,Ortskern” zur Steuerung von Nutzungen [ 50.000
1.4 Vergiitung von sonstigen Beauftragten/Beratern 120.000
z. B. Sanierungsberater 120.000
Citymanagement / Offentlichkeitsarbeit 50.000
z. B. - Beschilderungskonzept
1.6 - Leerstandsmanagement 50.000
- Gemeinschaftswerbung, AuBendarstellung
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2. OrdnungsmafRnahmen ;
21 Vorbereitende Bodenf)rdnung einschl. des ) 400.000
................................... Erwerbs von GrundStUCken
Umzug von Bewohnern und Betrieben
2.2 n.n.
Freilegung von Grundstiicken 100.000
n.n. 100.000
Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen 1.636.500
Ertiichtigung d. Lindenallee (Belag, M&blierung, Beleuchtung) 95.000
. Rathausplatz (ca. 1.000 gm inkl. Ausstattung) | | 350.000
543 Sanierung Platzbereiche : Kirchbergstr. / JahnstraRe / KanalstralRe 87500
___________________________________ (ca. 500 gm)
5 4.4 Sanierung und Aufwertung der Grabengasse / Leitgraben (ca. 700 105.000
___________________________________ qm)
2.4.5 Sanierung / Umgestaltung der Kanalgasse (ca. 1.000 gm) 150.000
246 Sanierung, Aufwertung der JahnstraRBe, Albansgasse u. Rheinstrale 669.000
(ges. ca. 4460 qm)
2.4.7 Aufwertung / Umgestaltung Schénbornplatz (ca. 800 gm) 180.000
2.5 Sonstige OrdnungsmalBnahmen n.n.
3. BaumaBnahmen ;
3.1 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude (25% Forde 625.000
___________________________________ rung)
311 :e? (Annahme:5 geforderte Mallnahmen a 50.000,- € p.a. .x 10 Jah- 625.000
______________ L 055,
3.2  Sonstige BaumaBBnahmen im 6ffentlichen Raum e
. Neugestaltung Kirchenplatz St. Alban m. Treppenanlage | | 205.000
3.2.2 Sanierung Rathausstral3e 3 ,Haus Friesenecker” 350.000
393 Erganzuhgen u. Gestaltungsmafinahmen im Dollespark, Einrichtung 150.000
___________________________________ einer Toilettenanlage
394 Erganzungen am Birgerhaus Dolles, Umsetzung der Planung als Kul- 350.000
___________________________________ tur- u. Kongresszentrum
3.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen n.n.
3.4  Verlagerung oder Anderung von Betrieben =
Grobe Vorabschatzung der voraussichtlichen Kosten 4.133.500
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17 DAS INTEGRIERTE HANDLUNGSKONZEPT

17.1 Grundsatze

Dem Ortskern von Bodenheim kommt als landliches Zentrum sowie fiir seine eigene Ent-
wicklung und die Bedeutung als Fremdenverkehrsgemeinde eine wichtige Rolle zu.

Da die Anforderungen an den Ortskern mit seinen verschiedenen Funktionen einem stan-
digen Wandel unterworfen sind, muss das Integrierte Handlungskonzept so angelegt wer-
den, dass es einen Entwicklungskorridor eréffnet.

Dieser Entwicklungskorridor ist einerseits so weit offen zu halten, dass auf evtl. Verande-
rungen von Rahmenbedingungen in der Zukunft flexibel reagiert werden kann, anderer-
seits in der Richtung so konkret zu gestalten, dass der gewiinschte Zielzustand eines be-
lebten landlichen Zentrums und die dahin fiihrenden , Etappenziele” erreicht werden kén-
nen. Der gemeinsam mit Birgern und Planern entwickelte ,,Mallnahmenpool” ist inhaltlich
entsprechend angelegt.

Ein weiterer Grundsatz des Integrierten Handlungskonzeptes liegt darin, dass sich bei allen
Projekten und MalBnahmen offentliche und private MalRnahmen ergdnzen, gegenseitig
befruchten und dadurch gemeinsam an der einer nachhaltigen Aufwertung des Boden-
heimer Ortskerns gearbeitet wird. Daher sollen auch in Zukunft Méglichkeiten zur Offent-
lichkeitsbeteiligung z. B. bei der Konkretisierung und Umsetzung einzelner Mallnahmen
eroffnet werden.

17.2 Das integrierte Handlungskonzept — Massnahmenkatalog

Dem integrierten Handlungskonzept zur Entwicklung des ,,Ortskerns Bodenheim als landli-
ches Zentrum“ liegt ein ,,Pool” von MaRnahmenvorschlagen zugrunde.

Die aus der Biirgerbeteiligung (Befragung und Arbeit in den Arbeitsgruppen) entwickelten
Malnahmen sind hier ebenso enthalten, wie Vorschlage sowie MaBnahmenvorschldage
aus dem Rahmenplan, der sich aus den Vorbereitenden Untersuchungen entwickelt hat.

Dieser Gesamtkatalog wurde so aufbereitet, dass aus ihm, jeweils zugeordnet zu den finf
Themen- bzw. Handlungsfeldern

e Wohnen und Leben im Ortskern

e Ortsgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflachen
e Kultur, Freizeit, 6ffentliche Einrichtungen

e Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie

e Erreichbarkeit, Verkehr, Mobilitdt, Parken

die dazu vorgeschlagenen MaBnahmen dargestellt und stichwortartig beschrieben wer-
den.
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Die Prioritaten hinsichtlich der Bedeutung fir die Ortsentwicklung sowie zur zeitlichen
Umsetzung sind nach entsprechenden Beratungen durch die politischen Gremien (Bau-
ausschuss und Gemeinderat) festzulegen. Die Zeithorizonte sind nach Prioritadt, techni-
scher, rechtlicher und finanzieller Umsetzungsmaoglichkeit zu erganzen.

Es liegt in der Natur und in der Absicht eines Integrierten Handlungskonzeptes, dass die
Wirkungen einzelner, einem Themen- Handlungsfeld zugeordneten MalRnahmen auch auf
andere Themen- Handlungsfelder der Ortsentwicklung direkt oder mittelbar ausstrahlen
und diese moglichst positiv beeinflussen.

Zur Erleichterung der Orientierung und der Zuordnung von Handlungsfeldern und den
darin vorgeschlagenen MaRBnahmen wurden diesen jeweils Grundfarben zugeordnet, die
sich sowohl in den einzelnen Themenpldanen als auch in den MaRBnahmenlisten wiederfin-
den.

Entsprechend den Grundfarben der jeweiligen Themenplane kénnen so auch die Wech-
selwirkungen und Ausstrahlungen von MalRnahmen auf die benachbarten Handlungsfelder
optisch verdeutlicht werden.

Dies kann zum einen die Entscheidungsfindung bei der Festlegung von Prioritdaten durch
die gemeindlichen Gremien erleichtern, und unterstreicht zum anderen die Plausibilitat
als MaBnahme innerhalb des Integrierten Handlungskonzeptes.

Im nachfolgenden Kapitel werden die zu den einzelnen Themen- bzw. Handlungsfeldern
der Innenstadtentwicklung entwickelten MaRnahmenvorschlage beschrieben und Quer-
bezlige zu anderen Handlungsfeldern sowie flankierende / ergénzende MalRnahmen ange-
sprochen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de




Forderprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden”, Bodenheim —
,Vorbereitende Untersuchungen - Rahmenplan” Seite 79

17.3 Themenfeld: Wohnen und Leben im Ortskern
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Legende

Planung

Neugestaltung von Platzbereichen zur
Wohnumfeldverbesserung

Aufwertung der Wohnbereiche (siehe EinzelmafSnahmen)

Verbesserung der Rahmenbedingungen zur Entwicklung einer
Gastronomiezone (insbesondere Stellplatzangebot, AufSenbe-
stuhlung, etc.)

Schaffung der Rahmenbedingungen zur Entwicklung einer
Versorgungszone/ Einzelhandel (Parkméglichkeiten fiir Kunden,
Erweiterung von Verkaufsfldéichen)

Erhalt, Pflege und Entwicklung privater und éffentlicher Griin-
und Freifliichen

Herausbilden einer ,,griinen Achse” zur Verbesserung der
Wohnqualitét im Ortskern

Erhalt/ Ausbau/ Neugestaltung wichtiger FuBwegeverbindun-
gen (inkl. Beleuchtung)

m m:m Verbesserung des Wohnumfeldes durch Entkernung/ Neuord-
- |’ nung (Belichtung, Besonnung, private Freifldichen)

(Sanierung, Modernisierung)

ErschliefSungsansditze

Steuerung der innerdértlichen Baulandentwicklung

Mafinahmen zur Verbesserung der Wohnungsqualitiit

Bestand

& Markante/ Wichtige Gebdude




1. Handlungsfeld: Wohnen und Leben im Ortskern

Nicht Zeit- Beriihrte Handlungsfelder:

réiuml. Nr. | Kurzbeschreibung der Mafinahme horizont x direkt; (x) mittelbar

zuzu-
JROENE BN

1.1.1 |Verbesserung der Wohnqualitdt durch Herausbildung einer
griinen Achse durch den Ortskern (z.B. ab Bahnhof zum
Rathausplatz oder zum Biirgerhaus Dolles) und Verwendung
regionaler Pflanzen

1.1.2 | Informations- und Offentlichkeitsarbeit zur privaten Sanierung
und Beratung der Bauherren (Beratung durch Fachmann z.B. X X
Stadtplaner, Sanierungsplaner, Energieberater), ggf. Birgerbiiro
flr Sanierungsberatung einrichten

1.1.3 |Forderung von Rickbau und Entkernung stark verdichteter
Bereiche zur Schaffung innerortlicher Griin- und Freiflaichen
sowie Parkplatze

1.2.1 |Leerstandsmanagement: Leerstandskataster pflegen,
Entwicklung von Nutzungsmaoglichkeiten fiir leer stehende
Bausubstanz, ggf. Neuordnung und Schaffung von Freiflachen

1.2.2 |Verlagerung der Feuerwehr und Schaffung neuer
Nutzungsmoglichkeiten im Feuerwehrhaus: z.B. Ansiedlung
Café, Ansiedlung Restaurant mit gehobener Gastronomie,
Einrichtung Jugendtreff, Kulturscheune, Kunstausstellungen,
etc.

1.2.3 |Neues Konzept fiir Friesenecker Haus erstellen: Offentlicher
Raum fir kleine Gruppen schaffen, ggf. Ansiedlung eines Cafés

1.2.4 |Reaktivierung Spritzenhaus und/ oder Molthan-Hof (Mainzer
Str.): Ansiedlung eines Cafés, Eisdiele oder einer Kunstgalerie

1.2.5 |Gestaltung und Nutzung des alten Rathausplatzes als
Kommunikationsflache (nicht nur Parkplatzfliche, Gestaltung
durch neuen Bodenbelag und Begriinung) und Initiierung eines
Wochenmarktes (mit mobilen Café zur Initiierung eines
»Marktfrihstlicks”, Rahmenprogramm anbieten und
ortsansassiger Backer, Metzger, etc. miteinbeziehen)

1.3.1 |Weiterfihrung der Biirgerbeteiligung und Bildung eines
Sanierungsausschusses (der z.B. bei der Erstellung der X
Gestaltungssatzung hinzugezogen wird)

1.3.2 |Aktivierung der ,Birgerhilfe Bodenheim” Initilerung von
Ehrenamtsbérsen, Patenschaften, Hol- und Bringdiensten X
(Organisation beispielsweise via Internet,) etc.

1.3.3 | Erweiterung des Plangebietes => Bahnhof miteinbeziehen und
Installation einer Videoliberwachung am Bahnhof (wegen
Vandalismus)

1.4.1 |Ankauf ,Werbebus” der VG (gesponsored durch
Gewerbetriebe), der durch ehrenamtliche Fahrer betrieben
wird und im Rufsystem funktioniert % X

1.4.2 |Erweiterung des Sanierungsgebietes => Dollespark und
Albansmauer einbeziehen
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17.4 Themenfeld: Ortsgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflachen
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Legende

Planung

 —— =

Vzz4

Bestand

Herausbilden einer griinen Achse durch den Ortskern und Ergénzung
von Griinstrukturen im éffentlichen Raum

Neugestalung/ Begriinung/ Belebung innerstédtischer Pléitze
und Bereiche

Erhalt, Pflege und Entwicklung éffentlicher Griin- und Freifléichen

Erhalt, Pflege, Entwicklung und Ergdinzung privater Griin- und Frei-
fléichen

Entwicklung eines Gestaltungskonzeptes fiir GemeindestrafSen

Planungsrechtliche Steuerung der baulichen Entwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des Ortsbildes

Kulturdenkmdler mit Denkmalzone/ Umgebungsschutz

Ortsbildprigende Gebdude

offentliche Parkpldtze

Markante/ wichtige Gebdude und Pliitze




2. Handlungsfeld: Ortsgestalt, Ambiente, Griin- und Freifliichen

Nicht . Zeit- Beriihrte Handlungsfelder:
riuml. Nr. | Kurzbeschreibung der Mafinahme horizont x direkt; (x) mittelbar
zZuzu-

ordnen klmf1] 1 2

+ J5]

1.1.1 |Erstellung einer Gestaltungssatzung mit verbindlichen Vorga-
ben zur Fassadengestaltung, Materialwahl, Farben, Dachauf-
bauten, Werbeanlagen, etc. (ggf. Studierende mit einbeziehen
und Diplomarbeit zum Thema erstellen lassen, Praxisbeispiele/
Stadte mit Gestaltungssatzung besichtigen)

1.1.2 |Attraktive Gestaltung des Altortes durch Begriinung (auf
offentlichen und privaten Flachen), privates Engagement zur
Begriinung fordern und beispielsweise Baumpatenschaften
initiieren, neue StraRenbeleuchtung mit Blumenampeln
installieren, Errichtung und Begriinung von Rankgeristen,
Baumpflanzungen am  Schonbornplatz, Aufstellen von
Sitzbanken, ggf. Begriinungskonzept fur StraRenziige erstellen
(z.B. in Zusammenarbeit mit der FH) und exemplarische
Entwicklung eines StraRenzuges (,MusterstralRe”)

1.1.3 |Entwicklung eines Gestaltungskonzeptes fiir GemeindestralRen
(Umsetzung nach der Entlastung durch die OrtsrandstraRe):
Prifung der StraRenbelage, Umgestaltung der X X
StraRenquerschnitte, barrierefreie Gestaltung bzw. Entwicklung
von Mischverkehrsflichen und Riickbau der (zu schmalen)
Blrgersteige,Begriinung (s. 2.1.1), Installation von Spielgerate
im StraRenraum (z.B. Klangplatten. Sprechrohr,...), Schaffung
neu geordneter Parkplatze

1.1.4 |Verbesserung der Gestaltung kleiner Gasschen, z.B. Kanalgasse
(neue Belage, Begriinung, neue Beleuchtung, etc.)

1.1.5 [Erneuerung der Beleuchtung bzw. Entwicklung eines
Beleuchtungskonzeptes (Beleuchtung auch als Gestaltelement
einsetzen), Beleuchtug des Turmchens an der Albansmauer

1.1.6 |Erstellung eines Ausstattungs- und Moblierungskonzept fir den
offentlichen Raum (von einem Fachbliro) sowie Erhalt, Ausbau
und bessere Pflege bestehender Moblierungselemente im
offentlichen Raum (z.B. Sitzb&nke)

1.2.1 |Neugestaltung des  Kirchvorplatzes  (Schaffung  von
Sitzgelegenheiten und Begegnungsstatten, starkere Begriinung,
z.B. durch Rankgeriste, Sanierung des Denkmals, etc.) und X X
Erweiterung der Lindenallee bis zur Kapelle

1.2.2 |Umgestaltung des Gelandes der Grundschule
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17.5 Themenfeld: Kultur, Freizeit, Tourismus und 6ffentliche Einrichtungen
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Legende

Planung

SO0 7
e -

O

Bestand

Gestalterische/ bauliche/ funktionale Vernetzung des Ortskern mit
angrenzenden Siedlungsflachen

Erhalt und Ausbau historischer Rundwege mit Sehenswiuirdigkeiten

Beleuchtungskonzept fur historisch und touristisch interessante
Bauwerke

Errichtung einer 6ffentlichen Toilette

Aufwertung und Belebung von Platzen teilweise durch Veranstal-
tungen

(

Erhalt und Entwicklung des Schwerpunktbereiches ,Gastronomie’

Erhalt, Pflege und Entwicklung privater und o6ffentlicher Griin- und
Freiflachen

Nutzung Gastronomie

Nutzung Einzelhandel

Nutzung Beherbergung

Markante/ Wichtige Gebdude und Platze




Nicht
rduml.
zuzu-
ordnen

Nr.

Kurzbeschreibung der MafSnahme

horizont

Zeit-

Beriihrte Handlungsfelder:
x direkt; (x) mittelbar

k

m

311

Analyse der touristischen Situation, Erarbeitung neuer
touristischer Konzepte inkl. Zielgruppendefinition
(beispielsweise zur Schaffung zusatzlicher Angebote in der
Nebensaison, z.B. Weinproben)

3.1.2

Verbesserte und gemeinschaftliche touristische Vermarktung
von VG und OG, verbesserte Organisation des Fremdenverkehrs
inkl. Touristikbiro, Einrichtung  einer  dauerhaften
Tourismus-AG, die Tourismuspakete schniirt und vermarktet
sowie bessere Pflege/ Verbesserung des Internetauftrittes

3.13

Beratung und Coaching  fur  Gastronomie- und
Beherbergungsbetriebe durch bestehende Coaching-Angebote
(Rheinhessen-Touristik, DLR, Landwirtschaftskammer, HOGA,
etc.)

3.14

Tourist-Info an Bahnhof verlagern

3.15

Shuttleservice an ,Spitzenwochenenden” (z.B. Albansfest)
einrichten

3.1.6

Vermarktung des Wahrzeichens ,Bodenheimer Esel” (z.B.
Modellesel im Ort aufstellen)

3.1.7

Bessere Bewerbung der Wohnmobilstellplatze

3.1.8

Verbesserung der touristischen Beschilderung

3.21

Verbesserung der Angebote fir Jugendliche, Senioren und
junge Familien mit Kindern, z.B. neue Angebote (Boule,
Minigolf, Schach, etc.) im Dollespark schaffen, Jugendtreff
verbessern, ,Kiimmerer” fiir Seniorenangebote suchen (ggf.
AWO Bodenheim)

3.2.2

(Kulturelle) Veranstaltungen im Birgerhaus Dolles und im
Dollespark organisieren, Gestaltung AuBenbereich Dolles und
Errichtung einer mobilen Buhneneinrichtung fir
Kulturveranstaltungen

3.23

Verbesserte Organisation und Koordination des Verkehrsvereins
(z.B. bei Veranstaltungen) und starkere Integration der ortsan-
sassigen Vereine

3.24

Kunst- und Sportszene in Bodenheim starken, z.B. Urban Golf
anbieten, Organisation von Ausstellungen mit ortsansassigen
Kinstlern, Initiierung eines Vereins zur Férderung von Kunst
und Kultur in Bodenheim

33.1

Offentliche behindertengerechte Toilette schaffen (z.B.
Bilrgerhaus Dolles, altes Rathaus und Bahnhof, ggf. Einrichtung
einer Toilette im Zuge der Sanierung Friesenecker Haus)

3.3.2

Schaffung weiterer offentlicher Rdume fir Ausstellungen,
Seniorentreffs, etc. => z.B. Kulturraum im Keller der
Grundschule einrichten

333

Infrastrukturelle  Verbesserung des Birgerhaus Dolles
(bestehende Mangel beseitigen), ggf. Einrichtung eines Heimat-
museums oder einer Weinprobierstube zur verbesserten
Vermarktung der ortsansassigen Winzer
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17.6 Themenfeld: Einzelhandel, Gewerbe, Gastronomie und Dienstleistung
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Legende

Planung
Erhalt und Entwicklung von Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen
Erhalt und Entwicklung einer Gastronomiezone
Erhalt/ Ausbau/ Neugestaltung wichtiger FufSwegeverbindun-
gen (inkl. Beleuchtung, Ruhebdinke, etc.)

Bestand

@ Dienstleistung

@ Gastronomie
Versorgung

Schwerpunktnutzung : Wohnen




Nicht
rduml.
zuzu-
ordnen

Nr.

Kurzbeschreibung der MafSnahme

Zeit-
horizont

Beriihrte Handlungsfelder:
x direkt; (x) mittelbar

kim|]|I

2

4.1.1

Forderung und Starkung der Interessengemeinschaft ,Netzwerk
Bodenheim“, ggf. Einrichtung eines ,Investitionsfonds” der
Gewerbetreibende, Verbesserung der Vernetzung der Gewer-
bebetriebe und gemeinsame Erstellung eines Marketingkon-
zeptes

4.1.2

Starkere  Unterstlitzung der Gewerbetreibende durch
Verkehrsverein  (Kommunikation verbessern, miteinander
arbeiten, sich gegenseitig unterstutzen)

4.13

Starkung des Kontaktes  von Gemeinderat mit
Gewerbetreibenden (Moglichkeiten des Sponsoring bzw.
Sponsoring-Management, z.B. Werbemoglichkeiten  mit
Bodenheimer Esel); ggf. Einstellung eines Regionalmanagers,
der Bindeglied zwischen VG, OG und Gewerbetrieben darstellt

421

Verbesserte Vermarktung der Gewerbetreibende im Internet,
z.B. auf Seite der Ortsgemeinde oder auf eigener Seite der
Interessengemeinschaft

4.2.2

Liste aller Gewerbetreibenden in Willkommensmappe fir
Neublrger integrieren (ggf. mit kleinem Prospekt)

4.2.3

Allgemeine Informationstafel mit Hinweisschildern {ber
Gewerbebetriebe aufstellen
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17.7 Themenfeld: Verkehr, Mobilitdt, Erreichbarkeit und Parken
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Handlungsfeld - Verkehr, Erreichbarkeit, Mobilitdt und Parken




Legende

Planung

Bestand

Landesstrafie -> Abstufung zu GemeindestrafSen in Planung

Innerértliche HaupterschlieSungsstrafien,
sicherstellung barrierefreier Querungsmaoglichkeiten
(Bordsteinabsenkungen)

Innerértliche Wohn- und Anliegerstrafe /Ausbau/ Umgestaltung
als Mischverkehrsfléiche)

Erhalt, Pflege und Ausbau von Radwegeverbindungen
(Beschilderung)

Erhalt, Pflege und Ausbau wichtiger FufSwegeverbindungen
(inkl. Beleuchtung, Ruhebdinke, etc.)

Ergéinzung/ Schaffung neuer Parkflédchen

Neugestaltung Strafsenraumes

Erhalt, Pflege und Entwicklung privater und éffentlicher Griin-
und Freifldichen

- Landesstrafie

Bushaltestellen

Verlauf der Buslinie

offentliche Parkpldtze

Parken nur in gekennzeichneten Parkfléichen erlaubt

Markante/ Wichtige Gebéiude




Nicht
rauml.
zuzu-
ordnen

Nr.

Kurzbeschreibung der Maf3inahme

horizont

Zeit-

Beriihrte Handlungsfelder:
x direkt; (x) mittelbar

k

m

2

Einrichtung eines Parkleitsystems, intelligente Parkraumbewirt-
schaftung, Anwohnerparken (ggf. mit erhéhten Preisen fur 2tes
Auto) und gebuihrenpflichtiges Parken einfiihren

5.1.2

Ermittlung wie viele neue Parkpldtze geschaffen werden
missen und Errichtung eines neuen Parkplatzes am Ortsrand
(z.B. Reichsritterstift) mit entsprechender Ausschilderung zu
Einrichtungen im Ortskern (mit Zeit- oder Meterangaben),
Anbindung des Parkplatzes Uber schonen Spazierweg,
Verlagerung der Parkplatze der VG-Mitarbeiter von Dollesplatz
auf Reichsritterstift

Aussiedlung der Feuerwehr, Platzbereich neu ordnen und
langfristig Flachen fir ruhenden Verkehr schaffen, alternativ:
Errichtung Tiefgarage oder Parkhaus mit begriintem Dach und
zusatzlich Parkverbot im Ortskern fiir Besucher einfiihren

Alternativ: Errichtung Parkdeck am Reichsritterstift oder auf
REWE-Geldnde

Stellplatze auf privaten (leerstehenden) Grundsticken
anmieten  z.B.  Schaffung  eines Parkplatzes  auf
Grundstiicksanwesen der Familie Molthan inkl.
Nachbargrundstlick in der Mainzer Str. (unter Erhalt der
Gebaude), ggf. in Kombination mit Pkt. 1.1.3

Direkte Ansprache von Pkw-Besitzern, die auf StraRe anstatt
auf eigenem Grundstiick parken (Umdenkprozess anstofRen,
Informationsarbeit betreiben)

Bessere Anordnung der Parkbuchten in Hellmerich- und
Gaustrafe

,Doppelte Nutzung“ von Parkpldtzen => z.B. auRerhalb der
Geschéftszeiten bei Volksbank parken

Bestehende Parkplatze der StrauBwirtschaften besser
ausschildern

Innerortlichen Schwerlastverkehr aus Ortskern bringen (in
Verbindung mit OrtsrandstraBe) und Abbremsen des
flieRenden Verkehrs zur Erhchung der Sicherheit und der
Aufenthaltsqualitdt im Ortskern => Entsiegelungen und Baum-
pflanzungen, Erganzung durch Aufpflasterungen und StraRen-
verengungen

522

Abbremsen des flieBenden Verkehrs durch innerértliche
Ampel, die bei Uberhohter Geschwindigkeit auf rot schaltet

Tempo-30 auf GemeindestraRen einfihren, Einrichtung von
Verkehrsberuhigungszonen mit Parkplatzmarkierungen

5.2.4

Einbahnregelungen (z.B. Obergasse, Langgasse, Gaugasse)

525

Erstellung eines umfassenden Verkehrskonzeptes fir ruhenden
und flieRenden Verkehr (parallel zur Planung/ Umsetzung der
OrtsrandstraBe) => Ganzheitliches Konzept, das von einem
Fachbiro erstellt wird und die vorgeschlagenen MaRBnahmen
pruft und miteinander kombiniert

Erhalt und Pflege der bestehenden FuR- und Radwegeverbin-
dungen, Erweiterung der FuR- und Radwegeverbindungen
durch den Ortskern, Uberregionale Anbindung ortlicher FuR-
und Radwege und zusatzliche Schaffung von Radwegen an
Hauptachsen (nach Laubenheim, Nackenheim,
Gau-Bischofsheim) inkl. Entwicklung eines Leitsystems fir
Radfahrer

5.3.2

Attraktive OPNV-Anbindung ausbauen, férdern und besser
bewerben

5.3.3

Stadtbuslinie Hechtsheim-Laubenheim sowie OPNV-Anbindung
innerhalb der VG verbessern

Touristen mit alternativen Verkehrsmitteln in Ortskern ,locken”
(Shuttleservice, Fahrrad, Carsharing-Modelle, etc.)

54.1

Erstellung eines professionellen Beschilderungs- und Leitkon-
zeptes (Entrimpelung, Vereinheitlichung, Systematisierung,
Ergdnzung, Verbesserung von Qualitdt u. Aussehen der Schilder,
zusdtzliche Beschilderungsmoglichkeiten fiir Gewerbebetriebe
schaffen), zusatzlich: Schild(er) fur Radfahrer und FuRganger
mit konkreten Hinweise auf Highlights in Bodenheim am
Ortseingang aufstellen

54.2

Schaffung barrierefreier Erreichbarkeiten im Ortskern (vor
allem an wichtigen Verkehrsachsen wie Jahnstr., Kirchbergstr.,
etc. und an offentlichen Einrichtungen =>
Bordsteinabsenkungen, schmale Gehsteige entfernen)

5.4.3

Farbliche Ausrichtung der StraBennamen an der FlieRrichtung
des Rheins (Beispiel Mainz)

5.5.1

Starkere Kontrollen des ruhenden und flieRenden Verkehrs
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