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. SATZUNGSTEXT

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,In den Rohrwiesen*
der Ortsgemeinde Harxheim gemald 8 1 Abs. 8 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Harxheim beschliel3t auf Grundlage des § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz
(GemO) in seiner aktuellen Fassung die folgende Satzung.

8 1 Geltungsbereich / Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In den Rohrwiesen® in der rechtskraftigen Fassung
seiner 4. Anderung werden wie folgt geandert.

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,In den Rohrwiesen® umfasst nur das Flurstiick 458 in Flur 4 des Ur-
Bebauungsplans.

2. Anderung zeichnerischer Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes “In den
Rohrwiesen® bleiben unverandert.

3. Anderung textlicher Festsetzungen

Von der Anderung der textlichen Festsetzungen ist nur das oben (unter 1.) genannte
Flurstiick des Geltungsbereichs betroffen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden fur den betroffenen Teil des
Geltungsbereiches der 4. Anderung wie folgt geéndert:

Die in der rechtskraftigen Fassung der 2. Anderung gemanR der Plan-Legende als
,Grundstick fir den Gemeinbedarf — Stellplatz, 6ffentlich® festgesetzte Flache auf
dem Flurstiick 458 in Flur 4 wird — abweichend von der Darstellung in der Legende
- als private Stellplatz-Flache festgesetzt.

4. Giultigkeit sonstiger Festsetzungen fur den Geltungsbereich

Uber die unter Ziffer 4 aufgefihrten Anderungen hinaus bleiben samtliche
planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften sowie die ,Hinweise*
der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes ,In den Rohrwiesen® und dessen
Anderungen -wenn nicht durch die aktuelle Anderung betroffen- unverandert giiltig.
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1. BEGRUNDUNG

1. Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der Ur-Bebauungsplan ,In den Rohrwiesen“ (rechtskréftig seit 1984) der Ortsgemeinde
Harxheim wurde durch die am 17.01.1992 in Kraft getretene 2. Anderung neu gefasst.
AnschlieRend wurde die 3. Anderung des Bebauungsplans rechtskraftig, diese umfasst jedoch
nur vereinzelte Teilbereiche innerhalb des Bereichs der Ursprungsfassung.

Diese Planung (bzw. Ursprungsfassung) des Baugebiets ,In den Rohrwiesen® hatte
urspriinglich dazu gedient, auf einer zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache am 6stlichen
Siedlungsrand ein Wohnbaugebiet auszuweisen (s. nachfolgende Abb. 1).

Geltungsbereich der 4. Anderung |

- -
¥ ) Keolsverwallung Mainz-Bingen

Garigh

Abbildung 1: Lageplan des Urbebauungsplans (unmaRstablich, die gelbe Flache markiert den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans).

Festgesetzt wurde teilweise ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO und
teilweise Flachen fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1.1 BauGB. Inzwischen (Stand: Mai
2024) sind in dem Bebauungsplangebiet alle Bauplatze bebaut.

In diesem Bebauungsplan wurde u. a. festgesetzt, dass ...

> die maximale GRZ von 0,4 und die maximale GFZ von 0,8 darf nicht Uberschritten
werden,

> nur Einzel- und Doppelh&ausern in offener Bauweise zulassig sind,

> die einzuhaltenden Grenzabstanden mindestens 5,0m aufweisen missen,

> die eingetragene maximale Zahl der Vollgeschosse nicht Gberschritten werden darf,
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> Stellplatze und Garagen zulassig sind,

sowie

> diverse Vorgaben zu Dachaufbauten, -neigungen, -formen, -eindeckungen und
Uberstanden.

Im Norden des Geltungsbereichs (Flur 4, Flurstick 449) befindet sich eine Sporthalle der
Ortsgemeinde Harxheim. Aufgrund brandschutztechnischer Erweiterungen der Halle werden
zusatzliche Stellplatze seitens der Ortsgemeinde Harxheim fir die Genehmigung benétigt.
Hierflr soll das Flurstiick 458 in Flur 4, welches derzeit als ,Stellplatz, 6ffentlich“ ausgewiesen
ist, in eine ,private Stellplatzflaiche* umgewidmet werden. Dieses Flurstiick bildet somit den
Geltungsbereich der 4. Anderung.

Die Gemeinde hat ansonsten keine Mdoglichkeiten, den Stellplatzbedarf fur die Halle in
vertretbarer Nahe zu decken. Aufgrund der GroRe der Grundstiicke der dem
Anderungsbereich am nachsten gelegenen Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die
Anwohner ausreichende Parkflache auf dem eigenen Grundstiick ausweisen kénnen und es
durch den Entfall der bisher 6ffentlichen Parkplatze zu keinen erheblichen Einschrankungen
fur diese kommt. Die Umwidmung des ohnehin in gemeindlichem Eigentum befindlichen
Parkplatzes zugunsten der Gemeinbedarfszwecke wird daher als vertretbar angesehen.

Fur eine ausfiihrlichere Darlegung der Griinde dieser Anderungen sei an dieser Stelle auf die
Erlauterungen in Kap. 4 verwiesen.

Die nun geplante Anderung entspricht zudem auch dem kommunalen Willen, da durch die
Umwidmung der Stellplatzflachen die brandschutztechnische Erweiterung der Sporthalle
gesichert wird.

2. Planungsrechtliches Verfahren / Aufstellungsbeschluss

Das Vorhaben muss uber die Anderung des o.g. Bebauungsplanes planungsrechtlich
gesichert werden. Da die Grundziige der Planung durch die einzelnen Anderungen nicht
beriihrt werden, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefihrt.

Auch die ubrigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB sind gewahrleistet, da

— gemaf 8 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung und nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird, und

— gemal § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und von Européischen
Vogelschutzgebieten) bestehen, und

Im vereinfachten Verfahren kann gemai § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von folgenden Vorschriften
bzw. Leistungen abgesehen werden:

der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht nach § 2a,

— der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind,

— dem Monitoring nach § 4c BauGB.

Auch die zusammenfassende Erklarung nach 8 10a BauGB ist im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nicht erforderlich.

Nicht ausgeschlossen ist im vereinfachten Verfahren die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, soweit die Planung zu Eingriffen fihren kann.
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Der § 13 Abs. 2 BauGB definiert die Moglichkeiten zur Vereinfachung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung:

— Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 kann von der frihzeitigen Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder es kann wahlweise die
Veroffentlichung im Internet nach 8 3 Abs. 2 durchgefihrt werden (Nummer 2).

— Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder es kann wahlweise die
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 durchgefuhrt werden (Nummer 3).

3. Erlauterungen zum Plangebiet der 4. Anderung

Im Folgenden werden die fiir die vorliegende Anderung planungsrelevanten Aspekte und
Kriterien erlautert, wobei dazu im Wesentlichen auf die Aussagen aus der Begriindung zur
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes zu verweisen ist, deren Aussagen — soweit sie
fur die vorliegende Anderung tiberhaupt von Belang sind - weitgehend unverandert giiltig sind.

3.1.  Geltungsbereich der 4. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes ,In den Rohrwiesen® umfasst nur das Flurstick 458 in Flur 4 des Ur-
Bebauungsplans.

3.2. Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen

Die planungsrelevanten Vorgaben und sonstigen Rahmenbedingungen wurden in der
aktuellsten rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplanes genannt; darauf sei an dieser Stelle
verwiesen.

Bereits die urspriingliche Gesamt-Bebauungsplanung war mit den seinerzeit geltenden
Ubergeordneten landes- und regionalplanerischen Vorgaben vereinbar. Die vorliegende
Anderung tangiert diese Vorgaben nicht in erkennbarer Weise, sodass an dieser Stelle weitere
Erlauterungen entbehrlich sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim ist das Plangebiet
und somit auch der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt, sodass die vorliegende
Anderung auch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

3.3. Schutzgebiete

Im Folgenden wird aufgelistet, welche (durch unterschiedliche Rechtsgrundlagen begriindete)
Schutzgebiete oder —objekte oder sonstige potenziell planungsrelevante Vorgaben durch die
vorliegende Planung betroffen sein kénnten.

o NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete):
Es sind keine NATURA2000-Gebiete von der Plan-Anderung betroffen.

e Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten.

» Aussagen aus naturschutzrechtlich begrindeten Vorgaben sind nicht zu
bericksichtigen.

e Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Es werden keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Wasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete o. &.) von der Planung tangiert.

Das Gebiet liegt auch aufRerhalb von Flachen, die gemal} der Hochwassergefahren- oder
Hochwasserrisiko-Karten von Uberflutungen betroffen sein kdnnten.
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» Aussagen aus wasserrechtlich begriindeten Vorgaben sind nicht zu bertcksichtigen.

e Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht:

Es sind keine denkmalrechtlich begriindeten Schutzgebiete oder —objekte (einschlieflich
Bodendenkmale und Grabungsschutzgebiete) oder deren Umgebung von der Planung
betroffen.

» Aussagen aus denkmalrechtlich begriindeten Verordnungen sind nicht zu
bertucksichtigen.

e Schutzgebiete nach sonstigem Recht:
Es werden keine sonstigen Schutzgebiete von der Planung tangiert.
» Keine zu berlcksichtigenden Aspekte infolge von sonstigen Schutzgebieten.

3.4. Sonstige Vorgaben
Es sind auch keine sonstigen Vorgaben, die fiir die vorliegende 4. Anderung des
Bebauungsplanes von Bedeutung sein kdnnten, bekannt - so bspw. zu den Parametern

- Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schéadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen (— keine im Plangebiet bekannt),

- Flachen des Biotopkataster Rheinland-Pfalz (— keine Flachen im Plangebiet oder der
naheren, vom Vorhaben beeinflussbharen Umgebung erfasst).

3.5. Rechtskraftiger Bebauungsplan

In Kapitel 1 wurden bereits die wesentlichen Planungsziele und Inhalte der rechtskraftigen
Bebauungsplanung erlautert, soweit sie fur die vorliegende Anderung von Belang sein
konnten. Es sei daher an dieser Stelle darauf verwiesen.

D)

At
¥ ¢

Abbildung 2: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans (unmafstablich).
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Die konkreten Textfestsetzungen, die nun geandert werden sollen, werden dartiber hinaus im
nachfolgenden Kapitel 4 aufgefthrt.

Mit Ausnahme der dort erlauterten Anderung der Textfestsetzungen gelten samtliche
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der rechtskréftigen
Bebauungsplanung unverandert weiter.

Zu diesen weiterhin giltigen Vorgaben sei daher an dieser Stelle auf die ausfiihrlichen Erlaute-
rungen in der Begriindung zum Ursprungs-Bebauungsplan bzw. auf die in den Begriindungen
der bisherigen Bebauungsplananderungen verwiesen.

3.6. ErschlieBung

Der Planungsbereich ist bereits komplett erschlossen. Die vorliegenden geringfiigigen
Textfestsetzungs-Anderungen beriihren die Erschlie3ungs-Aspekte der Ver- und Entsorgung
nicht.

4. Begrundung der Anderung der Festsetzungen

Auf den Plananderungs-Anlass sowie der Entfall der Festsetzung zu den Nebenanlagen und
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wurde bereits in Kapitel 1 eingegangen.

Um die in Kap. 1 erlauterten Planungsziele zu erreichen, wird ausschlief3lich eine textliche
Festsetzung des Bebauungsplanes geéndert.

Von der Anderung der textlichen Festsetzungen ist das oben, unter 1., genannte Flurstiick des
Geltungsbereichs betroffen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden fur den betroffenen Teil des
Geltungsbereichs der 4. Anderung wie folgt gedndert:

Die in der rechtskraftigen Fassung der 2. Anderung gemaR der Plan-Legende als
,Grundstick fir den Gemeinbedarf — Stellplatz, 6ffentlich® festgesetzte Flache auf
dem Flurstiick 458 in Flur 4 wird — abweichend von der Darstellung in der Legende
- als private Stellplatz-Flache festgesetzt.

Im Norden des Geltungsbereichs (Flur 4, Flurstick 449) befindet sich eine Sporthalle der
Ortsgemeinde Harxheim. Aufgrund brandschutztechnischer Erweiterungen der Halle werden
zusatzliche Stellplatze seitens der Ortsgemeinde Harxheim fur die Genehmigung benétigt.
Hierflr soll das Flurstiick 458 in Flur 4, welches derzeit als ,Stellplatz, 6ffentlich® ausgewiesen
ist, in eine ,private Stellplatzflache“ umgewidmet werden. Dieses Flurstiick bildet somit den
Geltungsbereich der 4. Anderung.

Die Gemeinde hat ansonsten keine Mdoglichkeiten, den Stellplatzbedarf fir die Halle in
vertretbarer Nahe zu decken. Aufgrund der GroRe der Grundsticke der dem
Anderungsbereich am néchsten gelegenen Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die
Anwohner ausreichende Parkflache auf dem eigenen Grundstiick ausweisen kénnen und es
durch den Entfall der bisher offentlichen Parkplatze zu keinen erheblichen Einschréankungen
fur diese kommt. Die Umwidmung des ohnehin in gemeindlichem Eigentum befindlichen
Parkplatzes zugunsten der Gemeinbedarfszwecke wird daher als vertretbar angesehen.

Fur eine ausfiihrlichere Darlegung der Grinde dieser Anderungen sei an dieser Stelle auf die
Erlauterungen in Kap. 4 verwiesen.

Die nun geplante Anderung entspricht zudem auch dem kommunalen Willen, da durch die
Umwidmung der Stellplatzflachen die brandschutztechnische Erweiterung der Sporthalle
gesichert wird.
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V. UMWELTBERICHT

Zur angemessenen Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 1a BauGB ist gemal} § 2 Abs. 4 BauGB fiur alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Diese sind in einem Umweltbericht gem&R den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die
Ergebnisse der Umweltprifung dar.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan. Er ist
mit der Offenlage des Bauleitplan-Entwurfes vorzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu bertcksichtigen.

1. Vorbemerkungen zum Umfang und zum Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes

Im Rahmen der vorangegangenen Bebauungsplanverfahren ,In den Rohrwiesen® wurden
Umweltberichte erstellt, in denen der Bestand und die Auswirkungen auf die Schutzglter
ausfuhrlich beschrieben und bewertet wurden. Aufgrund der Tatsache, dass es sich nunmehr
um die 4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, wird die Ermittlung und
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen des Vorhabens beschrankt.

Zudem ist es im vorliegenden Fall auch ohne nahere Erlauterungen zu den einzelnen Punkten
deutlich, dass durch die Erweiterung der textlichen Festsetzung

» um die Nutzungskategorie ,privater Stellplatz*

kein Eingriff bewirkt wird, als er bisher zulassig war. Dies ist vor allem darin begrindet, dass
durch die Erweiterung der Festsetzungen um die Nutzungskategorie ,Stellplatz privat® die
Planung wie bislang unverandert bleibt und es auch zu keiner Neuversiegelung kommt.

Die folgende Wertung zur Eingriffsintensitat betrifft samtliche unten aus dem BauGB zitierten
Schutzguter, die im vorliegenden Fall Gberhaupt nicht (und schon gar nicht erheblich)
nachteilig von dieser Anderung tangiert werden.

Auch sind keine nennenswerten oder gar erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige
bzw. Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Parametern feststellbar.

Ein Kompensationsbedarf ist somit aus dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes nicht
abzuleiten.

Somit entfallt an dieser Stelle eine ausfihrliche Erdrterung mehrerer einschlagiger
Umweltprufungs-Parameter gemaf der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB.

> Die gesetzlichen und planerischen Vorgaben fiir diese Bauleitplan-Anderung miissen im
Hinblick auf ihre Berlcksichtigung in der Planung nicht mehr eigens aufgefiihrt werden.

» Aulerdem sind aus diesem Grund eine ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen  Umweltzustandes des Plangebietes sowie die  Formulierung
naturschutzfachlicher Zielvorstellungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung entbehrlich.
Abwagungsrelevante Aussagen dazu erfolgen jedoch ggf. im Rahmen der nachfolgenden
Erlauterungen.

» Der Inhalt und die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (bzw. seiner vorliegenden
Anderung) sind in den vorstehenden Kapiteln 1 und 4 bereits erlautert worden.
Daraus gehen auch bereits die umweltprifungsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes hervor, die nachfolgend nochmals im Hinblick auf ihre Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter ("Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchftihrung der Planung”) — soweit diese gegeben sind — beleuchtet werden.
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2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung
Im Folgenden erfolgt eine bewertende Beschreibung der Konflikte der Planung mit den

verschiedenen Schutzgitern. Auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wie
aus den folgenden genannten Griinden verzichtet.

2.1. Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit sind durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes ‘In den
Rohrwiesen” nicht zu konstatieren. Gesundheitsschadigende Folgen sind auszuschlie3en.

2.2. Schutzguter Tiere und Pflanzen

Grundsatzlich werden durch die 4. Anderung keine zusétzlichen Flachen beansprucht, da es
zu keiner weiteren Uberschreitung oder Erhéhung der geltenden GRZ kommt sowie deren
zulassige Uberschreitungen im Sinne der Regelungen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO. Die
Biotop- und Nutzungsstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs wurden bereits
naturschutzfachlich bilanziert, so dass zusétzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen somit nicht festzustellen sind.

2.3. Schutzgut Boden

Es sind keine Altstandorte, Altablagerungen, Verdachtsflachen, schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt.

Grundsatzlich werden — das Schutzgut Boden betreffend — durch die 4. Anderung keine
weiteren Flachen beansprucht, die nicht auch jetzt schon Uberbaut werden dirfen. Da es zu
keiner Erhéhung der zu beanspruchenden GRZ kommt, sondern das bereits festgesetzte Maf3
der baulichen Nutzung weiterhin einzuhalten ist, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Aus diesem Grund wird auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

2.4. Schutzgut Wasser

Da nach wie vor keine Still- oder FlieR-Gewasser direkt von dem Eingriff betroffen sind und
keine zusétzliche Versiegelung und eine somit Abflussverscharfung durch die Anderung
entsteht, hat die Plan-Anderung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
2.5. Schutzgut Klima / Luft

Durch die Planungsanderung kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung die nicht ohnehin
schon zulassig ist. Somit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft
ausgeschlossen werden.

2.6. Schutzgut Landschaft / Erholungseignhung

Auf das Landschaftsbild und den Erholungswert wirken sich die Anderungen nicht
nennenswert aus.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter sind von der Plan-Anderung nicht betroffen.
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2.8. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern /
biologische Vielfalt

Wechselwirkungen der Schutzgtiter untereinander sind angesichts der nicht vorhandenen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter nicht zu konstatieren.

3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1. Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Die in den vorangegangenen Planungen genannten MafRnahmen zur Vermeidung und zur
Verringerung des Eingriffes behalten weiterhin Ihre Giltigkeit.

3.2. AusgleichsmalRnahmen / Ersatzmalinahmen

Wie bereits in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben, kommt es bei der 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,In den Rohrwiesen® zu keiner zusatzlichen Versiegelung von Boden, die
nicht bereits Uber das Mall der baulichen Nutzung (GRZ sowie deren zulassige
Uberschreitungen im Sinne der Regelungen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO) geregelt ist. Auch
sind andere Schutzgiiter gar nicht durch die geplante Anderung betroffen.

Somit kann auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie daraus resultierende Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen verzichtet werden.

4. Gegenuberstellung von Umweltauswirkungen und
Kompensation (Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung)

Wie bereits deutlich wurde, entsteht bei den durch die Planung ermdglichten Eingriffe kein
Ausgleichsbedarf.

5. Ergebnis der Prifung von in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoéglichkeiten

In der Begriindung wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Bereits im Vorfeld
der Planung waren die Bedurfnisse und Planungen des Planungstragers ermittelt worden, um
eine moglichst optimierte Plan-Anderung, unter Wahrung der (ibrigen stadtebaulichen
Belange, festschreiben zu kénnen.

Alternative Festsetzungen oder sonstige Anderungen mit einem geringeren okologischen
Risiko, die realistisch flr diese Nutzung in Frage kommen und durch tibergeordnete Vorgaben
gedeckt sind, befinden sich im Anderungsbereich nicht.

6. Erlauterungen zur Erarbeitung der Umweltprifung

6.1. Inhaltliche und raumliche Abgrenzung

Die Abgrenzung des nun festgesetzten Anderungs-Geltungsbereiches sowie die Aussagen
der landespflegerischen Beurteilungen der bisherigen Planungen des Bebauungsplangebietes
“In den Rohrwiesen" bildeten die Grundlage fir die raumliche Abgrenzung der Umweltprifung.
Beeintrachtigungen oder Belastungen der Umwelt, die weiter Uber diese Grenzen
hinausgehen, sind angesichts der geplanten, relativ ortgebundenen Nutzung nicht zu
erwarten.

Die Abgrenzung der Untersuchungsinhalte beruht auf den einschlagigen Standards der zu
untersuchenden Inhalte, welche durch die baugesetzlichen Vorgaben der zu untersuchenden
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Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und ergénzend § 1a BauGB und in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,
durch die naturschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG vorgegeben
sind.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann, um das Ergebnis der Umwelt-
prifung in der Abwéagung angemessen und sachgerecht beriicksichtigen zu kénnen.

6.2. Angewandte Untersuchungsmethoden

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf der Auswertung der bisherigen Aussagen zu umwelt- bzw.
naturschutzfachlichen Belangen im Plangebiet gewonnenen Erkenntnissen.

6.3. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht
zur vorliegenden Anderung sind nicht aufgetreten, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

Die verfugbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter im
Hinblick auf eine sachgerechte Abwéagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.

7. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung im Geltungsbereich der 4. Anderung nicht
zu erwarten. Maflnahmen zur Uberwachung sind daher nicht geboten.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse
der Umweltprifung

Die in vorliegendem Umweltbericht erlauterte Umweltpriifung zur 4. Anderung des Bebauungs-
planes “In den Rohrwiesen’, mittig der Ortslage Harxheim ergab, dass die Anderung als
umweltvertraglich eingestuft werden kann.

Beim Vergleich des rechtswirksamen Bebauungsplanes mit der vorliegenden Anderung wird
deutlich, dass der durch die Umplanung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild unveréandert bleibt bzw. als nicht entscheidungserheblich einzustufen ist.
Zusatzlicher Kompensationsbedarf ist demzufolge nicht abzuleiten.

9. Umsetzung der Planung

Das von der Anderung betroffene Flurstiick befindet sich in Privateigentum des
Planungstragers. Bodenordnende MaflRnahmen sind daher, angesichts der bereits gebildeten
Baugrundstiicke sowie aufgrund der im Hinblick auf die Flachenabgrenzungen nicht
relevanten Anderungen nicht erforderlich.

Die evtl. Umsetzung der Anderungen erfolgt im Rahmen von Baugenehmigungsplanungen der
jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
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V.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und Informationen fiir die Offentlichkeit

Beschluss gemaR §2 Abs.1 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,In den
Rohrwiesen®im durch den Rat der Ortsgemeinde Harxheim am 03.04.2024.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 21.06.2024 ortsiblich bekannt
gemacht.

Veroffentlichung

Veroffentlichung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB fiur die Dauer von 1
Monat vom 24.06.2024 bis einschlie3lich zum 26.07.2024 nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 21.06.2024.

Die Beschlussfassung uber das Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung erfolgte am

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Einholung der Stellungnahmen der bertihrten Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB und Information Uber die Veréffentlichung mit dem Schreiben
vom 21.06.2024.

Die Beschlussfassung uUber das Ergebnis der Beteiligung der Behtérden und der sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am ................oceeee.

Satzungsbeschluss

Gemaf? § 10 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO und § 24 GemO hat der Gemeinderat der
Ortsgemeinde Harxheim am ......................... die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,In
den Rohrwiesen” als Satzung beschlossen.

[ F= 19 (= 4 T o (=Y o TR
(Andreas Hofreuter, Blrgermeister) (Siegel)

Ausfertigungsvermerk

Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der Satzungstext mit dem Willen des Ortsgemeinderates von Harxheim
als Rechtssetzungsberechtigte Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mal3gebenden Umstande beachtet worden sind.

[ F= 19 (=] 0 4 1o (=Y o TSR
(Andreas Hofreuter, Blrgermeister) (Siegel)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkraftsetzung

Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf? § 10 Abs. 3 BauGB
und damit Eintreten der Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes
,In den Rohrwiesen® am

(Andreas Hofreuter, Blrgermeister) (Siegel)
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