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BEBAUUNGSPLAN

»,ORTSKERN HARXHEIM —
WESTLICHER TEIL*,

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

Ortsgemeinde Harxheim

Fassung gemal Satzungsbeschluss vom 24.10.2018

BEBAUUNGSPLANTEXT
Stand: 29.10.2018

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, dem vorliegenden Bebauungsplantext und der Begrin-
dung, stimmt in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Harx-
heim Uberein. Das fur den Bebauungsplan gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am ...................
in Kraft.

Harxheim, den ........cccooeeeeennnnen

In Vertretung
Klaus-Werner Fritzsch
Erster Beigeordneter Dienstsiegel
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. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstel-
lung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzeses
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 2009 I Nr. 51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft —
LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 (GVBI. S. 583)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch Artikel 101 der Ver-
ordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch § 50 des Ge-
setzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237)

- LandesstrafRengesetz fiur Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geéndert durch § 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.05.2017
(BGBI. I S. 1298)

- Verkehrslarmschutzverordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)) vom 12.06.1990 (BGBI. I S. 1036), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes textlich
festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

MD - Dorfgebiet (8 5 BauNVO)
Zuldssig sind geméal § 5 Abs. 2 BauNVO

Nr. 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Woh-
nungen und Wohngeb&ude

Nr. 2 Kleinsiedlungen einschliellich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

Nr. 3 sonstige Wohngeb&ude

Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse

Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Nr. 6 Sonstige Gewerbebetriebe (geméal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauNVO nur “nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe”)

Nr. 7 Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Nicht zuléssig gemél § 1 (5) BauNVO in diesen Gebieten sind Nutzungen gemal 8 5 Abs. 2

BauNVO

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen.

Ausnahmen geméal § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) BauNVO)

werden gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

1.2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)

1.2.1.  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 8 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

1.2.1.1. Innerhalb des Geltungsbereiches B darf die zulassige Grundflache bis zu einer
GRZ von insgesamt 1 (iberschritten werden.

1.2.2.  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

1.2.2.1. Maximale Traufhohe: siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungs-
schablone.

Die Traufhohe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der traufseitigen Au-
Renwand-Aufienseite mit der Dachhaut-Oberkante. Als Traufhdhe gilt die Hohe
dieser Schnittlinie tiber dem Bezugspunkt.
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1.2.2.2. Bezugspunkt flr die Hohe der baulichen Anlagen ist jeweils die mittlere Hohe des
natlrlichen Geldandes im Bereich der Grundflache des Baukdrpers.

1.2.23. Sofern durch Ausnutzung der Traufhdhen an der Grenze, an die angebaut werden
soll, die bestehenden Fenster- oder Luftungséffnungen oder der Brandschutz auf
dem Nachbargrundstiick beeintrachtigt werden, ist die Traufhohe bis zur Vermei-
dung der Beeintrachtigung abzusenken.

1.2.3.  Geb&udesockel an dffentlichen Verkehrswegen sind konstruktiv auszubilden. Sie werden fest-

1.2.4.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.4.
14.1.

1.5.

1.6.

1.7.
1.7.1.

gesetzt auf mindestens 0,50 m und héchstens 1,00 m tber der zugeordneten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen in Mitte der dort anschliefenden Grundstiicksbreite.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im Geltungsbereich C, Plangebiet C1 ist ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

Geschlossene Bauweise (8 22 Abs. 3 BauNVO)

In den Geltungsbereichen A und B sind Geb&dude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten,
es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert. Die vorderen und hin-
teren Gebaudefluchten kénnen von der jeweils angrenzenden Bebauung um bis zu 3 m versetzt
werden.

Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung fiir Geltungsbereich C, Plangebiet C2 festgesetzte abweichende Bau-
weise wird wie folgt definiert: Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist eine Grenzbebau-
ung mit Einzel- oder Doppelhdusern zu Plangebiet C1 sowie zur Stralenverkehrsflache zulas-

sig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).

1.4.1.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach
LBauO in den Abstandsflachen zuldssig sind, kdnnen im Geltungsbereich A und
C, Teilflache 1 auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dies gilt jedoch
nicht fir Flachen mit Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

1.4.1.2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach
LBauO in den Abstandsflachen zulassig sind, sind im Geltungsbereich C, Teil-
flache 2 nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich A wird die Stellung der baulichen Anlage zeichnerisch festgesetzt. Unter-

geordnete Dachteile kdnnen in Querrichtung errichtet werden.

Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind im unmittelbaren Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache unzul&ssig. Sie
missen einen Abstand von mindestens 5,50 m zur offentlichen Verkehrsflache aufweisen.
Hdéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude (pro Einzel- und pro Doppelhaus, somit
1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte) zulassig.
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1.7.2.  Ausnahmsweise kdnnen geméaR § 31 Abs. 1 BauGB fiir Doppelhaushélften auch maximal 2
Wohneinheiten zugelassen werden.
1.8. Verkehrsflachen und Anschluss an anderen Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zu den Geltungsbereichen A und B ist von der anschlieenden 6ffentlichen Verkehrsflache
nur je eine Zufahrt in einer Breite von jeweils hochstens 4,50 m zuldssig.
1.9. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Samtliche Leitungen fur Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu verlegen. Aushah-
men sind zuldssig fir oberirdische Entwéasserungsanlagen.
1.10.  Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Verkehrsbegleitgriin konnen, abgesehen von
den ggf. mit einem Pflanzgebot fur Einzelbdume belegten Standorten, beliebig mit Gehdlzen,
Bodendeckern, Stauden und oder Wiesen- bzw. Rasenflachen, ggf. mit Sitz- oder Spielele-
menten, als Griinflache unter Beachtung der landesnachbarrechtlichen Vorgaben gestaltet
werden.
1.11.  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.11.1.  Artenschutzrechtlich begriindete Manahmen
1.11.1.1.  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Bundes-
naturschutzgesetz ist die Rodung von Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. des Folgejahres zul&ssig.
Diese Zeitenregelung gilt auch fur die Entfernung des Efeus an der bestehenden
Mauer innerhalb des Geltungsbereiches A.
Auch der Beginn von Abriss-, Riickbau- und/oder Sanierungsmafinahmen von
Geb&uden ist nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des
Folgejahres zulssig.

1.11.1.2.  Ausnhahmen von der Einhaltung der genannten Fristen fliir Abriss-, Riickbau-
und/oder SanierungsmalRhahmen von Gebéduden sind auf Antrag bei der zustén-
digen Naturschutzbehdrde, mit deren ausdriicklicher Zustimmung, méglich, so-
fern nachgewiesen werden kann, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde eintreten werden.

1.11.1.3.  Fir Gebaudebriter sind im Geltungsbereich C vier Nistkasten fiir Nischenbriiter
entsprechend den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachtens an den
Gebduden anzubringen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

1.12.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache innerhalb des Geltungsbereiches C ist unter Beachtung
der landesnachbarrechtlichen Vorgaben mit einer Baumreihe, bestehend aus Saulen-Hainbu-
chen (Carpinus betulus “Fastigiata” oder "Frans Fontaine”) in einem Abstand von 8 m unter-
einander zu bestocken. Mindestqualitat: H, 3 x v., Stu 16-18, incl. Dreibock, Verdunstungs-
schutz und Schutz gegen Wildverbiss. Die Restflachen sind mittels Regiosaatgut anzuséen.
Das Saatgut sollte den FLL-Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut, Aus-
gabe 2014 entsprechen und aus der Herkunftsregion 9 ,,Oberrheingraben mit Saarpfélzer Berg-
land“ bzw. dem Produktionsraum 6 ,,Sudwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrhein®
und angrenzend gemaR der Gebietseinteilung des Arbeitskreises ,,Regiosaatgut™ der Universi-
tat Hannover stammen.
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Bauliche Anlagen und wesentliche Veranderungen der Erdoberflache durch Aufschittungen
oder Abgrabungen sind auf der Flache unzuléssig.

1.13.  Bindungen fur Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1.13.1. Die Linde im Geltungsbereich C ist dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust ist der Baum — in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde — gleichwertig zu ersetzen.

1.13.2.  Um den Baumstamm ist eine unversiegelte, nicht befahrbare Baumscheibe von mindestens
16 m2 herzustellen. Die Baumscheibe ist dauerhaft vor Uberfahrung durch Herstellung von
Pollern, o0.4. zu schiitzen.

1.13.3. Wahrend der BaumalRnahmen ist der Bereich ist gemall DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben
der RAS-LP 4 (Richtlinie flr die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen) zu schiitzen von
jeglicher Bautatigkeit freizuhalten. Erforderliche Erdarbeiten im Kronenbereich sind aus-
nahmslos in Handarbeit auszufihren.

1.14.  Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Ver-
minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage der Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens (Schalltechnisches Buro Pies
2017) werden bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt:

1.14.1. Im Geltungsbereich C sind fiir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen
zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume ist nachzuweisen, dass die An-
forderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemél der DIN 4109 (,,Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®) erfiillt werden. Die jeweiligen Larm-
pegelbereiche sind der Planzeichnung und der Schalltechnischen Untersuchung - Anhang 6 zu
entnehmen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen werden kann, dass sich aufgrund der kiinftigen Baustrukturen vor den
Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsradumen geringere Larmpegelbereiche als prognos-
tiziert ergeben.

Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes gesamtes Schalldamm-Mal der Auf3en-
nach DIN 4109- bauteile in dB
1:2016-07

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Uber- | Biiroraume und dhnliches
nachtungsraume in Beherbergungsstat-
ten, UnterrichtsrAume und &hnliches

v 40 35

\Y 45 40

1.14.2. In den Bereichen, in denen die Vorsorgewerte der 16. BImSchV zur Nachtzeit (54 dB(A))
uberschritten werden, sind Schlafrdume mit schallgeddmmten Be- und Entliftungsanlagen o-
der gleichwertigen Manahmen bautechnischer Art zu versehen. Die jeweiligen — auf die Ge-
schosse bezogenen Grenzwertlinien sind der Planzeichnung und der Schalltechnischen Unter-
suchung - Anhang 3.2, 4.2 und 5.2 zu entnehmen.
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1.14.3. In den Bereichen, in denen eine Uberschreitung der Tagesorientierungswerte der DIN 18005
vorliegt (> 60 dB(A)), sind AufRenwohnbereiche nicht zuléssig. Es kann davon abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass durch bauli-
che Malinahmen die Tagesorientierungswerte eingehalten werden kénnen. Die Grenze des Ta-
gesorientierungswertes ist der Planzeichnung und der Schalltechnischen Untersuchung - An-
hang 3.1.1 zu entnehmen.

1.14.4.  Sicherung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherrn der Nachweis zu erbringen,
dass die den Berechnungen und Bewertungen im schalltechnischen Gutachten zugrunde ge-
legten Annahmen und Auflagen eingehalten werden bzw. im Einzelfall einer Abweichung von
diesen Annahmen und Auflagen der Nachweis, dass die jeweilige Abweichung keine starkeren
Immissionen an den zu schiitzenden Immissionspunkten bewirkt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Fiir Gestaltungsfragen gilt die ,,Satzung iiber die Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart und die
Gestaltung baulicher Anlagen im Ortskern Harxheim®, ver6ffentlicht im Amtsblatt Nr. 27/97 vom
24.07.1997. Die Satzung ist giiltig, soweit in den vorliegenden Festsetzungen nicht ausdriicklich
etwas anderes festgesetzt wurde.

I1l.  ANDERUNG BESTEHENDEN RECHTSVERHALTNISSE

1. Der gegenstandliche Bebauungsplan tberdeckt mit seinen Geltungsbereichen (Geltungsbereich
A bis C) einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes “Ortskern Harxheim, Westlicher
Teil". Dieser Bebauungsplan wird in diesem Teilbereich durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ersetzt.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Ortskern Harxheim,
Westlicher Teil” werden somit mit dem Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung in diesen Teil-
bereichen unwirksam und durch die jeweils vorliegenden ersetzt.

IV. NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GE-
TROFFENE FESTSETZUNGEN/NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN/VERMERKE

1. Im Bebauungsplan wird die Bauverbotszone nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 Landesstrallengesetz (LStrG)
zur L 425 zeichnerisch dargestellt. GemaR Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobilitét
wurde diese auf 12 m festgelegt. Dieser Bereich ist von Hochbauten sowie von Aufschittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs freizuhalten.

2. Im Bereich des auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden namenlosen Gewaésser 111, Ord-
nung am Nordrand des Geltungsbereiches C sind Anlagen gemél § 36 WHG i. V. m. § 31 Abs.
1 LWG genehmigungsbedurftig. Zustandig ist die Untere Wasserbehérde.

3. Der Geltungsbereich A liegt unmittelbar neben der baulichen Gesamtanlage ,,Obergasse 9%, wel-
che als Kulturdenkmal erfasst ist. Die Errichtung baulicher Anlagen bedarf im Rahmen des Um-
gebungsschutzes einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 13 Denkmalschutzgesetz. Eine
solche ist nur zu erteilen, wenn das geschutzte Kulturdenkmal nicht in seinem Erscheinungsbild
beeintréchtigt wird (8§ 13 Abs. 1 Ziffer 3 Denkmalschutzgesetz).
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V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

A. Allgemeine Hinweise

1. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Gemal 8 2 Abs. 2 Satz 3 des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG) soll Niederschlags-
wasser auf dem Grundstuck, auf dem es anfallt, mdglichst verwertet oder versickert werden, so-
weit dies mit vertretbaren Aufwand mdglich ist.

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MalRnahmen der Wasserriickhal-
tung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen.

GeméR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

2. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-
nungswasser sollten méglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trink-
wasserverordnung 2001 (Trinkw\/2001) fir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trink-
wasserqualitat zur Verfligung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988
- Technische Regeln fir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausge-
fuhrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17
Abs. 6 TrinkwV 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen ver-
bunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dau-
erhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernut-
zungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind samtliche Leitungen im
Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild ,,Kein Trinkwasser ““ zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Geb&udes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme der Verbandsgemeinde Bodenheim bzw. dem Entwasserungsbetrieb der Stadt Mainz
anzuzeigen. AufRerdem ist der Wasserversorgungstrager dartiber zu informieren.

SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach 8 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

3. Umgang mit Dranagewasser/Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Falls fur die Bebauung Dréanagen ausgefiihrt werden sollen, sind zur Ableitung des Dranagewas-
sers separate Kandle vorzusehen. Das Dranagewasser ist dem Grundwasser an geeigneter Stelle
mittels genehmigungsbedurftiger Versickerungsanlagen wieder zuzufuhren. Alternativ sind was-
serdichte Keller (Ausbildung als Wanne) vorzusehen. Die Ableitung des Dranagewassers in ein
Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht zul&ssig.

Falls eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzuholen.

4. Schutz vor Auflengebietswasser

Grundsatzlich muss sich jeder Grundstlickseigentimer eigenverantwortlich vor naturbedingten
Beeintrachtigungen und Schaden, bspw. durch Uberflutungen o. &., schiitzen.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes keine besondere Gefahr von Uber-
flutungen erkennbar. Dennoch wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen, zum Schutz vor
einem nie ganz auszuschlieBendem Eindringen von Wasser aus Nachbargrundsticken im Falle
von Starkregenereignissen entsprechende Vorsorgemanahmen zu treffen.
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Dies betrifft im Plangebiet insbesondere den nérdlichen Rand des Geltungsbereiches C. Dort soll-
ten ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwallungen o. &., unter Einhaltung der landesnhachbar-
rechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die vom Eigentlimer herzustellen und dauerhaft zu
erhalten sind.

Néhere Hinweise dazu, auch zu MaRnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen,
kénnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-
pfalzischen Leitfaden Starkregen "Was kdnnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013,
einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

5. Loschwasserversorgung

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende Ldschwassermenge ist
durch den ErschlieBungstréger zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Loschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens

48 m3 pro Stunde bzw. 800 I / min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar tiber einen Zeitraum von
zwei Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kdnnen nachfolgende Einrichtungen genutzt wer-
den:

- an das offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN 3221
bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loschwasserteiche nach DIN 142210
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Halfte der v. g. Menge kann aus Ldschwasserteichen, -brunnen, -behéltern oder offenen Ge-
wasser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen Objek-
ten liegen.

Die Hydranten fir die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden konnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel hochstens 80 bis 110 Meter und darf nicht
mehr als 150 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten
nicht mehr als 50 m betragt. Uberflurhydranten sind entsprechend den Vorgaben der DIN 3222
farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch Hinweisschilder
gemal DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des DVGW-Regel-
werks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt / Main) gebeten: Technische
Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydran-
ten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen), sowie
Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

6. Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grof3e Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir den Ein-
satz ¢ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsétzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugéngen und Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge zu beachten.

7. Nutzung von Erdwéarme

Fur die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde bei der Kreis-
verwaltung Mainz-Bingen einzureichen.

8. Baugrund
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10.

11.

12.

13.

Generell sollten die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische
Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Grében - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) so-
wie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemes-
sung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung
des Baugrunds) beachtet werden.

Die Bdden weisen gemaf Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz flr eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfa-
higkeit auf. Allerdings reagieren die Boden auf wechselnde Wassergehalte schrumpf- und quell-
empfindlich. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einheiten des Mergeltertiérs in hdngigem Ge-
lande rutschgeféahrdet sind. Es wird daher empfohlen, Neubauten grundsétzlich mit einer ausge-
steiften Grindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Griindung wird
wenigstens die Ausfuhrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer
Trag-/Polsterschicht angeordnet wird. Die tatsachlichen Griindungsaufwendungen sind auf Basis
einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung durch einen Baugrundgutachter auszuarbeiten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverédnderungen oder Verdachts-
flachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
sind nicht bekannt. Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiick-
seigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber das Grundstlick (Mieter, Péchter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverédnderung
oder Altlast unverzlglich der zustdndigen Behdrde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud) mitzuteilen.

Denkmalschutzrechtliche VVorschriften

Im Planungsgebiet sind fossilflihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt, der Beginn et-
waiger Erdarbeiten ist daher mit einem Vorlauf von zwei Wochen bei der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe anzuzeigen. Treten bei Erd- und Bauarbeiten Funde zutage, so sind diese zu sichern
und gemald § 17 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unverziiglich bei der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe, Direktion Landesarchdologie — Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Kob-
lenz, Tel.: 0261/6675-3032, Fax: 0261/6675-3010 zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18
DSchG ist dabei zu beachten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH versorgt das Plangebiet mit Wasser.

Sollte ein hoherer Wasserdruck als der vom Tréager vorgehaltene gewunscht werden, wird die
Installation einer hausinternen Druckerhéhungsanlage mit Freilaufvorbehalter nach DIN 1988,
Teil 5, empfohlen (dafiir herrscht ebenfalls eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Wasserversor-
gungstrager). Es wird empfohlen, Spllkasten statt Druckspilern flr die Toilettenanlagen vorzu-
sehen.

Beachtung von Grenzabstanden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstdnde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Miinchen archiviert und kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim,
Abteilung Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen, eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Giber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Am DIN-
Platz BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin bzw. http://www.beuth.de) mdglich.

Umwelt- bzw. naturschutzfachliche Hinweise

Bodenschutz
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Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenmaterial* und DIN
18915 ,,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* zu beachten. Im Rahmen der
Baumalinahmen anfallender Mutterboden ist gemal? § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher zu Beginn
aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift
werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z. B. Mo-
dellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsmog-
lichkeiten zur Verfligung stehen.

2. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Umbau- oder Erweiterungsarbei-
ten darf nicht gegen die Verbote des Artenschutzes geméR 8§ 44 BNatSchG verstol3en werden, die
beispielsweise flr alle europdischen Vogelarten, alle Fledermausarten sowie fiir Zauneidechsen
gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten,
sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Auf die artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen MaRnahmen
wird verwiesen. Das Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung. Die im Gutachten
formulierten artenschutzrechtlichen Mafinahmen sind zu beachten. Im Rahmen der Realisierung
sind die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen durch-
zufiihren:

- Rodung von Gehdlzen im Winterhalbjahr

- Bauzeitenregelung bei Abriss-, Riickbau- und/oder Sanierungsmalinahmen von Gebauden
- Schaffung von Nisthilfen

- Okologische Baubegleitung

3. Umweltfreundliche Beleuchtung

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten von lokal vorkom-
menden Insektenarten sollten moglichst warmweil bis neutralweif getonte LED-Lampen (Licht-
temperatur max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht Verwendung
finden.

4, Radonprognose

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
liegt das Plangebiet in einer Region, in der ein erhhtes (40-100 kBq / cbm) mit lokal hohem (tber
100 kBq / cbm) Radonpotenzial in und tiber einzelnen Gesteinshorizonten in der Bodenluft fest-
gestellt wurde, das in Abhé&ngigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.
Dieser Wert entspricht gemaR der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radonvor-
sorgeklasse II.

Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass
bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tiberall Gebdude errichtet werden kdnnen, die den not-
wendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich aber das Ri-
siko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VVorsorgemalinahmen empfoh-

len, um den Eintritt von Radon in das Gebédude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitge-

hend zu verhindern.

Die fir die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitiatskonzentration tber 20 und

unter 40 kBq / cbm) empfohlenen Malinahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 15cm);

2. Abdichtung von Bbdden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

DORHOFER & PARTNER Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan ,,Ortskern Harxheim - Westlicher Teil“, 1. Anderung und Ergénzung Ortsgemeinde Harxheim
Bebauungsplantext Seite 13

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Bo-
den beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertiren;

5. Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamindfen u. &. von auBBen (um ein Ansaugen
von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Geb&ude zu reduzieren).

Fur die hier vorhandene Radonvorsorgegebietsklasse Il werden — zusétzlich zu den fir die RVK
I empfohlenen — noch folgende MaRnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille im erdberiihrten Randbereich
des Gebaudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drénage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten).

8. Hinterfullung vor erdberthrten AufRenwanden mit nicht-bindigen Materialien mit Anschluss
an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der Bodenplatte. Sollte die Verfullung des Ar-
beitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht mog-
lich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei
die hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage und
der Ableitung in starkem Mafe von der Bauweise abhéngig ist.

Diese letztgenannten MalRnahmen werden vor allem auch fiir die Gebaude empfohlen, in de-
nen Kellerradume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss
hoher als in unterkellerten Gebéduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebauden
verhindern, dass Bodenluft mit Radon tber die kapillarbrechende Schotterschicht nach aulien ab-
geleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebé&ude héhere als ge-
messene Radonkonzentrationen einstellen. Grundsétzlich ist aber — da das aus dem Boden austre-
tende Radon durch die Atmospharenluft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird
- vor allem haufiges und intensives Liiften als wirksamste MalRnahme gegen die Aufnahme einer
zu hohen Radonkonzentration in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine
durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden dartber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses ge-
gen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich und der
Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfihrungen nur allgemeine Hinweise geben kénnen, wird dem Bauherren
und seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
flr die Bauherren sein sollte, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemanahmen zu entscheiden und be-
reits in einer friihen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor
Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fur Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@Ifu.rlp.de, Tele-
fon: 06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/php_ra-
don/meta/erlaeuterungen.pdf.
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1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Harxheim (Verbandsgemeinde Bodenheim, Kreis Mainz-Bingen) sieht sich, ange-
sichts der Nahe zum Oberzentrum Mainz mit Bevolkerungszuwachs einschlielich entsprechender
Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung einer hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Eigenheime
aus Reihen ihrer Burger ausgesetzt. Darauf soll durch Nachverdichtungen bzw. Umnutzungen im In-
nenbereich reagiert werden.

Die Ortsgemeinde beabsichtigt daher die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Ortskern
Harxheim Westlicher Teil“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB. Der Ortsgemeinderat
Harxheim hat am 02.06.2015 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des urspriinglich am
17.09.1999 in Kraft getretenen Bebauungsplans ,,Ortskern Harxheim, Westlicher Teil* gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 24.07.2015 ortsublich bekanntgemacht.

Gegenstand der 1. Anderung sind folgende Festsetzungen:
- Festsetzung eines Dorfgebietes auf einer gemaR rechtskréftigem Bebauungsplan als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* festgesetzten Flache (Geltungsbereich A, ca. 320 m?)

- Festsetzung eines Dorfgebietes auf einer gemal rechtskréftigem Bebauungsplan als Flache fir den
Gemeinbedarf fir sozial und kulturell dienende Gebdude und Einrichtungen festgesetzten Flache
(Geltungsbereich B, ca. 175 m?)

- Festsetzung eines Dorfgebietes auf einer gemal rechtskraftigem Bebauungsplan als Fl&che fir den
Gemeinbedarf fir die Gemeindeverwaltung sowie einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-

bestimmung ,,Offentlicher Parkplatz* festgesetzten Fliche als Dorfgebiet (Geltungsbereich C, ca.
1.970 m2).

Die Lage des Plangebietes bzw. der drei Teilflachen ist Gegenstand der nachstehenden Abbildung.
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Abbildung 1:  Lage der Teilflachen des Geltungsbereiches im Ortszusammenhang (Abbildung un-
maRstablich, die Daten/Karten/Produkte wurden unter Verwendung der amtlichen
Geofachdaten des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz erzeugt. Sie
unterliegen der Open Database Lizenz.)
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2 Beschreibung des Geltungsbereiches
2.1 Geltungsbereich A

Lage: Flur 14, Flurstiick 27

Grole: 317 m?

Hohe: ca. 110 bis 106 m 0. NN, nach Nordosten hin abfallend
Aktuelle Raumnutzung: Spielplatzflache, Grunflache, ein Ahorn. Die Grunflache ist von

den angrenzenden Anwesen sowie im Norden durch Mauern ab-
getrennt. Hinter der Mauer auf der Nordseite steigt ein Geholz-
hang erst im Geltungsbereich, dann auRerhalb einige Meter wei-
ter bis zu einem Feldweg an.

Abbildung 2:  Blick auf Geltungsbereich A, Standort Obergasse 6, Blickrichtung Norden
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2.2 Geltungsbereich B

Lage: Flur 14, Flurstiick 112

Grolie: 175 m2

Aktuelle Raumnutzung: Altes Rathaus, saniert und zu Wohnzwecken genutzt, Flache

vollstandig versiegelt

Abbildung 3:  Blick auf Geltungsbereich B, Standort Kreuzung Obergasse/Mainzer
Stral3e/GaustralRe, Blickrichtung Osten
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2.3 Geltungsbereich C
Lage:

Grole:

Aktuelle Raumnutzung:

Flur 14, Flurstiick 125/6 (anteilig, 785 m? von 816 m?)
Flur 15, Flurstiicke 6/1 (57 m?) und 6/2 (anteilig 926 m? von
1.097 m?)

Die Planung wurde sinnvollerweise an die zwischenzeitlich er-
folgte Neuparzellierung der Grundstiicke angepasst, sodass die
der Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplans kleinflachig
bis zu dem nordlichen folgenden Graben mit tiberplant wurde,
um das gesamte Grundstiick stadtebaulich neu zu regeln.

1.768 m?

Altes Rathaus/Alte Schule, Geb&ude derzeit ungenutzt, versie-
gelte Freiflache mit landschaftshildpragender Linde und einer
zur Landesstrale hin bepflanzten Béschung (Héhenunterschied
ca. 2 m). Erschlossen durch eine gepflasterte Einfahrt. Wiese im
ostliche Bereich (Standort Abbildung 4).

Nordlich angrenzend Hangentwasserungsgraben mit Aufwuchs
von bis zu ca. 7 m hohen Spitzahornsdmlingen, daran anschlie-
Rend Weinberge

Abbildung 4:  Blick auf Geltungsbereich C, Blickrichtung Stidwesten
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3

Planungsrelevante Vorgaben/Rahmenbedingungen

3.1 Einfugen in die raumliche Gesamtplanung/Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014):

Der Geltungsbereich wird im RROP als Siedlungsflache dargestellt. Regionalplanerische Zielset-
zungen im Sinne einer Vorranggebietsausweisung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Harxheim ist eine Gemeinde ohne besondere Funktionszuweisung im RROP 2014 und somit eine
Eigenentwicklungsgemeinde. Die Eigenentwicklung soll sich an begriindeten Entwicklungschan-
cen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang orientieren, sie darf jedoch nicht zu einer Beein-
trachtigung der besonderen Funktionen anderer Gemeinden oder der Umwelt fiihren. Der Eigenbe-
darf soll den zugewiesenen Grundwert von zwei Wohneinheiten/1.000 Einwohner und Jahr bei Ei-
genentwicklungsgemeinden nicht (iberschreiten.

Flachennutzungsplanung:
Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan sind die drei Geltungsbereiche wie folgt dargestellt:

Geltungsbereich A: Darstellung als Weiliflache
Geltungsbereich B: Darstellung als gemischte Bauflache
Geltungsbereich C: Darstellung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-

mungen , Offentliche Verwaltung® und ,,Ruhender Verkehr*
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Abbildung 5:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Boden-
heim (Abbildung unmalRstablich)

Im beschleunigten Verfahren ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen, sofern eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes nicht beeintrachtigt wird. Im vorliegenden Fall stellt die Ausweisung von Dorfgebiets-
flachen in einer vorwiegend als gemischte Bauflache ausgewiesenen Umgebung keine bedeutsame
Abweichung dar. Dennoch sind der Geltungsbereich A und der Geltungsbereich C im Rahmen einer
Fortschreibung des Flachennutzungsplans entsprechend zu berichtigen.
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3.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet berthrt keine Schutzgebiete wasser- oder naturschutzrechtlicher Art.

- NATURA2000-Gebiete:

- Schutzgebiete/-objekte nach Natur-
schutzrecht:

- Schutzgebiete nach Wasserrecht:

- Schutzgebiete/-objekte nach Denkmal-
schutzgesetz:

- Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:

Keine NATURA 2000 Gebiete in der naheren
und weiteren Umgebung vorhanden. Néachstge-
legene NATURA 2000-Gebiete in tber 4 km
Entfernung ,,NSG Kisselwdrth und Séndchen®
(VSG + FFH 6016-312).

Keine Schutzgebiete in der ndheren und weite-
ren Umgebung vorhanden. N&chstgelegenes
Schutzgebiet in ca. 500 m Entfernung (LSG
Rheinhessisches Rheingebiet).

Keine Trinkwasser-, Heilquellenschutz- oder
Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

nordlich angrenzend — auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches namenloser Graben zur Hangentwasse-
rung, Anlagen im 10 m Bereich sind gemaR & 36
WHG i. V. m. § 31 Abs. 1 LWG genehmigungs-
beddirftig.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortskern
Harxheim — westlicher Teil* werden das alte
Rathaus, Mainzer StraRRe Nr. 6, im Geltungsbe-
reich B und das ehem. Schulgebdude im Ju-
gendstil, Mainzer Strafle Nr. 28, im Geltungsbe-
reich C als Kulturdenkmaler im Sinne des § 3
Denkmalschutzgesetz gefiihrt. Nach dem Ver-
zeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Mainz-Bin-
gen? ist jedoch keine Unterschutzstellung mehr
gegeben.

An den Geltungsbereich A grenzt das im Ver-
zeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Mainz-Bin-
gen gelistete Anwesen Obergasse 9 an (ehemali-
ger Forstbaumscher Hof; barockes Fachwerk-
haus mit massiven Giebelwanden (verputzt), 1.
Hélfte 18. Jh.; Torbogen bez. 1724)

Keine gemal’ § 30 BNatSchG geschitzten Bio-
tope, biotopkartierten Flachen und schutzwiir-
dige Biotope in den Plangebieten und der unmit-
telbaren Umgebung dargestellt. Alle drei Gel-
tungsbereiche befinden sich auBerhalb des
Suchraums.

3.3 Informationen zum Untergrund (Boden/Baugrund etc.), zu Altlasten/Altablagerun-

gen und zur Radonprognose

e Baugrund/Boden

Spezielle Erkenntnisse zum Baugrund sind nicht bekannt. Fir einzelne Bauvorhaben kénnen Bau-
grunduntersuchungen erforderlich werden, um verbindliche Aussagen zur Gebdudegrindung und

! GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ (2016): Nachrichtliches Verzeichnis der Kultur-

denkmaler Kreis Mainz-Bingen. Mainz.
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zum Teilbodenersatz, zur Grabensicherung, zur Rohrgriindung, zur Grabenverfillung und zur Was-
serhaltung sowie zum Bau von Strallen und Parkplétzen zu erhalten.

Generell sollten die Anforderungen an den Baugrund der

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau),
- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke) und
- DIN 4124 (Baugruben und Grében - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie

die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Bau-
grunds) beachtet werden.

Die Boden weisen gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz fur eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragféhig-
keit auf. Allerdings reagieren die Boden auf wechselnde Wassergehalte schrumpf- und quellemp-
findlich. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einheiten des Mergeltertidrs in hangigem Gelande
rutschgefahrdet sind. Es wird daher empfohlen, Neubauten grundsatzlich mit einer ausgesteiften
Grundung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Grindung wird wenigstens
die Ausfiihrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-/Polster-
schicht angeordnet wird. Die tatsachlichen Grindungsaufwendungen sind auf Basis einer objekt-
bezogenen Baugrunduntersuchung durch einen Baugrundgutachter auszuarbeiten.

e Rutschungsgefahrdung

Der Geltungsbereich A befindet sich gemaR Darstellung des Kartenviewer des Landesamtes flr
Geologie und Bergbau am Siidrand eines nachgewiesenen Rutschgebietes. Die Geltungsbereiche B
und C befinden sich gemaR Darstellung des Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Berg-
bau am Sudrand eines vermuteten Rutschgebietes. Alle drei Geltungsbereiche befinden sich im
bebauten Ortszusammenhang.

Sonstige Massenbewegungen (Erdfall, Felssturz, Steinschlag, Tagesbruch) sind laut Kartenviewer
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau nicht verzeichnet.

e Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverédnderungen oder Verdachts-
flachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
sind fur das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

¢ Radonprognose

Gemal Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt der Gel-
tungsbereich innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpoten-
tial Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es werden bauliche und sonstige Vorsorgemalinahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in
das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern. Die fir die Ra-
donvorsorgegebietsklasse | sowie die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse 11 empfohlenen allge-
meinen MalRnahmen werden in die textlichen Festsetzungen als Hinweise aufgenommen, auf die
hiermit verwiesen wird.
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4 Erschliel3ung

4.1 Ver- und Entsorgung

Durch die vorhandene Infrastruktur samtlicher Medien der Versorgung (Trinkwasser, Elektrizitat, Te-
lekommunikation) und Entsorgung (Abwasser) in den angrenzenden Stral3entrassen sind alle erforder-
lichen Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden und — mit Ausnahme des Geltungsbereiches C, Teilfla-
che C2 —allenfalls durch neue Hausanschliisse auf den einzelnen Grundstiicken anzubinden.

Die Flachen sind in den hydraulischen Berechnungen der Abwasserbeseitigung enthalten. Dennoch soll
die abzuleitende Oberflachenwassermenge generell moglichst gering gehalten werden. Die Menge des
anfallenden Niederschlagswassers sollte durch die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauch-
wassernutzung aus 6kologischen, aber auch aus wirtschaftlichen Griinden minimiert werden.

Gemal 8 2 Abs. 2 Satz 3 des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG) soll Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, moglichst verwertet oder versickert werden, soweit dies mit
vertretbaren Aufwand mdglich ist. Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaR-
nahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Manahmen.

Gemal den Vorgaben des Wirtschaftsbetriebes der Stadt Mainz AGR ist das geplante Gebiet des Gel-
tungsbereiches C im Trennsystem bis zum Ubergabeschacht zu entwassern. Schmutzwasser kann grund-
satzlich an den bestehenden Mischwasserkanal DN 300 in der Birkenstra3e angeschlossen werden. Das
bestehende Rathaus ist bereits an diesen Kanal angeschlossen. Das uber die Sammlung und Wiederver-
wertung auf den privaten Grundstticken hinausgehende abflieBende Oberflachenwasser soll im Trenn-
system bis zum Ubergabeschacht des Mischwasserkanals Ecke Mainzer StraRe/BirkenstraRe gefiinhrt
werden. Genauere Details sind mit dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz AGR als Trager der Abwas-
serentsorgung im Rahmen der ErschlieRungsplanung abzustimmen.

Grundsatzlich ist im Bereich des Geltungsbereiches C auf Grund der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf und einer dadurch maximalen Uberbaubarkeit von 80% der
Fliche sowie der festgesetzten Parkplatzflache eine planungsrechtliche Verringerung der Uberbaubar-
keit zu konstatieren. Somit ist im Hinblick auf die Abwasserbewirtschaftung durch die vorliegende An-
derung des Bebauungsplans keine Verschlechterung gegeniiber dem Status quo zu befiirchten.

4.2 Verkehr
e StraRen/Anbindung
Die verkehrliche Anbindung der Teilflachen A und B erfolgt iiber die Mainzer Stralie und Obergasse.

Die verkehrliche Anbindung der Teilflache C erfolgt tiber die Mainzer Stralle. Der Landesbetrieb Mo-
bilitat betreibt derzeit eine bereits mit der Ortsgemeinde abgestimmte Planung fiir den Ausbau der L 425
und die Schaffung eines Radweges. In diesem Zusammenhang wurde die derzeit sehr unlbersichtliche
Zufahrt zum ehemaligen Rathaus umgeplant und verkehrlich ,,entscharft™. Zur Erlangung von Baurecht
beabsichtigt der Landesbetrieb Mobilitat die Durchfiihrung eines Abstimmungsverfahrens nach 85 Abs.
4 LStrG. Die Strallen- und Radwegeplanung wurde der Planung zugrunde gelegt und als Fachplanung
nachrichtlich in der Planzeichnung tibernommen. Die Abgrenzung der im Bebauungsplan festgesetzten
oOffentlichen StraRenverkehrsflachen resultiert ebenfalls aus dieser Planung, ist jedoch durch die Ortsge-
meinde umzusetzen.

e Ruhender Verkehr

Der Nachweis ausreichender Stellplatze in Abhangigkeit von der tatsachlich geplanten Nutzungsdichte
ist nach den einschlagigen VVorgaben der Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens von den Bauherren zu erbringen.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Fur die drei Geltungsbereiche A bis C wird gemal des rechtskraftigen Bebauungsplans ein Dorfgebiet
(MD) festgesetzt. Die Einschrankungen der allgemein zul&ssigen und ausnahmsweise zuléssigen Nut-
zung stellen ebenfalls eine Ubernahme des rechtskraftigen Bebauungsplans dar.

5.2 Mabl der baulichen Nutzung

Geltungsbereich A

Zur optimalen Ausnutzung dieser innerdrtlichen Flache wird der GRZ-Hdchstwert fir ein MD von 0,6
geméaR 8 17 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den Festsetzungen der beiden
angrenzenden Dorfgebiete. Die Festsetzungen der Geschossigkeit (hier zwei Geschosse als Hochstmal)
sowie der maximalen Traufhéhe erfolgen ebenfalls bestandsorientiert und stellen eine Ubernahme des
rechtskréftigen Bebauungsplans dar.

Geltungsbereich B

In Geltungsbereich B wird unter Zugrundelegung des 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und § 17 Abs. 2 BauNVO
eine GRZ von 0,75 festgesetzt. Die Uberschreitung der von § 17 Abs. 1 BauNVO genannte Obergrenze
der GRZ fur Dorfgebiete um 0,15 ist der Bestandssituation geschuldet, da die Grundflache des beste-
henden ,,Alten Rathauses® als Eckhaus auf diesem sehr kleinen Grundstiick bereits den Hochstwert
Uiberschreitet. Die Festsetzungen der Geschossigkeit (hier zwei Geschosse als Hochstmal) sowie der
maximalen Traufhohe erfolgen ebenfalls bestandsorientiert und stellen eine Ubernahme des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans dar.

GeméR § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird dartiber hinaus festgesetzt, dass von der Einhaltung der sich
aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ergebenden Grenzen — die maximal 50%ige Uberschreitung der Grund-
flichen durch die Grundfliche von ,,Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten“ und von ,,Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO*) — abgesehen wird. Somit kann das Grundstiick gemaR der Bestands-
situation bis zu einem GRZ-Wert von 1 bebaut werden. Erforderlich wird diese Festsetzung auf Grund
der historischen baulichen Entwicklung, der Ecksituation an der Ecke ,,Mainzer Stralle/Gaustraf3e* so-
wie der wesentlichen Erleichterung hinsichtlich einer zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung.

Geltungsbereich C

Die Teilflachen C1 und C2 innerhalb des Geltungsbereiches C sind in Anlehnung an den Gebéudebe-
stand in Teilflache C1 auf eine moglichst gute Ausnutzung durch die Neubebauung des Plangebiets C2
ausgelegt. Die Grundflachenzahl wird in beiden Plangebieten C1 und C2 mit 0,3 festgesetzt. Die zulés-
sige Grundflache ist ausreichend grol? bemessen, um eine Bebauung mit einem vergleichsweise grof3en
oder zwei kleineren Wohngeb&uden im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen zu ermdglichen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Geltungsbereich A

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise orientiert sich am Bestand der angrenzenden Baugebiete,
so dass eine Anpassung an die vorhandene Bebauung sichergestellt werden kann. Die Uberbaubare
Grundstucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO zeichne-
risch festgesetzt, wobei die riickwartige Baugrenze den Lickenschluss der angrenzenden Dorfgebiete
sicherstellt. Eine wie im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte Baulinie ist auf Grund des von der
Bauflucht an der StraRe zurlickgesetzten Baufensters und der erforderlichen Zuwegung Utber das Flur-
stiick 26 nicht durchfuhrbar, so dass an dieser Stelle eine Baugrenze zeichnerisch festgesetzt wird.

Geltungsbereich B

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise orientiert sich am Bestand der angrenzenden Baugebiete
sowie an derzeitigen Bebauung des Grundstiicks.
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Um zukinftige Einschrankungen des Stralenverkehrsraums zu vermeiden und die bestehende Ecksitu-
ation zu entscharfen wird die Gberbaubare Grundstiicksflache anstelle der Baulinie aus dem rechtskréf-
tigen Bebauungsplan durch eine Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch festgesetzt.

Geltungsbereich C, Teilflache C1

Zur Vermeidung geschlossener Blockrander und Gewéhrleistung einer aufgelockerten Bebauungsstruk-
tur am Siedlungsrand sowie der Gewahrleistung von ausreichenden Durchliftungsmdglichkeiten, wird
flr die Teilflache C1 des Geltungsbereiches C die offene Bauweise festgesetzt. Gemal der Bestandssi-
tuation ist die Errichtung von Einzelhdusern zul&ssig.

Geltungsbereich C, Teilflache C2

Auf der Teilflache C2 sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig, um dem unterschiedlichen Nachfrage-
bedarf verschiedener Nutzergruppen gerecht zu werden. Es erfolgt hingegen die Festsetzung einer ab-
weichenden Bauweise auf Grundlage des § 22 Abs. 4 BauNVO. Demnach kann im Rahmen der festge-
setzten Baugrenzen bis an die Grenze zur Teilflache C1 gebaut werden. Auch wurde die Baugrenze bis
an die offentliche Verkehrsflache herangefiihrt, um eine mdglichst effiziente Ausnutzung der Flache zu
gewahrleisten.

5.4 Flachen fur Nebenanlagen und Garagen

Zur Gewahrleistung einer méglichst guten Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen kénnen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach LBauO in den Abstandsflachen zuldssig
sind (einschliellich Garagen und Stellplatze) gemal § 23 Abs. 5 BauNVO ausdriicklich auch auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Um das gesamte Wohngebiet vor einer erhéhten Dichte und den damit verbundenen inneren Immissi-
onsquellen zu schiitzen, wird zur Erreichung des stadtebaulich gewiinschten Charakters die Zahl der
Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten pro Doppelhaus und 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte be-
grenzt. Es wird jedoch gemaft 8 31 Abs. 1 BauGB ermdglicht, dass fiir Doppelhaushalften ausnahms-
weise auch 2 Wohneinheiten (so bspw. eine Einliegerwohnung fiir Familienangehorige) zugelassen wer-
den koénnen. Damit will der Planungstréger diese Ausnutzung optional ermdglichen, sofern es in dem
zu prifenden Einzelfall stadtebaulich angemessen bzw. vertretbar ist.

5.6 Griunordnerische MaRnahmen

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dient der Eingriinung des neuen Baugebietes, der Ein-
bindung in den freien Landschaftsraum sowie als Eingriinung des auRerhalb des Geltungsbereiches ver-
laufenden Harxheimer Grabens.

Die gemaR 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Linde innerhalb des Geltungsbereiches C ist dauerhaft
zu erhalten und bei Absterben des Baums zu ersetzen. Diese Festsetzung wurde bereits im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan getroffen und stellt eine Ubernahme dar, die auf Grund der Auspragung des Baumes
immer noch gerechtfertigt ist. Zum bestmdglichsten Schutz aber auch zur Standortumfeldverbesserung
sind jedoch die Herstellung einer Baumscheibe sowie Malinahmen wahrend der Bauausfiihrung zwin-
gend erforderlich, die unter Ziffer 1.1.13. f. der textlichen Festsetzungen aufgefihrt sind.

6 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich C ist Schallimmissionen des Verkehrs der L 425 — Mainzer Stral’e ausgesetzt. Zur
Beurteilung der Immissionen durch den Verkehr wurde daher eine schalltechnische Untersuchung durch
das Schalltechnische Ingenieurbiro Pies erstellt, die Gegenstand der Anlage 1 und somit Bestandteil der
Begriindung ist.

Im Ergebnis wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit prognostiziert:
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,.Bei den Verkehrsgerauschimmissionen zur Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) werden die Orientierungs-
werte eines Dorfgebietes von 60 dB(A) tags im gesamten Plangebiet Uberschritten. Zur Nachtzeit (22.00
bis 06.00 Uhr), kann der Orientierungswert eines Dorfgebietes von 45 dB(A) im 2. OG ebenfalls im
gesamten Plangebiet nicht eingehalten werden.*

Da aktive MalRnahmen in Form von Wéanden oder Wallen aus Sicht des Gutachters auf Grund des Kur-
venverlaufs der L 425 sowie der erforderlichen Wallhdhen von mehr als 6 m als nicht zielfiihrend ein-
gestuft werden, verbleiben planerische und passive Larmschutzmafnahmen. Auf Grundlage der Ergeb-
nisse der schalltechnischen Untersuchung werden daher schallmindernde MaRnahmen im Geltungsbe-
reich C zur Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt:

- Im Geltungsbereich C sind fiir schutzbeddrftige Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen zum
Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume ist nachzuweisen, dass die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der AuBBenbauteile gemal der DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau
— Anforderungen und Nachweise®) fir die jeweiligen L&rmpegelbereiche erfillt werden.

- In den Bereichen, in denen die Vorsorgewerte der 16. BImSchV zur Nachtzeit (54 dB(A)) uber-
schritten werden, sind Schlafradume mit schallgeddmmten Be- und Entliftungsanlagen oder gleich-
wertigen MalRnahmen bautechnischer Art zu versehen.

- In den Bereichen, in denen eine Uberschreitung der Tagesorientierungswerte der DIN 18005 vor-
liegt (> 60 dB(A)), sind AuBenwohnbereiche nicht zulassig.

Da die schalltechnische Untersuchung auf der Grundlage der freien Schallausbreitung erstellt wurde,
kann von den jeweiligen Festsetzungen abgewichen werden, wenn auf Baugenehmigungsebene der
Nachweis erbracht werden kann, dass die jeweiligen Larmpegelbereiche, VVorsorgewerte oder Tagesori-
entierungswerte auf Grundlage der konkreten Planungen eingehalten werden.

7 Artenschutz

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten durch
das Buro BG Natur dbR erstellt, das Gegenstand der Anlage 2 dieser Begriindung ist.

Im Ergebnis sind insbesondere europdische VVogelarten fiir die Planung relevant, die in den Gehdlzbe-
stdnden, Efeudickicht und auch als Gebaudebriiter an dem bestehenden Gebaude im Geltungsbereich C
vorkommen konnen. Weitere planungsrelevante Tierarten wurden geméR Gutachten ausgeschlossen, da
das Gebadude im Geltungsbereich B keine geeigneten Einschlupfmdglichkeiten fir Flederméuse und
Vdgel bietet. Bei der Dachstuhlbegehung im Gebédude im Geltungsbereich C konnten ebenfalls keine
Fledermause nachgewiesen werden. Jedoch sind an dem Gebdaude Nischen vorhanden, die von Gebau-
debritern genutzt werden kénnen. Da es sich bei den Kartierungen um Momentaufnahmen handelt, kann
sich die Situation im Plangebiet jederzeit andern.

Zur Vermeidung des Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden daher Zeitfenster fiir
Rodungsarbeiten und fur den Beginn von Abriss-, Riickbau- und/oder Sanierungsmafinahmen von Ge-
bauden im Bebauungsplan als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geméal3 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Dartiber hinaus wird die Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Nischenbriiter gemaR den Empfehlun-
gen des Gutachters textlich als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bei Gestaltungsfragen ist die ,,Satzung tber die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart und die Gestal-
tung baulicher Anlagen im Ortskern Harxheim®, ver6ffentlicht im Amtsblatt Nr. 27/97 vom 24.07.1997
anzuwenden.
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9 Umweltprifung

Bei der gegensténdlichen Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird. Eine Umweltprifung und die An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind deshalb nicht erforderlich. Die beriihrten
Umwelt- und Naturschutzbelange sind jedoch bei jeder Aufstellung oder Anderung eines Bebauungs-
plans zu beachten und werden nachfolgendend schutzgutbezogen betrachtet.

Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, die durch die neue wohn-
bauliche Nutzung entstehen, sind auf Grund der GroRe der einzelnen Teilflachen von untergeordnetem
Mafe und entsprechen dem normalen MaR, das bei jeder Umnutzung bzw. Nachverdichtung der Orts-
lage in der unmittelbar betroffenen Nachbarschaft auftritt.

Der Geltungsbereich C ist Schallimmissionen des Verkehrs der L 425 — Mainzer Stra3e ausgesetzt. In
diesem Zusammenhang wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6 verwiesen. Unter Zugrundelegung der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Menschen ausschliel3en.

Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich A stellt sich als Spielplatz dar. Neben den Spielgerdten kommen Trittrasen und
Ziergeholze vor, die leicht ersetzbar sind. Lediglich ein Ahorn ist als wertgebendes Biotop zu nennen.
Die Flachen des Geltungsbereiches B sind vollversiegelt. Die beiden Geltungsbereiche A und B weisen
eine vergleichsweise geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf.

Der Geltungsbereich C ist durch die Lage zwischen einem Graben und der L 425 gekennzeichnet. Die
Teilflache C1 ist Uberwiegend bebaut. Die Teilflache C2 6stlich des Gebaudes wird als Schotterpark-
platz und Rasenflache genutzt. Als wertgebende Biotope sind die Linde sowie die Ufergehdlze des Gra-
bens zu nennen. Entlang der L 425 wurden zudem Einzelstraucher gepflanzt, die nach Aussagen der
Verbandsgemeindeverwaltung, Abteilung Umwelt, Gewasser, Landespflege im Okokonto der Ortsge-
meinde geflihrt wird, jedoch noch keinem Eingriff zugeordnet wurden. Hierbei ist jedoch zu erwéhnen,
dass diese Strukturen bereits im Rahmen der Ausbauplanung L 425 beansprucht werden.

Durch die Festsetzung der Linde zur Erhaltung geméall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB kann eine dauerhafte
Sicherstellung des Baumes gewahrleistet werden. Zudem werden Griinstrukturen durch die Festsetzung
von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze geschaffen.

Auf Grund der Realnutzung sowie der Lage in unmittelbarer Nahe zu teilweise stark befahrenen Ver-
kehrsflachen ist den Flachen aus tierdkologischer Sicht eine geringe Bedeutung zuzuschreiben. Die vor-
handenen Gehdlzstrukturen bieten ubiquitdren Vogelarten Lebensraum. Bei Beachtung der zeitlich be-
fristeten Vorgabe der Rodungsarbeiten und sowie die festgesetzten Fristen flr Abriss-, Riickbau- und /
oder SanierungsmaBnahmen von Gebduden auferhalb der Brut- und Setzzeit lassen sich artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde sicher ausschlief3en.

In Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung durch
das Buro BG Natur dbR erstellt, das Gegenstand der Anlage 2 ist, auf die hiermit verwiesen wird.

Schutzgiiter Boden / Flache

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverédnderungen oder Verdachtsflachen sind
innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

MaRgeblicher Wirkfaktor fiir die Schutzgiiter ist die planungsrechtlich erméglichte Uberbauung von
Grund und Boden. Die resultierende Versiegelung ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ) und der
maximal zulassigen Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Somit ergibt sich eine pla-
nungsrechtlich mégliche Neuversiegelung von:
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Geltungsbereich Bezugsgrofie GRz | Uberschreitung planungsrecht-
(MD) lich mogliche

Versiegelung

[GréRe x (GRZ + Uberschrei-
tung)]

50%, jedoch maximal bis
GRZ 0,8

A 317 m? 0,6 0,2 254 m?

von einer er Einhaltung der
sich aus § 19 Abs. 4 Satz 2

BauNVO ergebenden Gren-
zen wird abgesehen

B 175 m? 0,75 0,25 175 m2
50%, jedoch maximal bis
GRZ 0,8
Cc1 837 m2 0,3 0,15 377 m?
50%, jedoch maximal bis
GRZ 0,8
c2 744 m? 0,3 0,15 335 m?
SUMME 1.141 m?
Tabelle 1: Planungsrechtlich mégliche Versiegelung

Der planungsrechtlich mdglichen Versiegelung kdénnen die bestehenden Versiegelungen gegeniiberge-
stellt werden:

Geltungsbereich planungsrecht- bereits vorhan- resultierende
lich mégliche dene Versiege- Neuversiege-

Versiegelung lung lung

[

A 254 m2 25 m? 229 m?2
B 175 m2 175 m2 0 m2
C1 337 m? 583 m2 -264 m?
Cc2 335 m? 0 m2 335 m2
SUMME 1.617 m2 783 m2 300 m2

Tabelle 2: Resultierende Neuversiegelung

Wie oben stehender Tabelle zeigt, kommt es zu einem Realverlust der Bodenfunktionen in der GroRen-
ordnung von ca. 300 m2, Betroffen sind tiberwiegend anthropogen lberprégte Boden, die mit Ausnahme
des Geltungsbereiches A bereits planungsrechtlich Giberbaut werden kdnnen und teilweise auch Gberbaut
sind.

Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich befindet sich aulRerhalb von Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebieten.

An den Geltungsbereich C grenzt ein Hangentwasserungsgraben als Gewasser I11. Ordnung, der im Ver-
lauf durch einen landwirtschaftlichen, nicht ausparzellierten Weg gequert wird. Da diese Querung bei
Realisierung des Bebauungsplans funktionslos wird, wird auf Grundlage vertraglicher Regelungen zwi-
schen der Ortsgemeinde und der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Untere Wasserbehorde die Uberfahrt
zuriickgebaut und ein angemessenes Gewasserprofil wiederhergestellt. Zudem wird eine 4 m breite FI&-
chen fir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen geméal § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB entlang des Grabens zeichnerisch und textlich festgesetzt. Durch die damit vorgesehene
Bepflanzung mit Baumen I1. Ordnung kann eine Beschattung des Gewéssers gewahrleistet werden und
eine 0kologisch an den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie orientierte Aufwertung des Gewassers erfol-
gen.
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Durch die planungsrechtlich ermdglichte zusatzliche Erhéhung der Versiegelung von ca. 300 m2 wird
der Oberflachenabfluss verscharft. Durch diese lediglich geringfiigige Erhéhung wird die neue Planung
aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine nennenswerte Verschlechterung gegenutiber dem urspriinglichen
Bebauungsplan bewirken. Die Grundstucke sind in den hydraulischen Berechnungen der Ortskanalisa-
tion seit langem enthalten. Zudem konnen riickhaltende MaRnahmen auf dem Grundstiick den potenzi-
ellen Eingriff weiter mindern.

Schutzgut Klima/Luft

Durch geplante Bebauung innerhalb der Geltungsbereiche A und C, Teilflache C2 ist in geringem Mal3e
mit einer Erhéhung der Warmebelastung im Plangebiet und an den angrenzenden Siedlungsabschnitten
durch erhéhte Abstrahlungswerte von Wénden und Bel&gen zu erwarten. Diese zusétzlichen Beeintrach-
tigungen werden jedoch als nicht erheblich eingestuft.

Die Sicherung vorhandener sowie die Schaffung neuer Vegetationsstrukturen innerhalb des Geltungs-
bereiches C haben lokalklimatische Gunstwirkungen zur Folge, da diese Gehdlzstrukturen zur Anrei-
cherung der Umgebung mit Sauerstoff, Férderung der temperaturausgleichenden Wirkung sowie der
Staub- und Schadstofffilterung beitragen kénnen.

Innerhalb der Geltungsbereiche B und C1 wird sich die klimatische Situation auf Grund der Bestands-
situation in innerdrtlicher Lage nicht nennenswert verandern.

Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich ist durch innerdrtliche (Geltungsbereiche A und B) bzw. Ortsrandlage (Geltungs-
bereich C) gepragt. Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist kein Verlust landschafts- bzw. orts-
bildpragenden Strukturen verbunden.

Durch die Sicherung vorhandener sowie die Schaffung neuer Vegetationsstrukturen innerhalb des Gel-
tungsbereiches C kann eine Einbindung in den Ortsrand erzielt werden.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Gemal der Denkmalliste des Kreises Mainz-Bingen ist das westlich an den Geltungsbereich A angren-
zende Anwesen der Obergasse 9 als Bauliche Gesamtanlage denkmalgeschiitzt. Dabei handelt es sich
um den ehemaligen Forstbaumscher Hof, das als barockes Fachwerkhaus mit massiven Giebelwanden
(verputzt) aus der ersten Hélfte des 18. Jahrhunderts datiert. Ebenso wird der Torbogen im Denkmals-
verzeichnis aufgefihrt.

Die Errichtung baulicher Anlagen bedarf daher im Rahmen des Umgebungsschutzes einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung nach § 13 Denkmalschutzgesetz. Eine solche ist nur zu erteilen, wenn das
geschutzte Kulturdenkmal nicht in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt wird (§ 13 Abs. 1 Ziffer 3
Denkmalschutzgesetz).

Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und somit von der
Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Zusétzliche Wechselwirkungen — tiber die bereits bei den einzelnen Schutzgutern genannten Beeintréch-
tigungen hinaus — sind insgesamt von untergeordneter Bedeutung.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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10 Umsetzung der Planung

10.1 Eigentumsverhéltnisse

Samtliche Grundstiicke in den Geltungsbereichen A und B des Bebauungsplanes befinden sich im Ei-
gentum der Ortsgemeinde. Innerhalb des Geltungsbereiches C befindet sich das Flurstiick 6/2 in Privat-
eigentum, die tibrigen Flachen befinden im Eigentum der Ortsgemeinde.

10.2 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sowie zur Erzielung von nutzungsgerechten Grundstiickszuschnit-
ten sind innerhalb des Geltungsbereiches C bodenordnende MalRnahmen erforderlich. Die Bodenord-
nung kann durch verschiedene, sich teilweise ergdnzende Instrumente erfolgen, so z.B. Umlegung nach
8§ 45ff BauGB, Bereitstellung von Ersatzland gemal 8 55 Abs. 5 BauGB, freiwillige Umlegung oder
freihandiger Erwerb von Teilflachen durch den Planungstréger.

10.3 Kaosten, Finanzierung

Die in diesem Stadium der Bebauungsplanung noch nicht ermittelten Kosten fur die Realisierung des
Neubaugebietes werden auf Grundlage der entsprechenden Satzungen bzw. Haushaltsansétze der Ver-
bandsgemeinde Bodenheim sowie der Ortsgemeinde Harxheim finanziert.

Die Finanzierung des gemeindlichen Anteils (10% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes geman
88 127 bis 129 BauGB sowie der Anteil an den Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt durch die
Bereitstellung entsprechender Mittel im Haushalt.

10.4 Flachenbilanz

Der Bebauungsplan weist folgende Flachenbilanz auf:

Festsetzung FlachengrofRe [m?]
Geltungsbereich A 317
Dorfgebiet 317
Geltungsbereich B 175
Dorfgebiet 175
Geltungsbereich C 1.768
Dorfgebiet (Teilflache C1) 837
Dorfgebiet (Teilflache C2) 744
Offentliche StraRenverkehrsflache 94
Offentliche Griinflache 93

DORHOFER & PARTNER Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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Anlass

Die Ortsgemeinde Harxheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans
,Ortskern Harxheim-westlicher Teil“. Gegenliber der bisherigen 6ffentlichen Nutzung
sollen die betroffenen Grundstiicke in private Hand lberfiihrt werden. Hierbei
werden je nach zukiinftiger Nutzung moglicherweise auch Gebadude abgerissen und
Geholze gefallt.

Die Biologische Vielfalt von Pflanzen-und Tierarten wird zunehmend durch eine
Urbanisierung der Landschaft gefahrdet. Ein zunehmender Konflikt besteht im Falle
von notwendigen klimawirksamen Sanierungsmalinahmen an Gebduden oder bei
Abbruchvorhaben. So scheint ein Zerstéren von Fortpflanzungs-und Ruhestatten
vieler Gebaudebriter, wie z.B. Mauersegler, Mehlschwalben, oder vieler
Fledermausarten, wie z.B. Zwergfledermadusen und Breitfligelfledermausen, durch
diese Vorhaben, wenn auch meist unbemerkt und unbeabsichtigt, unausweichlich.
Um die strafbewehrten Verbotstatbestinde des speziellen Artenschutzrechts
und/oder Bauverzogerungen zu vermeiden, ist die friihzeitige Begutachtung sinnvoll.

In der folgenden artenschutzfachlichen Untersuchung wurden die auf dem Spielplatz-
Grundstick (Geltungsbereich A) vorhandenen Gehodlze hinsichtlich aktuell
vorhandenen quartierbietenden Strukturen fur Tiere, wie z.B. Spechthdhlen,
Spaltbereiche fiir Fledermause untersucht. Darliber hinaus wurden die vorhandenen
Gebdude , Altes Rathaus” (Geltungsbereich B) und , Rathaus” (Geltungsbereich C) in
Harxheim auf einen aktuellen Besatz von besonders und/oder streng geschitzter
Tierarten nach 8§44 BNatSchG, insbesondere der Nutzung von Einzel- und
Wochenstubenquartieren von Fledermdusen und die aktuelle und potenzielle
Nutzung von Nistmoglichkeiten fliir Gebaudebriter in der Brutsaison, sowie die
weiterer quartierbietender Strukturen hin Uberprift. Zusatzlich wurde der
Aullenbereich des Rathauses (Geltungsbereich C) auf quartierbietende Strukturen
hin Gberprift.

In Form des vorliegenden Gutachtens wurde die geplante Nutzungsanderung unter
artenschutzrechtlichen Aspekten bewertet und ggf. die Notwendigkeit zur
Umsetzung von VermeidungsmalBnahmen, MinderungsmalBnahmen, vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen und/oder ErsatzmalRnahmen formuliert.
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Abbildung 1: Biotoptypenkartierung Bebauungsplan , Ortskern Harxheim-westlicher
Teil“ (1. Anderung) [Quelle: Dérhéfer & Partner, Engelstadt, 2016].
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Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche
Vorschriften erlassen worden. In der Neufassung der §§ 44 und 45 des BNatSchG
wurden die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz (Flora-Fauna-Habitat
(FFH)- und Vogelschutzrichtlinie VS-RL)) umgesetzt.

Es gelten die Verbotstatbestande des §44 Abs. 1 BNatSchG mit den rechtlichen Folgen
aus §69 (Ordnungswidrigkeit) und § 71 (Straftatbestand).

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des §44 Abs.1 sind
folgendermaRen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstdren

(Zugriffsverbote)."

Mit der Erweiterung des §44 BNatSchG durch den Absatz 5 fir Eingriffsvorhaben und
fur Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 BNatSchG, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable
Losung bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt.
Demnach ist hier zu prifen, inwieweit streng geschiitzte Arten und europadische
Vogelarten von dem Vorhaben betroffen sind.

Zu den besonders geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehoéren:

e Tier- und Pflanzenarten der Anhdnge A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
EU-Artenschutzverordnung
e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG , Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie*

1 Die FloraFaunaHabitat-Richtlinie 92/43/EWG enthélt drei Anhange mit zu schiitzenden Arten:

Anhang Il beinhaltet "Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen"; darunter befinden sich prioritare Pflanzen-
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e europadische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;
,Vogelschutzrichtlinie” 2
e Arten der Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO , Bundesartenschutzverordnung”

Zu den streng geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehdren besonders
geschitzte Arten:

e des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung

e des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie”

e der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchVO ,,Bundesartenschutzverordnung”

und Tierarten, die so bedroht sind, dass der Europdischen Gemeinschaft fir deren Erhaltung
"besondere Verantwortung" zukommt. lhre Habitate sind neben den Anhang I-Lebensraumtypen
essenzielle Bestandteile des europdischen Netzes NATURA 2000.

Anhang IV enthilt "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse" und bezieht sich
auf die "Artenschutz"-Artikel 12 und 13 FFH-RL, wobei zahlreiche Arten gleichzeitig auch in Anhang I
enthalten sind.

In Anhang V sind Arten aufgelistet, fir die nach Artikel 14 FFH-RL Entnahme und Nutzung zu regeln
sind. Vor allem die im Wasser lebenden "nutzbaren" Arten (Seehund, Robben, div. Fische,
Flussperlmuschel, Krebse) stehen meist auch schon im Anhang II.

Zentrales Element der FFH-RL ist das Verschlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2:

Die Mitgliedstaaten treffen die geeigneten MaRnahmen, um in den besonderen Schutzgebieten die
Verschlechterung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten sowie Stdérungen von
Arten, fir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Stérungen sich im
Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken kénnten."

2Die Vogelschutzrichtlinie betrifft (Artikel 1):

(1) ..die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die im europdischen Gebiet der
Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die
Bewirtschaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. DOrr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
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2.1

Rechtliches speziell zu Geb&dudebriitern und in/an Gebduden lebenden
Fledermausen

Die an und in Gebadude lebenden Vogelarten und Fledermause (mit Ausnahme der
StralRentaube) stehen durch das Bundesnaturschutzgesetz unter besonderem bzw.
strengem Schutz (BNatSchG § 44 Abs. 1). Die generellen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 (vgl. Kapitel 2) gelten.

Lebensstatten, die Tiere wiederholt nutzen, z.B. Fledermausquartiere,
Mehlschwalbennester und Mauerseglerhohlen, sind auch dann geschiitzt, wenn die
Tiere jahreszeitlich bedingt, beispielsweise im Winter, nicht anwesend sind.

Grundsatzlich ist eine Beschadigung von Niststatten/Quartieren z.B. an Fassaden, im
Dachbereich etc. nicht gestattet. Ebenso ist den Tieren der Zugang zu ihren
Niststatten bzw. Quartieren z.B. durch Baugeriiste oder Netze nicht zu versperren.
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3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet (B-Plan Geltungsbereich A, B und C) gehort naturrdumlich
gesehen zur Gaustrassenhohe (227.30), ein gegliederter Hohenriicken zwischen
Mittlerem Selzbecken und Rheintal.

Geltungsbereich A umfasst einen ehemaligen Spielplatz, der nicht mehr genutzt wird.
V g %)‘. &

Abbildung 2: Der ehemalige Spielplatz von der StraBe aus fotografiert (oben) und
Rasenflache im hinteren Spielplatzbereich (unten).

Im straBenseitigen Teil des Gelandes befinden sich noch ein Spielhaus und eine
Sitzbank neben kleineren Strauchpflanzungen und einem Spitzahorn. Im hinteren Teil
des Gelandes befindet sich eine Eibe auf einer Rasenflache, die zum Zeitpunkt der
Begutachtung gemaht war. Die angrenzende Mauer ist dicht mit Efeu bewachsen. Der

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
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Abbildung 3: Dicht mit Geholz bestandener Bereich hinter Efeu-bewachsener Mauer.

Bereich hinter der Mauer war nicht zuganglich. Er ist dicht mit Gehdlz wie
beispielsweise Holunder bewachsen.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
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Bei Geltungsbereich B handelt es sich um das Grundstiick des ,Alten Rathauses”.

Abbildung 4: AuBenansicht , Altes Rathaus” Hofplatz

Abbildung 5: Hofplatz ,Altes Rathaus”

Das Grundstlick wird vollstandig vom Gebdude und Hofplatz eingenommen,
Griinflachen bestehen nicht.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
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Bei Geltungsbereich C handelt es sich um das derzeit als Rathaus genutzte Gebaude
sowie dessen AulRenbereich.

Abbildung 6: Blick auf das derzeit als Rathaus genutzte Gebdude, im Vordergrund
Rasenflache, im Hintergrund links freistehende Linde

Das mehrstockige Gebdude wurde im Jahr 1903 erbaut, derzeit besteht eine Nutzung
durch die Gemeindeverwaltung sowie im Dachgeschoss als Wohnung. Hinter dem
Gebdude befindet sich Geholz.

Die Freiflache 6stlich des Gebaudes wird teilweise als Schotterparkplatz genutzt, die
Ubrige Flache ist Rasenflache. Zur Mainzer StraRe hin sind Blische gepflanzt.

Der slidwestliche Bereich des Gelandes wird vom o6rtlichen Bauhof als Lagerstatte
und Abstellflache fiir Fahrzeuge genutzt. Dort befindet sich eine freistehende Linde.

Abbildung 7: Hofplatz mit Lagerplatz und Abstellflache des Bauhofs.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
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Vorgehensweise Vororttermine

Das Untersuchungsgebiet wurde am 28.08.2017 (vormittags, sonnig, windstill) auf
die Nutzung durch geschitzte Tierarten (z.B. Fledermause etc.) untersucht.

Dabei erfolgte die Inspektion aller Raumlichkeiten von innen mit dem Fokus auf die
Dach- und Kellerbereiche. Diese wurden intensiv mit einer Taschenlampe
ausgeleuchtet und auf eine aktuelle, vergangene oder versteckte Besiedlung
(Kotkriimel, Nistmaterial, Federn etc.) hin untersucht.

Bei den Gebdudeinspektionen von aullen wurden insbesondere die Fassaden, die
Dachibergdnge, Dachhaut etc. intensiv untersucht. Dabei wurden die Gebaude vor
allem nach Einschlupfmoglichkeiten (z.B. fiir Fledermause und Gebdudebriter), wie
kleinere Rissen, Spalten, Locher, gedffnete Fenster und Tiren etc. und nach
potenziell quartierbietenden Strukturen fir Fledermaduse sowie nach vorhandenen
Nischen, die wahrend der Brutsaison durch Gebaudebriiter genutzt werden kénnen,
abgesucht. Dariber hinaus wurde auf mogliche Existenzhinweise, wie Kotspuren von
Gebdudebriitern an der Fassade, sichtbares ehemals genutztes Nistmaterial, Kot
anderer Sdugetiere etc., geachtet.

Die auf den Geldanden im Geltungsbereich A und C befindlichen Gehdlze wurden
hinsichtlich aktuell vorhandenen quartierbietenden Strukturen fir Tiere, wie z.B.
Spechthohlen, Spaltbereiche fiir Fledermause, Nistmaterial, Kobel untersucht.

Nachuntersuchungen der AuRenflache auf Zauneidechsen im Geltungsbereich C
erfolgten am 29.08.2017 (nachmittags, schwiile Witterung) und am 04.09.2017
(morgens, sonnig, nach kihler Nacht).
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5.1

5.2

Ergebnisse
Ergebnis Geltungsbereich A (Spielplatz)

Das derzeit abgesperrte Gelande im Geltungsbereich A ist im vorderen ehemaligen
Spielplatzbereich gut einsehbar, der Gehdlz-bestandene Bereich hinter der Mauer
war zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht einsehbar.

Zur StralRe hin steht ein Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem Stammumfang von
95 cm (gemessen in 1 m Hohe), dieser weist keine Hohlen auf, die von geschiitzten
Tierarten besiedelt sein kdnnten. Auch Nester wurden nicht nachgewiesen.

Die Untersuchung des hinteren Teils des Spielplatzes ergab keine Hinweise auf eine
Besiedlung durch geschiitzte Tierarten.

Der anschlieBende, nicht zugadngliche Bereich hat demgegeniber Potenzial zur
Nutzung durch geschiitzte Tierarten. Im dichten Efeubewuchs der Mauer kénnten
sich nicht einsehbare Nester von Gebuschbritern befinden und auch die Geholze
jenseits der Mauer konnten Nahrungs-und Bruthabitat fiir Gebischbriter darstellen.

Fledermause sind aufgrund des fehlenden Bestands an Altbdumen nicht zu erwarten.

Ergebnis Geltungsbereich B (Altes Rathaus)

Das , Alte Rathaus” befindet sich in einem guten baulichen Zustand, es bestehen an
der AuBenfassade keine Einschlupfmdoglichkeiten fir geschiitzte Tierarten. Das Dach
ist vollstandig ausgebaut und nach aulRen hin abgedichtet, sodass hier keine Tiere Ein-
oder Unterschlupf finden koénnen. An der Ostfassade wachst Efeu, der
Nistmoglichkeiten Vogel bieten kénnte. Im Rahmen der Untersuchung wurden
aktuell keine Nester nachgewiesen.

Abbildung 8: Efeubewuchs an der Ostfassade des , Alten Rathauses”.

Der Kellerraum bietet keine Einschlupfmoglichkeiten und ist frei von Tierbesatz.
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Abbildung 9: Kellerraum ,,Altes Rathaus”.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstraBe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de



Gemeinde Harxheim - Artenschutzrechtliches Gutachten 13
Bebauungsplan ,,Ortskern Harxheim — westlicher Teil“ 1. Anderung

5.3 Ergebnis Geltungsbereich C (Rathaus)

Gebiude:

Die Fassade des derzeit in Nutzung befindlichen Gebaudes weist keine Lécher oder
Spalten auf, die Potenzial flir einen Tierbesatz haben kénnten. In den Traufkasten aus
Holz befinden sich vereinzelte Einschlupfmoglichkeiten, sodass hier eine Nutzung
beispielsweise durch Gebdudebriiter nicht ausgeschlossen werden kann.

Abbildung 10: Detail der Holzverkleidung des Vordachs liber der Eingangstiir, der rote
Pfeil weist auf eine Einschlupfméglichkeit.

Auf dem Dachboden wurde ein Bilch-Skelett vorgefunden. Die gelegentliche Nutzung
durch Bilche kann daher nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Ergebnisse der
Inspektion des Gebalks und zahlreich vorhandenen Spinnweben wird ein aktueller
Besatz mit Fledermausen ausgeschlossen.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstraBe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de



Gemeinde Harxheim - Artenschutzrechtliches Gutachten

14
Bebauungsplan ,,Ortskern Harxheim — westlicher Teil“ 1. Anderung

Abbildung 11: Fund eines Bilch-Skeletts auf dem Dachboden des Rathauses.

Die genutzten Raume des Gebdaudes sind frei von Hinweisen auf einen Besatz mit
geschitzten Tierarten.

Der Keller besitzt keinen Zugang von aulRen. Eine Inspektion ergab keinen Besatz mit
geschitzten Tierarten.
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AuRenbereich:

Westlich direkt an das Rathausgebaude angrenzend befindet sich dichtes Geblisch
aus Hagebutten- und Vogelbeerstrauchern. Dieser Bereich ist aufgrund der
Belaubung nicht vollstandig einsehbar, er bietet Potenzial fiir die Besiedlung durch
Geblschbriter.

Abbildung 12: Gebiisch westlich angrenzend an das Rathausgebdude

Hinter dem Gebaude befindet sich ein efeu-bewachsener Durchgang, das Grundstiick
wird dort durch eine ebenfalls efeu-bewachsene Mauer begrenzt. Hier gibt es kein
Potenzial fir eine Nutzung durch streng geschitzte Tierarten.
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Abbildung 13: efeu-bewachsene Grenzmauer zum benachbarten Graben hinter dem
Rathaus-Gebadude.

Der stidwestliche Teil des Gelandes, teils asphaltiert, teils geschottert, wird vom
ortlichen Bauhof als Abstellflache genutzt. Ein kleiner Teil wird als Lagerplatz fir
groRe Bruchsteine genutzt.

iaaboer
N/ -

Abbildung 14: besonnte Bruchsteine auf Bauhof-Flache.
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Bei drei Begehungen zu gilinstigen Witterungsbedingungen wurden hier keine
Zauneidechsen nachgewiesen. Die in diesem Bereich stehende Linde (Tilia)
(Stammumfang 2,25 m, gemessen in 1 m Hohe) wies zwar Astausfaulungen auf, diese
sind jedoch nicht tief genug, um fir Hohlenbriiter oder eine Besiedlung durch
Fledermause geeignet zu sein. Nester waren zum Zeitpunkt der Begehungen nicht
vorhanden.

s

Abbildung 15: Detailaufnahme der Linde, mit Astausfaulung (roter Pfeil)

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs C wird hauptsachlich von einer Rasenflache
eingenommen, zur Strale hin befinden sich eine lichte Strauchreihe und ein
Essigbaum (Rhus typhina), darin befinden sich keine Nester.

Die Rasenflaiche wurde intensiv auf das Vorkommen von Zauneidechsen hin
abgesucht. Trotz guter Witterungsverhaltnisse konnten keine Tiere nachgewiesen
werden. Die Flache wird offensichtlich von Hundebesitzern als Spazierweg genutzt
(eigene Beobachtung, Fund von Hundekot), sodass sie regelmassigen Stérungen
unterliegt, was moglicherweise ein Grund fiir den fehlenden Nachweis ist.
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6 Konflikte und MaBhahmen

Abgesehen von der geplanten Nutzungsdanderung im Bebauungsplan liegen keine
konkreten Planungen fiir die Untersuchungsgebiete vor. Daher wird hier eine
Aufstellung moglicher Konflikte und im Konfliktfall durchzufiihrender MaRnahmen
vorgelegt.

Beziiglich der zu erwartenden Auswirkungen auf ortliche Lebensgemeinschaften
schitzenswerter Tiere bzw. einzelner Arten werden folgende projektbezogene
MaBnahmen (ggf. V Vermeidung, M Minderung und E Ersatz) vorgeschlagen, die
Belange des Artenschutzes abdecken, und auf geltendes Naturschutzrecht
aufmerksam machen, das unabhéangig von den Regelungen dieses Bebauungsplanes
in jedem Fall zu beachten ist und bei Nichtbeachtung z.T. erhebliche Sanktionen nach
sich ziehen kann.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion sind ggf. vorgezogene
sogenannte CEF-MaRnahmen ,,continued ecological functionality” konfliktmindernd
durchzufiihren.

Tabelle 1: Konflikte und MaBnahmen Geltungsbereich A

Geltungsbereich A (ehemaliger Spielplatz)

Maoglicher Konflikt MaBnahme MaRB-
nahmen-

typ

Baumfallungen, Rodungen von Gehdlzen und |y,
die Entfernung von Fassadenbegriinung diirfen
nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5
BNatSchG).

Entfernung Geholze
(zerstorung
Nistmoglichkeiten)

Nur in ausreichend begriindeten
Ausnahmefillen kann von diesen Zeiten
abgewichen werden, wenn eine o6kologische
Baubegleitung oder Umweltbaubegleitung
(UBB) die auszufihrenden Malnahmen
begutachtet, die Naturschutzbehorde
informiert ist und die Verbotstatbestande des
speziellen  Artenschutzes  ausgeschlossen
werden konnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a.
Totung, Verletzung von besonders geschiitzten
Tieren, Storung z.B. von benachbarter Brut).
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Tabelle 2: Konflikte und MaBnahmen Geltungsbereich B

Geltungsbereich B (,,Altes Rathaus“)

Moglicher Konflikt MaRBnahme MaRnahmentyp

Gebaudeabbruch/ Baumfallungen, Rodungen von |y

Entfernung Efeu- Geholzen und die Entfernung von

Bewuchs der | Fassadenbegriinung dirfen nur in der

Fassade (Zerstorung
Nistmoglichkeiten)

Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefihrt werden (§ 39 Abs. 5
BNatSchG).

Nur in ausreichend begriindeten
Ausnahmefallen kann von diesen Zeiten
abgewichen werden, wenn eine
Okologische Baubegleitung oder
Umweltbaubegleitung (uBB) die

auszufuhrenden MaRnhahmen
begutachtet, die Naturschutzbehorde
informiert ist und die

Verbotstatbestainde des speziellen
Artenschutzes ausgeschlossen werden
konnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a.
Toétung, Verletzung von besonders
geschitzten Tieren, Stérung z.B. von
benachbarter Brut).
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Tabelle 3: Konflikte und MaBnahmen Geltungsbereich C
Geltungsbereich C (Rathaus)
Moglicher Konflikt MaRBnahme MaRnahmen
typ

Gebdudeabbruch/ Gebdude sind bevorzugt aullerhalb der | V

Umbau/ Dammungs- | Brutzeit von Gebaudebritern nur im

mallnahmen Zeitraum vom 1. Oktober bis

(Zerstorung 28./29.Februar abzureillen.

letmoghC.hI(EItGH, Fir den Wegfall der potenziellen | g

;'Flo:]ur;g/Totung Nistmoglichkeiten fir Gebdudebriiter in

ilche

den Traufkdsten sind in der Ortslage
Harxheim 4 Nistkdsten (z.B. Fa. Schwegler
Halbhohle Typ 2HW oder Fa. Strobel
Naturschutzbedarf Kasten Nr. 325 oder Fa.
Hasselfeldt Nistkasten fir Nischenbriter)
aufzuhangen.

Grundsatzliche Hinweise zur Anbringung:

e Bei Anbringung an die Hausfassade
Wahl einer geschiitzten Stelle unter
Dachiberstand, nicht stark
besonnt, moglichst
straBenabgewandte  Seite und
sichere Anbringung durch
Montagewinkel und Diibel

e Langer haltbar sind Kasten aus Holz-
, Faser- oder Porenbeton

e Nistkdsten kénnen mit ungiftiger,
atmungsaktiver Farbe angestrichen
werden, sodass sie farblich zur
Fassade passen

e Ausrichtung des Einfluglochs nach
Siiden bis Osten, um einen Wind-
und Regenschutz zu gewahren (falls
dennoch Regen eindringen kann,
Ablauflécher in den Boden (5 mm)
bohren)

e Wihlen der Gebdudeseite, die
Grinflachen zugewandt ist

Nach Abschluss der MaBnahme ist eine
kurz fotografische Dokumentation der
Durchfiihrung der MalBBnahme  mit
Verortung der Kasten an die UNB zu
senden.
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Zum Ausschluss von Bilchen st das |V
Gebdude im Falle von im Winter
stattfindenden Abbrucharbeiten vor
Beginn der Arbeiten durch einen
Fachgutachter/6kologische Baubegleitung
(OBB) zu untersuchen und ggf. in
Absprache mit der UNB eine Umsiedlung zu
veranlassen.

Entfernung Gehdlze
(Zerstorung
Nistmoglichkeiten)

Baumfallungen, Rodungen von Gehdlzen v
und die Entfernung von
Fassadenbegriinung diirfen nur in der Zeit
von 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefihrt werden (§ 39 Abs. 5
BNatSchG).

Nur in ausreichend begriindeten
Ausnahmefallen kann von diesen Zeiten
abgewichen werden, wenn eine
Okologische Baubegleitung oder
Umweltbaubegleitung (UBB) die
auszufiihrenden MalRnahmen begutachtet,
die Naturschutzbehoérde informiert ist und
die Verbotstatbestinde des speziellen
Artenschutzes ausgeschlossen werden
konnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchg, u.a. Totung,
Verletzung von besonders geschiitzten
Tieren, Storung z.B. von benachbarter
Brut).

Auflassung
Rasenflachen
(Entstehung/
Aufwertung von
Nahrungshabitaten)

Um eine Ansiedlung von geschitzten |V
Tierarten und daraus resultierende
artenschutzrechtliche Konsequenzen zu
vermeiden, sollte eine regelmafige Mahd
der Rasenflache erfolgen (die Intensitat
hangt von der Witterung und Wiichsigkeit
ab). Ziel sollte ein kurzer Rasen sein.

Dariber hinaus werden folgende Hinweise an Baufirmen gegeben:

Tabelle 2: Hinweise an die Baufirmen.

Hinweise an die
Baufirmen

Die ausfihrenden Baufirmen sind (iber das Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Tierarten im Baufeld (z.B.
Vogel, Zauneidechsen) zu informieren und fiir Hinweise auf
deren Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Kotfunde,
Piepslaute etc.). Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von
insbesondere streng geschiitzten Tierarten unverziglich der
Naturschutzbehorde gemeldet werden, um das weitere
Vorgehen abzustimmen.
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7 Zusammenfassung

Im Rahmen von drei Begehungsterminen wurden die drei Geltungsbereiche A, B und
C des Bebauungsplans , Ortskern Harxheim-westlicher Teil“ auf das Vorkommen von
besonders und/oder streng geschitzten Tierarten untersucht. Zum Zeitpunkt der
Begehungen wurde kein Besatz mit besonders oder streng geschiitzten Arten
festgestellt. Das Untersuchungsgebiet bietet allgemein haufigen und ungefahrdeten
Vogelarten Habitate zur Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

Im Vorfeld von AbbruchmaBnahmen oder Entfernung von Gehdlzen sind zur
Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§44 BNatSchG Vermeidungs- (V) und
ErsatzmaBBnahmen (E) erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen treten keine
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Bliro Bodenheim, September 2017

Dr. rer. nat. Annette Weber mit Dipl. Biologe Jens Tauchert
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2.1

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Aufgabenstellung

Die Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim beabsichtigt, innerhalb
des Ortsteils Harxheim flr ein Areal am nérdlichen Ortsrand (Rathaus)
den bestehenden Bebauungsplan ,Ortskern Harxheim — westl. Teil®
(Geltungsbereich C) zu &ndern. In einer schalltechnischen Immissions-
prognose sollen die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf die Ver-
kehrsgerduschimmissionen der L 425 nach den geltenden Richtlinien,

Normen und Erlassen beurteilt werden.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden geeignete Schall-

minderungsmafBnahmen aufgezeigt.

Grundlagen

Beschreibung der 6rtlichen Verhaltnisse

Der Geltungsbereich C des zu andernden, bestehenden Bebauungs-
plans ,Ortskern Harxheim — westl. Teil“, befindet sich am nérdlichen
Ortsrand, im Bereich des Rathauses von Harxheim. Die Flache westlich
des Rathauses ist z. Z. unbebaut.

Von der Topografie her fallt das Gelande von Norden nach Siiden hin
ab.
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2.2

2.3

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Beschreibung des Planvorhabens

Das Plangebiet soll als Dorfgebiet (MD) eingestuft werden.

Eine Ubersicht tber die Planungssituation kann dem Ubersichtslage-
plan im Anhang 1.1 sowie dem Lageplan im Anhang 1.2 enthommen

werden.

Verkehrsdaten

Durch den Landesbetrieb Mobilitat Worms wurde uns ein Auszug aus
dem Larmaktionsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim vom
08.01.2015, erstellt durch das Planungsblro Richter-Richard, zur Ver-
figung gestellt. Dieser Untersuchung liegen Zahldaten aus der ,Ver-
kehrsuntersuchung L 413 — Ortsumgehung Bodenheim/Gau-Bischofs-
heim®“ des Blros mociety aus dem Jahr 2007/2006 zugrunde. Anhand
dieser Daten ergibt sich flr die L 425 folgendes mittleres, tagliches Ver-
kehrsaufkommen (DTV) bzw. maBgebliche LKW-Anteile fir die Tages-

bzw. Nachtzeit (pt/pn) in Prozent fir das Analysejahr:

Tabelle 1 — DTV und LKW-Anteile

StraBe DTV in Kfz/24 h | MaBgebliche LKW-Anteile in %
T N
L 425 9300 3,0 4,0

Nach den ,Umrechnungsfaktoren flr die maBgebliche stiindliche Ver-
kehrsstarke und der maBgebenden LKW-Anteile flr Larmberechnun-
gen® auf Grundlage der StraBenverkehrszahlung (SVZ) 2005, sind die

mittleren stlindlichen Verkehrsstarken zu bestimmen.
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FOr die Ermittlung der Prognoseverkehrszahlen fir das Jahr 2030
wurde auf den Hochrechnungsfaktor entsprechend einer LandesstralBe

zurtickgegriffen.

Nach der aktuellen Trendprognose aus dem Jahr 2011, Teil 1 far
Rheinland-Pfalz, des StraBen- und Verkehrsamtes Koblenz, ist ein
Hochrechnungsfaktor fiir das Jahr 2030 von 1,252 zu beachten.

Aus den Zahldaten ergeben sich fir das Jahr 2030 folgende durch-
schnittliche stiindliche Prognoseverkehrszahlen (Mr, Mn):

L 425
mittlere stiindliche Verkehrsstarken von:
tags nachts

Mr = 670 Kfz/h My = 107 Kfz/h

In der nachstehenden Tabelle sind die Steigungen sowie die zulassigen

Hochstgeschwindigkeiten aufgefihrt.

Tabelle 2 — Zulassige Hochstgeschwindigkeiten

LandesstraBe L 425 Q1a 10* 70 50
LandesstraBe L 425 Q1b 10* 100 80
LandesstraBe L 425 Q2 <5 50 50
LandesstraBe L 425 Q3 <5 30 30

* It. Beschilderung

Die Kennzeichnung der einzelnen StraBenabschnitte kann dem An-

hang 1.1 entnommen werden.

" In der Berechnung wurde die Hochrechnung flr das Jahr 2030 aus dem Jahr 2006
berlcksichtigt.
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2.4 Verwendete Unterlagen

2.4.1 Vom Auftraggeber zur Verfligung gestellte Unterlangen

- Bplan + StraBenplanung vom 05.07.2017, MaBstab 1 : 500
- Plan OD Harxheim L 425 aus September 2016, MaB3stab 1 : 250
- Bplanentwurf vom 15.01.2016, MaBstab 1 : 500/1 : 100
- Plan Bestand Biotoptypen vom 15.01.2016,
MaBstab 1 : 500/ 1:1000
- Digitales Kataster im dxf-Format

- Mundliche und schriftliche Angaben zum Planungsvorhaben

2.4.2 Richtlinien, Normen und Erlasse

DIN 18005
~ochallschutz im Stadtebau®, Berechnung- und Bewertungsgrundla-
gen, 2003
- DIN ISO 9613-2
,PDampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, 1999
- DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau®, 1989
- DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau*“, Wei3druck 2016
- RLS-90
,Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an StraBen®, 1990
- 16. BImSchV
,16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes vom 18.12.2014¢
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2.5

2.6

2.6.1

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Anforderungen

Das Planungsvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Ortskern Harxheim — westl. Teil* (Geltungsbereich C), der fliir diesen

Bereich ein Dorfgebiet (MD) ausweist.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® gibt fir das 0. g. Gebiet in

Bezug auf Verkehrsgeradusche folgende Orientierungswerte an:

Dorfgebiet (MD):
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Berechnungsgrundlagen

Rechnerische Ermittlung von Verkehrsgerduschemissionen und

—immissionen

Nach der RLS-90 (Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen) kann
man den Emissionspegel Lme getrennt fir den Tag (06.00 bis
22.00 Uhr) und fur die Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) nach folgender
Gleichung berechnen:

Lme = Lm (25) + Dv + Dsiro + Dsig + De

mit:
Lm (25) - Mittelungspegel an einer langen, geraden StraBBe im Ab-
stand von 25 m zur Mitte der nachstgelegenen Fahrbahn

und in 4 m Hohe Uber StraBenniveau
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Dv - Korrektur far unterschiedlich zulassige H6chstgeschwin-
digkeiten

Dstro - Korrektur fir unterschiedliche StraBenoberflachen

Dstg - Zuschlag fur Steigungen

De - Korrektur nur bei Vorhandensein von Spiegelschall-
quellen

Far die gewahlten Immissionsorte erfolgt die Berechnung des jeweiligen
Mittelungspegels (Lm) entsprechend dem Teilstlick-Verfahren der
RLS-90 wie folgt:

Lm = 10 log ZIOOJL”"

Der Mittelungspegel Lm,i von einem Teilstlck ergibt sich wie folgt:

Lm,i=LmEg + Di + Ds + Dem + DB

mit

Lme - Emissionspegel nach Abschnitt 4.4.1.1 fir das Teilstlck

Di - Korrektur zur Bertcksichtigung der Teilstlick-Lange:
Di=101log (1)

Ds - Pegelanderung nach Abschnitt 4.4.2.1.1 zur Bertck-
sichtigung des Abstandes und der Luftabsorption

Dem - Pegeléanderung nach Abschnitt 4.4.2.1.2 zur Bertck-
sichtigung der Boden- und Meteorologiedampfung

Ds - Pegelanderung nach Abschnitt 4.4.2.1.3 durch topo-

graphische und bauliche Gegebenheiten

Die Berechnung mit dem Programm SoundPLAN steht mit diesen Zu-
sammenhangen im Einklang, wobei die Gliederung der digitalisierten
Verkehrswege in Teilstlicke im Programm automatisiert ist.
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2.6.2

2.7

2.7.1

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Eingesetztes Berechnungsprogramm

Die Immissionsberechnung wurde mit dem Programm SoundPLAN,
Version 7.4 (Update-Stand 24.05.2017), entwickelt vom Ing.-Buro
Braunstein und Berndt in Stuttgart durchgefihrt.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilung geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

Die DIN 18005 gibt allgemeine schalltechnische Grundlagen fir die
Planung und Aufstellung von Bauleitplanen, Flachennutzungsplanen
und Bebauungsplanen sowie andere raumbezogene Fachplanungen

an.

Sie verweist flir spezielle Schallquellen aber auch ausdriicklich auf an-
zuwendende Verordnungen und Richtlinien.

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 sind schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung aufgeflihrt, die je nach Nutzung

der Plangebiete wie folgt lauten:
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SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Tabelle 3 - Orientierungswerte
Gebietsnutzung Schalltechnische Orien-
tierungswerte in dB(A)

tags nachts

rein'e Wohngebliete (WR), Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete

allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete

(WS) und Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40
Friedhéfe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 50 bzw. 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
spnst!ge Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig 45 bis 65 35 bis 65
sind, je nach Nutzungsart

Die niedrigeren Nachtrichtwerte gelten flr Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Be-
trieben. Die Werte zur Tageszeit, sowie die niedrigeren Werte zur
Nachtzeit, entsprechen den Immissionsrichtwerten der TA-Larm. Die

héheren Nachtrichtwerte gelten fir Verkehrsgerausche.

Bei der Beurteilung ist in der Regel am Tag der Zeitraum von 06.00 bis
22.00 Uhr und in der Nacht der Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr zu-

grunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die

Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange
Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
MaBnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissge-
staltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen, insbesondere flir Schlaf-
raume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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2.7.2

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MaB-
nahmen zum Erreichen ausreichenden Schallschutzes sollen im Erlau-
terungsbericht zum Flachennutzungsplan oder in der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben und ggf. in den Planen gekennzeichnet

werden.

Beurteilungsgrundlage geman DIN 4109 aus dem Jahr 2016

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 2016 befasst sich in Abschnitt

7 mit dem Schutz von Aufenthaltsraumen vor AuBenlarm.

Sie differenziert entsprechend dem maBgeblichen AuBenlarmpegel
zwischen 7 Larmpegelbereichen. In Abhangigkeit dieser Larmpegelbe-
reiche und der unterschiedlichen Raumarten oder -nutzungen stellt die
DIN 4109 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbau-

teilen (erforderliches gesamtes Schalldammmani R w,ges in dB):

Tabelle 4 -Larmpegelbereiche

Erforderliches Ry ges des AuBenbauteils
Raumarten
x "MaBgeblicher x .
Larmpegel- AuBenlarmpegel" | Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Wohnungen, e
bereich Krankenanstalten Ubernachtungsraume in Be- uroraume
und Sanatorien herbergungsstatten, Unter- 1) ua
richtsrAume und Ahnliches
dB(A
| bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
I} 61 bis 65 40 35 30
\% 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
\! 76 bis 80 .2) 50 45
Vil >80 2) 2) 50
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2.8

2.8.1

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

An AuBenanbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende
AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innendruck leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenhei-
ten festzulegen.

Ausgangsdaten fur die Berechnung

Verkehrsgerdauschemissionen der L 425

Bei der Berechnung der Emissionspegel (25 m-Pegel; LmEg) entspre-

chend den Kriterien der RLS-90 wurden folgende Parameter beriick-

sichtigt:

Verkehrsmengen und —zusammensetzung entsprechend Ab-
schnitt 2.3

Fahrzeuggeschwindigkeiten entsprechend Abschnitt 2.3
StraBenoberflache Dstro

Entsprechend den BMV-Erganzungen zu Tabelle 4 der RLS-90 wur-
de fur Deckschicht Asphaltbeton oder Splittmastix 0/11 mm mit Dst
o = 0 dB bei Geschwindigkeiten v < 60 km/h fiir den Innerortsbereich,
sowie fur den AuBerortsbereich mit v = 60 km/h, angesetzt.
Steigungen Dstg

Ein Zuschlag fir Steigungen wird ab > 5 % berlicksichtigt. Die Stei-
gungszuschlage kdénnen detailliert dem Anhang 2 enthommen wer-
den.

Kreuzungszuschlag

Da sich im relevanten Bereich des Planungsvorhabens keine Ampel
befindet, die den Verkehr regelt, entféllt der Kreuzungszuschlag. Es
handelt sich hier ausschlieBlich um eine FuBgangerampel, die auch
aufgrund der Abstandsverhéltnisse zu vernachlassigen ist.
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SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Ausgehend von den zuvor beschriebenen Randbedingungen errechnen
sich folgende Emissionspegel (25 m-Pegel; Lm,e) flr die L 425.

,L 425, Q1a“

v = 70 km/h far PKW und 50 km/h LKW:
Lm E, tags = 59,9 dB(A)
LmE, nachts = 52,3 dB(A)

,L 425, Q1b®

v = 100 km/h fir PKW und 80 km/h LKW:
Lm.E, tags = 63,4 dB(A)
LmE, nachts = 55,8 dB(A)

.L 425, Q2¢
v = 50 km/h fur PKW und LKW:
Lm,E, tags = 61,2 dB(A)
LmE, nachts = 53,7 dB(A)
,L 425, Q3“
v = 30 km/h fir PKW und LKW:
Lm,E, tags = 58,8 dB(A)
LmE, nachts = 51,3 dB(A)

Die detaillierte Emissionspegelberechnung (Lme) zeigen die Pro-

grammausdrucke im Anhang 2.
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3.1

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Zu erwartende Gerduschimmissionen

Flr die detaillierte Immissionsberechnung wurden alle fiir die Schall-
ausbreitung wichtigen baulichen und topografischen Gegebenheiten
(z.B. Haupt- und Nebengebaude, Héhenlinien, H6henpunkte, Bruchkan-
ten, bestehende Larmschutzwande und —walle, etc.) lage- und héhen-
maBig in ein digitales Modell Gberfihrt.

LagemaBig sind die Eingabedaten in der Plotdarstellung im Anhang 1.1
des Gutachtens wiedergegeben.

Die Ausbreitungsberechnung erfolgte nach der DIN ISO 9613-2 ,Damp-
fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®.

Im Plangebiet zu erwartende Verkehrsgerauschimmissionen

Die zu erwartenden Verkehrsgerauschimmissionen wurden konform zur
RLS-90 fur das Plangebiet berechnet.
Die Berechnung wurde flachenhaft durchgeflihrt, wobei die Ergebnisse
als Rasterlarmkarten (Darstellung von Isolinien durch Bereiche gleicher
Farbgebung) wiedergegeben werden.

Fiar das EG wurde normgerecht eine Geschosshéhe von 2,8 m einge-
stellt. Jedes weitere Geschoss erhéht sich um weitere 2,8 m. Die Be-
rechnung wurde ohne die vorhandene Bebauung durchgefihrt.

Die zu erwartenden StraBenverkehrsgerduschimmissionen durch die
L 425 zeigen die Rasterlarmkarten in den Anhangen 3.1.1, 3.1.2, 4.1
und 5.1 fUr die Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) und in den Anhangen
3.2, 4.2 und 5.2 fir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr).
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3.2

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Im Folgenden wird auf die Rasterlarmkarten fir das 2. OG als mafBgeb-
liches Stockwerk néher eingegangen.

Wie die Rasterlarmkarte im Anhang 5.1 zeigt, wird im 2. OG entlang der
L 425 der Tagesorientierungswert von 60 dB(A) fir ein Dorfgebiet im
gesamten Plangebiet Gberschritten.

Zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr), kann der Orientierungswert eines
Dorfgebietes von 45 dB(A) im 2. OG ebenfalls im gesamten Plangebiet
nicht eingehalten werden (siehe Anhang 5.2).

Wie die Berechnungen zeigen, sind im Nahbereich der L 425 Uber-
schreitungen der Orientierungswerte geman DIN 18005 durch die Ver-
kehrsgerausche gegeben. Entsprechend sind MaBnahmen zur Verbes-
serung der Gerauschsituation erforderlich.

Zu erwartende Verkehrsgerdauschimmissionen im Auf3enbereich

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind nach DIN 18005
nur dann zuldssig, wenn der Tagesorientierungswert (60 dB(A)) einge-
halten ist. Dies ist fur die ,AuBenbereiche“ ab einer Entfernung von ca.
25 m zur StraBenmitte im Bereich der westlichen Grenze des Geltungs-
bereiches und von ca. 58 m im Bereich der nordéstlichen Grenze der
Fall (siehe Anhang 3.1.1).
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SCHALLTECHNISCHES
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MaBnahmen zur Verbesserung der Gerduschsituation

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen durch den Verkehrs-

larm der L 425 sind schallmindernde MafBBnahmen erforderlich.

Aktive MaBBnahmen

Aufgrund der L 425, die direkt entlang des geplanten Geltungsbe-
reiches C von Studwest nach Nordost in einer Kurve verlauft, sind aktive
MaBnahmen hier nicht zielfihrend. Bei einer zweigeschossigen Aus-
fihrung geplanter Gebaude, waren Wallhéhen von > 6 m erforderlich.
Die Aufschiittung von Uberstandsldngen fiir einen Larmschutzwall, zur
Minderung der seitlichen Schalleinstrahlung, ist ebenfalls nicht mdglich.
Deshalb kann eine mdgliche Bebauung nur durch planerische bzw.
passive MaBnahmen ausreichend geschitzt werden.

Planerische MaBnahmen

Aufgrund der Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte ist fiir
die Tages- und Nachtzeit zu empfehlen, an den Fassaden, an denen
die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten sind, nach Még-
lichkeit nur Fenster von Nebenrdumen (z.B. Treppenhauser, Abstell-
raume, Bader, reine Kochklchen etc.) anzuordnen. An diesen Fas-
saden sind auch keine offenen Balkone zuzulassen. Fenster von mdég-
lichen Wohn- und Schlafraumen sind soweit mdglich zu den larmabge-
wandten Seiten auszurichten. Ist dies planerisch nicht umsetzbar, so
kénnen die Innenwohnrdume nur durch passive MaBnahmen aus-

reichend geschitzt werden.
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Passive MaBnahmen

Durch diese MaBnahmen kénnen nur die Innenwohnrdume mdglicher
Wohngebaude ausreichend geschiitzt werden. Dazu ist es erforderlich,
dass die AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume entsprechenden

schalltechnischen Anforderungen genligen.

Die erforderlichen schalltechnischen Anforderungen fiir den Schutz der
Innenwohnbereiche der schutzbediirftigen Gebaude durch die Ver-
kehrsgerausche werden in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in

Form des mafgeblichen AuBenlarmpegels vorgegeben.

Bauaufsichtlich eingefuhrt ist die DIN 4109 aus dem Jahr 1989, die
nach mehrmaliger Uberarbeitung derzeit als WeiBdruck 2016 vorliegt.

Bezlglich des mafBgeblichen AuBenlarms resultieren aus der neuen
Fassung héhere Anforderungen an die AuBenbauteile. Fachlich gilt die
neue DIN als anerkannt, auch wenn sie z. Z. noch nicht bauaufsichtlich
eingefahrt ist. Aufgrund der konservativen Betrachtungsweise wurde
daher, der maBgebliche AuBenlarm nach der neuen DIN 4109 aus dem
Jahr 2016 berechnet.

Im vorliegenden Fall errechnet sich der maBBgebliche AuBenlarm aus
dem Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerdusche. Zuziglich ist
ein Zuschlag von 3 dB gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

hinzuzuaddieren.

AuBerdem soll ein Zuschlag von 10 dB auf die Nachtpegel fir Ver-
kehrsgerausche berilcksichtigt werden, wenn die Differenz der Beur-
teilungspegel zwischen Tag und Nacht < 10 dB betragt. Dies ist im vor-

liegenden Fall gegeben.
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Anhand der Pegelbereiche sind in Abhangigkeit der Raumarten und
Nutzungen die resultierenden SchallddmmmaBe (R'wres) und hieraus
die bewerteten SchallddmmmaBe (R’w) der jeweiligen Einzelbauteile,
wie Wande, Fenster und Dacher abzuleiten. Hierzu sind die geplanten
Raumgliederungen, RaumgréBen und die jeweiligen AuBenbegren
zungsflachen (Wand/Fenster-Verhaltnis) der schutzbedirftigen Rdume

relevant.
In der nachfolgenden Tabelle sind die Larmpegelbereiche geman der
DIN 4109 und die daraus erforderlichen gesamten bewerteten Schall-

dammmabe R’wges aufgelistet:

Tabelle 5 — Larmpegelbereiche nach DIN 4109

MaBgeblicher

Larmpegelbe-

Erforderliches bewertetes gesamtes Schalldimm-Mal3 der

AuBenlarmpe- | reich nach AuBenbauteile in dB

gel in dB(A) DIN 4109
Bettenrdume Aufenthaltesraume in Woh- | Blroraume
in Krankenan- | nungen, Ubernachtungs- und Ahn-

anstalten und
Sanatorien

rdumen in Beherbergungs- liches
statten, Unterrichtsraumen
und Ahnliches

<55 I 35 30 -
> 55 bis < 60 Il 35 30 30
> 60 bis < 65 1] 40 35 30
> 65 bis <70 \ 45 40 35
> 70 bis <75 \Y 50 45 40
> 75 bis < 80 Vi 50 45
> 80 \ll 50

Der errechnete mafgebliche AuBenlarmpegel unter Berlcksichtigung
der Vorgaben der DIN 4109 zeigt die Karte im Anhang 6 des Gut-
achtens.
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Im Nahbereich der L 425 ergibt sich gemal Anhang 6, entsprechend
der DIN 4109, der Larmpegelbereich V (maBgeblicher AuBenlarmpegel
70 bis 75 dB(A)) bis in eine Tiefe von ca.13 m zur StraBenmitte im Be-
reich der westlichen Grenze des Geltungsbereiches und von ca. 37 m
im Bereich der nordéstlichen Grenze. Im restlichen Plangebiet liegt

Larmpegelbereich IV vor.

Gema DIN 4109 sind fir die mdglichen Wohngebaude folgende resul-

tierende Schalldammmane der AuBBenbauteile erforderlich.

Larmpegelbereich IV R wres 2 40 dB
Larmpegelbereich V R wres 2 45 dB

Im Larmpegelbereich V sind (bliche Schallschutzfenster (keine Sonder-
konstruktionen) mit entsprechenden SchallddmmmaBen ausreichend.
Bei den AuBenwanden sind ebenfalls Schalldhmmmale, vergleichbar
der erforderlichen Fensterschallschutzklassen, notwendig.

Die detaillierte Festlegung der erforderlichen SchalldammmaBe (R'w)
der AuBenwande, der Dacher oder der Fenster, ist erst bei genauer
Kenntnis der jeweiligen Raumabmessungen maglich. Hierbei ist jedoch
ein Vorhaltemaf von 2 dB geman DIN 4109 zu beachten.

Generell ist festzuhalten, dass dort, wo die Tagesorientierungswerte der
DIN 18005 Uberschritten sind, keine AuBenwohnbereiche angeordnet
werden sollen. Ob die Orientierungswerte im Bereich mdglicher
AuBenwohnbereiche, im Falle, einer von der StraBe abgewandten An-

ordnung eingehalten werden, ist im Einzelfall zu prufen.
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In Bereichen, in denen die die Vorsorgewerte (54 dB(A) nachts) der
16. BImSchV Uberschritten werden (gilt fir die Nachtzeit), sollten in den
Schlafraumen Be- und Entliftungsanlagen eingebaut werden, da der
erforderliche Schallschutz nur bei geschlossenen Fenstern erreicht

wird.

Zusammenfassung

Die Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim beabsichtigt, innerhalb
des Ortsteils Harxheim flr ein Areal am nérdlichen Ortsrand (Rathaus)
den bestehenden Bebauungsplan ,Ortskern Harxheim — westl. Teil®
(Geltungsbereich C) zu &ndern. In einer schalltechnischen Immissions-
prognose wurden die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf die
Verkehrsgerduschimmissionen der L 425 nach den geltenden Richt-

linien, Normen und Erlassen beurteilt.

Bei den Verkehrsgerauschimmissionen zur Tageszeit (06.00 bis
22.00 Uhr) werden die Orientierungswerte eines Dorfgebietes von
60 dB(A) tags im gesamten Plangebiet Uberschritten. Zur Nachtzeit
(22.00 bis 06.00 Uhr), kann der Orientierungswert eines Dorfgebietes
von 45 dB(A) im 2. OG ebenfalls im gesamten Plangebiet nicht einge-

halten werden.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind nach DIN 18005
nur dann zulassig, wenn der Tagesorientierungswert (60 dB(A)) einge-
halten ist. Dies ist fir die ,AuBenbereiche® ab einer Entfernung von ca.
25 m zur StraBenmitte im Bereich der westlichen Grenze des Geltungs-
bereiches und von ca. 58 m im Bereich der nordéstlichen Grenze der
Fall.

G-18194-2-Harxheim, Bplan Ortskern Harxheim.doc

Seite 20 von 21



B SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBUROD

In Kapitel 4 sind aktive, planerische MaBnahmen bzw. passive Schall-
schutzmaRnahmen aufgefihrt, um einen ausreichenden Schutz fir eine
mogliche Bebauung im Plangebiet zu erzielen.

Des Weiteren sind in Bereichen, in denen die Vorsorgewerte der
16. BImSchV zur Nachtzeit (54 dB(A)) Uberschritten werden, Be- und
Entliftungsanlagen in Schlafraumen vorzusehen.

Boppard-Buchholz, 28.09.2017
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Proj.-Nr. 18194

Bplan Ortskern Harxheim

Erg-Nr. 13
Emissionsberechnung StraBe
Quer- StraBe DTV MT pT MN pN | vPkw| vPkw| vLkw| vLkw| Lm25| Lm25| Steigung| DStg| DvT | DvN | DRefl| D Stro| D Stro| LmE | LmE
schnit Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht Tag | Nacht| Tag | Nacht
Kfz/24h | Kfz/h | % | Kfz/h % km/h | km/h | km/h | km/h | dB(A) | dB(A) % dB(A) | dB(A)| dB(A)| dB(A)| dB(A)| dB(A)| dB(A)| dB(A)
Qia |L425 5822 335 |30 | 53 4,0 70 70 50 50 63,5 | 55,8 10,0 3,0 -36 | -35 0,0 0,0 0,0 59,9 | 52,3
Q1b |L 425 5822 335 | 3,0 54 4,0 100 100 80 80 63,5 55,9 10,0 3,0 -0,1 -0,1 0,0 0,0 0,0 63,4 55,8
Q2 |L425 11644 670 | 3,0 107 4,0 50 50 50 50 66,5 58,8 0,0 0,0 -5,3 -5,1 0,0 0,0 0,0 61,2 53,7
Q3 |[L425 11644 670 | 3,0 | 107 4,0 30 30 30 30 66,5 | 58,8 0,0 0,0 -7,7 | -75 0,0 0,0 0,0 58,8 | 51,3
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Proj.-Nr. 18194

Bplan Ortskern Harxheim

Erg-Nr. 13 =
Emissionsberechnung StraBe
Legende
Quer- schnitt StraBe
StraBe StraBenname
DTV Kfz/24h Durchschnittlicher téglicher Verkehr
MT Kfz/h Kfz pro Stunde, tags
pT % LKW-Anteil, tags
MN Kfz/h Kfz pro Stunde, nachts
pN % LKW-Anteil, nachts
v Pkw Tag km/h Geschwindigkeit PKW, tags
v Pkw Nacht km/h Geschwindigkeit PKW, nachts
v Lkw Tag km/h Geschwindigkeit LKW, tags
v Lkw Nacht km/h Geschwindigkeit LKW, nachts
Lm25 Tag dB(A) Pegel in 25m Abstand und 100 km/h PKW, 80 km/h LKW, tags
Lm25 Nacht dB(A) Pegel in 25m Abstand und 100 km/h PKW, 80 km/h LKW, nachts
Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefalle)
DStg dB(A) Zuschlag fir Steigung
DvT dB(A) Zuschlag fir Geschwindigkeiten, tags
D vN dB(A) Zuschlag fur Geschwindigkeiten, nachts
D Refl dB(A) Zuschlag flir Mehrfachreflexionen
D Stro Tag dB(A) Zuschlag fur StraBenoberflache, tags
D Stro Nacht dB(A) Zuschlag fiir StraBenoberflache, nachts
LmE Tag dB(A) Emissionspegel, tags
LmE Nacht dB(A) Emissionspegel, nachts
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