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1.0 VORBEMERKUNGEN

1.1 Aufstellungsbeschluss

2010 wurde der Bebauungsplan ,,Am Fieser Stiel” zur Rechtskraft gebracht.
Der sudliche Abschnitt soll nun im Rahmen der vorliegenden Planung
Uberarbeitet und durch zusatzliche innerértliche FlurstGcke zum Bau von

2 Wohnhdusern erweitert werden.

Das Verfahren kann als MaBnahme im Innenbereich gemdaB § 13a BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefUhrt werden.

FUr den Ablauf des Verfahrens bedeutet das den Verzicht auf die frOhzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3/1 und § 4/1 BauGB.

Zudem entfdllt die Erstellung eines umfangreichen Umw eltberichtes nach

§ 2a BauGB.

Zur Umsetzung der Planung hat die Ortsgemeinde Lorzweiler deshalb die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,,Am Fieser Stiel”,

2. Anderung und Ergdnzung* beschlossen.

Die genaue rdumliche Lage ergibt sich aus der Planzeichnung im MalBstab
von 1:500.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die 1G Weiland AG
beauftragt.

Abb.1:Kartenausschnitt zur Lage im Raum
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2.0 ANLASS UND ZIEL DER 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG

Der seit 2010 rechtskréftige Bebauungsplan ,Am Fieser Stiel* soll in einem
Teilbereich gedndert und nach Suden hin zur Nachv erdichtung innerdrtlicher
Fldchen erweitert werden. Geplant ist der Bau zw eier Wohngebdude.

Die Textlichen Festsetzungen wurden bzgl. Art und MaB der baulichen
Nutzung den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes angepasst.
Das heiBt im Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet mit offener Bauw eise
zuldssig. Festgelegt werden zudem die Grundfldchenzahl, die maximale
Gebdudehdhe, die ausschlieBliche Zul&ssigkeit von Einzelh&usern, die Anzahl
der maximal zuldssigen Wohneinheiten sowie die Art der Dachformen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird Baurecht fir 2 Einzelhduser

geschaffen.
3.0 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Vorausgegangene Abstimmungen

Der zur Bebauung der Grundsticke nach § 34 BauGB eingereichte
Bauantrag wurde von der Kreisverwaltung aus rechtlichen Grinden
abgelehnt. Da Teilfldchen sowohl im Baugebiet ,,Am Fieser Stiel, 1. Anderung
als auch in einem Siedlungsgebiet mit Gestaltungsauflagen liegen, ist zur
Schaffung von Baurecht der bestehende Bebauungsplan zu erweitern bzw.
teilweise zu dandern. Zur Regelung der KostenUbernahme und Art der
baulichen Nufzung wurde zwischen der GrundstUckseigentUmerin und der
Ortsgemeinde Lorzweiler ein stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Der Bebauungsplan hebt die in der Dorfsatzung bestehenden Festsetzungen
fUr den Uberplanten Bereich auf.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan

Die rund 2.100 Einwohner umfassende Gemeinde Lorzweiler liegt im
Einzugsbereich des Rhein- Main Gebietes.

Im aktuellen regionalen Raumordnungsplan "Rheinhessen- Nahe" wird der
Ortsgemeinde Lorzweiler als Teil der Verbandsgemeinde Bodenheim keine
besondere Funktion im Rahmen der Siedlungs- und Wohnungsentwicklung
zugeordnet. Die Ausweisung von Wohnbaufldchen ist im Rahmen der
Eigenentwicklung zul&ssig.

Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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3.3 Flachennutzungsplan
Die im Rahmen der 2. Anderung zur Uberplanung vorgesehene Fldche
entspricht in ihren Festsetzungen nur teilweise dem rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan (FNP).
Die Flchen sind sowohl als Wohnbaufldchen als auch als Misch-/Dorfgebiet
ausgewiesen. Parallel zum Bauleitverfahrenist deshalb die Darstellung des
Fldchennutzungsplans gemdaB § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB an zu passen.
Abb.2: Ausschnitt Fiachennutzungsplan

4.0 LAGE DES PLANGEBIETES, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Die Ortsgemeinde Lorzweiler liegt im Landkreis Mainz-Bingen sUdlich von
Mainz. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Lérzweiller
Siedlungsfl&chen.
Die Fldche wird teilweise durch Gartenland, Geb&ude sowie eine schmale
befestigte OrtsstraBe begrenzt.
Die kUnftigen Neubauflachen werden Uber die WeinbergstraBe und
SchloBstraBe erschlossen.
Von der Planung sind die Flurstucke 798, 116/16, 116/26, 123/4, 123/5 tlw
124/3 und 124/4 in der Flur 6 betroffen.
Abb. 3: Luftbild des Plangebietes (google earth)

Bebauungsplan "Am Fieser Sﬁel‘, 2. derung und Ergdnzung Loérzweiler Stand: Januar 2022
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Derzeitige Nutzung, Topographie im Plangebiet

Das reliefarme Plangeldnde fallt leicht in sUdliche Richtung zur SchloBstraBe
hin ab. Die rund 860 gm groBe Fldche weist verfallene und intakte
Scheunengebdude sowie aufgelassene Gartenfldchen auf.

GréBere Baum- und Strauchbesténde wurde im Winter 2020/2021 gerodet.

PLANUNGSKONZEPT

Erlduterung der Planung

2010 wurde nérdlich der heutigen Planungsfléche im Rahmen des
Bebauungsplanes ,,Am Fieser Stiel, 1. Anderung* Baurecht fUr eine kleinere
Wohnbaufl&che sowie einen Stellplatz fUr die Friedhofsbesucher geschaffen.
Mit der vorliegenden Planung soll der Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes auf einer Teilfldche (Flurstick 798) gedndert sowie um
weitere Teilfldche auf heute im Dorfgebiet liegende FiGdchen erweitert
werden. Die Festsetzungen werden denen des rechtskréftigen Bebauungs-
planes angepasst.

Das Konzept der GrundstUckseigentUmerin soll nach Zustimmung durch die
Ortsgemeinde zur Rechtskraft gebracht werden.

Die geplante Uberbauung verursacht gegenitber dem Ist-Zustand keine
zus@tzliche Versiegelung von offenen Boden auf.

Neue ErschlieBungsachsen sind nicht erforderlich.

Bebauung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
(WA)vor.

Zur klaren Definition der Baudichte wird die Uberbaubare Grundstucksfldche
im Geltungsbereich durch Baugrenzen festgelegt und eine GRZ von 0,4
festgesetzt.

FUr alle Ubrigen staddtebaulichen Regelungen werden die Festsetzungen aus
der Nutzungsschablone des bestehenden Bebauungsplanes Ubernommen.
Zur Reduzierung des Fahrzeugaufkommens, Regulierung der Anwohnerzahl
sowie der Baudichte sind nur Einzelhduser mit einer begrenzten Zahl an
Wohneinheiten zul&ssig.

Neben der Festlegung einer Grundfldchenzahl sowie der Gebdudehdhe
werden noch die Dachformen festgesetzt.

Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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53 ErschlieBung
Verkehrsflachen
Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die WeinbergstraBe
sowie die SchloBstraBe. Von hier gelangt man Gber die befestigte Ortsstrale
“ Fieser Stiel” an die geplante Wohnbaufldche.

54 Ver- und Entsorgung
Die Baugrundstiucke kdénnen Uber die WeinbergstraBe oder Uber das
GrundstUck der EigentUmerin von der SchloBstraBe aus durch Erweiterung
bestehender Versorgungsleitungen erschlossen werden.
Die GrundstUcke werden im Trennsystem entwdssert.
Das Regenwasser aus den Dach -und Hoffldchen wird in einer Zisterne pro
Wohngebd&ude mit Zwangsentleerung gedrosselt an den Regenw asserkanal
in der StraBe ,Fieser Stiel" abgeleitet.
Das Schmutzwasser wird Uber einen neuen Kanalanschluss dem
Entw dsserungssystem der OG Lérzweiler zugeleitet.

5.5 Bodenordnung
FOr das Plangebiet ist keine Baulandumlegung gemdB § 45 Nr.1 BauGB
erforderlich. Die Fldchen der 2. Anderung und Ergdnzung befinden sich im
Besitz der Antragsstellerin.

5.6 Erlduterung der Festsefzungen

5.6.1 Art der baulichen Nutzung
Im Rahmen der Planungsrechtlichen Festsetzungen wird fUr das Plangebiet in
Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Am Fieser Stiel” ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

5.6.2 MaB der baulichen Nuizung
Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen werden die
Gebdudestrukturen festgelegt. Mit Blick auf die angrenzenden Wohngebiete
werdenim Plangebiet die Grundfléchenzahl sowie die maximale H&he der
baulichen Anlagen vorgegeben. Mit den Festsetzungen sollen UbergroBe
Baukdrper und Uberhdhte Gebdude ausgeschlossen werden.

Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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5.6.3 Grundflachenzahl (GRZ)
Im Hinblick auf die GrundstucksgréBe vonzweimal 430 gm sowie den
Festsetzungen im restlichen Bebauungsplan wirdim geplanten Wohngebiet
die Grundfl&dchenzahl mit 0,4 als HochstmaB festgelegt. Die Uberschreitung
der Grundfl&chenzahl ist fir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 Satz Tund 2
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 gestattet.
Die Festsetzung zur Uberschreitung der GRZ um 25 % durch Nebenanlagen
ermdglicht auf den kleinen Grundsticken den Bau ausreichend groBer
Stellpl&tzen bzw. die Anlage einer Zufahrt zum FlurstGck 123/5.
Mit der Festsetzung ,,nur Einzelhduser” zuldssig entsteht eine zum Umfeld
passende Gebdudestruktur. Eine starke Nachv erdichtung des Teilgebietes
wirdso vermieden.
5.64 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt. Die Festsetzung orientiert sich
an den bestehenden Vorgaben im rechtskraftigen Bebauungsplan.
5.6.5 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Gebdudehdhe wird auf 10,00 m begrenzt.
5.6.6 Bauweise und iberbaubare Grundsticksflachen
Im Plangebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben.
Das schafft Platz fUr Freifldchen, Begrunungen und offene Strukturen, die die
Wohnqualitdt der Wohnbaufldchen erhéhen.
5.6.7 Nebenanlagen, Stellpldize und Garagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie z.B. Stellplatze, Garagen
und Carports sind auBerhallb der Baugrenzen gemdan § 12 BauNVO zuldssig.
5.6.8 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Zur Begrenzung der Baudichte wirdim Plangebiet die héchstzuldssige Zahl
der Wohneinheiten pro Einzelhaus auf 2 begrenzt.
Das ermdglicht den Bau von maximal 4 Wohneinheiten im Plangebiet.
Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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5.6.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Stellplatze

Private Stellplatze oder Zufahrten sind ausschlieBlich mit wasserdurchl@ssigen
offenfugigen Materialien zu befestigen.

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

57.1 AuBere Gestaltung

Mit Hilfe von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll die Gestaltung der
Gebdudefassaden sowie der Ddcher bestimmt werden. Zuldssig sind Putz-
und Natursteinfassaden sowie Sattelddcher, Zeltddcher, versetzte Pultdécher
und Walmdd&cher.

Diese dienen dazu den Eingriff in das Landschaftsbild zu mindern und die
Bauweise der Gebdude an die ortstypischen Gegebenheiten anzupassen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Ubernommen um die Gleichbehandlung aller Bauherren im
Gesamtgebiet sicher zu stellen.

5.7 Hinweise

In den textlichen Festsetzungen werden verschiedene Hinweise gegeben,
die umweltfachliche Aspekte wie den Bodenschutz, Altlasten, Entw &sserung
und Artenschutz sowie vorsorgende MaBnahmen in Bezug auf die
archdologischen Funde beftreffen.

5.8 Belange des Naturschuizes

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Landwirtschaftlicher Betrieb
genutzt. Der ehemalige Garten liegt brach. Ein Teil der Scheunen ist
eingefallen oder bis auf die Gew dlbekeller zurockgebaut. Die Fidchen sind
zum Teil sonnenbeschienen und mit Brombeeren bewachsen.

Um VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen gemaB

§ 44 BNatSchG auszuschlieBen, wurdenim Rahmen der Bauleitplanung 2021
Untersuchungen und Bestanderhebungen durch einen Fachgutachter
erhoben.

Die Ergebnisse liegen noch nicht vor.

Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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5.9 Naturschutzrechlliche Vorgaben
Natura 2000
Im Plangebiet sind keine FFH- Gebiete, Vogelschutzgebiete oder
FFH- Lebensraumtypen verzeichnet. Von der Planung sind bisher keine Arten
gemdB FFH- Richtlinie sowie der Vogelschutz-Richtlinie betroffen.
Naturschutzgebiete/ geschitzte Landschafisbestandteile
Im Planungsraum sind weder Naturschutzgebiete noch geschitzte Flchen
nach § 28 und § 30 LNatschG ausgewiesen.
Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.
Tab.1:Schutzgebiete
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
5.91 Vegetationskundliche Verhaltnisse
Daos Plangebiet liegt seit Jahren brach. GréBerer Baum- und Strauchbestand
wurde bis Ende Februar 2021 beseitigt. Teilbereiche sind mit Brombeeren
bewachsen. Steinhaufen und eingestirzte Bruchsteingebdude mit offenen
Sonnen beschienen Fldchen ermdglichen den Aufwuchs von Wildkrdutern
nur bedingt und lediglich in den Randbereichen des Geldndes.
Bebauungsplan "Am Fieser Stiel”, 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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Ergebnis Flora
Im Rahmen der Artenerfassung wurden bei einer Begehung im Mai 2021
keine besonders geschutzten Pflanzenarten erfasst.

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr.1und 2 BNaiSchG kommt deshalb
nicht zum Tragen.

5.9.2 Faunistische Verhaltnisse
Prifung der planungsrelevanten Arten
FUr die zur Bebauung vorgesehene Fldche wurde eine artenschutzrechtliche
Beurteilung durch einen Fachgutachter vorgenommen.
Das Plangebiet besitzt in seinem aoktuellen Zustand und aufgrund der
anstehenden Scheunen, Gewdlbekellern und Steinruinen eine mdgliche
Habitateignung fUr streng bzw. europarechtlich geschutzte Arten.
wie Fledermduse, Vogel sowie Eidechsen an.
Repfilien
Fledermause
Vogel
Amphibien
Im Plangebiet fehlen Reproduktionsgew dsser fir Amphibien.
Fazit
Eine Umsetzung des Planvorhabens ist nach Aussagen des Fachgutachters
mit hoher Wahrscheinlichkeit ohne VerstoB gegen das Zugriffsverbot des § 44
BNatSchG moglich.

593 Naturschutzrechlliche Auflagen / SchutzmaBnahmen
Nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzten Arten sind aufgrund der
Habitatausstattung nicht zu erwarten.
Besondere MaBnahmen zum Schutz der Vogelarten sind deshalb nicht
erforderlich. Die Rodung der wenigen Gehdlze ist jedoch innerhalb der
gesetzlichen Fristen, auBerhalb der Brutzeit, durchzufUhren. Gehdlzrodungen
duUrfen zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar erfolgen.

Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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6.0 FLACHENBILANZ

Tab.2: Versiegelungsbilanz
MaB der baulichen Nutzung Flachengr6Be in m2

Vollversiegelung durch bauliche Anlagen

WR 860 m?x GRZ 0,45 = Vollversiegelung 344
344 m*x | = 344 m?

WR 860 m?x GRZ 0, 1= Teilversiegelt 43
86 m?*x0,5

Summe zusatzliche Versiegelung 387

Entsiegelung baulicher Anlagen

-400
Abriss Scheune, Abriss GebdudefuBbdden
400 m?
Summe Versiegelung -13
Uberschuss Ausgleich +13

Mit der 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erhéht sich im
betroffen Teilabschnitt der zul@ssige Versiegelungsgrad (GRZ)von 0,4(0,5)
nicht.

Mit dem Abriss eines Scheunengebdudes sowie dem Ruckbau eingestUrzter
Gebdude findet auf dem Geldnde eine der Neuversiegelung
entsprechende Entsiegelung von FiGdchen statt. AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

6.1 Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls

Die geplante Ergénzung des Bebauungsplans ,,Am Fieser Stiel*, 2. Anderung
und Ergénzung" bedeutet fir den Naturraum des Plangebietes
mdglicherw eise einen Eingriff in die Schutzguter Boden, Flora, Fauna, Klima
und Landschaftsbild.

Um zu prufen, ob aufgrund der geplanten MaBnahmen eine Verpflichtung
zur DurchfUhrung einer Umw eltv ertréglichkeitsprifung besteht, wird eine
Vorprufung nach § 3c UVPG durchgefGhrt.

Die Vorprufung schafft die Voraussetzung zur Beurteilung der

Umw eltauswirkungen und dient zur Einschdtzung der Eingriffserneblichkeit.
Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die SchutzgUter des Plangebietes
werden Umw eltauswirkungen in drei Stufen beurteilt.

Gepruft wird, ob erhebliche, méglicherw eise erhebliche oder unerhebliche
Auswirkungen durch die geplante MaBnahme entstehen.

Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler Stand: Januar 2022
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Vorprifung des Einzelfalles gemaB Anlage 3 UVPG

Vorhabentyp gemaB UVPG

Anlass der Vorprifung

18.8 Bauvorhabenim Rahmen
eines Bebauungsplanes

Eingriff in Natur, Boden und Landschaft

1. Merkmale des Vorhabens (gemas Anlage 3 Nr. 1 UVPG), Beurteilung

folgender Kriterien

1.1 GroBe und Gestaltung des Vorhabens
und soweit relevant der Abrissarbeiten

Erw eiterung eines Baugebietes mit Anderung
des Bebauungsplanes, Erweiterung der
Uberbaubaren Fidchen um 400 gm

1.2 Zusammenwirken mit anderen
bestehenden und zugelassenen Vorhaben
und Tatigkeiten

Es sind keine Wechselwirkungen zu erwarten

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen,
insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt und Gestaltung
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Verlust artenarmer Ruderalvegetation,
Uberbauung von unversiegeltem Boden bei
gleichzeitigem Lebensraumverlust im Bereich
von Bruchsteingebdudenim Bereich von
Siedlungsflachen.

1.4 Erzeugung von Abfdllen im Sinne von
§ 3 Abs.1lund 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Verzicht auf den Bau von Kellergeschossen zur
Reduzierung des Bodenaushulbs, kein Einbbau
von Oberboden méglich. Abfdlle im Sinne der
genannten §§ fallennicht an.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldsfigungen

Im Zuge des Bauablaufsist mit tempordren
Belastungen insbesondere durch Lam,

Bew egungsunruhe und moglicherweise
Staubbelastung in die angrenzenden
Wohngebiete und Lebensrdume zurechnen.
Nach Abschluss der Arbeiten sind die Ublichen
Beeintrachtigungen einer Siedlungsfldche zu
erwarten.

1.6 Risiko von Storanfdllen, Unfdllen und
Katastrophen, die fir das Vorhaben von
Bedeutungsind, einschl. Storfdlle, Unfdlle und
Katastrophen, die wissenschaftlichen
Erkennhissen zufolge durch den
Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit
Blick auf: 1.6.1 verwendete Stoffe und
Technologien

Risiken, Stér- und Unfdlle Gber das normale MaB
im Rahmen von Bautatigkeiten hinaus sind nicht
zZuU erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht in Gewdssemdhe.

1.6.2 die Anfalligkeit des Vorhabens fur
Storfalle i.S. des § 2 Nr. 7 der Storfall V,
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung
innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands zu den
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a
des BImSchG

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung
(Wohnbaugebiet) und Nutzung werden keine
geféhrlichen Guter gelagert oder transportiert.

1.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit, z
B. durch die Verunreinigung des Wassers
oder der Luft

Es sind mit DurchfUhrung der MaBnahmenund
der Bebauung des Geldndes keine Risiken for
die menschliche Gesundheit zu erwarten.
Verunreinigungen von Wasser und Luft ergeben
sich nicht.

2. Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines

Bebauungsplan "Am Fieser Stiel", 2. Anderung und Ergéinzung Lérzweiler
06.021.06/0602106 enp.

Stand: Januar 2022




Gebietes, das durch ein Vorhaben
md&glicherweise beeintrachtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs-
und Schutzkriterien unter BerUcksichtigung
des Zusammenwirkens mit anderen
Vorhaben in ihrem gemein-samen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1. Bestehende Nutzung des Gebietes,
insbesondere als Flache fir Siedlung und
Erholung, fir land-, forst-und
fischereiwirtschaftl. Nutzungen, fir sonsfige
wirtschatftliche und offentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung
(Nutzungskriterien)

Das Plangebiet befindet sich innerhalo der
Ortslage Lorzweiler z. T. im Bereich eines
rechtskraffigen Bebauungsplanes. Die Fi&ichen
sind z.T. bebaut und weisen eine artename
Ruderalvegetation auf. Die Zuwegung erfolgt
Uber befestigte &ffentliche Verkehrsfidchen.

2.2. Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat und
Regenerationsfahigkeit der natirlichen
Ressourcen, insbesondere Fldchen, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen, und biologische
Vielfalt des Gebietes und seines
Untergrundes

Wasser: Das im Baugebiet aus den Verkehrs-
flachen anfallende Oberfldchenwasser wird
bereits zentral gefasst. Der Bau von Zisternen
sorgt fUr den gedrosselten Ablauf des privaten
Oberfl&chenwassers. Der Ausgleich der
WasserfUhrung erfolgt gem. den gesetzlichen
Vorgaben.

Boden: Im Rahmen der Bautatigkeit und
ErschlieBungsmaBnahmen wird der biologisch
aktive Boden durch Abgrabung und
Umschichtung beeintrachtigt und teilweise
dauerhaft versiegelt. Die Enfsiegelung
vorhandener Gebdude schafft hier Ausgleich.

Natur und Landschaft, Biotopausstattung,
Lebensraumbedeutung fir Tiere und Pflanzen
Die zur Bebauung und ErschlieBung
vorgesehenen Fldchenliegen im Bereich von
bestehenden Siedlungsfldchen. Gemal
Fachgutachten weist das Plangebiet keine
streng geschitzten VegetationsbestGnde oder
Tierarten auf. Eine Umsetzung des
Planvorhabens ist deshallb mit hoher
Wahrscheinlichkeit ohne Verstol3 gegen das
Zugriffsverbot des § 44 BNatSchG moglich.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter
besonderer Bericksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang desihnen
jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien)

Im Plangebiet liegen nach 2.3 ausgewiesene
Schutzgebiete

2.3.1 Gebiete von gemeinschafflicher Bedeu-
tung, europdische Vogelschutz-gebiete,
Natura 200-Gebiete

Nicht betroffen

2.3.2 Naturschuizgebiete Nicht betroffen
2.3.3 Nationalparke und Nationale Nicht betroffen
Naturmonumente

2.3.4 Biosphdrenreservate und
Landschaftsschutzgebiete

Nicht betroffen

2.3.5 Naturdenkmadler

Nicht betroffen
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2.3.6 geschitzte Landschaftsbestandteile,
einschl. Alleen gemaB § 29 BNaiSchG

Nicht betroffen

2.3.7 gesetzlich geschitzte Biotope geman §
30 BNatSchG

Nicht betroffen

2.3.8 Wasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete

Nicht betroffen

2.3.9 Gebiete,indenen die in Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen bereits Uberschritten sind

Nicht betroffen
Esist keine solche Gegebenheit bekannt.

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungs-
dichte, Zentrale Orte im Sinne des
Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet befindet sich inmitten von
Siedlungsflachen. Eine starke Nachverdichtung
des Plangebietes erfolgt durch die geplanten
MaBnahmen nicht.

2.3.11 In amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmail-
schutzbehorde als archaologisch bedeuten-
de Landschaften eingestuft worden sind

Nicht betroffen

3.Art der méglichen Auswirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen
eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefUhrten Kriterien zu
beurteilen; insbesondere ist folgendem
Rechnung zu tragen:

3.1 Art und AusmaB der Auswirkungen
insbesondere welches geographisches
Gebiet betroffen und wie viele Personen von
den Auswirkungen betroffen sind

Geringfugig betroffen Durch die ErschlieBung
einer Baufl&che fUr 2 Einfamilienh&user erhdht
sich auf den umliegenden Verkehrsflédchen die
Anzahl der Fahrzeuge nur sehr geringfUgig. Es ist
nicht von einer Zunahme von Bewegungsunruhe
und L&rm im Umfeld aus zu gehen.

3.2 Dem etwaigen grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkungen

Sehr geringfigig betroffen
Siehe 3.1

3.3 Schwere und Komplexitdt der
Auswirkungen

Insgesamt keine Betroffenheit der
Schutzguter.

3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen der MaBnahme beschrdanken
sich auf tempordre Belastungen wdhrend der
Bauphase, auf die dauerhafte Versiegelung von
offenen Boden und die dauerhafte Uberbauung
von Vegetationsbestinden im Geltungsbereich
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Der Bau
von 2 Gebduden fUhrt zur geringfUgigen
Erhdhung des Verkehrsaufkommens im
Planungsumfeld.

3.5 voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens
sowie Daver, Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen

Mit Bau, Fertigstellung und Bezug der Gebdude
freten die unter 3.4 aufgefGhrten Auswirkungen
auf. Die Belastungen sind dauerhaft.
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3.6 Zusammenwirken der Auswirkungen mit | Negative Auswirkungen durch das

den Auswirkungen anderer bestehender Zusammenwirken verschiedener Vorhaben sind

oder zugelassenen Vorhaben nicht zu erwarten.

3.7 Moglichkeiten die Auswirkungen zu Auf dem Geldnde kann durch den Rickbau

vermindern bestehender Geb&ude und versiegelter Hof-
fldchen die Neuversiegelung stark reduziert
werden.

Zusammenfassung: Gesamteinschatzung erheblicher Umweltauswirkungen:

Zur Beurteilung einer eventuell erforderlichen Umweltvertraglichkeitsprifung wurden die
notwendigen Daten erfasst und anhand der Anlage 2 des UVPG mit der Vorprifung des
Einzelfalles nach § 7 UVPG Uberprift.

Im Rahmen der Vorprifung wurden mégliche Umweltauswirkungen dargelegt, die durch
entsprechende MaBnahmen minimiert oder kompensiert werden kdnnen. Von den
PlanungsmaBnahmen gehen keine erheblichen Auswirkungen auf geschitzte Tier- und
Pflanzenarten Mensch und Umwelt aus, so dass eine unmittelbare UVP-Pflicht ausgeschlossen
wird. Die durchgefihrte Vorprifung kommt deshalb zu dem Ergebnis, das fUr die geplante
Bebauung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, Fieser Stiel* keine
UVP- Pflicht besteht.

7.0 ZUSAMMENFASSUNG

Im Plangebiet sollen 2 Wohnhduser errichtet werden.

Um dafUr Baurecht zu schaffen, wurde fUr das im Innenbereich liegende
Geldnde eine Ergdnzung und Anderung des Bebauungsplanes ,Am Fieser
Stiel*, 1. Anderung* durchgefihrt.

Der Fd&chennutzungsplan weist fOr die Uberarbeitete Féche sowohl
Wohnbau als auch Mischgebietsfidchen mit bauordnungsrechtlichen
Vorgaben einer bestehenden Gestaltungssatzung auf.

Zur Schaffung einheitlicher Festsetzungen wird das Geldnde dem
rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Am Fieser Stiel, 1. Anderung” zugeordnet.
Die Realisierung des vorliegenden Entwurfs fOhrt auf rund 860 gm zur
geringfugigen Nachverdichtung im Geltungsbereich. Mit dem RUckbau einer
Scheune einschlieBlich befestigter Betriebsfidchen sowie der RUckbau
weiterer versiegelter Fldchen werden keine offenen Bdden zusdtzlich
versiegelt.

Nach DurchfUhrung einer UVP-VorprUfung kann festgestellt werden, das auf
eine UVP-PrUfung verzichtet werden kann.

Die Ergebnisse der in 2021 durchgefUhrten artenschutzrechtlichen Prifung
und Beurteilung ergaben laut Fachgutachten mit hoher Wahrscheinlichkeit
keine VerstdBe gegen das Zugriffsverbot des § 44 BNatSchG. Das
Fachgutachten liegt den Unterlagen zur Offenlage als Anlage bei.

Aufgestellt im Namen der Ortsgemeinde Lérzweiler

Zornheim im Januar 2022
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