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BEBAUUNGSPLAN "KLEINE HAHL"™ 2. BA

IN DER ORTSGEMEINDE LORZWEILER
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Die beigefugten Textlichen Festsetzungen (Stand: September 2015) 34
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
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dffentliche Grinflache

Nutzungsschabl

one

Bezugshéhe ist die das Grundstiick erschlieRende StralRenachse senkrecht zur Mitte
des Grundstiicks gemessen. Die Bezugsstral3e ist in den Baugebietsbezeichnungen
durch eine entsprechenden Buchstabenerganzung definiert.

Grundflachenzahl | GeschoBflichenzahl

0,35

Art der baul.
Nutzung X Geschofizahl WA1Xx 1 WA2x I
GRZ GFZ

0,35

KWD,VPD

Bauweise Hausform O E H / D H O E H / D H
.. max. Firsthohe THmax= | FHmax=| | THmax= | FHmax=
Traufhdéhe Horfnf;e;u;fher _ 9, 5m _ 11 , 5m
Dachform Dachneigun SD,WD, ° SD,WD, o
Hauptgebéaude Hai%tg:t?éuc?e 25-45 25-45

KWD,VPD

X: Platzhalter fir die Bezeichnung

der Planstral3e, die fur die
Bezugshdhen heranzuziehen ist

Dachformen

FD = Flachdach
SD = Satteldach
WD = Waldmdach

KWD = Krippelwalmdach
VPD = versetztes Pultdach

Hausformen:
DH: Doppelhauser
EH: Einzelhduser

ED: Einzel+Doppelhauser

HG: Hausgruppen

Bauweise:
o : offene Bauweise

g : geschlossene Bauweise
a : abweichende Bauweise

WA3x Il

0,35

0 EH/DH

THmax= | FHmax=
- 10,5m

SD,WD,

25-45°

KWD,VPD

Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GréRen sind
nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

G FZ

Geschol¥flachenzahl (8 20 BauNVO)

GRZ 0.4 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (§ 20 BauNVO)
o Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher Weg)

LW Landwirtschaftlicher Weg
ViV Vorbehaltsflache fur Verkehrsflache
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Verfahrensvermerke

Stral3enbegrenzungslinie

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen

und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 und (6) BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) 25a und (6) BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(z.B. 81 (4) BauNVvO)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Bl

Hohenlinien

Die Gemeinde Lorzweiler hat am 07. April 2014 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Mit Bekanntmachung vom 16. Januar 2015 hatte geman
§ 3 (1) BauGB die Offentlichkeit die Gelegenheit sich bis zum
13. Februar 2015 frihzeitig bei der VG-Verwaltung oder tbers
Internet Gber die Planung zu informieren und zu &uern.

Vom 12. Januar 2015 bis 13. Februar 2015 wurden gem. § 4 (1)

BauGB die Behorden frihzeitig beteiligt und darum gebeten
Angaben insbesondere zum Umweltbericht zu machen.

Lorzweiler, den

Gemeinde Lorzweiler/ Ortsbiirgermeister

Am 15. April 2015 wurde dieser Bebauungsplanentwurf
einschlielllich der Textfestsetzung, der Begriindung

und dem Umweltbericht gebilligt und seine Offenlegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 01. Juni 2015 bis 01. Juli 2015 mit
Bekanntmachung vom 22. Mai 2015 durchgefihrt.

Vom 20. Mai 2015 bis 01. Juli 2015 wurden gem.

§ 4 (2) BauGB die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt.

Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit
sich zum Bebauungsplanentwurf zu auRern.

Gemal Beschluss vom 23. Juli 2015 wurde gem. § 4a (3) BauGB

der geénderte Bebauungsplanentwurf nochmals vom 03. August 2015
bis 17. August 2015 offengelegt und parallel dazu die Behdrden
nochmals beteiligt.

Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behérden erneut die
Mdglichkeit sich zum geénderten Bebauungsplanentwurf zu dulRern.

Lérzweiler, den

Gemeinde Lérzweiler/ Ortsbiirgermeister

Die Gemeinde Lorzweiler hat am 22. September 2015 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz vom 19.08.2014 und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Loérzweiler, den

Gemeinde Lérzweiler/ Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich der Textfestsetzung
wird gem. § 10 (2) BauGB

GENEHMIGT

,den

Im Auftrage:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.

Lorzweiler, den

Gemeinde Lorzweiler/ Ortsbiirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Mal3gabe des
§ 10 BauGB angeordnet.

Mit dieser Bekanntmachung am 22. Juli 2016
im Amtsblatt
wird der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Lorzweiler, den

Gemeinde Lérzweiler/ Ortsbirgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1509)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
letzte bericksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 4, Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. | S. 387),
zuletzt geadndert am 22. Juni 2010 (GVBI. | S. 106)

7. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
zuletzt géndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
Inkraftgetreten am 01.03.2010

8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zulezt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740)

9. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI S. 181)

10. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159) zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 301)

11. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2010 (GVBI. S. 280)

12. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013
(BGBL. I. S. 2749)

13. LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
(GVBI. S. 273), zuletzt mehrfach geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Marz 2013 (GVBI. S. 35)

14. Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

15. BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),
zuletzt geandert durch Artikel 1b des Gesetzes vom 24. Mai 2014 (BGBI. | S. 538)

16. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

17. Landesbodenschutzgesetz fir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt geandert am 23. November 2011 (GVBI. S. 402)

18. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

19. Landeswassergesetz fir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2015

20. Umweltschadensgesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geéandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2565)

21. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
des Gesetztes vom 22.Dezember 2014 (BGBI. | S. 2406)

22. Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066)

23. Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) 19. Marz 2002 (BGBI. |1 S. 1092), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetztes vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066)
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. D
365), letzte beriicksichtige Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S 77)

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die in dem Verfahren nach § 3 und § 4 BauGB offen gelegen hat und Gegenstand der Genehmi-

gungsfassung der Gemeinde Lérzweiler war, Gibereinstimmt.

Auftraggeber
Gemeindeverwaltung
Lorzweiler

RheinstralRe 1
55296 Lorzweiler

Lorzweiler,

den

Bearbeiter

igr AG

Luitpoldstral3e 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im September 2015

Satzungsbeschluss: 22.09.2015
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Herr Michael Christ
- Ortsbirgermeister -

(Stempel, Unterschrift)



Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler H
Textliche Festsetzungen Igr

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Teil 1)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

[.L1.1  Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 1 und § 4 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "allgemeines Wohngebiet" (WA 1 X - WA 3
X) gemalf § 4 BauNVO festgesetzt (X steht als Platzhalter fiir die als Bezugshéhe dienende Planstralle
A-G).

Im Bereich WA 1 X - WA 3 X (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen
Nutzung nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemaf § 4 (3) BauNVO wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen.

[.L1.2  MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 X - WA 3 X) bauplanungs-
rechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Firsthéhe und Héhe bau-
licher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die StralRenachse der das Grundstiick erschliel3en-
den ErschlieBungsstralRe (Planstral3en B, C, F, H, J gemaf Buchstabenergéanzung bei der Nutzungsart
in Planeintrag), gemessen in der Hohe der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes heranzuziehen
(siehe Skizze).

Ermittlung der Bezugshdhe flr Hohenfestsetzungen

Grundstick

Strasseniront

B/2 B/2
[]

Sirassenachse
Planstrasse

en

“Bezugshdhe
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler

Textliche Festsetzungen

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

WA 1X WA 2 X WA 3 X
GRZ 0,35 0,35 0,35
GFz 0,7 0,7 0,7
Zahl der Vollgeschosse Il Il Il
Maximale Anzahl der Wohnungen 2 2 2
Hohe baulicher Anlagen/Firsthbhe 9,50 m 11,50 m 10,50 m

X: Bestimmung der Planstral3e die als Bezugshdhe heranzuziehen ist (im Planeintrag)

In dem Gebiet WA 1 X wird die Firsthbhe/maximale Hohe baulicher Anlagen zu der, die Grundstiicke
erschlieenden Planstral3e (strallenzugewandte Seite) und der straBenabgewandten Seite auf 9,50 m

begrenzt.

In dem Gebiet WA 2 X wird die Firsthbhe/maximale Hohe baulicher Anlagen zu der, die Grundstiicke
erschlieenden Planstral3e (straRenzugewandte Seite) und der straBenabgewandten Seite auf 11,50 m

begrenzt.

In dem Gebiet WA 3 X wird die Firsthbhe/maximale Hohe baulicher Anlagen zu der, die Grundstiicke
erschlieenden Planstral3e (straRenzugewandte Seite) und der straBenabgewandten Seite auf 10,50 m

begrenzt.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) sind maximal zweigeschossige Gebaude zuléssig.

1.2 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
WA 1X offene Einzel- und Doppelhauser
WA 2 X offene Einzel- und Doppelhauser
WA 3 X offene Einzel- und Doppelhauser

4
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler H
Textliche Festsetzungen Igr

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO
bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgesetzt.
Hinweis: Zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie sollte eine Ost-West-Ausrichtung der Gebaude
vorgenommen werden.

1.5 Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemaR § 2 LBauO sind mit dem
Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Millsammelboxen, Teppich-
klopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefkastenanlagen etc.),
sind bis auf die nachfolgenden Ausnahmen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulés-

sig.

Briefkastenanlagen und Tirsprechanlagen sowie Stellplatze dirfen auch im Bereich zwischen vorderer
Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

AuRerhalb der Uiberbaubaren Flachen diirfen ausnahmsweise folgende Nebenanlagen errichtet werden:

- Geréateschuppen bis zu einer Firsthdhe von maximal 2,50 m bei einer maximalen Grof3e von 8 m2
(Bezugspunkt fur die Hohe ist die am Ort der baulichen Anlage bestehende Gelandehdhe des dort
anstehenden Geléandes.)

- offene Schwimmbecken

- Gewachshauser, sofern sie die vorrangig genannten Mal3e der Gerateschuppen nicht Giberschreiten

- Gemauerte Gartengrille bis zu einer Grof3e von 1 m?2

- Gartengestaltungen, wie Rankgeriste

- Kinderspielgerate

- Briefkasten

- Milltonneneinfassungen bis 2 mz.

Garagen, Stellplatze und Carports gemafR § 12 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen
zuléssig. Garagen an der Grundstiicksgrenze dirfen auf Antrag nach § 69 LBauO eine mittlere Wand-
héhe von max. 4,50 m Uber der Gelandeoberflache nicht Giberschreiten. Garagen und Carports miissen
einen Mindestabstand zu der angrenzenden StralRe von 3,0 m, die Garagenausfahrten einen Mindest-
abstand zur Strafl3e von 5,0 m einhalten.

Unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO dirfen auch auRerhalb der Uberbaubaren Fléachen
errichtet werden.
5
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler ﬁ" s
Textliche Festsetzungen Ig r_

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.

Es werden Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Landwirtschaft" und "Vorbehalts-
flache Verkehrsflache" festgesetzt.

1.7 Anzahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Fur die Wohngebiete WA 1 X - WA 3 X wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohnge-
baude auf zwei begrenzt.
1.8 MindestgréRe der Grundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Wohngebiete WA 1 X - WA 3 X wird eine Mindestgrof3e der Grundstiicke von 300 m2 festgesetzt.

D:\Texte\2014004\Erlaeut\20150820_ERL_001_JO_TF_Septl5.Docx



Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler H
Textliche Festsetzungen Igr

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

.1 Dacher
[1.1.1 Dachform und -materialien
Die Dacher der Hauptgebdude und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten sind als Sattel-,

Walm-, Krippelwalm- oder versetztes Pultdach auszufiihren und mit Ziegel oder Dachbetonsteinen der
Farbe Naturrot, Braun und Zwischentdnen aus Rot und Braun zu decken.

Als Hinweis zum zul&ssigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen:

- Naturrot: von Hellrot (Erdbeerrot RAL 3018) bis Dunkelrot (Weinrot RAL 3005)

- Braun: von Hellbraun (Orangebraun RAL 8023) bis Dunkelbraun (Rehbraun RAL 8007)

- Anthrazit/Schwarz: von Mittelgrau (Graualuminium RAL 9007) bis Dunkelgrau (Graphitschwarz
RAL 9011)

sowie Mischtdne aus diesen Farben.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet wer-
den. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig. Dies gilt nicht fir die D&acher bei Doppelhausern.
Hier darf jedes Hauptdach der jeweiligen Doppelhaushélfte eine eigene Dachfarbe gemaf I1.1.1 haben.
Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren auf Dachern der Haupt- und Nebengebaude sind zuléssig (8§ 88
Abs. 1 Satz 7 LBauO).

I1.L1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fir die Wohngebiete WA 1 bis WA 3 im Plange-
biet auf 25° bis 45° festgesetzt.

Fur Nebengebéaude, Garagen ist die zuldassige Dachneigung auf 15° bis 40° festgesetzt. Carports sind
auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zul&ssig.
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1.2 Materialien

Fur die AuBenwandflachen der baulichen Anlagen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz
zuléssig.

Naturstammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstammen sind unzuléssig.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall
und Kunststoffe zuléssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zulassig.

1.3 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstuicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Maf? fir Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsféhige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzul&ssig.

1.4 Stitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstrale Boschungen
auf privaten Grundstiicksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianla-
gen einzubeziehen.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen von natlrlich anstehendem Ge-
lande am hdchsten Punkt der Abgrabung, zuldssig. Ist eine gréRBere Hohe zu Uberwinden, sind diese
mit Stltzwanden maximal 1,50 m Hohe aber treppenartig hintereinander zu setzen, jedoch maximal bis
3,00 m. Die Stutzwande haben dann einen Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.
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Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom nattrlich anstehenden Ge-
lande am héchsten Punkt der Abgrabung, zuléssig.

Auffullungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m, gemessen vom natirlich anstehenden Gelande
am hodchsten Punkt, zuldssig, das Stralenniveau der das Grundstiick erschlie3enden Straf3e darf dabei
um hoéchstens 0,3 m Uberschritten werden.

1.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind auch Laubgeholze und Holzzaune zulassig. Die Sockel der Einfriedungen sind
fur Kleinsauger (z. B. fur Igel) durchlassig zu gestalten.

Einfriedungen zur StraRe

Einfriedungen sind zur StraRenseite mit einer Sockelhéhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m
Hohe zulassig. Dabei dirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem Material, Zaune aus
Holz und Metall hergestellt werden.

Seitliche Einfriedungen/Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken

Seitliche Einfriedungen diirfen eine maximale H6he von 2,00 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.

1.7 Private Stellplatze

Gemal § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom
24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilienhausern zwei Stellplatze pro Wohnung zu errichten.
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[I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Teil 2)

Landespflegerische Festsetzungen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den
betroffenen Baugrundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

I1.L1.1 Baume im Stralenraum
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

M3  Baumpflanzungen im StraRenraum

In den PlanstraRen sind mindestens drei Baume (3 x v., mittlerer Stammdurchmesser) der Artenliste D,
2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

l11.1.2 Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

M5  Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen

Grinflache im Osten

Auf der offentlichen Griinflache im Osten des Baugebietes sind unter Beriicksichtigung der Entwasse-
rungsgraben 100 Straucher (1 Exemplar/2,25 m?2) der Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der verbleibenden Flache ist - unter Beriicksichtigung der Entwasserungsgréaben - eine naturnahe
Wiese (Initialsaat mit Rasenmischung RSM 8.1/Biotopflachen, artenreiches Griinland) anzulegen.

Grinflache im Norden

Auf der 6ffentlichen Griinflache im Norden des Baugebietes sind 10 Baume (3 x v.) der Artenliste D zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren sind 50 Straucher (1 Exemplar/2,25 m2) der Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf der verbleibenden Flache ist - unter Beriicksichtigung der Entwasserungsgréaben - eine naturnahe
Wiese (Initialsaat mit Rasenmischung RSM 8.1/Biotopflachen, artenreiches Griinland) anzulegen.

Die MaRnahme dient der Minimierung des Eingriffes in alle Schutzglter, insbesondere der Reduzierung
des Eingriffes in das Landschaftsbild.
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[11.1.3 Externe AusgleichsmalRnahmen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M8  Anlage einer Streuobstwiese auf externer Flache
Auf einer externen Flache 6stlich des Baugebietes (Lorzweiler, Flur 10, Flurstiicks-Nr. 69) sind 60 Streu-
obstbaume (3 x v., Hochstamm) zu pflanzen. Die Arten sind entsprechend der sidlich angrenzenden
Streuobstwiese (Flurstiick 70) zu wahlen. Eine dauerhafte Pflege der Baume ist sicherzustellen.
Das Flurstiick hat eine Gesamtgrof3e von 13 520 m2. Die Baumpflanzung als landespflegerische MalR3-
nahme finden auf einem 7 000 m2 grofR3en Teilbereich im Suden statt und dient damit der Erweiterung
der bestehenden Streuobstwiese.
Die MaRnahme dient der Minimierung des Eingriffes in alle Schutzglter, insbesondere der Reduzierung
des Eingriffes in das Landschaftsbild.

.2 MaRnahmen auf privaten Flachen

I1.2.1 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

M1 Schutz des Bodens

Die im Zuge der Baumalinahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bau-
tatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Maf3 zu reduzieren. Mutterbodenaus-
hub ist auf Mieten von 3,00 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Flachen, welche fiir Griinan-
lagen vorgesehen sind, im Plangebiet méglichst vollstandig spater wieder aufzubringen (§ 202 BauGB).
Die MalRBnahme dient der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden und der Vorsorge des
Schutzgutes Mensch.

[11.2.2 Erhalt eines Walnussbaumes

M7  Erhalt des Walnussbaumes

Der Walnussbaum am stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches ist zu erhalten. Wahrend der Bau-

phase ist der Baum durch entsprechende Schutzmal3nahmen (s. u.) vor méglichen Beeintrachtigungen
zu schutzen.
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Als Schutzmaflinahmen sind vorgesehen:

- Aufstellen eines Bauzaunes bzw. einer Baummanschette

- kein Bodenauftrag im Schutzbereich

- falls es zu Bodenverdichtungen im Wurzelraum kommt, ist der Boden nach Abschluss der Baumal3-
nahme wieder zu lockern.

- Behandlung der abgeschnittenen Wurzeln tber ca. 5 cm Durchmesser: Glattschnitt, Wundbehand-
lung gegen Frost- und Austrocknung

Die Maflinahme dient der Vermeidung des Eingriffes in alle Schutzgiiter, insbesondere des Eingriffes in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

[11.2.3 Begrinung der privaten Grundstiicke

M4 Bepflanzung der Privatgrundstiicke

Die Privatgrundstiicke sind mit jeweils einem Baum (3 x v., mittlerer Stammdurchmesser) der Artenliste
D zu bepflanzen. Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstiicksflache mit Strauchern zu bepflan-
zen. Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.
Die MaRnahme dient der Minimierung des Eingriffes in alle Schutzglter, insbesondere der Reduzierung
des Eingriffes in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftshbild.

I11.2.4 Bodenbelage

M2  Verwendung von mdglichst versickerungsfahigen Materialien bei der Befestigung von in-
terner ErschlieBung/Verkehrsflachen und Stellplatzen/Parkflachen

Die Zuwegungen und Stellplatze sollen soweit wie méglich nur mit versickerungsfahigen Belagen (z. B.
Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplat-
ten) befestigt werden. (8 9 Abs. 4 und 11 BauGB in Verbindung mit LBauO) So werden insbesondere
negative Einflisse auf das Wasserpotenzial gemindert.

Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintragen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden.

Die MaBnahme dient v. a. der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser. Aber auch auf die
anderen Schutzgiter hat die MaBnahme positive Auswirkungen.

12
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1.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
(8 1a BauGB)

Die Kosten fir die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen werden durch die
Eigentimergemeinschaft als ErschlieRungstrager gemaf stadtebaulichem Vertrag komplett bernom-

men.

Diese werden mit 30,35 % den Verkehrsflachen und zu 69,65 % den privaten Grundstiicken zugeordnet.

13
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IV.  Sonstige Hinweise

IV.1  Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124
verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Rutschungsgefahrdung untersucht wer-
den. Das Bodengutachten zu den ErschlieRungsanlagen kann bei der Verbandsgemeinde Bodenheim,
Bauabteilung eingesehen werden.

IV.2  Untergrundverhéltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwéande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzu-
holen ist.

IV.4  Hinweise zur Verlegung von Versorgungsleitungen

Gemal eines Beschlusses der Verbandsgemeinde Bodenheim sind alle Versorgungsleitungen in Neu-
baugebieten, insbesondere die fir Strom und Telekommunikation (Telefon, Kabelfernsehen, etc.), als
Erdverkabelung zu verlegen.

IV.5  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den

Tatbestand der Gewasserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behorde, Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzuholen ist.

14
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IV.6  Hinweise zu Altablagerungen, schédliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse
hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid in Mainz zu
informieren (Tel. 06131/2397-0).

IV.7  Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege gemalR Denkmalschutz und
-pflegegesetz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmalinahmen (Kanalisation und Straf3enbau) hat der Planungs-
trager z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr
die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege, ar-
chaologische Denkmalpflege, Amt Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit das Landesamt diese, sofern notwendig, tiberwachen kann.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und

Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4, Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache
mit den ausfihrenden Firmen planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

IV.8  Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

Der Walnussbaum am 6stlichen Rand des Baugebietes ist zu erhalten. Wahrend der Bauphase ist der
Baum vor moglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen.
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IV.9  Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGBi. V.m. 8 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu-
wegen, Terrassen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Maf3nah-
men auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermdégen sollte mindestens 50 I/m?2
versiegelter Grundflache betragen.

Es soll pro Gebaude eine Zisterne errichtet werden, die bis zur Halfte des Volumens Uber einen gedros-
selten Ablauf verflgt, der in den Regenwasserkanal fihrt. Somit wird gewahrleistet, dass eine Zisterne
bis zur Halfte leer laufen und somit wieder neues Niederschlagswasser aufnehmen kann.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchern anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Wegen der topografischen Verhaltnisse sollte eine intensive Versickerung gepriift werden, um Han-
grutschprobleme zu vermeiden (kein Hangrutsch gefahrdetes Gebiet gemald Hangrutschkarte).

Drainageleitungen dirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift / Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003). Sofern Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung im Haus-
halt (z. B. Toilettenspiilung) eingebaut werden, sollte auch der zustandige Wasserversorger (hier die
Wasserversorgung Rheinhessen Pfalz GmbH) darliber informiert werden.

IV.10 Hinweise zum Gewasser lIl. Ordnung

Die Errichtung und wesentliche Anderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern bedarf der
Genehmigung (8 76 LWG). Dabei gilt fir Gewasser IIl. Ordnung ein Abstand von bis zu 10,00 m vom
Gewasserrand.

IV.11 Hinweise zur vorbeugenden Gefahrenabwehr (L6schwasserversorgung)

Es sind die DVGW-Regelwerke und Hinweisblatter zu Anlagen fir die Léschwasserversorgung zu be-
achten.
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IV.12 Hinweise zur Herstellung des Stral3enk6rpers (gemal § 126 BauGB)

Zur Herstellung des StralR3enkorpers der 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen folgende MalRnahmen er-
forderlich werden, die auf den an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden privaten Grundstiicken
entlang der Grundstiicksgrenze zu dulden und in die Gestaltung der privaten Freianlagen einzubeziehen
sind:

- unterirdische Stitzbauwerke ab Hinterkante Randstein (= Grenze) (Riickenstiitze der Bordsteine bis
20 cm auf privatem Grundstiick)

- Abgrabungen und Aufschittungen ab Grundstiicksgrenze bis auf die aufgrund der notwendigen Bo-
schungsneigungen und dem vorhandenen Gelande erforderlichen Tiefen und Héhen

- Mastfundamente fir StraRenbeleuchtungen und Schilder im Grundstiick.

IV.13 Abstande von Gehodlzpflanzungen zu Nachbargrenzen gemaR Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz

Es wird bei Anpflanzungen von Gehdlzen auf das Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz verwiesen.
Einzuhaltende Absténde sind auch in der Pflanzliste unter Hinweis aufgeftihrt.

V.14 Hinweise zu mdglichen Radonbelastungen

Aufgrund der natirlichen Radonbelastungen in Boden wird empfohlen, die tatséchliche Radonbelastung
auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden
MaRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebauden niedrig zu halten. Weitere In-
formationen hierzu kdnnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirt-
schaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Ser-
vice/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.

Es wird auf die Gefahrdungsabschatzung im Anhang zum Umweltbericht hingewiesen.
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Artenliste A
Standorttyp:

Baume:
(2. Ordnung)

Straucher:

Artenliste B
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)

(2. Ordnung)

Straucher:

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

flachgriindige, steinige, trockene und sonnige Hange

Wildbirne (Pyrus pyraster)
Feldahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Bibernellrose (Rosa spinosissima)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

trockene L6ssbdden, meist in Hanglage, an Hohlwegen, Boschungen usw.

Feldulme (Ulmus minor)
Flatteruime/Effe (UImus laevis)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Haselnuss (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Bibernellrose (Rosa spinosissima)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Hartriegel (Corpus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
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Artenliste C
Standorttyp: flach- bis mittelgrindig, relativ trockene Kalksteinverwitterungs-Béden, in der
Regel in Hanglage

Baume: Stieleiche (Quercus robur)

(1. Ordnung)  Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Flatteruime (Ulmus laevis)

(2. Ordnung)  Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Bibernellrose (Rosa spinosissima)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Hartriegel (Corpus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa)

Artenliste D

Standorttyp: gut wasserversorgte, tiefgriindige Léss- und Mergelbéden, meist in flachen La-
gen

Baume: Stieleiche (Quercus robur)

(1. Ordnung)  Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatteruime (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)

(2. Ordnung)  Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus silvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler H
Textliche Festsetzungen Igr

Straucher:

Artenliste E
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)

(2. Ordnung)

Straucher:

Hartriegel (Corpus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus oxyacantha)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa)

grundwassernahe Talbdéden, Auenlehme Uber Sand und Kies in Rheinnédhe und
Nordhéange mit Quellhorizont

Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)

Feldulme (Ulmus minor)
Flatteruime (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Corylus avellana)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus silvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Haselnuss (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus oxyacantha)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hartriegel (Corpus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubenkirsche (Prunus padus)
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler
Textliche Festsetzungen

Artenliste F

Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)

(2. Ordnung)

Straucher:

Artenliste G
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)
(2. Ordnung)

Straucher:

Uferbewuchs, gelegentlich tberflutete Bdden

Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatteruime (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Silberweide (Salix alba)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Bruchweide (Salix fragilia)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Hartriegel (Corpus sanguinea)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus oxyacantha)
Purpurweide (Salix purpurea)

Mandelweide (Salix triandra)

Korbweide (Salix viminalis)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Lehmige, sandige oder kiesige unregelméaRig tberflutete Schwemmbdédden in un-

mittelbaren Anschluss an das Rheinufer und auf den Rheininseln

Silberweide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilia)

Purpurweide (Salix purprea)
Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA in der Gemeinde Lérzweiler ﬁ" s
Textliche Festsetzungen Ig r_

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen genau definierte Abstande
zu benachbarten Grundstiicken eingehalten werden. Wenn landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen
gelten folgende Grenzabstande:

- bei Baumen 1. Ordnung: 6,00 m

- bei Baumen 2. Ordnung: 4,00 m

- bei Strauchern: 2,00 m

- bei Hecken tiber 2,00 m Hohe: einen um das MaR der Mehrhdhe groReren Abstand als 1,50 m (z. B.:
Hecke mit 5,00 m Hoéhe -> die Mehrhohe ist 3,00 m und somit missen 3,00 m zu 1,50 m addiert
werden, also: 1,50 m + 3,00 m = 4,50 m)
allgemein: 1,50 m + Mehrhéhe = Grenzabstand

Das Nachbarrecht gilt gemaR § 2 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfalz nur in gegenseiti-
gem privatrechtlichem Verhéltnis.

Hinweis:

Ulmen- und Weil3dornarten sollten aus Grinden des Pflanzenschutzes zurzeit nur bedingt oder Gber-
haupt nicht Verwendung finden. Bei Ulmen ist auf Arten zurlickzugreifen, die fir die Ulmenkrankheit
weniger anfallig sind.

Pflanzliste basierend auf "Geholze fir standortgerechte Pflanzungen im Landkreis Mainz-Bingen";

Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Untere Naturschutzbehérde -
Ingelheim, im Februar 1975/6, gednderte Auflage Mai 2006

22

D:\Texte\2014004\Erlaeut\20150820_ERL_001_JO_TF_Septl5.Docx



Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Kreis Mainz-Bingen

Begrindung

/ /
S <
/ // /// &
S B

MR
SN



Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" 3@%_
in der Gemeinde Lorzweiler Lo Igr
Begriindung

Auftraggeber

Gemeindeverwaltung
Lorzweiler
Rheinstrale 1

55296 Lorzweiler

Lorzweiler,
den
Michael Christ
- Birgermeister -
Bearbeiter
igr AG

Luitpoldstral3e 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im September 2015

Stempel, Unterschrift

D:\Texte\2014004\Erlaeut\20150820_ERL_001_JO_BG_Septl5.Docx



Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Begriindung

Gliederung
1. Ausgangslage 5
2. Planerische Rahmenbedingungen 7
2.1 Landesentwicklungsprogramm 7
2.2 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP 2004) 8
2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim 9
2.4 Schutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete 10
3. Planungsziele, Planungsgrundséatze 11
3.1 Allgemeines 11
3.2 Planungsanlass 11
3.3 Stadtebauliches Konzept 11
3.4 Herleitung und Begriindung der Textlichen Festsetzungen 13
3.4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Teil 1) 13
3.4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 17
35 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Teil 2) 21
4, ErschlieBung 22
5. Auswirkungen der Planung 23
5.1 Umweltbelange 23
5.2 Auswirkungen auf die Sozialstruktur 23
5.3 Larm 23
5.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft 24
6. Planverwirklichung 25
6.1 Bodenordnung 25
6.2 Vollzugsprozess 25
6.3 Kosten und Finanzierung der Malinahmen 25
6.4 Flachenbilanz 25
7. Zusammenfassung 26
Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1  LEP IV (Stand April 2008) 8
Abbildung 2  Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2004) 9
Abbildung 3  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim mit Anderung

1. Bauabschnitt 10
Abbildung 4  Konzept 2. Bauabschnitt 13
Abbildung 5  Geléande 20

3

D:\Texte\2014004\Erlaeut\20150820_ERL_001_JO_BG_Septl5.Docx



Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" ﬁﬁ" -
in der Gemeinde Lorzweiler a Ig r
Begriindung "

Quellenangaben

Geobasisdaten
Fur die Abbildungen werden teilweise Grundlagen des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisin-

formation Rheinland-Pfalz (LVermGeo) verwendet (© GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15).
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Begriindung

1. Ausgangslage

Die Gemeinde Lorzweiler hat am nordwestlichen Ortsrand das Neubaugebiet "Kleine Hahl" in einem
1. Bauabschnitt erschlossen. Grundlage war ein stadtebauliches Gesamtkonzept, das jedoch in zwei
Bauabschnitten realisiert wird. Aufgrund regionalplanerischer Ziele wurde seitens der Regionalplanung
die maximale Entwicklung von Lorzweiler zunachst auf 2,3 ha beschrankt. Nachdem inzwischen der 1.
Bauabschnitt komplett vermarktet und bebaut ist, méchte die Gemeinde nun den 2. Bauabschnitt reali-
sieren. Im 1. Bauabschnitt sind 35 Baugrundstiicke entstanden. Im 2. Bauabschnitt sind nun nochmals
weitere 23 Grundstiicke moglich.

Der 2. Bauabschnitt setzt den 1. Bauabschnitt in norddstliche Richtung fort. Damit wird das urspriingli-
che stadtebauliche Gesamtkonzept nun fertiggestellt. Allerdings miissen nun im 2. Bauabschnitt die
Grundstlicke und Zufahrt neu konfiguriert werden, da sich aufgrund der Zuschnitte des 1. Bauabschnit-
tes das urspriingliche Konzept teilweise nicht mehr stéadtebaulich sinnvoll realisieren lasst.

Die Gemeinde verfligt Uber eine hohe Nachfrage an Wohnbauland und kann derzeit keine weiteren
Bauplatze anbieten. Dies wurde in einer Untersuchung der igr AG aus dem Jahr 2014 zum Antrag der
landesplanerischen Stellungnahme dargestellt. In der landesplanerischen Stellungnahme vom
03.09.2014 wurde einer weiteren Siedlungsentwicklung in Loérzweiler von 1,6 ha zugestimmt. Dabei soll
jedoch weiterhin gemaf Ziel 31 des Landesentwicklungsprogramms LEP IV die stadtebauliche Innen-
entwicklung, Wohnungsmodernisierungen und stadtebauliche Neuerung und Verbesserung des Woh-
numfeldes Vorrang vor weiterer Neuausweisung von Flachen im AuRRenbereich haben. Die in der lan-
desplanerischen Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise werden in der weiteren Planung beachtet.
Grundsatzlich ist jedoch die Realisierung des 2. Bauabschnittes méglich.

Da der Bebauungsplan "Kleine Hahl" nur den Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes umfasst, muss
nun fur den 2. Bauabschnitt ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.

Lage des Baugebietes

Das Baugebiet des 2. Bauabschnittes befindet sich direkt nordéstlich angrenzend an den 1. Bauab-
schnitt des Baugebietes "Kleine Hahl" in Lérzweiler. Im Nordwesten befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Weg sowie die neue ZufahrtsstralBe zum Baugebiet "Kleine Hahl", die eine direkte Anbindung zur
K 46 (Mainzer Straf3e) fuhrt. Die K 46 fihrt sowohl in das Gemeindezentrum von Lérzweiler als auch
nach Mainz, wo sich die wichtigsten Ausbildungs- und Arbeitsstétten befinden. Im Sidosten grenzt das
Plangebiet an das bestehende Wohngebiet "Am Rieslingweg" an (Bebauungsplan "Lochéacker und Mo-
mmenheimer StralRe").

Eine fu3laufige Anbindung befindet sich im Siiden des Plangebietes des 1. Bauabschnittes. Dieser Ful3-
weg ist direkt an den Rieslingweg angebunden und Uber die OrtsstraBen kann die Ortsmitte fu3laufig
gut erreicht werden. Es wird beim Ausbau der ZufahrtsstraBe zur Mainzer Stra3e auch ein FuRBweg/
Birgersteig hergestellt.
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" 3@%_
in der Gemeinde Lorzweiler Lo Igr
Begriindung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fur den 2. Bauabschnitt befinden sich folgende
Flurstlicke in der Gemarkung "In der kleinen Hahl" und "Kleine Hahl" Flur 5 in der Gemeinde Lorzweiler:

Flursticksnummer 469, 468, 467, 466/1, 463, 462, 461, 460, 459, 458, 457, 456, 455, 24, 25, 26, 27,
28/1, 28/2, 29, 30 und 517.

Die externe Ausgleichsflache liegt in der Flur 10 (In der Tierhaub). Sie ist Teil des Flurstiickes Nr. 69.

Der genaue Geltungsbereich kann dem beigefligten Vorentwurf des Bebauungsplanes entnommen wer-
den.
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Begriindung

2. Planerische Rahmenbedingungen
2.1 Landesentwicklungsprogramm

Gemal der derzeitigen politischen Grundhaltung, die auch in der aktuellen Fassung des Landesent-
wicklungsplanes IV (2008) beinhaltet sind, sollen sich die Gemeinden primar auf die Innenentwicklung
konzentrieren, bevor Neubaugebiete auf der griinen Wiese ausgewiesen werden.

Hierzu werden im Landesentwicklungsprogramm |V unter 2.4.2 folgende Ziele und Grundsatze aufge-
fuhrt:

Z 52: Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu ver-
bessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Au3enentwick-
lung einzurdumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskdrperschaften leis-
ten hierzu einen - an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten - Bei-
trag.

Z 61: In den Regionalplanen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Beriicksichtigung der mittleren Variante der Bevélkerungsvorausberechnung des Sta-
tistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven zu begriinden.

Z 54: In den landlichen Raumen ist eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Wohnbauflachen-
ausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren, die Uiber eine dauerhaft gesi-
cherte qualifizierte Anbindung im &ffentlichen Personennahverkehr (Schienenverkehr und Busli-
nien) verfligen.

Z 55: Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter Bauflachen (gemafl? BauNVO) hat
ausschlief3lich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinhei-
ten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung zu
vermeiden.

Im Plan des Landesentwicklungsplan IV strahlt gemafld Darstellung die Landeshauptstadt Mainz als
oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt bis hin nach Lérzweiler aus. Nordlich von Lorzweiler sind im
Landesentwicklungsprogramm |V landesweit bedeutsame Bereiche fiir die Landwirtschaft sowie grof3-
raumig bedeutsamer Freiraumschutz dargestellt. In der Tabelle S. 29 ist im demografischen Entwick-
lungsrahmen der Landkreis Mainz-Bingen mit den héchsten Zuwachsdaten in Rheinland-Pfalz belegt,
was den Siedlungsdruck in Lorzweiler bestatigt. Zielkonflikte mit dem geplanten 2. Bauabschnitt sind
nicht vorhanden.

D:\Texte\2014004\Erlaeut\20150820_ERL_001_JO_BG_Septl5.Docx



Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Begriindung

Abbildung 1

15 T »

LEP IV (Stand April 2008)

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP 2004)

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe aus dem Jahre 2004 ist fir die Gemeinde
Lorzweiler die Gemeindefunktion Landwirtschaft festgelegt worden. Hinsichtlich der Entwicklung soll sie
sich nur auf die Eigenentwicklung beschrénkten. Hierbei wurde ein Bevolkerungsstand vom 30.06.2003

mit 2 027 Einwohnern zugrunde gelegt.

Im Regionalen Raumordnungsplan selbst sind in der Gemeinde Lorzweiler lediglich die bereits realisier-
ten Neubaugebiete als geplante Siedlungsflachen abgebildet. Weitere Flachenausweisungen tber den
Bestand hinaus sind im Regionalen Raumordnungsplan nicht dargestellt. Durch das Plangebiet sind
keine Vorranggebiete betroffen, sodass bei einer Ausweisung von weiteren Siedlungsentwicklungsfla-

chen gemalf dieser Untersuchung keine Ziele der Raumordnung betroffen sind.

Der Regionale Raumordnungsplan wird derzeit aufgrund des LEP IV fortgeschrieben. Aus dem verdf-

fentlichten Entwurf lassen sich ebenfalls keine Zielkonflikte erkennen.
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Begriindung "

2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim aus dem Jahre 2004 sind alle Neubauge-
biete, die inzwischen realisiert sind, dargestellt, sodass zurzeit gemaf Flachennutzungsplan keine wei-
teren Neubaugebiete realisiert werden kénnen. Fur das Baugebiet "Kleine Hahl" 1. Bauabschnitt wurde
der Flachennutzungsplan bereits fortgeschrieben. Durch die Ausweisung einer weiteren Wohnbaufla-
che ist es jedoch erforderlich, aufgrund der derzeitigen Darstellung des Flachennutzungsplanes, diesen
entsprechend zu &ndern. Dazu wurde bereits die landesplanerische Stellungnahme eingeholt, die die
Realisierung des 2. Bauabschnittes unter raumordnerischen Gesichtspunkten als zulassig bewertet hat.
Der Flachennutzungsplan wird in einer 19. Anderung parallel zum Bebauungsplanverfahren geandert.
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Abbildung 3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim mit
Anderung 1. Bauabschnitt
2.4 Schutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete

Es sind keine FFH- und Vogelschutzgebiete sowie weitere Schutzgebiete im Geltungsbereich oder in
unmittelbarer Néahe vorhanden.
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Begriindung

3. Planungsziele, Planungsgrundsatze
3.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine nach-
haltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Er soll dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

3.2 Planungsanlass
Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangspunkte initiiert:

- Schaffung von bendétigtem Wohnraum fiir Bauwillige

- Schaffung von benétigtem Wohnraum fir junge Familien zur nachhaltigen Sicherung der vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Kindergarten, Sportanlagen etc.)

- Fertigstellung des urspringlichen Gesamtkonzeptes zur Aufwertung des stadtebaulichen Gesamt-
bildes

3.3 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Lorzweiler beabsichtigt den 2. Bauabschnitt des Baugebietes "Kleine Hahl" zu realisie-
ren. Aufgrund der regionalplanerischen Stellungnahme wurde nur der Realisierung eines Teilbereiches
des gesamten stadtebaulichen Konzeptes zugestimmt und nur fir den 1. Bauabschnitt ein Bebauungs-
plan aufgestellt. Aus diesem Grund ist fir den 2. Bauabschnitt nun ein neuer Bebauungsplan aufzustel-
len. Dieser knipft jedoch stadtebaulich an das alte Konzept an. Es ist vorgesehen, eine Bebauung mit
einer optimierten Nordstidausrichtung zu realisieren. Im urspriinglichen stadtebaulichen Konzept wurde
eine mittlere RingerschlieBung angelegt, die durch StichstraRBen und die entsprechenden Verkehrsan-
bindungen stadtebaulich sinnvoll erganzt werden. Nachdem der 1. Bauabschnitt umgesetzt ist, sind
auch bereits die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen sowie die sonstigen Leitungen bereits fiir den 2.
Bauabschnitt vorbereitet und es ist an die bestehende ErschlieBung anzubinden.

Da aufgrund der Teilung des gesamten Konzeptes die Realisierung des 1. Bauabschnittes sich an den
vorhandenen Grundstiicken orientieren musste, sind nun im 2. Bauabschnitt die Grundstlicke nochmals

neu zu Uberplanen, um eine sinnvolle Bebauung erméglichen zu kénnen. Insbesondere wurde die neue
Zufahrt zum Baugebiet verschoben, um eine verbesserte ErschlieRung im 2. Bauabschnitt zu erreichen.
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Insgesamt bleibt es bei der Ringerschlie3ung, die im Zentrum durch eine kleine Stichstral3e verbleiben-
den Grundstiicke mit erschlie3en. Die 6stlichsten Grundstiicke werden tber den Portugieserweg mit
erschlossen, dessen Wendeanlage nun im 2. Bauabschnitt abschlieRend fertiggestellt wird. Im Rand-
bereich zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Parzellen in nordéstlicher Richtung wird ein neuer
landwirtschaftlicher Weg inklusive Griinflache angelegt, um den Zugang zu den verbleibenden landwirt-
schaftlichen Flachen weiterhin zu erméglichen. Zudem dienen Griinstreifen und landwirtschaftlicher
Weg als Pufferstreifen zur Vermeidung der Abtrift von Pflanzenschutzmitteln auf den landwirtschaftli-
chen Flachen.

Langfristig méchte die Gemeinde jedoch auch diesen Bereich stadtebaulich neu ordnen und das mit
dem Baugebiet "Kleine Hahl" begonnene Konzept nach Nordosten weiterfiihren. Dies ist jedoch auf-
grund der regionalplanerischen landespolitischen Zielsetzungen nur langfristig moglich.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die neue ZufahrtsstralBe, die zur Mainzer StraRe fihrt und
somit das neue Baugebiet verkehrlich optimal in Richtung Mainz anbindet. Die Ortslage von Lorzweiler
wird dadurch geschont. Das bedeutet, dass der gesamte Ziel- und Quellverkehr, der in Richtung Mainz
zum wichtigsten Arbeitsplatzzentrum fihrt, geschont werden kann. Trotzdem ist das Baugebiet auch
fuBlaufig gut an die Ortsmitte angebunden. Im Sidosten befinden sich ein &lterer sowie ein neuer Ful3-
weg (ehemalige verkehrliche Anbindung zum Rieslingweg), die eine optimale ful3laufige Anbindung zur
Ortslage ermdglichen. Die Gemeinde wird sich durch intensive Betreuung der Neuanwohner um deren
Integration in das Gemeindeleben bemiihen, um somit die Gefahr einer Satellitensiedlung zu verhin-
dern. Dies hat bereits beim 1. Bauabschnitt funktioniert und wird entsprechend durch die Gemeinde
auch fur den 2. Bauabschnitt fortgesetzt.

Insgesamt sind im 2. Bauabschnitt 23 Grundstiicke moglich. Die Nettobauflache hat eine GréRRe von
1,23 ha. Die durchschnittliche GrundstiicksgréRRe liegt bei ca. 510 m2

Insgesamt soll, wie bereits im 1. Bauabschnitt begonnen, die freistehende Einfamilienhausbebauung
favorisiert werden. Damit wird an die bestehende Bebauung im Baugebiet "Lochacker und Mommen-
heimer StraRe" angekniipft. Zudem ist der Ubergang in die freie Landschaft durch eine lockere Bebau-
ung besser maglich. Insgesamt soll, wie auch bereits beim 1. Bauabschnitt, auf privaten Grinflachen
eine Durchgriinung stattfinden. Zusammen mit der optimalen Ausrichtung nach Siiden, um somit die
Sonnenenergie nutzen zu kdnnen, kann das Klima geschont werden. Dies wirkt sich positiv auf das
Kleinklima von Lérzweiler aus. Im Randbereich sind Griinflachen vorgesehen, um eine Randeingriinung
vornehmen zu konnen. Diese Flachen dienen des Weiteren dazu, das Oberflachenwasser aus dem
AuReneinzugsgebiet abzuleiten.

Die grundsatzliche Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt, wie bereits im 1. Bauabschnitt, (iber ein
System aus Mulden und Regenwasserkandlen. Die entsprechenden Anlagen wurden bereits beim
1. Bauabschnitt mit errichtet und so dimensioniert, dass auch die schadlose Ableitung des Oberflachen-
wassers aus dem 2. Bauabschnitt moglich ist. Entsprechende Einleitgenehmigungen sind zeitnah ein-
zuholen. Das Gewasser lll. Ordnung (Wegseitengraben) ist zu beachten.
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Abbildung 4

3.4 Herleitung und Begriindung der Textlichen Festsetzungen
3.4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Teil 1)

3.4.1.1 Artder baulichen Nutzung

Zul.l.1:

Ausgehend von dem Ziel der Gemeinde, Wohnraum fiir Bauwillige zu schaffen, wird fir das Plangebiet
die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch die Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet wird die Umgebungsbebauung stidlich und dstlich des Plangebietes nutzungs-
strukturell fortgefiihrt. Dartiber hinaus kdnnen durch die Festsetzung im Plangebiet neben der vorwie-
genden Wohnnutzung auch Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Ge-
bietes dienen, zugelassen werden. Zusatzlich sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mdglich. Auch wenn zu erwarten ist, dass
Uberwiegend Gebaude zur Wohnnutzung errichtet werden, so sollen diese Nutzungen trotzdem zulassig
sein.

13
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ar.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO, wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen. Diese Nutzungen sind von
der Gemeinde stadtebaulich nicht gewiinscht, da sie sowohl die bestehende Wohnnutzung aul3erhalb
als auch die Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes gefahrden und den bestehenden Gebietscha-
rakter der Umgebungsbebauung, der ausschlie3lich durch Wohnnutzung gepragt ist, entfremden. Gar-
tenbaubetriebe kénnen aufgrund ihrer gro3flachigen Nutzung im Plangebiet ohnehin nicht realisiert wer-
den. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dariiber hinaus in der Gemeinde Ldrzweiler bzw. in den
benachbarten Gemeinden in ausreichendem Maf3 vorzufinden.

3.4.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Zul.l.2:

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Allgemeinen Wohngebiet bauplanungsrechtlich durch die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen sind fir das gesamte Baugebiet einheitlich, sodass ein mdglichst homo-
genes Erscheinungsbild des Baugebietes entsteht.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind eine GRZ von 0,35, eine GFZ von 0,7 sowie die 2-geschossige Bau-
weise festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdglichen einerseits eine sinnvolle Bebauung der Grundsti-
cke und andererseits wird geniigend Flache auf den Grundstlicken vor Versiegelung geschitzt. Mit den
Festsetzungen wird somit auch der in § 1a Abs. 2 verankerten Bodenschutzklausel Folge geleistet. Die
Festsetzungen dienen weiter dazu, das Baugebiet an die locker bebaute Umgebung anzupassen. Ein
geringes Maf3 an Versiegelung ermoglicht mehr Grinflachen, welche sich wiederum positiv auf das
Kleinklima im Baugebiet auswirken.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Firsthéhe/Héhe baulicher
Anlagen gesteuert. Die Firsthohe ist in unterschiedlichen Bereichen des Plangebietes verschieden fest-
gesetzt. Als Bezugshohe ist immer die Strallenachse der das Grundstiick erschlieBenden Erschlie-
BungsstralBe, gemessen in der Hohe der Mitte der Straenfront des Grundstiickes heranzuziehen.

Mit den Hohenfestsetzungen soll aufgrund der topografischen Verhéltnisse eine Flexibilitat bei der Ar-
chitektur erreicht werden. Es werden die Hohenfestsetzungen aus dem 1. Bauabschnitt Gbernommen,
um eine Angleichung der Bebauung zu erreichen. Deswegen wurde auch auf die Festsetzung der Trauf-
héhe verzichtet. Darliber hinaus tragen die Festsetzungen dazu bei, dass sich die Neubebauung in das
Ortsbild einfligt. Das urspriingliche Orts- und Landschaftsbild wird dadurch nicht beeintréachtigt.

Im WA 1 ist die Firsththe auf 9,50 m festgesetzt. Im WA 2 betragt die Firsthohe 11,50 m und im WA 3
10,50 m.
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3.4.1.3 Bauweise

Zu l.2:

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird weiter Einfluss auf die
Baudichte genommen und bereits angesprochene lockere Bebauung angestrebt. Zulassig sind Einzel-
und Doppelhauser, was ebenfalls der Umgebungsbebauung entspricht und dafiir sorgt, dass das neue
Baugebiet mit der Umgebungsbebauung optisch harmonisiert.

3.4.1.4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Zu l.3:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO
bestimmt. Die Baugrenzen wurden so festgelegt, dass eine sinnvolle, flexible Bebauung der Grundstu-
cke mdoglich ist. Dies erhoht die Attraktivitat fiir Ansiedlung in dem Baugebiet.

Teilweise liegen die Baugrenzen naher als 3,00 m hin zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen. Dies
ist gemaf § 8 Abs. 2 LBauO Rheinland-Pfalz méglich. Demnach dirfen die Abstandsflachen der kinf-
tigen Bebauung bis zur Mitte der 6ffentlichen Flachen liegen.

Es wurde weiterhin darauf geachtet, dass die Gebaude so positioniert werden kdnnen, dass eine opti-
male Nutzung der Sonnenenergie moglich wird.

3.4.1.5 Stellung der baulichen Anlage

Zu 1.4:

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken wird nicht festgesetzt, um den kinftigen
Bauherren einen grof3en Gestaltungsspielraum fiir die Bebauung der Grundstiicke einzuraumen. Dar-
Uber hinaus wird hierdurch ermdglicht, dass die Gebaude zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie
platziert werden kdnnen. Hierzu sollte eine Ost-West-Ausrichtung der Gebaude vorgenommen werden.
Damit sind die Voraussetzungen geschaffen, dass die Vorschriften des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes (EEG) und des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes (EEWarmeG) eingehalten werden.

3.4.1.6 Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zu L.5:

Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemald § 2 LBauO sind mit dem
Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Millsammelboxen, Teppich-
klopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefkastenanlagen etc.),
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Unterirdische Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO durfen auch au3erhalb der Giberbaubaren Flachen errichtet werden.
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Briefkasten und Tursprechanlagen sowie Stellplatze dirfen auch im Bereich zwischen vorderer Bau-
grenze und StralBenbegrenzungslinie errichtet werden.

AuRerhalb der Uiberbaubaren Flachen diirfen ausnahmsweise folgende Nebenanlagen errichtet werden:

- Gerateschuppen bis zu einer Firsthbhe von maximal 2,50 m bei einer maximalen Gré3e von 8 m2
(Bezugspunkt fur die Hohe ist die am Ort der baulichen Anlage bestehende Gelandehéhe des dort
anstehenden Gelandes)

- Offene Schwimmbecken

- Gewachshauser, sofern sie die genannten Mal3e der Gerateschuppen nicht tiberschreiten

- Gemauerte Gartengrille bis zu einer Grof3e von 1 m?

- Gartengestaltungen, wie Rankgeriste

- Kinderspielgerate

- Briefkasten

- Midlltonneneinfassungen bis 2 m2

Garagen, Stellplatze und Carports gemal § 12 BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen
zuléssig. Garagen an der Grundstiicksgrenze dirfen auf Antrag nach 8§ 69 LBauO eine mittlere Wand-

hohe von maximal 4,50 m Uber der Gelandeoberflache nicht tiberschreiten.

Die Garagen sind so zu errichten, dass die Garagenzufahrt zur Straf3e einen Stauraum von mindestens
5,00 m aufweist.

Durch die Festsetzungen werden klare Regelungen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze getrof-
fen. Dies soll dem Nachbarschutz dienen. Nichts desto trotz wurde darauf geachtet, dass gentigend
Spielraum in Bezug auf die Errichtung von Nebenanlagen erhalten bleibt.

3.4.1.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zu |.6:

Die Verkehrsflachen sind durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.

Es sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaft" und "Vorbehaltsflache Ver-
kehrsflache" festgesetzt.

Die Stral3enbreite wurde im Baugebiet Giberwiegend auf 5,50 m festgesetzt. Lediglich der nordliche Stra-
Renabschnitt "PlanstralRe J" sowie der StralRenabschnitt "Planstrale I" haben Breiten von 6,50 m und
5,00 m. Dies lasst sich durch die Nutzungsintensitat der jeweiligen Stral3en begriinden.

Im Randbereich zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Parzellen in nordéstlicher Richtung ist eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt. Hierdurch wird
der Zugang zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin gewahrleistet. Zudem dient
diese Festsetzung als Puffer zur Vermeidung der Abtrift von Pflanzenschutzmitteln auf den landwirt-
schaftlichen Flachen.

Die Festsetzung Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Vorbehaltsflache Verkehrsflache"
16
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reserviert Flachen fur eine eventuell zukinftige Erschlie3ung in norddstliche Richtung.

3.4.1.8 Anzahl der Wohnungen

Zu l.7:

Durch die Einschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten soll die Flacheninanspruchnahme fir den
ruhenden Verkehr gering gehalten werden. Die Festsetzung steht somit auch in Verbindung mit § la
Abs. 2 BauGB, wonach die Flachenversiegelung verringert und mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden soll.

Zusétzlich werden die Verkehrsflachen nicht durch ein iberméaRiges MaR an ruhendem Verkehr belas-
tet.
3.4.1.9 MindestgrdRRe der Grundstiicke

Zu 1.8:

Im gesamten Baugebiet ist eine Mindestgro3e der Grundstiicke von 300 mz2 festgesetzt. Hierdurch soll
verhindert werden, dass grof3ere Grundstiicke geteilt werden, um Grundstiicke (< 300 m?2) zu erhalten.
Damit mochte die Gemeinde eine zu hohe Verdichtung vermeiden und gewahrleisten, dass die bereits
angesprochene lockere Baustruktur erhalten bleibt und ausreichend private Griinflachen entstehen, zu-
dem wird die Anzahl der Wohneinheiten sowie der damit verbundene Ziel- und Quellverkehr auf ein
ertragliches Mal reduziert.

3.4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Dachform und Materialien, Dachneigung, Materialien, Gestaltung der nicht tiber-
bauten Grundstlcksflachen, Stiitzmauern, Erdanschiittungen und Abgrabungen, private Stellplatze und
Einfriedungen dienen in erster Linie dazu, die Gestaltung der Geb&aude zu steuern und so das Erschei-
nungsbhild des Baugebietes regions- und ortstypisch anzupassen. Die Gemeinde mdchte jedoch die
Gestaltung der einzelnen Gebaude relativ offen halten, um den kiinftigen Bauherren einen groRen Ge-
staltungsspielraum bei der Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. Gebaude aus naturbelassenem
Rundstammbau sind untypisch in Rheinhessen, wirken als Fremdkérper und werden deshalb nicht zu-
gelassen.
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3.4.2.1 Dachform und Materialien
Zull.1.1:

Die Déacher der Hauptgebdude und Garagen sind im gesamten Wohngebiet als Sattel-, Walm-, Kriip-
pelwalm- oder versetztes Pultdach auszufiihren und mit Ziegel oder Dachbetonsteinen der Farbe Na-
turrot, Braun und Zwischentdnen aus Rot und Braun zu decken. Dabei gilt fir die Farbe Naturrot das
Spektrum gemafl RAL-Farben von einem Hellrot (Erdbeerrot RAL 3018) bis Dunkelrot (Weinrot RAL
3005). Fir die Farbe Braun gilt das Spektrum von Hellbraun (Orangebraun RAL 8023) bis Dunkelbraun
(Rehbraun RAL 8007). Dabei ist zu beachten, dass die Dachflache der einzelnen Gebaude einheitlich
herzustellen ist, d. h. es darf nur ein Farbton verwendet werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind
unzulassig. Dies gilt nicht fir die Dacher bei Doppelh&ausern. Hier darf jedes Hauptdach der jeweiligen
Doppelhaushélfte eine eigene Dachfarbe haben.

Durch die Festsetzungen der Dachfarben im Bebauungsplan soll die regionaltypische Bauweise in
Rheinhessen unterstrichen und ein einheitliches Bild der Dachlandschaft in Lorzweiler erreicht werden.
Die Dachfarben resultieren aus den frither in der Region Rheinhessen verfligbaren Materialien fir die
Ziegelherstellung (Tonziegel), die eben zu diesen roten bis braunen Ténen fiihrten. Zudem méchte die
Gemeinde auch Grau-/Anthrazit-Farbténe zulassen, da Photovoltaikanlagen ebenfalls eine dunkle
Farbe haben. Die Farbpaletten Naturrot, Braun, Grau/Anthrazit und die Zwischenténe aus diesen Far-
ben lassen dabei einen akzeptablen Spielraum zu, der zum einen beim Einsatz natirlicher Materialien
auftritt und zum anderen den Bauherren bei der Wahl der Dacheindeckung nicht zu stark einschrankt.
Negative Auswirkungen auf die anfallenden Baukosten entstehen somit nicht.

Durch die Festsetzung der hellsten und dunkelsten Téne der RAL-Farben ist ein Anhaltspunkt gegeben,
an dem sich die Bauherren orientieren konnen. Dies erleichtert die Auswahl der Dacheindeckung fur
den Bauherren und gewabhrleistet eine regionaltypische Dachlandschaft im Baugebiet. Als einzige Aus-
nahme wird die Errichtung von Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen auf den Dachern zugelassen.
Die Festsetzung wurde aus 6kologischen Gesichtspunkten und unter Beriicksichtigung des Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) getroffen und soll dazu beitragen, die Verwendung fossiler
Brennstoffe als Energiequelle zu verringern. Hierdurch wird eine Reduzierung der CO2-Emissionen er-
reicht. Damit mochte die Gemeinde einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzuldssig, da sie nicht regionstypisch sind. Dach-
begriinung und Sonnenkollektoren auf Dachern der Haupt- und Nebengeb&ude sind zulassig.

3.4.2.2 Dachneigung
Zull.1.2:

Die zulassige Dachneigung ist im gesamten Baugebiet bei den Hauptgeb&uden auf 25° bis 45° festge-
setzt, was einerseits einen ausreichenden gestalterischen Spielraum bietet und andererseits dazu bei-
tragt, dass die Gebaude dem ortstypischen Erscheinungsbild Rheinhessens entsprechen.

Fur Nebengebaude, Garagen und Carports ist die zulassige Dachneigung auf 15° bis 40° festgesetzt.
Carports sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig, da sich diese besonders gut fir
DachbegriinungsmafZnahmen eignen.
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3.4.2.3 Materialien

Zu ll.2:

Fur die AuBenwandflachen der baulichen Anlagen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz
zulassig. Diese Verwendung solcher Materialien zielt ebenfalls darauf ab, das Erscheinungsbild des
Baugebietes an das Ortsbild anzupassen. Diese Materialien sind in der Gemeinde Lérzweiler bereits in
einem ausgiebigen Mal3 vorzufinden.

3.4.2.4 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen

Zu ll.3:

Bei den Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen wurde in erster Linie
auf den Schutz der Umwelt Wert gelegt. Die Versiegelungen sollen auf das notwendige Mal3 begrenzt
werden. Die befestigten Flachen sollen eine Teilversickerung des Oberflachenwassers ermoglichen.
Dies wirkt sich positiv auf den Naturhaushalt aus und entlastet die Kanalisation.

3.4.2.5 Stiutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen

Zu ll.4:

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der PlanstraRe Bdschungen
auf privaten Grundstiicksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianla-
gen einzubeziehen.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen von dem natirlich anstehenden
Gelande am hochsten Punkt der Abgrabung zuldssig. Ist eine gré3ere Hohe zu Uberwinden, sind Stitz-
wande bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m treppenartig hintereinander zu setzen, wobei der Ab-
stand zwischen den einzelnen Stiitzwanden mindestens 1, 00 m betragen muss. Hierbei darf eine ma-
ximale H6he von 3,00 m nicht tberschritten werden.
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Abbildung5  Gelande

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom naturlich anstehenden Ge-
lande am hochsten Punkt der Abgrabung, zul&ssig.

Aufflllungen sind bis zu einer H6he von maximal 1,50 m, gemessen vom natiirlich anstehenden Ge-
lande am hochsten Punkt, zuléssig. Hierbei darf das StraRenniveau der das Grundstiick erschlief3enden
StralRe um hdchstens 0,30 m uberschritten werden.

Die Festsetzungen erméglichen den kiinftigen Bauherren einen flexiblen Umgang mit dem Gelande,
sodass ein Gebéaude sinnvoll und gleichzeitig kostenglinstig errichtet werden kann. Zusétzlich entsteht
so eine uniforme Gelandeentwicklung der Grundstiicke im Baugebiet. Die bestehende Topografie er-
fordert einen moglichst flexiblen Umgang bei der Anlage der Grundstiicke mit Zufahrten, Wegen, Ter-
rassen und Eingéangen.

3.4.2.6 Einfriedungen

Zu ll.5:

Um die kiinftigen Gebaude und Grundstiicke vor Eindringlingen zu schiitzen, kdnnen Einfriedungen
errichtet werden. Als Einfriedung sind auch Laubgehdlze und Holzz&une zul&ssig.

Im Gegensatz zu seitlichen Einfriedungen hin zum Nachbargrundstiick, welche 2,00 m Héhe aufweisen
dirfen, sind Einfriedungen zur Stral3enseite nur bis zu 1,00 m zuléssig. Hierdurch wird gewéhrleistet,
dass die Geb&ude vom Straf3enraum aus komplett sichtbar sind. Durch zu hohe Einfriedungen wirken
einzelne Grundstiicke abgeschottet, was sich negativ auf das Erscheinungsbild des Baugebietes aus-
wirkt.

Die Sockelhdhe darf dabei 0,40 m nicht Uberschreiten. Die Sockel dirfen dartiber hinaus nur aus Na-
turstein oder natursteinghnlichem Material hergestellt werden. Die Zaune missen aus Holz und Metall
hergestellt werden.

Die Festsetzungen dienen ebenfalls dazu, das Erscheinungsbild des Baugebietes ortstypisch und ein-
heitlich zu gestalten.
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3.4.2.7 Private Stellplatze

Gemal § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Finanzen vom
24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilienhausern zwei Stellplatze pro Wohnung zu errichten.

Die Festsetzung dient dazu, den ruhenden Verkehr von den offentlichen Verkehrsflachen fernzuhalten
und somit die Verkehrsflachen frei zu halten. Darliber hinaus sollen die Stralen im Baugebiet einen
hohen Aufenthaltscharakter aufweisen, was durch ein zu hohes MaR an ruhendem Verkehr auf diesen
Flachen gestort wird.

3.5 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Teil 2)
Landespflegerische Festsetzungen

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimie-
ren und auszugleichen. Es sind sowohl auf privaten Flachen im Baugebiet als auch auf o6ffentlichen
Flachen in und auRerhalb des Baugebietes MalZnahmen auf externen Flachen festgesetzt.

Konkrete MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen im Baugebiet sind Baumpflanzungen im Stra3enraum,
Bepflanzungen der 6ffentlichen Griinflachen. Dariliber hinaus wird auf einer externen Flache durch das
Anlegen einer Streuobstwiese ein weiterer Ausgleich verfolgt.

Bei den Festsetzungen zu MaRnahmen auf privaten Flachen wurde darauf geachtet, dass den Bauher-
ren ausreichend Spielraum fir die Gestaltung der Flachen erhalten bleibt. Durch die Festsetzungen wird
eine Durchgriinung des Plangebietes bewirkt, was sich positiv auf das Mikroklima sowie das Erschei-
nungsbild des Baugebietes auswirkt.

Auf privaten Flachen wird durch das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern sowie durch den Erhalt
eines vorhandenen Walnussbaumes ein Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft verfolgt. Fest-
setzungen zum Schutz des Mutterbodens sowie zu den zu verwendenden Bodenbeldgen haben wei-
terhin eine ausgleichende Wirkung. Die Festlegungen zu den Bodenbelagen sollen eine Versickerung
des Oberflachenwassers ermdglichen was sich positiv auf den Naturhaushalt auswirkt und zusatzlich
die Kanalisation entlastet. Dariliber hinaus wird das Grundwasser Uber die belebte Bodenzone mit an-
gereichert.

Eine intensive Versickerung (Mulden, Rigolen etc.) sollte geprift werden, um dadurch keine Hangrut-
schungen auf tiefer liegende Bereiche aufgrund der topografischen Verhaltnisse auszulésen. Der Be-
reich ist kein Hangrutschgebiet, doch sollte vor einer intensiven Versickerung entsprechender Rat bei

einem Geologen eingeholt werden.

Durch die Eingriinungsmaf3nahmen werden dariber hinaus im Plangebiet hohe Temperaturspitzen, die
sich negativ auf die Gesundheit auswirken, vor allem im Sommer, minimiert.

Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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4. ErschlieRung

Wie bereits unter Punkt 3.3 erlautert, ist die interne verkehrliche ErschlieBung flr das Gesamtkonzept
als RingerschlieBung vorgesehen. Im 2. Bauabschnitt werden die bereits begonnenen Erschliel3ungs-
anlagen entsprechend vervollstandigt, sodass ein kompletter Ring im Inneren entsteht. Dieser Ring wird
durch kurze Stichstraen und durch die Anbindung an die Mainzer StralRe erganzt. Die Verkehrsflachen
haben eine Breite von 5,50 m, was flr den Begegnungsverkehr Lkw-Pkw ausreichend bemessen ist.
Die Wendeanlagen haben einen Durchmesser, der fir das Wenden von dreiachsigen Miillfahrzeugen
geeignet ist.

FuBlaufig ist der 2. Bauabschnitt gut an die Ortslage angebunden. Ein Fu3weg fiihrt direkt zum Ries-
lingweg. Die verkehrliche Anbindung erfolgt nur zur Mainzer Stral3e, die einen FuBweg kombiniert. Hier-
fur wurde bereits eine ErschlieBungsstralie errichtet, die die verkehrliche Anbindung in Mainzer Rich-
tung ermdglicht. Dadurch kann der Innenbereich von Lérzweiler geschont werden und wird durch den
zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr nicht mehr belastet. Allerdings ist eine geringfligige zusatzliche Be-
lastung in den benachbarten Orten, die von der Landesstral3e tangiert werden, méglich.

Das Oberflachenwasser wird iber ein System aus Mulden und Graben einer zentralen Muldenanlage
im Sudwesten gefiihrt, wo eine zentrale Versickerung ermdglicht wird. Die Gesamtentwicklung wurde
technisch bereits bei der Realisierung des 1. Bauabschnitts beriicksichtigt.

Die Abwasserentsorgung verlauft Gber entsprechende Schmutzwasserkanéle. Im 1. Bauabschnitt wur-
den die Leitungen so dimensioniert, dass sie die Schmutzwéasser aus dem 2. Bauabschnitt mit entsor-
gen kdnnen. Somit ist die ErschlieBung gesichert. Die Trinkwasserversorgung ist ebenfalls bereits fr
den 2. Bauabschnitt vorbereitet und kann unproblematisch angeschlossen werden. Es wird noch ge-
prift, ob eine RingerschlieRung tber die ZufahrtsstralRe zur Mainzer Straf3e sinnvoll ist.

Die ErschlieBung mit Strom- und Telekommunikationsleitungen ist ebenfalls méglich.

Damit ist die ErschlieBung fir den 2. Bauabschnitt des Baugebietes "Kleine Hahl" gesichert.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1 Umweltbelange

Die Flache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet
sich ein hochstammiger Walnussbaum. Dieser soll, wenn es technisch méglich ist, auf der Privatflache
erhalten werden. Die Festsetzungen zu Grinflachen sowie die landespflegerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erméglichen eine intensive Durchgriinung des Plangebietes und tragen dazu bei die
nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt wieder auszugleichen. Alle sonstigen
Details werden im Umweltbericht dargestellt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft erscheinen jedoch
unproblematisch. Der Artenschutz wurde gepriift und es wurden keine Konflikte hinsichtlich Artenschutz
ermittelt. Details konnen dem Umweltbericht enthommen werden.

5.2 Auswirkungen auf die Sozialstruktur

Die Gemeinde Lérzweiler hat derzeit eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland zu verbuchen. Mit der
Realisierung des Baugebietes mdchte die Gemeinde dieser Nachfrage gerecht werden und es Bauwil-
ligen und insbesondere auch jungen Familien ermdglichen, sich in Lorzweiler anzusiedeln. Durch den
Zuzug junger Familien wird die Bevoélkerungsstruktur gestarkt was die technische und soziale Infrastruk-
tur der Gemeinde nachhaltig sicherstellt. Vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Lorzweiler, bedingt
durch ihre Gunstlage, welche sich durch die Nahe zum Oberzentrum Mainz auszeichnet ohnehin ein
attraktiver Wohnstandort darstellt, ist davon auszugehen, dass sich genug junge Familien fir die An-
siedlung auf den kiinftigen Wohnbauflachen finden lassen.

Die Gemeinde wird das Baugebiet selbst vermarkten, sodass Beeintrachtigungen und Auswirkungen
auf die Sozialstruktur von der Gemeinde selbst gesteuert werden, wobei nachteilige Auswirkungen auf
die Sozialstruktur der Gemeinde Lorzweiler nicht zu erwarten sind.

5.3 Larm

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ist mit zusatzlichem Verkehr nur in der Mainzer StralRe K
46 zu rechnen. Durch die realisierte Zufahrtsstraf3e im Norden wird keine kommunale Strale belastet.
Das allgemeine Verkehrsaufkommen in der Gemeinde wird sich wie folgt erhéhen: Insgesamt sollen im
Plangebiet ca. 23 Baustellen entwickelt werden, durch die neuer zusétzlicher Ziel- und Quellverkehr
entstehen wird, zum einen durch die Anwohner selbst, zum anderen aber auch durch gewerblichen
Verkehr (Anlieferung Post, Paketdienst, Lieferanten etc.). Der dadurch entstehende Larm wird sich al-
lerdings nicht auf die bereits bebauten Gebiete (Rieslingweg) auswirken. Im Rahmen des Bebauungs-
planes "ZufahrtsstralRe Kleine Hahl" wurde der anfallende Ziel- und Quellverkehr fiir die ZufahrtsstralZe
zur Mainzer-Stral3e in der Gesamtheit von 1. und 2. Bauabschnitt "Kleine Hahl" bereits ermittelt. Das
Verkehrsaufkommen stellt sich demnach wie folgt dar:

DTV: 600 Kfz/24 h
Pkw tags: 32,4 Kfz/h
Pkw nachts: 6,4 Kfz/h
Lkw tags: 3,6 Kfz/h
Lkw nachts: 0,2 Kfz/h
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Damit ergibt sich ein Emissionspegel von 51,3 dB(A) tags und 41,1 dB(A) nachts. Somit sind die Vor-
gaben der DIN 18005 erfillt.

5.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Fur die Landwirtschaft bedeutet die Umsetzung des Baugebietes einen Flachenverlust. Es handelt sich
allerdings um kleine, schmale Parzellen. Die Bodenqualitat ist im Hinblick auf eine landwirtschaftliche
Nutzung mit einer Ackerzahl von 40 bis 60 geringer als im sonstigen Gemeindegebiet und wurde in den
letzten Jahren teilweise nicht mehr bewirtschaftet. Die Auswirkungen auf die Landwirtschaft durch das
Baugebiet sind deshalb weniger stark als in anderen Bereichen der Gemeinde.

Fur den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist eine Ausgleichsflache 6stlich der Ortslage
festgelegt. Die Flache ist im Besitz der Gemeinde und grenzt an eine bereits realisierte Ausgleichsflache
an und erganzt diese sinnvoll. Dies wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Hierzu gab
es in Lorzweiler keine sinnvolle Alternative, da die Gemeinde weder Uber hierfiir geeignete Waldflachen
noch Uber Flachen verflgt, die entsiegelt werden kdnnten. Eine Beeintrachtigung der Landwirtschaft ist
hierdurch ebenfalls nicht zu befurchten.
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6. Planverwirklichung

6.1 Bodenordnung

Es erfolgt ein offentlich-rechtliches Umlegungsverfahren durch das Vermessungs- und Katasteramt
Rheinhessen-Nahe, Alzey.

6.2 Vollzugsprozess

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Stick. Der vorliegende Bebauungsplan stellt
eine bedarfsorientierte Ausweisung von Neubauflachen fir die Gemeinde Lorzweiler dar, die fir die
nachsten Jahre ausreichen werden, um den Eigenbedarf zu befriedigen.

6.3 Kosten und Finanzierung der MaBnahmen

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt durch einen ErschlieBungstrager, der fiir die Gemeinde das

Gebiet entwickelt. Die gesamten ErschlieRungs- und Planungskosten werden den Baugrundstiicken
anteilig zugeordnet.

6.4 Flachenbilanz
Art der Flache FlachengroiRe Anteil

[ha] (%]

Bruttobauflache 1,62 100

Nettobauflache 1,23 75

Grinflache 0,12 8

Verkehrsflachen 0,28 17
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7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Lorzweiler mdchte das begonnene Baugebiet "Kleine Hahl", von dem bereits ein 1. Bau-
abschnitt realisiert worden ist und der bereits komplett vermarktet ist, den 2. Bauabschnitt aufgrund der
hohen Nachfrage nach Wohnraum in Lorzweiler fortsetzen. Deshalb wurde der Aufstellungsbeschluss
fur den 2. Bauabschnitt gefasst. Im Vorfeld wurde die landesplanerische Stellungnahme eingeholt und
der Nachweis fir den Bedarf eines neuen Baugebietes gefiihrt. Die Untere Landesplanungsbehérde hat
deshalb in ihrer landesplanerischen Stellungnahme zur Flachennutzungsplananderung diesem 2. Bau-
abschnitt zugestimmt.

Die ErschlieBung des 2. Bauabschnittes ist gesichert. Die verkehrliche Anbindung erfolgt, wie bereits
beim 1. Bauabschnitt, (ber die neue Zufahrtsstral3e, die an die Mainzer Straf3e anschlief3t. Hinsichtlich
der Umweltbelange ist mit keinen Restriktionen zu rechnen, da nur intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen betroffen sind. Die Umweltbelange wurden ermittelt und Ausgleichsmaflinahmen entwickelt.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept wird mit dem 2. Bauabschnitt nun vollendet. Darin wurde eine pri-
mare Nordslidausrichtung der Geb&aude ermdglicht, um eine optimale Nutzung der regenerativen Ener-
gien ermdglichen zu kénnen. Damit mdchte die Gemeinde auch ihren Beitrag zum Klimaschutz leisten,
um langfristig auf fossile Energietrager bei der Gewinnung von Warme in den Gebauden verzichten zu
kdnnen.

Es gehen landwirtschaftliche Flachen verloren. Die Gemeinde kann leider keine Ersatzflachen anbieten.
Da die Bdden nur eine Ackerzahl von 40 bis 60 aufweisen und einige Parzellen brachliegen, durfte der
Verlust dieser Flachen fir die Landwirtschaft eher gering sein. Bei den Ausgleichsflachen wurde ver-
sucht, externe Ausgleichsmaflnahmen zu konzentrieren, um die Auswirkungen auf die Landwirtschaft
zu minimieren.

Das Baugebiet ist Gber einen FuBweg bereits gut an den Altort angebunden. Es ist nicht zu befiirchten
dass eine Satellitensiedlung entsteht. Die Gemeinde ist stark bemiiht, die Neuburger in das Dorfge-
meinschaftsleben zu integrieren und héalt deshalb regen Kontakt mit den Neubirgern. Durch die ver-
kehrliche Anbindung an die Mainzer StraRe wird eine zu hohe Verkehrsbelastung durch den neuen Ziel-
und Quellverkehr, inshesondere auch im Hinblick auf den zu erwartenden Baustellenverkehr vermieden,
sodass die Bevdlkerung von Lorzweiler nicht mit Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm rechnen muss.
Eine Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanes zur ErschlieRungsstralle hat
gezeigt, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die Wohnbebauung in der Mainzer StraRe zu
befurchten sind.

Im Rahmen der 1. Offenlage wird nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen die maximale
Hohe der baulichen Anlagen reduziert. Deshalb wird eine weitere verkiirzte Offenlage durchgefihrt.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung des Erlduterungsberichtes zum Umweltbe-
richt mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des
Satzungsbeschlusses des Verbandsgemeinderates Lorzweiler war, Gibereinstimmt.

Auftraggeber

Gemeindeverwaltung
Lorzweiler
Rheinstral3e 1

55296 Lorzweiler

Lorzweiler,
den
Herr Michael Christ
- Ortsbirgermeister -
Bearbeiter
igr AG

LuitpoldstralRe 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im September 2015

(Stempel, Unterschrift)
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1. Einleitung
1.1 Vorhabenbereich/Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Ldrzweiler hat am nordwestlichen Ortsrand auf Grundlage eines stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes das Neubaugebiet "Kleine Hahl" in einem 1. Bauabschnitt erschlossen. Nachdem inzwi-
schen der 1. Bauabschnitt komplett vermarktet und bebaut ist, méchte die Gemeinde nun den 2. Bau-
abschnitt realisieren. Im 2. Bauabschnitt entstehen weitere 24 Grundstucke.

Das Baugebiet des 2. Bauabschnittes befindet sich direkt norddstlich angrenzend an den 1. Bauab-
schnitt des Baugebietes "Kleine Hahl" in Lorzweiler. Im Nordwesten befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Weg sowie die neue ZufahrtsstraRe zum Baugebiet "Kleine Hahl", die eine direkte Anbindung zur
K 46 (Mainzer Stral3e) darstellt.

Abbildung 1: Lage des Pldngebleteslln der 'Gememd'e Lorzweller

Der Geltungsbereich des 2. Bauabschnittes hat eine Gesamtgré3e von 16 260 m2. Es handelt sich dabei
um landwirtschaftliche Nutzflache, vorwiegend Weinbau.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu beriick-
sichtigen und in die Abwagung einzubringen, wird nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB eine
Umweltprifung durchgefuihrt. Die darin ermittelten und bewerteten voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben. Der Umweltbericht bildet nach
§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.
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gr.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG wird
dabei in den Umweltbericht integriert. Insbesondere sind dabei die Beeintréchtigung von Natur und
Landschaft zu berticksichtigen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zur Kom-
pensation der Beeintrachtigungen zu entwickeln.

Die Zuordnung von Eingriffs- und Kompensationsmal3nahmen erfolgt sowohl verbal-argumentativ als
auch flachenbezogen. Die Gesamtbilanzierung gemaR Eingriffsregelung ist in Anhang 2.1 tabellarisch
sowie im Konflikt- und Maf3nahmenplan (Anhang 2.3) dargestellt.

Fachplanung

Landesentwicklungsprogramm

Im Plan des Landesentwicklungsplanes IV strahlt die Darstellung der Landeshauptstadt Mainz als ober-
zentraler Entwicklungsschwerpunkt bis hin nach Lorzweiler aus. Nérdlich von Lérzweiler sind im Lan-
desentwicklungsprogramm IV landesweit bedeutsame Bereiche fir die Landwirtschaft sowie grof3rau-
mig bedeutsamer Freiraumschutz dargestellt.

Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe
(Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, 2004). Im Regionalen Raumordnungsplan selbst sind in
der Gemeinde Lorzweiler lediglich die bereits realisierten Neubaugebiete als geplante Siedlungsflachen
abgebildet. Weitere Flachenausweisungen Uber den Bestand hinaus sind im Regionalen Raumord-
nungsplan nicht dargestellt. Durch das Plangebiet sind keine Vorranggebiete betroffen, sodass bei einer
Ausweisung von weiteren Siedlungsentwicklungsflachen gemali dieser Untersuchung keine Ziele der
Raumordnung betroffen sind.

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim aus dem Jahr 2004 sind alle Neubauge-
biete, die inzwischen realisiert sind, dargestellt, sodass zurzeit geman Flachennutzungsplan keine wei-
teren Neubaugebiete realisiert werden kdnnen. Fir das Baugebiet "Kleine Hahl" 1. Bauabschnitt wurde
der Flachennutzungsplan bereits fortgeschrieben. Durch die Ausweisung einer weiteren Wohnbaufla-
che ist es jedoch erforderlich, aufgrund der derzeitigen Darstellung des Flachennutzungsplanes, diesen
entsprechend zu &ndern.

Dazu wurde bereits die landesplanerische Stellungnahme eingeholt, die die Realisierung des 2. Bauab-
schnittes unter raumordnerischen Gesichtspunkten als zulassig bewertet hat.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim ist vollstandig in den Flachennutzungsplan
integriert. Die landespflegerischen Zielvorstellungen sind allgemein fur die Ortsgemeinde Lorzweiler for-
muliert.

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Landkreis Mainz-Bingen ist kein Bestand dargestellt.
In der Zielekarte ist fiir den Bereich des Fliigelsbaches die Entwicklung von mageren Wiesen und Acker-
flachen dargestellt. In der Prioritatenkarte ist das gesamte Offenland des Landkreises als “"Landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Flachen des Rheinhessischen Tafel- und Hugellands (9)" gekennzeichnet.

Schutzgebiete

Nordwestlich der K 46 und nordlich der K 34 beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Rheinhessisches
Rheingebiet". Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Schutzgebietes. Ansonsten sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie im weiteren Umfeld keine nationalen oder européischen Schutzgebiete
vorhanden.

Biotopkartierung

Im Biotopkataster von Rheinland-Pfalz sind im Bereich des Plangebietes keine Biotoptypen und keine
schutzwirdigen Biotope kartiert. GemaR der Stellungnahme der Verbandsgemeinde Bodenheim, Be-
reich Naturliche Lebensgrundlagen und Bauen/Umwelt, Gewasser, Landespflege, befindet sich 6stlich
an das Baugebiet angrenzend eine allgemein geschiitzte Landschaftsstruktur. Im Landschaftsinforma-
tionssystem von Rheinland-Pfalz (LANIS) ist diese Struktur allerdings nicht erfasst. Im weiteren Umfeld
(> 500 m) sind einige Baum- und Strauchhecken erfasst.
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1.3 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Nachdem der 1. Bauabschnitt des Baugebietes "Kleine Hahl" vollstandig bebaut bzw. vergeben ist, will
die Gemeinde Lorzweiler nun den 2. Bauabschnitt erschlief3en. Dazu wurde am 07.04.2014 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Kleine Hahl" 2. Bauabschnitt beschlossen. Vom 12.01.2015 bis 13.02.2015
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben, mit der Bitte, eine Stel-
lungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes abzugeben. Gleichzeitig wurden die Unterlagen in
der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim offentlich ausgelegt, sodass auch die Offentlichkeit die
Gelegenheit hatte, Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplanes abzugeben.

Die bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen
und Bedenken sowie deren Abwagung durch den Gemeinderat sind im Anhang 2 angefiigt.

Zu Umweltbelangen wurden folgende Hinweise und Anregungen geauf3ert:

Verbandsgemeinde Bodenheim. Bereich Natiirliche Lebensarundlagen und Bauen/Umwelt, Gewasser,
Landespflege:

Es wird auf eine ¢stlich an das Baugebiet angrenzende allgemein geschitzte Landschaftsstruktur hin-
gewiesen. Eine Kompensation des landespflegerischen Eingriffes durch wasserwirtschaftliche Maf3nah-
men ist eng mit der Unteren Wasserbehorde sowie der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Es
wird der Umfang der artenschutzrechtlichen Prifung erlautert.

Kreisverwaltung Mainz-Bingen. Abteilung Bauen und Umwelt:

Die Kreisverwaltung weist darauf hin, dass die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und der Artenschutz
umfanglich abzuarbeiten sind.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik
liegt, in dem ein erhdhtes bis hohes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden
kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfoh-
len.

Die Hinweise und Anregungen wurden soweit wie méglich in die Unterlagen ilbernommen. Sie fiihrten
zu keiner Anderung der Planung.

1.4 Stellungnahmen aus der 1. Offenlage gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB

Am 15.04.2015 hat der Gemeinderat der Gemeinde Lorzweiler den Entwurf des Bebauungsplanes be-
schlossen. Daraufhin erfolgte die Offenlage der Planunterlagen vom 01.06.2015 bis einschlief3lich
01.07.2015. Parallel dazu wurden die Behorden entsprechend angeschrieben. Dabei hatten die Offent-
lichkeit und die Behorden Gelegenheit sich zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes zu auf3ern.
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Dabei wurden folgende Informationen zu Umweltbelangen abgegeben:

Stellungnahme Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Bauen und Umwelt

Die Kreisverwaltung Mainz-Bingen hat die vorgelegten Unterlagen und Ausgleichsmal3nahmen besté-
tigt. Es kam noch ein Hinweis, im Stra3enraum nur Baume Il. Ordnung zu pflanzen, was in den Unter-
lagen entsprechend gedndert wurde.

Stellungnahme des Gewdasserzweckverbandes Fliigelsbach/Kinsbach

Der Gewasserzweckverband hat allgemein auf die strukturelle Entwicklung entlang des Fligelsbaches
hingewiesen. Dieser Bereich ist jedoch durch die Planung nicht betroffen. Deshalb war eine Beriicksich-
tigung bei der Planung nicht erforderlich.

Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, Mainz

Es erfolgte nur die Bemerkung, dass beim Einsatz von Regenwasserzisternen zur Brauchwassernut-
zung dies beim zustandigen Wasserversorgungsunternehmen entsprechend anzumelden ist, sowie ein
Hinweis, dass die Bewirtschaftung des Oberflachenwassers noch nicht abschlieRend geklart sei. Zum
Bodenschutz wurden keine Verdachtsmomente zu Altablagerungen sowohl fiir das Plangebiet als auch
fur die externe AusgleichsmalRinahme geduliert.

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Alzey

Es wurde die Beeintrdchtigung der Landwirtschaft vorgetragen. Es wurde gefordert, externe Ausgleichs-
maf3nahmen nicht auf landwirtschaftlichen Flachen zu realisieren und dies nochmals zu prifen.

Aufgrund der Lage der Gemeinde Loérzweiler befinden sich keine geeigneten Flachen fir die externen
AusgleichsmalRnahmen, sodass die Gemeinde leider auf landwirtschaftliche Flachen zuriickgreifen
muss. Auch sind keine Entsiegelungen in der Gemeinde mdglich, sodass an der Planung festgehalten
wurde.

Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeit wurde insbesondere zu den Festsetzungen zu der Hohenentwicklung im Bezug
auf das Landschaftsbild Kritik geduRRert. Dies fuhrte dazu, dass der Bebauungsplan entsprechend ge-
andert wurde, um den Eingriff ins Landschaftsbild entsprechend zu minimieren.

1.5 Stellungnahme aus der 2. Offenlage (8§ 4a Abs. 3 BauGB) gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB

Aufgrund des Abwagungsergebnisses aus der 1. Offenlage wurde die Planung nochmals tberarbeitet
und insbesondere die Hohenfestsetzungen der Gebaude geandert. Aus diesem Grunde wurde noch-
mals gemald § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Offenlage durchgefuhrt. Diese erfolgte verkirzt, da nur
Stellungnahmen zu der Anderung vorgetragen werden sollten. Diese emeute Offenlage fand vom

9
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03.08.2015 bis einschlieRlich 17.08.2015 statt. Dabei hatten sowohl die Offentlichkeit als auch die Be-
horden Gelegenheit sich zum geé&nderten Entwurf des Bebauungsplanes zu auf3ern. Dabei wurden
keine erneuten Hinweise zu Umweltbelangen abgegeben. Es erfolgten lediglich nochmals detaillierte
Angaben zu technischen Einrichtungen, zum Brandschutz und zur Wasserversorgung bzw. redaktio-
nelle Korrekturen, die in den Planunterlagen entsprechend redaktionell angepasst wurden. Inhaltliche

Anderungen haben sich dadurch nicht ergeben.

Alle Stellungnahmen sowie deren Abwagung befinden sich im Anhang des Umweltberichtes.

10

D:A\Texte\2014004\E rlaeuti20150820_ERL_001 WH_UB_Septl5.Docx



Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
o inder Gemeinde Lorzweiler

Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegung zu geben.

Anschliel3end wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustan-
des dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden deut-
lich herausgestellt, um daraus anschlieend MalRhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zur
Kompensation erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Durch die EU-Umwelthaftungsrichtlinie (2004) und das daraus abgeleitete Umweltschadensgesetz
(2007) soll auf der Grundlage des Verursacherprinzips ein Ordnungsrahmen fir die Umwelthaftung
auch bezuglich der Biodiversitat (Boden, Wasser, Luft, Flora und Fauna) geschaffen werden. Der vor-
liegende Umweltbericht ist - i. V. m. der darin enthaltenen Abarbeitung der Eingriffsregelung - damit fur
die Rechtssicherheit der Planung von zentraler Bedeutung.

2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraumliche Gliederung

Zur rdumlich 6kologischen Einordnung von Bereichen in einem gro3raumigeren Zusammenhang wer-
den "naturrdumliche Einheiten" (Naturrdume) als Ordnungskategorien definiert.

Naturraumliche Einheiten sind Abschnitte der Erdoberflache mit einem einheitlichen Gefiige, das sich
aus der rdumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der natirrlichen Faktoren Gestein, Boden,
Relief, Klima, Vegetation usw. ergibt.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit "Rheinhessisches Tafel- und Hiigelland (227)"
mit der Untereinheit "GaustraRenhéhe (227.30)". Das Rheinhessische Tafel- und Hugelland ist im Land-
schaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS) wie folgt beschrieben:

"Das Rheinhessische Tafel- und Higelland beginnt westlich der Bahnlinie Mainz - Oppenheim. Es ist
ein eigenstandiges Schichtstufen-, Tafel- und Huigelland, das in junger erdgeschichtlicher Vergangen-
heit als Meeres-, Brackwasser- und Suldwasserabséatze im geologischen "Mainzer Becken" entstanden,
dann herausgehoben, zerschnitten und teilweise mit L6R Gberdeckt wurde.

Bei der GaustraBenhdhe handelt es sich um einen gegliederten Hohenriicken zwischen mittlerem Selz-
becken und Rhein, der seine Hohenlage (bis Giber 220 m) der Heraushebung der variskisch streichen-
den Wdolbungsachse Erbes-Biidesheim - Nierstein verdankt. Kalkreiche L63bdden herrschen vor. Vor-
wiegend findet man geschlossenen Ackerbau und Weinbau an steileren Hangen. Die alte, parallel zum
Rhein verlaufende "Gau-Stral3e" folgt meist dem Hohenrticken dieses Gebietes westlich des Plange-
bietes durch Mommenheim und Harxheim."

11
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Relief/Geologiel

Das Plangebiet liegt auf 139 m 0. NN bis 149 m 0. NN. Das Gelande steigt von Westen nach Osten hin
an.

Den geologischen Untergrund bildet das Rotliegende, das im Bereich des Alzey-Niersteiner Horstes
soweit angehoben wurde, dass es im Hangbereich von Nackenheim zutage tritt.

Von Siden nach Norden liegen die urspriinglich horizontal abgelagerten Schichten durch die Hebung
des Nierstein-Alzeyer Horstes heute wie aufgeplattet im Verbandsgemeindegebiet. Im Hangbereich
westlich von Lérzweiler liegen "Untere Meeressande”, die ¢fter zahlreiche Fossilien bergen. In den un-
teren Hangbereichen von Gau-Bischofsheim bis Bodenheim steht dunkel- bis blaugrauer Rupelton an,
der die gesamte Talzone sidlich der ehemaligen Bahnlinie Bodenheim - Gau-Bischofsheim beherrscht
und dort allmahlich in die weichen Sand- und Mergelschichten der "Schleichsande" tibergeht. Uber dem
weichen Stockwerk sind Cyrenenmergel und sandig-mergelige Siuf3wasserschichten eingelagert, die
jedoch von harteren miozanen Mergel und Kalken tiberdeckt werden.

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Die Einheiten der Heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HpnV) sind aus den heutigen standor-
tlichen Gegebenheiten abgeleitet. Sie geben an, welche Pflanzengesellschaften sich ohne Einfluss des
Menschen auf die vorhandenen Standortverhéltnisse einstellen wirden. Sie sind damit Ausdruck des
natdrlichen Standortpotenzials des Untersuchungsraumes.

Im Untersuchungsraum wiirde sich aufgrund der gegebenen Verhaltnisse ein Bingelkraut-Perlgras-Bu-
chenwald (BCr)/Melico-Fagetum in einer maRig trockenen Variante (BCrm) einstellen.

Aktuelle Flachennutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen. Die dstlichen Flachen werden noch
zum Weinanbau genutzt. Im Westen und zwischen den Weinflachen liegen Wiesen mittlerer Standorte.
Im Siidosten des Plangebietes steht ein einzelner Walnussbaum mit einem Stammdurchmesser von ca.
50 cm.

Im Sitden und Westen grenzt der 1. Bauabschnitt des Baugebietes "Kleine Hahl" an, im Norden und
Osten folgen weitere Landwirtschaftsflachen.

1 teilweise Ubernommen aus: Verbandsgemeinde Bodenheim (2004): Flachennutzungsplan der Verbandsge-

meinde Bodenheim, erarbeitet durch BKB - Hetterich Ingenieure GmbH/Ingenieurbiiro Mohr + Partner. Bo-
denheim/HanawBiidingen
12
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2.1.2 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des Menschen als
Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen,
zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Das Plangebiet hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Bedeutung firr das Schutz-
gut Mensch. Der angrenzende Wirtschaftsweg wird von Spaziergangern und Fahrradfahrern fir die
wohnumfeldnahe stille Erholung genutzt.

Von den Flachen gehen keine bedeutenden schadlichen Einfliisse fiir die menschliche Gesundheit (Alt-
lasten) aus.

Larm

An der Mainzer Stral3e sind eine Autowerkstatt und ein Landmaschinenbetrieb ansassig. Davon kann
eine potenzielle Larmbelastung ausgehen.

Radon

GemaR dem mapserver des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz? liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines Bereiches, in dem erhohtes (40 kBg/m3 bis 100 kBg/m3) mit lokal hohem
(> 100 kBg/m3) Radonpotenzial in und Uber einzelnen Gesteinshaorizonten ermittelt wurde. Der suiddst-
liche Teil liegt in einem Bereich fur den lokal hohes Radonpotenzial (< 100 kBg/m3), zumeist eng an
tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden dargestellt ist.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fir die Situation angepasste
bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.

Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Was-
serwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet
(www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sowie der Europadischen FFH(Fauna-Flora-Habitat)-Richtlinie und
Vogelschutzrichtlinie sind wild lebende Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natdrlichen und historisch bewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstige
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustel-
len.

2 http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/index.phtml
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gr.

Fur das Plangebiet wurde 2014 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die reale Vegetation ist in der
Bestandskarte in der Anlage 1.2 dargestellt.

Fur das Plangebiet liegen keine faunistischen Erfassungen vor. Eine Abfrage der Artennachweise im
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) ergab, dass im
Messtischblatt 4485526 (DTK5/Luftbild) keine Artennachweise gelistet sind.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungstypen kann aber auf folgende, eventuell vorkommende Arten ge-
schlossen werden (Vorkommenserfassung/Relevanzpriifung). Als typische Vogelarten der Reb- und
Ackerflachen sind z. B. Goldammer/Emberiza citrinella, Sumpfrohrséanger/Acrocephalus palustris, Zaun-
konig/Troglodytes troglodytes, Klappergrasmiicke/Sylvia curruca, Amsel/Turdus merula, Bluthanf-
ling/Carduelis cannabina.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtlichen Aspekte werden vertieft nach einer mehrstufigen Methode in der Arten-
schutzrechtlichen Priifung (siehe Anhang 3) gepriift. In dieser Relevanzprifung werden die planungs-
relevanten Arten ermittelt.

Aufgrund der vorliegenden Daten/Recherchen wurden 23 Arten untersucht. In einem ersten Schritt (Re-
levanzprifung 1. Phase) werden die konkret nachgewiesenen bzw. potenziell vorhandenen Arten er-
mittelt.

Grundlage fur die ermittelten Daten waren folgende Quellen:

- VBS-Planung fir den Kreis Mainz-Bingen (potenzielle Vorkommen fir "baum- und straucharme
Griunlandflachen bevorzugt feucht/-kiihle Standorte”, "kleinparzellierte, extensiv genutzte Wein-
berge")

- Artenfinder (Landesinformationssystem des Landes Rheinland-Pfalz) fir DTK5-Nr. 4465526,
4485528, 4465526, 4505526 und 4505526

- Biotopkataster:
Bruchgebiisch an der Spatzenbachquelle (BK-6015-0584-2006)
Baumhecken auf ehemalige Obstflachen am Sidrand von Lérzweiler (BK-6115-0640-2006 )
Kleinbiotope im Fligelsbachtal nérdlich Mommenheim (BK-6115-0639-2006)
Heckenstrukturen im Fliigelsbachtal (BK-6015-0581-2006)

- Zufallsbeobachtungen im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan "Kleine Hahl" (1.
Bauabschnitt) durch igr AG
Avifaunistische Untersuchung zur Beurteilung von neun Flachen fur die Eignung als Vorrangflachen
fir Windenergieanlagen im Bereich der Verbandsgemeinde Bodenheim; Folz, H-G. (2008); [Fir das
Plangebiet "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" von Interesse sind die Kartierungen auf der Untersu-
chungsflache Nr. 8, die auf Acker- bzw. Vorwaldflachen westlich des Fligelsbaches liegt und auf-
grund der Nachbarschaft sowie teilweise der Nutzung auch Hinweise auf das Artenvorkommen des
Plangebietes geben kann.]

- Avifaunistisches Gutachten zur Beurteilung dreier Flachen fiir die Eignung als Vorrangflachen fir
Windenergieanlagen im Bereich der Verbandsgemeinde Bodenheim. Engelstadt; Folz, H-G. (2006):
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
o inder Gemeinde Lorzweiler

Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung Ig r

Im n&chsten Bearbeitungsschritt wurden Arten, die als ungefahrdete ubiquitdre Vogelarten (LBM 2009)
gelistet sind, ausgeschlossen. Danach verbleiben noch 12 zu betrachtende Arten.

Im zweiten Schritt (Relevanzprifung 2. Phase) werden die Lebensraumanspriiche betrachtet und ge-
praft, ob im Plangebiet geeignete Habitateigenschaften existieren. Lediglich zwei Arten sind danach
noch naher zu betrachten.

Fur die beiden Arten Heidelerche (Lullula arborea) und Zauneidechse (Lacerta agilis) kann eine Emp-
findlichkeit gegeniiber dem baulichen Vorhaben nicht angenommen werden sowie negative Beeintrach-
tigungen ausgeschlossen werden. Auch das Zuggeschehen des Vogelzuges wird von dem Vorhaben
nicht tangiert.

Als Ergebnis hat die artenschutzfachliche abgeschichtete Relevanzprifung ergeben, das im Eingriffs-
raum keine planungsrelevanten Arten zu erwarten sind. Nach dem Vorsorgeprinzip ist eine baubeglei-
tende SchutzmalRnahme (Erhalt des Walnussbaumes) festgelegt, die sich beziiglich der Funktionen
verschiedener Arten- und Lebensgemeinschaften stabilisierend auswirkt.

2.1.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Mit Grund und Boden soll daher ge-
maf § 1a Abs. 1 BauGB sparsam umgegangen werden.

GemaR der Bodenkarte des Landesamtes flir Geologie und Bergbau® handelt es sich beim Boden im
Plangebiet um schweren Lehm (LT) bzw. Lehm (L) mit mittlerem bis hohem Ertragspotenzial. Altabla-
gerungen sind keine bekannt.

Bei den Ackerbdden handelt es sich um intensiv genutzte und gegebenenfalls durch Diingung belastete
Boden.

2.1.5 Schutzgut Wasser4

Gewasser bzw. der Boden-/Grundwasserhaushalt sind Bestandteile des Naturhaushaltes, Lebensraum
far Tiere und Pflanzen und gehéren zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Ca. 300 m weiter westlich verlauft der Fligelsbach, ein Gewasser 3. Ordnung.
Wasserschutzgebiete sind im Umfeld des Baugebietes keine vorhanden. Das Plangebiet liegt in der

Grundwasserlandschaft "Tertidre Mergel und Tone". Es weist eine Grundwasserneubildung von
11 mm/a auf, bei einer ungiinstigen Grundwasseriberdeckung.

8 Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (http://mapclient.Igb-
rip.de/?app=Igb&view_id=19)
4 teilweise Ubernommen aus Geoportal Wasser des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung,
Weinbau und Forsten (http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/)
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Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist eine bedeutende Grundlage des Lebens. Neben der menschlichen Gesundheit
werden Schutzguter, wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter, von der Luftqualitat beeinflusst. Auf
Luftverunreinigungen bzw. -verdnderungen sind Belastungen des Klimas auf klein- und gro3raumiger
bis zur regionalen und globalen Ebene zuriickzufiihren.

Rheinhessen liegt im Einflussbereich des subozeanischen Klimas der kithigemaRigten Zonen. Dem-
nach liegen wahrend des Winters Nordwestwinde und wahrend des Sommers Siidwestwinde vor. Das
Klima Rheinhessens ist charakterisiert durch eine durchschnittliche Juli-Temperaturvon 18 °C bis 19 °C,
eine durchschnittliche Januar-Temperatur von -0,5 °C bis 1 °C, einer durchschnittlichen Jahrestempe-
ratur von 9 °C und jahrlichem Niederschlag von 500 mm bis 550 mm.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die optischen Ein-
drucke im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle Elemente des Landschaftsbildes, die die Aspekte Viel-
falt, Eigenart und Schdnheit mitpragen.

Das Plangebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere den Weinbau und das
angrenzende Siedlungsgebiet. Direkt westlich grenzt das Baugebiet "Kleine Hahl", 1. Bauabschnitt an,
sudlich folgt der Ortskern von Lérzweiler. Ca. 150 m bis 200 m 6stlich verlauft die Mainzer Stral3e (K 46),
die ebenfalls von Wohn- und Gewerbebebauung gesdumt wird.

Im Norden und weiter im Westen schlie3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen an, die das weitere
Landschaftsbild pragen.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen.

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder Sachgiiter bekannt. Es ist bei Erdarbeiten aber immer mit ent-
sprechenden Funden zu rechnen.
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
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Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

2.2 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Sinne des Vermeidungsgebotes ist zunachst grundsatzlich die Realisierung des Vorhabens an die-
sem Standort zu prifen.

Standortalternativen

Die Planung stellt den 2. Bauabschnitt eines zusammenhangenden Baugebietes dar. Es handelt sich
demnach um eine Erweiterung bzw. Fertigstellung einer friheren Planung. Standortalternativen kann
es daher nicht geben.

Ausfiihrungsalternativen am gleichen Ort

Gemal des BNatSchG (2013) sind im Zuge des Vermeidungsgebotes Ausfiihrungsalternativen am glei-
chen Ort zu priifen. Okologisch hochwertige Strukturen werden durch die vorliegende Planung nicht
berihrt.

Der Bebauungsplan wurde so entwickelt, dass die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft weitestge-
hend minimiert wurden. Der bestehende Walnussbaum sollte, wenn méglich, erhalten werden.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3.1 Darstellung des Eingriffes bei Durchfiihrung der Planung

Im Bebauungsplangebiet "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" ist eine bauliche Nutzung als Wohngebiet ge-
plant. Die zusatzliche Bebauung des Gebietes fiihrt zu Veranderungen des Bestandes. Hierdurch sind
folgende Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet zu erwarten:

Baubedingt:

- Abschieben von Oberboden, Bodenverdichtung
- Lagern von Baumaterial aul3erhalb von Baustellen
- Anlage von Baubetriebswegen

- L&rm, Erschitterungen und Emissionen durch Baufahrzeuge auf Zufahrtswegen und innerhalb des
Baugebietes

Anlagenbedingt:

- Verlust von offenem Boden und von Versickerungsflachen, somit auch von im biologischen Sinn
produktiver Oberflache

- Erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser

- Artenverschiebung bei der Tierwelt: Die durch den Bebauungsplan vorbereitenden Verénderungen
fuhren zu einer Verdrangung der Tierarten im Plangebiet sowie auf den angrenzenden Flachen

- Veranderung des Landschaftsbildes, VergroRerung des Siedlungskorpers
17
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Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

gr.

- Verlust kleinklimatischer Ausgleichsflachen

Flachenversiegelung:

Bebauung

(Nettobauland 12 387 m?)

- maximal Uberbaubare Flache fir Wohngebdude (GRZ 0,35) 4 307 m?
- maximal Uberbaubare Flache fiir Nebengebaude (GRZ 0,175) 2153 m?

Verkehrsflache
vollversiegelte StraRen und Platze 2 815 m?

= Eingriff insgesamt: 9275 m2

Betriebsbedingt:

- gegebenenfalls steigende Larmbelastung in den angrenzenden Stral3en

Fur die verschiedenen Kompartimente des Naturhaushaltes ergeben sich daraus die folgenden Auswir-
kungen.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die ErschlieBung des Baugebietes kommt es zu zusétzlichem Verkehrsaufkommen, insbeson-
dere wahrend der Bauphase und spéter durch die neuen Anwohner. Durch den Bau einer Zufahrts-
stralBe von der Mainzer Stral3e aus, kann der gesamte Zusatzverkehr dariiber abgewickelt werden, so-
dass fiir die Anwohner der sidlich angrenzenden Stral3en "Rieslingweg” und "Ruldnder Stral3e" mit
keinen zuséatzlichen Belastungen zu rechnen ist.

K1 - erhohtes Verkehrsaufkommen und Anstieg der Larmbelastung
- erhdhte Verkehrsbelastung in der Zufahrtsstral3e von der Mainzer Stral3e
- potenzielle Larmbelastung des zukiinftigen Wohngebietes durch die Betriebe in der Mainzer
Stral3e

Die sich durch das erhdhte Verkehrsaufkommen in der Zufahrtsstrae von der Mainzer Stral3e (K 46)
aus ergebende erhohte Larmemission wurde im Rahmen des Bebauungsplanes "Zufahrtsstral3e Kleine
Hahl" von der igr AG durch eine schalltechnische Untersuchung geprift. Als Eingangswert fur das Ver-
kehrsaufkommen wurde das gesamte Baugebiet "Kleine Hahl" (1. und 2. Bauabschnitt) herangezogen.
Dabei wurde festgestellt, dass durch die neue Zufahrtsstral3e keine negativen Auswirkungen auf die
bestehende Wohnbebauung befiirchtet werden missen.

Hinsichtlich der Larmbelastung durch die Betriebe in der Mainzer Stral3e wurde bereits im Bebauungs-

plan "Kleine Hahl" nachgewiesen, dass der Mindestabstand der Betriebe zur Wohnbebauung 180 m

betragt und damit gemal Abstandserlass (Mindestabstand 100 m/Abstandsklasse VIII) eingehalten ist.

Dies trifft auch auf den 2. Bauabschnitt zu. Bei einem Abstand zur Wohnbebauung von nun 160 m ist

der Mindestabstand von 100 m (Abstandsklasse VIII gemald Abstandserlass) immer noch eingehalten.
18
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Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet weist eine mittlere Wertigkeit hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen auf. Oko-
logisch hochwertige Strukturen, wie Gebtische oder Geholzgruppen, sind keine vorhanden. Von beson-
derer Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist lediglich der isoliert stehende Walnussbaum
im Sudosten des Plangebietes.

K2 - Zerstérung von Lebensraum
- Inanspruchnahme von Flachen mit Entwicklungsmaglichkeiten fir Arten- und Lebensgemein-
schaften

Wie die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ergeben hat, sind im Geltungsberiech keine planungs-
relevanten Arten zu erwarten. Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fiir besonders und streng ge-
schitzte Arten sind demnach nicht zu erwarten, zumal fir die vor Ort zu erwartenden ubiquitéren Arten
ausreichende naturrdumliche Potenziale in der Umgebung zur Verfiigung stehen. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist daher nicht anzunehmen. Eine Zerstérung
oder wesentliche Beeintrachtigung von Lebens- oder Teillebensraumen dieser Bestande ist auf den
landwirtschaftlichen Flachen nicht zu erwarten. Das langfristige Uberleben der Populationen kann als
sehr wahrscheinlich angesehen werden.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Bebauung hat vor allem einen Bodenabtrag, Umlagerungen, Verdichtung sowie Bodenversiegelung
zur Folge. Die negativen Auswirkungen sind:

K3 - Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphare infolge von
Versiegelung/Uberbauung

Bodenabtrag bedeutet auf3erdem, dass dieser haufig unter 6kologisch problematischen Bedingungen
andernorts abgelagert werden muss. So werden hier voraussichtlich grol3e Mengen an humosem
Oberboden anfallen, der im Zuge der BaumaRnahme nur teilweise verwendet werden kann.

Zudem besteht insbesondere wahrend der Bauphase die Gefahr der Kontamination der Béden durch
Schadstoffe.

Durch die Flachenversiegelung geht belebter Boden auf Dauer verloren, der fir den Naturhaushalt in
seinen Funktionen nicht wiederherstellbar ist und daher gleichwertig zu kompensieren ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes/hohes Radonpotenzial ermittelt wurde.
Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes wird dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich gegebenenfalls fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tGiber 100 kBg/ms3 festgestellt,
wird angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Gebaude
weitgehend zu verhindern.
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gr.

Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Was-
serwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet
(www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Infolge der Uberbauung und der Versiegelungen ergeben sich fiir die Wasserpotenziale folgende nega-
tive Auswirkungen:

K4 - Minimierung der Grundwasserneubildungsrate
- Anstieg des oberirdischen Wasserabflusses
2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
Die Uberplanung des Gebietes fiihrt zu steigendem Verkehrsaufkommen sowie zu vermehrten Emissi-
onen. Die geldndeklimatischen Funktionen des Gebietes werden dadurch wie folgt negativ beeintrach-
tigt:
K5 - vermehrte Emissionen und Larmbelastungen durch gestiegenes Verkehrsaufkommen
- Verlust von kleinklimatischer Ausgleichsflache
2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die ErschlieBung und die Bebauung wird das Landschaftsbild bedeutend veréandert:

K6 - groRraumige Erweiterung des Siedlungsgebietes
- Veranderung des Siedlungsabschlusses

Positive Auswirkung:

- Komplettierung/Abrundung des Baugebietes "Kleine Hahl, 1. Bauabschnitt"

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachgtiter vorhanden und somit

auch nicht betroffen. Sollten im Laufe der Bebauung arch&ologische Funde zutage treten, miissen diese
entsprechend geschitzt und geborgen werden.
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TE Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung '

2.3.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgtitern
zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fihrt die Bebauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und die Lebensraumeigenschaften der
Bdden zahlen. Der Oberflachenwasserabfluss wird erhoht, wahrend die Versickerung eingeschrankt
wird. Aufgrund der Vorbelastung bestimmter Bereiche im Plangebiet sind die Umweltfolgen (z. B. ge-
genuber einem nattrlichen Waldboden oder sonstigen ungenutzten Flachen) als weniger erheblich zu
beurteilen.

K7 - Durch die Neuversiegelung sowie den betriebsbedingten zuséatzlichen Verkehr und die zusétz-

lichen Emissionen werden sdmtliche Kompartimente des Naturhaushaltes schutzgutiibergrei-
fend beeintrachtigt.

2.3.1.9 Zzusammenfassung der Erheblichkeit der verbleibenden Eingriffe

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch erhéhtes Verkehrsaufkommen °°

potenzielle Larmbelastung durch angrenzende Betriebe

Pflanzen und Tiere Verlust von Freiflachen °°
Inanspruchnahme von Teil-Lebensrédumen,;
Abwanderung auf angrenzende Flachen

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und °°
Verdichtung
Wasser Minimierung der Grundwasserneubildungsrate; °°

Anstieg des oberirdischen Wasserabflusses

Klima/Luft Vermehrte Emissionen °°
Verlust von kleinklimatischer Ausgleichsflache

Landschaft VergréRerung des Siedlungskorpers °°
Vervollstdndigung des Baugebietes ,Kleine Hahl* +

Kultur- und Sachgiiter | Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen. -

Wechselwirkungen Versiegelung von Boden - Verlust der Bodenfunktionen - °°
Verlust der Funktionen des Wasser- und Klimahaushaltes
- Verlust von Lebensraum

°°° sehr erheblich/ °° erheblich/ ° weniger erheblich/ - nicht erheblich
+ positive Auswirkung
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2.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die im Bebauungsplan dargestellte Ausweisung des Wohngebietes wiirden die landwirtschaftliche
Nutzung vermutlich weiter fortgesetzt werden. Aufgrund der bereits erfolgten Umsetzung des 1. Bauab-
schnittes hat aber bereits eine Umnutzung des Gebietes stattgefunden, die nun weiter fortgesetzt wird.

Ohne die geplante Ausweisung des Baugebietes kdnnte der Bedarf an Baugrundstiicken in der Ge-
meinde Lorzweiler nicht gedeckt werden. Die Gemeinde hétte keine Entwicklungsmaoglichkeiten.

2.4 Geplante MaBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die nachfolgend aufgefiihrten landespflegerischen MaRnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich
der Intensitat der Eingriffe und zur gestalterischen Aufwertung der geplanten Baumaf3nahme zu verste-
hen.

M1 Schutz des Bodens

Die im Zuge der Baumalinahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bau-
tatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Maf3 zu reduzieren. Mutterbodenaus-
hub ist auf Mieten von 3,00 m Breite und 1,30 m Hoéhe zu lagern und auf Flachen, welche fur Griinan-
lagen vorgesehen sind, im Plangebiet mdglichst vollstandig spater wieder aufzubringen (8§ 202 BauGB).

Die MaRnahme dient der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden und der Vorsorge des
Schutzgutes Mensch.

M2 Verwendung von mdglichst versickerungsfahigen Materialien bei der Befestigung von
interner Erschlielung/Verkehrsflachen und Stellplatzen/Parkflachen

Die Zuwegungen und Stellplatze sollen soweit wie mdglich nur mit versickerungsféhigen Beldgen (z. B.
Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplat-
ten) befestigt werden. (8 9 Abs. 4 und 11 BauGB in Verbindung mit LBauO) So werden insbesondere
negative Einflisse auf das Wasserpotenzial gemindert.

Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintrdgen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden.

Die MalRnahme dient v. a. der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser. Aber auch auf die
anderen Schutzgiter hat die Malinahme positive Auswirkungen.
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M3 Baumpflanzungen im StraRenraum

In den PlanstraRen sind mindestens drei Baume (3 x v., mittlerer Stammdurchmesser) 2. Ordnung der
Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéngige Bdume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

M4 Bepflanzung der Privatgrundsticke

Die Privatgrundstiicke sind mit jeweils einem Baum (3 x v., mittlerer Stammdurchmesser) der Artenliste
D zu bepflanzen. Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstticksflache mit StrAuchern zu bepflan-

zen. Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Die MaBnahme dient der Minimierung des Eingriffes in alle Schutzgiter, insbesondere der Reduzierung
des Eingriffes in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild.

M5 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen

Griinflache im Osten

Auf der 6ffentlichen Griinflache im Osten des Baugebietes sind unter Berlicksichtigung der Entwésse-
rungsgraben 100 Strducher (1 Exemplar/2,25 m?2) der Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der verbleibenden Flache ist - unter Berlicksichtigung der Entwasserungsgraben - eine naturnahe
Wiese (Initialsaat mit Rasenmischung RSM 8.1/Biotopflachen, artenreiches Grinland) anzulegen.

Griinflache im Norden

Auf der offentlichen Grunflache im Norden des Baugebietes sind 10 Bdume (3 x v.) der Artenliste D zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren sind 50 Straucher (1 Exemplar/2,25 m?) der Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf der verbleibenden Flache ist - unter Berlicksichtigung der Entwasserungsgraben - eine naturnahe
Wiese (Initialsaat mit Rasenmischung RSM 8.1/Biotopflachen, artenreiches Griinland) anzulegen.

Die MalRBnahme dient der Minimierung des Eingriffes in alle Schutzgiiter, insbesondere der Reduzierung
des Eingriffes in das Landschaftsbild.

M6 Erhalt des Walnussbaumes
Der Walnussbaum am stdwestlichen Rand des Geltungsbereiches ist zu erhalten. Wahrend der Bau-
phase ist der Baum durch entsprechende SchutzmafRnahmen (s. u.) vor mdglichen Beeintrachtigungen

Zu schitzen.

Als SchutzmafRnahmen sind vorgesehen:
23
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
o inder Gemeinde Lorzweiler

Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

- Aufstellen eines Bauzaunes bzw. einer Baummanschette

- kein Bodenauftrag im Schutzbereich

- Bodenverdichtungen sind zu vermeiden

- Behandlung der abgeschnittenen Wurzeln tiber ca. 5 cm Durchmesser: Glattschnitt, Wundbehand-
lung gegen Frost- und Austrocknung

Die MafRnahme dient der Vermeidung des Eingriffes in alle Schutzgter, insbesondere des Eingriffes in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Die MalRBhahmen innerhalb des Baugebietes reichen nicht aus, den Eingriff vollstdndig zu kompensieren.
Es mussen daher weitere landespflegerische MaZnahmen auf externen Flachen stattfinden.

Bei der Suche nach geeigneten Kompensationsmafinahmen wurde das Schreiben des Ministeriums fur
Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz vom 18.04.2011: "Vollzug der Eingriffsregelung; Hinweise zur
Zulassung und Durchfihrung der Kompensation bei Errichtung von Windenergieanlagen unter Bertick-
sichtigung der landwirtschaftlichen Betroffenheit" berticksichtigt.

Nach § 15 (3) BNatSchG sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden (mit Er-
tragsmesszahlen tber 45 Bodenpunkten) nur in notwendigem Umfang fiir Kompensationsmaf3nahmen
in Anspruch zu nehmen. Lérzweiler liegt in einem Bereich Rheinhessens, in dem fast flachendeckend
Uberdurchschnittlich gute Bdden vorliegen. Es ist daher nicht mdglich, auf diese Béden komplett zu
verzichten, zumal in der Gemeinde Lorzweiler keine Potenziale fiir Entsiegelungen vorliegen. Bei der
Auswahl der Flachen wurde aber auf Bereiche zurtickgegriffen, in denen bereits Kompensationsmal3-
nahmen umgesetzt werden.

M7 Anlage einer Streuobstwiese auf externer Flache

Auf einer externen Flache dstlich des Baugebietes (Lorzweiler, Flur 10, Flursticksnummer 69) sind
60 Streuobstbaume (3 x v., Hochstamm) zu pflanzen. Die Arten sind entsprechend der stdlich angren-
zenden Streuobstwiese (Flurstiick 70) zu wéhlen. Eine dauerhafte Pflege der Baume ist sicherzustellen.

Das Flurstiick hat eine Gesamtgrél3e von 13 520 m2. Die Baumpflanzung als landespflegerische Mal3-
nahme finden auf einem 7 000 m2 grof3en Teilbereich im Siiden statt und dient damit der Erweiterung

der bestehenden Streuobstwiese.

Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffes in alle Schutzgiiter, insbesondere der Reduzierung
des Eingriffes in das Landschaftsbild.
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Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

2.4.1 Malnahmen fir das Schutzgut Mensch

Die vorgesehene Bepflanzung der privaten Grundstiicke (M4) sowie die Baumpflanzungen im Strafl3en-
raum (M3) und die Anlage der 6ffentlichen Grinflachen um das Baugebiet herum (M5) dienen der Auf-
lockerung und Begrinung des Gebietes, was sich positiv auf das Landschaftsbild und damit auch auf
das Schutzgut Mensch auswirkt.

Insbesondere die Anlage einer Streuobstwiese (M7) dient der Aufwertung des ansonsten durch Land-
wirtschaft gepréagten Landschaftsbildes und wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.

2.4.2 MalRnahmen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Positive Effekte fir Lebensgemeinschaften, Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem durch die ge-
planten Baum- und Strauchpflanzungen auf den 6ffentlichen Grinflachen um das Baugebiet herum
(M5), auf den Privatgrundstiicken (M4) und im Stral3enraum (M3). Im Zuge der Anlage einer Streuobst-
wiese (M7) wird neuer Lebensraum geschaffen.

Durch den Erhalt des Walnhussbaumes (M6) wird bestehender Lebensraum erhalten und ein Eingriff
vermieden.

2.4.3 MalRnahmen fur das Schutzgut Boden

Die entstehenden Versiegelungen kénnen nicht durch Entsiegelung ausgeglichen werden. Die Vorga-
ben zum Schutz des Bodens (M1) dienen der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden. Zur
Vermeidung von weiterer Versiegelung oder Befestigung sollen bei den Zuwegungen und Stellplatzen
moglichst nur versickerungsfahige Materialien verwendet werden (M2).

Die vorgesehenen Geholzpflanzungen (M3, M4, M5, M7) dienen der Auflockerung des Bodens und
wirken sich positiv auf den Bodenhaushalt aus.

2.4.4 MalBnahmen fiir das Schutzgut Wasser

Die MalRhahmen zum Schutz des Bodens (M1) dienen gleichzeitig auch dem Schutz des Wasserpoten-
zials.

Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei der Anlage der Zuwegungen und Stell-
platze (M2) sollen negative Einfliisse auf den Wasserhaushalt vermieden werden.

Die BepflanzungsmafZnahmen (M3 bis M5, M7) wirken sich ebenfalls positiv auf das Bodenpotenzial
aus und dienen damit auch der Belebung des (Boden-/)Wasserhaushaltes.

25
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
o inder Gemeinde Lorzweiler

Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

2.4.5 MalBnahmen fir das Schutzgut Klima/Luft

Zur Verbesserung des Kleinklimas tragen die neu zu pflanzenden sauerstoff- und wasserdampfprodu-
zierenden Gehdlze bei. Auch die Vermeidung von weiterer Versiegelung durch die Verwendung von
versickerungsféahigen Materialien bei Verkehrsflachen (M2) wirkt sich positiv auf das Klimapotenzial aus.

Die Pflanzung von neuen Baumen auf der neu anzulegenden Streuobstwiese (M7) leistet einen Beitrag
zur erhohten Sauerstoffproduktion und hat somit positive Auswirkungen auf das Kleinklima.

2.4.6 MalRnahmen fir das Schutzgut Landschaft

Der Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild dienen insbesondere die Baum- und Geholz-
pflanzungen auf den offentlichen Grinstreifen rund um das Plangebiet, im StraRenraum und auf den
Privatgrundstiicken (M3 bis M5), die in erster Linie der Auflockerung und Eingriinung des Baugebietes
dienen.

Durch die BepflanzungsmafRnahmen wird die starke Veranderung des Landschaftsbildes entschérft und
der Eingriff in das vorhandene Landschaftsbild verringert. Positiv wirkt sich auch die neu anzulegende
Streuobstwiese (M7) auf das Landschaftsbild aus.

2.4.7 MalRnahmen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden. Deshalb sind diese Schutzgiter auch nicht
durch das Baugebiet gefahrdet und werden nicht weiter betrachtet.
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3. Zusétzliche Angaben
3.1 Verwendete Verfahren und Quellen der Umweltprifung, Hinweise auf Schwierigkeiten

BUNDESANSTALT FUR GEOWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE HANNOVER/BGR (2014): Bodenubersichts-
karte M 1 : 200 000. Bodentypen in Rheinland-Pfalz.

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ/BBODSCHG (2012): Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI.
| S. 502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)
geandert worden ist.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ/BNATSCHG (2013): Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
i. d. F. vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt geéndert am 07.08.2013, BGBI. | S. 3154, 3185.

EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE (2010): kodifizierte Fassung als 2009/147/EG vom 30.09.2009. Veroffentli-
chung: 26.01.2010.

IGR AG (2015): Biotoptypenkartierung. Bereich Lérzweiler. Rockenhausen.

LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2014): Bodenarten in Rheinland-Pfalz. Be-
reich Gollenberg. Mainz.

LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2014): Geologische Karten in Rheinland-
Pfalz. Geologische Ubersichtskarte RLP. Bereich Gollenberg. Mainz.

LANIS - LANDSCHAFTSINFORMATIONSSYSTEM DER NATURSCHUTZVERWALTUNG DES LANDES RHEINLAND-
PraLz (2014): Daten hinsichtlich der Naturschutzgebiete im Bereich Lorzweiler. Internet:
http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ/LFUG (1997): Planung ver-
netzter Biotopsysteme/VBS-Planung - Bereich Landkreis Mainz-Bingen. Rheinland-Pfalz. Mainz.

MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, ERNAHRUNG, WEINBAU UND FORSTEN, RHEINLAND-PFALZ
(MULEWF) Wasserwirtschaftsverwaltung (2014): Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz. Trinkwas-
serschutzgebiete im Bereich Lorzweiler. Mainz.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT RHEINHESSEN-NAHE (2004): Regionaler Raumordnungsplanes Rheinhessen-
Nahe. Mainz.

UMWELTSCHADENGESETZ/USCHADG (2013): Gesetz in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.07.2013 (BGBI. | S. 2565) ge&andert worden ist.

WASSERHAUSHALTSGESETZ/WHG (2013): Gesetz in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert wor-
den ist.
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
o inder Gemeinde Lorzweiler

Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die in der vorliegenden Planung postulierten Eingriffe in Natur und Landschaft, unvorhergesehene -
insbesondere - negative Entwicklungen (nach 8§ 4c BauGB), die Ausfiihrung von Kompensationsmal3-
nahmen auf den Flachen des Plangebietes sowie die externen Kompensationsmal3hahmen werden
durch die Gemeinde (nach § 4c BauGB) in intensiver Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbe-
horde kontrolliert.

Die Uberprifung durch Ortsbesichtigungen ist ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und
ereut nach weiteren drei Jahren durchzufiihren. Mindestanforderung ist hier ein Screening zur Uber-
prafung von Art und Umfang der vorgesehenen MalRnahmen. Wenn die vorgesehene Effizienz der Kom-
pensationsmaf3nahmen nicht erreicht wird, ist gegebenenfalls eine Nachsteuerung erforderlich.

3.3 Zusammenfassung

Nachdem der 1. Bauabschnitt des Neubaugebietes "Kleine Hahl" im Norden des Gemeindegebietes
Lorzweiler komplett bebaut ist, méchte die Gemeinde Lorzweiler nun den 2. Bauabschnitt realisieren.
Dazu wird der Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" aufgestellt. Der 2. Bauabschnitt des Bau-
gebietes grenzt direkt nordéstlich an den 1. Bauabschnitt an. Die Erschliel3ung erfolgt tiber eine eigene
Zufahrtsstral3e von der K 46 (Mainzer Stral3e) aus.

Das Baugebiet fuhrt zu Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch Neuversiegelung (Bebauung,
Verkehrsflachen) in Hohe von 9 279 m2

Das Schutzgut Mensch wird v. a. durch die erhéhte Verkehrsbelastung und den damit verbundenen
Anstieg der Larmbelastung beeintrachtigt. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind die Zerstérung
von Lebensraum und die Inanspruchnahme von Flachen mit Entwicklungsmdglichkeiten zu beanstan-
den. Die Versiegelung fiihrt des Weiteren zur Beeintréachtigung der Bodenfunktionen sowie zur Minimie-
rung der Grundwasserneubildungsrate und einem Anstieg des oberirdischen Wasserabflusses. Das
Schutzgut Klima wird durch die vermehrten Emissionen belastet und das Landschaftsbild wird durch die
Erweiterung des Siedlungsgebietes und der Veranderung des Siedlungsabschlusses beeintrachtigt.

Zur Kompensation dieser Eingriffe finden umfangreiche BepflanzungsmalRnahmen auf den Privatgrund-
stucken, auf den Verkehrsflachen und auf den 6ffentlichen Grunflachen statt. Durch die Anlage einer
grofR3en Streuobstwiese wird neuer Lebensraum geschaffen. Zur Vermeidung von zusatzlichem Eingriff
ist der bestehende Walnussbaum innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten.

Die festgelegten MaflZnahmen fiihren zu einer 6kologischen Aufwertung und haben positive Effekte auf

die einzelnen Schutzguter, sodass damit insgesamt der Eingriff in alle Schutzgiter kompensiert werden
kann.
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Verfahrensablauf:

Die Gemeinde Loérzweiler hat am 07.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kleine Hahl"
2. Bauabschnitt beschlossen. Daraufhin wurde im Januar/Februar 2015 die Offentlichkeit sowie die Be-
horden friihzeitig zu der Planung gehort und darum gebeten, eine Stellungnahme zum geplanten Bau-
gebiet abzugeben.

Die eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden von der Gemeinde sachgerecht unter
Bericksichtigung aller Belange in der Sitzung abgewogen. Die Abwagung ist im Anhang 2 angefiigt.

Aus der frihzeitigen Offenlage nach 8§ 3 (1), 4 (1) ergaben sich keine umweltbezogenen Hinweise, die
gemal Abwagung durch die Gemeinde zu wesentlichen Anderungen der Planung gefiihrt haben.
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in der Gemeinde Lorzweiler
Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

Aufgestellt:

igr AG
Luitpoldstral3e 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im September 2015

Dipl.-Geogr. T. Luer
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Anhang 1 Abarbeitung Eingriffsregelung

Anhang 1 - Seite 1
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Anhang 1.1  Gesamtbilanzierung gemaR Eingriffsregelung

Anhang 1 - Seite 2
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

gr.

Artenliste A
Standorttyp:

Baume:
(2. Ordnung)

Straucher:

Artenliste B
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)

(2. Ordnung)

Straucher:

PFLANZLISTEN

flachgriindige, steinige, trockene und sonnige Hange

Wildbirne (Pyrus pyraster)
Feldahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Zitterpappel (Populus tremula)

Bibernellrose (Rosa spinosissima)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

trockene Lossboden, meist in Hanglage, an Hohlwegen,
Boschungen usw.

Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme/Effe (UImus laevis)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Haselnuss (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Bibernellrose (Rosa spinosissima)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Hartriegel (Corpus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Anhang 1 - Seite 7
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" u_#_v[_
in der Gemeinde Lérzweiler oy I r
TE Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung !

Artenliste C

Standorttyp:  flach- bis mittelgriindig, relativ trockene Kalksteinverwitterungs-Boden, in der Regel in
Hanglage

Baume: Stieleiche (Quercus robur)

(1. Ordnung)  Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Flatterulme (Ulmus laevis)

(2. Ordnung)  Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Eingriffliger Weif3dorn (Crataegus monogyna)
Bibernellrose (Rosa spinosissima)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Hartriegel (Corpus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa)
Schlehe (Prunus spinosa)

Anhang 1 - Seite 8
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

Artenliste D
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)

(2. Ordnung)

Straucher:

gut wasserversorgte, tiefgrindige L6ss- und Mergelbtden,
meist in flachen Lagen

Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus silvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Hartriegel (Corpus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffliger Weif3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus oxyacantha)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa)
Schlehe (Prunus spinosa)

Anhang 1 - Seite 9
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
o inder Gemeinde Lorzweiler

Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

Artenliste E

Standorttyp:  grundwassernahe Talbéden, Auenlehme Uber Sand und Kies in Rheinnahe und Nord-
hange mit Quellhorizont

Baume: Stieleiche (Quercus robur)

(1. Ordnung) Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Silberpappel (Populus alba)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Graupappel (Populus canescens)

(2. Ordnung) Hainbuche (Corylus avellana)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus silvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Eingriffliger Weif3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus oxyacantha)
Waldrebe (Clematis vitalba)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Corpus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Anhang 1 - Seite 10
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

gr.

Artenliste F
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)

(2. Ordnung)

Straucher:

Artenliste G
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)
(2. Ordnung)

Straucher:

Uferbewuchs, gelegentlich Gberflutete Béden

Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Silberweide (Salix alba)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Bruchweide (Salix fragilia)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Hartriegel (Corpus sanguinea)

Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus oxyacantha)
Purpurweide (Salix purpurea)

Mandelweide (Salix triandra)

Korbweide (Salix viminalis)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Schwarzpappel (Populus nigra)
Silberweide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilia)

Purpurweide (Salix purprea)
Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Anhang 1 - Seite 11
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" u_#_v[_
in der Gemeinde Lérzweiler oy I r
TE Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung !

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen genau definierte Abstande
zu benachbarten Grundstticken eingehalten werden. Wenn landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen
gelten folgende Grenzabsténde:

- bei Baumen 1. Ordnung: 6 m

- bei Baumen 2. Ordnung: 4 m

- bei Strauchern: 2 m

- bei Hecken tiber 2 m Hohe: einen um das Mal} der Mehrhohe groReren Abstand a!'s 1,50 m (z. B.:
Hecke mit 5 m Hohe -> die Mehrhdhe ist 3 m und somit missen 3 m zu 1,50 m addiert werden, also:
1,50m+3m=450m)
allgemein: 1,50 m + Mehrhéhe = Grenzabstand

Das Nachbarschaftsrecht gilt geméal § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privat-
rechtlichen Verhéltnis.

Hinweis:
Ulmen- und Weil3dornarten sollten aus Griinden des Pflanzenschutzes zurzeit nur bedingt oder tber-
haupt nicht Verwendung finden.

Pflanzliste basierend auf "Gehdlze fur standortgerechte Pflanzungen im Landkreis Mainz-Bingen";
Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Untere Naturschutzbehdrde - Ingelheim, im Februar 1975/6, gednderte
Auflage Mai 2006

Anhang 1 - Seite 12
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" ﬁ;;[_
in der Gemeinde Lérzweiler - I r
TE Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung ‘

Anhang 2 Anregungen und Hinweise aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
8§ 3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden gemal § 4 (1)
BauGB und deren Beachtung in der vorliegenden Planung

Anhang 2 - Seite 1
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA
in der Gemeinde Lorzweiler
Kreis Mainz-Bingen

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gemanr 8 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behétrden
und Trager sonstiger Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Marz 2015

1
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1. Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Lorzweiler hat am 07.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kleine
Hahl" 2. BA beschlossen. Die Gemeinde beabsichtigt zur Deckung des dringend bendétigten
Wohnbaulandbedarfes das Baugebiet "Kleine Hahl" fortzusetzen und hat deshalb die Auf-
stellung eines weiteren Bebauungsplanes beschlossen. Vom 12.01.2015 bis 13.02.2015
wurden die Behdrden angeschrieben, mit der Bitte, eine Stellungnahme zum friihzeitigen
Beteiligungsverfahren abzugeben und insbesondere Informationen zu den Umweltbelan-
gen zu auRern. Zur gleichen Zeit wurde die Offentlichkeit friihzeitig beteiligt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird auch die Anderung des FNP fiir den Bereich
"Kleine Hahl" 2. BA durchgefiihrt. Deshalb wurden die Stellungnahmen teilweise fir beide
Verfahren abgegeben.

AnschlieRend ist der Ricklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Beriick-
sichtigung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr.| Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden Eingang am Anregungen und
Hinweise

1. |Ortsgemeinde Harxheim 05.02.2015 |keine
Mainzer StralRe 28
55296 Harxheim

2. |Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud 12.02.2015 |Hinweise
Abt. 3: Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz
Kleine Langgasse 3
55116 Mainz
3. |Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim 13.02.2015 |Anregungen und Hin-
Naturliche Lebensgrundlagen und Bauen weise

Am Dollesplatz 1
55294 Bodenheim

4. |Kreisverwaltung Mainz-Bingen 13.02.2015 |Hinweise
Bauen und Umwelt
Georg-RUckert-Stral3e 11
55218 Ingelheim

5. |Landeshauptstadt Mainz 13.02.2015 |Hinweise
Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wah-
len

Zitadelle Bau E

55131 Mainz

6. |[IHK Rheinhessen 13.02.2015 (keine
Schillerplatz 7
55116 Mainz

7. |Zweckverband Abwasserentsorgung Rhein- 12.02.2015 |keine
hessen
RheinstralRe 74
55276 Oppenheim

2
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Nr.

Trager offentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Haus der Landwirtschaft
Otto-Lilienthal-StralRe 4

55232 Alzey

12.02.2015

Hinweise

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Ernst-Ludwig-StralRe 2
55116 Mainz

09.03.2015

Hinweise

10,

Ortsgemeinde Gau-Bischofsheim
Unterhof
55296 Gau-Bischofsheim

06.02.2015

keine

11,

EWR Netz GmbH
Netzdokumentation
KlosterstralRe 16
67547 Worms

17.02.2015

Hinweise

12|

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum
Rheinhessen-Nahe-Hunsriick

Abt. Landentwicklung und Bodenordnung
Flurbereinigungs- und Siedlungsbehorde
Ridesheimer Stral3e 60 - 68

55545 Bad Kreuznach

03.02.2015

keine

13,

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Kaiserstraf3e 31

55116 Mainz

29.01.2015

keine

14,

Ortsgemeinde Nackenheim
Bau- und Planungsausschuss
Carl-Zuckmayer-Platz

55299 Nackenheim

29.01.2015

keine

15,

e-rp GmbH
GartenstralRe 22
55232 Alzey

26.01.2015

keine

16,

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Te-
lekommunikation, Post und Eisenbahnen
Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

23.01.2015

Hinweise

17,

Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Emy-Roeder-Stral3e 5
55129 Mainz

22.01.2015

Hinweise

18,

Forstamt Rheinhessen
FriedrichstralRe 26
55232 Alzey

22.01.2015

keine

19,

ORN Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH
Mombacher StrafRe 70
55122 Mainz

21.01.2015

keine

RZ
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Nr.

Trager offentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

20,

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

16.01.2015

Hinweise

21,

Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer Hauptstral3e 186

50997 KélIn

03.07.2014

keine

22,

Landesbetrieb Mobilitat Worms
Schonauer Stralte 5
67547 Worms

17.02.2015

keine

23,

Ortsgemeinde Bodenheim
Rathausstralle 1
55294 Bodenheim

27.02.2015

Keine

24,

Gewasserzweckverband
Fligelbach-Kinsbach

16.03.2015

Hinweise

Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen dieser friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung, die abgegeben wurden, aufgefiihrt. Diese wurden zum grof3ten Teil in der Origi-
nalfassung abgedruckt und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise
werden die Sachdarstellungen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die
Originalstellungnahmen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim einge-

sehen werden.

RZ
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2. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
2.1 Stellungnahme der Ortsgemeinde Harxheim

Sachbericht:

Es werden keine Einwénde gegen die vorgelegte Planung erhoben.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.2 Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz, Mainz

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.01.2015 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-

ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
Zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

1.1. AuBengebietswasser

Die geplante Bebauung ist auch vor selteneren Starkregenereignissen (100-
jahrliches Regenereignis) zu schutzen. Die Entwasserungsplanung sollte da-
her die schadlose Ableitung des aus dem nordéstlich gelegenen AuRengebiet
anfallenden Oberflachenwassers mit beriicksichtigen.

Abwagung:

Die Hinweise zum AulRengebietswasser, dass die Bebauung vor seltenen Starkregenereig-
nissen (100-jahriges Regenereignis) zu schiitzen ist und dass im nordéstlich gelegene Au-
Rengebiet anfallende Oberflachenwasser mit zu beriicksichtigen ist, werden zur Kenntnis
genommen und in der weiteren Planung beachtet.

5
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Sachbericht:

1.2. Gewisser

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Gewasser Ill. Ordnung.
Grundsétzlich ist die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens zur Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser an-
zustreben (§ 38 Abs. 1 WHG bzw. § 15a LWG).

Die Errichtung jeglicher Anlagen innerhalb des 10m-Bereichs bedarf der Ge-
nehmigung nach § 76 LWG, welche friihzeitig bei der zustéandigen Unteren
Wasserbehorde zu beantragen ist. Von Auffiillungen innerhalb dieser 10m-
Zone ist grundsatzlich abzusehen.

Des Weiteren bedarf der Gewasserausbau (Verlegung oder Herstellung eines
Gewassers) gem. § 68 WHG einer wasserrechtlichen Genehmigung, die
ebenfalls bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen ist.

Abwagung:
Des Weiteren wird das Gewasser lll. Ordnung nordwestlich des Plangebietes zur Kenntnis

genommen. Dies wird bei der weiteren ErschlieRungsplanung bertcksichtigt. Eine Berlick-
sichtigung in der Planung ist nicht erforderlich.

Sachbericht:
2 Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1. Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

2.2. Grundwassernutzung

Im Planbereich ist keine Grundwassernutzung bekannt.

6
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2.3. Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch
starke Niederschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hier-
fur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasser-
behdrde einzuholen.

2.4. Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fir die Toilettensplilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden:

° Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt wer-
den.
o Séamtliche Leitungen im Gebé&ude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild

»Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.
. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

° Der Trager der Wasserversorgung sollte iiber solche Planungen infor-
miert werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-
heitsamt gegeben ist.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen, soweit noch nicht
erfolgt, redaktionell unter Sonstigen Hinweisen erganzt.
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Sachbericht:

3.

Abwasserbeseitigung

Es ist zu Uberpriifen, ob dieses Gebiet tiber die aktuelle Einleiterlaubnis der
Kl&ranlage Mommenheim abgedeckt wird.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass fiir die Erweiterung des 2. Bauab-
schnittes die Anderung des wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis vom
24.09.2012 Az.: Mz 29, 60-30.3:33 erforderlich ist. Diese ist rechtzeitig und vor
Baubeginn bei der Struktur-und Genehmigungsdirektion Stid Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz zu beantragen.
Zudem mochte ich darauf hinweisen, dass ein Ausgleich der Wasserfiihrung

nach §§ 61, 62 LWG fur ein 50-jahrliches Regenereignis erforderlich wird.

Abwagung:

Der Hinweis, dass die Erweiterung durch den 2. Bauabschnitt durch die Anderung der was-
serrechtlichen Einleiterlaubnis erforderlich ist, wird zur Kenntnis genommen und rechtzeitig
beantragt. Auch der Hinweis, dass der Ausgleich der Wasserfihrung fir ein 50-jahriges
Regenereignis nachgewiesen werden muss, wird zur Kenntnis genommen und in der wei-
teren ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Es erfolgt ein redaktioneller allgemeiner Hin-

weis.

Sachbericht:

4.

RZ

Bodenschutz

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverinderun-
gen, Verdachtsflachen

Fur den Planungsbereich sind mir keine Altlasten, Altablagerungen, Altstand-
orte, schadlichen Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Ich weise darauf hin, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke,
auf denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen wurde) fiir diesen
Bereich noch nicht erhoben wurden.
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Soliten bei Ihnen abweichende Informationen oder Erkenntnisse iiber abgela-
gerte Abfélle (Altablagerungen), Altstandorte oder gefahrverdichtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bo-
denverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bo-
denverénderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mitteilung und
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise.

Abwagung:

Der Hinweis, dass keine Altlasten bekannt sind, wird zur Kenntnis genommen. Die sonsti-
gen Hinweise zum Bodenschutz werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und unter All-
gemeinen Hinweisen redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen: ....................

2.3 Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim, Natiirliche Le-
bensgrundlagen und Bauen, Umwelt, Gewéasser, Landespflege, Bodenheim

Sachbericht:

B-Plan Kleine Hahl 2. Bauabschnitt:

Seite 4: Vorletzter Absatz: das Baugebiet Rieslingweg (der B-Plan heift, wie erwdhnt, doch ,Lochécker und
Mommenheimer StraRe”) ist doch schon ldnger bebaut, sollte es da nicht eher , Wohngebiet” hieRen?

letzter Absatz: Zwei FuRwegeanbindungen an den Rieslingweg im 1.BA? Lt. B-Plan 1. BA ist nur eine
FuBwegeverbindung vorhanden. Siehe auch S. 12 im 2. Absatz — es wird doch keine neue fuBldufige Anbindung im
2.BA ausgewiesen, oder? An der siid-Gstlichen Grenze zum Rieslingweg ist eine Griinfliche eingezeichnet und die ist
kein FuBweg.

Formulierung-Aussage?: ,Die Ortsgemeinde versucht langfristig auch eine weitere FuRwegeanbindung zur Mainzer
StraRe herzustellen, doch ist die ZufahrtsstraRe bereits so ausgebaut, dass auch hier eine sichere FuBwegebeziehung
vorhanden ist. Im B-Planentwurf ist keine FuRwegeverbindung eingezeichnet.

Seite 8: in der Abbildung des Flachennutzungsplans ist die Fortschreibung fiir den 1.BA ,wie im Text erwihnt, jedoch
nicht dargestellt.
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Seite 9: 2.4 Schutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete: In der Ndhe befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
Rheinhessisches Rheingebiet (griin gepunktete Fliche), sowie eine nach § 39 BNatSchG allgemein geschiitzte
Landschaftsstruktur (Rote Markierung).

N

i - o e

LY

< 7 S "
urschutz.rip.de/mapserver_lanis/

Seite 10: vorletzter Abschnitt: Formulierung-Aussage?: ,Das bedeutet, dass der gesamte Ziel- und Quellverkehr, der
in Richtung Mainz zum wichtigsten Arbeitsplatzzentrum fiihrt, geschont werden kann.” ?2?

Seite 11: ,Im Randbereich sind Griinflaichen vorgesehen , um eine Randeingriinung vornehmen zu kénnen. Diese
Flachen dienen des Weiteren dazu, dass Oberflaichenwasser aus dem AuReneinzugsgebiet abzuleiten.” Es ist hier die
Rede davon, dass die Griinflachen sowohl fiir die Eingriinung (wie breit ist die Flache - Abstandsregelungen It.
Nachbarrechtsgesetz???) auch fir die AuRengebietsentwiasserung gedacht sind.

Zur AuBengebietsentwasserung dient der Graben L 5, der westlich des Baugebiets verlduft. Ein im B-Planentwurf
eingezeichneter Griinstreifen liegt dstlich des befestigten Wirtschaftswegs, dieser Griinstreifen kann keinen Beitrag
zur AuRengebietsentwdsserung leisten, er wird vielmehr der Ableitung des Oberflachenwassers aus dem 2. BA zu
den Kaskadenbecken unterhalb des 1.BA dienen.

Sollte eine gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in den Graben L 5 erfolgen, so ist dies wasserrechtlich zu
beantragen. Eine gesonderte Flache mit Retentionsraum am Graben L 5 ist unserer Auffassung nach nicht
erforderlich, da die Ableitung des Oberfldchenwassers aus dem zweiten Bauabschnitt bereits im ersten Bauabschnitt
berticksichtigt wurde (siehe Seite 11, 2, Abschnitt). Herr Nusing vom Wirtschaftsbetrieb bestatigte auf unsere
Nachfrage hin, dass dies auch so in der wasserrechtlichen Genehmigung enthalten ist. Frau Rohleder bestatigte dies
ebenfalls.

Wird der vorhandene Graben zur Entwésserung der oberhalb des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen
Grundstiicke riickgebaut? Das anfallende Oberflaichenwasser muss dann Uber neue Griinflaichen an die, im 1.BA
angelegten, Flachen angebunden und in die bestehenden Kaskadenbecken abgeleitet werden. Der im vorliegenden
Entwurf nord-ostlich eingezeichnete Griinstreifen liegt unterhalb des Wirtschaftswegs. Wir gehen davon aus, dass
der Wirtschaftsweg zur Bewirtschaftung der oberhalb liegenden Grundstiicke erhalten bleibt und zum Schutz der
Unterlieger ein Graben/eine Mulde im Griinstreifen angelegt wird. Wir gehen davon aus, dass das
Oberflichenentwésserungskonzept mit der Genehmigungsbehdrde abgestimmt wird und erforderliche
wasserrechtliche Genehmigungen rechtzeitig eingeholt werden.

Seite 14: Zusammenfassung:

Es wird im vorletzen Abschnitt davon gesprochen, dass landespflegerische AusgleichsmaBnahmen mit
wasserwirtschaftlichen kompensiert werden kénnen. Landespflegerischer Ausgleich kann allenfalls mit
wasserwirtschaftlich erforderlichen MaRnahmen koordiniert werden. Soll ein landespflegerischer Eingriff mit
wasserwirtschaftlichen MaRnahmen ausgeglichen, d.h. kompensiert werden, muss dies im Vorfeld ganz eng mit der
Kreisverwaltung UWB und UNB abgestimmt werden.

Im letzten Abschnitt 2. Satz: Ausdruck/Aussage???? : ,Eine Befiirchtung, dass hier eine Satellitensiedlung entstehen
kénnte, ist nicht zu befiirchten.”

Die artenschutzrechtliche Priifung sollte alle im Naturraum potentiell vorkommenden Arten betrachten und
bewerten. Hierzu ist ein Untersuchungsraum festzulegen, der auch benachbarte vorhandene Strukturen iiber die
Grenzen des B-Plangebiets hinaus mit einbezieht. Die Beobachtung des Untersuchungsraums iiber einen langeren
Zeitraum ist zu dokumentieren.
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Abwaqgunag:

Die redaktionellen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen ent-
sprechend korrigiert. Die nordliche FuRBwegeanbindung ist im Kataster eingetragen. Es ist
allerdings derzeit nicht bekannt, wie die Flache genutzt wird. Ein FuBweg ist in jedem Fall
maoglich. Die Hinweise zur FuBwegeanbindung zur Mainzer StralBe werden ebenfalls zur
Kenntnis genommen. Sie sind aul3erhalb des Geltungsbereiches und somit nicht darstell-
bar.

Die Hinweise zur grafischen Darstellung des 1. Bauabschnittes im Flachennutzungsplan
werden zur Kenntnis genommen und erganzt. Die Hinweise auf Seite 10 werden entspre-
chend in den Unterlagen korrigiert. Die Hinweise zur Bewirtschaftung des Oberflachenwas-
sers werden zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept entsprechend der aktuellen Planung aktualisiert.

Die Hinweise zur Zusammenfassung werden gegebenenfalls redaktionell korrigiert.
Die Hinweise zur artenschutzrechtlichen Prifung werden zur Kenntnis genommen und
werden im weiteren Verfahren bei der Erstellung des Umweltberichtes entsprechend abge-

arbeitet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................

2.4 Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Bauen und Umwelt, Ingel-
heim

Sachbericht:

Sehr geshrte Damen und Herren,

aus der Sicht der van unserem Hause zu vertretenden &ffentlichen Belange werden zum 0.g. Ver-
fahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Bebauungsplane sind gem. § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren geéndert.
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Sachbericht:

2 Die Eingriffs-/Ausgleichsregelung und der Artenschutz sind umfanglich abzuarbeiten.

Abwagung:

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung sowie der Artenschutz werden im Umweltbericht
abgearbeitet.

Sachbericht:

3. Die Rechtsgrundlagen sollten aktualisiert werden.

Abwagung:
Die Rechtsgrundlagen werden in den Satzungsexemplaren entsprechend aktualisiert.

Sachbericht:

4, Die Brandschutzdienststelle bittet bei der Ausfiihrung des Bebauungsplans um Berucksichti-
gung der Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel Arbeitsblatt W
400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen -TRWV- Teil 1. Planung) des DVGW-
Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstel-
lung von L8schwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerks
und um Beachtung des § 7 der Landesbauordnung -LBauO- Rheinland-Pfalz.

Abwagung:

Die Hinweise zum Brandschutz mit den entsprechenden Merkblattern werden zur Kenntnis
genommen und in den Unterlagen unter Hinweise nachrichtlich erganzt.

Sachbericht:

5. Das Sachgebiet Kindertagesstatten duBert sich wie folgt:

Die Sicherstellung der Deckung von Betreuungs- und Rechtsanspriichen im Sinne des Kin-
dertagesstattengesetzes sind zu beachten.

Abwaqgunag:

Die Hinweise zu Kindertagesstatten werden ebenfalls zur Kenntnis genommen, sind jedoch
nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens.
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Sachbericht:

6. Der Abfallwirtschaftsbetrieb teilt zur weiteren Planung mit:

Die Abfallsammiung kann in den geplanten Stichstralen nur durchgefihrt werden, wenn die
Wendeanlagen ausreichend dimensioniert sind. Diese sind ausreichend dimensioniert, wenn
der Wendevorgang eines 3-achsingen Abfallsammelfahrzeugs in ein bis maximal zwei Zlgen
durchfGhrbar ist. Die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) sind hierbei zu
beachten. Zusatzlich wird empfohlen, ein absolutes Halteverbot fir die gesamte Wendeanla-
ge vorzusehen. Eine Rickwarisfahrt ist gemaR §16, Ziffer 1 UVV "Mdllbeseitigung" (BGV
C27) nicht zulassig. X

Bei Nichtbeachtung ist eine Sammelstellenregelung erforderlich, wonach die Abfallbehélter
an einem geeigneten Aufstellort zur Entlesrung bereitzustellen sind.

Abwagung:

Die Hinweise zu der Abfallsammlung werden zur Kenntnis genommen. Die ErschlieRung ist
so geplant, dass auch ein 3-achsiges Mullfahrzeug das gesamte Plangebiet befahren kann.
Langere Stichstrallen sind so bemessen, dass ein 3-achsiges Millfahrzeug wenden kann.
Des Weiteren sind private Grundstickseigentimer gefordert, inren Mill an die entspre-
chenden ErschlieRungsstrallen zur Einsammlung zu bringen.

Die Hinweise zum Halteverbot in Wendeanlagen werden zur Kenntnis genommen, sind
jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen: .....................

2.5 Stellungnahme der Landeshauptstadt Mainz, Amt fiir Stadtentwicklung, Statis-
tik und Wahlen, Mainz

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Planverfahren nimmt die Stadt Mainz wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Lorzweiler beabsichtigt aufgrund des hohen Nachfragedrucks nach Bauland das be-
gonnene Neubaugebiet ,,Kleine Hahl“ zu erweitern. Die positive landesplanerische Stellungnahme
vom 18.09.2009 gestand der Gemeinde eine Wohnbauentwicklung von max. 2,34 ha zu. Der 1. Bau-
abschnitt des Baugebietes ist nun fast vollstindig vermarktet und bebaut (Begriindung S. 10 und
Luftbildauswertung 2014). Nach derzeitigem FNP ist keine weitere Baugebietsausweisung maglich.
Daher wurde cine weitere landesplanerische Stellungnahme eingeholt, in der der Gemeinde eine wei-
tere Wohnbaufliche im Bereich ,,Kleine Hahl“ zugestanden wurde.

Das Plangebiet ist im giiltigen FNP der Verbandgemeinde Bodenheim als Landwirtschaftsfliche dar-
gestellt und die Realisicrung setzt - wie auch in der Begriindung zum Bebauungsplan festgestellt wird
- eine Flichennutzungsplaninderung voraus, die im Parallelverfahren von der VG Bodenheim betrie-
ben wird. Im giiltigen Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP 2004) ist fiir die
Gemeinde Lorzweiler die Gemeindefunktion Landwirtschaft festgelegt und hinsichtlich der Bauland-
entwicklung soll sich die Ortgemeinde nur auf die Bigenentwicklung beschrinken.
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Die positive landesplanerische Stellungnahme vom 3.9.2014 gesteht der Gemeinde Lorzweiler eine
Wohnbauentwicklung von max. 1,6 ha zu. Diese Neuausweisung von 1,6 ha soll im Nordwesten im
Bereich ,,Kleine Hahl“ in einem 2. Bauabschnitt realisiert werden.

Laut Begriindungsbericht (S. 4) wurde der’ Bedarf anhand eines Bauliickenkatasters und einer Be-
darfsanalyse nachgewiesen; demnach stehen keine potenziellen Bauflichen und leerstehenden Ge-
biude zur Verfiigung. Dic geplante Wohnbauflichenausweisung wird als AuBenreserve in Raum-+-
Monitor dargestellt und bei der Berechnung des Schwellenwertes berticksichtigt (Begriindung S. 4).

Der in der Fortschreibung befindliche RROP Rheinhessen-Nahe gesteht der Ortgemeinde Lotzweiler
ein Eigenentwicklungspotenzial von 2,9 ha (entspricht 43 WE bei angenommenen 15 WE/ha) bis
2025 zu (vgl. Entwurfsfassung 2012 RROP Rheinhessen-Nahe).

Die Gemeinde Lérzweiler realisierte im 1. Bauabschnitt 35 Bauplitze auf dem 2,4 ha groBen Neubau-
gebiet ,,Kleine Hahl“. Der 2. Bauabschnitt sicht 24 Baugrundstiicke auf 1,6 ha vor.

Die Ausweisung der geplanten 24 Baulandgrundstiicke im Plangebiet ,,Kleine Hahl, 2. BA* bietet bei
angenommenen 1,3 Wohneinheiten je Baugrundstiick (Annahme: 30 % der Grundstiicke mit 2 WE
und 70 % der Grundstiicke mit 1 WE) und einer Belegungsdichte von 2,8 Einwohnern/WE, Poten-
zial fiir ca. 87 Einwohner. (Anmerkung: In einem klassischen Eigenheimgebiet ist u.E. von ciner Be-
legung von 2,8 - 3 EW/WE auszugehen.) Mit der Schaffung von ca. 75 neuen Wohneinheiten (ca.
45 WE im 1. BA und ca. 31 WE im 2. BA) witd ein Einwohnetzuwachs von ca. 210 Einwohnern in
kurzer Zeit generiert; dies entspricht einem Bevolkerungswachstum von rd. 9,7 % (Bevélkerung:
2.157, Stand: 31.12.2012).

Die bereits ausgewiesenen 45 Wohneinheiten im 1. BA decken einen erheblichen Teil des Eigenbe-
darfspotenzials mit ab. Mit der Realisierung des o.g. Baugebietes ist das Eigenentwicklungs-
potenzial der Ortsgemeinde Lorzweiler u.E. fiir die nidchsten 10 Jahre ausgeschdpft.

Die Stadt Mainz ist in Threr Stellungnahme zum FNP und Bebauungsplan ,,Kleine Hahl, 1. Bauab-
schnitt bereits ausfithrlich auf die Einwohnerentwicklung und Stadt-Umland-Wanderung eingegan-
gen. In diesem Zusammenhang weisen wir auf die Thnen bekannten und Thnen in vielen Stellung-
nahmen bereits dargelegten negativen Folgen einer berzogenen Flichenausweisung fiir die Stadt
Mainz hin.

Wit regen an, um dem Gedanken der Eigenentwicklung gerecht zu werden, fiir die Entwicklung der
o.g. Fliche ein Baulandmodell (Grundstiicke nur fiir Ortsverbundene) anzuwenden, da dies dazu
beitriigt, die Nachfrage von Biirgern aus Lorzweiler nach Baugrundstiicken fiir Eigenheime zu decken
und eine Verstirkung der Umlandwanderungen aus der Stadt Mainz zu vermeiden.

Die Stadt Mainz erkennt die Wohnbauflichenausweisung ,,Kleine Hahl, 2. BA® an, spricht sich aber
bereits jetzt gegen eine ,LiickenschlieBung® in Richtung Mainzer Strale vor 2025 aus, da diese u.F.
den tatsichlichen Wett der Figenentwicklung iiberschreitet.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Kreisverwaltung Mainz-Bingen und die Planungsgemein-
schaft Rheinhessen-Nahe.
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Abwaqgunag:

Die Hinweise zur Baulandentwicklung, zur Einwohnerentwicklung in den neuen Wohnein-
heiten zum 2. Bauabschnitt werden zur Kenntnis genommen. Ebenfalls wird zur Kenntnis
genommen, dass die Stadt Mainz die Wohnbauflachenausweisung 2. Bauabschnitt aner-
kennt und dass sie sich gegen die LickenschlieBung Richtung Mainzer Stral3e ausspre-
chen, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. In der landesplanerischen Stellungnahme
wurde diese Entwicklung des 2. Bauabschnittes seitens der Regionalplanung genehmigt,
die dargestellte Bedarfsermittlung anerkannt. Eine Anderung der Planung ist somit nicht
erforderlich. Eine Fortsetzung der Baulandentwicklung in nérdliche Richtung zur Mainzer
Stral3e ist zwar stadtebaulich sinnvoll, der Zeithorizont hierzu ist derzeit jedoch offen und ist
mit der Regionalplanung abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................

2.6 Stellungnahme der IHK Rheinhessen, Mainz

Sachbericht:

Es wird erklart, dass keine Bedenken zu der vorliegenden Planung bestehen. Es werden
keine weiteren Anmerkungen vorgetragen.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.7 Stellungnahme des Zweckverbandes Abwasserentsorgung Rheinhessen, Op-
penheim

Sachbericht:
Es wird erklart, dass das Schmutzwasser zur Klaranlage Mommenheim geleitet wird und

deshalb keine Einwendungen gegen die Erweiterung des Flachennutzungsplanes und des
Neubaugebietes "Kleine Hahl" bestehen.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.8 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Alzey

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o0.g. Bebauungsplan und die damit verbundene Anderung des Flachennutzungspla-
nes bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Zur Abgrenzung des Wohngebietes im Osten empfehlen wir die Ausweisung eines Wirtschafts-
weges. Dieser ist erforderlich fur die Pflege der Baugebietseingriinung, als Wendeweg bei der
Bewirtschaftung angrenzender Rebflachen und als Abstandsfléche bei der Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln. Die Unterlagen enthalten zudem noch keine Hinweise zu Lage und Um-
fang méglicher externer Ausgleichsmafinahmen. Wir bitten diesbezuglich um fruhzeitige Ab-
stimmung, damit agrarstrukturelle Belange ausreichend beriicksichtigt werden.

Abwagung:

Die Hinweise, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken beste-
hen, werden zur Kenntnis genommen. Die Ausweisung eines Wirtschaftsweges wurde be-
reits berlcksichtigt. Die externen Ausgleichsmallnahmen sind im Entwurf dargestellt und
es wurden agrarstrukturelle Belange ausreichend beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen: .....................

2.9 Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
dem Vorhaben kann von regionalplanerischer Seite zugestimmt werden.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe befindet sich derzeit in der Anhérung,
d.h. die Schwellenwerte sind als in Aufstellung befindliche Ziele zu berucksichtigen.

Der Wohnbauflachenbedarf fur die VG Bodenheim betragt 21,1 ha. Stand heute besteht
nach Raum+Monitor eine Innenreserve von 0,7 ha und AulRenreserven von 2,4 ha.

Der Wohnbaufldchenbedarf fur die Ortsgemeinde Lérzweiler betragt 2,3 ha. Stand heute be-
steht nach Raum+Monitor eine Innenreserve von 0,2 ha und eine AufRenreserve von eben-
falls 0,2 ha.

Somit kann Lérzweiler rein rechnerisch eine Flache von 1,9 ha als Baugebiet ausweisen.
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Der geplante 2. Bauabschnitt im Plangebiet ,Kleine Hahl* sieht 1,6 ha vor. Dieser Wert wird
auf den Wert der Verbandsgemeinde angerechnet.

Mit der Realisierung dieses Baugebietes ist das Entwicklungspotenzial der Ortsgemeinde
Lorzweiler fur die nachsten 10 Jahre ausgeschopft.

Abwéagung:

Die Hinweise zum Wohnbauflachenbedarf der Ortsgemeinde Lérzweiler, dass diese nun fir
die nachsten Jahre nach Realisierung des Baugebietes fiir die ndchsten 10 Jahre ausge-

schopft ist, werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforder-
lich.

2.10 Stellungnahme der Ortsgemeinde Gau-Bischofsheim

Sachbericht:

Die Gemeinde Gau-Bischofsheim nimmt die Planung zur Kenntnis und gibt keine Stellung-
nahme ab.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.11 Stellungnahme der EWR Netz GmbH, Netzdokumentation, Worms
Sachbericht:

Zunachst wird die Planungsauskunft erteilt und auf die bestehenden Leitungen hingewie-
sen sowie verschiedene Hinweise, die noch in der ErschlieRungsplanung zu beachten sind.

Sehr geehrte Frau Fischer,

vielen Dank fiur das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben,

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
BaumalRnahme.

Wir beabsichtigen innerhalb Ihres Planungs-/Baubereiches eigene Leitungen zu
verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu koordinieren und gemeinsam
auszufiihren.

Fur die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.
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Wir weisen darauf hin, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen
kann, wenn die Voraussetzungen fiir den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben
sind, d. h. das Niveau der StraBen und Gehwege muss vorhanden und der
Straenunterbau eingebracht sein. Die Breite der StraRen und Gehwege muss
festliegen und eindeutig erkennbar sein. Die Grenzsteine dirfen nicht verdeckt
sein. Tieferliegende Ver- und Entsorgungsleitungen missen eingebracht sein.

Fir die Projektierung von Leuchtenstandorten wére unsererseits zu begriRen,
wenn Garagen und Kfz-Stellplatze im Rahmen des Planverfahrens festgelegt
werden. Dadurch wird den Wiinschen von Leuchtenversetzungen vorgebeugt,
zumal durch die spatere Anderung einzelner Leuchtenstandorte die
GleichmaRigkeit der StraBenbeleuchtung aufgehoben wird und Kosten vom
Verursacher der Versetzung zu tragen sind.

Abwaqgunag:

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die
ErschlielBungsplanung und sind nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens. Die Festlegung
der Zufahrten flr Garagen und Kfz-Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht vorgenom-
men. Hier sind entsprechende Lésungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu finden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................

2.12 Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Rheinhessen-
Nahe-Hunsrick, Abt. Landentwicklung und Bodenordnung, Flurbereinigungs-
und Siedlungsbehdrde, Bad Kreuznach

Sachbericht:

Es wird erklart, dass seitens der Dienststelle als Flurbereinigungsbehdrde keine Bedenken
bestehen. Die Belange der Flurbereinigung werden nicht tangiert.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.13 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, Mainz

Sachbericht:

Es werden weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.
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Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.14 Stellungnahme der Ortsgemeinde Nackenheim
Sachbericht:

Seitens der Ortsgemeinde Nackenheim wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Abwagunag:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.15 Stellungnahme der e-rp GmbH, Alzey
Sachbericht:

Seitens der e-rp wird erklart, dass gegen die genannte Anderung des Flachennutzungspla-
nes und Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.16 Stellungnahme der Bundesnetzagentur, Berlin

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr o.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von Ihnen hiermit veranlasste
Beteiligung der Bundesnetzagentur fur Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen
der Betrieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem o.g. Bebauungsplan,
teile ich Ihnen Folgendes mit;

e Die BNetzA teilt ua. gemaR § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen fir das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Die
BNetzA kann daher z.B. in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des
Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten,
indem sie Namen und Anschriften der fir das Baugebiet in Frage kommenden
Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden
die regionalen Planungstrdger in die Lage versetzt, die evtl. betroffenen
Richtfunkbetreiber frihzeitig Uber die vorgesehenen BaumaRnahmen bzw.
Flachennutzungen zu informieren.
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e Zuden von lhnen aufgezeigten Planungen teile ich Ihnen mit, dass Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer Bauhéhe von ca. 20 m allgemein
nicht sehr wahrscheinlich sind. Den mir zur Verfiilgung gestellten Unterlagen kann ich
nicht entnehmen, dass diese Hohe bei der neu geplanten Raumnutzung Gberschritten
werden soll. Auf entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen Ausschlieen von
Richtfunkstérungen durch neue Bauwerke kann daher im vorliegenden Fall verzichtet
werden. Bitte beachten Sie diesen Sachverhalt bei zukiinftigen Planungen. Das Einholen
von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhohe ist nicht
erforderlich. Bei dennoch eingehenden Anfragen zu Bauplanungen mit niedrigem
Hoéhenniveau wird in der Regel durch die BNetzA nicht Stellung genommen.

o Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Falls sich Ihre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die im Plangebiet zu berlicksichtigenden
Leitungssysteme bezieht, mdchte ich darauf hinweisen, dass die BNetzA selbst Uber keine
eigenen Leitungsnetze verfugt. Sie kann auch nicht Uber alle regional vorhandenen
Kabeltrassen Auskunft erteilen, da das Flhren entsprechender Datenbesténde nicht zu ihren
behdérdlichen Aufgaben gehort. Angaben iber Kabelsysteme im Planbereich (z.B. Kabellinien fur
die Kommunikation, Energieleitungen u.d.) kénnen daher nur direkt bei den jeweiligen
Betreibern oder den Planungs- bzw. Baubehd&rden vor Ort eingeholt werden.

Meine weitere Beteiligung an dem Planverfahren ist nicht erforderlich, sofern sich im weiteren
Verfahren keine Bauwerk Uber 20m ergibt.

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen zu deren Klarung die BNetzA, Referat
226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verfugung.

Abwagung:

Die Hinweise zu Richtfunkstrecken werden zur Kenntnis genommen. Es sind keine Bau-
werke Uber eine Bauhthe von 20 m im Bebauungsplan mdglich. Dass keine Messeinrich-
tungen beeintrachtigt werden, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Ebenfalls wird zur
Kenntnis genommen, dass die Bundesnetzagentur Uber keine eigenen Leitungsnetze ver-
fugt und deshalb hier keine Stellungnahme abgegeben werden kann. Die Hinweise werden

alle zur Kenntnis genommen. Eine Berlcksichtigung in der Planung ist somit nicht erforder-
lich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................

20
RZ

D:\Texte\2014004\Beschlus\20150312_BES_001_JO_BP Marz15.docx



2.17 Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau, Mainz

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich der 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Bodenheim, Einzelénderung
Loérzweiler und Aufstellung Bebauungsplan "Kleine Hahl; 2. Bauabschnitt", kein Alt-
bergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Abwagung:

Der Hinweis, dass kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Berg-
aufsicht ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden ist, wird zur Kenntnis genommen.

Sachbericht:
Boden und Baugrund
~ allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschligigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1_054) zu beriicksichtigen.

Fur Neubauvorhaben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastiande-
rungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen,

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitat des Untergrundes im Hinblick auf
eventuelle Steinschlag- und Rutschungsgefahrdungen gepriift werden. Informationen
hierzu sind auch auf der Intemetseite des Landesamts fir Geologie und Bergbau
unter

hitp://www.Igb-rlp.de/ms_rutschungsdatenbank html

und
http://mww.Igb-rlp.de/hangstabilitaetskarte. htm!
zu finden.
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Abwagung:

Die allgemeinen Hinweise zu Boden und Baugrund werden unter den Allgemeinen Hinwei-
sen in den Unterlagen erganzt. Insbesondere der Hinweis zur Hangstabilitdét des Unter-
grundes hinsichtlich Steinschlag- und Rutschungsgefahrdung wird in den Allgemeinen
Hinweisen zur Kenntnis genommen. Eine Bertcksichtigung in der Planung ist jedoch nicht
erforderlich.

Sachbericht:
— mineralische Rohstoffe:

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen externen landespflegerischen Kom-
pensationsmalnahmen keine Uberschneidungen mit Interessen der Rohstoffsiche-
rung (vgl. derzeit giiltiger Regionaler Raumordnungsplan) nach sich ziehen, besteht
gegen das geplante Vorhaben kein Einwand.

Abwagung:

Die Hinweise zu mineralischen Rohstoffen werden ebenfalls zur Kenntnis genommen, sind
jedoch hier nicht betroffen. Externe AusgleichsmafRnahmen sind ebenfalls nicht betroffen.

Sachbericht:

~ Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem

ein_ erhbhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden
kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden drin-
gend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren
sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. '

Studien des Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Mes-

sungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 34 Wochen) notwendig
sind.
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Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrsumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbe-
sondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Tempera-
tur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefshige Messergebnisse erzielt werden. Es
wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stel-
len, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuftthren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngig-
keit von der geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kritefien:

—  Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes:

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen
Radonverfigbarkeit;

—  Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

—  Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz
entnommen werden.

Abwaqgunag:

Die Hinweise zur Radonprognose werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Es erfolgt ein
allgemeiner Hinweis in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan. Jeder Bauherr
hat selbst Sorge zu tragen, inwieweit er hier entsprechende Untersuchungen vornimmt
oder direkt bauliche Vorkehrungen trifft, um das Eindringen von Radon zu verhindern.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..
Stimmenthaltungen: .....................
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2.18 Stellungnahme des Forstamtes Rheinhessen, Alzey
Sachbericht:
Es wird erklart, dass seitens des Forstamtes Rheinhessen keine Bedenken bestehen.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.19 Stellungnahme der ORN Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH, Mainz
Sachbericht:
Es wird erklart, dass keine Einwande bestehen.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.20 Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur und Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn

Sachbericht:

Es wird erklart, dass gegen die Bauleitplanung bei Gebaudehthen bis maximal 15 m tber
Grund keine Bedenken bestehen.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist nur eine maximale Héhe
von 15,50 m festgesetzt. Das Bundesamt wird deshalb nochmals im Hauptverfahren betei-

ligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .,
Stimmenthaltungen: .....................

2.21 Stellungnahme der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, KéIn

Sachbericht:

Es wird erklart, dass weder vorhandene Anlagen noch vorhersehbare Planungen der RMR
betroffen sind.
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Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.22 Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitat Worms
Sachbericht:

Es wird erklart, dass weder gegen die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes noch fiir
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kleine Hahl" 2. BA Bedenken bestehen.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.23 Stellungnahme der Ortsgemeinde Bodenheim
Sachbericht:

Es wird erklart, dass die Belange der Ortsgemeinde Bodenheim durch die Planung nicht
betroffen seien. Aus diesem Grund wird auf die Abgabe einer Stellungnahme verzichtet.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.24 Stellungnahme des Gewasserzweckverbandes Flugelbach-Kinsbach

Sachbericht:

Grundsatzliches

Der Flugelsbach fallt unter die Europdische Wasserrahmenrichtlinie: ein guter Zustand, einschlief-
lich des Grundwassers, ist unabhdngig von Verwaltungsgrenzen herbeizufiihren. Ebenso muss
Wasserriickhaltung in der Flache weiterhin geschaffen werden.

Um den Vorgaben gerecht zu werden, sind MalRnahmen zu ergreifen, die zu Strukturverbesserun-
gen, Verbesserungen in der Durchgdngigkeit, Verminderungen des Nahrstoffeintrages, Entwicklun-
gen von Gewdsserrandstreifen, Ertlichtigungen von Entlastungsanlagen, Schaffung von Retentions-
raumen und zu Reduzierungen des Schadstoffeintrages des Gewassers fiihren.

Der Gewdsserzweckverband ist verantwortlich flir wasserwirtschaftliche MaRnahmen am Fligels-
bach.

Daher soll immer die Moglichkeit geprift und genutzt werden, verpflichtende wasserwirtschaftliche
und landespflegerische AusgleichsmaBnahmen in eine direkte Verbindung mit dem Gewdsser, hier
der Fligelsbach, zu bringen und/oder in weitergehende und umfassende RenaturierungsmaRnah-
men in Zusammenarbeit mit dem Gewdasserzweckverband einzubinden.
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Der 2. Bauabschnitt des Baugebietes , Kleine Hahl" soll realisiert werden. Der Gewasserzweckver-
band hat grundsatzlich keine Bedenken. Es wird vorgeschlagen zu lberpriifen, ob eine Anbindung
und/oder eine Strukturverbesserung des Fliigelsbaches, z. B. durch die Integration eines Feldweges,
der sich zwischen dem Fligelbach und der ,Ausgleichsflache” befindet, moglich ist. Ebenso sollte
Uberpriift werde, ob Renaturierungsmalnahmen in unmittelbarer Nahe zur vorgesehenen Aus-
gleichsflache und zum Fligelsbach zusatzlich angegliedert werden kénnen.

Abwaqgunag:

Die Hinweise zum Fligelsbach werden zur Kenntnis genommen. In der weiteren Erschlie-
Rungsplanung werden die Anregungen gepriift und ggf. berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..
Stimmenthaltungen: .....................
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Gemeinderatsbeschluss

Die Gemeinde Lorzweiler hat nach reiflicher Prufung alle Stellungnahmen und Hinweise
sowie Anregungen sach- und fachgerecht gegeneinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................

Lorzweiler, den ......ccooovvveiveeveeeiin e,
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt"
in der Gemeinde Lorzweiler
7 Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung

Anhang 3 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Anhang 3 - Seite 1
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" ﬁ;;[_
in der Gemeinde Lérzweiler - I r
Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung ‘

Anhang 4 Anregungen und Hinweise aus der 1. Offenlage gemal § 3 (2) BauGB sowie der
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB und deren Beachtung in der vor-
liegenden Planung

Anhang 4- Seite 1
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA
Ortsgemeinde Lorzweiler
Kreis Mainz-Bingen

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behtérden und Trager sonstiger
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Juli 2015

1
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1. Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Lorzweiler hat am 07.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kleine
Hahl" 2. BA beschlossen. Die Gemeinde beabsichtigt, zur Deckung des dringend bendtig-
ten Wohnbaulandbedarfes das Baugebiet "Kleine Hahl" 1. BA fortzusetzen und hat deshalb
die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes beschlossen. Vom 12.01.2015 bis
13.02.2015 wurden die Behorden sowie die Offentlichkeit friihzeitig von der Planung infor-
miert und es wurden entsprechende Stellungnahmen dazu abgegeben. Diese wurden von
der Gemeinde Loérzweiler sachgerecht abgewogen und am 15.04.2015 der Entwurf des
Bebauungsplanes vom Gemeinderat Lorzweiler bestatigt. Darauf erfolgte vom 01.06.2015
bis einschlieRlich 01.07.2015 die Unterrichtung der Offentlichkeit. Gleichzeitig wurden am
20.05.2015 die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben, mit
der Bitte, bis spatestens zum 01.07.2015 Anregungen und Hinweise zum vorgelegten Ent-
wurf des Bebauungsplanes abzugeben.

AnschlieRend ist der Ricklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Beriick-
sichtigung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr.| Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden Eingang am Anregungen und
Hinweise
1. |Kreisverwaltung Mainz-Bingen 01.07.2015 |Hinweise

Bauen und Umwelt
Georg-RUckert-Stral3e 11
55218 Ingelheim

2. |Landesbetrieb Mobilitat Worms 30.06.2015 |keine
Schonauer Straflte 5
67547 Worms

3. |Landeshauptstadt Mainz 29.06.2015 |keine
Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wah-
len

Zitadelle Bau E

55131 Mainz

4. |Gewasserzweckverband Flugelsbach- 26.06.2015 |Hinweise
Kinsbach
Sant-Amborgio-Ring 33
55276 Oppenheim

5. |Dienstleistungszentrum Landlicher Raum 26.06.2015 |keine
Rheinhessen-Nahe-Hunsriick

Abt. Landentwicklung und Bodenordnung
Flurbereinigungs- und Siedlungsbehorde
Ridesheimer Stral3e 60 - 68

55545 Bad Kreuznach

6. |Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud 22.06.2015 |keine
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Kaiserstral3e 31

55116 Mainz

7. |Landesbetrieb Liegenschafts- und Baube- 22.06.2015 |keine
treuung
Fritz-Kohl-StralRe 9
55122 Mainz

2
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Nr.

Trager offentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

EWR Netz GmbH
Netzdokumentation
KlosterstralRe 16
67547 Worms

22.06.2015

keine

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz

Kleine Langgasse 3

55116 Mainz

18.06.2015

Hinweise

10,

Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Emy-Roeder-Stral3e 5
55129 Mainz

15.06.2015

keine

11,

Ortsgemeinde Nackenheim
Carl-Zuckmayer-Platz
55299 Nackenheim

10.06.2015

keine

12|

Ortsgemeinde Lorzweiler
Rheinstralle 1
55296 Lorzweiler

10.06.2015

keine

13,

e-rp GmbH
GartenstralRe 22
55232 Alzey

10.06.2015

keine

14,

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Haus der Landwirtschaft
Otto-Lilienthal-StralRe 4

55232 Alzey

03.06.2015

Hinweis

15,

Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH
HohlstraRe 12
55743 Idar-Oberstein

01.06.2015

keine

16,

Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer Hauptstral3e 186

50997 KéIn

26.05.2015

keine

17,

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

26.05.2015

keine

18,

Handwerkskammer Rheinhessen
Dagobertstrale 2
55116 Mainz

06.07.2015

keine

Nr.

Offentlichkeit

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

Anrainer der 2. BA Kleine Hahl
Dornfelderweg/Portugieserweg
55296 Lorzweiler

29.06.2015

Hinweise

3
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Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen, die zur 1. Offenlage abgegeben wurden, aufge-
fuhrt. Diese wurden zum grof3ten Teil in der Originalfassung abgedruckt und teilweise zur
besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sachdarstellungen der Stel-
lungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Originalstellungnahmen kénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim eingesehen werden.

4
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2. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Bauen und Umwelt, Ingel-
heim vom 01.07.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden éffentlichen Belange werden zum o.g. Ver-
fahren folgende Anregungen vorgetragen:

1.

(Pkt. 1. unserer Stellungnahme vom 13. Februar 2015 wird wiederholt und erganzt:)
Bebauungsplane sind gem. § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Vorsorglich wird auf § 10(2) BauGB hingewiesen.,

Abwagung:

Der Hinweis, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan-
verfahren geandert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Bodenheim.

Sachbericht:

2.
21

22

23

Die Untere Naturschutzbehérde duRert sich wie folgt zur Planung:

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ausgehend von einem auszugleichenden Eingriff im Umfang von 9.279 m? (siehe Bilanz im
Umweltbericht) steht folgende exteme Ausgleichsfldche zur Verfiigung:

Gemarkung Lérzweiler, Flur 10, Nr. 69 (13.520 m? Gesamtflache) Die Flache soll zu einem
Anteil von 7000 m? analog zur angrenzenden Parzelle Nr, 70 als Streuobstwiese angelegt
werden. Dem wird zugestimmt; die Differenz von 6.520 m? kann in Form eines Fldchenpools
anderweitig zugeordnet werden.

Artenschutz

Das Thema Artenschutz wurde abgearbsitet, aufgrund der vorgefundenen Habitate und
Strukturen des Geldndes wurde nachvollziehbar dargestellt, dass mit keinen planungsrele-
vanten Tierarten oder -gruppen zu rechnen jst.

Pflanzenlisten '

Die Untere Naturschutzbehdrde rét von der Verwendung von Baumen 1. Ordnung im &ffentli-
chen Stralenraum ab, da diese erfahrungsgemaR zu grof filr diese Verhaltnisse werden und
nach relativ kurzer Verweildauer lsider oft ersatzios gefallt werden. Biume 2. Ordnung haben
dagegen aufgrund ihrer geringersn EndgréRte [angeren Bestand. Eine zweiteilige Gehblzliste
getrennt nach privatem und 6ffentlichem Verwendungszweck wird daher fiir sinnvoll erachtet.

Abwagung:

Die Hinweise zur Abarbeitung der Eingriffsregelung, dass den festgelegten MaRnahmen
zum Ausgleich so zugestimmt wird, werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum
Artenschutz, dass das Thema Artenschutz nachvollziehbarer dargestellt sei, und zu den
Pflanzlisten werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforder-
lich. Die Pflanzlisten werden redaktionell in den Unterlagen geandert.

5
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Sachbericht:

3 Redaktionelle Anregungen:
3.1 Die Recptsgrundlagen fir die Flache fiir exterme KompensationsmaRnahmen® und fur die
Flache fiir Regenwasserbewirtschaftung” in der Legende sind anzugeben.

3.2 In der Planzeichnung/lLegende ist bei der &ffentlichen Griinfliche die besondere Zweckbe-
stimmung zu ergdnzen.

3.3 Auf der Planurkunde ist anzugeben, dass die beigeftgten textlichen Festsetzungen - Stand:
(Datum der zur Rechtskraft kommenden textlichen Festsetzungen) - Bestandteil des Bebau-
ungsplans sind.

34  ,Planstrake C“ solite in der Planzeichnung innerhalb des r&umiichen Geltungsbereichs er-
ganzt werden. .

Abwagung:

Die redaktionellen Anderungen werden zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen
entsprechend redaktionell gedndert.

Sachbericht:

4, (Pkt. 5. unserer Stellungnahme vom 13. Februar 2015 wird wiederholt:)
Das Sachgebiet Kindertagesstatten duert sich wie falgt:

Die Sicherstellung der Deckung von Betreuungs- und Rechtsanspriichen im Sinne des Kin-
dertagesstattengesetzes sind zu beachten,

Abwagung:

Der Hinweis des Sachgebietes Kindertagesstatten wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens.

Sachbericht:

5, Der Abfallwirtschaftsbetrieb gibt Folgendes zu bedenken:
Fir die Befahrung der StichstraRen mit Abfallsammelfahrzeugen sind die Vergaben der Be-
rufsgenossenschaft far Transport und Verkehrswirtschaft zu beachten (siehe BGI 5104,
Stand Mai 2012, :
http://kampendium.bg-verkehr.de/index.jsp?isbn=bgverkehr&alias=bgverkehr_bi_bi5104_1_).
Demnach darf MUl nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gema § 16 UVV ,Miillbe-
seitigung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehélterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen muss die Még-
lichkeit bestehen, am Ende der StraRe zu wenden. Eine Wendeanlage ist dann geeignet,
wenn ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligem ZuriickstoBen maglich ist. Im Land-
kreis Mainz-Bingen werden 3-achsige Mulifahrzeuge mit einer Gesamil&nge von ca. 10m zur
Abfallsammiung eingesetzt.
Sollten die Wendeanlagen for Abfallsammelfahrzeuge ungeeignet sein, ist eine Sammelstel-
lenregelung fiir die Abfallbehalter der Stichstraien erforderlich, welche die Bereitstellung zu
den Abfuhrterminen an der Kreuzung zur QuerstraRe vorsieht.

Abwagunag:

Die Hinweise des Abfallwirtschaftsbetriebes werden zur Kenntnis genommen. Alle Wende-
anlagen wurden gemal den aktuellen Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstralen
bemessen, die ein Wenden fiir 3-achsige Miillfahrzeuge ermdglichen. Eine Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.

6
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..o,
Stimmenthaltungen: .....................

2.2 Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitat Worms vom 30.06.2015
Sachbericht:

Es wird auf die Stellungnahme vom 12.02.2015 verwiesen. Darlber hinaus bestlinden sei-
tens des Landesbetriebes Mobilitat Worms keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auch in der Stellungnahme vom 12.02.2015
wurden keine Bedenken vorgetragen. Eine Abwagung ist somit nicht erforderlich.

2.3 Stellungnahme der Landeshauptstadt Mainz, Amt flr Stadtentwicklung, Statis-
tik und Wahlen, Mainz vom 29.06.2015

Sachbericht:

Die Stadt Mainz erklart, dass sie bereits im 1. Offenlegungsverfahren ausfiihrlich Stellung
genommen habe. Die Grundzige der Planung hatten sich seither nicht geédndert, sodass
keine weiteren Anregungen zum Planverfahren bestehen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme zum friihzeitigen Betei-
ligungsverfahren wurde bereits ausfiihrlich im Rat behandelt und ist entsprechend der Ab-
wagung in die Planung eingeflossen. Plananderungen waren hierdurch nicht betroffen.
Deshalb ist auch hier keine Abwégung erforderlich.

7
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2.4 Stellungnahme des Gewasserzweckverbandes Fligelsbach-Kinsbach, Oppen-
heim vom 26.06.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Frau Fischer,

zu den o. g. Verfahren hatten wir bei der friihzeitigen Unterrichtung folgende Stellungnahme abge-
geben:

Grundsdtzliches

Der Fliigelsbach filit unter die Européische Wasserrahmenrichtlinie: ein guter Zustand, einschliefilich des
Grundwassers, ist unabhdngig von Verwaltungsgrenzen herbeizufithren. Ebenso muss Wasserriickhaltung in
der Fidiche weiterhin geschaffen werden.

Um den Vorgaben gerecht zu werden, sind Mafinahmen zu ergreifen, die zu Strukturverbesserungen, Verbes-
serungen in der Durchgéngigkeit, Verminderungen des Néhrstoffeintrages, Entwicklungen von Gewdsserrand-
streifen, Ertiichtigungen von Entlastungsanlagen, Schaffung von Retentionsrdumen und zu Reduzierungen des
Schadstoffeintrages des Gewdssers fiihren.

Der Gewdsserzweckverband ist verantwortlich fiir wasserwirtschaftliche MafZinahmen am Fliigelsbach.

Daher soll immer die Mdglichkeit gepriift und genutzt werden, verpflichtende wasserwirtschaftliche und lan-
despflegerische Ausgleichsmafinahmen in eine direkte Verbindung mit dem Gewdsser, hier der Fliigelsbach, zu
bringen und/oder in weitergehende und umfassende Renaturierungsmafinahmen in Zusammenarbeit mit
dem Gewdsserzweckverband einzubinden.

Der 2. Bauabschnitt des Baugebietes ,Kleine Hahl” soll realisiert werden. Der Gewdsserzweckverband hat
grundsdtzlich keine Bedenken. Es wird vorgeschlagen zu iiberpriifen, ob eine Anbindung und/oder eine Struk-
turverbesserung des Fliigelsbaches, z. B. durch die Integration eines Feldweges, der sich zwischen dem Fliigel-
bach und der ,Ausgleichsfliche” befindet, méglich ist. Ebenso sollte iiberpriift werde, ob Renaturierungs-
mafinahmen in unmittelbarer Nédhe zur vorgesehenen Ausgleichsfliche und zum Fliigelsbach zusdtzlich ange-
gliedert werden kdnnen.

Aus den Unterlagen geht hervor, dass der OG Lorzweiler die externe Ausgleichsflache 6stlich des
Baugebietes, also weiter entfernt vom Fliigelsbach, zur Verfiigung stehen: eine Streuobstwiese wird
erweitert. Einen weitere Stellungnahme ist daher unsererseits nicht erforderlich.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.
Abwagung:
Der Hinweis in der alten Stellungnahme zum frihzeitigen Beteiligungsverfahren fiihrte zu

keiner Anderung der Planung. Da auch in dieser Stellungnahme zur 1. Offenlage keine

weiteren Anregungen und Hinweise vorgetragen werden, ist eine Abwéagung nicht erforder-
lich.

8
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2.5 Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Rheinhessen-
Nahe-Hunsrick, Abteilung Landesentwicklung und Bodenordnung, Flurberei-
nigungs- und Siedlungsbehérde, Bad Kreuznach vom 26.06.2015

Sachbericht:

Es wird erklart, dass seitens des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum als Flurbereini-

gungsbehdrde keine Bedenken bestehen. Die Belange der Flugbereinigung werden nicht
tangiert.

Abwagunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.6 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, Mainz vom 22.06.2015

Sachbericht:

Es werden aus Sicht des Immissionsschutzes zur Bauleitplanung weder Bedenken noch
Anregungen vorgetragen.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.7 Stellungnahme des Landesbetriebes Liegenschafts- und Baubetreuung, Mainz
vom 22.06.2015

Sachbericht:

Es wird erklart, dass nach Uberpriifung der iibersandten Unterlagen keine vom LBB be-

treuenden Liegenschaften und keine geplanten BaumalRnahmen betroffen sind. Deshalb
werden weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.8 Stellungnahme der EWR Netz GmbH, Worms vom 22.06.2015
Sachbericht:
Es wird auf die bisherige Stellungnahme hingewiesen.

In der Stellungnahme zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde auf bestehende Lei-
tungen hingewiesen und auf die ErschlieRung des Gebietes durch die EWR Netz GmbH.

9
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Abwaqgunag:
Eine Bericksichtigung in der Planung ist nicht erforderlich. Die Hinweise werden in der

weiteren ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Eine Abwagung ist deshalb nicht erforder-
lich.

2.9 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz vom 18.06.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.05.2015 baten Sie um Stellungnahme zu dem 0.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten:

1 Allgemeine Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme vom 10. Feb. 2015 im Rahmen der frithzeitigen Beteili-
gung der Behdrden gem. § 4(1) BauGB ist hinsichtlich der betroffenen was-

serwirtschaftlichen Belange grundsatzlich weiterhin giiltig und zu beachten.
Zuséatzlich mdchte ich darauf aufmerksam machen, dass sich in der textlichen

Festsetzung ein Fehler eingeschlichen hat. Unter IV.10 Hinweise zum Gewas-
ser lll. Ordnung bedarf die Errichtung von Anlagen in oder an oberirdischen
Gewassern der Genehmigung nach § 76 LWG und nicht nach § 27 LWG. Ich
bitte dies zu korrigieren.

Abwéagunag:

Die Hinweise zur bisherigen Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Diese wur-

den bereits alle in den Unterlagen beachtet. Der Hinweis zur Korrektur der Textlichen Fest-

setzung wird ebenfalls zur Kenntnis genommen und in den Planunterlagen redaktionell
korrigiert.

10
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Sachbericht:

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

In den Unterlagen zum Bebauungsplan sind die Aussagen des AB 3 aus der
Stellungnahme vom 10.02.2015 mit aufgefiihrt.

Folgende Ergdnzung sollte noch unter dem Punkt ,IV.9 Hinweise zur Regen-

wasserbewirtschaftung auf privaten Flachen“ mit aufgenommen werden:

. Sofern Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung im Haushalt
(z.B. Toﬂertenspmung)- eingebaut werden, sollte auch der zustandige
Wasserversorger (hier die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH)) dariiber informiert werden.

Abwagung:

Die Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Fldchen werden entsprechend
dem Textvorschlag in den Unterlagen redaktionell erganzt.

Sachbericht:
3. Abwasserbeseitigung
Zur Anderung Flachennutzungsplan bestehen keine Bedenken.

Zum Entwéasserungskonzept des B-Plan 2. BA ist anzumerken, dass das Kon-
zept noch Uberarbeitet werden muss. Das vorhandene Riickhaltevolumen fir
das Niederschlagswasser reicht méglicherweise fur den 2.BA nicht aus.
Abwagung:
Der Hinweis zum Entwasserungskonzept des Bebauungsplanes wird zur Kenntnis genom-
men. Zwischenzeitlich erfolgte eine Abstimmung des Riickhaltevolumens mit der SGD Sid.

Gemal der Abstimmung werden die Flachen nach technischen Umbaumalnahmen fur die
Bewirtschaftung des Oberflachenwassers auch des 2. Bauabschnittes ausreichend sein.

11
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Sachbericht:

4. Bodenschutz

Fur den Planungsbereich, fir die externe Kompensationsflache (Gemarkung
Lérzweiler, Flur 10, Flurstuck 69) sowie fur die Flache fur Regenwasserbewirt-
schaftung (Gemarkung Loérzweiler, Flur 14, Flurstlick 55) sind mir keine Altlas-
ten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen bekannt.

Ich weise darauf hin, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke,
auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) fiir diesen
Bereich noch nicht erhoben wurden.

Sollten bei der Kreisverwaltung, Verbandsgemeinde oder Ortsgemeinde ab-
weichende Informationen oder Erkenntnisse iber abgelagerte Abfalle (Altab-
lagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen
oder —erosionen (Verdachtsflaichen bzw. schadliche Bodenverédnderungen)
vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mitteilung und Abstimmung der wei-
teren Vorgehensweise.

Anzeigepflicht nach § 5 (1) LBodSchG:

Nach § 5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.7.2005 (Gesetz
und Verordnungsblatt Rheinland Pfalz (GVBI.) v. 02.08.2005, S. 302) sind der
Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber das

Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich

der zustandigen Behdrde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sid) mitzuteilen.

12
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Abwaqgunag:

Der Hinweis, dass keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveran-
derungen oder Verdachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt sind,
wird zur Kenntnis genommen. Die allgemeinen Hinweise zu Verdachtsmomenten bei der
ErschlieBung des Baugebietes werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Dies ist alles
bereits ausfihrlich in den Planunterlagen dargestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................

2.10 Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergbau, Mainz vom
15.06.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum

oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben: -

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im réumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" sowie der
externen Kompensationflachen kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Die Ubernahme unserer Hinweise mit Schreiben vom 22.01.2015 wird begroft.
— mineralische Rohstoffe:

Die Ubernahme unserer Hinweise mit Schreiben vom 22.01.2015 ist zu begriiRen.

~ Radonprognose:

Die Ubemahme unserer Hinweise mit Schreiben vom 22.01.2015 ist zu begriilen.

13
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Abwaqgunag:

Die Hinweise zu Bergbau/Altbergbau, Boden und Baugrund und Radonprognose werden
zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderich.

2.11 Stellungnahme der Ortsgemeinde Nackenheim vom 10.06.2015

Sachbericht:

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Abwagung:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.12 Stellungnahme der Ortsgemeinde Lorzweiler vom 10.06.2015
Sachbericht:
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Abwaqgunag:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.13 Stellungnahme der e-rp GmbH, Alzey vom 10.06.2015
Sachbericht:

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Alle Gebiete kénnten mit Erdgas erschlossen
werden.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.14 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Alzey vom
03.06.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Der vorgesehenen externen Aus-
gleichsflache stimmen wir jedoch nicht zu. U. E. sind unter Berlicksichtigung des § 15 Abs. 3
BNatSchG hochwertige landwirtschaftliche Flachen méglichst nicht als Ausgleichsflachen zu
beanspruchen. Es ist nicht dargelegt, dass eine ernsthafte Alternativenpriifung zur Schonung
landwirtschaftlicher Flachen durchgefihrt wurde.
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Abwaqgunag:

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis, dass der externen Ausgleichsflaiche auf landwirtschaftlichen Flachen
nicht zugestimmt wird, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Lérzweiler
hat nach ausfihrlicher Prifung im Gemeindegebiet keine Ausgleichsflache gefunden, die
nicht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt. Da in diesem Bereich angrenzend be-
reits eine Ausgleichsmallinahme begonnen wurde, ist die Fortsetzung dieser Flache mit
AusgleichsmaRRnahmen fir den 2. Bauabschnitt sinnvoll und mit der Unteren Naturschutz-
behodrde abgestimmt. Die Gemeinde hélt deshalb an ihrer Planung fest.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..o,
Stimmenthaltungen: .....................

2.15 Stellungnahme der Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH, Idar-Oberstein vom
01.06.2015
Sachbericht:

Es wird erklart, dass nach Prifung der Unterlagen keine der von der Fernleitungsbetriebs-
gesellschaft betreuten Anlagen betroffen sei.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.16 Stellungnahme der RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH,
KéIln vom 26.05.2015

Sachbericht:

Es wird erklart, dass weder vorhandene Anlagen noch laufende Planungen der RMR
betroffen sind. Falls Mafinahmen fir Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft
gefordert werden, muss sichergestellt sein, dass diese sich nicht in Schutzstreifen der

Leitung der RMR befinden. Es wird um weitere Beteiligung gebeten, sollten andere
AusgleichsmalRnahmen genommen werden.

Abwaqgunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine Ausgleichsmalinahmen
im Bereich der RMR-Leitungen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
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2.17 Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Bonn vom 26.05.2015

Sachbericht:
Es wird erklart, dass nach Auswertung der zugesandten Unterlagen gegen das Vorhaben
bei Einhaltung der beantragten Paramater seitens der Bundeswehr keine Bedenken beste-

hen. Firsththe maximal 15,5 m. Sollte im weiteren Verfahren diese Hohe nicht tiberschrit-
ten werden, so ist eine erneute Beteiligung nicht erforderlich.

Abwagunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird im
nachsten Verfahrensschritt reduziert. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.18 Stellungnahme der Handwerkskammer Rheinhessen, Mainz vom 06.07.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Unterrichtung vom 20.05.2015 zu oben genanntem
Verfahren.

Die Durchsicht der Unterlagen erfolgte im Rahmen unserer Zustandigkeit.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausge-
wiesen und lasst in diesem Bereich nicht stérende Handwerksbetriebe zu.

Da durch die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet das rheinhessische
Handwerk einbezogen wird, haben wir keine Einwande oder Anregungen
vorzubringen.

Bei der Planung bitten wir grundsatzlich zu beachten, ortsansassige Handwerks-
betriebe in ihrer Tatigkeit oder Entwicklung nicht zu beeintrachtigen.

Abwagung:

Der Hinweis, dass keine Einwande oder Anregungen bestehen und dass die ortsansassi-
gen Handwerksbetriebe in ihrer Tatigkeit oder Entwicklung nicht beeintrachtigt werden duir-
fen, wird zur Kenntnis genommen. Der Abstand zu bestehenden Betrieben ist ausreichend
grol3. Eine Rucksichtnahme ist schon aufgrund angrenzender bestehender Wohnnutzung
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..o,
Stimmenthaltungen: .....................
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

3.1 Stellungnahme von Anrainern des 2. BA Kleine Hahl vom 29.06.2015

Namentlich unterschrieben haben:
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Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind durch die Lage unserer Hauser im Baugebiet "Kieine Hahl BA 1" direkt von den
Festlegungen des Bebauungsplans des Baugebietes "Kleine Hahl 2. BA" betroffen.

Zu dem im Internet veroffentiichten Bebauungsplan der VG Bodenheim (Stand April 2015)
nehmen wir wie folgt Stellung:

* wir halten die geplante Hohe der baulichen Anlagen / Firsthdhe gem.

§1.1.2 von bis zu 15,50 m nicht im Einklang mit der schon im BA 1 festgelegten
Hoéhe von bis zu 11,50m. Zudem wird dies durch die bestehenden
Hohenunterschiede zwischen BA1 und BAZ deutlich verstarkt.

* treppenartige Stitzmauern bis zu einer Gesamthohe von 3 m (siehe § 11.4) halten
wir fur einen massiven Eingriff in das Landschaftsbild. Die Regelung aus dem BA1
fuhrte schon dazu, dass Héhenunterschiede von bis zu 4.5m an angrenzenden
Grundstiicken durch Aufschittungen, Abgrabungen und Einfriedungen entstehen
konnten.

¢ Wir bezweifeln, dass mit diesen geplanten Mafinahmen die
"... stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten
bleibt und entwickelt werden kénnen." (siehe Begriindung §3.1})

* der Bebauungsplan widerspricht somit dem "urspriinglichen Gesamtkonzept zur
Aufwertung des stadtebaulichen Gesamtbildes"” (siehe Begrindung §3.2)

* Wir kdnnen nachvollziehen, dass mit mit den Hohenfestsetzungen aufgrund der
topografischen Verhaltnisse eine Flexibilitat bei der Architektur erreicht werden soll
und daher auch auf die Festsetzung der Traufhdhe verzichtet wurde (siehe
Begriundung §3.4.1.2).

Wir widersprechen allerdings der Behauptung, dass die Festsetzungen bei der
Firsththe "dazu beitragt. dass sich die Neubebauung in das Ortsbild einfugt. Das
urspringliche Orts- und Landschaftsbild wird dadurch nicht beeintrachtigt.”

¢ Inder Begrindung §3.4.2.6 fur die Stitzmauern steht: "Die Festsetzungen
ermoglichen den kinftigen Bauherren einen flexiblen Umgang mit dem Gelande, so
dass ein Gebaude sinnvoll und gleichzeitig kostengtnstig errichtet werden kann.

Zusatzlich entsteht so eine uniforme Gelandeentwicklung der Grundstiicke im
Baugebiet."

Wir halten eine sclche Festsetzung aus Kostengriinden flr nicht akzeptabe!, wenn
die betroffene Nachbarschaft nicht mit einbezogen wird. Eine uniforme
Geladndeentwicklung hei soichen Hohen ist fir uns nicht nachvoliziehbar,

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die
optischen Eindriicke flr uns im Vordergrund.

Durch die Erschlief3ung und die Bebauung wird das Landschaftsbild bedeutend verandert
eine Abrundung des Baugebietes Kleine Hahl, 1. BA kdnnen wir mit solchen Vorgaben
nicht erkennen (siehe Umweltbericht §2.3.1.6)
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Abwaqgunag:

Die Hinweise zu den Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen und zu den Stitzmauern
werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Lorzweiler wird der Anregung folgen und
die Hohenfestsetzungen auf die Hohen aus dem angrenzenden Baugebiet "Kleine Hahl"
1. BA Ubernehmen, damit im angrenzenden Bereich die begonnene maximale Gebaude-
héhe fortgesetzt wird.

Die Hinweise zu den Stitzmauern werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Durch die
Festsetzung einer treppenartigen Konstruktion wird der Eindruck einer einheitlich hohen
Stutzmauer vermieden. Aufgrund der topografischen Verhéltnisse sind jedoch entspre-
chende Spielrdume einzuplanen. Das mochte die Gemeinde beibehalten und diese Fest-
setzung wird somit nicht gedndert. Inwiefern diese Festsetzungen aus Kostengriinden nicht
akzeptabel seien, ist nicht nachvollziehbar.

Die Gemeinde wird somit die maximale Héhe baulicher Anlagen verandern und den Be-
bauungsplan in einer erganzenden Offenlage nochmals der betroffenen Offentlichkeit und
den betroffenen Behérden vorlegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................
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Gemeinderatsbeschluss

Die Gemeinde Lorzweiler hat nach reiflicher Prufung alle Stellungnahmen und Hinweise
sowie Anregungen sach- und fachgerecht gegeneinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................

Lorzweiler, den ......ccooovvveiveeveeeiin e,
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Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" ﬁ;;[_
in der Gemeinde Lérzweiler - I r
TE Umweltbericht mit integrierter Abarbeitung der Eingriffsregelung ‘

Anhang 5 Anregungen und Hinweise aus der 2. Offenlage (8 4a Abs. 3 BauGB) gemaf3 § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB und de-
ren Beachtung in der vorliegenden Planung

Anhang 5 Seite 1
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Bebauungsplan "Kleine Hahl" 2. BA
Ortsgemeinde Lorzweiler
Kreis Mainz-Bingen

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdérden und Trager sonstiger
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

2. Offenlage
1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: August 2015

1
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1. Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Lorzweiler hat am 07.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kleine
Hahl" 2. BA beschlossen. Die Gemeinde beabsichtigt, zur Deckung des dringend bendtig-
ten Wohnbaulandbedarfes das Baugebiet "Kleine Hahl" 1. BA fortzusetzen und hat deshalb
die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes beschlossen. Vom 12.01.2015 bis
13.02.2015 wurden die Behorden sowie die Offentlichkeit frithzeitig von der Planung infor-
miert und es wurden entsprechende Stellungnahmen dazu abgegeben. Diese wurden von
der Gemeinde Lorzweiler sachgerecht abgewogen und am 15.04.2015 der Entwurf des
Bebauungsplanes vom Gemeinderat Lorzweiler bestatigt. Darauf erfolgte vom 01.06.2015
bis einschlieRlich 01.07.2015 die Unterrichtung der Offentlichkeit. Gleichzeitig wurden am
20.05.2015 die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben, mit
der Bitte, bis spatestens zum 01.07.2015 Anregungen und Hinweise zum vorgelegten Ent-
wurf des Bebauungsplanes abzugeben.

Nach Abwagung der Stellungnahmen aus der 1. Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 wurde die Planung geandert und eine erneute verkirzte Offenlage vom 03.08.2015
bis 17.08.2015 durchgefiihrt. Dabei hatten die Behérden und die Offentlichkeit Gelegenheit,
sich Uber die geanderte Planfassung zu informieren und entsprechende Stellungnahmen
abzugeben.

Anschliel3end ist der Ricklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Berick-
sichtigung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr.| Trager 6ffentlicher Belange, Behérden | Eingang am Anregungen und
Hinweise
1. |Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim 29.07.2015 [Hinweise

Fachbereich Blrgerdienste
Am Dollesplatz 1
55294 Bodenheim

2. |Wasserversorgung Rheinhessen Pfalz 11.08.2015 [Hinweise
GmbH

Rheinallee 87
55294 Bodenheim
3. |[Landesamt fiir Geologie und Bergbau 10.08.2015 |[Hinweise
Emy-Roeder-Stral3e 5
55129 Mainz

4. |Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim 10.08.2015 |[Hinweise
Naturliche Lebensgrundlagen und Bauen
Umwelt, Gewasser, Landespflege

Am Dollesplatz 1

55294 Bodenheim

5. |Kreisverwaltung Mainz-Bingen 14.08.2015 [Hinweise
Bauen und Umwelt
Georg-Ruckert-StralRe 11
55218 Ingelheim

6. |Stadtwerke Mainz Netze GmbH 14.08.2015 [Hinweise
Rheinallee 41
55118 Mainz
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Nr.| Trager 6ffentlicher Belange, Behérden | Eingang am Anregungen und
Hinweise

7. |Ortsgemeinde Nackenheim 31.07.2015 |keine
Carl-Zuckmayer-Platz
55299 Nackenheim

Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen, die zur 2. Offenlage abgegeben wurden, aufge-
fuhrt. Diese wurden zum groften Teil in der Originalfassung abgedruckt und teilweise zur
besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sachdarstellungen der Stel-
lungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Originalstellungnahmen kénnen bei der

Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim eingesehen werden.

3
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2. Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim, Fachbereich
Burgerdienste, Bodenheim vom 29.07.2015

Sachbericht:

Guten Morgen Frau Fischer,

die vorgesehenen Fahrbahnbreiten sind grundsatzlich ausreichend, um deren ErschlieRungsfunktion zu
gewahrleisten.

Wir bitten jedoch bereits bei der Planung von Grundstlicksein- und -ausfahrten darauf zu achten, dass
diese unter Berlicksichtigung der Gewahrleistung einer ausreichenden Anzahl an Parkfldchen im
offentlichen Straenraum, welche nach Mdglichkeit bereits im Voraus planerisch dargestellt werden sollten,

angelegt werden.
Hierbei sollten die Schleppkurven des seitens der Feuerwehr vorgehaltenen Fuhrparks (bitte bei Herrn
Dérr erfragen) Berlcksichtigung finden, damit im Einzelfall lebensrettende Feuerwehreinséatze nicht durch

parkende Fahrzeuge behindert werden.

Ferner schlagen wir vor, auch den 1. BA entsprechend zu erganzen, was meiner Erinnerung nach auch
Gegenstand unserer damaligen Stellungnahme war.

Abwagung:

Die Hinweise zum Parken und zu den Schleppkurven fir die Feuerwehr werden zur Kennt-
nis genommen und bei der Erschlieungsplanung berlicksichtigt. Eine Beriicksichtigung im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis;

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: ....................
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2.2 Stellungnahme der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH, Bodenheim
vom 11.08.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Fischer,

gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der wvr keine Bedenken.

Bei einem Brandfall kann die Léschwassermenge von 48 m*¥h iiber einen Zeitraum
von 2 Stunden bereitgestellt werden.

Nach dem DVGW Arbeitsblatt W405 umfasst der Léschwasserbereich samtliche
Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
betreffende Brandobjekt, wobei der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen darf.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass auf der Leitungstrasse keine
Baumpflanzungen vorgenommen werden durfen. Baumwurzeln bergen in der
Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fiir die Transport- und
Versorgungs-leitungen. Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) — ,B3ume,
unterirdische Leitungen und Kanale“, Februar 2013.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit zu Verfugung.

Abwagung:

Die Hinweise, dass keine Bedenken bestehen sowie zur Loschwasserversorgung, werden
zur Kenntnis genommen und in der ErschlieRungsplanung bericksichtigt. Eine Berticksich-
tigung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ..o,
Stimmenthaltungen: ....................
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2.3 Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, Mainz vom
10.08.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die in der Stellungnahme vom 11.06.2015 getroffenen Aussagen zum Bebauungsplan
gelten auch fiir die Anderung weiterhin. Der Inhalt der Stellungnahme lautete:

Die Priffung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im réaumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Kleine Hahl, 2. Bauabschnitt" sowie der externen
Kompensationsfliche kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau

unter Bergaufsicht erfolgt.
Boden und Baugrund

- aligemein:

einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von

inweis auf die
Der Hinweis & und V.2 wer-

Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter V.1

den fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Keine Einwénde

- Radonprognose:
Die in den Textlichen Festsetzungen unter V.14 (bernommenen Aussagen zur Ra-

donbelastung werden fachlich bestatigt.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bereits in den Unterlagen ausrei-
chend dargestellt. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ..
Stimmenthaltungen: ....................

2.4 Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim, Natirliche Le-
bensgrundlagen und Bauen, Umwelt, Gewéasser, Landespflege, Bodenheim
vom 10.08.2015

Sachbericht:

Hallo Frau Fischer,

zu den gednderten Unterlagen fir das Baugebiet ,Kleine Hahl” ist folgendes anzumerken:

Auf dem Plan ist immer noch die Versickerungsfliche westlich des Wirtschaftswegs/Grabens dargestellt. Die
Ortsgemeinde Lorzweiler hat deutlich zum Ausdruck gebracht, dass diese Fldche nicht im Eigentum der
Ortsgemeinde steht und auch nicht erworben werden soll. Da die wasserrechtliche Genehmigung fir die Ableitung
des Oberflichenwassers und die Entwésserung (Kanal) bereits flr das gesamte Plangebiet (Kleine Hahl 1 BA und 2.
BA) erteilt wurde, entfillt die Notwendigkeit, die Fliche auszuweisen. Siehe auch Ausfiihrungen dazu in der
Begriindung Seite 12, letzter Absatz.

Sollte die Entwiisserung nicht wie in der Genehmigung dargestellt erfolgen kénnen, so ist eine Anderung dieser
Genehmigung durch die UWB in enger Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz herbeizufiihren,
Die Darstellung der Flache findet sich auch im Umweltbericht im Anhang 1 Seite 5 wieder und muss
herausgenommen werden.

Abwéagung:

Die Hinweise zur Versickerungsflache werden zur Kenntnis genommen. Inzwischen wurde
mit der SGD Sid das Regenwasserbewirtschaftungskonzept abschlieRend abgestimmt, die
Flache wird nicht mehr bendtigt und wird im Bebauungsplan gestrichen.

Sachbericht:

Begriindung:

Seite 19: 3.4.2.4 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen: Uberarbeitung des Satzes: ,Es soll bei der
Versiegelung relativ sparsam umgegangen werden und diese soll auf notwendige MaR begrenzt werden.”

Seite 24: 5.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft: Auf welche Parameter stiitzt sich die Einstufung der Boden in der
Ausfihrung: ,,...Bodenqualitét in Hinblick auf eine landwirtschaftliche Nutzung von minderer Qualitat"?

Da die Landwirtschaft fiir die Ausweisung eines Baugebiets inkl. Ausgleich einen Flachenverlust erleidet, sollte dies
nicht als , keine Beeintrachtigung” angesehen werden. Flachenverlust ist immer eine Beeintrachtigung, wenn auch
hier eher von geringerer Art. Der Abschnitt sollte Uberarbeitet werden.

Im 2. Abschnitt soll vor dem Wort ,Waldflichen” das Wort ,geeignete” eingefligt werden, da Lorzweiler tber
Waldflachen (, Wald" nach LWaldG) verflgt.

Seite 25: Punkt 6.2 ,Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde.” — streichen des Satzes
(ErschlieRungstragervertrag liegt vor, siehe Anmerkung zu Punkt 6.3)

Punkt 6.3 Kosten und Finanzierung der MaRnahmen: ,Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde
wird die gesamten ErschlieBungs- und Planungskosten tibernehmen und diese den Baugrundstiicken zuordnen.” Es
gibt einen ErschlieRungsvertrag vom 02.06.2010 mit Palatia, der auch fiir den 2. BA gilt. Uberpriifen der
Formulierungen und Aussagen unter Punkt 6.3.

seite 26: Zusammenfassung 4. Absatz: Woher kommt die Einstufung ,schlecht” in Bezug auf die Boden und in
welcher Hinsicht sind sie ,schlecht”?

Streichen des letzten Satzes: ,Bei den Ausgleichsflichen wird versucht, landwirtschaftlich hochwertige Fldchen zu
schonen.” , da die Ausgleichsﬂﬁche auf bisher ertragreichen landwirtschaftlichen Fldchen ausgewiesen wird.
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Abwagung:

Die informellen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Planunterlagen noch
redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..
Stimmenthaltungen: ....................

2.5 Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Bauen und Umwelt, Ingel-
heim vom 14.08.2015

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden &ffentliche I
nB K
fahren folgende Anregungen vorgetragen: AR AN N 0 Ve

; (Pkt. 1. unserer Sta_,llungnahme vom 1. Juli 2015 wird wiederholt und erganzt:)
Bebauungsplane sind gem. § 8(2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.
hD:iﬁ‘l \(irrah:en d}?r 1b 9. A?]clier;ng des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Boden-
ISt erst nocn abzuschlielen, damit dieser Bebauungsplan als entwi
Aussagen hierzu fehlen in der Begriindung. s St
Vorsorglich wird auf § 10(2) BauGR hingewiesen.

Abwagung:

Der Hinweis zum Flachennutzungsplan wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in
den Unterlagen noch erganzt.

Sachbericht:

2, Redaktionelle Anregung:

2.1 In der Planzeichnung und analog den i i
d planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen M5 ist
bei jeder der éffentlichen Granflachen noch di i ; .
et ipll o ie besondere Zweckbestimmung als Text oder
2.2 Der zweite Satz ,Zulassig sind Finzelhduser." unter Pkt. 1.2 B i
: ® _ 2 : I der planungsrechtli-
chen textlichen Festsetzung ist unverstandli i ki ulissio i
N j-‘\f'i-‘ll' llJznd ol g rstandlich angesichts der nachfolgend 2uladssigen ,Ein-
5 e Festsetzungen mit der Rechtsgrundlage § 9(1) BauGB sind planu i
_ _ L ngsrechtliche Festset-
zungan" Eine Unterteilung der textlichen Festsetzungen in ,|. Bauglanungsrechtfiche ngt:g-
z?ngen und ,|11. La_ndgspﬂegensche Festsetzungen® ist ungewdhnlich, hingegen eine Unter-
gliederung der verbindiiche Regelungen in planungsrechtliche Festsetzungen einerseits und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen andererseits hinreichend und blich.

Alternativ wéren bei den ,lII. Landespflegeris " dia iewesili
Iagen riach z) ergfrzen. pflegerische Festsetzungen” die jeweiligen Rechtsgrund-
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Abwagung:

Die redaktionellen Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden in den Unter-
lagen redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ..o,
Stimmenthaltungen: ....................

2.6  Stellungnahme der Stadtwerke Mainz Netze GmbH, Mainz vom 14.08.2015

Sachbericht:

Sehr geehrte Frau Fischer,

Bezug nehmend auf |hr Schreiben vom 29.07.2015 teilen wir Ihnen mit, dass gegen den

Bebauungsplan "Kleine Hahl, 2 BA" von Seiten der Stadtwerke Mainz Netze GmbH keine
Bedenken bestehen.

Die ErschlieBung mit einem Stromnetz ist liber die angrenzenden Stralen aus dem Baugebiet
"Kleine Hahl " grundsatzlich méglich.

Abwagung:

Die Hinweise, dass die ErschlieBung mit einem Stromnetz mdoglich ist, werden zur Kenntnis
genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.7 Stellungnahme der Ortsgemeinde Nackenheim vom 31.07.2015

Sachbericht:
Die Ortsgemeinde Nackenheim gibt keine Stellungnahme ab.

Abwagung:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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Gemeinderatsbeschluss

Die Gemeinde Lorzweiler hat nach reiflicher Prifung alle Stellungnahmen und Hinweise
sowie Anregungen sach- und fachgerecht gegeneinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ..o,
Stimmenthaltungen: ....................

Lorzweiler, den .....ccooeveevvveeiiiii e,
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