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Signaturen gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Hinweis: Es werden in der Legende nur die Planzeichen, die sich innerhalb des
Geltungsbereiches der gegensténdlichen 2. Anderung und Ergénzung befinden, erléutert.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8  Grundflachenzahl

zB.GH=120m Gebaudehshe (GH) als HéchstmaR in m {iber Bezugspunkt
(s. Textfestsetzung 11.1.2.2.1)

zB.WH=12,0m Wandhoéhe (WH) als HochstmaB in m iber Bezugspunkt
(s. Textfestsetzung 11.1.2.2.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise

— 1 — Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

e StralRenbegrenzungslinie

7.  Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Bau GB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

-O-O-O- Trinkwasser-Transportleitung DN 200 AZ mit Steuerkabel

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

IEI Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Retentionsmulde

10. Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
4 Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben N3

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1
Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

‘ Erhalt des Habitatbaums des gemafR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzten Grinspechts

15. Sonstige Planzeichen

85,60 Strallenachse mit Gradientenhéhen der aktuellen Straflenplanung
+ (§ 9 Abs. 3 BauGB) (s. Textfestsetzung 11.1.3)
i I_“_“_“_“_E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
ISP

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB; s. Textfestsetzung 11.1.1.2 und 11.1.12)

BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der aktuellen
Bebauungsplanung (§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 9 Abs. 6 a BauGB)

D Abgrenzung der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes "UF Bodenheim"

————— 10 m Bereich ab Uferlinie zum Gewasser lll. Ordnung (Graben N3)

—————— Uferlinie des Gewasser Ill. Ordnung (Graben N3)

Der Geltungsbereich liegt in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
§ 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, in dem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extrem-
ereignissen auftreten kénnen. Diese treten im statistischen Mittel seltener als alle 100 Jahre auf. Jedoch

kénnen Uberflutungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Am Waldchen"

mummmm - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Am Waldchen, 1. Anderung und Ergénzung"

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss ber die Durchfiihrung der

weiteren Verfahrensschritte: 31.03.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs.1 BauGB sowie e

des Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie

der Unterrrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: vom  22.12.2025
bis 31.01.2026

Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bis 31.01.2026

mit Anschreiben vom 19.12.2025

Beschluss iiber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der 27.04.2026

Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage gemaR § 3 Abs.2 BauGB: 26.06.2026

Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB: vom  29.06.2026
bis 31.07.2026

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

mit Anschreiben vom 24.06.2026 bis 31.07.2026

Beschluss (iber das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung 24.08.2026

Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: 24.08.2026

Nackenheim, den __._

Dienstsiegel e
Adler
(Ortsbirgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, einschlie3lich textlichen Festsetzungen
und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Nackenheim, den __._

Dienstsiegel e
Adler
(Ortsbiirgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbschlusses gemaf § 10 Abs. 3 und Eintreten der
Rechtskraft des Bebauungsplanes:

Nackenheim, den __._

Dienstsiegel e

(Ortsbirgermeister)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans.
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I RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO — Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.07.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 224)

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
— LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

- Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geadndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Landessolargesetz Rheinland-Pfalz (LSolarG) - Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen
vom 30.09.2021 (GVBI. 2021, S. 550), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI.
S. 367)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes — vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

- Landeswassergesetz (LWG) — Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz — in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI.
S. 209), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 734)

- DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Marken-
amt in Minchen archivmaRig gesichert niedergelegt und kénnen bei der Verbandsgemeindeverwal-
tung eingesehen werden. Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Gber die DIN Media Verlag GmbH (un-
ter der Adresse Am DIN-Platz, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, bzw. online Gber www.dinme-
dia.de) mdglich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Bau-

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 9 Abs. 1 BauGB)
11. Art der baulichen Nutzung
1.1.1. Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Unzuldssig sind:
e Tankstellen
¢ Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten (Bodenheimer Liste)
- Nahrungs- und Genussmittel
- Orthopadische und medizinische Waren
- ParfUmeriewaren
- Drogeriewaren und Apotheken
- Schuhe, Lederwaren
- Textilien
- Bekleidung und Bekleidungszubehdr
- Uhren, Schmuck
- Foto, Optik,
- Hausrat, Glas, Porzellan
- Unterhaltungselektronik und Zubehér
- Informationstechnologie
- Telekommunikation
- Zeitungen und Zeitschriften
- Bicher, Schreib- und Papierwaren
- Kunst und Antiquitaten
- Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse
- Sportartikel und Sportbekleidung
- Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate
- Musikinstrumente und Musikalien
In den Teilflaichen der Gewerbegebiete, die sich innerhalb der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes befinden, sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, in denen regelmafig keine
grundwassergefahrdenden Stoffe in erheblichem Umfang hergestellt, verarbeitet oder gela-
gert werden.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
masse untergeordnet sind.
Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Fur die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter diirfen keine freistehenden Gebaude errichtet wer-
den, sondern sie missen mit dem gewerblich genutzten Hauptgebdude verbunden sein. Es
ist maximal eine Wohneinheit je Gewerbebetrieb zulassig.
Weitere Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zu-
Iassig.
1.1.2 Gerauschkontingentierung nach DIN 45.691

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) in den in nachstehender Abbildung (Abbil-
dung A04 des schalltechnischen Gutachtens) dargestellten Teilflachen, deren Gerausche die

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45.691 weder tags (06.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten.

Teilfléche Emission Flache
LexTag LexNacht [m?]
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
TFO1 68 55 7.381
TF 02 68 52 7.307
+ +

o \ N [ O

. \\ ~ R

o TFOI | < \ \ N
4: g = \ ~ \\ \\
i - NS5 . -

=< e

(" . i
Abbildung 1:  Emissionskontingente (Quelle: GSB GbR, 2026, Abbildung A04)

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt auf Grundlage der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Eine Inanspruchnahme von Immissionskontingenten anderer Teilflachen und/oder Teilen da-
von fir Betriebe oder Anlagen ist mdglich; eine erneute Inanspruchnahme dieser Immissions-
kontingente ist nicht moglich.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb
des Plangebiets ist bei Realisierung konkreter Nutzungen sicherzustellen.

Erganzende Vorgaben zur Gerauschkontingentierung

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 10 dB
unterschreitet (Ausnahmekriterium). Das Ausnahmekriterium entspricht dem Einwirkungsbe-
reich nach Nr. 2.2 TA Larm.

Eine Inanspruchnahme von Emissionskontingenten anderer Teilflachen und/oder Teilen da-
von fiir Betriebe oder Anlagen ist mdglich; eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissions-
kontingente ist 6ffentlich-rechtlich auszuschlieRen.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1. Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

1.2.2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze gemaf § 16 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt.

Bezugspunkt ist die Oberkante der an das Grundstiick grenzenden Randbefestigung der das
Grundstuck erschlielenden Stralenverkehrsflache, gemessen jeweils in der Mitte des Bau-
grundstiickes. Die Hohenlage ist durch Interpolation aus den beiden benachbarten in der
Planzeichnung festgesetzten StraRenhohen (siehe Ziffer 11.1.12.1) zu ermitteln.

1.2.2.1. Gebéaudehohe (GH)

Die maximale Gebaudehohe (GH) gilt fir den héchsten Punkt des Baukdrpers
des Hauptgebaudes (bei Flachdachern die Oberkante der Attika, bei geneigten
Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion (Firstlinie).

a) Gebaude mit Flachdachern sind bis zu einer GH von 12,0 im GE1 und
13,0 m im GE2 zulassig.
b) Gebaude mit geneigten Dachern sind bis zu einer GH von 14,0 m zulassig.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf fiir betrieblich bzw. technisch not-
wendige Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugs- und Aufgangs-
bauten etc.) sowie fiir Werbeanlagen, Antennen und sonstige Signal empfan-
gende Anlagen um maximal 2,0 m tberschritten werden, wenn ihre Grundflache
5 % der Gebaudegrundflache nicht Gberschreitet.

1.2.2.2. Wandhdhe (WH)

Die Wandhohe (WH) gilt fur den konkreten oder fiktiven Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern die Trauflinie und
bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

Gebaude mit geneigten Dachern sind bis zu einer WH von 12,0 m zulassig.
Die WH bei Gebauden mit Flachdachern entspricht der GH.

1.3. Hoéhenlage der Verkehrsflachen und Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen wird zeichnerisch festgesetzt (siehe Plan-
darstellung). Abweichungen von bis zu +/- 0,40 m sind zuldssig.

Die Héhenlage der Baugrundstiicke ergibt sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten bzw.
geplanten Gelandeoberflache auf Hohe der jeweiligen Strallenachse.

Fur die strallenabgewandten Grundstiicksseiten ist die Hohenlage aus den durch die Erschlie-
Bung vorgegebenen Héhen der angrenzenden Retentionsmulden abzuleiten.

Abweichungen von den festgesetzten Héhenlagen sind bis zu + 0,40 m zulassig, sofern sie
zur Herstellung eines funktionsgerechten Gelandegefalles oder zur ordnungsgemafen Ober-
flachenentwasserung erforderlich sind.

Die festgesetzten Hohenlagen sind Grundlage fur die Bestimmung der Gelandeoberflache im
Sinne des § 2 Abs. 6 LBauO und bilden den maf3geblichen Bezugspunkt fur die Ermittlung der
Bauhoéhen (siehe 11.1.2.2) und Abstandsflachen.

1.4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.4.1.  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m sind zulassig.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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1.5.
1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.71.

1.8.
1.8.1.

1.9.
1.91.

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
maR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es wird, zur Sicherung einer Flache fir eine zu errichtende Transformatorenstation, eine Fla-
che flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat’ festgesetzt.

Dabei sind infolge der Lage innerhalb eines Risikogebietes aukerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten die Hinweise Nr. 3 und Nr. 6 in Kapitel V. zu beachten.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Retentionsmulde

Die Flachen sind fur eine breitflachige Versickerung als flache Graben bzw. Mulden mit ge-
ringen Béschungsneigungen naturnah auszubilden und durch eine fachgerechte Ansaat mit
gebietsheimischem standortgerechten Regio-Saatgut zu begriinen. Die Durchlassigkeit der
Bodenschichten ist sicherzustellen. Die notwendigen Abstande der Muldensohle zum Grund-
wasser sind einzuhalten. Die Retentionsmulden dirfen nicht unterbaut werden.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

Der Entwéasserungsgraben ist, soweit erforderlich, an die angrenzenden Entwasserungsmul-
den anzupassen. Die zu begriinenden Bdschungen und Randbereiche sind standortgerecht
zu begriinen und zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwasserungsgraben N3

Der Entwasserungsgraben N3 ist punktuell durch standortgerechte hochstammige Baume Il.
Ordnung (Mindestqualitat: H, 3 x v., Stu 12/14) im Abstand von 20 m und tuffweise zu pflan-
zende Strauchgruppen (versetzt jeweils eine Gruppe aus 3-5 Strauchern alle 10 m) gemaf
Pflanzenliste unter Ziffer VI zu begriinen. Die bestehenden Gehdlze am Westufer sind zu
erhalten.

Dachbegriinung

Dacher von Gebauden mit einer Grundflache von 25 m? oder mehr und einer Neigung von
maximal 7° sind extensiv zu begriinen. Dabei muss die Aufbaustarke des von Pflanzen nutz-
baren Substrats mindestens 8 cm betragen.

Diese Dachflachen sind vollstandig mit geeigneten Pflanzen (so insbesondere flachwuichsi-
ge, trockenheitsresistente Stauden und Gréser, bei starkeren Substraten auch bodende-
ckende oder kleinwlchsige Gehdlze) zu bedecken und dauerhaft zu unterhalten.
Technisch oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten zur natirlichen Be-
lichtung, zur Be- oder Entliftung, fur Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrich-
tungen oder fur Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen sind von der Begru-
nungspflicht ausgeschlossen.
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1.10.3.

1.10.4.

1.10.5.

1.10.6.

1.11.

1.11.1.

1.12.

1.121.

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kombi-
niert werden und schlief3en sich nicht aus.

Begriinung Stellplatze

Pro 6 angefangene Kfz-Stellplatze ist in rdumlicher Zuordnung mindestens 1 standortgerech-
ter, stadtklimatoleranter Baum Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
Arten aus der nachstehenden Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten in der dort vorge-
gebenen Mindestqualitat zu verwenden. Es ist fur jeden Baum ein verfigbarer Wurzelraum
von mindestens 12 m?® und eine Baumscheibe von mind. 6 m? GréRe herzustellen. Es sind
Vorkehrungen zu treffen, die das Anfahren der Stdmme verhindern (Baumschutzgitter; hin-
reichend hohe Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. 8.). Bei Abgang sind in der da-
rauf folgenden Pflanzperiode gleichwertige Pflanzungen vorzunehmen.

Ausnahmen sind zuldssig, sofern es sich um eine Parkplatzanlage handelt, iber die geman
§ 5 LSolarG eine Photovoltaikanlage errichtet werden muss.

Beleuchtung

Zur Beleuchtung mit Mastleuchten sind nur (mdglichst warmweil} bis neutralweill getonte)
LED-Lampen (mit moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis 3.000 Kel-
vin Farbtemperatur) zulassig. Vermeidbare Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuch-
tende Bereiche — so insbesondere in die nach Norden und Osten gerichteten Freiflachen —
oder in den Himmel sind zu vermeiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten geschlossenem
Gehause und durch zielgerichtete Projektionen). Lampen und Leuchten diirfen somit nur von
oben nach unten strahlen; Kugelleuchten o0.a. sind somit nicht zulassig.

Wasserdurchlassige Befestigung von Belagen

PKW-Stellplatze sowie fuRlaufige Wege, die sich aul3erhalb der Schutzzone Il des Trink-
wasserschutzgebietes befinden, sind mit wasserdurchlassigen Belagen auf versickerungsfa-
higem Unterbau auszubilden. Geeignet sind z. B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes
Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), dranfahige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen.

Fur PKW-Stellplatzte innerhalb der Schutzzone 1l des Trunkwasserschutzgebietes gelten
die Regelungen der Rechtsverordnung (siehe VII. Anlage).

Metallische Dachaufbauten und Regenrinnen

Metallische Dachaufbauten und Regenrinnen aus unbeschichtetem Zink, Kupfer oder Blei
sind nicht zulassig.

Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der zeichnerisch zum Erhalt festgesetzte Habitatbaum des gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzten Griinspechts ist dauerhaft zu erhalten. Er ist wahrend der Er-
schlieBungsmaflnahmen gemal DIN 18920 sowie der ,Richtlinie zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® (R SBB) zu schiitzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgeblicher Auenlarmpegel — Tagzeitraum

Bei der Errichtung von Gebauden sind die AuRenbauteile der Biiroraume oder Ahnliches, die
ausschliellich am Tag genutzt werden, mindestens entsprechend den Anforderungen der in
nachstehender Abbildung festgesetzten maRgeblichen Aufienlarmpegel nach DIN 4109
‘Schallschutz im Hochbau‘ vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden.
Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit von der RaumgroRe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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Abbildung 2:  Mal3geblicher AuBenldarmpegel Blironutzungen (Quelle: GSB GbR, 2026, Abbildung
A08)

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmig-
ungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche AulRen-
larmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

1.12.2. Malgeblicher AuRenlarmpegel — Rdume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen und
Buronutzungen, die im Nachtzeitraum genutzt werden

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der schutzbe-
durftigen Aufenthaltsrdume in Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kdénnen
(einschlieRlich Buroraume, die nachts genutzt werden) mindestens entsprechend den
Anforderungen der in unten stehender Abbildung dargestellten mafigeblichen AuRenlarmpe-
gel nach DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau‘ vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen
Fassung auszubilden. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmig-
ungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche AulRen-
larmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Au3en-
bauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘Am Wildchen, 2. Anderung und Ergénzung’ Seite 9
Ortsgemeinde Nackenheim | Bebauungsplantext

Abbildung 3:  Mal3geblicher AuRenldrmpegel Schutzbedlirftige Rdume bei ausnahmsweise zuldssi-
gen Wohnnutzungen (Quelle: GSB GbR, 2026, Abbildung A07)

1.12.3. Schallgedammte Liftungseinrichtungen

In den schutzbedurftigen Rdumen von Wohnnutzungen, die zum Nachtschlaf genutzt werden
kénnen, sind fensterunabhangige, schallgeddmmte Luftungen einzubauen oder bauliche
MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Beliftung (Mindestluftwechsel gemafl DIN
1946-6: 2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnungen‘) bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile sicherstellen.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmig-
ungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf
genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht Uberschreitet oder der Raum
Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her bellftet werden kann.
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1.13. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkorpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkdrpers oder sonstiger Verkehrsflachen erforderliche Aufschiitt-
ungen, Abgrabungen, Béschungen und Stltzmauern (einschlieBlich unterirdischer Stutzbau-
werke, wie z. B. Riickenstitzen von Einfassungen des Straflenoberbaus) sind, soweit sie au-
Rerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundsti-
cken zulassig.

Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundstiicksflachen verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentimer und stehen diesen zur Ver-
wendung soweit uneingeschrankt zur Verfligung, wie sie die Funktion der jeweiligen Anlage
(Boéschungsflache, Stiitzbauwerk o. a.) nicht beeintrachtigen.

Anmerkung zu den rechtlichen Folgen: Die vorstehende Festsetzung alleine berechtigt den StraBenbau-
lasttrager geménB aktueller Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 27.08.2009 - Aktenzeichen 4 CN 5.08)
noch nicht zur Umsetzung der damit planungsrechtlich gesicherten MaBnahmen; vielmehr muss er sich
vor der Herstellung und Unterhaltung des Vorhabens das aus der Eigentiimerposition (§ 903 Satz 1 BGB)
flieBende Nutzungsrecht vom Grundstiickseigentimer verschaffen. Die erforderliche Berechtigung
kann sich der StraBenbaulasttrager bspw. Uber die Belastung des betroffenen Grundstlicks mit einem
planakzessorischen stadtebaulichen Recht geméaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB verschaffen (wofiir der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet (§ 8 Abs. 1 Satz 2 BauGB)), aber auch Uber den freihdndigen Erwerb
des betreffenden Grundstticks oder tiber andere auf die Rechtslibertragung gerichtete vertragliche In-

strumente.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

21. Décher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

211, Dacheindeckung
Ausgeschlossen sind glasierte Dacheindeckungen und glanzende bzw. reflektierende Metall-
dacher. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

2.2, Solare Energiegewinnung auf Dachern (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1
Nr. 2e LBauO)

Unabhangig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dachern ist die Installation
von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zuldssig bzw. durch die Vorgaben des Lan-
dessolargesetzes geregelt.

Derartige Anlagen durfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm Uber die Dachhaut hinaus-
ragen, dirfen keinen Uberstand tiber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein
wie das jeweilige Dach.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan “Am Waldchen, 2. Anderung und Ergédnzung’ Seite 11
Ortsgemeinde Nackenheim | Bebauungsplantext

20
@““ﬂu 8
&
‘!\\\4 "
5
o

&

Hohe Arfage
= maximal 30 cm Ober
_~~Dachhaut

Schragdach mit
Fotovoltaikaniage

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dacher (Neigungen zwischen 0° und
7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig sind. Diese mus-
sen aber mindestens 1,0 m von den Randern des Daches zurlickbleiben.

2 ]I}
M+
Hohe Anfage )

maximal 15miber | | N
Dachhaut q
4

Flachdach mit
Fotovoltaikaniage

Von den vorstehend definierten Mafen und Vorgaben kénnen Abweichungen zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine unverhaltnismanig hohe Ein-
schrankung fir den angestrebten Energieertrag zur Folge hatte.

Anderweitige gesetzliche Vorschriften zur solaren Energiegewinnung, wie bspw. die des Lan-
dessolargesetzes von Rheinland-Pfalz, bleiben von den vorstehenden Festsetzungen unbe-
nommen, und sind unabhangig von diesen (prioritar) zu beachten.

2.3. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

2.3.1.  Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig, jedoch nicht fir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stlickseigentimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in ande-
rer Weise seiner gewerblichen Tatigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

2.3.2. Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dachern, im Bereich der oberen Geschosse (ober-
halb der festgesetzten Gebaudehdhe) und auf Giebeln ist unzuldssig.

2.3.3. Beleuchtete bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder
Wechselbildern sowie Werbeanlagen nach Art sog. ,Skybeamer® 0.8. sind unzulassig.
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2.4.

241,

2.5.

2.51.

Fassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Reflektierende und glanzende Farbténe bzw. Materialien sind nicht zulassig.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 6 LBauO)

Die Anlage von Garten als Stein-/ Kies-/ Split-/ Glas- und Schottergarten oder -schiittungen
sowie die Anlage von Kunstrasen ist unzulassig. Ausnahmen davon sind lediglich zulassig

fir Steinschiittungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der Gebaudewand,

die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund dienen (, Traufstrei-
fen®), sowie fir Wege.

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GE-
TROFFENE FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN / VERMERKE

In der Planzeichnung wird die Wasserschutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Boden-
heim“ nachrichtlich ibernommen. Die in der Rechtsverordnung zur Ausweisung des Wasser-
schutzgebietes (siehe Anlage) festgesetzten Auflagen und Nutzungseinschrankungen sind zu
beachten.

Weiterhin sind die ,Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW-Arbeitsblatt W 101)*, die
.Richtlinie fir die Anlage von Strafl’en in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag)“ sowie das Ar-
beitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitungen und -kanale in Wassergewinnungsgebieten“ zu beach-
ten.

Fur die aufRerhalb, jedoch an das Trinkwasserschutzgebiet angrenzenden Flachen kénnen be-
hordliche Entscheidungen gemal § 52 Abs. 3 WHG Absatz 1 auch aul3erhalb eines Wasser-
schutzgebiets getroffen werden, wenn andernfalls der mit der Festsetzung des Wasserschutzge-
biets verfolgte Zweck gefahrdet ware.

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
oder bei Extremereignissen auftreten kdnnen. Diese treten im statistischen Mittel seltener als alle
100 Jahre auf. Jedoch kénnen Uberflutungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die-
ses Risikogebiet im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG wird im Bebauungsplan gemaR § 9
Abs. 6a BauGB vermerkt. Im Hochwasserfall besteht kein Anspruch auf Schadensersatz oder
Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen.

ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

Der Bebauungsplan "Am Waldchen, 2. Anderung und Ergénzung” Uberdeckt mit seinem Gel-
tungsbereich Teilbereiche des am 01.03.2024 inkraftgetreten Bebauungsplanes "Am Waldchen,
1. Anderung und Ergéanzung’. Dieser Bebauungsplan wird in diesen Teilbereichen durch die Fest-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplanes "Am Waldchen, 2. Anderung und Ergénzung’ er-
setzt.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘Am Wildchen, 2. Anderung und Ergénzung’ Seite 13
Ortsgemeinde Nackenheim | Bebauungsplantext

V.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

A.

Allgemeine Hinweise

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Gemal § 4 Nr. 1.2.5 der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet (siehe Anlage) ist die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser mittels unterirdischer Versickerungsanlagen (insbes. Versi-
ckerungsschachte, Rigolen) innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes verboten.

Fir die auRRerhalb des Wasserschutzgebiets liegenden Baugebiete (stdlich der Abgrenzungslinie
— Planzeichen 10.3) sind nachstehende Anforderungen zu beachten:

Das Versickern von anfallendem Oberflaichenwasser ist nur breitflachig (iber flache Mulden bis
maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig. Fir die gezielte Ver-
sickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlassiger Flache im Verhaltnis zur Muldenflache
> 5:1 bzw. einer Muldentiefe grofier als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen, Schachte etc.) sowie
fur die Einleitung in ein FlieRgewasser ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltung erforderlich. Es ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand einzuhalten.

Gemal § 44a LWG ist eine breitflachige oder Gber Mulden vorgesehene Versickerung von Nie-
derschlagswasser unter den dort festgelegten Randbedingungen (z.B. nicht gewerblich genutzte
Flachen) erlaubnisfrei. Bei mehr als 800 m? angeschlossener, abflusswirksamer Flache ist geman
§ 108a LWG diese Versickerung jedoch der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz in Mainz anzuzeigen.

Sofern die Versickerung den Anforderungen des § 44a LWG nicht entspricht, ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, untere Wasser-
behorde, bzw. bei mehr als 800 m? angeschlossener, abflusswirksamer Flache bei der SGD Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mainz zu beantragen.

Eine Direkteinleitung von Niederschlagswasser in ein FlieRgewasser ist gemal § 22 Abs. 2 LWG
unter den dort festgelegten Randbedingungen (z.B. nicht gewerblich genutzte Flachen) und bis
zu einer angeschlossenen, abflusswirksamen Flache von 800 m2 erlaubnisfrei aber grundsatzlich
der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, untere Wasserbehotrde, anzuzeigen. Sofern die Einleitung
den Anforderungen des § 22 Abs. 2 LWG nicht entspricht, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Bei Einleitung in ein Flieligewasser mit mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirk-
samer Flache ist der Erlaubnisantrag bei der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz in Mainz einzureichen.

Zu beachten ist bei der Versickerung tUber die Retentionsmulden der mittlere héchste Grundwas-
serstand, der anhand der langjahrigen Messergebnisse der Grundwassermessstelle 2140 hier
mit 83,40 m 4. NN angenommen werden kann, zu beachten ist. Somit dirfen Mulden- und evtl.
Rigolensohlen, letztere nur auBerhalb des WSG, unter Beachtung des 1 m Mindestabstandes
nicht tiefer als 84,40 m 0. NN zu liegen kommen. Das gilt sowohl fir Sickeranlagen fir den 6f-
fentlichen als auch den privaten Bereich. Den Berechnungen ist ein 20-jahrliches Bemessungs-
ereignis zugrunde zu legen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zulassig (vorbehaltlich
der erforderlichen Anzeigen) und erwlnscht.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dachwas-
ser der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden.

Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend
der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fiur Trinkwasser-
installation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefuihrt wird und die strikte Trennung von
Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz her-
gestellt werden; zudem sind sémtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hin-
weisschild "Kein Trinkwasser™ zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme dem Wirtschaftsbetrieb Mainz anzuzeigen. AuRerdem ist der Wasserversorgungstra-
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ger dartber zu informieren. Schliellich ist auf Grundlage der Trinkwasserverordnung eine Anzei-
gepflicht fiir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniber der zustandigen Behorde
gegeben.

3. Grundwasser-/Hochwasserschutz

Im Baugebiet ist auf Grund der Nahe zum Rhein mit schwankenden und zeitweise hohen Grund-
wasserstanden zu rechnen. Wahrend der Baumalinahmen kénnen Grundwasserhaltungen erfor-
derlich werden, fur die eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen einzuholen ist. Bei der Errichtung von Gebauden ist darauf zu achten, dass das Baugebiet in
einem Risikogebiet im Sinne im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG liegt. Es wird auf die
Hochwassergefahrenkarten (www.hochwassermanagement.rlp.de) sowie das 6rtliche Hochwas-
ser- und Starkregenvorsorgekonzepts der Verbandsgemeinde Bodenheim verwiesen. Daraus re-
sultiert das Erfordernis einer an diese Lage angepassten Bauweise. Die dazu in der einschlagigen
Literatur aufgefuihrten Empfehlungen sind im Rahmen der konkreten Planungen zu beachten. Zu
nennen sind beispielsweise die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fiir Verkehr,
Bau- und Stadtentwicklung ,Objektschutz und bauliche Vorsorge* vom Mai 2013 sowie die Bro-
schire ,Land unter — Ein Ratgeber fiir Hochwassergeféhrdete und solche, die es nicht werden
wollen* des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz (MUFV) Rheinland-Pfalz
von 2008.

4, Anlagen an Gewadssern

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in, an, tGber und unter oberirdischen
Gewassern bedarf der Genehmigung nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Lan-
deswassergesetz (LWG).

Anlagen an Gewassern sind solche, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers |ll.
Ordnung entfernt sind. Hierzu zahlen beispielsweise Erdauffillungen/Erdwalle, Zaune/Mauern,
Brucken/Furten/Verrohrungen, Wege- und StraRenbaumalnahmen, Verlegung von Versor-
gungsleitungen etc.

Gemal § 33 Abs. 1 Nr. 1 LWG ist der Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich und innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile funf Meter breit. Ausgenommen sind Gewasser von wasser-
wirtschaftlich untergeordneter Bedeutung, insbesondere Stralenseitengraben.

Im Gewasserrandstreifen sind gemal § 33 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1a) die Errichtung von baulichen
und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind, verboten.

Im Gewasserrandstreifen sind gemaR § 33 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1b) auch die nur zeitweise Lagerung
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
kdnnen, verboten.

Antragsunterlagen sind spatestens sechs Wochen vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbe-
horde einzureichen. Es wird diesbeziiglich empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn Kontakt mit der
Unteren Wasserbehérde aufzunehmen. Ein Antragsformular kann auf der Homepage der Kreis-
verwaltung Mainz-Bingen (www.mainz-bingen.de) unter den Schlagworten Bauen-Energie-Um-
welt/Umwelt/Wasserwirtschaft/wassergefahrdende Stoffe heruntergeladen werden.

5. Errichtung von Heizélverbraucheranlagen
Die Errichtung einer Heizélverbraucheranlage (HVA) ist im Risikogebiet gemal § 78c (2) Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) verboten, es sei denn, es stehen keine weniger wassergefahrdenden
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung oder die HVA kann hochwas-
sersicher errichtet werden.

In diesem Fall muss das Vorhaben der Unteren Wasserbehdérde der Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen spatestens 6 Wochen vor der Errichtung der HVA angezeigt werden. Es wird diesbezlglich
empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn Kontakt mit der Unteren Wasserbehérde aufzunehmen.

6. Wassergefahrdende Stoffe

Sofern eine Lagerung bzw. die Verwendung wassergefahrdender Stoffe erfolgt, sind die Anfor-
derungen der Landesverordnung uber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Uber Fachbetriebe (AwSV) zu erfiillen.

Transformatoren, in denen sich flissige wassergefahrdende Stoffe befinden, miissen nach Mal3-
gabe des § 18 AwSYV Uber eine flissigkeitsundurchlassige Rickhalteeinrichtung verfiigen. Das
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Rickhaltevolumen muss mindestens dem Volumen entsprechen, das bei Betriebsstérungen bis
zum Wirksamwerden geeigneter Sicherheitsvorkehrungen freigesetzt werden kann.

Ggf. ist dies der Unteren Wasserbehdrde gemaf § 65 LWG i.V.m. § 62 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden ist die Darstellung, welche Stoffe, in welcher
Menge und wie gelagert/verwendet werden sollen.

Die Lage des Plangebietes im iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet sowie die Rechtsverord-
nung zum Trinkwasserschutzgebiet ,UF Bodenheim* (siehe Anlage) ist zu beachten.

7. Erdwarme

Innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Uferfiltrat Bodenheim" ist die Nutzung
gemal § 4 Ziffer 1.5.5 der Rechtsverordnung ,UF Bodenheim" verboten.

AuBerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ist fir die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich. Zustandig ist die Untere Wasserbehorde.

In diesem Zusammenhang wird auf den ,Leitfaden Erdwarme", die Online-Karte zur wasserwirt-
schaftlichen und hydrogeologischen Standortbewertung des Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau verwiesen.

8. Nutzung Solarenergie

Mit dem Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30.
September 2021 wurde eine Pflicht zur Installation von Photovoltaik-Anlagen eingefihrt. Diese
gilt fur Dacher von gewerblich genutzten Neubauten mit mehr als 100 m? Nutzflache (§ 4 LSolarG)
und bei der Errichtung neuer offener Parkplatze ab 50 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge auf den fir
eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzen (§ 5 LSolarG). Bei Vorliegen der entsprechenden Nut-
zungen sind bei Neubauvorhaben die Regelungen im Geltungsbereich umzusetzen.

9. Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fur durch den Bebauungsplan zugelassene Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersu-
chungen erforderlich werden. Falls die Baumaflinahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur
Erkundung von Schicht- und Grundwasserverhaltnissen durchzufihren. Grundsétzlich sind nach-
stehende Anforderungen an den Baugrund zu beachten:

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau)
- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke)
- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten)

- DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds).

10. Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen von BaumalRnahmen anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte gepruft werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moéglichst ortsnahe Ver-
wendungsmoglichkeiten zur Verfligung stehen.

11. Denkmalschutzrechtliche Vorgaben

Gemal eingegangener Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe sind archaologische
Fundstatten bekannt: Im ndheren Umfeld, siddstlich des Plangebietes, ist eine Fundstelle mit
spateisenzeitlicher Keramik bekannt (Fundstelle 12). Aus dem sudlich gelegenen Gewann
stammt zudem ein rémischer Sarkophag (Fundstelle 19). Bei Ausgrabungen im Jahr 2020 wurde
etwa 300 m norddstlich des Plangebietes eine vorgeschichtliche Anlage dokumentiert (Fundstelle
27). Daruber hinaus fanden sich im weiteren, siddstlichen Umfeld Hinweise auf eine rémische
Siedlungsstelle (Fundstelle 17). Daher wird der gesamte Geltungsbereich als archdologische Ver-
dachtsflache eingestuft. Vor den ErschlieBungsmalRnahmen wird eine archdologische Sachver-
haltsermittlung durch geeignete Prospektionsmethode, wie beispielsweise geophysikalische Bo-
denmessungen und Baggersondagen, erforderlich.
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12.

13.

14.

15.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund im Sinne
des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu las-
sen und der Fund gemaf § 17 DSchG unverziglich (direkt oder Gber die Denkmalschutzbehérde
oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhaltungs-
gebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf Leitungstrassen von Ver- und Entsorgungsanlagen sollten keine Baumpflanzungen vorge-
nommen werden; die diesbezliglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125
sowie des ,Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverédnderungen oder Verdachtsfla-
chen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz sind der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber
das Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der zustandigen Behorde (Regi-
onalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid) mitzuteilen.

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdampfungs- und Rettungsfahrzeugen
Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir den Ein-
satz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Léschwasserversorgung

Fir die notwendige Ldschwasserversorgung gemal § 48 des Landeswassergesetzes (LWG)
vom 14. Juli 2015 und dem § 31 des Landesgesetzes Uber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz - LBKG -) vom 2. November
1981 sind die folgenden anerkannten Regeln der Technik zu beachten:

- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb
von Hydranten) des DVGW-Regelwerks,

- Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen - TRWYV -
Teil I: Planung) des DVGW-Regelwerks,

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerks und

- DVGW-Information Wasser Nr. 99 vom November 2018 (Loschwasserversorgung aus Hyd-
ranten in Offentlichen Verkehrsflachen).

Umwelt- bzw. naturschutzfachliche Hinweise
Artenschutzrechtliche Hinweise

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dirfen im Zeitraum vom 01.03.
bis 30.09 keine grofReren Eingriffe in Gehodlzbestande (Verbot Badume, Hecken, lebende Zaune,
Gebulsche zu roden, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen) erfolgen. Zwar gilt genauge-
nommen aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢c BNatSchG dieses Verbot fur zuldssige Eingriffe
nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Be-
bauungsplanes als zulassig), jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39
und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten, wie beispielsweise Vogel bzw.
Fledermause, dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhe-

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan “Am Waldchen, 2. Anderung und Ergédnzung’ Seite 17
Ortsgemeinde Nackenheim | Bebauungsplantext

statten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff auBerhalb dieses Zeitraums ist durch eine Be-
gutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungstatbestand auf
jeden Fall auszuschlieRen.

Es wird der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung, welche die nachstehenden artenschutz-
rechtlichen Malinahmen begleitet, erforderlich (VO):

V1 — Durchfiihrung von Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulierhalb der
Vegetationsperiode zum Schutz von Vdgeln, d.h. die Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des Folgejahres zulassig. Den Anweisungen der
Okologischen Baubegleitung ist Folge zu leisten.

V1 — Beginn der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr auerhalb der Brutperiode boden-
britender Vogel (d.h. die Beseitigung von Vegetation und der Abtrag von Oberboden ist nur
im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02 des Folgejahres zulassig).

V2 — Fir den Fall, dass die Malihahmen in der Hauptbrutperiode (15.03. bis 15.08. eines
Jahres) unvermeidbar sind, ist im Baufeld ab Anfang Méarz in vierwdchigem Turnus die Ve-
getation durch Mahen, Mulchen, Grubbern oder Eggen zu beseitigen, um das Anlegen von
Nestern durch bodenbritende Vogelarten zu verhindern oder der Ausschluss von Boden-
britern gutachterlich nachzuweisen.

V3 — bis zum Beginn der Baufeldfreimachung sind regelmaRige Kontrollen auf ein Reptilien-
vorkommen, insbesondere im Bereich der Bodenmieten, sowie ggf. erganzende arten-
schutzfachliche Malinahmen erforderlich, um eine Betroffenheit der Art sicher auszuschlie-
Ren.

M1 — Minderung Geholzrodung vor Rodung, rodungsbegleitend Die Gehdlzstrukturen sind
ein Mangelbiotop in der dortigen Agrarlandschaft und ein Eingriff in Gehdlze ist weitestge-
hend zu vermeiden bzw. auf das geringste Mal} zu reduzieren. Eingriffe in den Wurzelbe-
reich z.B. Wurzelentnahmen oder Kronenteilruckschnitte angrenzender vitaler Baume sind
zu vermeiden.

M2 — Rlckschnitt der alten Weidenbestande/Kopf-weidenentwicklung: Durch die Enthahme
potenzieller Brutgehdlze (z. B. Weiden), sind verbleibende Weiden im Plangebiet einem Ver-
jungungsschnitt und anschlieRenden Pflegeschnitten zu unterziehen. Die Weidenbestande
werden im Vorfeld begutachtet. Auf dieser Grundlage erfolgt die Auswahl geeigneter Einzel-
baume fir einen fachgerechten Herstellungsschnitt zu Kopfweiden. Ziel der Mallinahme ist
der langfristige Erhalt der Weidenbestande als 6kologisch wertvolle Habitat-baume sowie
die Sicherung ihrer Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur héhlenbewohnende Vo-
gelarten und Fledermause.

H1 — Hinweise an die Baufirmen: Die ausfiihrenden Baufirmen sind Gber das Vorkommen
besonders und streng geschutzter Tierarten im Baufeld (z.B. Zauneidechsen, Végel) bei-
spielsweise bei bauvorbereitenden Begehungen zu informieren und fir Hinweise auf deren
Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Kotfunde, Piepslaute etc.). Es ist darauf hinzuwirken,
dass Funde geschitzter Tierarten unverziglich der Naturschutzbehdrde gemeldet werden,
um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche Rettungsumsiedlungen
fachgerecht vornehmen zu kénnen.

H2 Entwicklung struktur-reicher Grinflachen: Die Herstellung und Pflege der Gehdlz- und
Grunlandflachen soll auf die langfristige Entwicklung artenreicher und klimaresilienter Griin-
strukturen ausgerichtet werden. Dies gilt nicht nur fir die Versickerungs- und Entwasse-
rungsflachen, sondern fir samtliche im Plangebiet vorhandenen oder neu anzulegenden
Grunflachen, auf denen eine naturschutzfachlich orientierte Gestaltung und Unterhaltung
moglich ist. Hierzu sind standortgerechte heimische Geholze zu verwenden und extensive
Pflegekonzepte anzuwenden. Auf MulchmaRnahmen ist zu verzichten; stattdessen sind ein-
bis zweischirige Mahdverfahren mit Mahbalken oder vergleichbaren Geraten vorzusehen
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2.  Abbuchung vom Okokonto
Das im Umweltbericht ermittelte Kompensationsdef_i_zit wird durch die Abbuchung vom Okokonto
der Ortsgemeinde gedeckt. Dafiir stehen folgende Okokontoflachen zur Verfiigung:
— Okokontoflache OEK-112024-ZRP35J ,Nackenheim am Rhein 2“ (Nackenheim, Flur 9, Flur-
stlck 228/1, GesamtgrdfRRe: 4.700 m?, eingebucht 1999, Abbuchung: 2.410 m?)

— Okokonto OEK-112024-Y8CDAM ,Bodenheim, GroRe Weide* (Bodenheim, Flur 51, Flur-
stlick 39, GesamtgroRe: 13.950 m?, eingebucht 2023, Abbuchung: 3.510 m?)

Die oben dargelegte Abbuchung der ermittelten Teilflachen ist vor Fassung des Satzungsbe-
schlusses bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Erst mit der Ausbuchungsbesta-
tigung durch die Fachbehorde gilt die Eingriffsregelung als gewahrt.

3. Gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversi-
tatskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten.
Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitat einer Region stark
verandern. Die Regelung stellt zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkilnften aus anderen
Vorkommensgebieten innerhalb Deutschlands seit dem 1. Marz 2020 der Genehmigung nach §
40 Abs. 4 Satz 1 unterliegt.
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VL. PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN

Es sind gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” entsprechend des ,Leitfadens zur Verwendung gebietseigener Gehdlze” zu
verwenden (https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/recht/Dokumente/leitfaden_gehoelze_.pdf).

Fir Pflanzungen im Stralenrandbereich und im Randbereich von Stellplatzen wird die Verwen-
dung stadtklimatoleranter Laubbaum-Arten empfohlen, die in der GALK-StralRenbaumliste zur
Verwendung auf Stral3en- und Parkplatz-Flachen als ,geeignet” oder ,gut geeignet fiir diese
Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhaltlich sind und eine Mindestgréflie
von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Bei Baumpflanzungen im Straenrandbereich und im Randbereich von Stellplatzen muss die
durchwurzelbare Vegetationstragschicht entsprechend den Anforderungen der ,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitung flir Neupflanzungen, Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate” der ,Forschungsgesellschaft Landesentwick-
lung Landschaftsbau e.V. (FLL)" von 2004 mindestens 12 m® umfassen.

Béume II. Ordnung:
Mindestqualitat: H, 3 x v., 14-16

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Malus sylvestris — Wildapfel
Mespilus germanica — Mispel
Pyrus pyraster — Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis — Elsbeere
Alnus glutinosa — Erle

Salix spec. — Weiden

Strducher:

Mindestqualitat: vStr, 2 x v., 60 -100

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Waldhasel
Ligustrum vulgare — Rainweide
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinos — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa rubiginosa — Weinrose
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Dachbegriinung:

Sedum album — WeilRer Mauerpfeffer
Sedum montanum — Berg-Mauerpfeffer
Sedum reflexum — Tripmadam

Sedum sexangulare — Milder Mauerpfeffer

Euphorbia cyparissias — Zypressen-Wolfs-
milch

Festuca ovina — Schafschwingel

Helianthemum nummularia — Sonnen-
roschen

Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Jasione montana — Berg-Sandglockchen
Koeleria macrantha — Schillergras

Melica ciliate — Wimpern-Perlgras
Petrorhagia prolifera — Felsennelke
Thymus serphyllum — Thymian
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VIL.

ANLAGE — RECHTSVERORDNUNG ZUM TRINKWASSER-
SCHUTZGEBIET ,,UF BODENHEIM*

NR. 27 / SEITE 748

STAATSANZEIGER

MONTAG, DEN 25. JULI 2016

Rechtsverordnung
tiber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes in den Gemarkungen
R bekm od Nackenhed
zugunsten der
Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH

Aufgrund des § 51 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 (BGBL I S. 2585) und der
§§ 54, 111, 114 und 92 Abs. 2 des Wasserge-
setzes fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBL
2015, Seite 127) wird durch die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Stid als zustin-
dige Obere Wasserbehdrde verordnet:

§1
Zweck und Einteilung

(1) Im Interesse der &ffentlichen Wasserver-
sorgung, die die Wasserversorgung Rheinhes-
sen-Pfalz GmbH, Rheinallee 87, 55294 Bo-
denheim, nachfolgend Wasserversorgungsun-
ternehmen genannt, fiir ihren Versorgungs-
bereich sicherzustellen hat, wird fiir die hier-
zu dienende Wassergewinnungsanlage, be-
stehend aus 10 Brunnen, bezeichnet
als Brunnen ,Uferfiltratgewinnung Boden-
heim*“, das nachstehend beschriebene Was-
serschutzgebiet festgesetzt.

(2) Das Wasserschutzgebiet wird in folgende
Zonen eingeteilt:

10 Fassungsbereiche (Zone I)

1 Engere Schutzzone (Zone II)

1 Weitere Schutzzone (Zone III)

Uber die einzelnen Schutzzonen gibt die als
Anlage zu dieser Rechtsverordnung abge-
druckte Karte im MaBstab 1:10.000 einen
Uberblick.

Sie ist Bestandteil der Rechtsverordnung,

Die Schutzzonen sind dort wie folgt darge-
stellt:

Zonel = nicht schraffiert
ZoneIl = linksgeneigte Schraffur
ZoneIIl = rechtsgeneigte Schraffur

Die genaue Lage des Wasserschutzgebietes
und der Zonen ergibt sich aus Karten im
MaBstab 1 : 25.000 und 1 : 2.000. Die Zonen
sind in den Lageplinen wie folgt dargestellt:

Zonel = blaue Umrandung
Zonell = grime Umrandung
Zone III = rote Umrandung

Die vorbezeichneten Lagepline MaBstab
1:25.000 und 1 : 2.000 sind mit dem Festset-
zungsvermerk der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Stid versehen und sind
Grundlage und Bestandteil dieser Rechtsver-
ordnung.

§2
Umfang und Beschreibung
(1) Das Wasserschutzgebiet liegt in den Ge-
markungen Bodenheim und Nackenheim.
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Der genaue Grenzverlauf der jeweiligen
Schutzzonen ist an Hand der farblichen bzw.
schraffierten Abgrenzung aus den Lagepla-
nen M 1: 25,000 und M 1 : 2.000, die Be-
standteil dieser Rechtsverordnung sind, zu
entnehmen.

§3
Hinweise

(1) Eine Ausfertigung der Rechtsverordnung
und die mit dem Festsetzungsvermerk verse-
henen, als Bestandteil der Rechtsverordnung
geltenden Lagepline MaBstab 1 : 25.000 und
1 : 2.000, werden zu jedermanns Einsicht
wihrend der Dienststunden bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Bodenheim und
bei der Struktur- und Génehmigungsdirekti-
on Siid archiviert.
(2) Fiir Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind - ungeachtet weiter-
gehender Regelung nach dieser Rechtsver-
ordnung - die Vorschriften der §§ 62, 63 und
48 WHG und 20 LWG i.V.m. der jeweils giilti-
gen Anlagenverordnung - VAwWS - zu beach-
ten. Ferner ist die jeweils giiltige Landesver-
ordnung iiber Anforderungen an Anlagen
zum Lagern und Abfillen von Jauche, Giille,
Silagesickersiften, Festmist und Silagen
(JGSF-Verordnung) - ungeachtet weiterge-
hender Regelungen nach dieser Rechtsver-
ordnung - zu beachten.

(3) Fiir das Aufbringen von Kldrschlamm ist -
ungeachtet weitergehender Regelungen nach
dieser Rechtsverordnung - die jeweils giiltige
Klérschlammverordnung (AbfKlarV) zu be-
achten.

(4) Fir die Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln sind - ungeachtet weitergehender
Regelungen nach dieser Rechtsverordnung -
die Vorschriften der jeweils giiltigen Verord-
nung ilber Anwendungsverbote und -be-
schrinkungen fiir Pflanzenschutzmittel
(Pflanzenschutzanwendungsverordnung) zu
beachten:

(5) Fur die Anwendung von Diingemitteln
sind - ungeachtet weitergehender Regelun-
gen nach dieser Rechtsverordnung - die Vor-
schriften der Diingeverordnung (DV) in ihrer
jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

(6) Fiir die Verwertung (Ausbringung) von
unbehandelten oder behandelten Bioabfillen
oder Gemischen auf oder in land-, forstwirt-
schaftlich oder gértnerisch genutzten Béden
gelten - ungeachtet weiterer Regelungen
nach dieser Rechtsverordnung - die Anforde-
rungen der Verordnung tiber die Verwertung
von Bioabfillen auf landwirtschaftlich,
forstwirtschaftliche und gértnerisch genutz-
ten Béden -BioAbfV- Bioabfallverordnung.
(7) Bei Einwirkungen jeglicher Art auf den
Boden gelten - ungeachtet weiterer Regelun-
gen nach dieser Rechtsverordnung - die Vor-
gaben des Gesetzes zum Schutz vor schadli-
chen Bodenverinderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten - BBodSchG - Bundes-
Bodenschutzgesetz in Verbindung mit der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung - BBodSchV -.

§4
Verbote

Im Wasserschutzgebiet sind alle die Wasser-
versorgung gefdhrdenden Handlungen unter-
sagt.

1. Weitere Schutzzone (Zone III)

Die Zone IIT soll den Schutz vor weitrei-
chenden Beeintrichtigungen, insbeson-
dere vor nicht oder schwer abbaubaren

chemischen und vor radioaktiven Verun-
reinigungen gewihrleisten., Deshalb sind
alle damit nicht zu vereinbarenden Ein-
richtungen, Handlungen und Vorginge
untersagt, und zwar insbesondere:

1.1 Industrie und Gewerbe

1.1.1 Ausweisung neuer Industriegebiete
sowie Errichten, Erweitern und Be-
treiben von Industrieanlagen (z. B.
Raffinerien, Metallhiitten und che-
mische Fabriken)

1.1.2 Ansiedeln und Erweitern von Ge-
werbebetrieben in denen regel-
maBig in erheblichen Umfang mit
wassergefihrdenden Stoffen umge-
gangen wird (z. B. Lagern, Sam-
meln, Umschlagen, Abfiillen, Her-
stellen, Behandeln, Verwenden,
Transportieren).

1.1.3 Errichten oder Erweitern von Wir-
mekraftwerken, sofern nicht gasbe-
trieben

1.1.4 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Rohrleitungsanlagen zum Be-
foérdern wassergefahrdender Stoffe

1.1.5 Errichten und Erweitern von unter-
irdischen Speichern fiir wasserge-
fahrdende Stoffe

1.1.6 Umgang mit radioaktiven Stoffen
im Sinne des Atomgesetzes und der
Strahlenschutzverordnung, ausge-
nommen fiir Mess-, Priif- und Re-
geltechnik

1.1.7 Krankenh#user, Heilstitten und
Gewerbebetriebe, wenn das
Schmutzwasser nicht vollstindig
aus der Zone ITI hinausgeleitet wird

1.2 Abwasserbeseitigung und Abwas-
seranlagen

1.2.1 Errichten und Erweitern von Ab-
wasserbehandlungsanlagen,  ein-
schlielich Kleinklaranlagen

1.2.2 Abwasserkanile und -leitungen, so-
fern diese nicht nach den Anforde-
rungen und Auflagen des Arbeits-
blattes ATV-DVWK-A 142 herge-
stellt und betrieben werden

1.2.3 Errichten und Erweitern von Re-
gen- oder Mischwasserentlastungs-
bauwerken incl. Regenklarbecken

1.2.4 Ausbringen, Versickern sowie Ein-
leiten von Schmutzwasser in den
Untergrund :

1.2.5 Versickerung von Niederschlags-
wasser mittels unterirdischer Ver-
sickerungsanlagen (insbes. Ver-
sickerungsschichte, Rigolen)

1.2.6 Einleiten von Abwasser in ein ober-
irdisches Gewdisser, ausgenommen
nicht schidlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser

1.3 Abfallverwertung und -beseitigung

1.3.1 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Abfallverwertungs- und Besei-
tigungsanlagen im Sinne des Geset-
zes zur Foérderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der um-
weltvertriglichen Bewirtschaftung
von Abfillen (Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KrWG -), wie Deponien,
Bauschuttaufbereitungsanlagen,
Autowrackanlagen, Abfallum-
schlagsanlagen und -zwischenlager,
etc.

1.3.2 Verfiillen von Abgrabungen,
Erdaufschliissen, Baugruben, etc.

unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht. Hiervon ausgenom-
men ist die Verwendung von Boden-
material, dessen Schadstoffgehalte
die Zuordnungswerte Z0 nach den
Technischen Regeln der LAGA M20
»Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Ab-
fallen, Teil II: Technische Regeln fiir
die Verwertung, Nr. 1.2 Bodenmate-
rial (TR Boden)“ einhalten

1.3.3 Verwenden von Bodenmaterial und
sonstigen mineralischen Abfillen
(z. B. Bau- und Abbruchabfille so-
wie hieraus hergestellter Recycling-
baustoffe) zur Herstellung techni-
scher Bauwerke. Ausgenommen
hiervon sind mineralische Abfille,
deren Schadstoffgehalte die Zuord-
nungswerte Z1.1 nach den Techni-
schen Regeln der LAGA M20 ,An-
forderungen an die stoffliche Ver-
W von mineralischen Abfil-
len“! einhalten

1.3.4 Verwenden von Bodenmaterial zur
Herstellung von durchwurzelbaren
Bodenschichten, ausgenommen Bo-
denmaterial dessen Schadstoffge-
halte die Vorsorgewerte DB0 bzw.
DB0Landwirtschaft des ALEX-In-
formationsblattes 24 zu § 12
BBodSchV des Landesamtes fiir
Umwelt, Wasserwirtschaft und Ge-
werbeaufsicht (Stand Juli 2007)
einhalten

1.4 Siedlung und Verkehr

1.4.1 Wohnsiedlungen sowie die Neuaus-
weisung von Baugebieten, wenn das
Schmutzwasser nicht vollstindig
aus der Zone IIT geleitet wird

1.4.2 Baustofflager von denen eine
Grundwassergefahrdung ausgehen
kann

1.4.3 Verkehrsanlagen und andere bauli-
che Anlagen, falls das Abwasser
(ausgenommen nicht schidlich ver-
unreinigtes Niederschlagswasser)
nicht vollstéindig und sicher aus der
Zone III geleitet wird

1.4.4 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Flugplitzen einschlieBlich Si-
cherheitsfliichen, Notabwurfplitze,
militirische Anlagen und Ubungs-
platze

1.4.5 Giiterumschlagplitze (z. B. Ran-
gierbahnhofe, Giiterbahnhofe, Au-
tohofe)

14.6 Errichten oder Erweitern von
StraBen, Wegen und sonstigen Ver-
kehrsanlagen, sofern nicht die
Richtlinien fiir bautechnische MaB-
nahmen an StraBen in Wasserge-
winnungsgebieten (RiStWag) be-
achtet werden

1.4.7 Neuanlage und Erweiterung von
Friedhofen

1.4.8 Anwendung von Auftaumitteln,
auBer zur Bewirtschaftung von
Bundesautobahnen, Bundes-, Lan-
des- und KreisstraBen im erforder-
lichen MaB gem# den Anforderun-
gen der Technischen Lieferbedin-
gungen fiir Streustoffe des Strafen-
winterdienstes (TL-Streu)

1 Fir Bodenmaterial sind die TR Boden vom

Nov. 2004, fir Bauschutt die TR Bauschutt
vom Nov. 1997 anzuwenden
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1.4.9 Anwenden von Pflanzenschutzmit-
teln zur Unterhaltung von Ver-
kehrswegen, sofern dies nicht
mdwamchonend betrieben

1.5 Eingriffe in den Untergrund

1.5.1 Erdaufschliisse, sofern die Grund-
wassertiberdeckung wesentlich ver-
mindert wird, vor allem, wenn das
Grundwasser stindig oder bei ho-
hem Grundwasserstand aufgedeckt
oder eine reinigende Schicht freige-
legt wird und keine ausreichenden
und dauerhaften Grundwasser-
schutzmaBnahmen ergriffen werden
konnen. Ausnahme: Verlegen von
Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie Baugruben

1.5.2 Bergbau einschlieflich Erdél- und
Erdgasgewinnung

1.5.3 Gewinnen von Steinen, Erden und
anderen oberflichennahen Rohstof-
fen

1.5.4 Bohrungen zum Aufsuchen oder
Gewinnen von Erdél, Erdgas, Koh-
lenséure, Mineralwasser und ande-
rer Bodenschitze sowie zum Her-
stellen von Kavernen und Unter-

grundspeichern

1.5.5 Errichten, Erweitern und Betreiben

von Grundwasserwirmepumpen,
Erdwirmesonden und -kollektoren
sowie geothermische Tiefenbohrun-
gen und Geothermiekraftwerken

1.6 Landwirtschaftliche, forstwirt-
schaftliche und girtnerische Nut-
zungen

1.6.1 Lagern von Wirtschaftsdiinger, z. B.
Giille, Jauche, Festmist, Sekundar-
rohstoffen sowie von flieBfdhigem
Mineraldiinger auflerhalb dauer-
haft dichter Anlagen

1.6.2 Garfuttermieten (Feldsilage), aus-
genommen Foliensilos auf dichter
Bodenabdeckung mit Auffang-
behalter

1.6.3 Ausbringen von Mineral- und Wirt-
schaftsdiingern sowie Silagesicker-
saft auf Brache oder tief gefrore-
nem, schneebedecktem, wasserge-
sittigtem oder ilberschwemmtem
Boden sowie wenn dies nicht be-
darfsgerecht nach der Diingever-
ordnung (DiiV) erfolgt

1.6.4 Aufbringen von Weinbauabwiissern

1.6.5 Lagern und Ausbringen von Klir-
schlamm, Kldrschlammgemischen
und Kldrschlammkompost i. Sinne
der Klarschlammverordnung

1.6.6 Ausbringen von Pflanzenschutz-
mitteln aus Luftfahrzeugen oder
zur Bodenentseuchung

1.6.7 Beregnung landwirtschaftlicher
oder gértnerisch genutzter Flichen,
sofern die nutzbare Feldkapazitit -
bezogen auf die jeweilige Bodenart
- iiberschritten wird

1.6.8 Errichten und Erweitern von nicht
landwirtschaftlichen Gartenbaube-
trieben und Kleingartenanlagen

1.6.9 Waldrodung und Schwarzbrache

1.6.10 Griinlandumbruch, insbesondere
Umwandlung von Griinland in
Acker- und Dauerkulturflichen

1.6.11 Neuanlage von Mono- und Sonder-
kulturen, auBer Griinland und

Streuobst-wiesen sowie im abge-
grenzten Rebland, und nur soweit
nachgewiesen werden kann, dass
Gefahren fiir das Grundwasser
nicht zu besorgen sind

1.6.12 Tierbesatz mit grundwassergefdhr-
dender Konzentration von Tieren,
insbesondere, wenn hierdurch die
Grasnarbe nachhaltig geschidigt
wird

1.7 Sonstige Nutzungen

1.7.1 Gewiisserherstellung und Ausbau
eines Gewissers, z. B. Fischteiche

1.7.2 Mirkte, Volksfest und GroBveran-
staltungen auBerhalb dafiir vorge-
sehener Anlagen

1.7.3 Motorsport

1.7.4 Errichten, Erweitern und Betreiben
von SchieBstianden oder SchieBplit-
zen, ausgenommen SchieBstinde in
geschlossenen Riaumen

1.7.5 Errichten und Betreiben von Golf-
plitzen

1.7.6 Militarische Anlagen und Ubungen
Engere Schutzzone (Zone II)

Die Zone II soll den Schutz vor Verunrei-
nigungen durch pathogene Mikroorga-
nismen (z. B. Bakterien, Viren, Parasiten
und Wurmeiern) sowie vor sonstigen Be-
eintrichtigungen gewihrleisten, die bei
geringer FlieBdauer und -strecke zur
Trinkwassergewinnungsanlage gefihr-
lich sind. Deshalb sind alle damit nicht
zu vereinbarenden Einrichtungen, Hand-
lungen und Vorginge untersagt, und
zwar neben den fiir die Zone III genann-
ten Einrichtungen, Handlungen und Vor-
génge noch insbesondere:

2.1 Industrie und Gewerbe

2.1.1 Errichten und Erweitern baulicher
Anlagen - insbesondere gewerbli-
cher und landwirtschaftlicher Be-
triebe - einschlieBlich deren Nut-
zungsanderung, falls durch die An-
derung ein erhohtes Gefdhrdungs-
potential fiir das Grundwasser ent-
steht

2.1.2 Errichten von Transformatoren und
Stromleitungen mit fliissigen, was-
sergefiihrdenden Kiihl- und Isolier-
mitteln

2.1.3 Anwenden von Schmierstoffen im
Bereich Verlustschmierung und
Schaléle

2.1.4 Errichten und Erweitern von Anla-
gen zum Umgang mit wasserge-
fihrdenden Stoffen nach § 62
WHG.

2.2 Abwasserbeseitigung und Abwas-
seranlagen

2.2.1 Durchleiten von Abwasser (ATV-
DVWEK- A 142, ATV-DVWEK-
M 146)

2.2.2 Versickern von gesammeltem Nie-
derschlagswasser, aufler nicht
schidlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser von Dachflichen,
wenn dies breitflichig tiber die be-
lebte Bodenzone geschieht

2.2.3 Einleiten von Schmutzwasser und
Niederschlagswasser von Verkehrs-
flichen in oberirdische Gewisser

2.3 Abfallentsorgung

2.3.1 Verwerten und Beseitigen von mi-
neralischen Abfillen (auch hieraus
hergestellten Recyclingbaustoffen)

2.3.2 Kompostplitze, auch hiusliche Ei-
genkompostierung
2.4 Siedlung und Verkehr

2.4.1 Errichten und Erweitern von
StraBen, Wegen, Bahnlinien und
sonstigen Verkehrsanlagen (ausge-
nommen Feld- und Waldwege)

2.4.2 Anderung von Verkehrsanlagen,
ausgenommen zur Verbesserung des
Grundwasserschutzes

2.4.3 Baustelleneinrichtungen

2.4.4 Lagern wassergefihrdender Stoffe,
wie z. B. Heiz-, Diesel- und Moto-
rendl, Pflanzenschutzmittel, Mine-
raldiinger

2.4.5 Transport und Umgang mit wasser-

. gefihrdenden und radioaktiven
Stoffen

2.4.6 Das Durch- und Befahren mit
Kraftfahrzeugen, auBer zur Wahr-
nehmung hoheitlicher Aufgaben

2.4.7 Anwenden von Auftausalzen

2.5 Eingriffe in den Untergrund

2.5.1 Sprengungen

2.5.2 Bohrungen

2.5.3 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Anlagen zur Eigenwasserver-
sorgung und Beregnungsbrunnen

2.6 Landwirtschaftliche, forstwirtschaft-
liche und gértnerische Nutzungen

2.6.1 Errichten und Erweitern von Jau-
che- und Giillebehdltern, von
Dungstitten und Gérfuttersilos

2.6.2 Feldlagerung von Stallmist und Si-

lage

2.6.3 Anwenden von Wirtschaftsdiinger
(Giille, Jauche, Festmist) und Sila-
gesickersaft

2.6.4 Axllnwenden von Pflanzenschutzmit-

tel
2.6.5 Freiland-, Koppel- und Pferchtier-
haltung

2.6.6 Beweidung

2.6.7 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Drinagen und zugehorigen
Vorflutgriben

2.7 Sonstige Nutzungen
2.7.1 Errichten, Erweitern und Betreiben
von Zeltlagern und Campingplit-

zen
2.7.2.Errichten, Erweitern und Betreiben
von Sport- und Freizeitanlagen

. Fassungsbereiche (Zone I)

Die Zone I soll den Schutz der Trinkwas-
sergewinnungsanlage und der unmittel-
baren Umgebung vor jeglichen Verunrei-
nigungen und Beeintrachtigungen ge-
wihrleisten. Deshalb sind alle damit
nicht zu vereinbarenden Einrichtungen,
Handlungen und Vorginge untersagt,
und zwar insbesondere:

3.1 Die fiir die Zonen II und III genann-
ten Einrichtungen, Handlungen
und Vorgénge

3.2 Fahr- und Fuigangerverkehr, auler
Betreten und Befahren fiir Hand-
lungen im Rahmen der Wasserge-
winnung, -ableitung, Uberwachung
und Wartung durch Befugte des
Trigers der dffentlichen Wasserver-

sorgung
3.3 Land- und forstwirtschaftliche so-
wie gartenbauliche Nutzung

§5
Duldungspflichten

(1) Die Eigentiimer und Nutzungsberechtig-
ten von Grundstiicken innerhalb des Wasser-
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schutzgebietes haben die Beseitigung oder
Anderung von Einrichtungen, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
bestehen und deren Bestand oder Betrieb un-
ter die Verbote des § 4 fallen auf Anordnung
der zusténdigen Oberen Wasserbehérde zu
dulden, sofern sie nicht schon nach anderen
Rechtsvorschriften verpflichtet sind, die
Einrichtungen zu beseitigen oder zu dndern.

(2) Die Eigentiimer und Nutzungsberechtig-
ten von Grundstiicken innerhalb des Wasser-
schutzgebietes sind verpflichtet zu dulden,
dass Beauftragte des Wasserversorgungsun-
ternehmens bzw. der zustindigen staatlichen
Behorden, nach vorheriger rechtzeitiger
Ankiindigung,

1. die Grundstiicke zur Beobachtung des
‘Wassers und des Bodens betreten,

2. Beobachtungsstellen einrichten,

3. Hinweisschilder zur Kennzeichnung des
Wasserschutzgebietes aufstellen.

§6
Handlungspflichten

Dem Wasserversorgungsunternehmen wird
auferlegt:

Mindestens einmal jahrlich das Schutzgebiet
zu begehen und erkennbare VerstéBe gegen
die Schutzbestimmungen der jeweils zustin-
digen Wasserbehorde mitzuteilen.

§7
Ausnahmen, Befreiungen
(1) Die zustindige Obere Wasserbehorde
kann von den Verboten des § 4, den Dul-
dungspflichten des § 5, den Handlungs-
pflichten des § 6 Ausnahmen zulassen, wenn

1. das Wohl der Allgemeinheit die Ausnahme
erfordert oder

2. das Verbot oder die Verpflichtung im
Einzelfall zu einer unbilligen Hirte
fithren wiirde und eine Verunreinigung
des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Verdnderung seiner Eigen-
schaften wegen besonderer Schutzvor-
‘kehrungen nicht zu besorgen ist.

(2) Handlungen, die einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, Bewilligung oder Genehmigung,
einer gewerberechtlichen, abfallrechtlichen,
baurechtlichen, verkehrsrechtlichen, bahn-
rechtlichen, immissionsschutzrechtlichen,
atomrechtlichen, pflanzenschutzrechtlichen,
gefahrstoffverordnungsrechtlichen, forst-
rechtlichen oder landespflegerischen Geneh-
migung bediirfen oder die aufgrund eines
bergbehordlich gepriiften Betriebsplanes
oder durch bergrechtliche Erlaubnis oder
Bewilligung zugelassen werden, bediirfen
keiner gesonderten Ausnahmegenehmi-
gung/Befreiung nach dieser Verordnung.

Fiir Planfeststellungen gelten ausnahmslos
die einschligigen Bestimmungen der Verwal-
tungsverfahrengesetze.

Entscheidet in den vorgenannten Fillen die
Obere Wasserbehorde nicht selbst, ist ihr
Einvernehmen erforderlich.

(3) Die Entscheidung iiber die Ausnahme ist
widerruflich; sie kann mit Bedingungen und
Auflagen verbunden werden und bedarf der
Schriftform.

(4) Im Falle des Widerrufs kann die zustdndi-
ge Behorde von dem durch die Ausnahme Be-
glinstigten oder vom Grundstiickseigentiimer
verlangen, dass der frithere Zustand wieder
hergestellt wird, sofern es das Wohl der All-
gemeinheit, insbesondere der Schutz der
Wasserversorgung, erfordert.

DORHOFER & PARTNER

(5) Die Verbote des § 4 gelten nicht fiir MaB-
nahmen, die zur Sicherstellung und Auf-
rechterhaltung der Wasserversorgung seitens
des Wasserversorgungsunternehmens not-
wendig sind und unter Beachtung der jeweils
gebotenen besonderen Vorschrift durchge-
fithrt werden.
§8
Begiinstigte

Beglinstigte durch die Festsetzung des Was-
serschutzgebietes ist die Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH, im Einzelnen
Wasserversorgungsunternehmen genannt.

§9
Entschadigung, Ausgleich

(1) Soweit Verbote gem. § 4 oder Duldungs-
pflichten gem. § 5 oder aufgrund dieser Ver-
ordnung ergehende Anordnungen eine Ent-
eignung darstellen, ist das Wasserversor-
gungsunternehmen als Begiinstigte gem. § 52
Abs. 4 und 5 WHG verpflichtet, eine ange-
messene Entschidigung gemidB §§ 96 — 98
WHG bzw. einen Ausgleich nach § 99 WHG
zu leisten.

Kommt eine giitliche Einigung nicht zustan-
de, so entscheidet auf Antrag eines Beteiligten
die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siid iiber die Festsetzung der Entschadi-
gungs- oder Ausgleichsleistung.

(2) Ein Ausgleichsanspruch besteht nicht, so-
weit anderweitige Leistungen fiir die Be-
schrinkung der land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung gewahrt werden.

§10
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 103 Abs.1 WHG kann mit einer Geld-

buBe bis zu 50.000,- EUR belegt werden, wer
vorsitzlich oder fahrlissig

1. einem Verbot nach § 4 - soweit dieses sich
als Handlung darstellt - zuwiderhandelt,

2. eine nach § 7 ausnahmsweise zugelassene
Handlung vornimmt, ohne die mit der
Ausnahme verbundenen Bedingungen
oder Auflagen zu befolgen.

3. Handlungspflichten nach § 6 nicht er-
fillt.

§11
Inkrafttreten
Die Verordnung tritt am Tage nach ihrer Ver-
offentlichung im Staatsanzeiger fiir Rhein-
land-Pfalz in Kraft.

Neustadt an der Weinstrafle,
den 6. Juli 2016

- 312-311 MB-Bodenheim 2 -

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
In Vertretung
Dr. Hannes Kopf
Vizeprisident
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VIII. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den planungs- und bauordnungsrechtlichen
Textfestsetzungen sowie der Begriindung mit integriertem Umweltbericht stimmt in allen seinen Be-
standteilen mit dem Willen des Rates der Ortsgemeinde Nackenheim Uberein. Das fir den Bebau-
ungsplan gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum: .....ooeeeeeeeeeeeee (O o S

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung am ......................... in Kraft.

Datum: ..o (O ] o

(Unterschrift)
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1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Nackenheim (Verbandsgemeinde Bodenheim, Landkreis Mainz-Bingen) verfiigt durch
die L 413 als B 9 Zubringer Uber eine hervorragende verkehrliche Anbindung an das regionale und Uber-
regionale Verkehrsnetz. Uber die Karl-Arand-Strale und die L 413 verfiigt die Ortsgemeinde (iber einen
Anschluss an die B 9. Ein Anschluss an die A 60 befindet sich ca. 5 km entfernt im Mainzer Stadtteil
Laubenheim. Aufgrund der Lage und des Wirtschaftswachstums im Rhein-Main-Gebiet verzeichnet die
Ortsgemeinde einen hohen Bedarf an gewerblichen Bauflachen und hatte daher in den letzten Jahren
bereits die gewerbliche Entwicklung vorangetrieben.

: Legende

Bebauungsplan "Am Waldchen" %

; r['l Bebauungsplan "Am Waldchen,
1. Anderung und Ergéanzung"

N r““ Bebauungsplan "Am Waldchen,
~==% 2. Anderung und Ergénzung"

Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereichs (Abbildung unmafstablich, Quelle DOP20, ALKIS: © GeoBa-
sis-DE/LVermGeoRP (2025), dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de)
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So wurde der Bebauungsplan ,Am Waldchen® am 25.01.2022 ausgefertigt und mit Datum 25.02.2022 im
Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde bekannt gemacht und besitzt seither Rechtkraft. Der zweite Bau-
abschnitt mit dem Bebauungsplantitel ,Am Waldchen, 1. Anderung und Ergéanzung® wurde am 23.02.2024
ausgefertigt und mit Datum 01.03.2024 im Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde bekannt gemacht.
Beide Gebiete sind vollstandig erschlossen und samtliche Grundstiicke sind bereits vergeben. Der Orts-
gemeinde Nackenheim liegen jedoch weiterhin zahlreiche Anfragen zur Ansiedelung gewerblicher Unter-
nehmen vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Ortsgemeinde Nackenheim das Ziel, den geman § 1
Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) zu bericksichtigenden stadtebaulichen Belangen Rechnung zu tragen,
insbesondere die Belange:

— der Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) und

— der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB).

Dadurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere Ansiedelung von Gewerbebe-
trieben geschaffen werden sowie eine nachhaltige und ausgewogene stadtebauliche Entwicklung unter-
stlitzt werden, die den o6rtlichen wirtschaftlichen Anforderungen und Versorgungsbedirfnissen entspricht.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde der Raum sudlich der L 413 zwischen den
beiden Ortsgemeinden Bodenheim und Nackenheim fiir ein interkommunales Gewerbegebiet in Betracht
gezogen (siehe Kapitel 4.2). Aus wasserwirtschaftlichen Griinden kommt jedoch eine Entwicklung im an-
gedachten Raum nicht in Betracht, da eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nicht mit der Aus-
weisung des Vorranggebietes fur den Grundwasserschutz vereinbar sei. Die gewerbliche Entwicklung in
der Ortsgemeinde Nackenheim beschrankt sich damit auf den Bereich ,Mittelwiese®.

2 Planungsrechtliches Verfahren/Aufstellungsbeschluss

21 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 31.03.2025 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Am Wald-
chen, 2. Anderung und Ergéanzung“ gefasst.

2.2 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonsti-
ger Trager offentlicher Belange

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Be-
kanntmachung vom 22.12.2025 bis einschlieRlich zum 31.01.2026. Die friihzeitige Unterrichtung der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 19.12.2025 bis einschlief3lich zum 31.01.2026. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft
und in die Abwagung am 27.04.2026 eingestellt.

23 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Triger 6f-
fentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt nach ortsiblicher Bekanntmachung
am 26.06.2026 vom 29.06.2026 bis einschlief3lich zum 31.07.2026. Die Beteiligung der Behoérden und
der sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
24.06.2026 bis einschlielich zum 31.07.2026 Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und
in die Abwagung am 17.08.2026 eingestellt.

Aus der Abwéagung aller Stellungnahmen ergibt sich mit Ausnahme redaktioneller und klarstellender An-
derungen kein weiterer Anderungsbedarf, der eine erneute Offenlage begriinden wiirde. Somit kann der
Satzungsbeschluss gefasst werden.
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3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich weist eine GréRRe von ca. 27.830 m? auf und befindet sich zwischen der Bahnlinie
und dem Entwéasserungsgraben lll. Ordnung (VG-interne Bezeichnung N3). Die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches werden — mit Ausnahme der Gewasser- und Wegeparzellen ackerbaulich genutzt,
lediglich zwei Parzellen sind teilweise mit Strauchern bestockt. Der Geltungsbereich ist vergleichsweise
eben, die Hohen weisen ca. 84 m i. NN auf.

Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich eine Kindertagesstétte sowie ein Seniorenzentrum. Siidlich
grenzt eine Wegeparzelle an den Geltungsbereich und weiter slidlich davon verlauft die Bahnstrecke
Mainz — Mannheim, daran schlief3en sich die gewerblichen Bauflachen entlang der Mainzer StralRe (L
431) an.

Gewerbegebiet
»Am Waldchen®

Kindertagesstatte und
Seniorenwohnheim

Gewerbegebiet
JMittelwiese"

Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplans 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans
"Am Waldchen, 1. Anderung und Ergénzung’ sowie ,Am Waldchen, 1. Anderung und
Erganzung“ sowie des Bebauungsplans ,Am Waldchen® (Abbildung unmafstablich,
Quelle Likar und Luftbild: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP (2026), dI-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rip.de)
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Der raumliche Geltungsbereich A des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Flurstiicke:

Tabelle 1: Durch den Bebauungsplan Uberplante Flursticke
Flur Flurstiick Nutzung Fliche [m?]
177/22 (tlw.) StraBenverkehr 64
177/23 (tlw.) StraBenverkehr 66
177/24 (tlw.) Grinanlage 48
177/25 (tlw.) Grinanlage 42
177/26 (tlw.) Grunanlage 33
192/2 (tlw.) Fahrweg 167
193 (tlw.) Graben N3 1.765
194 (tlw.) Fahrweg; Geholz 966
200/2 Ackerland 1.124
200/3 Ackerland 879
2011 Ackerland 2.586
Flur 9 201/2 Ackerland 1.827
202 Geholz; Ackerland 3.740
203 Ackerland 1.127
204 Ackerland 4.136
205 Ackerland 942
206/1 Ackerland 3.044
206/2 Ackerland 737
207 Ackerland 1.156
208 Ackerland 914
209 Ackerland 42
210 Ackerland 1.022
211 Ackerland 1.057
212 (tlw.) Geholz; Ackerland 367

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der zugehérigen Planzeichnung im
Malfstab 1:1.000.
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4 Planungsrelevante Vorgaben/Rahmenbedingungen
4.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Rheinhessen-Nahe

Folgende Vorbehaltsgebiete — die als regionalplanerische Grundsatze in der Abwagung zu beachten sind
— sind im RROP fur den Geltungsbereich ausgewiesen:

- Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)
- Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G)

Folgende Vorranggebiete — die als regionalplanerische Ziele nicht der Abwagung zuganglich sind — sind
im RROP fir den Geltungsbereich ausgewiesen:

- Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)

Daruber hinaus ist die Flache als ,Sonstige Landwirtschaftsflache” dargestellt (siehe Abbildung 3).

Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)

| H“ H Grinzéasur, Siedlungszasur (Z)

I Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G) Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)

Abbildung 3:  Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Quelle: Planungs-
gemeinschaft Rheinhessen-Nahe, 2022)
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Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)

Z 64 Innerhalb der Vorranggebiete fiir den Grundwasserschutz/ Ressourcenschutz sind nur Mal3nah-
men und Nutzungen zuléssig, die auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion vereinbar sind.

Zunachst ist festzustellen, dass sich die nord-nordwestlichen Teilflachen in einer Tiefe von ca. 55 m in-
nerhalb des Vorranggebietes Grundwasserschutz befinden, die tibrigen Flachen befinden sich auerhalb.

Die nord-nordwestlichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Schutzzone lll
des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim®. Bei allen MaRnahmen im Plangebiet bzw. bereits bei
der Neuausweisung von Baugebieten sind die Schutzbestimmungen der seit Juli 2016 gultigen Rechts-
verordnung (RVO) fir das Wasserschutzgebiet und die Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete —
DVGW-Arbeitsblatt W 101 — zu beachten. Diese schliefdt innerhalb der weiteren Schutzzone Il eine An-
siedelung von Gewerbebetrieben oder Neuausweisung von Baugebieten nicht aus, sofern sich u.a. keine
Betriebe, in denen in erheblichen Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ansiedeln,
das Schmutzwasser vollstandig aus der Schutzzone 1l geleitet wird sowie eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser mittels Rigolen oder Versickerungsschachten unterbleibt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem regionalplanerischen Ziel nicht entgegen. Die noérd-
lichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Schutzzone IIl des Trinkwasser-
schutzgebietes ,UF Bodenheim®, die im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme (ibernommen
wurde. Bei der Planung wurden die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung (iber die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes in den Gemarkungen Bodenheim und Nackenheim zugunsten der Wasser-
versorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH (veréffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 27 am 25.07.2016) und die
Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete — DVGW-Arbeitsblatt W 101 — beachtet. Diese wird als Anlage
Gegenstand des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzung von Offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde ist eine
Bewirtschaftung des anfallenden (unverschmutzten) Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
im Geltungsbereich méglich, so dass die Grundwasserneubildung im Einzugsgebiet der Gewinnungsan-
lagen auch weiterhin gesichert ist (siehe Kapitel 5.2).

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)

Der Geltungsbereich befindet sich am Rand eines groflachigen Vorbehaltsgebietes, das mit der Kultur-
landschaft ,Oppenheimer Rheinniederung®, die sich von Mainz bis Rheindurkheim erstreckt, gleichgesetzt
werden kann. Dem engeren Plangebiet ist in Hinblick auf die Funktionen der mit der Ausweisung be-
zweckten Sicherung von Gebieten ,fiir die Langzeiterholung, Rekonvaleszenz und Fremdenverkehr*
und/oder ,hinsichtlich ihrer Funktion als Fremdenverkehrs- und Humanregenerationsgebiete*— ange-
sichts seiner vollig fehlenden Ausstattung mit Einrichtungen der Erholungsinfrastruktur (Banke, Rad- und
Wanderwege usw.) sowie der Vorbelastung durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen und der
Immissionen durch die Bahn — eine untergeordnete Rolle zuzuschreiben. Die entlang der Karl-Arand-
Strale verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Nackenheim und Bodenheim/Laubenheim
wird durch die Planung nicht tangiert bzw. aufrechterhalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ste-
hen aus Sicht des Planungstragers den regionalplanerischen Grundsatzen nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G)

Der Geltungsbereich befindet sich am duf3eren Rand des grof3flachigen Vorbehaltsgebietes, das sich
weiter in Richtung Norden (ber die Gemarkungen Bodenheim und Mainz-Laubenheim (ber die Flachen
der Hochwasserrickhaltung Bodenheim/Laubenheim und zum Rhein hin erstreckt. Gemal® Anhang 2
zum RROP ist die Ausweisung unter anderem in dem im Biotopkataster als ,lokal bedeutsam® eingestuf-
tem dichten Grabennetz als Trittsteinbiotop begriindet.
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Folgende Zielsetzungen dieser Flache fiir den Biotopverbund werden aufgefiihrt:

- Erhalt der Druckwasser- / Qualmwasserbiozénosen im Anschluss an das FFH-Gebiet ,Oberrhein
von Worms bis Mainz* bzw. das Vogelschutzgebiet ,Laubenheimer-Bodenheimer Ried".

- Erhalt der vorhandenen Graben einschlieBlich begleitender Uferrandstreifen. Neuentwicklung von
Grinland, Sdumen und Geholzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den regionalplanerischen Grundsatzen nicht entgegen,
da lediglich ein Randbereich im Siden des groRraumigen Vorbehaltsgebietes Uberplant wird. Darlber
hinaus kdnnen die Zielsetzungen der Flache fir den Biotopverbund innerhalb des Geltungsbereiches
aufrechterhalten werden, da die Abschnitte des Grabennetzes in die Planung integriert werden und als
Flachen fir die Wasserwirtschaft zur Entwicklung eines Gewasserkorridors festgesetzt werden. Dies stellt
im Vergleich zur derzeitigen ackerbaulichen Bewirtschaftung bis an die Gewasserkante eine deutliche
Verbesserung im Sinne des Biotopverbundes dar.

4.2 Flachennutzungsplanung

Vor dem Hintergrund der Funktion als kooperierende Grundzentren wurde im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans die ortliche Lage zwischen den beiden Ortsgemeinden Bodenheim und Na-
ckenheim fir ein interkommunales Gewerbegebiet in Betracht gezogen. Der Raum verflgt durch die
L 413 als B 9 Zubringer Uber eine hervorragende verkehrliche Anbindung an das regionale und Uberregi-
onale Verkehrsnetz. Ein Anschluss an die A 60 befindet sich ca. 5 km entfernt im Mainzer Stadtteil Lau-
benheim. Somit kénnen Belastungen von Siedlungslagen insbesondere durch Schwerlastverkehr wei-
testgehend ausgeschlossen werden.

Sidlich der L 413 ist im Regionalen Raumordnungsplan als regionalplanerisches Ziel parallel zur L 413
eine ,Grinzasur/Siedlungszasur® ausgewiesen.

Seitens der Oberen Landesplanungsbehérde wurde bei einem Termin am 31.01.2018 empfohlen, zur
Sicherung und Entwicklung des gewerblichen Standortes den Wegfall der Griinzasur zwischen den bei-
den Gemeinden zu beantragen. Die Planungsgemeinschaft stellte jedoch bei einem Abstimmungstermin
am 26.10.2018 die besondere Bedeutung der im ROP ausgewiesenen Griinzasur im Zusammenhang mit
dem Vorranggebiet Grundwasserschutz heraus.

Nahezu der gesamte Raum sudlich des B 9 Zubringers ist als Zone Ill des Trinkwasserschutzgebiets ,UF
Bodenheim® ausgewiesen. Die Rechtsverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes in
den Gemarkungen Bodenheim und Nackenheim zugunsten der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH wurde am 25.07.2016 im Staatsanzeiger veroffentlicht. Grundséatzlich kénnen gewerbliche Baufla-
chen in der Schutzzone Il ausgewiesen werden, sofern bei allen MalRnahmen im Plangebiet die Schutz-
bestimmungen der Rechtsverordnung flr das Wasserschutzgebiet und die Richtlinien fur Trinkwasser-
schutzgebiete — DVGW-Arbeitsblatt W 101 — beachtet werden.

Hinsichtlich der Ausweisung eines Interkommunalen Gewerbestandortes sudlich der L 413 wurden bei
einem Termin am 19.11.2018 jedoch schwerwiegende Bedenken von wasserwirtschaftlicher Seite bzw.
der Oberen Wasserbehoérde gedulRert, da diese Bereiche als Zustrombereiche und fir die Grundwasser-
neubildung von grofter Bedeutung sind. Daher kommt eine Entwicklung im angedachten Raum zwischen
Bodenheim und Nackenheim im Zuge einer interkommunalen Gewerbeflachenkonzentration nicht in Be-
tracht, da eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen sudlich der L 413 nicht mit der Ausweisung des
Vorranggebietes vereinbar sei.

Die gewerbliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Nackenheim beschrankt sich damit auf den Bereich
.Mittelwiese“. Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans ist gemal den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflachen Na-07 dargestellt.
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Abbildung 4:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Bebauungsplanung / bestehende Baurechte

Der Bebauungsplan iberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Am Waldchen, 1. Anderung und Ergénzung". Die Abgrenzungen beider rdumlichen Geltungsbe-
reiche sind der Planzeichnung zu entnehmen. Diese Anderungen sind jedoch marginal und der fortge-
schrittenen Straltenfachplanung geschuldet. Zudem wurde die Grenze des Geltungsbereiches an vor-
handenen Katasterpunkten ausgerichtet, so dass eine Einmessung weiterer Vermessungspunkte vermie-
den werden kann.

Weiterhin wurde der Entwasserungsgraben N3 (innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes "Am Waldchen, 1. Anderung und Erganzung’) in den Geltungsbereich einbezogen, da
die vorgesehene Renaturierung des Gewasserabschnitts infolge eines erforderlichen Umbaus der tUber-
geordneten Leitungstrassen der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH auf Flur 9, Flurstick 192/2
mit nun erweiterten Abstands- und Schutzflachen nicht mehr umsetzbar ist und die textlichen Festsetzun-
gen demnach geandert werden missen (siehe Kapitel 6.7).
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4.4 Schutzgebiete/-objekte nach BNatSchG

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,NSG Kisselwdrth und Sandchen® (DE-6016-302) befindet sich
ca. 1.120 m ostlich des Geltungsbereichs. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Oberrhein von Worms bis
Mainz® (6116-304) befindet sich ca. 1.010 m 6stlich des Geltungsbereichs.

» Entfernungsbedingt kdnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessisches Rheinge-

biet".

» Auf Grund der Lage innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist der
Geltungsbereich gemal § 1 Abs. 2 der RVO formal nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebie-

tes. Es sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des gro3raumigen LSG durch diese Sied-
lungsarrondierung zu erwarten

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Kisselworth und Sandchen® befindet sich ca. 1.120 m dstlich des
Geltungsbereiches. Das Naturschutzgebiet ,Laubenheimer-Bodenheimer Ried” ca. 2 km nordlich.

» Entfernungsbedingt kénnen Beeintrachtigungen auf die Naturschutzgebiete ausgeschlossen wer-
den.

4.5 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb (randlich) der Zone 1l des Trinkwasserschutzgebietes ,UF
Bodenheim®.

» Die ndrdlichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Zone Il des Trinkwas-
serschutzgebietes ,UF Bodenheim®. Bei allen Malinahmen im Plangebiet bzw. bereits bei der Neu-
ausweisung von Baugebieten sind die Schutzbestimmungen der seit Juli 2016 guiltigen Rechtsver-
ordnung (RVO) fir das Wasserschutzgebiet zu beachten. Diese schlie3t innerhalb der weiteren
Schutzzone Il eine Ansiedelung von Gewerbebetrieben oder Neuausweisung von Baugebieten nicht
aus, sofern sich u.a. keine Betriebe, in denen in erheblichen Umfang mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgegangen wird, ansiedeln, das Schmutzwasser vollstdndig aus der Schutzzone Il geleitet
wird sowie eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser mittels Rigolen oder Versickerungs-
schachten unterbleibt.

» Die Rechtsverordnung wird als Anlage Bestandteil der Satzung und die Abgrenzung der Schutzzone
[Il wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

4.6 Hochwasser- und Starkregengefahrdung

Hochwassergefdhrdung

Der gesamte ist als Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
— HQexirem.ausgewiesen.

» Die Flache wird als Hochwasser-Risikogebiet im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 6a BauGB nach-
richtlich Gbernommen.

» Daraus resultiert das Erfordernis einer an diese Lage angepassten Bauweise. Die dazu in der Lite-
ratur aufgefiihrten Empfehlungen (Keller allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder
Verzicht auf Keller) sind im Rahmen der konkreten Planungen zu beachten. Zu nennen sind bei-
spielsweise die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwick-
lung ,Objektschutz und bauliche Vorsorge® sowie die Broschire ,Land unter — Ein Ratgeber fir
Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden wollen® des Ministeriums fir Umwelt, Fors-
ten und Verbraucherschutz (MUFV) Rheinland-Pfalz. Daruber hinaus zeigt das lokale Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzept fiir die Verbandsgemeinde Bodenheim entsprechende Mallnahmen
auf.
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Starkregengefihrdung

Grundsatzlich ist, gemal den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstlickseigentiimer eigenverant-
wortlich ,im Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemallnahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstlicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.“ Dies betrifft auch MaRnahmen vor Uberflutungen aus eindringendem
AuRengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen) auf sein Grundstick.

Infolge des Klimawandels ist eine Zunahme von Starkregenereignissen zu verzeichnen. Innerhalb bebau-
ter Gebiete wird die Gefahrdung durch Starkregen nicht nur vom Relief, sondern auch von Bebauung,
Straflen und Wegen beeinflusst. Die Verhaltnisse innerhalb von Ortschaften sind Uber 6rtliche Hochwas-
ser- und Starkregenvorsorgekonzepte zu analysieren. Das Land Rheinland-Pfalz stellt landesweite Hin-
weiskarten fur die Sturzflutgefadhrdung nach Starkregen zur Verfiigung. Die derzeit vorliegenden Sturz-
flutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die Flief3richtungen von
oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von drei unterschiedlichen Szenarien von Starkregenereignis-
sen mit verschiedenen Regenmengen (MKUEM, 2026c¢).

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen Auswertungen der Starkregengefahrenkarte des
Landes Rheinland-Pfalz vor, auf deren Basis bei einem extremen Starkregenereignis mit einer Regen-
dauer von vier Stunden (SRI 10) Wassertiefen von bis zu ca. 1,0 m prognostiziert werden. Diese Prognose
bezieht sich auf das aktuelle natiirliche Gelande ohne geplante Bau- oder Gelandemalinahmen.
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Abbildung 5:  Gefahrdung durch Starkregen

Im Rahmen der Erschliefung und Bebauung ist vorgesehen, die geplanten gewerblichen Bauflachen
sowie die Verkehrsflachen infolge der sehr hohen Grundwasserstédnde um bis zu maximal (am Scheitel-
punkt) ca. 2,6 m aufzufillen. Durch diese Aufhéhung wird

» einerseits die erforderliche Sicherung des Baugrunds und ein Sickerraum von mindestens 1 m
unterhalb der Versickerungsanlagen gewahrleistet,

» andererseits eine oberflachige Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Richtung der vor-
gesehenen Entwasserungsstrukturen ermdglicht.
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Durch diese Gelandeanpassung verandert sich die hydraulische Ausgangssituation im Plangebiet ent-
scheidend:

» Die in der Starkregengefahrenkarte aufgezeigten Wassertiefen und Abflusswege sind auf die kinf-
tige, angehobene Gelandeoberflache nicht tGbertragbar.

» Es ist daher davon auszugehen, dass die Gefahrdung durch oberflachigen Wasserabfluss bei
Starkregenereignissen infolge der Hoherlegung der Bau- und Verkehrsflachen wesentlich reduziert
wird.

Ungeachtet dieser glinstigen Grundlagen sind im Rahmen der Detailplanung weiterhin bauliche und tech-
nische Vorsorgemafinahmen vorzusehen, um ein dauerhaft ausreichendes Schutzniveau sicherzustellen.
Hierzu zahlen insbesondere:

» die Ausbildung ausreichender Gefalle zur Ableitung von Niederschlagswasser,

» die Vermeidung von Muldenlagen oder flachen Einschnitten, in denen sich Wasser konzentrieren
kann,

» Rickstau- und OberflachenschutzmalRnahmen an Gebauden (z. B. Riickstausicherungen, Hebe-
anlagen) sowie

» gegebenenfalls lokale Retentionsflachen zur Zwischenspeicherung und verzégerten Ableitung des
Niederschlagswassers.

Die vorliegenden Planungen greifen auch die aktuellen Vorgaben des ortlichen Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzepts der Verbandsgemeinde Bodenheim auf. Dieses Konzept identifiziert gefahr-
dete Bereiche und definiert Prioritdten sowie MalRnahmen zur Risikominderung. Damit wird die kommu-
nale Vorsorge- und Planungsstrategie in die Bauleitplanung unmittelbar eingebunden, der Bebauungs-
plan erhalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Nahere Hinweise dazu, auch zu MaRnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen, kén-
nen neben dem lokalen Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept fir die Verbandsgemeinde Boden-
heim auch den entsprechenden Merkblattern enthommen werden, wie z. B. dem Rheinland-pfalzischen
Leitfaden Starkregen "Was kénnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

4.7 Informationen zum Untergrund

Grundwasserstinde

Im Baugebiet ist auf Grund der Nahe zum Rhein mit schwankenden und zeitweise hohen Grundwasser-
stédnden zu rechnen. Sofern auf Keller nicht verzichtet wird, sind diese wasserundurchlassig (als sog.
weille oder schwarze Wanne) herzustellen. Wahrend der Baumaflinahmen kénnen Grundwasserhaltun-
gen erforderlich werden, fir die eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen einzuholen ist.

Baugrund/Béden

Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Die Aussagen des Gutachtens zur Bewirtschaftung des Ober-
flachenwassers, zum Strafl’en-, Kanal- und Rohrleitungsbau, zu Erdarbeiten etc. sowie die ergdnzenden
Hinweise und Empfehlungen zur allgemeinen Bebaubarkeit sind zu beachten

Generell sollten die nachstehenden Anforderungen an den Baugrund beachtet werden

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau)
- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke)
- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten)

- DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allge-
meine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds)

DORHOFER & PARTNER____Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner


http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/

Bebauungsplan "Am Wildchen, 2. Anderung und Ergénzung
Begriindung mit integriertem Umweltbericht Seite 17

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem nachstehende Vorgaben zu bertcksichtigen:

- DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
- DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten)

Altablagerungen/Altstandorte, etc.

Fur den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen
oder Verdachtsflachen bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstlickseigentiimer und der Inha-
ber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhalts-
punkte flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustandigen
Behorde (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud) mitzuteilen.

5 ErschlieBung
5.1 Versorgung

Da sich das Plangebiet direkt an die vorhandene Bebauung bzw. Karl-Arand-Stral3e anschlief3t, kdnnen
vorhandene Zuleitungen genutzt werden. Die Versorgung des Plangebietes kann durch Erweiterungen
des bestehenden Versorgungsnetzes sichergestellt werden. Alle wesentlichen Versorgungsleitungen
kénnen beim Bau mit verlegt werden.

Der Loschwasserbedarf ist Gber das Trinkwassernetz der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH
(WVR) im Rahmen der GebietserschlieBung zu gewahrleisten.

5.2 Entsorgung

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Die abzuleitende Oberflachenwassermenge soll generell méglichst geringgehalten werden. Die Menge
des von den Dach- und ubrigen Freiflachen anfallenden Niederschlagswassers soll durch die Einrichtung
von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung aus dkologischen, aber auch aus wirtschaftlichen
Griunden (geringere Dimensionierung von Kanalen etc., aber auch Minimierung langfristiger volkswirt-
schaftlicher Kosten durch Hochwasserschaden etc.) minimiert werden.

Die nordlichen Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Schutzzone Ill des Trink-
wasserschutzgebietes ,UF Bodenheim®. Die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers er-
folgt unter der MalRgabe, dass innerhalb der Zone Il gemall RVO zum Trinkwasserschutzgebiet keine
gezielte Versickerung mittels unterirdischer Anlagen (z.B. Rigolen) zulassig ist und zudem sehr hohe
Grundwasserstande anstehen. Die geplanten gewerblichen Bauflachen und die Verkehrsflachen missen
daher bis zu maximal ca. 2,6 m (am Scheitelpunkt der ErschlieRungsstral3e) aufgefillt werden, um eine
oberflachige Ableitung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten und den erforderlichen Sickerraum
von mind. 1 m zu gewabhrleisten. Aufgrund der Héhenverhaltnisse kann keine Abfliihrung des anfallenden
Niederschlagswassers im Rohrnetz erfolgen. Vielmehr ist die Ableitung des Wassers der Verkehrsflachen
in offenen Rinnen bzw. Kastenrinnen bis zu den offenen, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten
Offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde, vorgesehen. Auch das auf den
geplanten gewerblichen Bauflachen anfallende Niederschlagswasser muss oberflachennah in diese Ent-
wasserungs- und Einlagerungsmulden geleitet werden, wo eine flachige Versickerung Uber die belebte
Oberbodenzone erfolgen kann. Die Entwasserungsmulden sollen mdglichst flach ausgebildet werden, so
dass sich die Mulden in entsprechenden Zeitraumen vollstandig entleeren kdnnen und um die Boden-
struktur und Vegetation zu erhalten.
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Schmutzwasserentsorqung

Das hausliche Schmutzwasser wird der kommunalen Schmutzwasserkanalisation zugefiihrt.

Grundsatzlich ist die Entwasserung der einzelnen Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben der "Allge-
meinen Entwasserungssatzung’ des Wirtschaftsbetriebes Mainz, A6R vorzunehmen.

Auch erfolgt dort ein Hinweis, dass beim Einleiten von Abwasser in 6ffentliche bzw. in private Abwasser-
anlagen die Vorgaben der §§ 59 bzw. 60 WHG zu berilcksichtigen sind.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemafl dem Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises Mainz-Bingen sowie
den Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV). Die GebietserschlieBung ist so dimensioniert,
dass die bebaubaren Grundstiicke direkt von Fahrzeugen des Entsorgungsunternehmens angefahren
werden kénnen.

53 Verkehr

StraBen/Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt lber die Karl-Arand-Strale und der im Bebauungsplan ,Am Wald-
chen” festgesetzten o6ffentlichen StralRenverkehrsflache.

In Orientierung an die Vorgaben der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraflen (RASt) wird eine Breite
der StraBenverkehrsflachen von 10 m festgesetzt, um den Nutzungsanspriichen gemaf des Gebietsch-
arakters ausreichend Rechnung zu tragen. Die genaue Aufteilung und Nutzung des 10 m breiten Stra-
Renraums bleibt der Fachplanung vorbehalten.

Uber die Karl-Arand-StraRe und die L 413 als B 9 Zubringer verfiigt das Gewerbegebiet ber eine her-
vorragende verkehrliche Anbindung an das regionale und Uiberregionale Verkehrsnetz. Ein Anschluss an
die A 60 befindet sich ca. 5 km entfernt im Mainzer Stadtteil Laubenheim.

Ruhender Verkehr

Der Nachweis ausreichender Stellplatze in Abhangigkeit von der tatsachlich geplanten Nutzungsdichte
istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Basis der Gré3e der Verkaufsflache als Malistab zu
erbringen, wobei die einschlagigen Vorgaben der Stellplatzverordnung zu beachten sind.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Gewerbegebiete

Es wird fiir das gesamte Plangebiet ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, um den gemeindlichen Bedarf
an diesen Bauflachen zu decken. Aus Griinden einer angemessenen und am Bedarf orientierten Nutzung
sowie der Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes werden jedoch mehrere Restriktionen festge-
setzt:

e Tankstellen werden auf Grund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet generell ausgeschlossen. Die
gemal § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 ,ausnahmsweise” zuldssigen untergeordnete Betriebsleiterwoh-
nungen und Nr. 2 ,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" werden im
Sinne der BauNVO auch ausdricklich nur als Ausnahme zugelassen. Damit méchte der Planungs-
trager einzelfallbezogene Entscheidungen treffen konnen und seine Steuerungsmoglichkeiten wah-
ren.

Zudem wird auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNVO ausdricklich klargestellt, dass fur diese aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen keine eigenstandigen Gebaude errichtet werden dirfen und
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maximal eine Wohneinheit zuldssig ist, um eine unverhaltnismaRige und der Gebietsausrichtung zu-
widerlaufende Wohnfunktion planungsrechtlich auszuschlief3en.

¢ Innerhalb der Teilflaichen der Gewerbegebiete, die sich innerhalb der Schutzzone Ill des Wasser-
schutzgebietes befinden, sind zum Schutz des Grundwassers gemal® § 4 Abs. 1 Nr. 1.1.2 der
Rechtsverordnung des Trinkwasserschutzgebiet ,UF Bodenheim® nur Betriebe und Anlagen zulas-
sig, in denen regelmafig keine erheblichen Mengen wassergefahrdenden Stoffe hergestellt, verar-
beitet oder gelagert werden.

¢ Zudem werden die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im ge-
samten Plangebiet generell ausgeschlossen, um einer potentiellen Verdrangung traditioneller Hand-
werks- und Dienstleistungsunternehmen, dessen Ansiedlung in der dorflich gepragten Ortsgemeinde
in erster Linie beabsichtigt ist, vorab Einhalt zu gebieten.

e Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche werden im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der Einzelhandelskonzeption der Verbandsgemeinde Bo-
denheim auf Grundlage des § 1 Abs. 5 bzw. 9 BauNVO ausgeschlossen. Somit erfolgt eine Beach-
tung des Einzelhandelskonzepts als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11.
Die Bestimmung der innenstadtrelevanten bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente erfolgt ge-
maf der ‘Bodenheimer Liste™ des Einzelhandelskonzeptes.

6.1.2 Gliederung der unterschiedlichen Teilgebiete nach dem Emissionsverhalten

Die festgesetzten Gewerbegebiete werden auf Grundlage des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO unterei-
nander im Hinblick auf ihr zulassiges Emissionsverhalten gegliedert. Auf Grundlage der Ermittlungen des
Schalltechnischen Gutachtens (GSB 2026) werden Emissionskontingenten auf Grundlage der Gerausch-
kontingentierung nach DIN 45.691 festgesetzt. Weitere Erlauterungen hierzu sind dem Kapitel 6.10 —
LJmmissionsschutz zu entnehmen, auf das hiermit verwiesen wird.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl festgesetzt, um eine optimale funktio-
nelle Nutzung der gewerblichen Baugrundstiicke zu ermdglichen. Im gesamten Plangebiet ist eine Grund-
flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Trotz dem daraus resultierenden héheren Versiegelungsgrad im Gel-
tungsbereich dient dies indirekt durchaus dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da bei einer
angemessenen Verdichtung der gewerblichen Bauflachen dadurch das Erfordernis fur bauliche Anlagen
an anderer Stelle gemindert wird.

Maximale Hohe der baulichen Anlagen

Die Beschrankung der Hdhe der baulichen Anlagen dient der landschaftsgerechten Einbindung des zu-
lassigen Baukdrpers in das Orts- bzw. Landschaftsbild sowie der Gewahrleistung des Nachbarschafts-
schutzes im Hinblick auf Besonnung, Belichtung usw. Die Bemessungen der maximal zuldssigen Gebau-
dehodhe von 14,0 m bei geneigten Dachern und 12,0 m bei Flachdachern an den Randern des Gebietes
bzw. 13,0 m bei Flachdachern im zentralen Bereich stellen die Einbindung in den Landschaftsraum sicher
und sichern andererseits eine gute Ausnutzung der Flachen bei Nutzung auf mehreren Ebenen.
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6.3 Festsetzung der Hohenlage

Die Festsetzung der Hohenlage erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 6 LBauO,
um eine einheitliche Bezugsebene flr die Baugrundstiicke herzustellen und eine ordnungsgemafe Ent-
wasserung im Freispiegelgefalle zu gewahrleisten.

Aufgrund der besonderen entwasserungstechnischen Verhaltnisse im Plangebiet werden die Erschlie-
Rungsstralien auf einem Damm ausgebildet, sodass die kiinftigen Strallenachsen deutlich Gber dem vor-
handenen naturlichen Gelande liegen. Damit sich die kunftige Bebauung funktional und gestalterisch in
die ErschlieBung einfligt, wird die Hohenlage der Baugrundstiicke an die im Bebauungsplan festgesetzten
bzw. geplanten Gelandeoberflachen auf Hohe der jeweiligen Strallenachse angeglichen. Fir die stral3en-
abgewandten Grundstiicksseiten ergeben sich die maRgeblichen Héhen aus den ErschlieBungshdhen
der angrenzenden Retentionsmulden.

Die festgesetzten Hohen stellen zugleich die maRgebliche Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 6
LBauO dar und bilden damit den Bezugspunkt fir die Ermittlung von Gebaudehéhen und Abstandsfla-
chen. Dadurch wird verhindert, dass sich aufgrund der erhéhten Stralenlage Uberproportionale Ab-
standsflachen ergeben, die den stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans widersprechen wiir-
den.

Zur Sicherung der Anpassungsfahigkeit an ortliche Gelandeverhaltnisse und die technische Ausfiihrung
der ErschlieBung wird eine Abweichung von bis zu + 0,40 m zugelassen. Diese Toleranz gewahrleistet,
dass kleinere Anpassungen zur Herstellung funktionsgerechter Gefélle und zur Einbindung der Baugrund-
stlicke in das ErschlieBungsniveau maoglich bleiben, ohne die planerische Hoéhenkonzeption zu beein-
trachtigen.

6.4 Bauweise

Fir das gesamte Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, nach der Gebaudelangen von
mehr als 50 Meter — unter Einhaltung der bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen — zulassig
sind. Dadurch sollen wiederum ausreichende Spielraume flr ansiedlungswillige Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Dazu werden Baufenster zeichnerisch festgesetzt, um den Ge-
staltungs- bzw. Ansiedlungsspielraum fur den Planungstrager mdglichst grof3 zu halten.

6.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fir Stellplatze und Garagen

Aufgrund der vorstehend erlauterten gro3ziigigen Bemessung der Baugrenzen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen lediglich innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulas-

sig.

6.6 Grunordnerische MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die griinordnerischen MalRnahmen sollen neuen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bieten und der Ein-
bindung in den Landschaftsraum dienen. Sie sollen zudem zur Belebung und Durchgriinung des Gewer-
begebietes mitsamt den klimatischen Gunstwirkungen beitragen.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Grinflachen basieren auf den Vorgaben der Entwasserungskonzep-
tion. Die vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet erfolgt weitestgehend
Uber die belebte Bodenzone in den dafiir gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Offentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Retentionsmulde®.

Durch die Ausflihrung der Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen (auflerhalb des Trinkwas-
serschutzgebietes) wird der Anteil der vollversiegelten Flachen gemindert und der Abfluss des Oberfla-
chenwassers reduziert, wodurch Bodenfunktionen in eingeschranktem Umfang erhalten werden kénnen.
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Die Flachen stehen damit eingeschrankt wieder fiir die Versickerung von Regenwasser und zur Retention
zur Verfugung.

Im Gewerbegebiet erfolgt zudem die Festsetzung einer Dachbegriinung flr flach geneigte Dacher sowie
die Pflanzbindung von Einzelbdumen je angefangene sechs Stellplatze gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB. Dies dient der Verringerung des Oberflachenwasserabflusses, der lokalklimatischen Anreiche-
rung, der Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub, der 6kologischen Aufwertung sowie der Minde-
rung der Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild.

Im Gewerbegebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB metallische Dachaufbauten und Regenrinnen
aus unbeschichtetem Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig. Die Anforderung wird in den Handlungsempfeh-
lungen der DWA (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) zum Umgang mit
Regenwasser formuliert. Durch die Festsetzung wird eine entsprechende Schadstoffbelastung des
Grundwassers, so inshesondere in Hinblick auf die teilweise Lage im Trinkwasserschutzgebiet, vermie-
den.

6.7 Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Es wurde der gesamte Entwasserungsgraben N3 (innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Am Waldchen, 1. Anderung und Erganzung’) in den Geltungsbereich einbezogen, da
die vorgesehene Renaturierung des Gewasserabschnitts mit Abflachung und Aufweitung des Ostufers
infolge eines erforderlichen Umbaus der tibergeordneten Leitungstrassen der Wasserversorgung Rhein-
hessen-Pfalz GmbH auf Flur 9, Flurstiick 192/2 mit nun erweiterten Abstands- und Schutzflachen nicht
mehr umsetzbar ist und die textlichen Festsetzungen gemaR der 2. Anderung und Ergénzung demnach

geandert werden missen.

Tabelle 2:

Gegenuberstellung der textlichen Festsetzungen

Festsetzung Bebauungsplan * Am Wildchen 1. Ande-
rung und Erganzung’

Festsetzung Bebauungsplan * Am Wildchen 2. Ande-
rung und Ergédnzung”

Ziffer 1.7.1 — Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Der Entwésserungsgraben N3 ist als naturnahes Ge-
wasser mit geschwungenem Verlauf, méglichst flach
geneigten, fachgerecht zu begriinenden Béschungen
sowie biotop- und standortgerechten Randbereichen
herzustellen und zu unterhalten.

Ziffer 1.8.1 — Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Der Entwésserungsgraben N3 ist, soweit erforderlich,
an die angrenzenden Entwésserungsmulden anzupas-
sen. Die B6schungen und Randbereiche sind standort-
gerecht zu begriinen und zu unterhalten.

Ziffer 1.8.1 — MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Ziffer 1.9.1 — MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-

méaB § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB — Renaturierung Entwés-

maB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — Entwéasserungsgraben

serungsgraben N3

Der Entwésserungsgrabens N3 ist als naturnaher Bio-
topkomplex anzulegen. Dazu sind die gewéassernahen
Bereiche als griinlanddominierte Offenlandbereiche zu
gestalten, die punktuell durch standortgerechte hoch-
stdammige Bdaume ll. Ordnung (Mindestqualitat: H, 3 x v.,
Stu 12/14) im Abstand von 20 m und tuffweise zu pflan-
zende Strauchgruppen (versetzt je-weils eine Gruppe
aus 3-5 Strauchern alle 10 m) geméaB Pflanzenliste un-
ter Ziffer VI begleitet werden.“

N3

Der Entwésserungsgraben N3 ist punktuell durch
standortgerechte hochstdmmige B&dume Il. Ordnung
(Mindestqualitat: H, 3 x v., Stu 12/14) im Abstand von
20 m und tuffweise zu pflanzende Strauchgruppen (ver-
setzt jeweils eine Gruppe aus 3-5 Stréduchern alle 10 m)
gemanB Pflanzenliste unter Ziffer VI zu begriinen.

Die bestehenden Geholze am Westufer sind zu erhal-
ten.
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Im Zuge der StralBenfachplanung sind zwei Querungen des Entwasserungsgrabens N3 unvermeidbar.
Hierflr wurde bereits eine wasserrechtliche Plangenehmigung geman § 68 Abs. 2 WHG bei der Unteren
Wasserbehorde beantragt. Fir die geplante Neuverrohrung wurde eine wasserwirtschaftliche Ausgleichs-
malnahme festgelegt. Diese erfolgt im Rahmen einer Renaturierung des Entwasserungsgrabens N 3 auf
einer Lange von 50 m.

6.8 Hauptversorgungsleitungen und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der zeichnerisch dargesteliten ,Offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Retentionsmulde*
entlang des Entwasserungsgrabens N3 verlauft aus nérdlicher Richtung kommend die Transportleitung
.Bodenheim — Hochbehalter Nackenheim®, DN 200, AZ, inklusive Steuerkabel der Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH. Diese Trasse wird durch Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB gesi-
chert.

In der Planurkunde werden beiderseits der Leitungsachse je 3,00 m breite Flachen festgelegt, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Tragers der Wasserversorgung belastet sind. Dieses
Recht umfasst die Befugnis fiir diesen zur Betretung und Befahrung der Flache zum Zwecke der Errich-
tung, des Betriebes, der Unterhaltung, der Anderung und der Reparatur der Transportleitung.

Dieser Bereich ist freizuhalten von Gebauden sowie von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern. Die
Schachte dieser Anlage sind jederzeit frei zuganglich zu halten. Ausnahmen von diesen Vorgaben sind
allenfalls nach Zustimmung des Tragers zulassig.

6.9 Versorgungsflachen

Es wird auf Anregung des Versorgungsunternehmens eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung “Elektrizitat™ festgesetzt. Die dort zulassige Transformatorenstation dient der Versor-
gung des Baugebietes mit elektrischer Energie.

Dabei sind infolge der Lage innerhalb eines Risikogebietes auferhalb von Uberschwemmungsgebieten
die Hinweise Nr. 3 und Nr. 6 in Kapitel V. der textlichen Festsetzungen zu beachten.

6.10 Immissionsschutz

Abwagungsrelevante Belange des Immissionsschutzes sind von der Planung insoweit betroffen, als sich
in Nahe des geplanten Gewerbegebiets schutzbedirftige Nutzungen befinden. Schutzwirdige Bebauung
(Seniorenheim, Kindergarten) befindet sich unmittelbar stidlich des Planvorhabens in einem als Sonder-
gebiet ausgewiesenen Bereich des Gewerbegebiets "Mittelwiese 1°, sliddstlich sind Wohnnutzungen in
Mischbauflachen vorhanden. An diese schlie3t das Gewerbegebiet "Am Wiesendeich® an. Norddéstlich
des Plangebiets wurde der Bebauungsplan ,Hinter der Lehnsweide® zur Rechtskraft gebracht. Diese be-
stehenden und planungsrechtlich vorhandenen Nutzungen haben grundsatzlich einen Anspruch auf die
Gewahrleistung der baugesetzlich gebotenen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
»,GSB GbR* durchgeflhrt, um die Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm unter Zugrunde-
legung des Verkehrsgutachtens und die schalltechnischen Auswirkungen durch den Anlagenlarm der ge-
planten gewerblichen Nutzung auf die umliegende schitzenswerte Bebauung zu ermitteln und zu bewer-
ten. Weiterhin wurde die Zunahme des Verkehrslarms thematisiert. Das Plangebiet ist insbesondere
durch den Verkehrslarm (Schienenverkehr und B9 Zubringer) sowie durch den Gewerbelarm der Boden-
heimer Gewerbegebiete vorbelastet.

Das zur Bebauungsplanung erstellte Gutachten ist Anlage zur Begrindung. Es sei an dieser Stelle auf
die Aussagen des Gutachtens verwiesen. Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergeb-
nissen:
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Anlagenldrm durch das Plangebiet - Gerduschkontingentierung

Die méglichen Emissionskontingente werden durch die Nachbarschaft zu vorhandenen Wohn- und
schutzwiirdigen Nutzungen insbesondere am Seniorenheim, am Kindergarten sowie &stlich gelegenen
gewerblichen Nutzungen eingeschrénkt. Die Emissionskontingente wurden fiir die beiden Teilflichen TF
01 und TF 02 des Plangebiets ermittelt. Die Emissionskontingente betragen tags 68 dB(A)/m? und nachts
55 bzw. 52 dB(A)/m? Diese Emissionskontingente sind im Bebauungsplan festzusetzen.” (GSB GbR,
2026, S. 26).

Die Emissionskontingente fiir die Teilflachen des Bebauungsplanes werden textlich auf Grundlage des
§ 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO festgesetzt.

Verkehrslarm im Plangebiet

Am Tag wird der mal3gebliche Orientierungswert (OW) der DIN 18.005 fiir ein Gewerbegebiet von 65
dB(A) bei freier Schallausbreitung im nérdlichen Teil des Plangebiets eingehalten. Im stdlichen Bereich
treten Uberschreitungen dieses Werts auf. Innerhalb der Baufenster werden Pegel bis (iber 70 dB(A)
berechnet. In der Nacht wird der Orientierungswert von 55 dB(A) bei freier Schallausbreitung im gesamten
Plangebiet deutlich (iberschritten; die Beurteilungspegel erreichen bzw. liberschreiten nahezu im gesam-
ten Plangebiet den Schwellenwert zur Gesundheitsgefédhrdung von 60 dB(A).

Infolge der hohen Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgeféhrdung im Nachtzeitraum ist
bei der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter dem Schallschutz eine besondere Bedeutung zuzuweisen.

Bei der Erarbeitung des Larmschutzkonzepts wurden deshalb auch aktive MalBnahmen im Plangebiet
(L&rmschutzwand) geprtift. Mit einer 4 m hohen und ca. 275 m langen Wand an der Grenze des Plange-
biets lassen sich in einer Berechnungshéhe von 8 m (ber Grund im Plangebiet Pegelminderungen von
ca. 2 dB erreichen. Bei einer Berechnungshéhe von 3 m liber Grund betragen die maximal erreichbaren
Pegelminderungen an der stidlichen Grenze des slidlichen Baufensters 6 dB; im nérdlichen Baufenster
kénnen nur 2 dB Minderung erreicht werden. Néchtliche Beurteilungspegel unter 60 dB(A) kénnen damit
auch auf Hbéhe des Erdgeschosses im Plangebiet nicht erreicht werden.

Die Kosten fiir die Errichtung einer derartigen Ldrmschutzwand belaufen sich auf rund 550.000 €. Vor
dem Hintergrund der vergleichsweise geringen Pegelminderungen und des Umstands, dass die mal3geb-
lichen néchtlichen Belastungsschwellen auch nach Umsetzung der MalBnhahme weiterhin (iberschritten
werden, steht der hierfiir erforderliche finanzielle Aufwand nicht in einem angemessenen Verhéltnis zum
erreichbaren schalltechnischen Nutzen. Die Errichtung einer plangebietsseitigen Larmschutzwand wurde
daher aus fachlicher Sicht als unverhéltnisméfig bewertet und nicht weiterverfolgt.

Es wurde untersucht, ob durch die Errichtung abschirmender Baukérper (bspw. Hallen) im sidlichen Bau-
fenster in der Verbindung mit der Eigenabschirmung von vorgeschlagenen Umsetzungskonzepten im
nérdlichen Baufenster, eine Unterschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefdhrdung nachts an
Fassaden schutzwiirdiger Aufenthaltsrdume méglich ist. Es konnte gezeigt werden, dass es bei geeigne-
ter Anordnung von abschirmenden Gebdudestrukturen prinzipiell méglich ist, an Fassaden schutzwiirdi-
ger Aufenthaltsrdume Beurteilungspegel nachts unter der Schwelle zu Gesundheitsgefdhrdung zu errei-
chen.

Als ergdnzende SchallschutzmalBnahmen fir die schutzbediirftigen Rdume sind passive Schallschutz-
malnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile) zu konzipieren. Es ist ein gesamtes
Bauschall-Démmmal R'w,ges der AuRenbauteile fiir Biirordume und Ahnliches von bis zu 39 dB, fiir
Aufenthaltsrdume von bis zu 52 dB erforderlich.” (GSB GbR, 2026, S. 26f.).

Im Plangebiet wirken somit erhebliche Verkehrslarmimmissionen aus dem Schienenverkehr ein. Bei der

Bewertung ist zu berlicksichtigen, dass im festgesetzten Gewerbegebiet keine allgemeine Wohnnutzung
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zulassig ist. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassig, dem Betrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet. Der Schutzanspruch dieser Nutzungen ist daher
nicht mit demjenigen eines Allgemeinen Wohngebiets oder Mischgebietes gleichzusetzen. Gleichwohl
handelt es sich um Aufenthalts- und Schlafraume, fir die gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse sicher-
zustellen sind.

Ein ausreichender baulicher Schallschutz an schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet zur Gewahr-
leistung vertraglicher Innenpegel in den schutzbedirftigen Rdumen ist dennoch sicherzustellen. Zwar ist
die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® baurechtlich in allen Bundeslandern eingefiihrt. Dennoch wird
durch die Vorgaben fiir die Umsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung der Schalldam-
mung der Auenbauteile, siehe textliche Festsetzung Ziffer 11.1.11) auf Ebene der Bauleitplanung ver-
deutlicht, dass erhohte bauliche Anforderungen im Plangebiet umzusetzen sind. Durch die baulichen
MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass als Mindestqualitat in den Aufenthaltsraumen der schutz-
bedurftigen Nutzungen vertragliche Innenpegel erreicht werden. Zusatzlich sind bei Beurteilungspegeln
von grof3er 50 dB(A) nachts an den Fassaden der zum Schlafen genutzten Rdume (z. B. Schlafzimmer)
schallddmmende Lufter oder gleichwertige MaRnahmen technischer Art vorzusehen, die bei geschlosse-
nen Fenstern eine ausreichende Belliftung sicherstellen.

Aufgrund der sehr hohen Anforderungen fir SchallschutzmaRnahmen bei einer sehr hohen Gerduschbe-
lastung wird dem Bauherrn — sofern Gberhaupt eine ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung beabsich-
tigt ist — von vornherein daran gelegen sein, schallabschirmende Bebauung entlang der Schienenstrecke
zu errichten und die Schlafraume an der zur Schiene abgewandten Fassade hinzuorientieren. Beispiel-
hafte Berechnungen unterschiedlicher baulicher Konstellationen kommen zu dem Ergebnis, dass Ver-
besserungen aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude grundsatzlich mdglich sind (siehe Abbildun-
gen A09 und A10 des Schalltechnischen Gutachtens). Diese Eigenabschirmung ist bei den konkreten
Planungen aber auch zwingend einzuplanen, da ansonsten eine ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung
infolge des Verkehrslarms durch die Bahn kaum realisierbar erscheint.

Soweit das Schallgutachten dariiber hinaus die Festsetzung nicht 6ffenbarer Fenster an der stark beauf-
schlagten Fassade entlang der Schienenstrecke empfiehlt, wird diese Malkhahme im Ergebnis nicht als
zwingend erforderlich festgesetzt. Der Plangeber verkennt dabei nicht, dass nicht 6ffenbare Fenster eine
weitergehende Larmvorsorge darstellen kdnnten. Die Festsetzung wirde jedoch erheblich in die Ge-
brauchstauglichkeit der betroffenen Raume und in die architektonische sowie betriebliche Flexibilitat der
nachfolgenden Objektplanung eingreifen. Zudem ist vor dem Hintergrund zunehmender sommerlicher
Warmebelastungen und des allgemeinen Bedirfnisses nach kurzzeitiger natirlicher BelGftung ein voll-
standiger Ausschluss 6ffenbarer Fenster stadtebaulich nur dann gerechtfertigt, wenn die Wahrung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse anders nicht hinreichend gesichert werden kann. Die Planung stellt
jedoch durch die verbindliche Festsetzung der maf3geblichen AulRenlarmpegel, die daraus folgenden An-
forderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile sowie durch die Pflicht zu fensterunabhangiger,
schallgedammter Bellftung fir schutzbedirftige Schlafrdume sicher, dass die maRgeblichen Schutzan-
forderungen auch ohne dauerhaftes Offnen der Fenster erfillt werden. Ein kurzzeitiges StoRllften bleibt
den Nutzern mdglich, ohne dass die planerische Sicherung gesunder Wohn- und Schlafverhaltnisse hier-
von abhangig gemacht wird. Soweit eine Querliftung Uber larmabgewandte Fassaden mdglich ist, kann
diese im Rahmen der konkreten Gebdude- und Grundrissplanung zusatzlich genutzt werden. Die verblei-
bende Mdglichkeit, Fenster an der larmbelasteten Seite kurzzeitig zu 6ffnen, dient der Gebrauchstaug-
lichkeit der Rdume, insbesondere der Mdglichkeit zur Stol3lUftung, ohne dass hierdurch die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse relativiert werden.

Zunahme des Verkehrsldrms auf bestehenden Stral3en

Durch die Entwicklung des Plangebiets kommt es auf den bestehenden Strallen zu einer nicht relevanten
Zunahme des Verkehrsléarms. Die Zunahme des Verkehrsldrms durch die Entwicklung des Plangebiets
wird als zumutbar eingestuft; schalltechnische Konflikte sind nicht zu erwarten.* (GSB GbR, 2026, S. 28).

DORHOFER & PARTNER____Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan "Am Wildchen, 2. Anderung und Ergénzung
Begriindung mit integriertem Umweltbericht Seite 25

Weitere potenzielle immissionsschutzrechtliche Konflikte, wie z. B. abwagungsrelevante Emissionen
durch Geriiche oder Strahlungen bzw. elektromagnetische Felder o. &., sind fir das Plangebiet nicht er-
kennbar.

6.11 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers notwendig

Die auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB getroffene Festsetzung, dass die zur Herstellung des
StralRenkdrpers erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Béschungen, soweit sie au3erhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulassig sind, dient
der Sicherung der Erfordernisse der Stral’enfachplanung sowie der Entwasserungsfachplanung. Erfor-
derliche Béschungen (einschlieRlich unterirdischer Stitzbauwerke, wie z. B. Riickenstiitzen von Einfas-
sungen des Strallenoberbaus) kommen innerhalb der gewerblichen Bauflachen zum Liegen. Die aufge-
henden Bdschungen verbleiben in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentimer und stehen diesen
soweit uneingeschrankt zur Verfigung, wie sie die Funktion der jeweiligen Anlage (Bdschungsflache,
Stitzbauwerk o. a.) nicht beeintrachtigen. Dies gilt etwa fiir Anpflanzungen. Selbst bauliche Nutzungen,
wie etwa die Errichtung einer Grundstiickszufahrt, eines Stellplatzes oder einer Garage, werden auf der
Boschungsflache bzw. dem stlitzenden Bauwerk in vielen Fallen nicht ausgeschlossen sein, solange
diese Anlagen die Funktion der Anlage nicht beeintrachtigen (und soweit andere Festsetzungen dem
nicht entgegenstehen).

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 88 Abs. 6 LBauO in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden aus dem benachbarten Bebauungsplangebieten ,Am
Wiesendeich® sowie ,Am Waldchen“ Gbernommen, um hier ein einheitliches Ortsbild zu gewahrleisten.

Von Werbeanlagen kénnen durch den Standort, ihre Haufung sowie die Art des Betriebes Stérungen auf
das Umfeld ausgehen. Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen zur Minimierung dieser unge-
wollten Auswirkungen auch vor dem Hintergrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet, die zum Erhalt
des landlichen Ortsbildes unbedingt notwendig erscheinen. Daher werden stark auflenwirksame Werbe-
anlagen grundsatzlich ausgeschlossen.

Die getroffene Festsetzung, dass ,lose Stein- / Materialschiittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas),
die nicht pflanzlichen Ursprungs sind“, nicht zulassig sind, ist aus umwelt- bzw. natur-schutzfachlicher
Sicht grundsatzlich geboten, da derartige ,Gérten” zahlreiche dkologische und lokalklimatische Nachteile
aufweisen, die letztlich auch o6ffentliche Belange berlhren:

o Sie stellen eine vermeidbare Bodenversiegelung dar (bei wasserdurchldssigen Vliesen als Teilver-
siegelung, bei Folien gar als Vollversiegelung zu werten und daher auf die GRZ anzurechnen), wel-
che die naturliche Grundwasserspeisung weiter verringert.

e Schotter-/Kiesflachen speichern im Sommer die Sonnenwéarme und tragen zur Uberhitzung der
Stadte und Gemeinden bei (,Stadtklima-Effekt®).

e Diese Flachen sind in der Regel (zunachst) ,biologisch tot* - Pflanzen kénnen nicht wurzeln, fur Tiere
sind sie weitgehend wertlos (,Steinwlsten®).

¢ Wenn sich nach wenigen Jahren organische Substanz bildet (sofern Angewehtes nicht regelmaRig
mit dem Laubblaser weggeblasen wird), wird haufig nach einigen Jahren mit giftigen Pestiziden (in
anderen Landern bereits komplett verboten) gegen dennoch wachsendes Griin vorgegangen (sehr
haufig auch illegal, bspw. mit Mitteln wie Glyphosat).

e In der vorzunehmenden Gesamtabwagung zwischen diesen 6ffentlichen bzw. dkologischen Belan-
gen und den privaten Belangen der Grundstiickseigentiimer werden die erstgenannten Belange ho-
her gewichtet.
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Ausnahmen von diesem Steinschittungs-Verbot sind lediglich zulassig fir Traufstreifen in einer Breite
von maximal 50 cm unmittelbar an der Hauswand, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser
in den Untergrund dienen und daher eine wichtige Funktion auf einer vergleichbar kleinen Flache erfiillen.

8 Artenschutz

Nach den Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
zwingend erforderlich.

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote)."

Diese Zugriffsverbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Abs. 5 des § 44 BNatSchG er-
ganzt:

»Flr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschatft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Malgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang |V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier-
arten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der be-
troffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder Zer-
stérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réum-
lichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeid-
bar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Flir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol8 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.“
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Somit sind in der Bauleitplanung lediglich die Arten nach Anhang IV FF-RL, die europaischen Vogelarten
und die Arten, die in der — noch nicht existenten — Rechtsverordnung gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind, von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Im Zeitraum von Marz bis Mai 2022 wurden die im Plangebiet vorkommenden Végel an finf Tagen sowie
im Zeitraum von Marz bis Juli 2022 die Reptilien und Amphibien an drei Tagen vom Biro BG Natur,
erfasst. Es wird auf den Bericht vom Mai 2026 verwiesen (siehe Anlage 4.1). Dieser Bericht enthalt mdg-
liche Eingriffe und Vorschlage zu Schutzmafinahmen.

Zur Aktualisierung der Datengrundlage wurden aktuelle Kartierungen im Jahr 2026 durchgefiihrt. Die ent-
sprechenden Ergebnisse sind im Artenschutzbeitrag in der Anlage 4.2 enthalten.

Als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten wurden
— die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzten Arten Turmfalke und Griinspecht,
— die gefahrdeten Arten Feldlerche, Mehlschwalbe und Stockente sowie

— die in der Vorwarnliste der Roten Liste Rheinland-Pfalz gelisteten Arten Bluthanfling und Star

eingestuft. Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG liegt jedoch fiir keine der Arten vor, da Turmfalke,
Bluthanfling, Feldlerche, Mehlschwalbe und Stockente als Nahrungsgaste eingestuft wurden und der
Grinspecht in einem Bereich britet, der im Grunde nach keinen Eingriffen unterliegt. Dennoch wird der
Quartiersbaum des Griinspechtes im Uferbereich des Entwasserungsgrabens N3 zum Erhalt gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, so dass das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den auszuschlielRen ist.

Fur die aufgefihrten weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten sind die Verbotstatbestande in der Regel
nichtzutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann,
dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt
(BG Natur, 2026).

Reptilien, Amphibien sowie weitere planungsrelevante Arten wurden im Gebiet nicht nachgewiesen.
Jedoch ist nach Aussage des Artenschutzgutachtens ,Aktualisierung 2026 zu bertiicksichtigen, dass sich
im sudlichen Bereich des Vorhabengebiets durch die im vergangenen Jahr erfolgten Ablagerungen von
Erdmaterial neue Habitatstrukturen entwickelt haben. Das lockere Substrat in Verbindung mit der stidex-
ponierten Lage stellen potenziell geeigneten Lebensraum fiir die Zauneidechse. Aufgrund der nachge-
wiesenen Vorkommen im Umfeld ist eine Einwanderung von Zauneidechsen in den Baubereich grund-
satzlich moglich. Zum Zeitpunkt der Erfassung wurden jedoch keine Zauneidechsen nachgewiesen.

Es wird der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung, welche die nachstehenden artenschutzrechtlichen
MaRnahmen begleitet, erforderlich (VO):

— V1 — Durchfiihrung von Rodungsarbeiten gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulerhalb der Vegeta-
tionsperiode zum Schutz von Végeln, d.h. die Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. des Folgejahres zulassig. Den Anweisungen der 6kologischen Baubeglei-
tung ist Folge zu leisten.

— V1 — Beginn der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr au3erhalb der Brutperiode bodenbritender
Vogel (d.h. die Beseitigung von Vegetation und der Abtrag von Oberboden ist nur im Zeitraum vom
01.10. bis 28./29.02 des Folgejahres zulassig).

— V2 — Fir den Fall, dass die MalRnahmen in der Hauptbrutperiode (15.03. bis 15.08. eines Jahres)
unvermeidbar sind, ist im Baufeld ab Anfang Marz in vierwdchigem Turnus die Vegetation durch Ma-
hen, Mulchen, Grubbern oder Eggen zu beseitigen, um das Anlegen von Nestern durch bodenbri-
tende Vogelarten zu verhindern oder der Ausschluss von Bodenbrutern gutachterlich nachzuweisen.

— V3 - bis zum Beginn der Baufeldfreimachung sind regelmafiige Kontrollen auf ein Reptilienvorkom-
men, insbesondere im Bereich der Bodenmieten, sowie ggf. erganzende artenschutzfachliche Maf3-
nahmen erforderlich, um eine Betroffenheit der Art sicher auszuschlief3en.
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9 Umweltbericht

Zur Bertlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht gemaR den Vor-
gaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die in der Abwagung zu beriicksichtigen sind. Der
Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

9.1 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen ergibt sich nachstehende Versiegelungsbilanz als
MaRstab fir den Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 3: Flachen- und Versiegelungsbilanz
Ifd.-Nr [ Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache [m?]
| | | Gewerbegebiet | 17.610 |
1.1 Versiegelung resultierend aus festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ = 0,8) 14.088
1.2 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO (0 %, ausgeschiépft) -
1.3 resultierende Versiegelung 14.088
| 1l | StraBenverkehrsflachen | 3.550 |
| ]| | Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat | 40 |
| Iv | Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung Retentionsmulde | 4.830 |
| \' | Wasserflachen Zweckbestimmung Entwasserungsgraben N3 | 1.800 |
GroRe des Geltungsbereiches
Vi 27.830
Ifd.-Nr. | bis VIII
Vil Planungsrechtlich erméglichte Versiegelung 17.678

Ifd.-Nr. 1.3+ 11 + 11l

Planungsrechtlich bereits mdgliche Versiegelung innerhalb des Geltungs-
Vil bereiches des rechtskraftigen Bebbaungsplans "Am Waldchen, 1. 460
Anderung und Erganzung"; Straenverkehrsflache = 460 m?

VIX resultierende Neuversiegelung durch den Bebauungsplan (gerundet) 17.220

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der Gro-
Renordnung von ca. 17.220 m? planungsrechtlich ermdéglicht.
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9.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriick-

sichtigung

Tabelle 4: Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

Fachgesetz/Fachplan

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

FACHGESETZE
Baugesetzbuch (BauGB)

Bertlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

(siehe auch: Landes- / Bundesimmissionsschutzgesetz)

Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich in der Abwégung (§ 1a

Abs. 3BauGB)
Anwendung der Eingriffsregelung und Bertcksichtigung in der Abwa-
gung.

Berlcksichtigung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung — Klima-

schutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Festsetzung von offentlichen Grunflachen.

Festsetzung von Dachbegriinungen an Gebauden mit Flachdachern.

Landes- / Bundesbodenschutzge-
setz (LBodSchG/BBodSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Anwendung der Eingriffsregelung und Berlicksichtigung in der Abwa-
gung.

Festsetzung, dass nicht Uberdachte Zuwege, FuB- und Radwege, sowie
ebenerdige Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Be-
ldgen und versickerungsfahigem Unterbau auszufuhren sind.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Sicherung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Im Rahmen der Planung ist den immissions- und schallschutzrechtli-
chen Belangen im Sinne des BImSchG Rechnung zu tragen. Die Verein-
barkeit der bestehenden gemischten Nutzung (Ml), Kita, Seniorenwoh-
nen mit dem gewerblich induzierten Verkehr sowie dem Gewerbelarm
als auch die Vereinbarkeit der geplanten gewerblichen Nutzung mit
dem Verkehr der Bahnstrecke (gesunde Arbeitsverhaltnisse) wurden in
einem Schallgutachten untersucht und die Ergebnisse in der Planung
berucksichtigt.

Landesnaturschutzgesetz/Bun-
desnaturschutzgesetz

Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sowie der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Anwendung der Eingriffsregelung und Bertcksichtigung in der Abwa-
gung.
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Festsetzung von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB.

Einzelbaumfestsetzung zum Erhalt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
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Fachgesetz/Fachplan

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Landeswassergesetz (LWG)/Was-
serhaushaltsgesetz (WHG)

Schutz der Gewéasser durch nachhaltige Bewirtschaftung

Beachtung der RVO des Trinkwasserschutzgebietes ,,UF Bodenheim®,
daraus resultiert der Ausschluss von Tankstellen und der Ausschluss
von Betrieben, die in erheblichem Umfang mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen.

Beachtung der Vorgaben hinsichtlich Versickerung oder Verwertung
von Abwassern durch Erstellung eines Baugrundgutachtens mit
grundsatzlichen Aussagen zur Versickerungsfahigkeit sowie Erstel-
lung eines Entwasserungskonzeptes unter Beachtung der Vorgaben
der RVO.

Beachtung eines Gewasserrandstreifens entlang des Gewéssers lll.
Ordnungvon 5 gemaB § 33 LWG sowie von 10 mim Sinne des § 31 Abs.
1LWG.

Festsetzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbe-

stimmung ,,Entwasserungsgraben N3“ gemaB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a
BauG.

FACHPLANE

Landschaftsplanung

GemaB dem aktuellen Landschaftsplan befindet sich der Geltungsbe-
reich im Teilraum R1 Alte Rheinaue. Angestrebte Hauptnutzungsform
ist extensiv bewirtschaftetes, umbruchfreies und artenreiches Dauer-
grunland mit Gras- und Heuwerbung flr Rinder- und Pferdehaltung.
Hierzu wird die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft extensiviert.
Leitart des Offenlands ist der Wei3storch.

Vorhandene und in Entwicklung befindliche Stromtalwiesen werden
nachhaltig geschutzt.

- im Geltungsbereich befinden sich keine Stromtalwiesen.

Ausgewahlte Entwasserungsgraben werden deutlich aufgeweitet und
haben breite Ubergangsfldchen zu anschlieBenden Nutzungsflachen.

- wird auf Ebene des Entwasserungskonzeptes und im nachfolgen-
den wasserrechtlichen Verfahren beachtet, durch die Ausweisung
zusatzlicher Flachen flr die Wasserwirtschaft Zweckbestimmung
»Entwasserungsgraben N3“ wird der erforderliche Boden pla-
nungsrechtlich gesichert.

Landespflegerische MaBnahmen mit Ausgleichswirkung bzw. zur Nut-
zung im Okokontopool

- Renaturierung von ausgewahlten Grabenabschnitten
- wird auf Ebene des Entwasserungskonzeptes und im nachfol-
genden wasserrechtlichen Verfahren beachtet, durch die Aus-
weisung von Flachen fur die Wasserwirtschaft Zweckbestim-
mung Entwasserungsgraben N3 wird der erforderliche Boden
planungsrechtlich gesichert.
- Anlage und Sicherung von Saum- und Pufferstreifen zwischen
Graben und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen
- im Geltungsbereich nicht von Belang.

- Erhaltung bzw. Neuanlage von extensivem, artenreichem Dauer-
grinland

- Diese landespflegerische Zielvorstellung kann vor dem Hinter-
grund der stadtebaulichen Zielvorstellung nicht mehr auf-
rechterhalten werden.
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Fachgesetz/Fachplan Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
Hochwasserrisikomanagement- Lage innerhalb eines hochwassergefahrdeten Gebietes (HQexrem) des
plan Oberrhein Rheins.

GemaB den Hochwassergefahrdungskarten ist der Geltungsbereich
auch gefahrdet, wenn die Hochwasserschutzanlagen versagen. Ge-
maR den Gefahrenkarten steht der Geltungsbereich dann bei einem
HQexrem (Was statistisch gesehen seltener als einmalin 100 Jahren
auftreten kann) ca. 3 - 4 m unter Wasser.

- Das Hochwasser-Risikogebiet wird im Bebauungsplan gemaB § 9
Abs. 6a BauGB nachrichtlich Ubernommen.

- Eserfolgt eine Festsetzung der Hohenlage der Baugrundstlicke
und ErschlieBungsstraBe

Planung vernetzter Biotopsys- Kein Bestand und demnach keine flachenbezogenen Zieldarstellun-
teme (VBS): gen.

Sonstige planungsrelevante Vor- Der gesamte Kreis Mainz-Bingen ist, gemaB der Anlage zur Landesver-
gaben ordnung Uber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft

vom 19.12.2006, als grunlandarmes Gebiet eingestuft.

- Kein Konflikt, da kein Dauergriinland beansprucht wird

9.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

9.3.1 Schutzgut Menschen

Der Geltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Stdlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Am
Wiesendeich® erstreckt sich die gemischte Bebauung und somit die nachstgelegenen Flachen mit Wohn-
nutzung. Darlber hinaus befinden sich dstlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von ca. 170 m
eine Kindertagesstatte sowie ein Seniorenzentrum.

Das Plangebiet ist Schallimmissionen der angrenzenden Bahnstrecke sowie dem Stral’enverkehr ausge-
setzt.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzungen, der Immissionen durch
die Bahn sowie der fehlenden Naherholungsinfrastruktur fur die Erholungseignung eine untergeordnete
Bedeutung auf. Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen keine Wander- und Radwege, wenngleich ein
parallel zur Karl-Arand-Strae verlaufender FuR- und Radweg mit Ubergang zum Bodenheim-Lauben-
heimer-Ried sowie zum entlang des Rheins verlaufenden Leinpfad fiir die siedlungsnahe Kurzzeiterho-
lung genutzt werden kann.

9.3.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durch das
Biro BG Natur erstellt. Das vollstdndige Gutachten ist Gegenstand der Anlage 4, auf die hiermit verwie-
sen wird.

9.3.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Untersuchungsraum kartierten Biotop- und Nutzungsstrukturen sind der Bestandskarte (Abbildung
5) in Anlage 4 zu entnehmen. Im Gebiet wurden keine gemafR § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG
geschitzten Biotope und keine Biotoptypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie erfasst.
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Der Geltungsbereich wird mit Ausnahme von zwei Feldgehodlzen einheimischer Baumarten in der Gro-
Renordnung von insgesamt ca. 2.410 m? Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sind haufigen anthropogenen Stérungen und Beeintrachtigungen ausgesetzt,
leicht ersetzbar und weisen daher eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz auf. Dem
Feldgeholz einheimischer Baumarten kann eine hohe Bedeutung flir den Arten und Biotopschutz zuge-
sprochen werden.

Der Entwéasserungsgraben N3 ist in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz als Teilgebiet des Linienobjek-
tes mit der Nr. BK-6016-0527-2006 erfasst. Gemal der Gebietsbeschreibung handelt es sich um gehdlz-
bestandene Graben als Vernetzungselemente in der ausgeraumten Ackerlandschaft, der Graben wurde
gemal der amtlichen Biotopkartierung im Jahre 2006 als Erlen-Eschen-Ufergeholz (BE4) kartiert. Im
Rahmen der Biotopkartierung zum Artenschutzgutachten wurde der Bereich als Gehdlzstreifen (BD3)
erfasst. Dieses Biotop weist eine mittlere Bedeutung fur den Arten und Biotopschutz auf.

9.3.2.2 Schutzgut Tiere

Avifauna

Insgesamt wurden 38 Vogelarten nachgewiesen, davon haben 13 den Status ,Brutvogel® im Untersu-
chungsgebiet, die Ubrigen Arten sind Gastvogel oder briiten aulRerhalb des Untersuchungsgebietes.

Tabelle 5: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung (Quelle:
BG Natur 2023)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Status Rote Liste Rote Liste Schutz
Name RLP (2025) BRD
Amsel Turdus merula BV * * §
Bachstelze Motacilla alba G * * §
Blaumeise Parus caeruleus BV * * §
Bluthéanfling Linaria cannabina G Vv Vv §
Buchfink Fringilla coelebs G * * §
Buntspecht Dendrocopos major G * * §
Dorngrasmiuicke Sylvia communis B * * §
Eichelhaher Garrulus glandarius G * * §
Elster Pica pica G * * §
Erlenzeisig Carduelis spinus G * * §
Feldlerche Alauda arvensis G 3 3 §
Goldammer Emberiza citrinella G * \ §
Graureiher Ardea cinerea G * * §
Grunfink Carduelis chloris G * * §
Grlinspecht Picus viridis B * * 88
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros G * * §
Heckenbraunelle Prunella modularis BV * * §
Jagdfasan Phasianus colchicus BV * * §
Kohlmeise Parus major BV * * §
Mauersegler Apus apus G 3 * §
Mehlschwalbe Delichon urbicum G 3 \ §
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla B * * §
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Status Rote Liste Rote Liste Schutz
Name RLP (2025) BRD
Nachtigall Luscinia megarhynchos G * * §
Nilgans Alopochen aegyptiaca G n.b. n.b. §
Rabenkrahe Corvus corone B * * §
Ringeltaube Columba palumbus G * * §
Rotkehlchen Erithacus rubecula B * * §
Schwanzmeise Aegithalos caudatus G * * §
Singdrossel Turdus philomelos BV * * §
Star Sturnus vulgaris G \Y 3 §
Stieglitz Carduelis carduelis G * * §
Stockente Anas platyrhynchos G 3 * §
Turmfalke Falco tinnunculus G * * 888§
Wiesenpieper Anthus pratensis G 1 \% §
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV * * §
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV * * §

Status: BV - Brutverdacht (Wahrscheinliches Briiten), B - sicheres Briiten, G - Gastvogel
Rote Liste Rheinland-Pfalz/BRD: 3 — gefahrdet, V - zurlickgehend, "Vorwarnliste" - * ungefédhrdet — n.b. nicht bewertet

Schutz: § besonders geschlitzte Art; §§ - streng geschlitzte Art, §§§ - streng geschiitzte Art geméaB EG-ArtSchVO Nr. 338/97

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Griinspecht und Turmfalke zwei gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschutzte Arten erfasst. Fir den Grinspecht wurde ein Brutnachweis im Geholzbestand bzw.
einer absterbenden Pappel am Entwasserungsgraben N3 erbracht. Dieser Baum befindet sich innerhalb
des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans und wurde dort zum Erhalt festgesetzt. Der
Turmfalke wurde als Nahrungsgast eingestuft.

Die in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz als gefahrdetet eingestufte Vogelarten Bluthanfling, Feldlerche,
Mehlschwalbe und Stockente, der in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz auf der Vorwarnliste gefuhrte Star
sowie der vom Aussterben bedrohte Wiesenpieper wurden als Nahrungsgaste erfasst.

Den Gehodlzbiotopen im Geltungsbereich ist aufgrund der Vielzahl an dort britenden Vogelarten eine
mittlere bis hohe Bedeutung fir die Avifauna zuzuschreiben, die Ackerflachen sind als Lebensraum von
vergleichsweise geringerer Bedeutung.

Reptilien
Die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Zauneidechse wurde im Geltungsbereich nicht
nachgewiesen.

9.3.2.3 Biologische Vielfalt

Wie in den vorstehenden Kapiteln erldutert, sind innerhalb des Geltungsbereiches eine mittlere Artenviel-
falt und somit auch eine entsprechend mittlere biologische Vielfalt nachgewiesen. Seltene oder gefahr-
dete Arten sind — mit Ausnahme des gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzten Griinspechts
— im Geltungsbereich allenfalls als Nahrungsgaste vorhanden. Den entlang des Entwasserungsgrabens
stockenden Geholzen ist aufgrund der Vielzahl an dort britenden Vogelarten eine hohe Bedeutung fur
die Avifauna zuzuschreiben, die Ackerflachen sind als Lebensraum von vergleichsweise geringerer Be-
deutung. Das Plangebiet weist hinsichtlich der biologischen Vielfalt insgesamt eine mittlere Bedeutung
auf.
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9.3.3 Schutzgut

Boden / Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource. Um ihre Nutzung konkurrieren beispielsweise Land- und Forstwirt-
schaft, Siedlung und Verkehr, Naturschutz, Rohstoffabbau und Energieerzeugung. Die Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll gemaf der Nachhaltigkeitsstrategie 2016
bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden (DESTATIS, 2018).

Die Flachen im Geltungsbereich sind als Freiflachen zu bezeichnen und unterliegen Gberwiegend land-
wirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Nutzung.

Geologie/Boden:

Erosionsgefahrdung:
Relief:

Sonstiges:

9.34 Schutzgut
Schutzgebiete:

Gewasser:

Grundwasser:

9.3.5 Schutzgut

Lokalklima:

Vorbelastung:

DORHOFER & PARTNER

BodengroRlandschaft der Auen und Niederterrassen mit vorherrschend Vegen
aus carbonatischem Auenschluff. Als Bodenart treten berwiegend Lehme mit
einem hohen Ertragspotential auf. Daten zur Bodenfunktionsbewertung liegen
lediglich fur die Flachen westlich des namenlosen Gewassers IIl. Ordnung vor.
Dort weisen die Boden einen mittleren Funktionserfilllungsgrad auf.

gering
ca. 84 m U. NN, eben

Es sind im Geltungsbereich und der naheren Umgebung keine Altablagerun-
gen, Altlastenstandorte oder -verdachtsflachen bekannt.

Wasser

Im Norden befinden sich Teilflachen des Geltungsbereiches innerhalb (rand-
lich) der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim®
(siehe Planzeichnung)

Lage innerhalb eines nachrichtlich Gbernommenen hochwassergefahrdeten
Gebietes (HQexrem) des Rheins.

Ein namenloser Entwasserungsgraben Ill. Ordnung (6rtliche Bezeichnung N3)
verlauft an der nord-nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze.

Lage in der groRraumigen Grundwasserlandschaft der quartaren und plioza-
nen Sedimente als Porengrundwasserleiter mit einer vergleichsweise geringen
Grundwasserneubildungsrate von ca. 24 mm/Jahr. Die Schutzwirkung der
GrundwasserUberdeckung wird als mittel angegeben.

Im Baugebiet ist auf Grund der Nahe zum Rhein mit schwankenden und zeit-
weise hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Klima/Luft

Die unversiegelten, ackerbaulich genutzten Flachen des Plangebietes stellen
Kaltluftproduktionsflachen dar. Auf Grund der Beckenlage sammelt sich diese
produzierte Kaltluft in einem Kaltluftsammelgebiet. Das Pappelwaldchen fun-
giert als Frischluftproduktionsflache.

Unter Berlicksichtigung des im landlichen Raum reichlich vorhandenen Ange-
botes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die Fldchen im Untersuchungs-
gebiet eine mittlere Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Als lufthygienisch
wirksame Frischluftentstehungsflachen ist das Pappelwaldchen von Bedeu-
tung.

Auf Grund fehlender wirksamer Emissionsquellen von untergeordneter Bedeu-
tung.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines groRraumigen Bereiches mit kli-
matischer Funktion (,Luftaustauschbereiche und Wirkrdume®), das sich tber
das gesamte Nahetal sowie die Rheinebene und das noérdliche Rheinhessen
erstreckt. Es handelt sich um einen thermisch stark belasteten Luftaustausch-
bereich, der durch eine geringe Durchliiftung und eine relativ hohe thermische
Belastung in den Sommermonaten gekennzeichnet wird, in dem vor allem den
Gewasserlaufen die Funktion einer Luftaustauschbahn zukommit.

9.3.6 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich im Stden der naturrdumlichen Einheit ,Bodenheimer Aue®. Die Fla-
chen des Geltungsbereiches sind tiberwiegend durch ackerbauliche Nutzung gekennzeichnet.

Der Raum wird von einem System von Graben durchzogen, die i.d.R. von Réhrichten und Weidengehdl-
zen begleitet werden. Diese Ufergehdlze flihren zu einem Wechsel gliedernder Elemente, die zusammen
mit den unterschiedlichen Nutzungsstrukturen eine landschaftsraumtypische Vielfalt gewahrleisten. Der
Raum ist durch anthropogene Uberformung, landwirtschaftlicher Intensiv-Nutzung und Verlarmung be-
reits erheblich vorbelastet. Naturndhe — als Urwiichsigkeit und Ungestortheit eines Landschaftsausschnit-
tes — ist im Plangebiet, das vollig von menschlicher Nutzung lberpragt ist, nicht mehr zu finden.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Laut Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie
im Rahmen der Behordenbeteiligung vom 31.07.2026 sind in der Fundstellenkartierung der Direktion Lan-
desarchaologie im Geltungsbereich keine archdologischen Fundstellen verzeichnet. Im naheren Umfeld
ist sudostlich des Plangebietes eine Fundstelle mit spateisenzeitlicher Keramik bekannt (Fundstelle 12).
Aus dem sudlich gelegenen Gewann stammt zudem ein rémischer Sarkophag (Fundstelle 19). Bei Aus-
grabungen im Jahr 2020 wurde etwa 300 m nordéstlich des Plangebietes (1. Bauabschnitt) eine vorge-
schichtliche Anlage dokumentiert (Fundstelle 27). Dartber hinaus fanden sich im weiteren, stiddstlichen
Umfeld Hinweise auf eine romische Siedlungsstelle (Fundstelle 17). Der gesamte Geltungsbereich wird
daher als archdologische Verdachtsflache eingestuft.

An Sachgltern sind angrenzende Baugrundstiicke mit ihnren Gebauden und Nebenanlagen zu nennen.
Innerhalb der parallel zum Entwasserungsgraben N3 verlaufenden Wegeparzelle — die durch die Stra-
Renverkehrsflache an zwei Stellen gequert wird — verlauft eine Transportleitung DN 200 AZ mit Steuer-
kabel der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH.

9.3.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen im Untersuchungsgebiet werden durch die Nahe zum Rhein gepragt. Aufgrund
des mit dem Rhein korrespondierenden Grundwasserspiegels wurden zahlreiche Entwasserungsgraben
angelegt, um die Flachen urbar zu machen. Diese Graben werden von Gehdlzen begleitet, die zu einer
Abwechslung im Landschaftsbild beitragen. Dominiert wird der Raum jedoch von intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung, da sich die vorhandenen Béden auf Grund des Ertragspotentials fir eine landwirt-
schaftliche Nutzung besonders eignen. Auf Grund des hohen Freiflachenanteils ist dem Plangebiet eine
klimatische Funktion als Kaltluftproduktionsflache zuzuschreiben. Infolge der Beckenlage sind jedoch
eine geringe Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommermonaten zu ver-
zeichnen.

DORHOFER & PARTNER____Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan "Am Wildchen, 2. Anderung und Ergénzung

Begriindung mit integriertem Umweltbericht Seite 36

9.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

9.4.1 Schutzgut Menschen

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhéhten LKW-Aufkommen und durch die Bauarbeiten entste-
hende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Stdube und Erschiitterungen. Die Auswir-
kungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vorschriften sowie
der Durchfihrung gemalt dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden gewerbliche Bauflachen planungsrechtlich ermdglicht.
Schutzwiirdige Bebauung (Seniorenheim, Kindergarten) befindet sich unmittelbar sidlich des Planvorha-
bens in einem als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich des Gewerbegebiets "Mittelwiese 17, sliddstlich
sind Wohnnutzungen in gemischten Bauflachen vorhanden. An diese schliel3t das Gewerbegebiet "Am
Wiesendeich® an. Ostlich des Plangebiets wird das Neubaugebiet ,Hinter der Lehnsweide* erschlossen.
Diese bestehenden und geplanten Nutzungen haben grundsatzlich einen Anspruch auf die Gewahrleis-
tung der baugesetzlich gebotenen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
,GSB GbR* durchgefiihrt, um die Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm und die schall-
technischen Auswirkungen durch den Anlagenlarm der geplanten gewerblichen Nutzung auf die umlie-
gende schutzenswerte Bebauung zu ermitteln und zu bewerten. Weiterhin wurde die Zunahme des Ver-
kehrslarms thematisiert. Eine Zusammenfassung der Ergebnisse ist dem Kapitel 6.10 zu entnehmen.

Um eine Vertraglichkeit der kiinftigen Nutzungen mit den bestehenden schutzwirdigen Nutzungen zu
erreichen, wird eine Gerauschkontingentierung fir die einzelnen Gewerbegebiete vorgenommen, so dass
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an den
schutzwirdigen Immissionsorten gesichert werden kénnen. Diese Gerduschkontingentierung wird im Be-
bauungsplan durch Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

Aufgrund von prognostizierten Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
im Nachtzeitraum werden zum Schutz vor Verkehrslarm passive Schallschutzmalinahmen an den Ge-
bauden im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Die Festsetzungen zum Larmschutz umfassen die Vor-
gabe von Anforderungen an die Au3enbauteile von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen sowie den
Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen in Rdumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen.
Die dazu mafgeblichen Aufenlarmpegel werden im Bebauungsplan festgesetzt. Unter Zugrundelegung
der Umsetzung des Schallschutzkonzeptes kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen wer-
den, zumal Betriebsinhaber- und Betriebsleiterwohnungen ohnehin nur als Ausnahme zulassig sind.

Die Planung hat vergleichsweise geringe Auswirkungen auf die Erholungsnutzung, da den acker- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen im derzeitigen Zustand keine Bedeutung fir die Erholung zukommt.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschen sind nicht zu konstatieren.

9.4.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
9.4.2.1 Schutzgut Pflanzen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans gehen die in Kapitel 9.3.2.1 aufgefiihrten Biotop- und Nut-
zungsstrukturen bau- und anlagebedingt nahezu vollstédndig verloren. Kein Eingriff findet im Bereich des
Entwasserungsgraben N3 (kartiert als Strauchgehdlz) mit Ausnahme der beiden Querungen durch die
Stralenverkehrsflache in der GréRenordnung von ca. 250 m? statt. Diese Querungen wurden bereits im
Zuge der Umweltpriifung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Waldchen, 1. Anderung und Ergéan-
zung® bilanziert und ausgeglichen.

Es werden Uberwiegend geringwertige Biotop- und Nutzungsstrukturen beansprucht. Flr die Beanspru-
chung dieser Biotoptypen (Ackerflachen, Wirtschaftswege) ist kein Ausgleichsbedarf erforderlich.
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Der Verlust der Feldgehdlze einheimischer Baumarten (BA1) in der GroRenordnung von 2.410 m? kann
als ausgleichbar klassifiziert werden.

9.4.2.2 Schutzgut Tiere
Avifauna

Das fur die Avifauna wertgebende Biotop — dem Gehdlzstreifen (BD3) entlang des Entwasserungsgra-
bens N3 — bleibt mit Ausnahme der beiden Querungen in der Gré3enordnung von ca. 250 m? nahezu
vollstandig erhalten, so dass Beeintrachtigungen auf die dort vorkommende Biozdnose vermieden wer-
den kénnen.

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Grinspecht und Turmfalke zwei gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzte Arten erfasst. Die in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz als gefdhrdetet eingestufte Vo-
gelarten Feldlerche, Mehlschwalbe und Stockente, die in der Roten-Liste Rheinland-Pfalz auf der Vor-
warnliste gefiihrten Arten Star und Bluthanfling sowie der vom Aussterben bedrohte Wiesenpieper wur-
den als Nahrungsgaste erfasst.

Der Verlust des Nahrungsraums wird aufgrund des groRraumigen Angebots an Nahrungsraum im unmit-
telbar nordlich (Agrarlandschaft des Bodenheim-Laubenheimer Ried) und 6stlich gelegenen Rhein sowie
der Mobilitat der Arten als nicht erheblich eingestuft.

In den Gehdlzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden geeignete Fortpflanzungsstatten
fir Stauden-, Hecken- und Baumbriter festgestellt. Es ist ein Verlust von ca. 2.410 m? Gehdlzen festzu-
stellen. Der Lebensraumverlust fiir die an Geholze gebundenen Arten wird als ausgleichbar klassifiziert,
da die nachgewiesenen Arten allgemein weit verbreitet und ungefahrdet sind, keine hohen Habitatan-
spriche stellen und an haufige Nistplatzwechsel angepasst sind. Aufgrund des grof3rdumigen Angebots
an geeigneten Habitatstrukturen im Umfeld — insbesondere entlang der gehdlzbestandene Graben sowie
im Waldchen —sind diese Arten in der Lage auf diese geeigneten Lebensraume im Umfeld auszuweichen.

Zur Vermeidung von Tdtungen von Einzelindividuen sind die Rodungsarbeiten im gesetzlich vorgeschrie-
benen Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. des darauffolgenden Jahres durchzufihren. Der Beginn
der Baufeldfreimachung ist im Winterhalbjahr au3erhalb der Brutperiode bodenbritender Végel durchzu-
fuhren (d.h. die Beseitigung von Vegetation und der Abtrag von Oberboden ist nurim Zeitraum vom 01.10.
bis 28./29.02 des Folgejahres zulassig). Fir den Fall, dass die Malhahmen in der Hauptbrutperiode
(15.03. bis 15.08. eines Jahres) unvermeidbar sind, ist im Baufeld ab Anfang Méarz in vierw6chigem Tur-
nus die Vegetation durch Mahen, Mulchen, Grubbern oder Eggen zu beseitigen, um das Anlegen von
Nestern durch bodenbritende Vogelarten zu verhindern oder der Ausschluss von Bodenbriitern gut-
achterlich nachzuweisen.

Reptilien
Wie in Kapitel 9.3.2.2 beschrieben wurde die Zauneidechse nicht nachgewiesen. Demzufolge lassen sich
auch keine Auswirkungen ableiten.

Jedoch ist nach Aussage des Artenschutzgutachtens ,Aktualisierung 2026“ zu berlcksichtigen, dass sich
im sudlichen Bereich des Vorhabengebiets durch die im vergangenen Jahr erfolgten Ablagerungen von
Erdmaterial neue Habitatstrukturen entwickelt haben. Das lockere Substrat sowie die sidexponierte Lage
schaffen potenziell geeigneten Lebensraum fir die Zauneidechse. Aufgrund der nachgewiesenen Vor-
kommen im Umfeld ist eine Einwanderung von Zauneidechsen in den Baubereich grundsatzlich mdglich.
Dies wird im Zuge der 6kologischen Baubegleitung weiter beobachtet.
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MaBnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens direkter baubedingter Schadigungen sind folgende MafRnahmen zu si-
chern:

e Erhalt des Habitatbaums des Grlinspechts

e Integration des gewasserbegleitenden Gehdlzbestandes in die Planung, so dass eine Vermei-
dung des Eingriffes auf das unbedingt notwendige Mal} erreicht wird.

e Durchfiihrung von Rodungsarbeiten gemar § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aullerhalb der Vegeta-
tionsperiode, d.h. die Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des Folgejahres zulassig.

e Zur Vermeidung des Eintretens des Tétungsverbots gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und/oder des Be-
schadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir moglicherweise britende Végel der
offenen Feldflur ist die Baufeldfreimachung (Abtrag von Oberboden) nur aulRerhalb der Brutzeit
im Zeitraum zwischen dem 15.08. und dem 15.03. eines Jahres zulassig. Falls die Baufeldfrei-
machung wahrend der Brutperiode offenlandbritender Végel (Ende Marz - Ende August eines
Jahres) unvermeidbar ist, sind die Brutvdgel durch Mahen oder Mulchen bzw. (bei Ackerflachen)
durch Grubbern oder Eggen des Baufeldes vor Baubeginn ab Mitte Marz und anschlielend in
maximal vierwdchigem Turnus bis zum Beginn der Bauarbeiten zu vergramen.

¢ regelmaRige Kontrollen auf ein Reptilienvorkommen, insbesondere im Bereich der Bodenmieten.

9.4.2.3 Biologische Vielfalt

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Flacheninanspruchnahmen und Gehdélzentnahmen verbun-
den. Dies fiihrt zu einem Lebensraumverlust sowie einem Nahrungsraumverlust von allgemein weit ver-
breiteten und haufig vorkommenden Vogelarten. Durch die grinordnerischen Mallinahmen im Plangebiet
wird der glinstige Erhaltungszustand der lokalen Population gesichert und die biologische Vielfalt im Pla-
nungsraum nicht entscheidungserheblich verandert.

9.4.3 Schutzgut Boden / Flache

Die Realisierung des Bebauungsplans bereitet Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen pla-
nungsrechtlich vor. Es werden Flachen durch die Vorhaben unmittelbar durch Versiegelung und Uber-
bauung verandert. Flachenumwandlungen durch naturschutzfachlich begriindete AusgleichsmaRnahmen
sind nicht festzustellen, da der Ausgleich auf bereits eingebuchten Okokontoflachen erbracht wird.

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der natirlich gewachsenen Boden-
struktur beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen oder durch Schad-
stoffeintrage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der Rechtsverordnung
zum Wasserschutzgebiet ,UF Bodenheim®, der einschlagigen Sicherheitsvorschriften sowie der gelten-
den DIN-Normen zum Bodenschutz kann diese Gefahr jedoch auf ein unbedenkliches Mal3 minimiert
werden.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von Béden
verbunden. Betroffen sind fast ausschliel3lich anthropogen Uberpragte, ackerbaulich genutzte Béden, so
dass ein dauerhafter Verlust der gesamten Planungsflache fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu konsta-
tieren ist. Auf den kinftig vollversiegelten Flachen im Umfang von ca. 17.220 m? kommt es zu einem
Verlust der Lebensraumfunktion fiir Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die
Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Der Verlust von Bdden ist im naturwis-
senschaftlichen Sinne nicht ausgleichbar und somit als erheblich einzustufen.

Durch die Realisierung der &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde ist durch
die Extensivierung der bisher ackerbaulich genutzten Flachen eine Aufwertung der Bodenfunktionen ver-
bunden.
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944 Schutzgut Wasser

Bei Beachtung der Rechtsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim® sind erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschlieen. Zum Schutz des Grundwassers wurden im Bebauungsplan Tank-
stellen und Betriebe, die in erheblichem Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen, ausge-
schlossen. Zudem erfolgt der Ausschluss von metallischen Dachaufbauten und Regenrinnen aus unbe-
schichtetem Zink, Kupfer oder Blei.

Es sind keine Still- oder FlieBgewasser I. und Il. Ordnung direkt von der Plandnderung betroffen. Der
Entwasserungsgraben N3 (Gewasser lll. Ordnung) wird durch Festsetzung als Flache flr die Wasserwirt-
schaft gesichert. Lediglich im Bereich der geplanten Grabenquerung durch die ErschlieBungsstralle wer-
den punktuell Eingriffe vorbereitet. Diesem Eingriff kann jedoch die geplante Gewasserrenaturierung im
Sinne einer Aufweitung des Gewasserbetts und Uferabflachung gegentibergestellt werden.

Die mégliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 17.220 m? fiihrt zu einem Verlust
der Versickerungs- und Wasserriickhaltevermégens auf diesen Flachen. Gemal Landeswassergesetz
ist Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung kann bereits eine Verringerung des Oberflachenwasserabflusses
durch Verzdgerung der Ableitung des Regenwassers und durch die Verdunstung bzw. die Aufnahme
durch die Pflanzen erzielt werden. Durch die Festsetzung der wassergebundenen Bauweise fir Kfz-Stell-
platze wird dartiber hinaus der Versiegelungsgrad und somit die Verscharfung des Oberflachenabflusses
minimiert.

Durch die vorgesehene naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mittels breitflachiger Versickerung in fla-
chen Mulden sowie einer Ableitung von uberschissigen Mengen bei Starkregenereignissen in den Ent-
wasserungsgraben N3 sowie das im 1. und 2. Bauabschnitt befindliche Grabennetz ist die Grundwasser-
neubildung im Einzugsgebiet der Gewinnungsanlagen des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim*
auch weiterhin gesichert.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Zugrundelegung der in Kapitel 9.6.2
aufgefiihrten Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen nicht zu konstatieren.

9.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Die mégliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 17.220 m? fiihrt zu einem Verlust
von Kaltluftproduktionsflachen, innerhalb eines thermisch stark belasteten Raums, der durch eine geringe
Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommermonaten gekennzeichnet ist.

Die durch die gewerbliche Nutzung verbundene Verkehrszunahme fihrt zu entsprechenden Luftschad-
stoffemissionen. Eine zusatzliche Belastung der Luft kann nicht ausgeschlossen werden.

Durch die verbindliche Vorgabe der Nutzung erneuerbarer Energien (hier: Nutzung von Solarenergie,
geregelt durch das LSolarG) werden die CO2-Emissionen fir die Energieversorgung im Gewerbe- und
Industriegebiet deutlich reduziert und Energie dezentral und erneuerbar erzeugt.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind unter Zugrundelegung der in Kapitel
9.6.2 aufgeflihrten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen nicht zu konstatieren.

9.4.6 Schutzgut Landschaft

Die zukiinftige gewerbliche Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang von Na-
ckenheim und fuhrt zu einer dauerhaften Umgestaltung des durch landwirtschaftliche Nutzungen be-
stimmten Landschaftsbildes. Hierbei ist jedoch hervorzuheben, dass das Landschaftsbild durch die be-
stehende gewerbliche und gemischte Nutzung sowie der Bahnlinie Mainz — Mannheim vorbelastet ist und
die Erholungseignung aufgrund dieser Lage ohnehin eingeschrankt ist.
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Ein Verlust von ortsbildpragenden Strukturen ist allenfalls punktuell im Bereich der Querung des Grabens
N3 zu verzeichnen, durch den weitgehenden Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen kann dieser Ein-
griff jedoch vermieden werden.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft lassen sich unter Zugrundelegung der griinordne-
rischen MaRnahmen und der in Kapitel 9.6.2 aufgefiihrten Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen
verringern.

9.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Archaologische Funde bei Bauarbeiten konnen nie ganzlich ausgeschlossen werden. Infolge der Einstu-
fung als archaologische Verdachtsflache durch die zustandige Denkmalschutzbehdrde sind vor den Er-
schlieBungsmaflinahmen geeignete und anerkannte Prospektionsmethoden (geophysikalische Boden-
messung, Baggersondage) durchzufiihren. Grundsatzlich sind Bauleitung und ausflihrende Baufirmen
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern sowie die Denkmalschutzbehérde zu informieren. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf Kulturgiter sind unter Zugrundelegung der durchzuflihrenden Prospektionen aus-
zuschlief3en.

Entlang der Geltungsbereichsgrenze zum rechtskraftigen Bebauungsplan verlauft innerhalb der parallel
zum Entwasserungsgraben N3 verlaufenden Wegeparzelle eine Transportleitung DN 200 AZ mit Steuer-
kabel der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH. Diese wird durch Festsetzung der Trinkwasser-
Transportleitung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB gesichert. Im direkten Umfeld der Transportleitung ist
nach DVGW Arbeitsblatt W 400-1 ein Schutzstreifen von 6,00 m Breite (beidseitig 3,00 m ab Achse)
einzuhalten. Dieser Schutzstreifen wird durch die Festsetzung eines ebenso breiten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gesichert. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf Sachgiter kdnnen somit ausgeschlossen werden.

9.4.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen, die durch die Planung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die
Vorbereitung der Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bodenzerstdrung durch Uberbauung bzw.
Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hierdurch werden naturgemal} gleichzeitig Se-
kundarwirkungen auf die Schutzguter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft sowie Landschaft und letzt-
lich auf den Menschen ausgel6st; die hier jedoch — Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern ge-
nannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind.

9.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung

Angesichts der relativ hohen Bodenfruchtbarkeit ware kurzfristig nicht mit einer Einstellung der landwirt-
schaftlichen Intensivnutzung zu rechnen. Dabei wiirden sich die meisten Naturgiter kaum verandern.
Eine Ausnahme bildet das Schutzgut Boden — hier ware durch intensive landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung langfristig eine weitere Verschlechterung durch Auswaschung und Eintrag von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln zu beflrchten, was mit negativen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. das
Trinkwasserschutzgebiet verbunden ist.
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9.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

9.6.1 Schutzgutbezogene Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzqut Tiere

Bau- und anlagebedingte bedingte Auswirkungen sind durch den Verlust der Geholzbiotope als Lebens-
raum fUr weit verbreitete und ungeféahrdete Vogel konstatieren. Diese 2.410 m? Gesamtlebensraumverlust
sind zu kompensieren.

Schutzqut Pflanzen

Die Biotope mit einer geringen Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz (Acker, Wirtschaftswege) sind
anthropogen Uberpragt, haufigen Stérungen und Beeintrachtigungen ausgesetzt, leicht ersetzbar und
weisen eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz auf. Fir diese Biotoptypen lasst sich
kein Ausgleichserfordernis ableiten.

Biotope mit einer hohen Wertigkeit sind in Form der Gehdlzbiotope (BA1, BD3) in der GréRenordnung
von 2.410 m? betroffen. Das Ausgleichsverhaltnis (Eingriff : Ausgleich) wird mit 1:2 festgelegt.

Demnach betragt der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen 4.820 m2.

Schutzgiiter Boden — Wasser — Klima/Luft

Gemal Tabelle 3 werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Versiegelungen in einer Gro-
Renordnung von ca. 17.220 m? planungsrechtlich ermdglicht. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:1
betragt der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Boden ca. 17.220 m>.

Schutzqut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht prognostiziert, so dass sich auch kein Ausgleichsbedarf ab-
leiten Iasst.

9.6.2 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen
Nachstehende MalRnahmen dienen der gebotenen Eingriffsminimierung.

Schutzgqiiter Tiere und Pflanzen

e Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung, welche die nachstehenden artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen begleitet.

> Durchflihrung von Rodungsarbeiten gemafR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aul3erhalb der Vegeta-
tionsperiode, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres. Sollte
dennoch der Eingriff im Zeitraum 01. Marz bis 30. September unvermeidbar sein, ist der arten-
schutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich quali-
fizierte Person (z. B. Biologe o. &.) auszuschlief3en.

> Durchflihrung der Baufeldfreimachung nur au3erhalb der Brutzeit von Végeln oder nach Begut-
achtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.).

> Erhalt des Griinspecht-Habitatbaums

e Verwendung von umweltfreundlicher Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen und folglich
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir nachtaktive Insekten.

e Beachtung der Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRhahmen* sowie der RAS-LP4.
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Schutzqut Boden / Flache

e Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir PKW-Stellplatze sowie fuRlaufige Wege, dadurch
eingeschrankter Erhalt der Bodenfunktionen im Wasserkreislauf.

o Festsetzung von offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulden auf bisher
intensiv ackerbaulich genutzten Flachen, dadurch Extensivierung der bisherigen Nutzung und For-
derung der nattrlichen Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

e Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Entwasserungsgraben
N3.

e Beachtung der ,Rechtsverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes in den Ge-
markungen Bodenheim und Nackenheim zugunsten der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH*, bekanntgemacht am 25.07.2016 bzw. die ,Richtlinien fiur Trinkwasserschutzgebiete,
DVGW-Arbeitsblatt W 101“.

e Beachtung der ,Richtlinie fur bautechnische MaRnahmen an Stra3en in Wasserschutzgebieten, Aus-
gabe 2016, RiStWag 2016"].

 Riickhaltung und breitflachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Offentli-
chen Griunflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde, Empfehlung zur Brauchwassernut-
zung.

e Festsetzung von Dachbegriinungen auf Flachdachern, dadurch Speicherung von Niederschlags-
wasser.

e Festsetzung, dass metallische Dachaufbauten aus unbeschichtetem Zink, Kupfer oder Blei unzulas-
sig sind. Dadurch Vermeidung einer Schadstoffbelastung des Grundwassers, so insbesondere in
Hinblick auf die teilweise Lage im Trinkwasserschutzgebiet.

Schutzgiiter Klima/Luft

e Starke innere Durchgrinung zur Verbesserung des Lokalklimas (Dachbegrinung, Begrinung der
Stellplatze) sowie Offentlichen Griinflachen und Festsetzung der naturnahen Gestaltung der Flachen
fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Schutzgut Landschaft

e Begrenzung der Gebaudehohe

e Ausschluss greller Fassaden und AulRenwande zur Wahrung des diesbezuglich noch harmonischen
Erscheinungsbildes der naheren Umgebung mit seiner bestehenden Bebauung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Hinweise zur Durchfiihrung von Prospektionen (geophysikalische Bodenmessung, Baggersondage)
zum Schutz von Bodendenkmaler infolge der Einstufung als archaologische Verdachtsflache.

e Hinweise zu Malinahmen zur angepassten Bauweise und Nutzung im Gberschwemmungsgefahrde-
ten Gebiet durch Ausbildung einer wasserdichten Wanne oder Verzicht auf Keller.

e Sicherung der Transportleitung DN 200 AZ mit Steuerkabel der Wasserversorgung Rheinhessen-
Pfalz GmbH durch Festsetzung der Leitung und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
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9.6.3 AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet
9.6.3.1 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde

Durch die textlichen Festsetzung Ziffer 1.1.6 ,Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Retenti-
onsmulde® zur naturnahen Gestaltung wird auf diesen Flachen eine deutliche Aufwertung gegentiber dem
bisherigen Zustand der lberwiegend intensiv bewirtschafteten, strukturfreien Ackerflache gewahrleistet.
In der Summe werden Offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde im Umfang
von ca. 5.920 m? auf bisher geringwertigen Ackerflachen festgesetzt, so dass auf diesen Flachen eine
tatsachliche Aufwertung erfolgt.

Diese MalRnahme kann als bodenverbessernde MalRnahmen angesehen werden und wird daher als funk-
tionaler Ausgleich der Neuversiegelung gegeniibergestellt.

9.6.4 Abbuchung vom Okokonto

Das Kompensationsdefizit von [17.220 m? - 5.920 m? =] 11.300 m? wird durch die Abbuchung verschie-
dener Okokontoflachen gedeckt. Dafiir stehen folgende Okokontoflachen zur Verfiigung:

e Okokontoflache OEK-112024-ZRP35J ,Nackenheim am Rhein 2 (Nackenheim, Flur 9, Flurstiick
228/1, Gesamtgrofe: 4.700 m?, eingebucht 1999)

e Okokonto OEK-112024-Y8CDAM ,Bodenheim, GroRe Weide* (Bodenheim, Flur 51, Flurstiick 39,
GesamtgroRe: 13.950 m?, eingebucht 2023)

Ebenso wie bei der Kompensation fir einen Eingriff in altere und somit 6kologisch hochwertige Biotop-
strukturen ein Flachenaufschlag anzusetzen ware und fur die zeitliche Verzdgerung (time-lag), bis die
gleiche Wertigkeit erzielt ware, eine entsprechend grolere als die auszugleichende Flache aufzuwerten
ist, kann im Falle eines Okokontos in Abhangigkeit von der verstrichenen Zeit seit der Aufwertung eine
‘6kologische Verzinsung' angerechnet werden.

Die Okokontoflache OEK-112024-ZRP35J ,Nackenheim am Rhein 2“ wird seit 1999 als Feldgehélz mit
auetypischen und standortgerechten Geholzen entwickelt. In Abstimmung mit der zustandigen Fachab-
teilung der Verbandsgemeinde kann das Kompensationsdefizit daher im vorliegenden Falle im Verhaltnis
1 zu 0,5 (Eingriff zu Ausgleich) erbracht werden. Auf der Okokontoflache OEK-112024-ZRP35J ,Nacken-
heim am Rhein 2“ stehen 4.700 m? zur Verfiigung. Auf der Okokontoflache soll primar der Ausgleichsbe-
darf fir die Eingriffe in Geholzbiotope in der GréRRenordnung von ca. 4.820 m? funktional erbracht werden,
im Sinne eines multifunktionalen Kompensationsansatzes kann auch der Eingriff in das Schutzgut Boden
in dieser Grofenordnung ausgeglichen werden. Das entspricht gemal dem festgelegten Kompensati-
onsverhaltnis einem Flachenaquivalent von [4.820 m? x 0,5 =] 2.410 m2.

Nach dieser Abbuchung verbleibt weiterhin ein Defizit von [11.300 m? — 4.820 m? =] 6.480 m?2.

Die Okokontoflache OEK-112024-Y8CDAM ,Bodenheim, GroRe Weide* wurde 2023 angelegt und einge-
bucht. Es hat sich eine Stromtalwiese, die zu den seltenen, gefahrdeten und deshalb hoch schutzwiirdi-
gen Biotopen in Rheinland-Pfalz z&hlt, entwickelt. In Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung der
Verbandsgemeinde kann das Kompensationsdefizit daher im vorliegenden Falle ebenfalls im Verhaltnis
1 zu 0,5 (Eingriff zu Ausgleich) erbracht werden. Das entspricht einem Flachenaquivalent von [6.480 m?
x 0,5 =] 3.240 m2. Auf der Okokontoflache OEK-112024-YSCDAM ,Bodenheim, Grolte Weide“ stehen
nach der Abbuchung noch [13.950 m? — 3.240 m? =] 10.710 m? zur Verfligung.
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Tabelle 6: Flurstlickbezogene Zuordnung des Eingriffs bzw. der Abbuchung
Bezeichnung Gemarkung | Flur | Flurstiick | verfiigbare Fliche | ,,Abbuchung* Restwert
OEK-112024-ZRP35) Nacken- 9 228/1 4.700 m® 2.410 m? 2.290
»Nackenheim am Rhein heim
ou
OEK-112024-Y8CDAM Bodenheim | 51 39 13.950 m? 3.510 m? 10.710
,Bodenheim, GroBe
Weide“

Die zur Eingriffskompensation dargelegte Abbuchung der ermittelten Teilflachen von den genannten Oko-
kontoflachen ist vor Fassung des Satzungsbeschlusses bei der Unteren Naturschutzbehoérde zu beantra-
gen. Erst mit der Ausbuchungsbestatigung durch die Untere Naturschutzbehdrde gilt die Eingriffsregelung

als gewahrt.

Die Abbuchung vom Okokonto stellt eine sonstige MaRnahme zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3

Satz 4 BauGB dar.
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9.7 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Betroffenes Schutzgut Beeintrachtigung MaBnahme | Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Ausgleichser- | Ersatzbedarf
bzw. Funktion folg Zeitpunkt
Umfang Art Umfang | Art
Schutzgut Tiere
Verlust von Bruthabitaten fir | 2.410 m2 | dauerhafter Verlust von Lebensraum als Brut- 2.410 m2 | Abbuchung vom Okokonto: ausgeglichen -
ubiquitére und ungeféhrdete habitat durch den Verlust von Gehdlzbiotopen o Okokontofliche OEK-112024-ZRP35J] sofort
Vogelarten ,Nackenheim am Rhein 2 (2.410 m?)
Schutzgut Pflanzen
Verlust von Biotopstrukturen 2.410m? | Feldgeholz einheimischer Baumarten (BA1) siehe Kapi- 900 m2 Durch die Schaffung der 6ffentlichen Grun- | ausgeglichen -
mit einer hohen Bedeutung tel 9.4.2.1 flache mit der Ordnungszahl 1 und den dort ~ 10 Jahre
Ausgleichsverhéltnis 1:2 festgesetzten Gehdlzpflanzungen in der
GroRenordnung von ca. 2.050 m2 werden
kiinftig Biotopstrukturen entstehen, die den
betroffenen Arten kiinftig wieder als Le-
bensraum dienen werden und den ver-
gleichsweisen geringfligigen Verlust auszu-
gleichen vermogen.
Scl — Boden —
Wasser — Klima/Luft
Verlust der nattirlichen Bo- 17.200 m2 | Beanspruchung von Béden durch Neuversie- | siehe Kapi- | 5.920 m2 | Offentliche Griinflachen mit der Zweckbe- ausgeglichen 11.300 m?
denfunktionen durch Neu- gelung tel 9.6.3.1 stimmung Retentionsmulde (auf vormals < 10 Jahre
versiegelung, Verlust der Ackerflachen)
Versickerungs- und Wasser- . . . .
riickhaltefahigkeit sowie siehe Kapi- | 5.650 m2 Abb_uchung vom Okokonto: ausgeglichen -
tel 9.6.4 e Okokontoflache OEK-112024-ZRP35J sofort

Verlust eines Kaltluftentste-
hungsgebietes, Reduzierung
des Luftaustausches

.Nackenheim am Rhein 2“ (2.410 m2)
o Okokontoflache OEK-112024-Y8CDAM
.Bodenheim, GroRe Weide" (3.510 m?)

Ebenso wie bei der Kompensation fiir einen Eingriff in altere
und somit 6kologisch hochwertige Biotopstrukturen ein Fla-
chenaufschlag anzusetzen wére und fur die zeitliche Verzo-
gerung (time-lag), bis die gleiche Wertigkeit erzielt wére, eine
entsprechend groBere als die auszugleichende Flache aufzu-
werten ist, kann im Falle eines Okokontos in Abhangigkeit von
der verstrichenen Zeit seit der Aufwertung eine “6kologische
Verzinsung' angerechnetwerden. In Abstimmung mit der zu-
standigen Fachabteilung der Verbandsgemeinde kann das
Kompensationsdefizit daher im vorliegenden Falle im Ver-
haltnis 1 zu 0,5 (Eingriff zu Ausgleich) erbracht werden.
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9.8 Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

In der Begrindung wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Alternative Standorte mit
einem geringeren 6kologischen Risiko, die realistisch fir die nun geplante Nutzung in Frage kommen,
durch Ubergeordnete Vorgaben gedeckt sind und gleichzeitig auch aus umweltrelevanten Aspekten da-
fir besser zu bewerten waren, befinden sich in der Gemarkung von Nackenheim nicht. Insbesondere
die hervorragende verkehrliche Anbindung und der Anschluss an ein vorhandenes Gewerbegebiet wa-
ren darliber hinaus ausschlaggebend fiir die gegenstandliche Ausweisung, nachdem ein interkommu-
nales Gewerbegebiet aus wasserwirtschaftlichen Griinden nicht realisiert werden konnte.

9.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden, so dass Auswirkungen von schweren
Unfallen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie auszuschlieRen sind.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit auf-
treten kdnnen. Dabei handelt es sich um Extremereignisse, die im statistischen Mittel viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten. Jedoch kénnen Uberflutungen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Gemal den Hochwassergefahrdungskarten ist der Geltungsbereich auch geféhrdet, wenn die Hoch-
wasserschutzmaRnahmen bzw. -anlagen versagen. Gemal den Gefahrenkarten steht der Geltungsbe-
reich dann bei einem HQextrem (Was statistisch gesehen seltener als einmal in 100 Jahren auftreten kann)
ca. 3 bis 4 m unter Wasser.

‘An der Ziegelei, <==0,5m

=05m-1m

=1m-2m

.::-2m-3m
.::-3m-4m
.::--f-",m

v

&

Abbildung 6:  Wassertiefen bei HQextrem (Quelle: MKUEM, 2025d)
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Das Plangebiet befindet sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz im Bereich der Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse S, Gebiete mit relativ flachgriindigen Se-
dimentbecken). Neu entstehende Bauwerke (Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-
Norm erdbebensicher zu bauen.

Durch die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache lasst sich unter Zugrundelegung der gegenstand-
lichen GréRRe sowie der zu erwartenden sich ansiedelnden Betriebe keine besondere Anfalligkeit fir
Unfalle und Katastrophen, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nach-
teilige Folgen fur die Umwelt haben kdnnten, ableiten.

9.10 Zusatzliche Angaben
9.10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Technische Verfahren wurden — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und
GIS-Anwendungen — bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die Bestandsbeschrei-
bung der Schutzgtter Tiere und Pflanzen basiert auf eigenstandigen Fachgutachten (Artenschutz mit
Biotoptypenkartierung) sowie auf den im Rahmen der Ortsbegehungen und der Auswertung planungs-
relevanter Vorgaben gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige
technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Ma-
terials wurden nicht festgestellt. Die verfligbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kon-
nen.

9.10.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monito-

ring)

Das Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaR Ziffer 3b) schwerpunkit-
mafRig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplanung auf
die Umwelt“. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchflhrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Manahmen zur Uberwachung sind dem-
zufolge nicht abzuleiten.

9.10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

Die Ortsgemeinde Nackenheim (Verbandsgemeinde Bodenheim, Landkreis Mainz-Bingen) verfiigt
durch die L 413 als B 9 Zubringer Uber eine hervorragende verkehrliche Anbindung an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz. Ein Anschluss an die A 60 befindet sich ca. 5 km entfernt im Mainzer
Stadtteil Laubenheim. Aufgrund der Lage und des Wirtschaftswachstums im Rhein-Main-Gebiet ver-
zeichnet die Ortsgemeinde einen hohen Bedarf an gewerblichen Bauflachen. Im Zuge der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans wurde der Raum stdlich der L 413 zwischen den beiden Ortsgemein-
den Bodenheim und Nackenheim fiir ein interkommunales Gewerbegebiet in Betracht gezogen. Aus
wasserwirtschaftlichen Grinden kommt jedoch eine Entwicklung im angedachten Raum nicht in Be-
tracht, da eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nicht mit der Ausweisung des Vorranggebie-
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tes fur den Grundwasserschutz vereinbar sei. Die gewerbliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Na-
ckenheim beschrankt sich damit auf den Bereich ,Mittelwiese®, ein Teilbereich soll durch den gegen-
standlichen Bebauungsplan als Gewerbegebiet entwickelt werden.

Das Gebiet befindet sich - mit Ausnahme des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches Rheingebiet*
— aulderhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete. Planungsrelevant ist insbesondere die Lage inner-
halb (randlich) der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bodenheim® sowie die Lage in-
nerhalb eines hochwassergefahrdeten Gebietes bzw. Risikogebiet nach § 78b WHG (HQextrem).

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden gewerbliche Bauflachen planungsrechtlich ermdg-
licht. Schutzwirdige Bebauung (Seniorenheim, Kindergarten) befindet sich unmittelbar Umgebung in
einem als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich des Gewerbegebiets "Mittelwiese 1°, dartber hinaus
sind Wohnnutzungen in gemischten Bauflachen vorhanden. Diese Nutzungen haben grundsatzlich ei-
nen Anspruch auf die Gewahrleistung der baugesetzlich gebotenen gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse.

Um eine Vertraglichkeit der kiinftigen Nutzungen mit den bestehenden schutzwirdigen Nutzungen zu
erreichen, wird eine Gerauschkontingentierung vorgenommen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an den schutzwiirdigen Immissionsorten
gesichert werden kénnen. Diese Gerauschkontingentierung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung
planungsrechtlich gesichert.

Aufgrund von prognostizierten Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
im Nachtzeitraum werden zum Schutz vor Verkehrslarm passive SchallschutzmaRnahmen an den Ge-
bauden im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Die dazu maRRgeblichen Aulienlarmpegel werden eben-
falls im Bebauungsplan festgesetzt. Unter Zugrundelegung der Umsetzung des Schallschutzkonzeptes
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden, zumal Betriebsinhaber- und Betriebs-
leiterwohnungen ohnehin nur als Ausnahme zulassig sind.

Die Planung hat vergleichsweise geringe Auswirkungen auf die Erholungsnutzung, da den acker- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen im derzeitigen Zustand keine Bedeutung fur die Erholung zukommt.

Der Geltungsbereich bzw. insbesondere der fir potentielle Eingriffe vorbereitete Bereich erstreckt sich
im Wesentlichen auf ackerbaulich genutzte Flachen. Dartber hinaus verlauft im Westen ein in der Bio-
topkartierung Rheinland-Pfalz als Teilgebiet des Objektes mit der Nr. BK-6016-0527-2006 bezeichneter
Graben. Gemal der Gebietsbeschreibung handelt es sich um gehodlzbestandene Graben als Vernet-
zungselemente in der ausgerdumten Ackerlandschaft, der Graben wurde im Jahre 2006 als Erlen-
Eschen-Ufergeholz (BE4) kartiert. Dies konnte gemal der aktuellen Kartierung des Bliros BG NATUR
nicht bestatigt werden, da die Bereiche als Strauchgehdlze kartiert wurden. Es werden Uberwiegend
Biotop- und Nutzungsstrukturen beansprucht, die anthropogen Uberpragt sind, haufigen Stérungen und
Beeintrachtigungen ausgesetzt sind, leicht ersetzbar sind und eine geringe Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz aufweisen. Fiur die Beanspruchung dieser Biotoptypen ist kein Ausgleichsbedarf er-
forderlich. Hochwertige Biotope in Form von Geholzbiotopen werden im Umfang von 2.410 m? bean-
sprucht.

In den Gehdlzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden geeignete Fortpflanzungsstat-
ten fur Stauden-, Hecken- und Baumbruter festgestellt. Es ist ein Verlust von ca. 2.410 m? Gehdlzen
festzustellen. Der im Vergleich zur GesamtgréfRe vergleichsweise kleinflachige Lebensraumverlust fir
die an Gehdlze gebundenen Arten wird als ausgleichbar klassifiziert, da die nachgewiesenen Arten
keine hohen Habitatanspriiche stellen und an haufige Nistplatzwechsel angepasst sind. Aufgrund des
groRradumigen Angebots an geeigneten Habitatstrukturen im Umfeld — insbesondere entlang der ge-
holzbestandene Graben sowie im Waldchen — sind diese Arten in der Lage auf diese geeigneten Le-
bensrdume im Umfeld auszuweichen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von Bo-
den verbunden. Betroffen sind fast ausschlieBlich anthropogen uberprégte, ackerbaulich genutzte B6-
den, so dass ein dauerhafter Verlust der gesamten Planungsflache fir die landwirtschaftliche Nutzung
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zu konstatieren ist. Auf den kiinftig vollversiegelten Flachen im Umfang von ca. 17.220 m? kommt es zu
einem Verlust der Lebensraumfunktion fir Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie
die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Es sind keine Still- oder Fliekgewasser I. und Il. Ordnung direkt von der Plananderung betroffen. Der
Entwésserungsgraben N3 (Gewasser lll. Ordnung) wird durch Festsetzung als Flache fur die Wasser-
wirtschaft gesichert. Lediglich im Bereich der geplanten Grabenquerung durch die ErschlieBungsstralle
werden punktuell Eingriffe vorbereitet, die bereits im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am
Waldchen, 1. Anderung und Ergénzung* bilanziert und ausgeglichen wurden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung kann bereits eine Verringerung des Oberflachenwasserabflus-
ses durch Verzdgerung der Ableitung des Regenwassers und durch die Verdunstung bzw. die Auf-
nahme durch die Pflanzen erzielt werden. Durch die Festsetzung der wassergebundenen Bauweise flr
Kfz-Stellplatze wird darlber hinaus der Versiegelungsgrad und somit die Verscharfung des Oberfla-
chenabflusses minimiert.

Durch die vorgesehene naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mittels breitflachiger Versickerung in
flachen Mulden sowie einer Ableitung von Uberschissigen Mengen bei Starkregenereignissen in den
Entwasserungsgraben N3 sowie das im 1. und 2. Bauabschnitt befindliche Grabennetz ist die Grund-
wasserneubildung im Einzugsgebiet der Gewinnungsanlagen des Trinkwasserschutzgebietes ,UF Bo-
denheim® auch weiterhin gesichert.

Insbesondere durch Begrinungsmaflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches, wie beispielsweise

- die Uberstellung von Parkplatzen mit hochstdmmigen Laubbaumen,

- der naturnahen Niederschlagswasserentwasserung,

- der Schaffung einer Randeingriinung an den ndérdlichen Grenzen des Geltungsbereiches

- der Schaffung von Dachbegrinungen
werden zusatzliche Grunstrukturen im Plangebiet entstehen, die geeignet sind, die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen auf verschiedene Schutzglter zu verringern.

Der naturschutzfachliche Ausgleich fir das Gewerbegebiet wird innerhalb des Plangebietes auf den
tatsachlich aufwertbaren offentlichen Grinflachen Zweckbestimmung Retentionsmulde erbracht. Das
Kompensationsdefizit wird durch die Abbuchung vom Okokonto der Ortsgemeinde gedeckt. Dafiir ste-
hen folgende Okokontoflachen zur Verfligung:

e Okokontoflache OEK-112024-ZRP35J ,Nackenheim am Rhein 2“ (Nackenheim, Flur 9,
Flurstlick 228/1, Gesamtgrofie: 4.700 m?, eingebucht 1999, Abbuchung: 2.410 m?)

e Okokonto OEK-112024-Y8CDAM ,Bodenheim, GroRe Weide* (Bodenheim, Flur 51, Flurstiick
39, GesamtgroRe: 13.950 m?, eingebucht 2023, Abbuchung: 3.510 m?)
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9.10.4 Referenzliste der Quellen

Die schutzgutbezogenen Bestandserfassungen erfolgten unter Zugrundelegung vorhandener Daten-
und Unterlagenmaterialien. Dabei wurden im Wesentlichen folgende Grundlagendaten ausgewertet:

HELLWIG (2014): Feldhamsterpotential Rheinhessen-Nahe-Nordpfalz (Bearbeitungsstand 12.12.2014).
Bingen.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ (2005): Topographische
Karte 1 : 50.000 mit Wander- und Radwanderwegen Mainz und Rheinhessen. Koblenz.

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ (1998): Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE). Oppenheim.

LFU — LANDESAMT FUR UMWELT (2026): Kartenviewer Planung vernetzter Biotopsysteme VBS, Internet-
seite https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, zuletzt aufgerufen am
15.06.2026. Mainz.

LGB — LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2026): Kartenviewer, Internetseite
http://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, zuletzt aufgerufen am 22.10.2025. Mainz.
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10 Auswirkungen der Planung

Die nach derzeitigem Kenntnisstand vorhersehbaren Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen
Belange, die nach § 1 Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung insbesondere zu beriicksichtigen und damit
Grundlage einer sachgerechten Abwagung untereinander sind, werden im Folgenden zusammenfas-

send dargestellt.

Stadtebaulicher Belang gemaB § 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevélkerung,

Die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse
sind, soweit Uber die Bauleitplanung regelbar, ge-
wéhrleistet. Die Vereinbarkeit der bestehenden ge-
mischten Nutzung (Ml), Kita, Seniorenwohnen mit
dem gewerblich induzierten Verkehr sowie dem Ge-
werbeldrm als auch die Vereinbarkeit der geplanten
gewerblichen Nutzung mit dem Verkehr der Bahnstre-
cke (gesunde Arbeitsverhéltnisse) wurden in einem
Schallgutachten untersucht und die erforderlichen
MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

2. die Wohnbedlirfnisse der Bevilkerung, insbesondere
auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Be-
volkerungsentwicklung,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Planung
zur Ausweisung eines Gewerbegebietes. Die ,,Anfor-
derungen kostensparenden Bauens*“ sind auf Objekt-
planungsebene zu beachten.

3. die sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der Bevélkerung,
insbesondere die Bedlrfnisse der Familien, der jungen,
alten und behinderten Menschen, (...) sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

Keine Auswirkungen.

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Keine Auswirkungen.

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen
und Pléatze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéd-
tebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

Auf Ebene der Bauleitplanung werden Festsetzungen
getroffen, welche die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes gegentiber dem Status quo verbessern
bzw. zumindest die moéglichen Nachteile durch den
neuen Eingriff zu minimieren. Dartber hinaus keine
nennenswerten Auswirkungen.

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6f-
fentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fir Gottes-
dienst und Seelsorge,

Keine Auswirkungen.

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

Dazu siehe Erlduterungen in Kapitel 5f. ,,Umweltbe-
richt*“.

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flédche, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeftige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

siehe Kapitel 9.4

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

Keine Auswirkungen, siehe Kapitel 4.4

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Beviolkerung insge-
samt,

Keine Auswirkungen, siehe Kapitel 9.4.1

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und
sonstige Sachgliter,

keine Auswirkungen, siehe Kapitel 9.4.7

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwaéssern,

Die Vermeidung von Emissionen ist auf Ebene der
Bauleitplanung schwer steuerbar.
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Stadtebaulicher Belang gemaB § 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

Die Abfallentsorgung erfolgt geméaB dem Abfallwirt-
schaftskonzept des Landkreises Mainz-Bingen.

Schmutzwasser wird der kommunalen Kléranlage zu-
gefihrt.

Der sachgerechte Umgang mit Oberflachenwasser
wird Uber die nachgelagerten wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren gewéhrleistet (siehe Kapitel
5.2).

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

Lage auBerhalb von Flachen, die fiir die Gewinnung
erneuerbarer Energien von Bedeutung sind.

Bei der Umsetzung der Planungen ist auf Objektebene
der Einsatz erneuerbarer Energien zu priifen.

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

Siehe Kapitel 9.2

Lage in einem Gebiet, in dem Hochwésser mit niedri-

ger Wahrscheinlichkeit auftreten kénnen. Dabei han-

delt es sich um Extremereignisse, die im statistischen
Mittel seltener als alle 100 Jahre auftreten.

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Rechtsakten der Europdischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden,

Keine derartigen Gebiete im Verbandsgemeindege-
biet vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

Keine erheblichen Auswirkungen, siehe Kapitel 9.4.8

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
abisdundi,

Keine Auswirkungen, siehe Kapitel 9.9

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstéandischen Struktur
im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevoélkerung,

Die durch den Bebauungsplan ermaoglichten Gewer-
begebiete dienen den Belangen der mittelstandi-
schen Wirtschaft.

b) derLand- und Forstwirtschaft,

Durch die Planung wird ein Verlust von ca. 4,4 ha
landwirtschaftlicher Nutzfldche mit einem hohen Er-
tragspotential planungsrechtlich vorbereitet.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-

Die durch den Bebauungsplan ermdoglichten Nutzun-

der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

platzen, gen dienen der Schaffung von Arbeitsplatzen.
d) des Post- und Telekommunikationswesens, Keine Auswirkungen.
e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Was- | Keine Auswirkungen.
ser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit
f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen, Keine Auswirkungen.
9. die Belange des Personen- und Glterverkehrs und der Mo- | Keine Auswirkungen.
bilitat der Bevélkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berticksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung,
10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie |Keine Auswirkungen.
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Stadtebaulicher Belang gemaB § 1 Abs. 6 BauGB Voraussichtliche Auswirkung der Planung

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen Keine Auswirkungen.
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von
ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

12. die Belange des Kuisten- oder Hochwasserschutzes und | Keine Auswirkungen erkennbar, Lage auBerhalb der
der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung |Hochwasserschutzanlage ,,HWR Bodenheim-Lauben-
und Verringerung von Hochwasserschéden heimer Ried”.

Vermerk des Hochwassergeféhrdeten Bereichs HQex:-

rem

13. die Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden und | Keine Auswirkungen.

ihrer Unterbringung
11 Umsetzung der Planung
1.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich zum grof3en Teil im Besitz der Ortsgemeinde. Der Erwerb der letzten
beiden Flachen steht kurz bevor.

1.2 Bodenordnung

Es ist absehbar, dass die Ortsgemeinde alle bisher noch privaten Flachen bis zur Umsetzung besitzen
wird, ein formliches bodenordnendes Verfahren wird daher nicht erforderlich.

11.3 Kosten, Finanzierung

Die in diesem Stadium der Bebauungsplanung noch nicht ermittelten Kosten fur die Realisierung des
Neubaugebietes werden auf Grundlage der entsprechenden Satzungen bzw. Haushaltsansatze der
Verbandsgemeinde Bodenheim sowie der Ortsgemeinde Nackenheim finanziert.

Die Finanzierung des gemeindlichen Anteils (10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes ge-
man §§ 127 bis 129 BauGB sowie der Anteil an den KompensationsmalRnahmen erfolgt durch die Be-
reitstellung entsprechender Mittel im Haushalt.
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan "Am Wildchen, 2. Anderung und Ergdnzung’ der Ortsgemeinde Nacken-
heim

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine zusammen-
fassende Erklérung beizufiigen (lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde". Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im
Sinne des § 214 BauGB gehen von dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da die Erklarung
einen rechtmafig zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens nach § 2 BauGB wurde eine Umweltpriifung gemaf § 2a BauGB durch-
gefihrt und ein in der Begriindung integrierter Umweltbericht erstellt. Es wurden die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB untersucht, potentielle umweltbezogene Auswirkungen dargestellt sowie mégliche Mal3nah-
men zur Vermeidung und Verringerung geprift.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt. Im Rahmen der Bearbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden vor Ort eine
Kartierung der Biotop- und Nutzungsstrukturen vorgenommen sowie die Artengruppe der Végel und
das Vorkommen von Reptilien untersucht. Weiterhin wurden ein Baugrundgutachten, ein Entwéasse-
rungskonzept sowie eine Verkehrsuntersuchung und ein Schallschutzgutachten erstellt.

Die im Umfeld vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen haben grundsatzlich einen Anspruch auf die
Gewabhrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Um eine Vertraglichkeit der kiinftigen
Nutzungen mit den bestehenden schutzwirdigen Nutzungen zu erreichen, wurde eine Gerauschkon-
tingentierung festgesetzt, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an den schutzwirdigen
Immissionsorten gesichert werden kénnen. Aufgrund von prognostizierten Uberschreitungen der
malgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum wurden zum Schutz vor Verkehrs-
larm (Bahn) passive SchallschutzmalRhahmen an den Gebauden im Bebauungsplan textlich festge-
setzt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung im Umfang von ca. 17.220 m? und
somit mit dem Verlust von Béden verbunden. Die mégliche Uberbauung und damit verbundene Ver-
siegelung flhrt zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen sowie des Versickerungs- und
Wasserrlickhaltevermogens.

Insbesondere durch Begrinungsmaflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches, wie beispielsweise
- die Uberstellung von Parkplatzen mit hochstdmmigen Laubbaumen,
- der naturnahen Niederschlagswasserentwasserung,
- der Schaffung einer Randeingriinung an der noérdlichen Grenze des Geltungsbereiches
- der Schaffung von Dachbegrinungen

werden zusatzliche Grunstrukturen im Plangebiet entstehen, die geeignet sind, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf verschiedene Schutzguter zu verringern.

Der naturschutzfachliche Ausgleich fir das Gewerbegebiet wird innerhalb des Plangebietes auf den
tatsachlich aufwertbaren o6ffentlichen Grinflachen Zweckbestimmung Retentionsmulde erbracht. Das
Kompensationsdefizit wird durch die Abbuchung vom Okokonto der Ortsgemeinde gedeckt. Dafiir
stehen folgende Okokontoflachen zur Verfligung:

e Okokontoflache OEK-112024-ZRP35J ,Nackenheim am Rhein 2“ (Nackenheim, Flur 9, Flurstiick
228/1, GesamtgroRe: 4.700 m?, eingebucht 1999, Abbuchung: 2.410 m?)

e Okokonto OEK-112024-Y8CDAM ,Bodenheim, Grole Weide* (Bodenheim, Flur 51, Flurstiick 39,
GesamtgréfRRe: 13.950 m?, eingebucht 2023, Abbuchung: 3.510 m?)
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2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt und in die
Abwagung eingestellt. Die Auswertung (Stellungnahmen und Beschlussvorschlage) der eingegange-
nen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren geman
den §§ 3 und 4 BauGB sowie die einzelnen Abwagungen und Abstimmungen des Planungstragers
sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften dokumentiert.

3. Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Alternative Standorte mit einem geringeren 6kologischen Risiko, die realistisch fiir die nun geplante
Nutzung in Frage kommen, durch Ubergeordnete Vorgaben gedeckt sind und gleichzeitig auch aus
umweltrelevanten Aspekten daflr besser zu bewerten waren, befinden sich in der Gemarkung von
Nackenheim nicht. Insbesondere die hervorragende verkehrliche Anbindung und der Anschluss an ein
vorhandenes Gewerbegebiet waren darliber hinaus ausschlaggebend fir die gegenstandliche Aus-
weisung, nachdem ein interkommunales Gewerbegebiet aus wasserwirtschaftlichen Grinden nicht
realisiert werden konnte.

(Unterschrift / Stempel)
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1 Projektbeschreibung

Die Ortsgemeinde Nackenheim projektiert die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Am Wald-
chen BA 3" in 55299 Nackenheim.

Das Gewerbegebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Nackenheim. Der geplan-
te 3. Bauabschnitt wird unter Gemarkung Nackenheim, Flur 9, Flurstiicke 200 — 211 gefiihrt.
Die geplante Zufahrt verlauft von den Stralen ,Im Unterfeld‘ und ,Am Waldchen“ nahezu
zentral bogenférmig durch das Baufeld.

Das Untersuchungsgebiet ist als schwach geneigt zu beschreiben und weist an den Unter-
suchungspunkten Geldndehdhen zwischen — 0,29 m (RKS 2) und 0,76 m (RKS 4) im ge-
wahlten Bezugssystem auf.

Am norddstlichen Projektareal verlauft der Entwasserungsgraben N3, der als Durchlass mit
Wellstahlprofil und Uberlagernden Fillboden fiir den StraRenausbau Gberfahrbar hergestellt
werden soll.

GemaR den vorliegenden Planunterlagen [1] ist vorgesehen, die Fahrbahn auf einer Lange
von ca. 280 m in Asphaltbauweise mit einer Breite von 10 m herzustellen. Die Fahrbahn-
oberkante ist hierbei ca. 2,0 m Uber dem derzeitigen Gelandeniveau geplant.

Die Lage des Projektareals ist dem Ubersichtslageplan der Anlage 1 im MaRstab 1 : 10.000
zu entnehmen.

2 Auftrag

Unser Institut wurde auf der Grundlage unseres Angebotes vom 03.02.2026 mit der Durch-
fUhrung der Baugrunderkundung / Probenahme und der Ausarbeitung eines geotechnischen
Berichts mit orientierender umwelt-/abfalltechnischer Einstufung des potentiellen Aushubma-
terials fur die geplante ErschlieBung zum Gewerbegebiet ,Am Waldchen BA 3“ beauftragt.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurde unser Institut ebenfalls beauftragt, die Durch-
lassigkeitsbeiwerte bzw. die Versickerungsfahigkeit der auf dem Geldande anstehenden Bo-
den zu bestimmen.

Weitergehende Informationen bezuglich des betreffenden Untersuchungsabschnittes liegen
gemal den uns gemachten Angaben nicht vor. Eine weitergehende Untersuchung, z.B. nach
Altlasten oder Kampfmitteln (behérdliche Anfragen allgemein), war nicht Gegenstand des
Untersuchungsauftrages.

3 Unterlagen

Zur Bearbeitung des vorliegenden Berichts wurden, erganzend zu den einschldgigen Nor-
men und Regelwerken, folgende Unterlagen bericksichtigt:

[1] Ingenieurbiro Dérhéfer und Partner, Auszug ErschlieBung Gewerbegebiet ,Am Wald-
chen BA 3“, MaB3stab 1: 1.000, E-Mail vom 25.02.2026

[2] Ingenieurblro Dérhéfer und Partner, Gewerbegebiet ,Am Waéldchen BA 3, Trassen-
planung Querung Sid, MaRstab 1 : 50 / 200, vom 20.02.2026
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4 Durchgefiihrte Untersuchungen

41 Baugrunduntersuchungen

Zur Erkundung der Untergrund- und Wasserverhéltnisse sowie zur Probenahme wurden am
17.02.2026 von unserem Institut folgende Untersuchungen ausgefihrt:

- 4 Rammkernsondierungen (RKS): RKS 1 - RKS 4

Die Rammkernsondierungen wurden einheitlich bis in eine maximale Tiefe von 2,0 m unter
Geldandeoberkante (GOK) ausgefiihrt.

Die Lage der Aufschlusspunkte ist dem Lageplan der Anlage 1 im Mafistab 1 : 2.000 zu ent-
- nehmen.

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen sind in der Anlage 2 als geotechnischer Profil-
schnitt dokumentiert.

Aus dem Schlitzgesténge der Kleinbohrungen wurden tiefen- und schichtenspezifische Pro-
ben entnommen. Die entnommenen Proben wurden in unserem bodenmechanischen Labor
nach DIN EN ISO 14688 angesprochen und bautechnisch nach DIN 18 196 und DIN 18 300
klassifiziert.

. Ausgewahlte Proben wurden auf die wesentlichen bodenmechanischen Kennwerte unter-
sucht. Die Laborergebnisse sind in der Anlage 3 zusammengestelit.

Die Aufschlusspunkte wurden hohenmaRig auf einen Kanaldeckel nahe der Einfahrt ,Im Un-
terfeld" eingemessen, dessen Hohe mit £ 0,00 m im gewahlten Bezugssystem angesetzt
wurde. Die Lage des Hohenbezugspunktes ist im Lageplan der Anlage 1 dargestellt.

4.2 Umwelttechnische Untersuchungen

Zur orientierenden umwelt-/abfalltechnischen Untersuchung des potentiell anfallenden Aus-
hubmaterials wurden zwei charakteristische Sammelproben (SP 1 — SP 2) hergestellt und
geman den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (2021) analysiert.

Die Analysen erfolgten durch die akkreditierte AGROLAB Umwelt GmbH.

Eine Ubersicht der Einzelproben sowie die Zusammenstellung der Sammelproben und der
Untersuchungsumfang ist nachstehender Tabelle zu entnehmen:

: Tabelle 1: Probenzusammenstellung und Untersuchungsumfang
Proben- Tiefe unter | Einzelproben Schicht Fremd- Untersuchungs-
bezeichnung GOK anteile umfang
[m]
Oberboden
RKS 11 !
SP 1: Oberboden | 0,0-070 | RKS 3/1 e e | Sl e
RKS 4/1 w waccl;_ sl (keine) | Ersatzbaustoffv
sancg (2021), BM/BG-0*,
RKS 1/2 Schluff, tonig, Anl. 1, Tab. 3

SP2: Unterboden | 025-15 |RKS22-2/3 | schwachfein- | ~ "(28‘;‘:’;‘]‘9’“
RKS 312 sandig
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Oberboden ist getrennt vom sonstigen Bodenmaterial aufzunehmen und entsprechend sei-
ner nattrlichen Funktion zu verwerten.

5 Untersuchungsergebnisse

5.1 Schichtenfolge

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung, unseren regionalgeologischen Erfahrungen
und dem vorhandenen Kartenwerk stehen im Untersuchungsgebiet fluviatile Sedimente und
Abschwemmmassen an, die z.T. von einem Oberboden bzw. einer Auffillung Uberlagert
werden.

Die nachstehende Bodenbeschreibung erfolgt aufgrund der Bodenzusammensetzung.

5.1.1 Oberboden / Auffiillung (Schicht 1)
Als oberstes Schichtglied ist in den Rammkernsondierungen RKS 1, RKS 3 und RKS 4 ein

40 - 70 cm dicker Oberboden aufgeschlossen, der bodenmechanisch als toniger, schwach
feinsandiger Schiuff in dunkelbrauner Farbe zu beschreiben ist.

Zuoberst ist in RKS 2 (Schotter-/Wirtschaftsweg) ein sandiger, schluffiger Kies in graubrau-
ner Farbe in einer Dicke von 0,25 m erbohrt. Innerhalb des Kieses sind anthropogene
Fremdanteile (RC-Anteile) festgestelit.

5.1.2 Schluff/ Ton (Schicht 2)

Unterhalb des Oberbodens in RKS 1, RKS 3 und RKS 4 sowie unterhalb der Auffullung in
RKS 2 folgen bis in Tiefen von 1,0 — 1,75 m unter GOK bzw. bis zur Endteufe bei 2,0 m unter
GOK (RKS 1) Schluffe / Tone mit variierenden feinsandigen Beimengungen in verschiede-
nen Braunténen.

Die Schiuffe / Tone liegen erkundungszeitlich Uberwiegend in steifer bis halbfester Konsis-
tenz vor.

Exemplarische Korngréenverteilungen sind der Anlage 3.2 zu entnehmen.

5.1.3 Sand (Schicht 3)
Die Schluffe / Tone werden in RKS 1, RKS 3 und RKS 4 bis zur Endtiefe bei 2,0 m unter

GOK von Fein- bis Mittelsanden mit variierenden schluffigen und z.T. schwach tonigen Ne-
benanteilen in hellbrauner Farbe unterlagert.

5.2 Umwelttechnische Untersuchungen

5.2.1 Bewertung Boden nach BBodSchV

Die Bewertung der Analysenergebnisse des Oberbodens (Probe ,SP 1: Oberboden*) erfolgt
gemal den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (2021), ,§ 7 Zusatzliche Anforde-
rung an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare Boden-
schicht*. Bei einer landwirtschaftlichen Folgenutzung sind die in den Tabellen 1 und 2 der
Anlage 1 der BBodSchV genannten Vorsorgewerte auf 70% zu reduzieren.
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Fur den Unterboden (,SP 2: Unterboden“) erfolgt gemafl den Vorgaben der BBodSchV
(2021) eine Bewertung fir das Einbringen von Materialien unterhalb einer durchwurzelbaren
Bodenschicht nach Tabelle 4 der Anlage 1.

Das Probenahmeprotokoll gemaR LAGA PN 98 ist der Anlage 4 zu entnehmen. Die Analy-
senergebnisse sind in der Anlage 5.1 tabellarisch aufbereitet. Der vollstandige Analysenbe-
richt ist in der Anlage 6 zusammengestellt.

Nach den vorliegenden Analysenergebnissen ergeben sich fir die untersuchten Proben die
in der Tabelle 2 angegebenen Einstufungen.

Tabelle 2: Umwelt-/abfalltechnische Einstufung gemal BBodSchV

Probenbezeichnung einstufungsrelevante Vorsorgewerte gemal BBodSchV Abfall-
Parameter schliissel
gemiB AVV
0l
SP 1: Oberboden / 70 % eingehaksn 17 0504

ohne landw. Folgenutzung: eingehalten

SP 2: Unterboden / eingehalten 17 05 04

Der Oberboden, charakterisiert durch die Probe ,SP 1: Oberboden* erfillt sowohl die Vor-
sorgewerte ohne landwirtschaftliche Folgenutzung als auch die 70%-Vorsorgewerte fur eine
landwirtschaftliche Folgenutzung gemal den Tabellen 1 und 2 der Anlage 1 der BBodSchV.

Fur den Unterboden, charakterisiert durch die Proben ,SP 2: Unterboden”, sind die Vorsor-
gewerte gemal der Tabelle 4 der Anlage 1 der BBodSchV eingehalten.

Das durch die untersuchten Proben charakterisierte Bodenmaterial ist entsprechend der
AVV-Schllssel-Nr. 17 05 04 (Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter
17 05 03* fallen) zu verwerten.

5.2.2 Bewertung Boden nach EBV

Die Bewertung der Analysenergebnisse der Bodenuntersuchungen erfolgt erganzend gemafR
den Materialwerten der Ersatzbaustoffverordnung (EBV), Anlage 1: Tab. 3 (Bodenmaterial /
Baggergut).

Das Probenahmeprotokoll gemaR LAGA PN 98 ist der Anlage 4 zu entnehmen.

Die Analysenergebnisse sind in der Anlage 5.2 tabellarisch aufbereitet.

Der vollstandige Analysenbericht ist in der Anlage 6 zusammengestelit.

Nach den vorliegenden Analysenergebnissen ergeben sich fir die untersuchten Proben die

in Tabelle 3 angegebenen Einstufungen.

Tabelle 3: Materialklasse nach ErsatzbaustoffV (EBV)

Proben- einstufungsrelevante / erhéhte Material- Abfall-
bezeichnung Parameter klasse schiiissel
nach Umfang ergdnzend nach it
BM-0 Umfang BM-0*
SP 1: Oberboden TOC = 1.44 M.-% / BM-0 17 05 04
| ’ ! ’ (BM-FO0*)

I - B — —
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Proben- einstufungsrelevante / erhéhte Material- Abfall-

bezeichnung Parameter klasse schliissel
nach Umfang erganzend nach AYY
BM-0 Umfang BM-0*
SP 2: Unterboden TOC = 1,01 M~% / BM-0 17 05 04
4 ’ (BM-FO*)

Die Proben ,SP 1" und ,SP 2“ sind aufgrund des TOC-Wertes formal einer Materialklasse
BM-FO* zuzuordnen. Der Parameter TOC quantifiziert jedoch als Summenparameter keinen
konkreten Schadstoff im Boden, sondern beschreibt natirliche organische Stoffe im Boden
(z.B. Huminstoffe, Wurzelreste), und ist in der EBV nur als bodenmaterialspezifischer Orien-
tierungswert angegeben. Ohne Berlicksichtigung des TOC-Wertes ergibt sich eine Einstu-
fung BM-0.

Das durch die untersuchten Sammelproben charakterisierte Bodenmaterial ist entsprechend
der AVV-Schlussel-Nr. 17 05 04 (Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter
17 05 03* fallen) zu verwerten.

Hinweis: Die Einstufung in eine Materialklasse erfolgt auf der Grundlage der Feststoffpara-
meter und Sulfat im Eluat (Untersuchungsumfang BM-0). Im Fall von Parameter-/Grenzwert-
Uberschreitungen im Feststoff erfolgt erganzend eine verpflichtende chemisch-analytische
Untersuchung auf den jeweiligen Eluatwert. Werden die Feststoffwerte BM-0 fur Boden mit
< 10 Vol.-% Fremdbestandteilen eingehalten, sind im Sinne der EBV Uberschreitungen der
entsprechenden Eluat-Materialwerte nicht einstufungsrelevant (gemal EBV, Anlage 1, Tab.
3, Fulnote 3).

Mégliche davon abweichende Handhabungen jeweiliger Entsorgungsunternehmen bzw. be-
hordlicher Stellen kénnen allerdings nicht ausgeschlossen werden.

5.3 Grund-/Schichtwasser

Grund-/Schichtwasser wurde in den bis maximal 2,0 m unter Gelénde reichenden Ramm-
kernsondierungen zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im Februar 2026 in RKS 2 bei
0,8 m unter GOK (-1,09 m im gewahlten Bezugssystem), in RKS 3 bei 0,9 m unter GOK
(-0,51 m im gewahlten Bezugssystem und in RKS 4 bei 1,4 m unter GOK (-0,64 m im ge-
wahlten Bezugssystem) eingemessen.

Der Grundwasserflurabstand ist gemalR dem Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz mit 1 — 2 m angegeben.

GemaR der Online-Karten des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz befindet sich das
Untersuchungsgebiet in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
durch den Rhein. Somit muss von einem mdglichen Anstieg des Grundwassers bis zur der-
zeitigen GOK ausgegangen werden. Weitere Informationen zur Hochwassersituation im Pro-
jektgebiet kénnen bei der zustandigen Behorde (SGD) erfragt werden.

Das Projektgebiet liegt auBerdem in einem Trinkwasserschutzgebiet mit RVO der Zone IlI.

Generell kann sich versickerndes Niederschlagswasser auf den Schiuffen / Tonen aufstauen
bzw. innerhalb der Sande bewegen, so dass es temporar zu wasserfilhrenden Schichtwas-
serhorizonten kommen kann.
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Auf mégliche jahreszeitliche und witterungsbedingte Anderungen bzw. Schwankungen der
Grund-/Schichtwasserverhéltnisse wird hingewiesen.

5.4 Klassifikation und charakteristische bodenmechanische Kennwerte

Im Hinblick auf das Bauvorhaben sind auf der Grundlage der Feld- und Laborversuche sowie
vorliegenden Erfahrungswerten die aufgeschlossenen Schichten in nachfolgender Tabelle
klassifiziert sowie mittlere charakteristische bodenmechanische Kennwerte fir erdstatische
Berechnungen angegeben.

Tabelle 4: Klassifizierung und charakteristische bodenmechanische Kennwerte
Schicht/ Bodengruppe Boden- Frostem- Wichte Koha- Reibungs- Steife-
Bodenart klasse " | pfindlich- (erd- sion winkel modul
keit feucht)
& c'k 0k Esx
DIN18196 | DIN18300 | ZTVE-StB | [kN/m®] | [kN/m?] 11 [MN/m?]

Oberboden /
Auffiillung
(Schicht 1)
Oberboden OH 1 / 18 / / /
Auffiillung GuU* 4 F3 20-21 0 35-375 /
Schluff / Ton 2)
(Schicht 2) TL/TM/TA 4,5, (2) F3 19-20 5-15 20-275 8-12
Sand i _ _
(Schicht 3) SE/SU/sU 3-4 F1-F3 18-19 0 30-32,5 156-30

1)  Einstufung gemaR DIN 18 300 — Ausgabe September (alt)
2)  BeiWasserzufuhr und einem Ubergang in eine breiige Konsistenz ist eine Bodenklasse 2 anzusetzen.

Gemal DIN 18 300: 2019-09 ist in Anbetracht der Bauweise das Baufeld nach der Schich-
tenfolge in folgende Homogenbereiche einzuteilen:

Tabelle 5: Zuordnung Bodenklassen / Homogenbereiche
Schicht / Bodenklasse Homogenbereich
Bodenart DIN 18 300: 2012-09 DIN 18 300: 2019-09
Oberboden (Schicht 1) 1 01
Auffiillung (Schicht 1) 4 B1
Schluff / Ton (Schicht 2) 4,5, (2) B2
Sand (Schicht 3) 3,4 B3

Homogenbereich: Begrenzter Bereich von Boden oder Fels, dessen Eigenschaften eine definierte Streuung aufweisen
und sich von den Eigenschaften der abgegrenzten Bereiche abheben.
Abkiirzungen gemanl ZTVE-StB 17: Oberboden = O, Boden = B, Fels = X

Bei einer Einstufung des Bauvorhabens in die geotechnische Kategorie 1 (GK 1) sind fur die
anstehenden Bdden / Lockergesteine folgende Kennwerte / Parameter fur die jeweiligen
Homogenbereiche anzugeben.
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Tabelle 6: Homogenbereiche nach DIN 18 300 Erdarbeiten

Homogenbereiche (GK 1) 01 B1 B2 B3

. Oberboden Auffallung Schluff / Ton Sand
Bezeichnung (-] (Schicht 1) (Schicht 1) (Schicht 2) (Schicht 3)
Bodengruppe DIN 18 196 [-] OH GU* TL/TM/TA | SE/SU/SU*
Anteil Steine,
D>63mm [Ma-%] <5 <20 <15 <15
Anteil Bldcke,
D > 200 mm [Ma.-%] <3 <10 <5 <5
Anteil groer Blécke,
D > 630 mm [Ma.-%)] <1 <5 <1 <3
Lagerungsdichte Eul / e / locker bis dicht
Konsistenz (-] steif bis halbfest / WO I /

S leicht bis ausge-
Plastizitat i¥] / / prégt plastisch /
EBV-Einstufung [-1 S(Z:JES?*SG nicht analysiert S(FI;:;_E[’;!;O nicht analysiert

Die umwelttechnische Einstufung der anstehenden Béden bzw. die Abgrenzung der Schicht-
horizonte ist dem geotechnischen Profilschnitt der Anlage 2 zu entnehmen.

6 Empfehlungen zum Aufbau der Verkehrsflachen

6.1 Aligemeines

Das Projektareal liegt gemaf Bild 6 der RStO 12/24 in der Frostempfindlichkeitszone |.
Die vor Ort anstehenden Béden werden in die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 eingestuft.

Der im Baufeld anstehende Oberboden (Schicht 1) ist komplett abzuschieben. Der Oberbo-
den ist getrennt von sonstigem Bodenmaterial aufzunehmen und entsprechend seiner natiir-
lichen Funktion zu verwerten.

6.2 Gelandeauftrag

Gemal bauseitigen Angaben und den Planunterlagen [2] soll die Fahrbahn ca. 2,0 m uber
dem derzeitigen Geldndeoberkante zu liegen kommen.

Als Geléndeauftragsmaterial bis zur planmaRigen Hoéhe des Erd-/Rohplanum kénnen weit-
gestufte, gebrochene Festgesteine oder Kies-Sand-Gemische mit einem Feinanteil von ma-
ximal 15 Gew.-% der Bodengruppen GU, GW, Gl nach DIN 18 196 zur Verwendung kom-
men.

Fur die Gelandeauffullung ist ein Verformungsmodul E,; =2 45 MN/m? und ein Verhaltniswert
Ev2/Evi = 2,5 nachzuweisen.
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6.3 Erd-/Rohplanum

GemaR RStO 12/24 bzw. ZTV E-StB 17 ist auf dem Erd-/Rohplanum eine Grundtragfahigkeit
mit einem Verformungsmodul E,> 2 45 MN/m? und ein Verhéltniswert E,»/E,1 < 2,5 nachzu-
weisen. Hierauf kann der frostsichere Oberbau aufgebaut werden.

Bei den im Planumsbereich anstehenden Boden (Geldandeauftrag mit Kies-Sand-Gemischen)
wird die geforderte Grundtragfahigkeit erfahrungsgeman erreicht werden.

Beim Feststellen von gering tragfdhigen Béden sind vorab Bodenaustauschmaflnahmen in
einer Dicke von ca. d = 0,3 m einzuplanen. Als Bodenaustauschmaterial wird ein nach TL
SoB-StB 20 guteliberwachtes, gebrochenes Festgestein der Kérnung 0/45 — 0/56 mm bzw.
das fur den Gelandeauftrag beschriebene Bodenmaterial empfohlen. Die tatséchlich erfor-
derliche Dicke des Bodenaustauschs ist im Probebau mittels statischer Plattendruckversu-
che festzulegen.

6.4 Oberbau

Die Ausbildung des Oberbaues erfolgt nach der RStO 12/24 in standardisierter Bauweise auf
F 3 Untergrund.

Die gemall RStO 12/24 geforderten Verformungsmodule fir die einzelnen Schichten sind
mittels statischer Lastplattendruckversuche im Rahmen der Eigentuberwachung und der Kon-
trollprifung nachzuweisen.

7 Versickerungsfahigkeit / Wasserdurchldssigkeit

Die Versickerung des Niederschlagswassers iiber geeignete Sickersysteme ist im Arbeits-
blatt DWA-A 138-1 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung,
Bau, Betrieb, Oktober 2024) geregelt.

Eine Voraussetzung fur die Versickerung ist die Durchlédssigkeit des anstehenden Bodens.

Generell liegt die entwasserungstechnisch relevante Durchldssigkeit nach DWA-A 138-1 in
einem k¢ Bereich von 1 x 10 m/s bis 1 x 10 m/s.

Aus den KorngroRenverteilungen wurden fur die anstehenden Béden die nachfolgenden
Durchlassigkeitsbeiwerte abgeleitet:
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Tabelle 7: aus Kornverteilung abgeleitete Durchldssigkeitsbeiwerte
Schicht/ Probe Bodenansprache Boden- ki-Wert k-Wert
Bodenart gruppe [m/s] [mis]
DIN 18 196 | (Seelheim) | (Hazen)
Schluff, tonig, schwach -
RKS 1/2 (0,4 -1,5m) feinsandig ™ 7.3x10 -
RKS 2/2 (0,25-09m)| Schluff, ts‘:::;gi SEimeh ™ 3,0 x 107 .
Schiuff / Ton .
(Schicht 2) Schluff, tonig, schwach
RKS 2/4 (1,3-1,5m) | feinsandig, schwach mittel- ™ 1,5x 10% -
sandig
| Schiuff, tonig, feinsandig, &
RKS 4/4 (1,2-1,75m) schwach mittelsandig TL-TM 2,0x10 -
Mittelsand, schwach fein-
— RKS 2/5(1,56-2,0m) | sandig, schwach grobsan- SE 39x 104 39x10*
Sand dig
(Schicht 3) : -
RKS 4/5 (1,76 -2,0m)| Feinsand, ssa‘;‘rg:‘gfﬁg' mittel- Su* 7.8x10° .

tet werden:

- Bodengruppe SE:
- Bodengruppe SU*:
- Bodengruppe TL — TM:

ki = 4 x 10 m/s (durchlassig)
ks = 8 x 10 m/s (durchlassig)
ki =1 x 107 m/s (schwach durchlassig)

- Seelheim fur reine Quarzsande C, < 5, dio > 0,06 mm, dso < 2,0 mm
- Hazen fur Sande Cy =5, 0,1 mm < d< 3,0 mm

Bei der rechnerischen Auswertung der Durchléssigkeitsbeiwerte anhand der KorngréRenver-
teilungen ist zu beachten, dass die Bewertung ohne Beriicksichtigung der Gilltigkeitsregeln
erfolgt (Ausnahme RKS 2/5).

Bei der Einstufung nach Seelheim werden i.d.R. fur die untersuchten Béden zu hohe Durch-
lassigkeiten ausgewiesen.

Fur die anstehenden Bdden kénnen nach den ausgefihrten Untersuchungen folgende
- Durchlassigkeitsbeiwerte und gemaR DIN 18 130 folgende Durchldssigkeitsbereiche abgelei-

Eine aufstaufreie Versickerung ist somit fiir die Bodengruppen TL und TM ohne Zusatzmaf-
nahmen (z.B. Bodenaustausch) nicht durchftihrbar.

Die ausgeflhrten KorngréRenverteilungen stufen die Sande als ,durchldssig” und somit als
.versickerungsfahig" ein. Bei einer vorgesehenen Versickerung sind die anstehenden Schiuf-
fe / Tone mittels ,Versickerungsfenster* bis zu den Sanden zu durchstoRen und mit versicke-
rungsfahigem Bodenmaterial zu verfillen.

Des Weiteren ist der nach DWA-A 138-1 geforderte Abstand der Versickerungsbauwerke auf
den mittleren héchsten Grundwasserstand von mindestens 1,0 m zu beachten.
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8 Schlussbemerkungen

Die in diesem Bericht dokumentierten Untersuchungsergebnisse basieren auf stichprobenar-
tigen, Uber das zugewiesene Baufeld verteilten, Aufschliissen. Davon abweichende Bau-
grundverhéltnisse kénnen daher erwartungsgemaR nicht ausgeschlossen werden. Zudem
kénnen je nach Planungsstand zusatzliche Untersuchungen bzw. Ergdnzungen zu dem vor-
liegenden geo-/umwelttechnischen Bericht erforderlich werden.
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Plangrundlage:

ohne Planstempel, Ma3stab 1 : 1.000

MaRstab 1 : 2.000

Plangrundlage:

©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2026

MafRstab 1 : 10.000
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SP 2: Unterboden: BM-0 (BM-FO0*)
AVV 17 05 04

Werte gemall BBodSchV eingehalten

RKS 4
0,76 m

RKS 4/1 (0,0-0,7 m)

Oberboden, Schluff
tonig, schwach feinsandig,
durchwurzelt, dunkelbraun

RKS 4/2 (0,7-1,0 m)

RKS 4/3 (1,0-1,2 m)

0.70 (0.06)
Schluff
feinsandig, tonig, hellbraun TL-TM
- ockerbraun

1.00 (-0.24)
Ton
schluffig, sehr schwach feinsandig,
hellgraubraun

1.20 (-0.44)

SRR I S N SO AT S0 P 30 -
g -.-|.-Et|t.'..t't|t ||ttt|t|§tt|tt|t|t

NI

1.40 (-0.64) <7 | aa
17.02.2026 .
ae

1.75 (-0.99)

Fs
ae
- Aa

e

|
[

[

|

|

[

[

[

[

|

[

|

[

[

[

RKS 4/4 (1,2-1,75m)  |%e |
. . :
[d

L d

(]

[ d

.

.

.

.

.

.

.

(X
X
(X3

RKS 4/5 (1,75-2,0 m) o aales

2.00 (-1.24)

durchgefiihrt am 17.02.2026

Schluff
tonig, feinsandig, schwach
mittelsandig, hellbraun

Feinsand
schluffig, mittelsandig, hellbraun
- braun

SuU*

Legende

isteif - halbfest | A

I steif

| Mu
: weich - steif —
mitteldicht °°
: dicht .

Grund-/Schichtwasser:

0,80 (-1,09) w»

17.02.2026  Bohrende

Auffillung
Oberboden
Kies

Sand
Schluff

Ton

EBV - Zuordnungswerte

BM-0

BM-0*

BM-FO*

BM-F1

BM-F2

BM-F3

> BM-F3

baucﬁntrol

Dipl.-Ing. Simon - Sax - Nowicki

Institut fur Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen

Nach RAP Stra anerkannte Prifstelle - Mitglied im bup
55450 Langenlonsheim - An der Altnah 30 - Tel. (06704) 937300
E-Mail: info@institut-baucontrol.de - Internet: www.institut-baucontrol.de

Auftraggeber: Ortsgemeinde Nackenheim
Carl-Zuckmayer-Platz 1
55299 Nackenheim

Projekt: ErschlieRung Gewerbegebiet
"Am Waldchen" BA 3
55299 Nackenheim

Planinhalt: . . . . . .
Geotechnischer Profilschnitt mit abfalltechnischer Einstufung
RKS 1 - RKS 2 - RKS 3 - RKS 4

Mafistab: Bearbeitungsdatum: Bericht-Nr.: Anlage-Nr.:

06.03.2026

5029-26




Institut fir Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen
Nach RAP Stra anerkannte Prufstelle - Mitglied im gz

55450 Langenlonsheim - An der Altnah 30 - Tel. (06704) 937300
E-Mail: info@institut-baucontrol.de - Internet: www.institut-baucontrol.de

Bericht: 5029-26
Anlage: 3.1

Wassergehalt nach DIN EN 1SO 17 892-1

Ortsgemeinde Nackenheim

ErschlieBung "Am Waldchen" BA 3

55299 Nackenheim

Bearbeiter: Schneider / M. Decker

Datum: 24.02.2026

Entnahmestelle: RKS 1, RKS 2, RKS 4

Tiefe: /

Art der Entnahme: gestort

Bodenart: siehe profiltechnische Aufnahme

Probe entnommen am: 17.02.2026

RKS 1/2 RKS 2/2 RKS 2/4
Probenbezeichnung 04-15m 0,25-0,9m 1,3-1,5m
Feuchte Probe + Behalter [g] 752.50 607.40 651.90
Trockene Probe + Behalter [g] 667.70 532.40 587.70
Behalter [g] 282.50 239.90 258.00
Porenwasser [g] 84.80 75.00 64.20
Trockene Probe [g] 385.20 292.50 329.70
Wassergehalt [%] 22.01 25.64 19.47

RKS 2/5 RKS 4/4 RKS 4/5
Probenbezeichnung 1,5-2,0m 1,2-1,75m 1,75-2,0m
Feuchte Probe + Behalter [g] 1572.90 835.90 1407.20
Trockene Probe + Behalter [g] 1358.50 749.10 1238.00
Behalter [g] 352.00 281.80 352.50
Porenwasser [g] 214.40 86.80 169.20
Trockene Probe [g] 1006.50 467.30 885.50
Wassergehalt [%] 21.30 18.57 19.11
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Bearbeiter: Schneider / M. Decker

Datum: 24.02.2026

KorngréRenverteilung nach DIN EN ISO 17 892-4

Ortsgemeinde Nackenheim

ErschlieBung "Am Waldchen" BA 3
55299 Nackenheim

Entnahmestelle: RKS 1, RKS 2, RKS 4

Probe enthommen am:

17.02.2026

Art der Entnahme: gestort

Arbeitsweise: Siebung & Sedimentation
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Bezeichnung: RKS 1/2 RKS 2/2 RKS 2/4 RKS 2/5 RKS 4/5 Bemerkungen: .
Bodenart: U, t, fs' Ut s' U, t, fs', ms' mS, fs', gs' fS, u, ms kf-Werte nach Seelheim Bericht:
Tiefe: 04-15m 0,25-09m 13-15m 15-20m 1,75-2,0m 5029-26
k [m/s] (Seelheim): 7.3-107 3.0-107 15-10° 3.9-10" 7.8-10° Anlage:
Kornfraktion T/U/S/G [%]: 25.6/61.7/12.2/0.5 25.9/65.1/7.5/1.5 19.6/52.0/27.7/0.7 - /2.7/96.6/0.7 - /25.0/75.0/ - 3.2
Bodengruppe: ™ ™ ™ SE SuU*
Signatur: o—9O X—X Oo——: —X —a
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P

Probenahmeprotokoll gemaR LAGA PN 98
- Anlage 4 -

Untersuchungsnummer: 5029-26
A. Aligemeine Angaben Bezug zu analytischem Befund Auftragsnummer:
- Prifberichte Nr. 2545704, vom 27.02.2026

Veranlasser/Auftraggeber Objekt/Lage

Ortsgemeinde Nackenheim ErschlieBung Gewerbegebiet
Carl-Zuckmayer-Platz 1 Am Wialdchen” BA 3

55299 Nackenheim 55299 Nackenheim

orientierende chemische Analytik im Hinblick auf die umwelt-/

Grund der Prabenahme abfalltechnische Einstufung potenzieller Aushubmaterialien

Probenahmetag/Uhrzeit 17.02.2026

Probenehmer/Dienststelle/Firma Herren Heun und Handrick / Umwelt / baucontrol PartG mbB
Anwesende Personen /

Herkunft des Abfalls +Am Waldchen" BA 3, 55299 Nackenheim

Vermutete Schadstoffe/Gefédhrdungen /

Untersuchungsstelle AGROLAB Umwelt GmbH

B. Vor-Ort-Gegebenheiten

SP 1: Oberboden:
Schiuff, tonig, schwach feinsandig, durchwurzelt
SP 2: Unterboden:

AR Sgraas Svditig Schluff/ Ton, schwach feinsandig - feinsandig, Wurzelreste

siehe profiltechnische Aufnahme in der Anlage 2

Gesamtvolumen/Form der Lagerung bauvorhabenanhéngig / in-situ Zustand

Lagerungsdauer in-situ Zustand

Einflisse auf das Abfallmaterial aligemeine Witterungseinflisse

Probenahmegerat und -material Rammkernsonde, Probenahmeschaufel, Probenteiler
Rammkernsondierung

Probenahmeverfahren Entnahme der Bodenschichten tber den jeweiligen gesamten
Tiefenquerschnitt

Anzahl der

Einzelproben/Mischproben/Sammelproben/Sonderproben Joweiha 019/ 149

Anzahl der Einzelproben je Mischprobe jeweils 4

Homogenisierung, Verjiingung der aus den schichtenspezifischen Einzel-/

Probenvarbarsiungeschiitie Mischproben hergestelite Sammelprobe zu einer Laborprobe

Probentransport und -lagerung PE-Deckeleimer

Beobachtungen bei der Probenahme/Bemerkungen /
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Probenahmeprotokoll geman LAGA PN 98
Untersuchungsnummer: 5029-26

Bezug zu analytischen Befunden Auftragsnummern: 2545704 Seite 2

Topographische Karte als Anhang: ja/nein Nein
Hochwert/Rechtswert - -

Lageplan:

siehe Lageplan in der Anlage 1

fur die Probenehmer:

i L

EBV Materialwerte BM/BG-0* gem. Anlage 1, Tab. 3

Ort: Nackenheim

Datum: 17.02.2026

Analytik

Erhéhte (auffallige) Stoffkonzentrationen der Parameter
TOC = 1,44 Masse-%
TOC = 1,01 Masse-%

- SP1: Oberboden:
- SP 2: Unterboden:

Einstufungsrelevante Parameter

SP 1: Oberboden:

Analysenergebnis/Einstufungsgrundlage -

-

SP 2: Unterboden:

BM-0 (BM-F0*)

Vorsorgewerte (mit landwirtschaftlicher Folgenutzung) geman
BBodSchV eingehalten

Vorsorgewerte (ohne landwirtschaftliche Folgenutzung) geman
BBodSchV eingehalten

BM-0 (BM-F0*)
Werte gemafl BBodSchV eingehalten

- 17 05 04;
Abfallschiissel Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03* fallen
uwC 077\\\
2 &
Q 2
RAP Sira anerkannte
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(e eLe 55299 Nackenheim gESmpvalcchenpiBas Untersuchung Nr.: 5029-26 Anlage 5.1
" Errer e Sy . 0 Anlage 1: Tab. 5, Werte fiir zusétzlich zu
I:In c:;sgc;rze\::l:’e“gt:n:'anz Anlage 1: Ta:';d\:::lsorgewerte fiir a;:zz::’::;v;t(:;:fung 2021) Anlage 1: Tab. 4, Beurteilung Materialien Auf-/ untersucghende Stoffe beim Auf-/Einbringen von
’ ’ N - ’ Einbringen unterhalb oder auBerhalb einer Materialien mit mehr als 10-Vol.-% mineralischer
SP 1: SP 2: 2 BBodSchV (70%) Tab. 2 Vorsorgewerte fiir organische Stoffe T i - = e - p
Oberboden Unterboden (Fassung 2021) auf oder in eine durchw Bod hicht durchw, a unlterhalg 09 e auLlfeTalb einer
Parameter Einheit ol Ll
Bodenart 2 Bodenart 2 Bodenart 2 TOC-Gehal TOC-Gehalt
Oberboden Unterboden Ly Sand Lehm/Schluff Ton 4% >4%bis 9% "
TOC Masse-% 1,44 1,01 -
EOX " mg/kg <0,30 <0,30 -
Arsen mg/kg 10,9 8,15 20 (14) 10 20 20 - -
Blei * mg/kg 32,6 19,6 70 (49) 40 70 100 - -
Cadmium * mglkg 0,35 0,2 1(0,7) 04 1 1,5 - -
Chrom (gesamt) mg/kg 31,7 33,7 60 (42) 30 60 100 - -
Kupfer mg/kg 23,1 18,9 40 (28) 20 40 60 - -
Nickel ® mg/kg 29,5 30,7 50 (35) 15 50 70 - -
Quecksilber mg/kg 0,095 <0,066 0,3 (0,21) 0,2 0,3 0,3 - -
Thallium mg/kg 0,3 0,3 1(0,7) 0,5 1 1 - -
Zink ® mglkg 78,5 65,7 150 (105) 60 150 200 = =
Kohlenwasserstoffe mg/kg <50 (<50) <50 (<50) -
Napthalin mg/kg <0,010 (NWG) <0,010 (NWG) -
Benzo-[a]-Pyren mg/kg <0,050 <0,010 (NWG) 0,3 (0,21) /0,5 (0,35) 0 0,3 0,5
PAK4s % mg/kg <1,0 <1,0 3(2,1)/5(3,5) - 3 5
pCcB7° mg/kg <0,010 <0,010 0,05 (0,035) /0,1 (0,07) = 0,05 0,1
Antimon mg/kg
Kobalt mg/kg
Molybdén mg/kg
Selen mg/kg
Vanadium mg/kg
pH-Wert - 8,2 7,8
elektr. Leitfahigkeit uS/cm 264 297
Sulfat " mg/l <5,0 21
Antimon Hg/l
Arsen ug/l 3,3 <1,0
Blei g/l 1,7 <1,0
Cadmium ug/l <0,30 <0,30
Chrom (gesamt) Hg/l 2,2 <1,4
Kupfer Hg/l 6,9 <5,0
Molybdan ug/l kein Untersuchungsbedarf fiir
Nickel g/l <7,0 <7,0 eindeutig zuzuordnende Bodenarten
Quecksilber ug/l <0,030 <0,030
Selen ug/l
Thallium ug/l <0,050 <0,050
Zink g/l <30,0 <30,0
PAK,5 " g/l <0,050 <0,050
Summe Naphthalin/Methylnaph. ug/l <0,010 0,024
PCB7 ug/l <0,0030 <0,0030
Vanadium ug/l
Kobalt ug/l
Abfallschliissel 17 05 04 17 05 04
Einhaltung der 70% Vorsorgewerte gemaR
Anlage 1, Tabelle 1 und 2 BBodSchV eingehalten /
(bei landwirtschaflicher Folgenutzung)
Einhaltung der Vorsorgewerte gemaf
Anlage 1, Tabelle 1 und 2 BBodSchV eingehalten /
(ohne landwirtschaftliche Folgenutzung)
Einhaltung der Werte gemaR Anlage 1, Tabelle 4
BBodSchV (Materialier_I Auf-/ Einbringen unterhalb J eingehalten
oder auBerhalb einer durchwurzelbaren
Bodenschicht)

1) Die Vorsorgewerte finden fiir Béden und Materialien mit einem nach Anlage 3 Tabelle 1 bestimmten Gehalt an organischem Kohlenstoff (TOC-Gehalt) von mehr als 9 Masseprozent keine Anwendung.
Fir diese Béden und Materialien missen die maRgeblichen Werte im Einzelfall in Anlehnung an regional vergleichbarer Bodenverhaltnisse abgeleitet werden.
2) Bodenarten-Hauptgruppen gemaR Bodenkundlicher Kartieranleitung, 5. Auflage, Hannover 2009 (KA 5); stark schiuffige Sande, lehmig-schluffige Sande und stark lehmige Sande sind entsprechend der Bodenart Lehm/Schluff zu bewerten.
3) Bei Blei gelten bei einem pH-Wert < 5,0 bei der Bodenart Ton die Vorsorgewerte der Bodenart Lehm/Schluff und bei der Bodenart Lehm/Schluff die Vorsorgewerte der Bodenart Sand.
4) Bei Cadmium gelten bei einem pH-Wert < 6,0 bei der Bodenart Ton die Vorsorgewerte der Bodenart Lehm/Schiuff und bei der Bodenart Lehm/Schluff die Vorsorgewerte der Bodenart Sand.
5) Bei Nickel gelten bei einem pH-Wert < 6,0 bei der Bodenart Ton die Vorsorgewerte der Bodenart Lehm/Schiuff und bei der Bodenart Lehm/Schluff die Vorsorgewerte der Bodenart Sand.
6) Bei Zink gelten bei einem pH-Wert < 6,0 bei der Bodenart Ton die Vorsorgewerte der Bodenart Lehm/Schluff und bei der Bodenart Lehm/Schluff die Vorsorgewerte der Bodenart Sand.
7) Fur Béden mit einem TOC-Gehalt von mehr als 9 Masseprozent miissen die maRgeblichen Werte im Einzelfall abgeleitet werden.
8) Summe aus PCB6 und PCB-118: Stellvertretend fiir die Gruppe der polychlorierten Biphenyle (PCB) werden fiir PCB-Gemische sechs LeitKongenere nach Ballschmiter (PCB-Nummer 28, 52, 101, 138, 153, 180) sowie PCB-118 untersucht.
9) PAK16: Stellvertretend fiir die Gruppe der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) werden nach der Liste der Environmental Protection Agency (EPA) 16 ausgewahlte PAK untersucht: Acenaphthen,
Acenaphthylen, Anthracen, Benzo[a]anthracen, Benzo[a]pyren, Benzo[b]fluoranthen, Benzol[g,h,i]perylen, Benzo[k]fluoranthen, Chrysen, Dibenzo[a,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3-cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren
10) Bei Uberschreitung des Wertes ist die Ursache zu priifen. Handelt es sich um naturbedingt erhéhte Sulfatkonzentrationen, ist eine Verwertung innerhalb der betroffenen Gebiete méglich.
AuBerhalb dieser Gebiete ist Uber die Verwertungseignung im Einzelfall und in Abstimmung mit der zustandigen Behorde zu entscheiden.
11) PAK;5: PAK,g ohne Naphthalin und Methylnaphthaline.
12) Eluatwert ist maRgeblich, wenn der Vorsorgewert von PAK s nach Anlage 1 Tabelle 2 Gberschritten wird.
13) Bei Uberschreitung des Wertes sind die Materialien auf fallspezifische Belastungen hin zu untersuchen.



Projekt: Ortsgemeinde Nackenheim, ErschlieBung ,,Am Waldchen“ BA 3,
55299 Nackenheim

Untersuchung Nr.: 5029-26

Anlage 5.2

Ersatzbaustoffverordnung Materialwerte

Ersatzbaustoffverordnung Materialwerte
(Fassung 2021)

(Fassung 2021) Anlage 1: Tab. 1 (RC-Material)
SP 1: SP 2: Anlage 1: Tab. 3, Tab. 4 Bodenmaterial y Baggergut Anlage 4: Tab. 2.2 ’
Parameter Einheit Oberboden Unterboden
BM-0 / BG-0 BM-0 / BG-0 BM-0 / BG-0 BM-F0* / BG- | BM-F1/BG- | BM-F2 / BG- | BM-F3 /BG-
sand? | Lehm/Schiuff?|  Ton? BM-0*/ BG-0*? Fo* F1 F2 F3 RC-1 RC-2 RC-3
Mineralische Fremdbestandteile Vol.-% bis 10 bis 50 bis 50 bis 50 bis 50 Uber 50 Uber 50 Uber 50
TOC Masse-% 1,44 1,01 17 5 5 5 O] - - -
Eox ' mg/kg <0,30 <0,30 1 3 3 3 10 - - -
Arsen mg/kg 10,9 8,15 10 20 20 20 40 40 40 150 40 40 40
Blei mg/kg 32,6 19,6 40 70 100 140 140 140 140 700 140 140 140
Cadmium mg/kg 0,35 0,2 0,4 1 1,5 19 2 2 2 10 2 2 2
Chrom (gesamt) mg/kg 31,7 33,7 30 60 100 120 120 120 120 600 120 120 120
Kupfer mg/kg 231 18,9 20 40 60 80 80 80 80 320 80 80 80
Nickel mg/kg 29,5 30,7 15 50 70 100 100 100 100 350 100 100 100
Quecksilber mg/kg 0,095 <0,066 0,2 0,3 0,3 0,6 0,6 0,6 0,6 5 0,6 0,6 0,6
Thallium mg/kg 0,3 0,3 0,5 1 1,0 1,0 2 2 2 7 2 2 2
Zink mg/kg 78,5 65,7 60 150 200 300 300 300 300 1200 300 300 300
Kohlenwasserstoffe mg/kg <50 (<50) <50 (<50) - 300 (600) 300 (600) 300 (600) 300 (600) | 1.000 (2.000) 300 (600) 300 (600) 300 (600)
Napthalin ma/kg <0,010 (NWG) <0,010 (NWG) - - - - - - - -
Benzo-[a]-Pyren mg/kg <0,050 <0,010 (NWG) 0,3 - - - - - - - -
PAKqs ¥ mg/kg <1,0 <1,0 3 6 6 6 9 30 10 15 20
PCB 7 mg/kg <0,010 <0,010 0,05 0,1 0,15 0,15 0,15 0,5 0,15 0,15 0,15
pH-Wert ¥ - 8,2 7.8 - 6,5-9,5 6,5-9,5 6,5-95 55-12,0 6-13 6-13 6-13
elektr. Leitfahigkeit ¥ pS/cm 264 297 350 350 500 500 2.000 2.500 3.200 10.000
Sulfat mg/l <5,0 21 250 % 250 ° 250 % 450 450 1.000 600 1.000 3.500
Arsen ug/l 33 <1,0 8 (13) 12 20 85 100 - - -
Blei ug/l 1,7 <1,0 23 (43) 35 90 250 470 - -
Cadmium ug/l <0,30 <0,30 2 (4) 3,0 3,0 10 15 - -
Chrom (gesamt) ug/l 2,2 <14 10 (19) 15 150 290 530 150 440 900
Kupfer ug/l 6,9 <5,0 20 (41) 30 110 170 320 110 250 500
Nickel ug/l <7,0 <7,0 20 (31) 30 30 150 280 - -
Quecksilber " pg/l <0,030 <0,030 0,1 - - - - - - -
Thallium '? ug/l <0,050 <0,050 0,2 (0,3) - - - - - - -
Zink ug/l <30,0 <30,0 100 (210) 150 160 840 1600 - - -
PAK 5% ug/l <0,050 <0,050 0,2 0,3 1,5 3.8 20 4.0 8,0 25
Summe Naphthalin/Methylnaph. ug/l <0,010 0,024 2 - - - - - - -
PCB 7 ug/l <0,0030 <0,0030 0,01 0,02 0,02 0,02 0,04 - - -
Vanadium ug/l - 30 55 450 840 120 700 1.350
Materialklasse gemaR ErsatzbaustoffV (B?III\!II;((])*) (B?III\!II;((])*)
Abfallschlissel 17 05 04 17 05 04

1) Die Materialwerte gelten fir Bodenmaterial und Baggergut mit bis zu 10 Volumenprozent (BM und BG) oder bis zu 50 Volumenprozent (BM-F und BG-F) mineralischer Fremdbestandteile im Sinne von § 2 Nummer 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung mit nur
vernachlassigbaren Anteilen an Stérstoffen im Sinne von § 2 Nummer 9 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Bodenmaterial der Klasse BM-0 und Baggergut der Klasse BG-0 erfillen die wertebezogenen Anforderungen an das Auf- oder Einbringen gemaf § 7 Absatz 3 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Bodenmaterial der Klasse BM-0 und Baggergut der Klasse BG-0 Sand erflllen die wertebezogenen Anforderungen an das Auf- oder Einbringen gemaR § 8 Absatz 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung; Bodenmaterial der

2) Bodenarten-Hauptgruppen gemaR Bodenkundlicher Kartieranleitung, 5. Auflage, Hannover 2009 (KA 5); stark schiuffige Sande, lehmig-schiuffige Sande und stark lehmige Sande sowie Materialien, die nicht bodenartspezifisch zugeordnet werden kénnen, sind entsprechend der Bodenart

3) Die Eluatwerte in Spalte 6 sind mit Ausnahme des Eluatwertes fur Sulfat nur maRgeblich, wenn fiir den betreffenden Stoff der jeweilige Feststoffwert nach Spalte 3 bis 5 tberschritten wird. Der Eluatwert fir PAK15 und Napthalin und Methylnaphtaline, gesamt, ist mafigeblich, wenn der
Feststoffwert fur PAK16 nach Spalte 3 bis 5 tGberschritten wird. Die in Klammern genannten Werte gelten jeweils bei einem TOC-Gehalt von = 0,5%.

4) Stoffspezifischer Orientierungswert; bei Abweichungen ist die Ursache zu priifen.

5) Bei Uberschreitung des Wertes ist die Ursache zu priifen. Handelt es sich um naturbedingt erhdhte Sulfatkonzentrationen, ist eine Verwertung innerhalb der betroffenen Gebiete mdglich. AuRerhalb dieser Gebiete ist (iber die Verwertungseignung im Einzelfall zu entscheiden.

7) Bodenmaterialspezifischer Orientierungswert. Der TOC-Gehalt muss nur bei Hinweisen auf erhdhte Gehalte nach den Untersuchungsverfahren in Anlage 5 bestimmt werden. § 6 Absatz 11 Satz 2 und 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist entsprechend anzuwenden. Beim

)
)
6) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm, Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,5 mg/kg.
)
)

8) Die angegebenen Werte gelten fiir Kohlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenlange von C10 bis C22. Der Gesamtgehalt bestimmt nach der DIN EN 14039, ,Charakterisierung von Abféllen - Bestimmung des Gehalts an Kohlenwasserstoffen von C10 bis C40 mittels
Gaschromatographie”, Ausgabe Januar 2005 darf insgesamt den in Klammern genannten Wert nicht Gberschreiten.

9) PAK15: PAK16 ohne Naphthalin und Methylnaphthaline
10) PAK16: stellvertretend firr die Gruppe der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) werden nach der Liste der US-amerikanischen Umweltbehérde, Environmental Protection Agency (EPA), 16 ausgewéhite PAK untersucht: Acenaphthen, Acenaphthylen, Anthracen,
Benzo[a]anthracen, Benzo[a]pyren, Benzo[b]fluoranthen, Benzo[g,h,i]perylen, Benzo- [k]fluoranthen, Chrysen, Dibenzo[a,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3- cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren.

11) Bei Uberschreitung der Werte sind die Materialien auf fallspezifische Belastungen zu untersuchen.

12) Bei Quecksilber und Thallium ist fir die Klassifizierung in die Materialklassen BM-F0*/BG-F0*, BM-F1/ BG-F-1, BM-F2/BG-F-2, BM-F-3/BG-F3 der angegebene Gesamtgehalt maRgeblich. Der Eluatwert der Materialklasse BM-0*/BG-0* ist einzuhalten.

13) n.b. = nicht bestimmtbar
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Your labs. Your service.

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114
PRUFBERICHT
Auftrag 2545704 5029-26, OG Nackenheim, ErschlieBung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim
Analysennr. 185168 Mineralisch/Anorganisches Material
Probeneingang 19.02.2026
Probenahme 17.02.2026
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung SP 1: Oberboden
BM/BG-0
BM/BG-0 Lehm, BM/BG-0

Einheit Ergebnis  Sand Schluff Ton BM/BG-0* Best.-Gr.
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion
Masse Laborprobe kg 5,10 0,02
Trockensubstanz % 79,9 0,1
Wassergehalt % 20,1
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 1,44 1 1 1 1 0,1
EOX mga/kg <0,30 1 1 1 1 0,3
Koénigswasseraufschluf®
Arsen (As) mg/kg 10,9 10 20 20 20 1
Blei (Pb) mg/kg 32,6 40 70 100 140 5
Cadmium (Cd) mg/kg 0,35 04 1 1,5 1 0,06
Chrom (Cr) mg/kg 31,7 30 60 100 120 1
Kupfer (Cu) mg/kg 23,1 20 40 60 80 2
Nickel (Ni) ma/kg 29,5 15 50 70 100 2
Quecksilber (Hg) ma/kg 0,095 0,2 0,3 0,3 0,6 0,066
Thallium (T1) mg/kg 0,3 0,5 1 1 1 0,1
Zink (Zn) mg/kg 78,5 60 150 200 300 6
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) ma/kg <50 300 50
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 600 50
Naphthalin mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Acenaphthylen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Acenaphthen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Fluoren mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Phenanthren mg/kg <0,050 (+) 0,05
Anthracen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Fluoranthen mg/kg <0,050 (+) 0,05
Pyren mg/kg <0,050 (+) 0,05
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,050 (+) 0,05
Chrysen mg/kg <0,050 (+) 0,05
Benzo(b)fluoranthen mg/kg <0,050 (+) 0,05
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,050 (+) 0,05
Benzo(a)pyren mg/kg <0,050 (+) 0,3 0,3 0,3 0,05
Dibenzo(ah)anthracen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,050 (+) 0,05
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,050 (+) 0,05
PAK EPA Summe gem. mg/kg <1,0 #9 3 3 3 6 1
ErsatzbaustoffV
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Auftrag

Analysennr.
Kunden-Probenbezeichnung
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Your labs. Your service.

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114

2545704 5029-26, OG Nackenheim, Erschliefung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim

185168 Mineralisch/Anorganisches Material

SP 1: Oberboden

BM/BG-0
BM/BG-0 Lehm, BM/BG-0

AG Kiel Geschaftsfuhrer
HRB 26025 Dr. Paul Wimmer

USt-IdNr./VAT-ID No.: Dr. Stephanie Nagorny

DE 363 687 673 Dr. Torsten Zurmuhl

Einheit Ergebnis  Sand Schluff Ton BM/BG-0* Best.-Gr.
PAK EPA Summe gem. mg/kg <1,0 ¥ 3 3 3 6 1
BBodSchV 2021
PCB (28) ma/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (52) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (101) ma/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (118) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (138) ma/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (153) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (180) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB 7 Summe gem. mg/kg <0,010 #)| 0,05 0,05 0,05 0,1 0,01
ErsatzbaustoffV
;(():23 7 Summe gem. BBodSchV mg/kg <0,010 ¥| 0,05 0,05 0,05 0,1 0,01
Probenvorbereitung fiir die Elution
Fraktion < 22,4 mm % 100 0
Fraktion > 22,4 mm % 0,0 0
Eluat
Eluat (DIN 19529)
Tribung nach GF-Filtration NTU 4,8 2
Temperatur Eluat °C 20,1 0
pH-Wert 8,2 2
elektrische Leitfahigkeit uS/cm 264 350 10
Sulfat (SO4) mg/I <5,0 (+)| 250 250 250 250 5
Arsen (As) Mg/l 3,3 8-13 1
Blei (Pb) ug/l 1,7 23-43 1
Cadmium (Cd) ug/l <0,30 2-4 0,3
Chrom (Cr) pg/l 2,2 10-19 1,4
Kupfer (Cu) ugl/l 6,9 20-41 5
Nickel (Ni) pa/l <7,0 20-31 7
Quecksilber (Hg) ug/l <0,030 0,1 0,03
Thallium (TI) ug/l <0,050 0,2-0,3 0,05
Zink (Zn) ug/l <30,0 100-210 30
1-Methylnaphthalin ug/l <0,0060 (NWG) mb) 0,02
2-Methylnaphthalin pg/l <0,0060 (NWG) mb) 0,02
Naphthalin ugl/l <0,015 (NWG) m 0,05
Acenaphthylen pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Acenaphthen ug/l <0,010 (+) 0,01
Fluoren ug/l <0,0030 (NWG) 0,01
Phenanthren ug/l <0,0060 (NWG) mb) 0,02
Anthracen Mo/l <0,0030 (NWG) 0,01
Fluoranthen pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Pyren ual/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(a)anthracen pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Chrysen ug/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(b)fluoranthen ug/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(k)fluoranthen pa/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(a)pyren Mg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Dibenzo(ah)anthracen ug/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(ghi)perylen Mo/l <0,0030 (NWG) 0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
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AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
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Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114
PRUFBERICHT
Auftrag 2545704 5029-26, OG Nackenheim, ErschlieBung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim
Analysennr. 185168 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung SP 1: Oberboden
BM/BG-0
BM/BG-0 Lehm, BM/BG-0

Einheit Ergebnis  Sand Schluff Ton BM/BG-0* Best.-Gr.
PAK 15 Summe gem. ug/l <0,050 #5 0,2 0,05
ErsatzbaustoffV
PAIﬁ 15 Summe gem. BBodSchV Mg/l <0,050 ¥ 0,2 0,05
202
R W ] 00109 2 | oo
T Ho/ <0,010 ¥ 2 0,01
PCB (28) pg/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (52) ug/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (101) pall <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (118) ug/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (138) uall <0,0010 (+) 0,001
PCB (153) ug/l <0,0010 (+) 0,001
PCB (180) ug/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB 7 Summe gem. g/l <0,0030 # 0,01 0,003
ErsatzbaustoffvV
PCB 7 Summe gem. BBodSchV pg/l <0,0030 ¥ 0,01 0,003
2021

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.

#5) Einzelwerte, die die Nachweisgrenze unterschreiten, wurden nicht beriicksichtigt. Bei Einzelwerten, die zwischen Nachweis- und Bestimmungsgrenze liegen, wurde die halbe
Bestimmungsgrenze zur Berechnung zugrunde gelegt.

m) Die Nachweis-, bzw. Bestimmungsgrenze musste erhdht werden, da Matrixeffekte bzw. Substanziiberlagerungen eine Quantifizierung erschweren.

mb) Die Nachweis-, bzw. Bestimmungsgrenze musste erh6ht werden, da der Methodenblindwert erhdht war.

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Das Zeichen "<....(NWG)" oder n.n. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender Nachweisgrenze
nicht nachzuweisen.

Das Zeichen "<....(+)" in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter wurde im Bereich zwischen Nachweisgrenze und
Bestimmungsgrenze qualitativ nachgewiesen.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit © gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Die Berechnung der Messunsicherheiten in der folgenden Tabelle basiert auf dem GUM (Guide to the expression of uncertainty in measurement,
BIPM, IEC, IFCC, ISO, IUPAC, IUPAP und OIML, 2008) und dem Nordtest Report (Handbook for calculation of measurement uncertainty in
environmental laboratories (TR 537 (ed. 4) 2017). Es handelt sich also um einen sehr zuverlassigen Wert mit einem Vertrauensniveau von 95%
(Konfidenzintervall). Abweichungen hiervon sind als Eintrag in der Spalte "Abweichende Bestimmungsmethode" gekennzeichnet.

Messunsicherheit Abweichende Bestimmungsmethode Parameter

0,15ug/l Arsen (As)[ug/l],Blei (Pb)[pg/l]
20% Arsen (As)[mg/kg]

15mg/kg Blei (Pb)[mg/kg]

0,18mg/kg Cadmium (Cd)

35% Chrom (Cr)

8% elektrische Leitfahigkeit

25% Kohlenstoff(C) organisch (TOC)
15% Kupfer (Cu)[ug/l]

30% Kupfer (Cu)[mg/kg],Zink (Zn),Nickel (Ni)
5% pH-Wert

0,04mg/kg Quecksilber (Hg)

1°C Temperatur Eluat

0,25mg/kg Thallium (TI)

6% Trockensubstanz

7,8% Tribung nach GF-Filtration

Hinweis zum Probenahmedatum: Das Probenahmedatum ist eine Kundeninformation.
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Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114
PRUFBERICHT
Auftrag 2545704 5029-26, OG Nackenheim, ErschlieBung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim
Analysennr. 185168 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung SP 1: Oberboden

Fir die Eluaterstellung wurden je Ansatz 350 g Trockenmasse +/- 5g mit 700 ml deionisiertem Wasser versetzt und Gber einen Zeitraum von 24h
bei 5 Umdrehungen pro Minute im Uberkopfschuttler eluiert. Bei Bedarf werden mehrere Ansatze parallel eluiert. Die Fest-
[/Flussigphasentrennung erfolgte fur hydrophile Stoffe gemaR Zentrifugation/Membranfiltration, fiir hydrophobe Stoffe geman
Zentrifugation/Glasfaserfiltration.

Beginn der Priifungen: 19.02.2026
Ende der Priifungen: 24.02.2026

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlie8lich auf die gepriiften Gegenstdnde. In Féllen, wo das Priiflabor nicht fiir die Probenahme verantwortlich
war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten. Das Laboratorium ist nicht fiir die vom Kunden bereitgestellten Informationen
verantwortlich. Die ggf. im vorliegenden Priifbericht dargestellten Kundeninformationen unterliegen nicht der Akkreditierung des Laboratoriums
und kénnen sich auf die Validitat der Priifergebnisse auswirken. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche
Genehmigung ist nicht zuldssig. Im Fall einer Konformitdtsbewertung wird als Entscheidungsregel der diskrete Ansatz angewendet. Das
bedeutet, dass die Messunsicherheit bei der Aussage zur Konformitét zu einer Spezifikation oder Norm nicht berticksichtigt wird.

AGROLAB Umwelt Herr Dominic Koll, Tel. 0431/22138-582
E-Mail Umwelt2.Kiel@agrolab.de
Kundenbetreuung Feststoff-/Eluatuntersuchungen
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AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114

PRUFBERICHT

Auftrag 2545704 5029-26, OG Nackenheim, ErschlieBung " Am Waldchen " BA3,

Nackenheim

Analysennr. 185168 Mineralisch/Anorganisches Material

Kunden-Probenbezeichnung SP 1: Oberboden

Methodenliste

Feststoff

Berechnung : Fraktion > 22,4 mm Wassergehalt
Berechnung aus Messwerten der Einzelparameter : PAK EPA Summe gem. ErsatzbaustoffV PAK EPA Summe gem. BBodSchV 2021
PCB 7 Summe gem. Ersatzbaustoff¥ PCB 7 Summe gem. BBodSchV 2021
DIN EN ISO 12846 : 2012-08 :  Quecksilber (Hg)
DIN EN 13657 : 2003-01 : Konigswasseraufschlufy
DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA KW/04 : 2019-09 (Schiittelextr.) : Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC)
DIN EN 14346 : 2007-03, Verfahren A : Trockensubstanz
DIN EN 15936 : 2012-11 / DIN EN 15936 : 2012-11, Verfahren B :  Kohlenstoff(C) organisch (TOC)
DIN EN 16171 : 2017-01 :  Arsen (As) Blei (Pb) Cadmium (Cd) Chrom (Cr) Kupfer (Cu) Nickel (Ni) Thallium (TI) Zink (Zn)
DIN EN 17322 : 2021-03 (Extraktionsverfahren 1) : PCB (28) PCB (52) PCB (101) PCB (118) PCB (138) PCB (153) PCB (180)
DIN ISO 18287 : 2006-05 (Verfahren A) : Naphthalin Acenaphthylen Acenaphthen Fluoren Phenanthren Anthracen Fluoranthen Pyren
Benzo(a)anthracen Chrysen Benzo(b)fluoranthen Benzo(k)fluoranthen Benzo(a)pyren
Dibenzo(ah)anthracen Benzo(ghi)perylen Indeno(1,2,3-cd)pyren
DIN 19529 : 2023-07 : Eluat (DIN 19529)
DIN 19747 : 2009-07 : Analyse in der Gesamtfraktion Masse Laborprobe Fraktion < 22,4 mm
DIN 38414-17 : 2017-01 : EOX

Eluat
Berechnung aus Messwerten der Einzelparameter : PAK 15 Summe gem. ErsatzbaustoffV PAK 15 Summe gem. BBodSchV 2021

Naphthalin/Methylnaph.-Summe gem. ErsatzbaustoffV
Naphthalin/Methylnaph.-Summe gem. BBodSchV 2021
PCB 7 Summe gem. Ersatzbaustoff¥ PCB 7 Summe gem. BBodSchV 2021

DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07 :  Sulfat (SO4)

DIN EN ISO 10523 : 2012-04 : pH-Wert

DIN EN ISO 12846 : 2012-08 : Quecksilber (Hg)

DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01 :  Arsen (As) Blei (Pb) Cadmium (Cd) Chrom (Cr) Kupfer (Cu) Nickel (Ni) Thallium (TI) Zink (Zn)

DIN EN ISO 7027 : 2000-04 : Tribung nach GF-Filtration

DIN EN 27888 : 1993-11 : elektrische Leitfahigkeit

DIN 38404-4 : 1976-12 : Temperatur Eluat

DIN 38407-37 : 2013-11 : PCB (28) PCB (52) PCB (101) PCB (118) PCB (138) PCB (153) PCB (180)

DIN 38407-39 : 2011-09 : 1-Methylnaphthalin 2-Methylnaphthalin Naphthalin Acenaphthylen Acenaphthen Fluoren Phenanthren Anthracen
Fluoranthen Pyren Benzo(a)anthracen Chrysen Benzo(b)fluoranthen Benzo(k)fluoranthen Benzo(a)pyren
Dibenzo(ah)anthracen Benzo(ghi)perylen Indeno(1,2,3-cd)pyren
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AGROLAB Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598

eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de
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Your labs. Your service.

AGROLAB Umwelt Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel

Institut Baucontrol
An der Altnah 30
55450 Langenlonsheim

PRUFBERICHT

Auftrag

Analysennr.

Probeneingang

Probenahme

Probenehmer
Kunden-Probenbezeichnung

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114

2545704 5029-26, OG Nackenheim, Erschliefung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim

185169 Mineralisch/Anorganisches Material

19.02.2026

17.02.2026

Auftraggeber

SP 2: Unterboden

BM/BG-0
BM/BG-0 Lehm, BM/BG-0

Einheit Ergebnis  Sand Schluff Ton BM/BG-0* Best.-Gr.
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion
Masse Laborprobe kg 5,12 0,02
Trockensubstanz % 82,5 0,1
Wassergehalt % 17,5
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 1,01 1 1 1 1 0,1
EOX mga/kg <0,30 1 1 1 1 0,3
Koénigswasseraufschluf®
Arsen (As) mg/kg 8,15 10 20 20 20 1
Blei (Pb) mg/kg 19,6 40 70 100 140 5
Cadmium (Cd) mg/kg 0,20 04 1 1,5 1 0,06
Chrom (Cr) mg/kg 33,7 30 60 100 120 1
Kupfer (Cu) mg/kg 18,9 20 40 60 80 2
Nickel (Ni) ma/kg 30,7 15 50 70 100 2
Quecksilber (Hg) mg/kg <0,066 0,2 0,3 0,3 0,6 0,066
Thallium (T1) mg/kg 0,3 0,5 1 1 1 0,1
Zink (Zn) mg/kg 65,7 60 150 200 300 6
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) ma/kg <50 300 50
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 600 50
Naphthalin mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Acenaphthylen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Acenaphthen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Fluoren mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Phenanthren mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Anthracen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Fluoranthen mg/kg <0,050 (+) 0,05
Pyren mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Chrysen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Benzo(b)fluoranthen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Benzo(a)pyren mg/kg <0,010 (NWG) 0,3 0,3 0,3 0,05
Dibenzo(ah)anthracen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,010 (NWG) 0,05
PAK EPA Summe gem. mg/kg <1,0 #9 3 3 3 6 1
ErsatzbaustoffV
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AGROLAB Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
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PRUFBERICHT
Auftrag

Analysennr.
Kunden-Probenbezeichnung

<
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Your labs. Your service.

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114

2545704 5029-26, OG Nackenheim, Erschliefung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim

185169 Mineralisch/Anorganisches Material

SP 2: Unterboden

BM/BG-0
BM/BG-0 Lehm, BM/BG-0

AG Kiel Geschaftsfuhrer
HRB 26025 Dr. Paul Wimmer

USt-IdNr./VAT-ID No.: Dr. Stephanie Nagorny

DE 363 687 673 Dr. Torsten Zurmuhl

Einheit Ergebnis  Sand Schluff Ton BM/BG-0* Best.-Gr.
PAK EPA Summe gem. mg/kg <1,0 ¥ 3 3 3 6 1
BBodSchV 2021
PCB (28) ma/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (52) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (101) ma/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (118) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (138) ma/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (153) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB (180) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005
PCB 7 Summe gem. mg/kg <0,010 #»)| 0,05 0,05 0,05 0,1 0,01
ErsatzbaustoffV
;’(():ZE; 7 Summe gem. BBodSchV mg/kg <0,010 ¥| 0,05 0,05 0,05 0,1 0,01
Probenvorbereitung fiir die Elution
Fraktion < 22,4 mm % 100 0
Fraktion > 22,4 mm % 0,0 0
Eluat
Eluat (DIN 19529)
Tribung nach GF-Filtration NTU 3,6 2
Temperatur Eluat °C 21,0 0
pH-Wert 7,8 2
elektrische Leitfahigkeit uS/cm 297 350 10
Sulfat (SO4) mg/l 21 250 250 250 250 5
Arsen (As) Mg/l <1,0 8-13 1
Blei (Pb) ug/l <1,0 23-43 1
Cadmium (Cd) ug/l <0,30 2-4 0,3
Chrom (Cr) pg/l <1,4 10-19 1,4
Kupfer (Cu) ugl/l <5,0 20-41 5
Nickel (Ni) pa/l <7,0 20-31 7
Quecksilber (Hg) ug/l <0,030 0,1 0,03
Thallium (TI) ua/l <0,050 0,2-0,3 0,05
Zink (Zn) ug/l <30,0 100-210 30
1-Methylnaphthalin ugl/l <0,015 (NWG) mb) 0,05
2-Methylnaphthalin pg/l <0,015 (NWG) m») 0,05
Naphthalin Mo/l 0,024 0,01
Acenaphthylen pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Acenaphthen ua/l 0,021 0,01
Fluoren ug/l <0,015 (NWG) mb) 0,05
Phenanthren ug/l <0,024 (NWG) mb) 0,08
Anthracen Mo/l <0,010 (+) 0,01
Fluoranthen pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Pyren ual/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(a)anthracen pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Chrysen ug/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(b)fluoranthen ug/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(k)fluoranthen pa/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(a)pyren Mg/l <0,0030 (NWG) 0,01
Dibenzo(ah)anthracen ug/l <0,0030 (NWG) 0,01
Benzo(ghi)perylen Mo/l <0,0030 (NWG) 0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren pg/l <0,0030 (NWG) 0,01
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AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114
PRUFBERICHT
Auftrag 2545704 5029-26, OG Nackenheim, ErschlieBung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim
Analysennr. 185169 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung SP 2: Unterboden
BM/BG-0
BM/BG-0 Lehm, BM/BG-0

Einheit Ergebnis  Sand Schluff Ton BM/BG-0* Best.-Gr.
PAK 15 Summe gem. Mg/l <0,050 #5 0,2 0,05
ErsatzbaustoffV
PAIﬁ 15 Summe gem. BBodSchV Mg/l <0,050 ¥ 0,2 0,05
202
oom. Ersathauioy ug/l 0,024 #) 2 0,01
o BBodSeny 2055 Summe ug/l 0,024 % 2 0.01
PCB (28) pg/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (52) ug/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (101) pall <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (118) ug/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (138) uall <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (153) ug/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB (180) ug/l <0,00030 (NWG) 0,001
PCB 7 Summe gem. g/l <0,0030 #5 0,01 0,003
ErsatzbaustoffvV
PCB 7 Summe gem. BBodSchV pg/l <0,0030 ¥ 0,01 0,003
2021

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.

#5) Einzelwerte, die die Nachweisgrenze unterschreiten, wurden nicht beriicksichtigt. Bei Einzelwerten, die zwischen Nachweis- und Bestimmungsgrenze liegen, wurde die halbe
Bestimmungsgrenze zur Berechnung zugrunde gelegt.

mb) Die Nachweis-, bzw. Bestimmungsgrenze musste erh6ht werden, da der Methodenblindwert erhdht war.

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Das Zeichen "<....(NWG)" oder n.n. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender Nachweisgrenze
nicht nachzuweisen.

Das Zeichen "<....(+)" in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter wurde im Bereich zwischen Nachweisgrenze und
Bestimmungsgrenze qualitativ nachgewiesen.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit © gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Die Berechnung der Messunsicherheiten in der folgenden Tabelle basiert auf dem GUM (Guide to the expression of uncertainty in measurement,
BIPM, IEC, IFCC, ISO, IUPAC, IUPAP und OIML, 2008) und dem Nordtest Report (Handbook for calculation of measurement uncertainty in
environmental laboratories (TR 537 (ed. 4) 2017). Es handelt sich also um einen sehr zuverlassigen Wert mit einem Vertrauensniveau von 95%
(Konfidenzintervall). Abweichungen hiervon sind als Eintrag in der Spalte "Abweichende Bestimmungsmethode" gekennzeichnet.

Messunsicherheit Abweichende Bestimmungsmethode Parameter

20% Acenaphthen,Naphthalin
2mg/kg Arsen (As)

15mg/kg Blei (Pb)

0,18mg/kg Cadmium (Cd)

35% Chrom (Cr)

8% elektrische Leitfahigkeit
25% Kohlenstoff(C) organisch (TOC)
6mg/kg Kupfer (Cu)

30% Nickel (Ni),Zink (Zn)

5% pH-Wert

7,5mg/l Sulfat (SO4)

1°C Temperatur Eluat
0,25mg/kg Thallium (TI)

6% Trockensubstanz

7,8% Tribung nach GF-Filtration

Hinweis zum Probenahmedatum: Das Probenahmedatum ist eine Kundeninformation.
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AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114
PRUFBERICHT
Auftrag 2545704 5029-26, OG Nackenheim, ErschlieBung " Am Waldchen " BA3,
Nackenheim
Analysennr. 185169 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung SP 2: Unterboden

Fir die Eluaterstellung wurden je Ansatz 350 g Trockenmasse +/- 5g mit 700 ml deionisiertem Wasser versetzt und Gber einen Zeitraum von 24h
bei 5 Umdrehungen pro Minute im Uberkopfschuttler eluiert. Bei Bedarf werden mehrere Ansatze parallel eluiert. Die Fest-
[/Flussigphasentrennung erfolgte fur hydrophile Stoffe gemaR Zentrifugation/Membranfiltration, fiir hydrophobe Stoffe geman
Zentrifugation/Glasfaserfiltration.

Beginn der Priifungen: 19.02.2026
Ende der Priifungen: 26.02.2026

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlie8lich auf die gepriiften Gegenstdnde. In Féllen, wo das Priiflabor nicht fiir die Probenahme verantwortlich
war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten. Das Laboratorium ist nicht fiir die vom Kunden bereitgestellten Informationen
verantwortlich. Die ggf. im vorliegenden Priifbericht dargestellten Kundeninformationen unterliegen nicht der Akkreditierung des Laboratoriums
und kénnen sich auf die Validitat der Priifergebnisse auswirken. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche
Genehmigung ist nicht zuldssig. Im Fall einer Konformitdtsbewertung wird als Entscheidungsregel der diskrete Ansatz angewendet. Das
bedeutet, dass die Messunsicherheit bei der Aussage zur Konformitét zu einer Spezifikation oder Norm nicht berticksichtigt wird.

AGROLAB Umwelt Herr Dominic Koll, Tel. 0431/22138-582
E-Mail Umwelt2.Kiel@agrolab.de
Kundenbetreuung Feststoff-/Eluatuntersuchungen
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AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 27.02.2026
Kundennr. 27016114

PRUFBERICHT

Auftrag 2545704 5029-26, OG Nackenheim, ErschlieBung " Am Waldchen " BA3,

Nackenheim

Analysennr. 185169 Mineralisch/Anorganisches Material

Kunden-Probenbezeichnung SP 2: Unterboden

Methodenliste

Feststoff

Berechnung : Fraktion > 22,4 mm Wassergehalt
Berechnung aus Messwerten der Einzelparameter : PAK EPA Summe gem. ErsatzbaustoffV PAK EPA Summe gem. BBodSchV 2021
PCB 7 Summe gem. Ersatzbaustoff¥ PCB 7 Summe gem. BBodSchV 2021
DIN EN ISO 12846 : 2012-08 :  Quecksilber (Hg)
DIN EN 13657 : 2003-01 : Konigswasseraufschlufy
DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA KW/04 : 2019-09 (Schiittelextr.) : Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC)
DIN EN 14346 : 2007-03, Verfahren A : Trockensubstanz
DIN EN 15936 : 2012-11 / DIN EN 15936 : 2012-11, Verfahren B :  Kohlenstoff(C) organisch (TOC)
DIN EN 16171 : 2017-01 :  Arsen (As) Blei (Pb) Cadmium (Cd) Chrom (Cr) Kupfer (Cu) Nickel (Ni) Thallium (TI) Zink (Zn)
DIN EN 17322 : 2021-03 (Extraktionsverfahren 1) : PCB (28) PCB (52) PCB (101) PCB (118) PCB (138) PCB (153) PCB (180)
DIN ISO 18287 : 2006-05 (Verfahren A) : Naphthalin Acenaphthylen Acenaphthen Fluoren Phenanthren Anthracen Fluoranthen Pyren
Benzo(a)anthracen Chrysen Benzo(b)fluoranthen Benzo(k)fluoranthen Benzo(a)pyren
Dibenzo(ah)anthracen Benzo(ghi)perylen Indeno(1,2,3-cd)pyren
DIN 19529 : 2023-07 : Eluat (DIN 19529)
DIN 19747 : 2009-07 : Analyse in der Gesamtfraktion Masse Laborprobe Fraktion < 22,4 mm
DIN 38414-17 : 2017-01 : EOX

Eluat
Berechnung aus Messwerten der Einzelparameter : PAK 15 Summe gem. ErsatzbaustoffV PAK 15 Summe gem. BBodSchV 2021

Naphthalin/Methylnaph.-Summe gem. ErsatzbaustoffV
Naphthalin/Methylnaph.-Summe gem. BBodSchV 2021
PCB 7 Summe gem. Ersatzbaustoff¥ PCB 7 Summe gem. BBodSchV 2021

DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07 :  Sulfat (SO4)

DIN EN ISO 10523 : 2012-04 : pH-Wert

DIN EN ISO 12846 : 2012-08 : Quecksilber (Hg)

DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01 :  Arsen (As) Blei (Pb) Cadmium (Cd) Chrom (Cr) Kupfer (Cu) Nickel (Ni) Thallium (TI) Zink (Zn)

DIN EN ISO 7027 : 2000-04 : Tribung nach GF-Filtration

DIN EN 27888 : 1993-11 : elektrische Leitfahigkeit

DIN 38404-4 : 1976-12 : Temperatur Eluat

DIN 38407-37 : 2013-11 : PCB (28) PCB (52) PCB (101) PCB (118) PCB (138) PCB (153) PCB (180)

DIN 38407-39 : 2011-09 : 1-Methylnaphthalin 2-Methylnaphthalin Naphthalin Acenaphthylen Acenaphthen Fluoren Phenanthren Anthracen
Fluoranthen Pyren Benzo(a)anthracen Chrysen Benzo(b)fluoranthen Benzo(k)fluoranthen Benzo(a)pyren
Dibenzo(ah)anthracen Benzo(ghi)perylen Indeno(1,2,3-cd)pyren
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Entwasserungskonzept
1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Nackenheim plant, westlich des bestehenden Gewerbegebiets ,,Am Wildchen

BA1+2* das neue Gewerbegebiet “Am Wildchen BA3*
Der Geltungsbereich weist eine Grofie von ca. 26.000 m? auf.

Am ostlichen Ende des Geltungsbereichs wird der BA3 durch einen namenlosen
Entwisserungsgraben III. Ordnung (VG-interne Bezeichnung N3) begrenzt. Der Graben mit einer
Sohlbreite von durchgéngig ca. 1,0m verlduft gerade, mit einer Abwinklung im Norden, durch das

Plangebiet und ist beidseitig mit Gehdlzen bestanden.

Der Graben N3 miindet etwa 80m nordlich des Geltungsbereichs in einen weiteren Graben III. Ordnung

mit der VG-internen Bezeichnung N2

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen und der befestigen Flachen, soll iiber zu

erstellende Entwiédsserungsmulden bewirtschaftet werden.

Bei max. Anstauhohe erfolgt eine Einleitung in das Gewisser III. Ordnung. Der Graben wird

aufgeweitet als Ausgleich fiir die beiden Verrohrungen an den Uberfahrten (Verbindung BA2 zu 3).

Das Biiro Dorhofer & Partner wurde mit der Konzeption der Entwésserungskonzeption und den

dazugehdrigen Erlaubnis- und Genehmigungsplanungen beauftragt.

Insgesamt ist fiir das NBG ein Ausgleichsvolumen von ca. 1.000 m3 zu schaffen.

In den geplanten Mulden kann nach derzeitigem Stand der Dinge ein Retentionsvolumen von ca.

1.200m3 geschaffen werden.

Somit kann der Ausgleich im Plangebiet erbracht werden.

2 Entwisserungskonzeption

2.1 Entwisserungsgebiet, Beschreibung
Die bestehende Fliche besteht aus extensiv genutzten Ackerflichen. Das Gelidnde ist nahezu eben

und liegt im Mittel 1,5m tiefer als die Ostlich angrenzenden bebauten Flidchen des BA 2.
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Das geplante Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 hat eine Gesamtgrofie von
ca. 26.500m? (Gewerbeflichen 67% (inkl. Neben- und Freiflichen), StraBen 14% und

Entwisserungsmulden/Eingriinung 19%).
Alle Grundstiicke sollen iiber Gefille von mind. 1%.in die angrenzenden Mulden entwissern.

Das Gefille auf den Grundstiicken ist dann somit ausreichend fiir eine Entwisserung {iiber
Entwisserungsrinnen, woran die Pflaster- oder Asphaltflichen angeschlossen werden kdnnen. Um die
Entwisserung der Grundstiicke in der geplanten Hohenlage sicherzustellen, soll entlang der
Entwisserungsmulden ein Tiefbord/Leitplanke o0.4. im Zuge der ErschlieBungsarbeiten eingebaut
werden. Damit kann die Muldenbreite verringert werden (weniger Flidche fiir Boschung) und der

hohenrichtige Anschluss der Oberfldchen an die Mulden ist sichergestellt.

2.2 Geologische und hydrogeologische Verhiltnisse, Grundwasser

Das Geldnde erstreckt sich nahezu ohne Gefille auf einer mittl. Hohe von ca. 84.30m #i.NN.
Die Entwisserung des Oberfldchenwassers kann nur oberirdisch, d.h. ohne Kanalisation,
erfolgen, da auf das vorhandene Hohenniveau des Urgeléndes entwissert wird (entspricht
geplanter Sohlhdhe der Mulden).

Um entsprechende Mindest-Oberflidchengefille zur Entwisserung zu erzielen, muss iiber die
gesamte Plangebietsfliche Bodenauftrag von i.M. 1,75m ( max. ca. 2,5m) erfolgen.

Das Hohenniveau entspricht dann dem des bestehenden NBG ,,Am Wildchen BA 2%, steigt aber an,

um ein Freispiegelgefille des Schmutzwasserkanals zu ermdglichen.

Fir den Neubau des Gewerbegebiets wurde eine gutachterliche Stellungnahme zu den
Baugrundverhiltnissen im Bereich der geplanten Erweiterung erstellt. Das Gutachten wurde vom

Baugrundinstitut ,,Baucontrol* im Mirz 2026 erstellt.

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet mit RVO der Zone III. Die
Abgrenzung des WSG ist im Plan dargestellt. Um den Grundwasserschutz zu gewdhrleisten, ist gem.
Vorabstimmung mit der SGD (zur Planung des BA1 Im Jahre 2022), die Muldensohle mind. 1,0m iiber

dem max. Grundwasserstand festzulegen.
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Bei der Vorabstimmung mit der SGD (zur Planung des BA1 Im Jahre 2022) wurde, ausgehend von
den Daten der Grundwassermessstelle, als mittlerer, max. Grundwasserstand 83,40mNHN festgelegt.

Demnach konnen unterirdische Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden.

In den oberflichennahen Oberbodenauflagen liegen gute Versickerungs- und Einlagerungswerte vor.
Durch die darauf folgenden relativ dichte Bodenfolgen (Schluff) kann keine vollstindige Versickerung
erfolgen. Die darunter folgenden sandigen Schichten der Rheinterrassen haben wiederrum gute
Versickerungswerte. Leider werden sie jedoch durch die o.g. festgesetzte Muldensohle nicht erreicht.

Die oberste Prioritit liegt also auf der Schaffung von Retentionsvolumen.

3 Geplante MaBnahme

Die MaBnahme beinhaltet den Bau eines Versickerungsmuldennetzes mit Ableitungen in den

vorhandenen Graben N3.

Ausgehend vom mittleren Grundwasserstand von 83,40mNHN (s. Kap. 2.2) und der Vorgabe die
Mulden mit einem Sickerraum von einem Meter tiber dem mittl. Max. Grundwasserstand zu griinden,

ergibt sich eine Sohlhthe der Mulden von min. 84,40mNHN.
Generell sind die Muldenbdschungen mit einer Neigung von 1:2 auszubilden.
Alle Grundstiicke werden riickseitig an Versickerungsmulden angeschlossen.

Die Boschungen und die Sohle der Mulden sollen mit 20cm Oberboden angedeckt und mit einer

standortgerechten regionalen Rasenmischung angesét werden.

3.1 Teilbereiche

Das Plangebiet ist in 3 Teilflachen unterteilt. Die Entwisserung der einzelnen Teilgebiete wird im

Folgenden aufgefiihrt.

3.1.1 Teilbereich BA3 West:
Lage teilweise im WSG
Flidche: 9.020m? (Gewerbefliche)

Entwésserung in Mulde West entlang Bahnstrecke

3.1.2 Teilbereich BA3 Ost
Lage tlw. im WSG
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Fliche: 8.880m2? (Gewerbe)

Entwésserung in Mulde Ost entlang Graben N3.

3.1.3 Teilbereich BA3 StraBe
Lage tlw. im WSG
Fldche: 3.600m?

Entwésserung in die Verbindungsmulden Nord und Siid

Fiir die Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens wird ein Regenereignis der Haufigkeit

n=0,05 ( einmal in 20 Jahren)

angesetzt.

3.2 Mulden mit Einzugsflichen

3.2.1 Einzugsflaiche Mulde West:
Lage tlw. im WSG

Das Gewerbegebiet hat eine Fliche von 9.020m? und eine abflusswirksame Fliache von 7.040m?

(Faktor 0,78).
Das anfallende Niederschlagswasser wird in die Mulde West geleitet.

Bei Vollfiilllung der Mulde lduft das Wasser iiber die Verbindungsmulden Nord und Siid per
Notiiberlauf (84,70m NHN) in den Graben N3

Das maximale Riickhaltevolumen der Mulde West betrigt 490m3.

3.2.2 Einzugsbereich Mulde Ost
Lage tlw. im WSG

Das Gewerbegebiet hat eine Fliche von 8.880m? und eine abflusswirksame Fliache von 6.930m?

(Faktor 0,78).
Das anfallende Niederschlagswasser wird in die geplante Mulde Ost geleitet.
Bei Vollfiillung der Mulde lduft das Wasser per Notiiberlauf (84,70m NHN) in den Graben N3

Das maximale Riickhaltevolumen der Mulden Mitte betrigt 400m?3.
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3.2.3 Einzugsbereich Verbindungsmulden Nord und Siid
Lage tlw. im WSG

Die Stral3e hat eine Flache von 3.600m? und eine abflusswirksame Flache von 3.600m? (Faktor 1,0).

Das anfallende Niederschlagswasser wird in die geplanten Verbindungsmulden Nord und Siid

geleitet.
Bei Vollfiillung der Mulde (84.70 NHN) lauft das Wasser in den Graben N3.

Das maximale Riickhaltevolumen beider Mulden betrigt 380m>.

4 Zusammenfassung / Schlussbemerkung
Das Oberflachenwasser des geplanten Gewerbegebietes *Am Wildchen BA3” soll ins Grundwasser

und einen bestehenden Graben eingeleitet bzw. breitflachig versickert werden.
Das berechnete Ausgleichsvolumen betrédgt ca. 1.000m?

Das Retentionsvolumen wird iiber Entwisserungsmulden hergestellt, in die die Grundstiicke und

Straflen entwéssern. Es betrdgt ca. 1.200m?, womit das geforderte Ausgleichsvolumen abgedeckt ist.

S Luftbild Plangebiet (unmapstiblich):
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22.00 Uhr)

Verkehrslarm, Isolinienkarte (max. Pegelwert), Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis
06.00 Uhr)

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109, Biironutzungen

Verkehrslarm, Isolinienkarte, Berechnungshéhe: 6 m, Gebdudepegel, maximaler
Pegelwert, Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
Verkehrslarm, Isolinienkarte, Berechnungshéhe: 6 m, Gebdudepegel, maximaler

Pegelwert, Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109, Wohnnutzungen, beispielhafte Bebauung,
Gebaudepegel, maximaler Pegelwert

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109, Bilironutzungen, beispielhafte Bebauung,
Gebadudepegel, maximaler Pegelwert

Tabellen im Anhang B

Tabelle BO1

Tabelle B02

Anlagenlarm, Vorbelastung durch Fldchenschallquellen, Dokumentation der mittleren Aus-
breitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort

Anlagenlarm, Vorbelastung durch Flachenschallquellen Kontingente, Dokumentation der
mittleren Ausbreitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort
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Tabelle B0O3 Gerduschkontingentierung nach DIN 45.691
Tabelle B04 StraBenverkehrslarm, Dokumentation der umgesetzten Emissionspegel
Tabelle B0O5 Schienenverkehrslarm, Dokumentation der umgesetzten Emissionspegel

Ortsgemeinde Nackenheim, Bebauungsplan ‘Am Waldchen' 2. Anderung und Ergénzung
Schalltechnisches Gutachten
Bericht-Nr. 26-06_gut02 Seite IV



GSB GbR 18.06.2026

1 Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Nackenheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans *Am Waldchen",
2. Anderung und Ergénzung. Damit soll die Méglichkeit fiir die Entwicklung eines neuen Gewerbe-
gebiets auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache geschaffen werden. Im Plangebiet aus-
nahmsweise zuldssig sollen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, sein. Das Plangebiet schlieBt westlich an das Gewerbegebiet ‘Am Wald-
chen' an. Der Bebauungsplanbereich liegt im Nordwesten von Nackenheim, sldlich befinden sich die
Schienenstrecke Mainz — Mannheim (Streckennummer 3522) und die LandesstraBBe L 431. Nordlich
des Plangebiets verlauft in ca. 300 m Entfernung die LandesstraBe 413 und in grdBerer Entfernung
oOstlich die BundesstraBe 9. Die HaupterschlieBung des Plangebiets ist liber die Strae ‘Am Waldchen'
und weiter Uber die Karl-Arand-StraBe mit direktem Anschluss an die L 413 als Zubringer zur B 9
geplant. Schutzwirdige sensible Bebauung (Seniorenheim, Kindergarten) befindet sich in ca. 125 m
Ostlich des Planvorhabens in einem als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich des Gewerbegebiets
" Mittelwiese 1°, 6stlich sind Wohnnutzungen in Mischbauflachen vorhanden. An diese schlieBt nérd-
lich das Gewerbegebiet * Am Wiesendeich™ an. Sudlich und stidostlich des Plangebiets befinden sich
schutzwirdige Nutzungen in gewerblich genutzten Gebieten der Bebauungspléne ‘Gewerbegebiet
L 431" und ‘Gewerbegebiet Mittelwiese 1'.

Aufgrund der raumlichen Néhe zwischen geplanten gewerblichen Flachen und den bestehenden
schutzwiirdigen Nutzungen kdnnen schalltechnische Konflikte nicht ausgeschlossen werden. Im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens erforder-
lich, welches folgende Aufgabenstellungen untersucht.

Anlagenlarm durch das Plangebiet: Zur Sicherung der Planungsabsicht erfolgt eine Gerdusch-
kontingentierung nach DIN 45.691, die die Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den um-
gebenden schutzwirdigen Nutzungen sicherstellt. Das Ziel der Gerduschkontingentierung
ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrahlung der geplanten ge-
werblich genutzten Flachen sowie der bereits bestehenden Gewerbebetriebe an den schutz-
wirdigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche hervorgeru-
fen werden und gleichzeitig auf den unterschiedlichen Teilflachen des Bebauungsplans eine
mdglichst wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit sichergestellt wird. Dazu sind fir die 2 ge-
planten Teilflachen Emissionskontingente (Lex) festzusetzen. Als maBgebliche Beurteilungs-
grundlage fir diese Aufgabenstellung wird die ‘Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)' vom August 1998 herangezogen. Fiir die Bestimmung der Vorbelastung
wird auf bestehende Bebauungsplane und die darin zum Schallschutz enthaltenen Festset-
zungen sowie auf pauschale flachenbezogene Schallleistungspegel L, welche sich an den
Vorgaben der DIN 18.005 ‘Schallschutz im Stadtebau' vom Juli 2023 orientieren, zurlickge-
griffen.

Verkehrslarm im Plangebiet: Es sind die Gerduscheinwirkungen der Schienenstrecke
Mainz — Mannheim sowie der LandesstraBen 413 und 431 im Plangebiet zu ermitteln und
zu beurteilen. Als maBgebliche Beurteilungsgrundlage fiir den Verkehrslarm wird die
DIN 18.005 ‘Schallschutz im Stadtebau' vom Juli 2023 i. V. m. dem Beiblatt 1 vom Juli 2023
herangezogen. Die Berechnungen erfolgen nach der RLS-19. Fiir die Erarbeitung eines
Schallschutzkonzepts (passiver Schallschutz) wird auf die DIN 4109 abgestellt.
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Zunahme des Verkehrslarms: Durch die Entwicklung des Plangebiets wird zusatzlicher Verkehr
auf den vorhandenen StraBenabschnitten generiert. Fir die Aufgabenstellung ‘Zunahme
des Verkehrslarms' gibt es keine rechtlich fixierte Beurteilungsgrundlage. Die Hinnehmbar-
keit der Veranderung des StraBenverkehrslarms ist im Einzelfall zu untersuchen und zu
beurteilen. Es erfolgt eine verbale Beurteilung.

Die Lage des Plangebiets und die réumliche Gesamtsituation werden in den Abbildung AO1 und A02
im Anhang A dargestellt. Die Abbildung AO3 zeigt den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand
vom 03. November 2025.

2 Beschreibung der ortlichen Situation sowie der untersuchungsrelevanten
Nutzungen

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich schutzwiirdige Nutzungen. Fir die Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens sind diese vorhandenen schutzwiirdigen Nut-
zungen auBerhalb des Bebauungsplans maBgeblich. Die nachfolgende Tabelle listet die zu berilick-
sichtigenden Nutzungen auf.

Tabelle 1 Schutzwiirdige Nutzungen auBerhalb des Plangebiets
I0 Beschreibung Lage Festlegung der
Gebietsart/Schutzwiirdigkeit
10 01 Mittelwiese 13 Nord (Seniorenheim) siidostlich Allgemeines Wohngebiet
10 02 Mittelwiese 11 Nord (Kindergarten) sudostlich Allgemeines Wohngebiet
10 03 Mittelwiese 16 sudostlich Gewerbegebiet
10 04 Mittelwiese 14 sidostlich Mischgebiet
10 05 Am Wiesendeich 7 Ostlich Gewerbegebiet
10 06 | Gewerbegebiet ‘Am Waldchen', 1. Anderung nordéstlich Gewerbegebiet
10 07 Im Biirgel 14 nordlich Gewerbegebiet
10 08 Wormser StraBe 95b nordwestlich Allgemeines Wohngebiet
10 09 Mainzer StraBe 163 sidlich Gewerbegebiet
10 10 Mainzer StraBe 151 sudlich Gewerbegebiet

Die Einstufung der Gebietsart der Wohnnutzungen wurde auf der Basis von in einem Vorgutach-
ten /1/ zugrunde gelegten Bebauungspldanen ermittelt. Die Einstufung der Schutzwiirdigkeit des Se-
niorenheims als Allgemeines Wohngebiet erfolgte in Abstimmung mit der zustéandigen genehmigen-
den Behdrde und ist in /1/ dokumentiert. Die Einstufung des Immissionsorts IO 06 ergibt sich aus
dem Bebauungsplan.

In der Umgebung des Plangebiets gibt es relevante gewerbliche Nutzungen, die innerhalb von be-
reits rechtskraftigen Bebauungsplanen liegen. Die nachfolgende Tabelle listet diese gewerblichen
Nutzungen auf.
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Tabelle 2 Rechtskraftige Bebauungsplane fir gewerblich genutzte Flachen in der Umgebung des Plan-
gebiets
Bebauungsplan Gebiets- Aussagen zum Lage
nutzung Schallschutz

Bebauungsplan ' Am Wiesendeich® - 1. Anderung GE ja sidostlich
Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet L 431 ', 2. Bauabschnitt GE nein westlich
Bebauungsplan ‘Mittelwiese 1', 3. Anderung GE ja (Kontingente) sudlich
Bebauungsplan ‘Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld', 3. Anderung GE nein nordlich
Bebauungsplan ‘Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld', 4. Anderung SO nein nordlich
Bebauungsplan ‘Sport- und Gewerbeanlage Biirgel', 1. Anderung GE nein nordlich
Bebauungsplan ‘Sport- und Gewerbeanlage Biirgel', 2. Anderung GE nein nordlich
Bebauungsplan ‘Sport- und Gewerbeanlage Biirgel', 3. Anderung GE ja (Kontingente) nordlich
i. V. m. Bebauungsplan ' Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 5. An-
derung
Bebauungsplan ‘Am Waldchen' GE ja (Kontingente) Ostlich
Bebauungsplan ‘Am Wildchen', 1. Anderung und Ergénzung GE ja (Kontingente) Ostlich
Bebauungsplan ‘Biirgel 3", 2. Anderung und Erweiterung GE ja nordlich

3 Immissionsschutz- und planungsrechtliche Grundlagen

Da flr das Planvorhaben ein Bebauungsplan angestrebt wird, ist die gesetzliche Grundlage fir die
Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens das

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert am 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) /2/.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die Belange des
Umweltschutzes entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind zu berlicksichtigen. Die gesetzliche
Grundlage fiir die Beurteilung der von Planvorhaben in deren Umgebung hervorgerufenen Immis-
sionen stellt das

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge - Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt
geandert am 01.Juni 2026 (BGBI. 2026 I Nr. 163) /3/

dar. GemaB § 50 BImSchG sind ‘bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen ... auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete ... so weit wie
moglich vermieden werden'.

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen wie der Aufstellung eines Bebauungsplans ist originar die
e DIN 18.005 ‘Schallschutz im Stadtebau' vom Juli 2023 /4/i. V. m. dem

e Beiblatt 1 'Schallschutz im Stadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung' vom Juli 2023 /5/

heranzuziehen.
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Nach DIN 18.005, Teil 1, Beiblatt 1 /5/ sind bei der Bauleitplanung in der Regel den verschiedenen
schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Fldchen) die nachfolgenden
Orientierungswerte flir den Beurteilungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist
wilinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe) sollen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht energetisch
addiert werden.

3.1 Anlagenlarm

Die Tabelle 3 zeigt in einer Ubersicht die Orientierungswerte fiir verschiedene Gebietsnutzungen fiir
Anlagenlarm.

Tabelle 3 Schalltechnische Orientierungswerte (OW) fiir Anlagenlarm gemaB Beiblatt 1 zu DIN 18.005

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)
Tags (06.00-22.00)  Nachts (22.00-06.00)

Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 40
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatz-
gebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), Mischge- 60 45
biete (MI) und Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fiir den Gemeinbe- 45 bis 65 35 bis 65
darf, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart
Industriegebiete (GI) - -

Die Tageswerte beziehen sich auf einen Beurteilungspegel fiir die Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr. Fir
die Nachtwerte gilt der Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr. Der Beurteilungspegel beinhaltet eine
energetische Mittelung der Immissionspegel innerhalb der genannten Zeitintervalle.

Uber die Vorgaben der DIN 18.005 hinaus nennt die

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ‘Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)' vom 26. August 1998 /6/

immissionsschutzrechtlich verbindlich fir gewerbliche Anlagen die an schutzwiirdigen Nutzungen
einzuhaltende Immissionsrichtwerte. Die Zahlenwerte der Immissionsrichtwerte entsprechen, bis auf
die Gebietsarten Kerngebiete und Urbane Gebiete, den Orientierungswerten der DIN 18.005, siehe
dazu Tabelle 4. Da die DIN 18.005 /4/ auf die TA Larm /6/ verweist, wird zur weiteren Beurteilung
auf die Vorgaben der TA Larm zuriickgegriffen.
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Tabelle 4 Immissionsrichtwerte (IRW) fiir Anlagenlarm gemaB TA Larm
Nr. Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag Nacht
(06.00-22.00) (22.00-06.00)
1 Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten 45 35
2 Reine Wohngebiete (WR) 50 35
3 Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 40
4 Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 45
5 Urbane Gebiete (MU) 63 45
6 Gewerbegebiete (GE) 65 50
7 Industriegebiete (GI) 70 70

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm /6/ sind dabei, wie auch die Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 der DIN 18.005 /5/, auf die Gesamtbelastung durch Anlagenlarm anzuwenden. Unter der
Gesamtbelastung ist die Belastung an einer schutzwirdigen Nutzung zu verstehen, die von allen
Anlagen, fir die die TA Larm gilt, hervorgerufen wird. Wirken also auf den maBgeblichen Immis-
sionsort mehrere Anlagen oder Betriebe ein, so ist sicherzustellen, dass in der Summe die Immis-
sionsrichtwerte eingehalten werden.

In der vorliegenden Situation wirken auf die Wohnnutzungen im Bestand sowie planungsrechtlich
zulassige Nutzungen (bspw. Blronutzungen in gewerblich genutzten Flachen) bisher die Gerdusche
aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzungen ein. Das heranrlickende Plangebiet kann somit
die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht ausschdpfen. Es ist die Ermittlung der Vorbelastung
aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzungen und der méglichen Zusatzbelastung durch das
Plangebiet erforderlich, um sicherzustellen, dass in der Gesamtbelastung die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den schutzwiirdigen Nutzungen nicht tberschritten werden.

Entsprechend Abschnitt 3.2.1 TA Larm kann von der Untersuchung der Vorbelastung und damit auch
der Gesamtbelastung abgesehen werden, wenn die Zusatzbelastung der zu beurteilenden Anlage
die Immissionsrichtwerte am Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (‘'IRW-6'). Das
bedeutet, dass eine schalltechnische Vertraglichkeit sichergestellt ist, wenn die Gerauscheinwirkun-
gen der neu zu planenden Anlage die Immissionsrichtwerte um 6 dB unterschreiten. Die Anwendung
dieser Regelung fiir das gesamte Plangebiet kame einer Einschrankung der méglichen Schallabstrah-
lung flr die geplanten gewerblichen Nutzungen gleich. Aus diesem Grund wird die Vorbelastung
detailliert ermittelt.

Gerauschkontingentierung

Wenn bei geplanten Industrie- oder Gewerbegebieten die Abstdnde zu den schutzwiirdigen Nutzun-
gen nicht ausreichend sind, um die im Beiblatt 1 /5/ genannten Orientierungswerte einhalten zu
kdnnen, sind gemaB DIN 18.005 /4/ die Gebiete in Anwendung des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geandert am gedndert
am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) /7/
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intern zu untergliedern, bspw. indem die zulassigen Emissionen durch die Festsetzung von Gerausch-
kontingenten begrenzt werden (Abschnitt 7.6 der DIN 18.005 /4/). Die Gliederung erfolgt dabei nach
der

e DIN 45.691 ‘Gerauschkontingentierung' vom Dezember 2006 /8/.

Hiermit wird ein Instrument der Verteilung der fiir das Plangebiet an den maBgeblichen Immissions-
orten insgesamt zur Verfligung stehenden Gerduschanteile zur Verfligung gestellt, was bei der
stadtebaulichen Planung und der rechtlichen Umsetzung gewahrleistet, dass die Gerduscheinwirkun-
gen durch die zuldssigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles flir die
umgebenden Nutzungen flihren.

3.2 Verkehrslarm

Die Tabelle 5 zeigt in einer Ubersicht die Orientierungswerte fiir verschiedene Gebietsnutzungen fiir
Verkehrslarm.

Tabelle 5 Orientierungswerte (OW) fir Verkehrslarm gemaB Beiblatt 1 zu DIN 18.005

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)
Tags (06.00-22.00)  Nachts (22.00-06.00)

Reine Wohngebiete (WR) 50 40
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatz-
gebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), Mischge- 60 50
biete (MI) und Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fiir den Gemeinbe- 45 bis 65 35 bis 65
darf, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart
Industriegebiete (GI) - -

Fir ein Gewerbegebiet sind die Orientierungswerte von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
maBgeblich zur Beurteilung der Verkehrslarmsituation. Die Tageswerte beziehen sich auf einen Be-
urteilungspegel flir die Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr. Fir die Nachtwerte gilt der Zeitraum von 22.00
bis 06.00 Uhr. Der Beurteilungspegel beinhaltet eine energetische Mittelung der Immissionspegel
innerhalb der genannten Zeitintervalle.

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein MaBstab des wiinschens-
werten Schallschutzes. Nach Beiblatt 1 der DIN 18.005 stellen sie eine sachverstandige Konkretisie-
rung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau dar. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen zumindest hinsichtlich
des Verkehrslarms abwagungsfahig.

AuBerdem flihrt das Beiblatt 1 aus, dass der Belang des Schallschutzes bei der in der stadtebaulichen
Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen
Belangen zu verstehen ist. Die Abwégung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Be-

Ortsgemeinde Nackenheim, Bebauungsplan ‘Am Waldchen' 2. Anderung und Ergédnzung
Schalltechnisches Gutachten
Bericht-Nr. 26-06_gut02 Seite 6



GSB GbR 18.06.2026

lange zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fiihren. Im Beiblatt 1 zu
DIN 18.005 wird ausgeflihrt, dass in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Ver-
kehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen.

3.3 Zunahme des Verkehrslarms durch das Plangebiet

Fir die Beurteilung der Zunahme des Verkehrslarms gibt es im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
keine rechtlich fixierte Beurteilungsgrundlage. Die schalltechnischen Auswirkungen von stadtebauli-
chen Projekten sind demnach im Einzelfall zu diskutieren.

In Anlehnung an die

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) /9/

wird das 3 dB-Kriterium zur Beurteilung der Wesentlichkeit der Zunahme herangezogen. Es ist zu
untersuchen, ob durch die Entwicklung des Plangebiets eine im Sinne der 16. BImSchV erhebliche
Zunahme (Erhéhung um 3 dB(A)) der Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrswegen stattfin-
det. Das 3 dB-Kriterium wird auch in der TA Lérm /6/ und der 18. BImSchV ! zur Beurteilung der
Zunahme des Verkehrslarms bei Einzelvorhaben herangezogen.

Sofern eine wesentliche Zunahme der Verkehrsgerdusche ermittelt wird, sehen sowohl die
16. BImSchV als auch die TA Larm vor, dass die ermittelten Beurteilungspegel mit den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV verglichen und beurteilt werden. Werden die Immissionsgrenzwerte
eingehalten, so ist die Gerduschzunahme als zumutbar einzustufen.

In der Rechtsprechung wird darauf hingewiesen, dass bei Erreichen der Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht ein rechtswidriger Grund-
rechtseingriff anzunehmen ist, der eine "absolute Planungssperre markiert® 2. Diese Werte werden
auch in der 16. BImSchV als Obergrenze des Zumutbaren genannt. Hier ist im Einzelfall zu priifen,
ob auch eine geringere Larmzunahme als 3 dB als wesentlich einzustufen ist.

Eine Anderung kann im Einzelfall auch wesentlich sein, wenn sie die genannten Bedingungen nicht
erflllt. Der Gesetzgeber sieht vor, dass weitere Faktoren wie beispielsweise die Funktion der StraBe
und die Erwartbarkeit von Verkehrszunahmen in die Einzelfallbetrachtung einflieBen.

4 Digitales Simulationsmodell

Es wurde zunachst ein digitales Simulationsmodell (DSM) erstellt, um die fiir die Schallausbreitung
bedeutsamen topografischen und baulichen Gegebenheiten lage- und héhenmaBig zu erfassen und
in ein abstraktes Computermodell umzusetzen. Das DSM greift auf das im Vorgutachten /1/ erstellte
Modell zurlick; dieses wurde validiert und erganzt. Dazu wurde das Digitale Gelandemodell innerhalb
des Plangebiets an das geplante Héhenprofil angepasst.

1 Achtzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung —

18. BImSchV) vom 18. Juli 1991
2 BVerwG 4 BN 1904, Beschluss vom 08.06.2004
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Das DSM beriicksichtigt die entsprechend der Aufgabenstellung relevanten Schallquellen nach Lage
und HO6he mit den fir sie ermittelten Emissionen.

5 Schallberechnungsprogramm und gewahlte Einstellungen
Der Aufbau des Digitalen Simulationsmodells und die Durchfiihrung aller schalltechnischen Berech-
nungen erfolgten mit dem Schallberechnungsprogramm SoundPLAN 9.1 der Fa. SoundPLAN GmbH,

Update vom 08. Juni 2026.

Flr die Ausbreitungsberechnungen wurden folgende Rechenlaufparameter gewahlt:

Anlagenlarm
Reflexionsordnung: 3

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger: 200 m

Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle: 50 m
Suchradius: 5.000 m

Filter: dB(A)

Toleranz: 0,1 dB

Zulassige Toleranz gilt fiir jeden Quell-Teilpegel
Richtlinie DIN ISO 9613-2:

o Begrenzung des Beugungsverlusts einfach / mehrfach: 20,0 dB / 25,0 dB
o Berechnung mit Seitenbeugung: ja

o Verwende Glg. (Abar = Dz - Max(Agr,0) statt Glg. 12 fiir (Abar = Dz - Agr) fir die
Einfigedampfung

o Mehrweg in der vertikalen Ebene berechnen, die Quelle und Immissionsort enthalt
o Umgebung: Luftdruck 1.013,3 mbar, relative Feuchte 70 %, Temperatur 10 °C
o Meteorologische Korrektur Co = 0 dB

o Bodeneffekt: alternatives Verfahren.

Gerauschkontingentierung
¢ Richtlinie DIN 45.691:

o Begrenzung des Beugungsverlusts einfach 1000/mehrfach 1000

o Keine Dampfung

Verkehrslarm
¢ Reflexionsordnung: 2 (StraBe), 3 (Schiene)
e Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger: 200 m

e Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle: 50 m
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¢ Suchradius: 5.000 m
e Filter: dB(A)
e Toleranz: 0,1 dB
e Zulassige Toleranz gilt fir jeden Quell-Teilpegel
e Rasterkarte:
o Rasterabstand: 5,0 m
o Hohe liber Gelande: 9,0 m (2. OG) und 12,0 m (3. OG) 3
e Rasterinterpolation:
o FeldgroBe =9 x 9
o Min/Max = 10,0 dB
o Differenz = 0,15 dB
e Richtlinie RLS-19 (StraBe)
¢ Richtlinie Schall 03 (Schiene)

6 Themenkomplex Anlagenlarm - Gerauschkontingentierung
6.1 Prinzipielle Vorgehensweise

Von dem geplanten Gewerbegebiet gehen zukiinftig Gerduscheinwirkungen aus, deren Vertraglich-
keit mit den in der Umgebung vorhandenen und geplanten schutzwiirdigen Nutzungen auf Ebene
des Bebauungsplans sicherzustellen ist.

Das Ziel der Untersuchungen zum Anlagenlarm ist es, ein schalltechnisches Konzept zur Gewahrlei-
stung eines vertraglichen Nebeneinanders der geplanten gewerblich zu nutzenden Flachen mit den
umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen zu erarbeiten.

Ein geeignetes Instrument zur Regelung der zuldassigen Schallabstrahlung stellt die Gerauschkontin-
gentierung der geplanten gewerblich zu nutzenden Flachen dar. Das Ziel der Gerduschkontingentie-
rung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrahlung der gewerblich genutzten
Flachen an den schutzwiirdigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den unterschiedlichen Teilflachen im geplanten Gebiet
eine moglichst wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit sichergestellt wird. Eine Gerdauschkontingen-
tierung kommt im Allgemeinen bei der Neuplanung bzw. Uberplanung von gewerblich genutzten
Flachen in der Nahe von vorhandenen oder geplanten schutzwirdigen Nutzungen zur Anwendung.
Durch die Begrenzung der zulassigen Schallabstrahlung von den emittierenden Flachen soll sicher-
gestellt werden, dass an den schutzwiirdigen Nutzungen die zuldssigen Orientierungswerte der
DIN 18.005 /4/ bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm /6/ eingehalten werden. Die Erarbeitung
der Gerauschkontingentierung erfolgt anhand der DIN 45.691 /8/, die den Stand der Technik fiir die
Erarbeitung von Gerdauschkontingentierungen im Zuge der Aufstellung von Bebauungspléanen dar-

3 Das Schallberechnungsprogramm ermittelt automatisiert je Berechnungspunkt den hdchsten Beurteilungspegel.
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stellt. Die DIN 45.691 hat zum Ziel, das Verfahren zur Gerauschkontingentierung und deren Umset-
zung in die Bebauungsplane zu standardisieren. In ihr sind Begriffsdefinitionen, die Festlegung eines
einheitlichen Berechnungsverfahrens sowie Vorgaben zur Formulierung der planungsrechtlichen
Festsetzungen enthalten. Das Verfahren der Gerauschkontingentierung umfasst folgende Arbeits-
schritte:

e Abgrenzung des zu liberplanenden emittierenden Gebietes

e Identifikation der in der Umgebung des Plangebiets vorhandenen und geplanten schutzwiirdi-
gen Nutzungen und Auswahl der flr diese Gebiete maBgeblichen Immissionsorte

e Festlegung des Gesamt-Immissionsrichtwerts an den maBgeblichen Immissionsorten
e Ermittlung der vorhandenen und planerischen Vorbelastung
¢ Festlegung der Planwerte

e Abgrenzung von Teilflachen der emittierenden Gebiete, fir die eine Gerduschkontingentierung
erarbeitet wird

e Bestimmung der Emissionskontingente flir die Teilflachen und Festlegung von Zusatzkontin-
genten

e Prifung auf Einhaltung der Vorgaben nach § 8 BauNVO

e Umsetzung der Emissionskontingentierung in den Bebauungsplan.

6.2 Abgrenzung des zu liberplanenden emittierenden Gebietes

Die Flachen, fir die eine Gerauschkontingentierung erarbeitet wird, liegen im Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans ‘Am Wildchen', 2. Anderung und Ergénzung /10/. Die bereits in
der Umgebung bestehenden und planungsrechtlich zuldssigen Gewerbeflachen finden Berticksichti-
gung in Form der Vorbelastung.

6.3 Auswahl der maBgeblichen Immissionsorte

Eine Gerauschkontingentierung wird im Regelfall zum Schutz schutzwirdiger Nutzungen auBerhalb
der zu kontingentierenden Gebiete erarbeitet. Es werden die in Kapitel 2, Tabelle 1 aufgefiihrten
Immissionsorte herangezogen; eine detaillierte Darstellung erfolgt unter 6.5.

6.4 Ermittlung der Vorbelastung

Fir die Vorbelastung sind sowohl gewerbliche Flachen mit festgesetzten Emissionskontingenten Lex
als auch Flachen mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln Ly zu berlicksichtigten.

Die Vorbelastung berticksichtigt die Festlegung der Emissionskontingente in den Bebauungsplanen
‘Mittelwiese 1', 3. Anderung und ‘Sport- und Gewerbeanlage Biirgel', 3. Anderung i. V. m. Bebau-
ungsplan * Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld", 5. Anderung, vgl. /1/ sowie ‘Am Wildchen' und ‘Am
Waldchen', 1. Anderung und Ergénzung /1/. Die Tabelle 6 fasst die festgesetzten Emissionskontin-
gente der Bebauungspldane zusammen.
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Tabelle 6 Vorbelastung — Teilflachen und Emissionskontingente
Teilflache Emissionskontingent Lex Flache
[dB] [m2]
Tag (06.00-22.00) Nacht (22.00-06.00)
Vor 1.4 GE (‘Mittelwiese 1', 3. Anderung) 61 47 6.390
Vor 1.14 GE (" Sport- und Gewerbeanlage 65 49 8.950

Biirgel', 3. Anderung i.V.m. Bebauungs-
plan " Gewerbepar Bodenheim-Unterfeld",
5. Anderung)

Vor 1.15 GE (" Sport- und Gewerbeanlage 65 49 5.880
Biirgel', 3. Anderung i.V.m. Bebauungs-
plan *Gewerbepark Bodenheim-Unter-
feld, 5. Anderung)

Vor 1.16 GE (" Sport- und Gewerbeanlage 65 49 5.040
Biirgel', 3. Anderung i.V.m. Bebauungs-
plan *Gewerbepark Bodenheim-Unter-
feld, 5. Anderung)

Vor 1.17 GE (" Sport- und Gewerbeanlage 65 49 7.930
Biirgel', 3. Anderung i.V.m. Bebauungs-
plan * Gewerbepark Bodenheim-Unter-
feld', 5. Anderung)

GE 1 (‘Am Waldchen') 50 43 2.450
GE 3 (Am Waldchen") 64 53 3.760
GE 5 (‘Am Waldchen') 61 46 7.200
Vor_TF 01 (‘Am Waildchen', 1. Anderung 67 52 5.437
und Erganzung)

Vor_TF 02 (‘Am Waéldchen', 1. Anderung 57 43 22.232
und Erganzung)

Vor_TF 03 (‘Am Wildchen', 1. Anderung 54 39 7.587

und Erganzung)

In dem Bebauungsplan ‘Am Wiesendeich® - 1. Anderung, vgl. /1/ wurden Festsetzungen zum
Schallschutz getroffen. Fir den Geltungsbereich wurde ein maximaler zuldssiger flachenbezogener
Schallleistungspegel Ly~ von 60 dB(A)/m2 am Tag und 45 dB(A)/m2 in der Nacht festgesetzt. Auch
im Bebauungsplan 'Blirgel 3' /11/ wurden flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m2
am Tag und 45 dB(A)/m2 in der Nacht umgesetzt.

In den Bebauungspldanen ‘Gewerbegebiet L 431", 2. Bauabschnitt, ‘Gewerbepark Bodenheim-Unter-
feld', 3. Anderung, ‘Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld', 4. Anderung, ‘Sport- und Gewerbeanlage
Biirgel', 1. Anderung und ‘Sport- und Gewerbeanlage Biirgel', 2. Anderung, vgl. /1/ wurden keine
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Des Weiteren lagen fiir die Teilflachen “Vor 1.7 GE™ und
“Vor 1.8 GE™ keine Bebauungsplédne vor. Zur Ermittlung der Vorbelastung wurden fiir diese Flachen
pauschale flachenbezogene Schallleistungspegel L in Ansatz gebracht. Der Schallleistungspegel der
Flachen orientiert sich an den Vorgaben der DIN 18.005/4/. Fir die Gewerbeflachen und Sonderge-
biete wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m2 am Tag berlicksichtigt. Ein
uneingeschrankter Betrieb auf den bestehenden gewerblich genutzten Flachen ist im Nachtzeitraum
aufgrund des Angrenzens der bestehenden Wohnbebauung nicht méglich. Im Nachtzeitraum werden
bis auf eine Teilflache 45 dB(A)/m2 umgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Gewerbe-
park Bodenheim-Unterfeld', 3. Anderung, vgl. /1/ befindet sich auf der Teilfliche “Vor 1.13 GE" ein
Logistikzentrum. Daher wird fir diese Teilflache im Nachtzeitraum ein flachenbezogener Schalllei-
stungspegel Ly von 50 dB(A)/m2 in Ansatz gebracht. Die nachfolgende Tabelle 7 fasst die umge-
setzten flachenbezogenen Schallleistungspegel der Bebauungspléne und Ansatze zusammen.
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Tabelle 7 Vorbelastung - Teilflachen und flachenbezogene Schallleistungspegel
Teilflache Flachenbezogener Schallleistungspegel Lw~ Flache
[dB(A)/m?] [m2]
Tag (06.00-22.00) Nacht (22.00-06.00)

Vor 1.1 GE 60 45 12.080
(" Am Wiesendeich®' - 1. Anderung)

Vor 1.2 GE 60 45 4.060
(" Am Wiesendeich® - 1. Anderung)

Vor 1.3 GE 60 45 2.310
(" Am Wiesendeich® - 1. Anderung)

Vor 1.5 GE 60 45 7.530
(‘Gewerbegebiet L 431, 2. Bauabschnitt)

Vor 1.6 GE 60 45 7.275
(‘Gewerbegebiet L 431, 2. Bauabschnitt)

Vor 1.7 GE 60 45 10.180
Vor 1.8 GE 60 45 19.470
Vor 1.9 GE 60 45 42.090

(‘Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld",
4. Anderung)

Vor 1.10 GE 60 45 12.970
(‘Sport- und Gewerbeanlage Biirgel', 1. An-
derung)

Vor 1.11 GE 60 45 13.370
(‘Sport- und Gewerbeanlage Biirgel', 2. An-
derung)

Vor 1.12 GE 60 45 23.420
(‘Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld',
3. Anderung)

Vor 1.13 GE 60 50 68.130
(‘Gewerbepark Bodenheim-Unterfeld',
3. Anderung)

Vor GEO1 (‘Biirgel 3) 60 45 29.430

Vor GEO2 (‘Blirgel 3) 60 45 6.930

Die Hohe der schallabstrahlenden Flichen wurde mit 3,0 m iiber Grund angenommen. Eine Ubersicht
Uber die Lage und Bezeichnung aller in der Vorbelastung berticksichtigten Teilflachen gibt die Abbil-
dung AO01 im Anhang A. Im Anhang B sind in den Tabellen BO1 bis B02 als Ausdruck aus dem Be-
rechnungsprogramm die den schalltechnischen Berechnungen zugrunde liegenden Schallleistungs-
pegel aller Schallquellen dargestellt.

6.5 Festlegung der Planwerte

Der Planwert Ly, ist der Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immissionsort einwirkenden
Gerdusche von Betrieben und Anlagen auf den Flachen, fiir die eine Gerdauschkontingentierung er-
arbeitet wird, nicht Uberschreiten darf. Dieser Wert kann auf zwei Arten festgelegt werden:

1. Differenz Gesamt-Immissionsrichtwert minus Vorbelastung
2. Festlegungen eines Planwertes vor dem Hintergrund der Irrelevanz der Zusatzbelastung

Um die 'Differenz des Gesamt-Immissionsrichtwerts minus Vorbelastung' ermitteln zu kénnen, wer-
den die Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten aufgrund der Gerdusche der Vor-
belastung ermittelt. Die Ausbreitungsberechnungen erfolgen fiir die Quellen mit flichenbezogenen
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Schallleistungspegeln nach der DIN ISO 9613-2 /12/, alternatives Verfahren. Fir die Teilflachen mit
Emissionskontingenten erfolgt die Ausbreitungsrechnung nach DIN 45.691 /8/. Die je Immissionsort
ermittelten Teilpegel wurden energetisch addiert. Die nachfolgende Tabelle listet die maBgeblichen
Immissionsorte, die Immissionsrichtwerte, die Vorbelastung sowie die Planwerte, die sich aus der
Differenz IRW-Vorbelastung ergeben oder anhand eines Abschlags ermittelt wurden (IRW-6 dB),
auf.

Tabelle 8 Immissionsrichtwerte, Vorbelastung, Planwerte an den schutzwiirdigen Nutzungen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

10 Beschreibung Schutz- IRW Vorbelastung Planwert
wiirdig- [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
keit
IRW IRW Le, vor LN, vor Lei,T Lri,N
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I0 01 | Mittelwiese 13 Nord (Seniorenheim) WA 55 40 0 0 49 34
10 02 | Mittelwiese 11 Nord (Kindergarten) MI 55 40 0 0 49 34
I0 03 | Mittelwiese 16 (Gewerbegebiet) GE 65 50 0 0 59 44
10 04 | Mittelwiese 14 MI 60 45 55,7 41,4 58 43
I0 05 | Am Wiesendeich 7 GE 65 50 0 0 59 44
I0 06 | Gewerbegebiet ‘Am Waldchen', 1. GE 65 50 63,1 48,2 60 45
Anderung
10 07 |Im Birgel 14 GE 65 50 0 0 59 44
I0 08 | Wormser StraBe 95b WA 55 40 54,0 37,4 48 37
I0 09 | Mainzer StraBe 163 GE 65 50 52,0 37,6 65 50
10 10 | Mainzer StraBe 151 GE 65 50 52,6 38,1 65 50

An den Immissionsorten "10 01" (Mittelwiese 13 Nord (Seniorenheim)), 'I0 02" (Mittelwiese 11
Nord (Kindergarten)), "I0 03" (Gewerbegebiet Mittelwiese), "1I0 05" (Gewerbegebiet Am Wiesen-
deich) und ‘IO 07' (Im Biirgel 14) wird die Festlegung des Planwerts unter Zugrundelegung des
Kriteriums nach Abschnitt 3.2.1 TA Larm /6/ (IRW-6') gewahlt. Das bedeutet, dass eine schalltech-
nische Vertraglichkeit sichergestellt ist, wenn die Gerduscheinwirkungen der neu zu planenden An-
lage die Immissionsrichtwerte um 6 dB unterschreiten. Daher kann fiir diese Immissionsorte auf eine
Untersuchung der Vorbelastung verzichtet werden.

6.6 Bestimmung der Emissionskontingente fiir die Teilflaichen

Fir die abgegrenzten Teilflachen im Plangebiet werden in einem iterativen Verfahren die mdglichen
Emissionskontingente berechnet. Dazu werden flachenbezogene Schallleistungspegel (Emissions-
kontingente in dB %) als AusgangsgréBe fiir die Schallausbreitungsberechnungen verwendet. Nach
Abschnitt 4.5 der DIN 45.691 /8/ sind fir alle Teilflachen die jeweiligen Emissionskontingente (Lex)
so festzulegen, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte der Planwert Lp. durch die ener-
getische Summe der Einzelimmissionsanteile aller Teilflachen (iberschritten wird.

4 Flachenbezogene Schallleistungspegel werden in dB(A)/m2 angegeben, gemaB DIN 45.691 erfolgt die Angabe der

Emissionskontingente in dB.
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Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt gemaB DIN 45.691 (iber das AbstandsmafB 4 = s2 im Voll-
raum mit s als Abstand zwischen der Quelle und dem Immissionsort. Der damit fiir die Flache be-
rechnete zuldssige Immissionsanteil ist von den tatsachlichen Umgebungsverhaltnissen auf dem
Schallausbreitungsweg unabhangig. Abschirmungen und Reflexionen wirken sich erst bei der Ver-
traglichkeitspriifung aus, bei der untersucht wird, ob der reale Betrieb den aus seinem Betriebs-
grundstiick resultierenden zuldssigen Immissionsanteil einhalt. Bei giinstigen Abschirmungen kén-
nen die real abgestrahlten Schallleistungen lber den fiir die jeweilige Teilflache festzulegenden
Emissionskontingenten Lex liegen.

Die Abbildung A01 im Anhang A zeigt die bei der Gerauschkontingentierung berticksichtigen Teilfla-
chen sowie die maBgeblichen Immissionsorte.

Im Rahmen der Gerduschkontingentierung wurden die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten
Emissionskontingente Lex ermittelt. Alle Emissionskontingente sind nach unten abgerundete Werte
(gemas DIN 45.691).

Tabelle 9 Emissionskontingente nach DIN 45.691
Teilflache Emission Flache
Lexk Tag Lex Nacht
[dB] [dB] [m2]
TF 01 68 55 7.381
TF 02 68 52 7.307

Es werden keine richtungsabhangigen Zusatzkontingente vergeben, da der Bebauungsplan ‘Am
Waldchen' /1/ richtungsabhangige Zusatzkontingente vorsieht, die in den gleichen Richtungen liegen
wie diese, die sich allein fiir den vorgegebenen Bebauungsplan ergeben wirden. Mit den in /1/
vergebenen Zusatzkontingenten werden an dem ndrdlich gelegenen Immissionsort ‘Im Birgel 14
die Immissionsrichtwerte ausgeschopft.

Die raumliche Lage der Teilflachen mit den flr sie ermittelten Emissionskontingenten kann der Ab-
bildung A0O4 im Anhang A entnommen werden.

Die Ergebnisse sowie die berechneten Teilimmissionspegel sind in der Tabelle BO3 im Anhang B
ausftihrlich dokumentiert.

6.7 Priifung auf Einhaltung der Vorgaben nach § 8 BauNVO

Es ist zu priifen, ob im geplanten Gewerbegebiet *Am Waldchen®, 1. Anderung und Ergénzung
durch die Festsetzung der vorgeschlagenen Emissionskontingente vom Typ her nicht erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe aller Art ihren Standort finden kénnen (§ 8 BauNVO).

Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, kann fiir die Berechnung in der
Umgebung eines geplanten Gewerbegebiets ohne Emissionsbegrenzung auf die Erfahrungswerte
nach 5.2.3 der DIN 18.005 eine Flachenschallquelle mit einem flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel von 60 dB(A)/m2 tags und nachts zurlickgegriffen werden. Fiir das Plangebiet Am Waldchen",
2. Anderung und Ergénzung sollen nach Tabelle 9 fiir den Tageszeitraum Emissionskontingente von
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68 dB festgesetzt werden. Nachts betragen die Kontingente 52 und 55 dB. Damit liegt der Zahlen-
wert der Kontingente tags fur beide Teilflachen um 8 dB tber dem Zahlenwert flr den flachenbezo-
genen Schallleistungspegel, nachts flir eine Teilflaiche nur um 5 dB darunter. Aufgrund der unter-
schiedlichen Berechnungsvorschriften, DIN 18.005 /4/ i. V. m. ISO 9613-2 /12/ fir die Immissions-
berechnung bei Quellen, die durch einen flachenbezogenen Schallleistungspegel beschrieben wer-
den bzw. DIN 45.691 /8/ fiir die Emissionskontingentierung, lassen sich die immissionswirksamen
Emissionswerte nicht direkt vergleichen. Um den gleichen Immissionspegel zu erzeugen, ist ein zah-
lenwertmaBig hoéherer flachenbezogener Schallleistungspegel erforderlich, vgl. bspw. /13/.

Auch wenn in der Rechtsprechung nicht definiert wird, in welcher Héhe Emissionskontingente zu
vergeben sind, damit sich in einem Gewerbegebiet nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe
aller Art ansiedeln kénnen, kann bei den zur Verfligung stehenden Kontingenten von der Mdglichkeit
einer gewerblichen Nutzungen adaquaten Schallabstrahlung ausgegangen werden.

6.8 Vorschlage zu textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan sind die Emissionskontingente Lex der Teilflachen festzusetzen. Die mit einer #
versehenen Textpassagen sind je nach Darstellung in der Planzeichnung anzupassen. Folgende
textlichen Festsetzungen (kursive Schrift) werden vorgeschlagen:

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) in den # in der Planzeichnung/Themenkarte (Abbil-
dung A04 des schalltechnischen Gutachtens) dargestellten Teilflachen #, deren Gerdusche die in der
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45.691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) (berschreiten.

Teilflache Emission Fldache
Lex Tag Lex Nacht
[dB] [aB] [m?]
TF 01 68 55 7.381
TF 02 68 52 7.307

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45.691.:2006-12, Abschnitt 5."

Eine Inanspruchnahme von Immissionskontingenten anderer Teilflachen und/oder Teilen davon fir
Betriebe oder Anlagen ist méglich; eine erneute Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente ist
nicht moglich.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des
Plangebiets ist bel Realisierung konkreter Nutzungen sicherzustellen.

Ortsgemeinde Nackenheim, Bebauungsplan ‘Am Waldchen' 2. Anderung und Ergédnzung
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7 Verkehrslarm im Plangebiet
7.1 Vorgehensweise

Das Ziel der Untersuchungen zum Verkehrslarm im Plangebiet ist es, die auf das Plangebiet ein-
wirkende Larmbelastung durch die LandesstraBen 413 und 431 sowie die durch den Streckenab-
schnitt 3522 Bodenheim — Nierstein der Schienenstrecke Mainz — Mannheim zu ermitteln, zu bewer-
ten und falls erforderlich, ein Schallschutzkonzept zu entwickeln. Die Lage der StraBen- und Schie-
nenabschnitte kann der Abbildung A02 im Anhang A entnommen werden.

Die dominierende Verkehrslarmquelle im Plangebiet ist die Schiene; insbesondere in der Nacht wer-
den dadurch hohe Gerauscheintrage verursacht.

7.2 Ermittlung der Gerauschemissionen
7.2.1 StraBenverkehr

Der Schallemissionspegel einer StraBe wird je Fahrstreifen durch den langenbezogenen Schallei-
stungspegel Lw' beschrieben. Die Ermittlung der Emissionen getrennt flr die Beurteilungszeitraume
Tag (06.00-22.00 Uhr) und Nacht (22.00-06.00 Uhr) erfolgt nach den

e 'Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen — RLS-19', Ausgabe 2019, amtlich bekannt ge-
macht durch das Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur am 31. Okto-
ber 2019 /14/.

Bei der Bauleitplanung wird originar auf die DIN 18.005 /4/ zurlickgegriffen, die in Ziffer 7.2 bei der
Berechnung des Beurteilungspegels im Einwirkungsbereich von StraBen auf die 16. BImSchV
verweist. Diese beriicksichtigt als Berechnungsverfahren die RLS-19.

Die Schallemission einzelner Fahrstreifen wird hierbei durch einen ldngenbezogenen Schallleistungs-
pegel Lw' beschrieben. Dieser hangt ab von der maBgeblichen stiindlichen Verkehrsstarke M der
Quelllinie, dem Schallleistungspegel der Fahrzeuggruppe und dem Anteil der Fahrzeuge an den Fahr-
zeuggruppen Lkw1, Lkw2 sowie Motorrader. Die StraBenoberflache wird Uber eine von der Ge-
schwindigkeit abhangige StraBendeckschichtkorrektur Dsp bertlicksichtigt; die Langsneigungskorrek-
tur Dy erfolgt fahrzeuggruppenspezifisch und bericksichtigt auch die Geschwindigkeit der Fahr-
zeuge.

Die zur Berechnung der StraBenverkehrsemissionen maBgeblichen Verkehrsmengen und Angaben
zur Verkehrsverteilung fiir die L 413 und L 431 sowie der Hochrechnungsfaktor auf das Prognosejahr
2035 wurden durch den Landesbetrieb Mobilitat zur Verfligung gestellt /15/. Der Hochrechnungs-
faktor betragt 1,05. Die Geschwindigkeiten der StraBenabschnitte wurden mit dem Tool ‘overpass
turbo' ermittelt /16/. Fir den StraBenabschnitt der L 413 und den Abschnitt der L 431 zwischen dem
Anschluss an die L 413 und der Einmindung der St.-Gereon-StraBBe wird eine zuldssige Héchstge-
schwindigkeit von 70 km/h flir Pkw und Lkw angesetzt, flir den sich dstlich anschlieBenden StraBen-
abschnitt der L 431 werden 50 km/h zugrunde gelegt. Als Fahrbahnbelag wird ein Splittmastixas-
phalt umgesetzt. Die Steigungen der StraBenabschnitte werden aus dem DGM abgeleitet.
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Ausgehend von den oben genannten schalltechnischen Parametern fand eine Berechnung des Emis-
sionspegels entsprechend den Vorgaben der RLS-19 /14/ statt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die berticksichtigten Verkehrsmengen und Lkw-Anteile im Planfall
(2035) aufgelistet.

Tabelle 10 StraBenverkehrsmengen und Lkw-Anteile
StraBenabschnitt Stiindliche Verkehrs- Lkw-Anteil p1 Lkw-Anteil p2 Krad-Anteil
menge M
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[Kfz/h] [Kfz/h] | [Kfz/h] | [Kfz/h] [%] [%] [%] [%]
L 413 477 68 1,8 2,0 1,1 1,7 1,1 0,5
L 431 595 85 1,4 1,6 0,4 0,6 1,8 0,8

Auf der L 413 wird eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 8.170 Kfz verzeichnet,
auf der L 431 von 10.210 Kfz. Die berticksichtigten Verkehrsmengen, die angenommenen Lkw-An-
teile und weitere Parameter zur Emissionsberechnung sind in der Tabelle BO4 im Anhang B als Aus-
druck aus dem Berechnungsprogramm dokumentiert.

7.2.2 Schienenverkehr

Der Emissionspegel einer Schienenstrecke ist der Mittelungspegel in einer Entfernung von 25 m zur
Achse des Verkehrsweges. Die Ermittlung der Emissionen getrennt fir die Beurteilungszeitraume
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) erfolgt nach dem Teilstiickverfahren der

e Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege' (Schall 03) /17/.

Die zur Berechnung der Schienenverkehrsemissionen maBgeblichen Zugzahlen, Fahrzugkategorien
und Fahrzeugzahlen, Geschwindigkeiten sowie Angaben zum Gleisbett wurden durch die Deutsche
Bahn AG fiir den Streckenabschnitt 3522 Mainz — Mannheim, Ortsdurchfahrt Nackenheim /18/ zur
Verfligung gestellt. Fir das Jahr 2030 prognostiziert die DB AG insgesamt 143 Ziige am Tag (06.00
bis 22.00 Uhr), davon 21 Giiterzlige. In der Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) werden insgesamt 69 Ziige
erwartet, davon 51 Giiterzlige.

Fir die schalltechnischen Berechnungen wurde davon ausgegangen, dass auf dem gesamten
Streckenabschnitt eine Standardfahrbahn (Schotterbett, keine Korrektur) zu beriicksichtigen ist. Die
Schienenstrecken weisen keine Kurvenradien unter 500 m auf.

Die Tabelle BO5 im Anhang B gibt fiir die untersuchungsrelevante Schienenstrecke die schalltech-
nisch relevanten Daten sowie die berechneten Emissionspegel als Ausdruck aus dem Berechnungs-
programm wieder.

7.3 Ermittlung der Gerauschimmissionen StraBen- und Schienenverkehr

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet werden flachendeckende Isolinienkarten bei
freier Schallausbreitung in einer Hohe von 3,0 m (EG), 8,0 m (2. OG) und 11,0 m (3. OG) mit einem
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Rasterabstand von 5,0 m berechnet. Das Berechnungsprogramm sucht sich fiir jeden Bereich inner-
halb des Plangebiets die kritischste Hohe aus.

Das Berechnungsverfahren flir die Ermittlung der StraBenverkehrsimmissionen ist durch die
DIN 18.005 /4/ mit Verweisen auf die RLS-19 /14/ festgeschrieben. Fir den Schienenverkehrslarm
basieren die Schallausbreitungsrechnungen zur Ermittlung der Gerdauscheinwirkungen im Plangebiet
auf der Schall 03 /17/. Zur Ermittlung der Gesamtverkehrslarmsituation werden die Immissionen von
StraBen- und Schienenverkehrslarm energetisch tiberlagert.

7.4 Berechnungsergebnisse

Die folgenden Abbildungen im Anhang A zeigen die Berechnungsergebnisse:

Abbildung AO5 Verkehrslarm, Isolinienkarte (max. Pegelwert), Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis
22.00 Uhr)

Abbildung A06 Verkehrslarm, Isolinienkarte (max. Pegelwert), Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis
06.00 Uhr)

Zur vereinfachten Lesbarkeit sind die Abbildungen so skaliert, dass auf den Flachen, die in griinen
Farben dargestellt sind, Gerduscheinwirkungen vorliegen, auf denen die Orientierungswerte der
DIN 18.005 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht eingehalten wer-
den. Uberschreitungen der Orientierungswerte werden durch gelbe, orange, rote und violette Farbe
dargestellt. Des Weiteren sind in den Abbildungen zur besseren Orientierung im Plangebiet die Bau-
grenzen /10/ eingefligt.

7.5 Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Die dominante Verkehrslarmquelle im Plangebiet ist sowohl am Tag als auch in der Nacht die Schie-
nenstrecke Mainz — Mannheim.

Am Tag wird der maBgebliche Orientierungswert (OW) von 65 dB(A) flir ein Gewerbegebiet bei freier
Schallausbreitung im nordlichen Teil des Plangebiets eingehalten (vgl. Abbildung A05). Im sudlichen
Bereich treten Uberschreitungen dieses Werts auf. Es werden Beurteilungspegel zwischen 57 dB(A)
im Norden und 72 dB(A) im Suden des Plangebiets ermittelt. Innerhalb des siidlichen Baufensters
werden Pegel bis zu 70,4 dB(A) berechnet. In einem kleinen Streifen dieses Baufensters wird der
Schwellenwert zur gesundheitlichen Gefahrdung von 70 dB(A) somit Uberschritten.

Die Nacht stellt den kritischeren Beurteilungszeitraum dar. Der Orientierungswert (OW) von 55 dB(A)
flr ein Gewerbegebiet wird bei freier Schallausbreitung im gesamten Plangebiet deutlich tberschrit-
ten (vgl. Abbildung A06). Auch der Schwellenwert zur gesundheitlichen Gefédhrdung von 60 dB(A)
kann innerhalb der Baufenster nicht eingehalten werden. Es werden Beurteilungspegel zwischen
61 dB(A) in einem kleinen nordlichen Bereich und 76 dB(A) im Slden des Plangebiets ermittelt.
Innerhalb der Baufenster werden Pegel zwischen 63 und 74 dB(A) berechnet.
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Aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswerts innerhalb des Plangebiets am Tag und in der
Nacht und der Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefihrdung nachts im gesamten
Plangebiet wird die Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes erforderlich.

8 Schallschutzkonzept

8.1 Konsequenzen der Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefihr-
dung

Die Larmeinwirkungen durch die sidlich des Plangebiets verlaufende Schienenstrecke sind pegelbe-
stimmend. Ostlich des Plangebiets befinden sich aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larm-
schutzwanden und Wallen entlang der Schienenstrecke. Diese sind aufgrund der raumlichen Lage
fur das nunmehr zu entwickelnde Planvorhaben schalltechnisch nahezu unwirksam.

Infolge der Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefihrdung nachts von 60 dB(A)
innerhalb des gesamten Plangebiets und der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8, Abs. (3),
Satz 1 der Baunutzungsverordnung /7/ ist dem Belang des Schallschutzes eine besondere Bedeu-
tung zuzumessen.

8.2 Grundsatzliche Moglichkeiten des Schallschutzes bei Verkehrslarm

Zur Aufstellung eines Schallschutzkonzeptes gibt es grundsatzlich folgende Mdglichkeiten, die nach-
stehend aufgefiihrt sind:

e MaBnahmen an der Schallquelle

Differenzierte Ausweisung von Gebietsarten im Plangebiet

Einhalten von Mindestabstanden

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Grundrissorientierung schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume

SchallschutzmaBnahmen am Gebaude.

8.3 MaBnahmen an den Schallquellen

Im vorliegenden Fall sind die Larmeinwirkungen durch die Schienenstrecke pegelbestimmend. Eine
Mdglichkeit, auf der Ebene des Bebauungsplans einen Einfluss auf das Emissionsverhalten dieser
Schallquelle zu nehmen, besteht nicht. Die Mdglichkeit der Errichtung von Larmschutzwanden un-
mittelbar entlang der Schienenstrecke ist ebenfalls nicht gegeben; von Seiten der Deutschen Bahn
ist fUr heranriickende gewerbliche Nutzungen keine SchallschutzmaBnahme geplant.
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8.4 Differenzierte Ausweisung von Gebietsarten im Plangebiet

Durch eine differenzierte Gebietsgliederung unter schalltechnischen Aspekten, d. h. einer Anordnung
von Nutzungen mit geringer Stérempfindlichkeit naher zur Schallquelle als Nutzungen mit einer ho-
hen Stérempfindlichkeit, lassen sich Konflikte vermeiden oder zumindest reduzieren.

Es ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets beabsichtigt. Dieses weist hinsichtlich der Stérempfind-
lichkeit bereits die geringste Auspragung auf. Eine ausnahmsweise Zulassung von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ware in einem
Industriegebiet (nachst geringere Storanfalligkeit) nicht méglich. Eine Nutzung als Gewerbegebiet
schlieBt sich an die vorhandenen Nutzungsstrukturen an.

8.5 Einhalten von Mindestabstanden

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (kleines Plangebiet) und der Betroffenheit des gesamten Plan-
gebiets von der Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung nachts von 60 dB(A)
ist das Einhalten von Mindestabsténden in der vorliegenden Situation nicht umsetzbar.

8.6 Aktive SchallschutzmaBnahmen
8.6.1 Larmschutzwand im Plangebiet

Die Errichtung einer Schallschutzwand in unmittelbarer Nahe zur Schienenstrecke ist nicht mdglich:
Die flr eine bahnnahe Larmschutzwand erforderlichen Flachen befinden sich innerhalb der gewid-
meten Eisenbahnbetriebsanlage. Uber Art und Umfang baulicher Anlagen auf diesen Flachen ent-
scheidet der Eisenbahninfrastrukturbetreiber im Rahmen des Eisenbahnfachrechts.

Schalltechnisch untersucht wurde eine plangebietsseitige Larmschutzwand, die unmittelbar an der
Bebauungsplangrenze platziert wurde. Diese weist eine Lange von ca. 275 m und eine Héhe von
4 m auf. Damit lassen sich in einer Berechnungshdhe von 8 m lber Grund im Plangebiet Pegelmin-
derungen von ca. 2 dB erreichen. Bei einer Berechnungshéhe von 3 m Uber Grund betragen die
maximal erreichbaren Pegelminderungen an der stidlichen Grenze des sidlichen Baufensters 6 dB;
im nordlichen Baufenster kdnnen nur 2 dB Minderung erreicht werden. Nachtliche Beurteilungspegel
unter 60 dB(A) kdnnen damit auch auf Hohe des Erdgeschosses im Plangebiet nicht erreicht werden.

Trotz dieser aktiven SchallschutzmaBnahme kdnnen die nachtlichen Beurteilungspegel von 60 dB(A)
im Plangebiet auch auf Hohe des Erdgeschosses nicht unterschritten werden. Die MaBnahme flihrt
somit zwar zu einer gewissen Verringerung der Verkehrslarmbelastung, bewirkt jedoch keine grund-
legende Verbesserung der schalltechnischen Situation.

Die Kosten fiir die Errichtung einer derartigen Larmschutzwand belaufen sich bei angenommenen
Herstellungskosten von etwa 500 €/m2 /19/ auf rund 550.000 €. Vor dem Hintergrund der ver-
gleichsweise geringen Pegelminderungen und des Umstands, dass die maBgeblichen nachtlichen
Belastungsschwellen auch nach Umsetzung der MaBnahme weiterhin Uberschritten werden, steht
der hierfiir erforderliche finanzielle Aufwand nicht in einem angemessenen Verhaltnis zum erreich-
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baren schalltechnischen Nutzen. Die Errichtung einer plangebietsseitigen Larmschutzwand wird da-
her aus fachlicher Sicht als unverhaltnismaBig bewertet und nicht weiter verfolgt.

8.6.2 Abschirmende Bebauung im Plangebiet

Es wurde untersucht, ob durch die Errichtung abschirmender Baukdrper (bspw. Hallen) im stdlichen
Baufenster in Verbindung mit der Eigenabschirmung von vorgeschlagenen Umsetzungskonzepten im
nordlichen Baufenster, eine Unterschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung nachts
an Fassaden schutzwirdiger Aufenthaltsraume mdglich ist. Ein beispielhafter Bebauungsentwurf ist
in Abbildung A10 dargestellt. Die Hohen der abschirmenden Hallen im sudlichen Planfenster sowie
der Betriebshalle mit angeschlossener Wohnnutzung im ndrdlichen Baufenster wurden jeweils mit
6 m angenommen. Beispielhaft wurden auch zwei separate Wohngebdude mit einer Hohe von je-
weils 8 m aufgenommen. Die Abbildung zeigt, dass es bei geeigneter Anordnung von abschirmenden
Gebaudestrukturen prinzipiell mdglich ist, an Fassaden schutzwiirdiger Aufenthaltsraume Beurtei-
lungspegel nachts unter der Schwelle zu Gesundheitsgefdhrdung zu erreichen.

8.7 Grundrissorientierung schutzbediirftiger Aufenthaltsraume

Eine Mdglichkeit des Schallschutzes ist die Grundrissorientierung, d. h. der Ausschluss von &ffenba-
ren Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume an Fassaden, die von einer Uberschreitung der
Orientierungswerte betroffen sind. Diese Mdglichkeit ist nach gutachterlicher Auffassung nur zwin-
gend erforderlich bei Gerauscheinwirkungen liber der Schwelle der Gesundheitsbeeintrachtigung von
70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht.

Im Beurteilungszeitraum Tag wird dieser Wert im Plangebiet in einem kleinen stidlichen Streifen
innerhalb des sidlich gelegenen Baufensters erreicht und Uberschritten. Hier ist eine Grundriss-
orientierung dergestalt vorzunehmen, dass sich an diesen Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von
schutzbediirftigen Rdumen mit ausschlieBlicher Tagnutzung (Biirordume und Ahnliches) befinden.
Die Lage des Bereichs, fir den eine Grundrissorientierung tags festzusetzen ist, ergibt sich aus der
Abbildung A0S, in der dieser Bereich tiirkis schraffiert dargestellt ist.

Bei freier Schallausbreitung wird im gesamten Plangebiet im Beurteilungszeitraum Nacht der Schwel-
lenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) deutlich iberschritten. Erst bei der Realisierung
abschirmender Bebauung ist es mdglich, dass an Fassaden Beurteilungspegel erreicht werden, die
diesen Wert unterschreiten. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass an Gebdauden mit
ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen weiterhin nachtliche Beurteilungspegel von mehr als
60 dB(A) auftreten. Hier ist eine Grundrissorientierung dergestalt vorzunehmen, dass sich an diesen
Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von schutzbeduirftigen Raumen mit Nachtnutzung (Schlaf- und
Kinderzimmer) befinden. Bei zu realisierenden Baukérperstrukturen ist eine vollstandige Umsetzung
einer Grundrissorientierung ggf. nicht mdglich. Anders als beim Anlagenlarm kann beim Verkehrs-
larm das Schutzziel von auBen nach innen verlagert werden; das bedeutet, eine schalltechnisch
vertragliche Situation kann erreicht werden, wenn ein angemessener Innenpegel > eingehalten wer-

5 Es gibt keine verbindlichen Anforderungen an einen angemessenen Innenraumpegel. Der ‘Berliner Leitfaden. Larmschutz in der
verbindlichen Bauleitplanung' 2021 nennt einen Wert von 30 dB(A), die VDI 2719 fiihrt fiir Schlafraume Werte zwischen 25 und
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den kann. Fir diese Fassaden tragt die Einhaltung des gesamten Bauschall-DammmaBes R'w ges der
AuBenbauteile (s. 8.8) dieser Forderung Rechnung.

Ein Nachweis der Einhaltung des Schutzziels (Unterschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheits-
gefahrdung bei den ausnahmsweise zuldassigen Wohnnutzungen) kann erst im Baugenehmigungs-
verfahren erfolgen.

8.8 SchallschutzmaBnahmen am Gebaude

Als SchallschutzmaBnahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen kommt hier die Umsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile) in Frage. Durch
diese MaBnahmen kann sichergestellt werden, dass als akustische Mindestqualitét in geplanten Bu-
rordumen (Tagnutzung) und Schlaf- und Kinderzimmern der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Nachtnut-
zung) vertragliche Innenpegel erreicht werden.

Zur Dimensionierung der SchallschutzmaBnahmen ist die
¢ DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau' vom Januar 2018 mit den Teilen 1 und 2 /20/

die maBgebliche Berechnungsvorschrift. Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven
LéarmschutzmaBnahmen bestimmen sich nach den Vorschriften im Kapitel 7 der DIN 4109, Teil 1
i. V. m. Kapitel 4.4.5 des Teils 2. Hierin werden Aussagen zu den maBgeblichen AuBenlarmpegeln,
zu den Anforderungen an die AuBenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten
und Nutzungen, zu den Anforderungen fiir Liftungseinrichtungen und/oder Rollladenkasten getrof-
fen, die beim Bau der Gebaude zu berticksichtigen sind.

Der Ausgangspunkt fiir die Bestimmung der erforderlichen Qualitdt der AuBenbauteile ist entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109-1 der maBgebliche AuBenlarmpegel. Dieser berechnet sich nach
den in DIN 4109-2, Kapitel 4.4.5 beschriebenen Verfahren: Fir den Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel unter Addition eines Wertes
von 3 dB (Freifeldkorrektur). Fir die Nacht ist ein Zuschlag zur Berticksichtigung der erhdhten nacht-
lichen Stérwirkung (groBeres Schutzbediirfnis in der Nacht) zu erteilen: Betragt die Differenz der
Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), ergibt sich der maBgebliche Au-
Benlarmpegel aus dem Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von insgesamt 13 dB(A).
Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerdauschen in Verbindung mit dem
Frequenzspektrum der Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ist der Beurteilungspegel von Schie-
nenverkehrslarm pauschal um 5 dB zu mindern. Beim Einwirken mehrerer Schallquellen erfolgt je
Tageszeitraum eine energetische Addition der Einzelbeurteilungspegel zu einem Gesamtbeurtei-
lungspegel ©. MaBgeblich fiir die Bestimmung des AuBenlarmpegels ist nach DIN 4109-1 die Larm-
belastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung ergibt. Fiir Biirordume oder Ahnliches,
die ausschlieBlich am Tag genutzt werden, wird, konkretisierend zu DIN 4109, die Larmbelastung
im Tageszeitraum maBgeblich flr die Bestimmung des AuBenlarmpegels herangezogen.

30 dB(A) auf. Aus der DIN 4109-1 lasst sich Uiber Kraumart in Verbindung mit der Berilicksichtigung der Verkehrssituation nach
VDI 2719 ein Innenpegel von 27 dB(A) ableiten.

6 Der Anlagenldarm wurde in Form des Immissionsrichtwerts fiir Gewerbegebiete der TA Lérm beriicksichtigt.
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Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniiber AuBen-
larm werden unterschiedliche maBgebliche AuBenlarmpegel zugrunde gelegt, aus denen sich Uber
den Schutzanspruch eines Innenraumpegels von 35 dB(A) flir Biroraume bzw. 30 dB(A) flir Aufent-
haltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches das erforderlich gesamte Bauschall-DdmmmaB Ry, qes der AuBenbauteile ergibt.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhangigkeit von der RaumgréBe im Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

In der Abbildung A07 im Anhang A ist der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel dargestellt. Dieser
liegt im Plangebiet zwischen 72 dB(A) und 84 dB(A). Innerhalb der Baufenster werden Werte bis zu
82 dB(A) ermittelt. Entsprechend ist ein gesamtes Bauschall-Dammmal R'w,qges der AuBenbauteile flr
Aufenthaltsraume von bis zu 52 dB erforderlich.

In der Abbildung AO8 im Anhang A ist der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel bei ausschlieBli-
cher Tagnutzung dargestellt. Dieser maBgebliche AuBenléarmpegel liegt im Plangebiet zwischen
69 dB(A) und 76 dB(A). Innerhalb der Baufenster werden Werte bis zu 74 dB(A) ermittelt. Entspre-
chend ist ein gesamtes Bauschall-DdmmmaB R'w,qes der AuBenbauteile fiir Biirordume und Ahnliches
zwischen von bis zu 39 dB erforderlich.

GemaB
e VDI 2179 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen™ /21/

sind bei Beurteilungspegeln von gréBer 50 dB(A) nachts an den Fassaden der zum Schlafen genutz-
ten Raume schallddmmende Liifter oder gleichwertige MaBnahmen technischer Art vorzusehen, die
bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Belliftung sicherstellen. Im gesamten Plangebiet wird
der Pegel von 50 dB(A) liberschritten.

8.9 Vorschlag zu textlichen Festsetzungen

Die mit einer # versehenen Textpassagen sind je nach Darstellung in der Planzeichnung anzupassen.
Zur Umsetzung des Schallschutzkonzepts in den Bebauungsplan werden folgende textlichen Fest-
setzungen vorgeschlagen:

8.9.1 Grundrissorientierung

Buronutzungen

Ab einem AuBenpegel von 70 dB(A) tags ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass
sich an diesen Fassaden keine offenbaren Fenster von Blirordumen oder dhnlichen RGumen befinden
(Themenkarte #, Abbildung A08 des schalltechnischen Gutachtens, tirkis schraffierter Bereich).
Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel < 70 dB(A) an den Fassaden vorlie-
gen.
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Ausnahmsweise zuldassige Wohnnutzungen

Ab einem AuBenpegel von 60 dB(A) nachts ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen,
dass sich an diesen Fassaden keine offenbaren Fenster von schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen, die
in der Nacht genutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer), befinden. Sofern eine Grundrissorien-
tierung nicht moglich ist, ist durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche
MalBnahmen gleicher Wirkung eine Schallpegeldifferenz zu erreichen, die gewdshrleistet, dass ein
Innenpegel von 25 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht lberschritten wird.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ndchtliche Beurteilungspegel < 60 dB(A) an
den Fassaden vorfiegen.

8.9.2 Malfigebliche AuBenlarmpegel

Blronutzungen

Bei der Errichtung von Gebéuden sind die AuBenbauteile der Blirordume oder Ahnliches mindestens
entsprechend den Anforderungen der im B-Plan (Themenkarte #, Abbildung A08 des schalltechni-
schen Gutachtens) festgesetzten malgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109 'Schallschutz im
Hochbau' vom Januar 2018 bzw. der jewelils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforderlichen
SchallddmmmalBe sind in Abhangigkeit von der RaumgrolBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maBgebliche AulBenlédrmpegel an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kbnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen

Bei der Errichtung von Gebauden sind die AulBenbauteile der schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume, die
in der Nacht genutzt werden (Schlatzimmer, Kinderzimmer) mindestens entsprechend den Anforde-
rungen der im B-Plan (Themenkarte #, Abbildung A07 des schalltechnischen Gutachtens) festge-
setzten malBgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' vom Januar 2018
bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforderfichen Schalldammmale sind in Abhan-
gigkeit von der RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere malgebliche Aulenldarmpegel an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AulBenbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
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8.9.3 Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Als Ergdnzung zu den erforderlichen SchallschutzmaBnahmen der AuBenbauteile sind ber der Errich-
tung von ausnahmsweise zuldssigen Gebauden mit Wohnnutzung in den schutzbedlirftigen Raumen,
die zum Nachtschlaf genutzt werden sollen, an Fassaden mit Beurteilungspegein (ber 50 dB(A)
nachts zwingend fensterunabhangige, schallgedammte Liiftungen einzubauen oder technische Mal3-
nahmen vorzusehen, die eine ausreichende Belliftung (Mindestluftwechsel gemdél3 DIN 1946-6:
2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6. Liftung von Wohnungen') bei Einhaltung der Anforderungen an
die Schallddmmung der AuBenbauteile sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Rau-
mes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht lberschreitet oder der Raum tber ein weiteres
Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her beliiftet werden kann.

9 Zunahme des Verkehrslarms auf den bestehenden Stra3en

Durch die Entwicklung des Plangebiets kommt es auf den umliegenden StraBen, insbesondere auf
der Karl-Arand-StraBe und der L 413, zu einer Zunahme der Verkehre und damit des StraBenver-
kehrslarms, da die HaupterschlieBung des Plangebiets (ber diese StraBen geplant ist.

Nach der Entwicklung des Planvorhabens Bebauungsplan *Am Wéldchen' einschl. 2. Anderung des
Bebauungsplanes * Am Wiesendeich™ ist auf der Karl-Arand-StraBe von einer Verkehrsbelastung von
ca. 4.170 Kfz taglich auszugehen /1/, die Verkehrsbelastung auf der L 413 liegt mit ca. 8.180 Kfz
noch deutlich dartiber (vgl. 7.2.1). Fir die Ermittlung der Verkehrszunahme durch das Plangebiet
wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt /22/. Danach ist mit einer planbedingten Verkehrszu-
nahme von 630 Kfz zu rechnen. Nach dem in Kapitel 3.3 aufgefiihrten 3 dB-Kriterium zur Beurteilung
der Wesentlichkeit der Verkehrszunahme kann eine solche ausgeschlossen werden. Eine Pegelzu-
nahme von 3 dB wiirde durch eine Verdopplung der Verkehrsmenge ausgel6st. Diese wird durch das
Planvorhaben nicht erreicht.

Das schalltechnische Gutachten /1/ ermittelt an den Bestandsgebduden Beurteilungspegel, die auch
im Planfall deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung liegen.
Das Erreichen der Schwelle von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht durch den Gesamtver-
kehr bei Realisierung des Plangebiets ist ausgeschlossen

Die Zunahme des Verkehrslarms durch die Entwicklung des Plangebiets wird aufgrund der geringen
Pegelzunahmen entlang der Karl-Arand-StraBe und der L 413 als nicht wesentlich eingestuft. Die
Zunahme des Verkehrslarms wird als hinnehmbar beurteilt.
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10 Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Nackenheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans “Am Waldchen",
2. Anderung und Ergénzung. Damit soll die Méglichkeit fiir die Entwicklung eines neuen Gewerbe-
gebiets auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache geschaffen werden. Das Plangebiet
schlieBt westlich an das Gewerbegebiet ‘Am Waldchen' an. Im Plangebiet ausnahmsweise zulassig
sollen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, sein. Der Bebauungsplanbereich liegt im Nordwe-
sten von Nackenheim, stdlich befinden sich die Schienenstrecke Mainz — Mannheim (Streckennum-
mer 3522) und die LandesstraBBe L 431. Nordlich des Plangebiets verlduft in ca. 300 m Entfernung
die LandesstraBe 413 und in groBerer Entfernung 6stlich die BundesstraBe 9. Die HaupterschlieBung
des Plangebiets ist liber die StraBe ‘Am Waldchen' und weiter (iber die Karl-Arand-StraBe mit direk-
tem Anschluss an die L 413 als Zubringer zur B 9 geplant.

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung wurde durch die Erarbeitung einer Gerauschkontin-
gentierung nach DIN 45.691 die Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den umgebenden schutzwiir-
digen Nutzungen sichergestellt.

Weiterhin wurden die Auswirkungen des Verkehrslarms insbesondere der L 431 und der L 413 sowie
der Schienenstrecke Mainz - Mannheim auf das Plangebiet untersucht und bewertet und es wurde

ein Schallschutzkonzept erarbeitet.

Die mit der Entwicklung des Plangebiets verbundene Zunahme des Verkehrslarms wurde untersucht
und bewertet.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Anlagenlarm durch das Plangebiet - Gerauschkontingentierung

Die moglichen Emissionskontingente werden durch die Nachbarschaft zu vorhandenen Wohn- und
schutzwiirdigen Nutzungen insbesondere am Seniorenheim, am Kindergarten sowie 6stlich gelege-
nen gewerblichen Nutzungen eingeschrankt. Die Emissionskontingente wurden fiir die beiden Teil-
flachen TF 01 und TF 02 des Plangebiets ermittelt. Die Emissionskontingente betragen tags
68 dB(A)/m2 und nachts 55 bzw. 52 dB(A)/m?2. Diese Emissionskontingente sind im Bebauungsplan
festzusetzen.

Verkehrslarm im Plangebiet

Am Tag wird der maBgebliche Orientierungswert (OW) der DIN 18.005 fiir ein Gewerbegebiet von
65 dB(A) bei freier Schallausbreitung im ndrdlichen Teil des Plangebiets eingehalten. Im stidlichen
Bereich treten Uberschreitungen dieses Werts auf. Innerhalb der Baufenster werden Pegel bis (iber
70 dB(A) berechnet. In der Nacht wird der Orientierungswert von 55 dB(A) bei freier Schallausbrei-
tung im gesamten Plangebiet deutlich Uberschritten; die Beurteilungspegel erreichen bzw. Uber-
schreiten im gesamten Plangebiet den Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A). In-
nerhalb der Baufenster werden Pegel zwischen 63 und 74 dB(A) berechnet.
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Infolge der hohen Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung im Nachtzeitraum
ist bei der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter dem Schallschutz eine besondere Bedeutung zuzuwei-
sen.

Bei der Erarbeitung des Larmschutzkonzepts wurden deshalb auch aktive MaBnahmen im Plangebiet
(Larmschutzwand) gepruft. Mit einer 4 m hohen und ca. 275 m langen Wand an der Grenze des
Plangebiets lassen sich in einer Berechnungshéhe von 8 m lber Grund im Plangebiet Pegelminde-
rungen von ca. 2 dB erreichen. Bei einer Berechnungshdhe von 3 m ber Grund betragen die maxi-
mal erreichbaren Pegelminderungen an der sidlichen Grenze des slidlichen Baufensters 6 dB; im
nordlichen Baufenster kénnen nur 2 dB Minderung erreicht werden. Nachtliche Beurteilungspegel
unter 60 dB(A) kdnnen damit auch auf Hohe des Erdgeschosses im Plangebiet nicht erreicht werden.

Die Kosten fir die Errichtung einer derartigen Larmschutzwand belaufen sich auf rund 550.000 €.
Vor dem Hintergrund der vergleichsweise geringen Pegelminderungen und des Umstands, dass die
maBgeblichen nachtlichen Belastungsschwellen auch nach Umsetzung der MaBnahme weiterhin
Uberschritten werden, steht der hierfiir erforderliche finanzielle Aufwand nicht in einem angemesse-
nen Verhaltnis zum erreichbaren schalltechnischen Nutzen. Die Errichtung einer plangebietsseitigen
Larmschutzwand wurde daher aus fachlicher Sicht als unverhaltnismaBig bewertet und nicht weiter
verfolgt.

Es wurde untersucht, ob durch die Errichtung abschirmender Baukdrper (bspw. Hallen) im slidlichen
Baufenster in der Verbindung mit der Eigenabschirmung von vorgeschlagenen Umsetzungskonzep-
ten im nordlichen Baufenster, eine Unterschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung
nachts an Fassaden schutzwiirdiger Aufenthaltsraume mdglich ist. Es konnte gezeigt werden, dass
es bei geeigneter Anordnung von abschirmenden Gebdudestrukturen prinzipiell mdglich ist, an Fas-
saden schutzwiirdiger Aufenthaltsraume Beurteilungspegel nachts unter der Schwelle zu Gesund-
heitsgefédhrdung zu erreichen.

Das Schallschutzkonzept besteht demzufolge aus einer Kombination von Grundrissorientierung und
passiven SchallschutzmaBnahmen:

Fiir Fassaden, die von einer Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefihrdung betrof-
fen sind, ist eine Grundrissorientierung dergestalt vorzunehmen, dass sich an diesen Fassaden keine
offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Rdumen (Biirordume und Ahnliches bei Tagnutzung,
Schlaf- und Kinderzimmer bei Nachtnutzung) befinden. Als erganzende SchallschutzmaBnahmen flr
die schutzbedirftigen Raume sind passive SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schalldam-
mung der AuBenbauteile) zu konzipieren. Es ist ein gesamtes Bauschall-DammmaB R’y ges der AuBen-
bauteile fir Biirordume und Ahnliches von bis zu 39 dB, fiir Aufenthaltsrdume von bis zu 52 dB
erforderlich. Das Kapitel 8.9 gibt nahere Ausfiihrungen zum Schallschutzkonzept; dieses ist im Be-
bauungsplan verbindlich festzusetzen.
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Zunahme des Verkehrslarms auf bestehenden StraBen

Durch die Entwicklung des Plangebiets kommt es auf den bestehenden StraBen zu einer nicht rele-
vanten Zunahme des Verkehrslarms. Die Zunahme des Verkehrslarms durch die Entwicklung des
Plangebiets wird als zumutbar eingestuft; schalltechnische Konflikte sind nicht zu erwarten.
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Anhang

Abbildungen im Anhang A

Abbildung A01
Abbildung A02
Abbildung A03
Abbildung A04
Abbildung A05

Abbildung A06

Abbildung A07
Abbildung A08
Abbildung A09

Abbildung A10

Abbildung A11

Abbildung A12

Lageplan, Anlagenlarmquellen

Lageplan, Verkehrslarmquellen

Bebauungsplan ‘Am Waldchen' 2. Anderung und Ergénzung, Stand: 03.11.2025
Gerduschkontingentierung nach DIN 45.691, Emissionskontingente Tag|Nacht in dB(A)/m?

Verkehrslarm, Isolinienkarte (max. Pegelwert), Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis
22.00 Uhr)

Verkehrslarm, Isolinienkarte (max. Pegelwert), Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis
06.00 Uhr)

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109, Blironutzungen

Verkehrslarm, Isolinienkarte, Berechnungshéhe: 6 m, Gebdudepegel, maximaler
Pegelwert, Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
Verkehrslarm, Isolinienkarte, Berechnungshéhe: 6 m, Gebdudepegel, maximaler

Pegelwert, Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109, Wohnnutzungen, beispielhafte Bebauung,
Gebdudepegel, maximaler Pegelwert

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109, Blronutzungen, beispielhafte Bebauung,
Gebdudepegel, maximaler Pegelwert

Tabellen im Anhang B

Tabelle BO1

Tabelle B02

Tabelle BO3
Tabelle B04
Tabelle BO5

Anlagenlarm, Vorbelastung durch Fléachenschallquellen, Dokumentation der mittleren Aus-
breitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort

Anlagenlarm, Vorbelastung durch Flachenschallquellen Kontingente, Dokumentation der
mittleren Ausbreitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort

Gerduschkontingentierung nach DIN 45.691
StraBenverkehrslarm, Dokumentation der umgesetzten Emissionspegel

Schienenverkehrslarm, Dokumentation der umgesetzten Emissionspegel
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Ortsgemeinde Nackenheim .

Bebauungsplan 'Am Waldchen', 2. Anderung und Ergdanzung

Anlagenlarm, Vorbelastung durch Flachenschallquellen

Dokumentation der mittleren Ausbreitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort

Zeitber. |Quelle Lw | oder S Ko s Adiv Agnd Abar Aatm dLrefl ADI Cmet |[l_site_hot| dLw ZR Lr
dB(A) m,m?2 dB m dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A)
Immissionsort I0 01 SW 3.0G RW,T 49 dB(A) RW,N 34 dB(A) LrT 46,6 dB(A) LrN 32,0 dB(A)
LrT Vor 1.1 GE 60/45 100,8 12083,6 30 238,05 -58,5 -3,7 -1,3 -0,5 0,1 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 40,0
LrN Vor 1.1 GE 60/45 100,8 12083,6 3,0 238,05 -58,5 -3,7 -1,3 -0,5 01 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 25,0
LrT Vor 1.2 GE 60/45 9,1 4056,4 30 259,18 -59,3 -3,8 -0,1 -0,5 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 35,4
LrN Vor 1.2 GE 60/45 96,1 4056,4 3,0 259,18 -59,3 -3,8 -0,1 -0,5 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 20,4
LrT Vor 1.3 GE 60/45 93,6 2308,1 30 172,25 -55,7 -3,2 0,0 -0,3 04 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 37,7
LrN Vor 1.3 GE 60/45 93,6 2308,1 3,0 172,25 -55,7 -3,2 0,0 -0,3 04 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 22,7
LrT Vor 1.5 GE 60/45 98,8 7537,6 30 145,77 -54,3 -3,0 -7,9 -0,3 0,2 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 36,5
LrN Vor 1.5 GE 60/45 98,8 7537,6 3,0 145,77 -54,3 -3,0 -7,9 -0,3 0,2 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 21,5
LrT Vor 1.6 GE 60/45 98,6 7280,2 30 160,42 -55,1 -3,0 -3,5 -0,3 0,5 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 40,2
LrN Vor 1.6 GE 60/45 98,6 7280,2 3,0 160,42 -55,1 -3,0 -3,5 -0,3 0,5 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 25,2
LrT Vor 1.7 GE 60/45 100,1 10179,2 30 995,25 -71,0 -4,6 -0,3 -1,9 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 25,4
LrN Vor 1.7 GE 60/45 100,1 10179,2 3,0 995,25 -71,0 -4,6 -0,3 -1,9 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 10,4
LrT Vor 1.8 GE 60/45 102,9 19472,1 30 934,10 -70,4 -4,5 -0,2 -1,8 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 28,9
LrN Vor 1.8 GE 60/45 102,9 19472,1 3,0 934,10 -70,4 -4,5 -0,2 -1,8 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 13,9
LrT Vor 1.9 GE 60/45 106,2 42119,8 30 791,14 -69,0 -4,5 0,0 -1,5 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 34,3
LrN Vor 1.9 GE 60/45 106,2 42119,8 3,0 791,14 -69,0 -4,5 0,0 -1,5 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 19,3
LrT Vor 1.10 GE 60/45 101,1 12972,1 30 730,12 -68,3 -4,5 0,0 -1,4 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 30,0
LrN Vor 1.10 GE 60/45 101,1 12972,1 3,0 730,12 -68,3 -4,5 0,0 -14 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 15,0
LrT Vor 1.11 GE 60/45 101,3 13367,6 30 721,07 -68,2 -4,5 0,0 -1,4 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 30,3
LrN Vor 1.11 GE 60/45 101,3 13367,6 3,0 721,07 -68,2 -4,5 0,0 -14 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 15,3
LrT Vor 1.12 GE 60/45 103,7 23426,5 30 725,53 -68,2 -4,5 0,0 -1,4 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 32,6
LrN Vor 1.12 GE 60/45 103,7 23426,5 3,0 725,53 -68,2 -4,5 0,0 -14 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 17,6
LrT Vor 1.13 GE 60/50 108,3 68133,3 30 994,52 -70,9 -4,6 0,0 -1,9 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 33,9
LrN Vor 1.13 GE 60/50 108,3 68133,3 3,0 994,52 -70,9 -4,6 0,0 -1,9 0,0 0,0 0,0 0,00 -10,0 0,0 23,9
LrT Vor GEO1 104,7 29429,0 30 1096,52 | -71,8 -4,6 -0,1 -2,1 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 29,1
LrN Vor GEO1 104,7 29429,0 3,0 1096,52 | -71,8 -4,6 -0,1 22,1 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 14,1
LrT Vor GE02 98,4 6929,4 30 1232,35 | -72,8 -4,6 0,0 -2,4 0,0 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0 21,6
LrN Vor GE02 98,4 6929,4 3,0 1232,35 | -72,8 -4,6 0,0 -2,4 0,0 0,0 0,0 0,00 -15,0 0,0 6,6
Ergebnis-Nr.: 19.res - Stand: 18.06.2026 Ta be"e B01
GSB GbR

Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B. Sc.)
Kastanienweg 24 - 66625 Nohfelden - Bosen
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Ortsgemeinde Nackenheim .
Bebauungsplan 'Am Waldchen', 2. Anderung und Ergdanzung
Anlagenlarm, Vorbelastung durch Fldchenschallquellen Kontingente
Dokumentation der mittleren Ausbreitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort

Kastanienweg 24 - 66625 Nohfelden - Bosen
Tel. 06852/82664 - www.gsb-gbr.de

Zeitber. |Quelle Lw Lw' | oder S Ko s Agnd Abar Aatm dLrefl ADI Ls dLw ZR Lr
dB(A) dB(A) m,m2 dB m dB dB dB dB(A) dB dB(A) dB dB dB(A)
Immissionsort I0 01 SW EG RW,T 49 dB(A) RW,N 34 dB(A) LrT 55,0 dB(A) LrN 40,8 dB(A)
LT GE1 83,9 50,0 2447,1 0,0 96,69 0,0 0,0 0,0 0,0 33,2 0,0 0,0 33,2
LrN GE1 83,9 50,0 2447,1 0,0 96,69 0,0 0,0 0,0 0,0 33,2 -7,0 0,0 26,2
LT GE 2 95,2 58,0 5284,2 0,0 195,45 0,0 0,0 0,0 0,0 384 0,0 0,0 384
LrN GE 2 95,2 58,0 5284,2 0,0 195,45 0,0 0,0 0,0 0,0 38,4 -12,0 0,0 26,4
LT GE 3 99,8 64,0 3761,2 0,0 313,55 0,0 0,0 0,0 0,0 38,8 0,0 0,0 38,8
LrN GE 3 99,8 64,0 3761,2 0,0 313,55 0,0 0,0 0,0 0,0 38,8 -13,0 0,0 25,8
LT GE 4 98,7 61,0 5869,0 0,0 300,10 0,0 0,0 0,0 0,0 38,1 0,0 0,0 38,1
LrN GE 4 98,7 61,0 5869,0 0,0 300,10 0,0 0,0 0,0 0,0 38,1 -15,0 0,0 23,1
LT GE 5 99,6 61,0 7195,5 0,0 339,95 0,0 0,0 0,0 0,0 38,0 0,0 0,0 38,0
LrN GES5 99,6 61,0 7195,5 0,0 339,95 0,0 0,0 0,0 0,0 38,0 -15,0 0,0 23,0
LT Vor 1.1 GE 60/45 100,8 60,0 12083,6 0,0 237,91 0,0 0,0 0,0 0,0 42,3 0,0 0,0 42,3
LrN Vor 1.1 GE 60/45 100,8 60,0 12083,6 0,0 237,91 0,0 0,0 0,0 0,0 42,3 -15,0 0,0 27,3
LT Vor 1.2 GE 60/45 96,1 60,0 4056,4 0,0 259,06 0,0 0,0 0,0 0,0 36,8 0,0 0,0 36,8
LrN Vor 1.2 GE 60/45 96,1 60,0 4056,4 0,0 259,06 0,0 0,0 0,0 0,0 36,8 -15,0 0,0 21,8
LT Vor 1.3 GE 60/45 93,6 60,0 2308,1 0,0 172,05 0,0 0,0 0,0 0,0 37,9 0,0 0,0 37,9
LrN Vor 1.3 GE 60/45 93,6 60,0 2308,1 0,0 172,05 0,0 0,0 0,0 0,0 37,9 -15,0 0,0 22,9
LT Vor 1.4 GE 61/47 99,1 61,0 6389,1 0,0 69,67 0,0 0,0 0,0 0,0 51,2 0,0 0,0 51,2
LrN Vor 1.4 GE 61/47 99,1 61,0 6389,1 0,0 69,67 0,0 0,0 0,0 0,0 51,2 -14,0 0,0 37,2
LT Vor 1.5 GE 60/45 98,8 60,0 7537,6 0,0 145,54 0,0 0,0 0,0 0,0 44,5 0,0 0,0 44,5
LrN Vor 1.5 GE 60/45 98,8 60,0 7537,6 0,0 145,54 0,0 0,0 0,0 0,0 44,5 -15,0 0,0 29,5
LT Vor 1.6 GE 60/45 98,6 60,0 7280,2 0,0 160,30 0,0 0,0 0,0 0,0 43,5 0,0 0,0 43,5
LrN Vor 1.6 GE 60/45 98,6 60,0 7280,2 0,0 160,30 0,0 0,0 0,0 0,0 43,5 -15,0 0,0 28,5
LT Vor 1.7 GE 60/45 100,1 60,0 10179,2 0,0 995,28 0,0 0,0 0,0 0,0 29,1 0,0 0,0 29,1
LrN Vor 1.7 GE 60/45 100,1 60,0 10179,2 0,0 995,28 0,0 0,0 0,0 0,0 29,1 -15,0 0,0 14,1
LT Vor 1.8 GE 60/45 102,9 60,0 19472,1 0,0 934,21 0,0 0,0 0,0 0,0 32,5 0,0 0,0 32,5
LrN Vor 1.8 GE 60/45 102,9 60,0 19472,1 0,0 934,21 0,0 0,0 0,0 0,0 32,5 -15,0 0,0 17,5
LT Vor 1.9 GE 60/45 106,2 60,0 42119,8 0,0 791,20 0,0 0,0 0,0 0,0 37,3 0,0 0,0 37,3
LrN Vor 1.9 GE 60/45 106,2 60,0 42119,8 0,0 791,20 0,0 0,0 0,0 0,0 37,3 -15,0 0,0 22,3
LT Vor 1.10 GE 60/45 101,1 60,0 12972,1 0,0 730,07 0,0 0,0 0,0 0,0 329 0,0 0,0 329
LrN Vor 1.10 GE 60/45 101,1 60,0 12972,1 0,0 730,07 0,0 0,0 0,0 0,0 32,9 -15,0 0,0 17,9
LT Vor 1.11 GE 60/45 101,3 60,0 13367,6 0,0 721,05 0,0 0,0 0,0 0,0 33,1 0,0 0,0 33,1
Ergebnis-Nr.: 26.res - Stand: 18.06.2026 Ta be"e B02
GSB GbR
Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B. Sc.)
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Ortsgemeinde Nackenheim .

Bebauungsplan 'Am Waldchen', 2. Anderung und Ergdanzung

Anlagenlarm, Vorbelastung durch Fldchenschallquellen Kontingente

Dokumentation der mittleren Ausbreitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort

Zeitber. |Quelle Lw Lw' | oder S Ko s Agnd Abar Aatm dLrefl ADI Ls dLw ZR Lr

dB(A) dB(A) m,m?2 dB m dB dB dB dB(A) dB dB(A) dB dB dB(A)
LrN Vor 1.11 GE 60/45 101,3 60,0 13367,6 0,0 721,05 0,0 0,0 0,0 0,0 331 -15,0 0,0 18,1
LrT Vor 1.12 GE 60/45 103,7 60,0 23426,5 0,0 725,46 0,0 0,0 0,0 0,0 35,5 0,0 0,0 35,5
LrN Vor 1.12 GE 60/45 103,7 60,0 23426,5 0,0 725,46 0,0 0,0 0,0 0,0 35,5 -15,0 0,0 20,5
LT Vor 1.13 GE 60/50 108,3 60,0 68133,3 0,0 994,40 0,0 0,0 0,0 0,0 37,4 0,0 0,0 37,4
LrN Vor 1.13 GE 60/50 108,3 60,0 68133,3 0,0 994,40 0,0 0,0 0,0 0,0 37,4 -10,0 0,0 27,4
LrT Vor 1.14, GE 65/49| 104,5 65,0 8953,7 0,0 902,10 0,0 0,0 0,0 0,0 34,4 0,0 0,0 34,4
LrN Vor 1.14, GE 65/49 104,5 65,0 8953,7 0,0 902,10 0,0 0,0 0,0 0,0 34,4 -16,0 0,0 18,4
LrT Vor 1.15 GE 65/49 102,7 65,0 5876,2 0,0 872,55 0,0 0,0 0,0 0,0 32,9 0,0 0,0 32,9
LrN Vor 1.15 GE 65/49 102,7 65,0 5876,2 0,0 872,55 0,0 0,0 0,0 0,0 32,9 -16,0 0,0 16,9
LT Vor 1.16 GE 65/49 102,0 65,0 5036,0 0,0 869,72 0,0 0,0 0,0 0,0 32,2 0,0 0,0 32,2
LrN Vor 1.16 GE 65/49 102,0 65,0 5036,0 0,0 869,72 0,0 0,0 0,0 0,0 32,2 -16,0 0,0 16,2
LrT Vor 1.17 GE 65/49 104,0 65,0 7930,4 0,0 894,12 0,0 0,0 0,0 0,0 34,0 0,0 0,0 34,0
LrN Vor 1.17 GE 65/49 104,0 65,0 7930,4 0,0 894,12 0,0 0,0 0,0 0,0 34,0 -16,0 0,0 18,0
LrT Vor_TF 01 104,4 67,0 5436,7 0,0 352,23 0,0 0,0 0,0 0,0 24 0,0 0,0 424
LrN Vor_TF 01 104,4 67,0 5436,7 0,0 352,23 0,0 0,0 0,0 0,0 42,4 -15,0 0,0 27,4
LrT Vor_TF 02 100,5 57,0 222319 0,0 227,49 0,0 0,0 0,0 0,0 42,3 0,0 0,0 42,3
LrN Vor_TF 02 100,5 57,0 222319 0,0 227,49 0,0 0,0 0,0 0,0 42,3 -15,0 0,0 27,3
LrT Vor_TF 03 92,8 54,0 7587,4 0,0 120,58 0,0 0,0 0,0 0,0 40,2 0,0 0,0 40,2
LrN Vor_TF 03 92,8 54,0 7587,4 0,0 120,58 0,0 0,0 0,0 0,0 40,2 -15,0 0,0 25,2
Ergebnis-Nr.: 26.res - Stand: 18.06.2026 Ta be"e B02
GSB GbR

Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B. Sc.)
Kastanienweg 24 - 66625 Nohfelden - Bosen
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Ortsgemeinde Nackenheim .

Bebauungsplan 'Am Waldchen', 2. Anderung und Ergdanzung

Anlagenlarm, Vorbelastung durch Fldchenschallquellen Kontingente

Dokumentation der mittleren Ausbreitungsberechnung an einem ausgewahlten Immissionsort

Legende

Zeitber. Zeitbereich

Quelle Quellname

Lw dB(A) Anlagenleistung

Lw' dB(A) Leistung pro m, m2

| oder S m,m?2 GroBe der Quelle (Lange oder Flache)
Ko dB Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

s m Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Agnd dB Déampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Dampfung aufgrund Abschirmung

Aatm dB Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen

ADI dB Richtwirkungskorrektur

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw dB Korrektur Betriebszeiten

ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich

Ergebnis-Nr.: 26.res - Stand: 18.06.2026 Ta be"e B02
GSB GbR

Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B. Sc.)

Kastanienweg 24 - 66625 Nohfelden - Bosen
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Ortsgemeinde Nackenheim

Bebauungsplan 'Am Wildchen', 2. Anderung und Erginzung
Gerdauschkontingentierung nach DIN 45.691

Kontingentierung flir: Tageszeitraum

Immissionsort

1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010

Gesamtimmissionswert L(GI)

Gerauschvorbelastung L(vor)

Planwert L(PI)

49,0 49,0 59,0 60,0 59,0 65,0 59,0 55,0 65,0 65,0
0,0 0,0 0,0 55,7 0,0 63,1 0,0 54,0 52,0 52,6
49,0 49,0 59,0 58,0 59,0 60,0 59,0 48,0 65,0 65,0

Teilpegel
Teilfiéche Groge [m?| L(EK) | 1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010
TF 01 7381,2 68| 435 441 456 427 434 528 41,9 391 591 581
TF 02 7307,0 68| 449 457 475 442 452 591 424 382 541 552

Immissionskontingent L(IK)

Unterschreitung

47,3 48,0 49,7 46,5 47,4 60,0 45,2 41,7 60,3 59,9
1,7 1,0 9,3 11,5 11,6 0,0 13,8 6,3 4,7 51

Ergebnis-Nr.: 9.nat

GSB GbR

- Stand: 18.06.2026

Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B. Sc.)
Kastanienweg 24 - 66625 Nohfelden - Bosen
Tel. 06852/82664 - www.gsb-gbr.de

Tabelle B0O3
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Ortsgemeinde Nackenheim )
Bebauungsplan 'Am Waldchen', 2. Anderung und Erganzung
Gerdauschkontingentierung nach DIN 45.691

Kontingentierung flir: Nachtzeitraum

Immissionsort

1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010

Gesamtimmissionswert L(GI)

Gerauschvorbelastung L(vor)

Planwert L(PI)

34,0 34,0 44,0 45,0 44,0 50,0 44,0 40,0 50,0 50,0
0,0 0,0 0,0 41,4 0,0 48,2 0,0 37,4 37,6 38,1
34,0 34,0 44,0 43,0 44,0 45,0 44,0 37,0 50,0 50,0

Teilpegel
Teilfiéche Groge [m?| L(EK) | 1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010
TF 01 7381,2 55| 305 31,1 326 297 304 398 289 261 461 451
TF 02 7307,0 52| 289 297 31,5 282 292 431 264 22 381 392

Immissionskontingent L(IK)

Unterschreitung

32,8 33,5 35,1 32,0 32,8 44,8 30,8 27,6 46,7 46,1
1,2 0,5 8,9 11,0 11,2 0,2 13,2 9,4 3,3 3,9

Ergebnis-Nr.: 9.nat

GSB GbR

- Stand: 18.06.2026

Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B. Sc.)
Kastanienweg 24 - 66625 Nohfelden - Bosen
Tel. 06852/82664 - www.gsb-gbr.de
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Ortsgemeinde Nackenheim

Bebauungsplan 'Am Wildchen', 2. Anderung und Erginzung
Gerdauschkontingentierung nach DIN 45.691

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) lberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK), T L(EK),N
TF 01 68 55
TF 02 68 52

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ergebnis-Nr.: 9.nat - Stand: 18.06.2026 T
abelle BO3
GSB GbR
Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B. Sc.)
Kastanienweg 24 - 66625 Nohfelden - Bosen Seite 3/3
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Ortsgemeinde Nackenheim

Bebauungsplan 'Am Wildchen', 2. Anderung und Ergénzung
StraBenverkehrslarm, Dokumentation der umgesetzen Emissionspegel

StraBe Abschnittsname DTV M M pLkwl | pLkw2 | pLkwl | pLkw2 | pKrad | pKrad | vPkw [ vLkwl | vLkw2 |[Steigung| D Refl L'w L'w
Tag Nacht Tag Tag Nacht | Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Kfz/24h | Kfz/h Kfz/h % % % % % % km/h km/h km/h % dB(A) | dB(A) | dB(A)

L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 0,1 0,0 82,2 73,7
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -0,6 0,0 82,2 73,7
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -0,6 0,0 82,2 73,7
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -1,2 0,0 82,2 73,7
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -2,3 0,0 82,2 73,7
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 11 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -2,6 0,0 82,3 73,8
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 11 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -2,8 0,0 82,3 73,8
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -3,1 0,0 82,3 73,8
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -2,2 0,0 82,2 73,7
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -2,6 0,0 82,3 73,8
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -2,1 0,0 82,2 73,7
L 413 6015 0228 8174 477 68 1,8 1,1 2,0 1,7 1,1 0,5 70 70 70 -1,0 0,0 82,2 73,7
L 431 6015 0034 10207 595 85 1,4 0,4 1,6 0,6 1,8 0,8 70 70 70 0,1 0,0 83,2 74,5
L 431 6015 0034 10207 595 85 1,4 0,4 1,6 0,6 1,8 0,8 50 50 50 -0,4 0,0 79,6 70,8
L 431 6015 0034 10207 595 85 1,4 0,4 1,6 0,6 1,8 0,8 50 50 50 -0,4 0,2 79,8 71,0
L 431 6015 0034 10207 595 85 1,4 0,4 1,6 0,6 1,8 0,8 50 50 50 -1,5 0,0 79,6 70,8
L 431 6015 0034 10207 595 85 1,4 0,4 1,6 0,6 1,8 0,8 50 50 50 -0,5 0,2 79,8 71,0
L 431 6015 0034 10207 595 85 1,4 0,4 1,6 0,6 1,8 0,8 50 50 50 -1,6 0,0 79,6 70,8

GSB GbR

Ergebnis-Nr.: 10.res - Stand: 18.06.2026

Prof. Dr. Kerstin Giering & Egmont Giering (B.Sc.)
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Ortsgemeinde Nackenheim

Bebauungsplan 'Am Wildchen', 2. Anderung und Ergénzung
StraBenverkehrslarm, Dokumentation der umgesetzen Emissionspegel

Legende

StraBe StraBenname

Abschnittsname

DTV Kfz/24h Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

M Tag Kfz/h durschschnittliche stiindliche Verkehrsstarke Tag
M Nacht Kfz/h durschschnittliche stiindliche Verkehrsstarke Nacht
pLkw1l Tag % Prozent Lkw1 im Zeitbereich

pLkw2 Tag % Prozent Lkw2 im Zeitbereich

pLkw1 Nacht % Prozent Lkw1 im Zeitbereich

pLkw2 Nacht % Prozent Lkw2 im Zeitbereich

pKrad Tag % Prozent Motorrader im Zeitbereich

pKrad Nacht % Prozent Motorrader im Zeitbereich

vPkw km/h zul. Geschwindigkeit Pkw

vLkw1 km/h zul. Geschwindigkeit Lkw1

vLkw2 km/h zul. Geschwindigkeit Lkw2

Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
D Refl dB(A) Zuschlag fiir Mehrfachreflexionen

L'w Tag dB(A) Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

L'w Nacht dB(A) Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

Ergebnis-Nr.: 10.res - Stand: 18.06.2026

GSB GbR
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Ortsgemeinde Nackenheim

Bebauungsplan 'Am Wildchen', 2. Anderung und Ergénzung
Schienenverkehrslarm, Dokumentation der umgesetzten Emissionspegel

42014 Gleis: Richtung: Abschnitt: 1  Km: 0+000
Zugart Anzahl Ziige |Geschwin-| Lange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit | je Zug | Max Tag Nacht
km/h m Om| 4m|5m| 0Om|4m|5m
56 | GZ-E | 7-Z5_A4*1| 10-Z5*30 | 10-218*8 9.0 22,0 100 734 | - |80,9|65,0|40,4|87,8|71,947,3
56 | GZ-E | 7-Z5_A4*1| 10-Z5*30 | 10-218*8 1,0 3.0 120 734 | - |72,5|56,2|34,8(80,3|64,0|42,6
57 | GZ-E | 7-Z5_A4*1 | 10-Z5*10 1,0 1,0 100 207 | - |65,8]49,5(30,9(68,8|52,5|33,9
58 | IC-E | 7-Z5_A4*1 | 9-Z5*9 9,0 2,0 200 257 | - |76,4|59,3|46,1|72,9|55,8|42,6
59 | ICE | 3-Z11*1 4,0 1,0 300 201 - 169,2|50,9|40,6|66,2|47,8|37,6
60 | RB/RE-E | 5-25-A12*2 15,0 1,0 160 135 | - |74.6(54,2|51,3|659|45,5|42,6
61 | S| 5-75-A8*2 33,0 5.0 140 69 | - 176,3|57,7|54,8|71,1|52,549,6
- | Gesamt 72,0 35,0 - -1 - 18431674157,0/88,8172,7153,2
Schienen- Fahrflachen- | Strecken|Kurvenfa Gleisbrems- | Vorkehrungen g. Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand  |geschwirlgerdusch gerdusch KL | Quietschgerdusche| Gerdusche KBr | KLM
km cl (] km/h dB dB dB dB dB dB
04000 | Standardfahrbahn - 130,0 - - - - - -
42014 Gleis: Richtung: Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Ziige |Geschwin- Lange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit | je Zug | Max Tag Nacht
km/h m Om| 4m|5m| 0Om|4m|5m
56 | GZ-E | 7-Z5_A4*1| 10-Z5*30 | 10-218*8 8.0 22,0 100 734 | - |80,4|64,5|39,9|87,8/71,947,3
56 | GZ-E | 7-Z5_A4*1| 10-Z5*30 | 10-218*8 1,0 2,0 120 734 | - |72,5|56,2|34,8(78,5|62,2|40,9
57 | GZ-E | 7-Z5_A4*1 | 10-Z5*10 1,0 1,0 100 207 | - |65,8[49,5(30,9(68,8|52,5|33,9
58 | IC-E | 7-Z5_A4*1 | 9-25*9 9,0 2,0 200 257 | - |76,4|59,3|46,1|72,9|55,8 42,6
59 | ICE | 3-Z11*1 4,0 1,0 300 201 - 169,2|50,9|40,6|66,2|47,8|37,6
60 | RB/RE-E | 5-Z5-A12*2 15,0 1,0 160 135 | - |74,6(54,2|51,3|659|45,5|42,6
61 | S| 5-75-A8*2 33,0 5.0 140 69 | - 176,3|57,7|/548|71,1|52,549,6
- | Gesamt 71,0 34,0 - -1 - 184,1167,1157,0188,6172,5153,0
Schienen- Fahrflachen- | Strecken|Kurvenfa Gleisbrems- | Vorkehrungen g. Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand |geschwirlgerausch gerdusch KL | Quietschgerdusche| Gerdusche KBr | KLM
km cl c2 km/h dB dB dB dB dB dB
04000 | Standardfahrbahn - 130,0 - - - - - -

Ergebnis-Nr.: .res Stand: 18.06.2026
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1 Anlass

Im Zuge der Erweiterung und Erganzung des Plangebiets ,,Am Waldchen” wurden
die neuen Flachen bis zur Bahn artenschutzrechtlich untersucht und Bestandsauf-
nahmen im Wirkbereich erhoben. Der Bericht dient als Ergdanzung zum Arten-
schutzgutachten ,Bebauungsplan ,Am Waldchen‘“ (2020) vom Planungsbdiro viri-
ditas liegt.

Im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachgutachten wurde das Planvorhaben
unter artenschutzrechtlichen Aspekten bewertet und ggf. die Notwendigkeit zur
Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs-, vorgezogenen Ausgleichs- und/oder
Ersatzmalnahmen formuliert. Die Formulierungen werden als Festsetzungen zum
Artenschutz oder Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen.

LY

Ortsgemelnde Nackenhelm
Bebauungsplan "Am Wildchen" einschl.
Darstellung 2. + 3, Bauabschnitt

e ==
- DORHOFER & PARTNER

Abbildung 1: Abgrenzung Bebauungsplan ,,Am Waldchen“ einschlieBlich 2. und 3.
Bauabschnitt der Gemeinde Nackenheim.

BCNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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2 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfang-
reiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den
Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und
9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Europaischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom
10.01.2006(C-98/03) wurde das Bundesnaturschutzgesetz zum 12.12.2007 (BGBI |
S 2873), in Kraft getreten am 18.12.2007, geandert. Im Marz 2010 ist das neue
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Kraft getreten (BGBI 2009 Teil | Nr. 51).
Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden auf diese Neufassung.

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die
europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie
und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die Spielrdume,
die die Europadische Kommission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen
Vorschriften zulasst, rechtlich abgesichert.

Zu den besonders geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehoren:

e Tier- und Pflanzenarten der Anhidnge A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
EU-Artenschutzverordnung

e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,,Flora-Fauna-Habitat-Richtli-
nie“!

IDie FloraFaunaHabitat-Richtlinie 92/43/EWG enthilt drei Anhdnge mit zu schiitzenden Arten:

Anhang Il beinhaltet "Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhal-
tung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen"; darunter befinden sich prioritdre
Pflanzen- und Tierarten, die so bedroht sind, dass der Europaischen Gemeinschaft fiir deren Erhal-
tung "besondere Verantwortung" zukommt. lhre Habitate sind neben den Anhang I-Lebensraum-
typen essenzielle Bestandteile des europdischen Netzes NATURA 2000.

Anhang IV enthélt "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse" und bezieht
sich auf die "Artenschutz"-Artikel 12 und 13 FFH-RL, wobei zahlreiche Arten gleichzeitig auch in
Anhang Il enthalten sind.

In Anhang V sind Arten aufgelistet, flir die nach Artikel 14 FFH-RL Entnahme und Nutzung zu regeln
sind. Vor allem die im Wasser lebenden "nutzbaren" Arten (Seehund, Robben, div. Fische, Fluss-
perlmuschel, Krebse) stehen meist auch schon im Anhang Il.

Zentrales Element der FFH-RL ist das Verschlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2:

Die Mitgliedstaaten treffen die geeigneten MaRnahmen, um in den besonderen Schutzgebieten
die Verschlechterung der natiirlichen Lebensrdaume und der Habitate der Arten sowie Stérungen
von Arten, fiir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Stérungen
sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken kénnten."
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e europdische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;
,Vogelschutzrichtlinie” 2
e Artender Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO ,,Bundesartenschutzverordnung”

Zu den streng geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehoren beson-
ders geschiitzte Arten:

e des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung
e des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie”
e der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchVO , Bundesartenschutzverordnung”

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind
folgendermaRen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren

(Zugriffsverbote)."

Mit der Erweiterung des § 44 BNatSchG durch den Absatz 5 fir Eingriffsvorhaben
wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable Losung bei der Anwendung der
Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt:

1 ,Fir nach § 15 zul3dssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe
von Satz 2 bis 5.

’Die Vogelschutzrichtlinie betrifft (Artikel 1):

(1) ...die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitglied-
staaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Bewirt-
schaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume.
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2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

3 Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

4 Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtli-
nie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend § 44 Abs.5 Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fir
nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrte Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die heimischen europdischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtli-
nie.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt bzw. kénnen nicht ausge-
schlossen werden, missen fir eine Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzun-
gen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind
hierbei zu beachten.

Als fiir grolRe Bauvorhaben einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG nachgewiesen werden, dass:

e zwingende Griinde des liberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieflich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen
der relevanten Arten fiihren, nicht gegeben sind und

o keine Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustandes der Population ei-
ner Art zu erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine
Verbesserung nicht behindert wird.
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Unter Berticksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des giinstigen Erhaltungs-
zustandes fiihren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen Erhal-
tungszustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern und eine Wie-

derherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand
nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Des Weiteren sieht das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz in §
24 (Nestschutz), und hier maligeblich Absatz (3), vor, dass vor ,einer Bau-, Sanie-
rungs- oder AbrissmaBnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders ge-
schitzte Arten dienen, [...] die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders ge-
schiitzter Arten zu untersuchen [ist]. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
horde rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Um-
siedlung der Tiere vorzulegen.”

§ 19 BNatSchG - Schiden an bestimmten Arten und natiirlichen Lebensraumen

(1) Eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensraumen im Sinne des Um-
weltschadens-Gesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser
Lebensraume oder Arten hat.

Abweichend von Satz 1 liegt keine Schadigung vor bei zuvor ermittelten nachteili-
gen Auswirkungen von Tatigkeiten einer verantwortlichen Person, die von der zu-
stdandigen Behorde genehmigt wurden oder zuldssig sind.

(2) Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in:
... 2. den Anhangen" und IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind.
(3) Natirliche Lebensrdaume im Sinne des Absatzes 1 sind die

1. Lebensraume der Arten, die ... in Anhang 11 der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrt sind,

... 3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten.

(4) Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadensgesetz eine Scha-
digung geschuitzter Arten oder natirlicher Lebensrdaume verursacht, so trifft sie
die erforderlichen SanierungsmafRnahmen gemafR Anhang 11 Nummer 1 der Richt-
linie 2004/35/EG.
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3 Untersuchungsgebiet und Methodik

3.1 Untersuchungsgebiet

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Oberrheinischen Tiefland und Rhein-Main-
Gebiet. Im Plangebiet (,Am Wildchen 1. Anderung und Erginzung, sowie 3. Bau-
abschnitt” siehe Abbildung 2) Gberwiegen intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. In der Mitte des Plangebiets verldauft ein meist wasserfiihrender Graben mit
Geholzen und Schilfabschnitten. Sidlich begrenzt die Bahnlinie Mainz-Worms das
Gebiet. Zwischen Graben und Bahnstrecke befindet sich eine 2.250 m? groRe Ge-
holzflache.

Abbildung 2:  Untersuchungsgebiet im Norden der Gemeinde Nackenheim [eigene
Karte, unmaRstablich, Kartengrundlage Luftbilder RP Basisdienst WMS
DOP © <2019> http://geo4.service24.rlp.de/wms/dop_basis].

BGNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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3.2 Relevanzpriifung

In einem ersten Schritt wird aufgrund einer (berschlagigen Wirkungsprognose
(Welche Artengruppen kdnnten im Wirkraum?® vorkommen? Wiren diese durch
Wirkungen des Vorhabens betroffen?) der Untersuchungsumfang fur die faunisti-
schen Erhebungen bestimmt. Zur Beantwortung der beiden Kernfragen , Welche
Artengruppen konnten im Wirkraum vorkommen? Waren diese durch Wirkungen
des Vorhabens betroffen?” wurde nach Luftbildauswertung und einer ersten ori-
entierenden Begehung die moglicherweise relevanten Artengruppen anhand der
Habitatstruktur, Substrateigenschaften und anderer Parameter ausgewabhilt.

Informationen aus dem LANIS, sowie Artdatenportal-Daten und die Bodenkarte
des Landesamts fiir Geologie erganzten die Selektion. Dariiber hinaus wurden in-
terne Quellen der BGNatur und externe Quellen ausgewertet.

Artengruppen, deren essentielle Biotope nicht vorhanden sind (z.B. Fische bei feh-
lenden Gewassern) werden als ,nicht relevant” ausgeklammert. In Tabelle 1 sind
die hierbei herausgefilterten Artengruppen fett gedruckt.

3 Der Wirkraum umfasst den durch den Eingriff betroffenen Raum, in dem sich anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Wirkungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG ergeben kdénnen.
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Abbildung 3:  Auszug aus dem LANIS mit Eintragungen planungsrelevanter Daten (Bi-
otopkartierung und nachhaltige NaturschutzmaBnahmen im Wirk-
bereich des BPlan-Gebiets (https://geodaten.naturschutz.rip.de Abruf

am 05.10.2021.). Das Untersuchungsgebiet ist gelb umrandet.

BCNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Abbildung 4: Auszug aus dem Artdatenportal Rheinland-Pfalz mit Eintragungen
bekannter Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten
gemaR §7 BNatSchG im Umfeld des BPlan-Gebiets (https://map-fi-
nal.rlp-umwelt.de/kartendienste/index.php?service=artdatenportal
Abruf am 19.10.2020). Das Untersuchungsgebiet ist gelb umrandet.

BCNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Tabelle 1: Ubersicht planungsrelevanter Artengruppen und Priifung, ob vor Ort

Potenziale fiir die Artengruppen vorhanden sind.

Artengruppe Erfassung

Untersuchungsrahmen

ja

nein

GefaBpflanzen

Nicht relevant

X

Moose / Flech-
ten / Pilze

Nicht relevant

X

Vogel

Potenzial fiir das Vorkommen von Vogelarten mit
unglinstig-unzureichendem  Erhaltungszustand
(gelb) sowie Vogelarten mit unginstig-schlech-
tem Erhaltungszustand (rot) in Rheinland-Pfalz in
Geholz- und Offenland vorhanden.
Bestandsaufnahme

Amphibien

Potenzial fir Vorkommen von Amphibien durch
im oder nahe dem Gebiet vorhandene potenzi-
elle Gewasser

Bestandsaufnahme

Reptilien

Potenzial fur das Vorkommen der streng ge-
schiitzten Zauneidechsen im Gebiet moglich aber
eine Betroffenheit ist unwahrscheinlich, die
nachsten bekannten Vorkommen sind im Bereich
des Rheinhauptdeichs

Bestandsaufnahme

Fledermause

Experteneinschatzung: Jagdhabitat im Luftraum-
wahrscheinlich, Habitatstrukturen fir Wochen-
stubenquartiere sind nicht vorhanden

Saugetiere

Das Untersuchungsgebiet bietet aufgrund Histo-
rie des Bewuchses, fehlender Habitatrequisiten
und Uberwiegend intensiver Ackernutzung keine
Habitateignung fiir planungsrelevante Sauge-
tiere.

Kafer, Libellen,
Wildbienen

Potenziell vorkommende weitere Arten sind
nicht planungsrelevant da geeignete Habitate
nicht im Wirkungsbereich des Gebietes zu finden
sind.

Schmetterlinge

Im Gebiet vorhandene Strukturen (Garten,
Brachflachen, Sdaume, Gebiische) bieten wenig
Potenzial fiir das Vorkommen von wertgebenden
Arten

Heuschrecken

Im Gebiet vorhandene Strukturen (Garten,
Brachflachen, Sdume, Gebiische) bieten wenig
Potenzial fir das Vorkommen von wertgebenden
Arten

Fische/ Rund-
mauler

Nicht relevant (Keine Still- oder FlieRgewasser
betroffen)
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Begehungstermine

Nach der Beauftragung wurde bei den Begehungen, neben der Erfassung der Bio-
top- und Habitatausstattung, besonderes Augenmerk auf das Vorhandensein von
Lebensstatten relevanter Artengruppen (Vogel (Avifauna), Amphibien und Repti-
lien) gelegt.

Tabelle 2: Vororttermine

Schwerpunkt Datum Witterung

Vogel, Reptilien, Amphibien |16.03.2022 bedeckt, trocken, 10°C
Vogel 28.03.2022 Sonnig, trocken, 12°C
Vogel 11.04.2022 Sonnig, trocken, 13°C
Vogel Reptilien, Amphibien 22.04.2022 Bedeckt, trocken, 12°C
Vogel 11.05.2022 Sonnig, trocken, 19°C
Reptilien, Amphibien 26.07.2022 Sonnig, trocken, 28°C

Suche nach quartierbietenden Strukturen

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gehélze am Graben und zwischen den
Ackerflachen, wurden intensiv hinsichtlich aktuell und potenziell vorhandener
quartierbietender Strukturen, wie Baumhoéhlen, Nester, Kobel, Rindenrisse etc.,
untersucht. Dabei wurde auf einen aktuellen Besatz bzw. auf Hinweise auf einen
ehemaligen Besatz (z.B. Kotspuren, Nistmaterial) insbesondere der Artengruppe
der Vogel geachtet. Des Weiteren wurden entsprechende Strukturen auf Reptili-
enbesatz hin untersucht.

Avifauna

Die Avifauna des Untersuchungsgebietes wurde wahrend der Begehungen verhort
und teils mittels Fernglases erfasst. Bei der Erfassung der Vogelarten lag der Fokus
auf streng geschiitzten und Rote Liste - (mindestens gefdahrdete) Arten - sowie Ar-
ten, die im Bundesland einen ungtinstigen-unzureichenden (Ampel = ,gelb“) bzw.
einen ungulinstig-schlechten Erhaltungszustand (Ampel = ,,rot”) haben. Bei Metho-
dik, Definition und Bewertung einer Brut, falls vorhanden, wurden fiir die Unter-
suchungen die gangigen Methodenstandards und Kriterien von Sidbeck et al.
2005 verwendet.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet und funktional angrenzende Flachen (Bahngleis im Si-
den des Untersuchungsgebiets) wurden wahrend der Reptilienkartierung flachen-
deckend begangen, wobei alle Flachen und Strukturen mit potenziellen Reptilien-
biotopen intensiv untersucht wurden. Die Witterungsbedingungen waren tro-
ckenwarm und sonnig. Sdume und Geblischrander, Wege und Straf3en, wurden
hinsichtlich aktiver Individuen kartiert. Zudem wurden Versteckplatze wie z.B.
Steine, kontrolliert.
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3.7 Amphibien

Das temporar wasserfiihrende Grabensystem wurde hinsichtlich Amphibien regel-

maRig bei jeder Begehung fiir die anderen Artengruppen durch Sichtbeobachtung
und Verhoren untersucht.
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4 Ergebnisse

4.1 Quartierbietende Strukturen

In den Geholzen konnten naturschutzfachlich hochwertige Strukturen, wie Baum-
hohlen, und -l6cher nachgewiesen werden. Die in einem Fall auch als Reprodukti-
onsstatte genutzt wurde (siehe sAp Griinspecht im Anhang).

Der Gehdlzsaum entlang des Grabens zwischen den Ackerflachen und die Gehoélze
entlang der Ackerflachen werden von Vogeln als Neststandort genutzt (Abbildung
10 und Abbildung 11). Es waren Altnester von Vogeln zu sehen, die teilweise 2022
genutzt wurden.

. Zauneidechsen

Biotoptypen
- AF2 Pappelwald auf Avenstandorn

Q Bal Felgehdle, einheimische Baumarten
_ BE3 stark verbuschte Brache

| BD3/FN3 Gehdlzstreifen an Graben extensiv

| HAD Acker

I s careen

[ sc10 Gewerbefachen (in der Erschliessung)

Abbildung 5: Nutzungstypen und Zauneidechsen-
nachweise im UG (Original DIN A3 im Anhang, Quelle:

Qi SER Hebeanisge eigene Bearbeitung; https://map-final.rlp-umwelt.de/kar-
jj Vi Feldweg. e tendienste/index.php?service=artdatenportal Abruf am
| VB2 Feldweg, unbefestigt 19.10.2022).

BCNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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AL E o L i ‘ / 2

Abbildung 7: Schilfbestand im Geholzstreifen am Graben. (Foto: BG Natur)
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Abbildung 9: Aspekte des Untersuchungsgebiets im Sommer. (Foto: BG Natur)
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Abbildung 10: Vogelnest in einem Gehdlz. (Foto: BG Natur)

: \ 7, B
) :

| % 4

Abbildung 11: Meisennest in einer abgebrochenen Weide. (Foto: BG Natur)
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4.2

Abbildung 12: Der temporar wasserfithrende Graben im Untersuchungsgebiet. (Foto:
BG Natur)

Avifauna

Insgesamt wurden 38 Vogelarten nachgewiesen, davon haben 13 den Status
,Brutvogel” im Untersuchungsgebiet, die Ubrigen sind Gastvégel oder briiten au-
Rerhalb des Untersuchungsgebietes (vgl. Artenliste im Anhang Tabelle 7, tabellari-
sche Priifung, sowie Karte mit Brutstatten bedeutsamer Vogelarten).

Die Brutvogel im Untersuchungsgebiet sind Amsel Turdus merula, Blaumeise Parus
caeruleus, Dorngrasmiicke Sylvia communis, Grinspecht Picus viridis, Hecken-
braunelle Prunella modularis, Jagdfasan Phasianus colchicus, Kohlmeise Parus ma-
jor, Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla, Rabenkrdahe Corvus corone, Rotkehlchen
Erithacus rubecula, Singdrossel Turdus philomelos, Zaunkonig Troglodytes tro-
glodytes und Zilpzalp Phylloscopus collybita (angegeben wurden auch Vogel, bei
denen Brutverdacht besteht vgl. Stidbeck 2012).

Diese Vogelarten haben alle einen glinstigen Erhaltungszustand in Rheinland-
Pfalz.

Der Griinspecht Picus viridis, ist gemaR § 7 (2) 14 BNatSchG eine streng geschiitzte
Art. Mit der Einteilung in diese Kategorie steht auch die Reproduktionsstatte die-
ser Vogelart unter strengem Schutz (Abbildung 14). Fir den Griinspecht wurde
eine spezielle Artenschutzprifung (sAp) durchgefiihrt (siehe Einzelartprifung
Grinspecht im Anhang).
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Die Offenflachen des Untersuchungsgebiets werden von Bodenbriitern nicht als
Neststandort genutzt.

Als reine Gastvogel, die das Gebiet temporar zur Nahrungsaufnahme nutzen, wur-
den Bachstelze Motacilla alba, Buchfink Fringilla coelebs, Buntspecht Dendroco-
pos major, Eichelhaher Garrulus glandarius, Elster Pica pica, Erlenzeisig Carduelis
spinus, Goldammer Emberiza citrinella, Graureiher Ardea cinerea, Griinfink Cardu-
elis chloris, Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros, Nachtigall Luscinia megarhyn-
chos, Nilgans Alochen aegyptiaca, Ringeltaube Columba palumbus, Schwanzmeise
Aegithalos caudatus, Sperber Accipita nisus, Star Sturnus vulgaris und Stieglitz
Carduelis carduelis identifiziert, die ebenfalls als besonders geschiitzte Arten mit
glnstigem Erhaltungszustand bzw. als Neozoen (Jagdfasan und Nilgans) eingestuft
sind.

Des Weiteren wurden Individuen von Bluthanfling Carduelis cannabina, Feldlerche
Alauda arvensis und Star Sturnus vulgaris verhort und gesichtet, die einen ungiins-
tig-unzureichenden Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz aufweisen, sowie Mau-
ersegler Apus apus, Mehlschwalbe Delichon urbicum, Stockente Anas platyrhyn-
chos und Wiesenpieper Anthus pratensis die einen unglinstig-schlechten Erhal-
tungszustand aufweisen.

Weitere Gastvogel sind Mausebussard Buteo buteo und Turmfalke Falco tinnuncu-
lus, die einen glinstigem Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz besitzen, aber als
streng geschitzte Arten gemal § 7 (2) 14. BNatSchG eingestuft sind.
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o . -.
g Betrachtungsbereich
HEm

O Brutnachweise Avifauna

Habitatbereiche Avifauna

Dg: Dorngrasmiicke
G Granspecht

Mg: Manchsgrasmiicke
Rk: Rotkehlchen

R: Rabenkrahe

Abbildung 13: Brutstatten bedeutsamer Vogelarten und Abgrenzung lokal wertvoller
Habitatbereiche (Original DIN A3 im Anhang, Quelle: eigene Bearbei-
tung; https://map-final.rlp-umwelt.de/kartendienste/index.php?ser-
vice=artdatenportal Abruf am 19.10.2022).

BCNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Abbildung 15: Ein Graureiher auf Nahrungssuche im Untersuchungsgebiet. (Foto: BG
Natur)

BCNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Abbildung 17: Eine Heckenbraunelle im Untersuchungsgebiet. (Foto: BG Natur)

BGNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Abbildung 19: Ein Rabenkrdahennest mit einem Altvogel im Untersuchungsgebiet.
(Foto: BG Natur)
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4.3

4.4

Reptilien

Nach intensiver Begutachtung der fiir Reptilien (Zauneidechse) relevanten Klein-
strukturen konnten keine Vorkommen im direkten Vorhabenbereich nachgewie-
sen werden. Zur weiteren Bewertung der Reptilienvorkommen angrenzend des
Untersuchungsgebiets wird das 2020 erstellte Gutachten , Artenschutzrechtliche
Prifung ,Am Waldchen’ “ (Viriditas) genutzt. Ein Vorkommen unterhalb der Nach-
weisgrenze ist moglich. Eine Beeintrachtigung (Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1
Satz 2 BNatSchG) der lokalen Population der Reptilienarten in dem Fall aber nicht
gegeben.

Amphibien

AulRerhalb des Geltungsbereichs (aber im Unterfeld Nackenheims) wurden regel-
maRig Individuen vom Teichfrosch (Pelophylax kl. esculentus) gefunden. Aufgrund
ihrer ganzjahrigen Bindung an das Gewasser sind diese von dem Vorhaben im Nah-
bereich nicht betroffen.

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten von
mittlerem Wert. Besonders wichtig sind Geholzstreifen am Graben und am Rand
der Ackerflachen innerhalb und am Rand des Untersuchungsgebiets. Dort briiten
Vogelarten die gemaR § 7 (2) 14. BNatSchG besonders oder streng geschiitzt sind.
Die Geholze stellen regelmafig ungenutzte Bruthabitate europaisch geschiitzter
Vogelarten dar. Die Offenflachen des Untersuchungsgebiet wurden aktuell nur zur
Nahrungsaufnahme und zum Transfer genutzt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist im Zuge der Baufeldfreimachung (=Rodung der vorhandenen Ein-
zelbdume und Gebische im Eingriffsbereich) ohne VermeidungsmalRnahmen eine
Totung von Individuen und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten mog-
lich.

Temporédre Storungen von im Umfeld britenden Vogelarten konnen auftreten. Zur
Vermeidung sind die angegebenen MaBnahmen zu beachten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die aktuell geplante Bebauung gehen potenzielle Quartiere fiir die Besied-
lung durch planungsrelevante Arten verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf die lokalen Populationen pla-
nungsrelevanter Arten zu erwarten.
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Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung

Da die vorkommenden und moglicherweise betroffenen Brutvogel mit glinstigem
Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz (Ampel = griin) wird gemaR dem aktuellen
Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen* (HMUELV, 2015) die
vereinfachte Priifung in tabellarischer Form durchgefiihrt (siehe Anhang 9.2).

Eine Betroffenheit von Reptilien und Amphibien ist ausgeschlossen.

4Vergleichbares fiir Rheinland-Pfalz fehlend
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MaRnahmen Artenschutz

Beziiglich der zu erwartenden Auswirkungen auf 6rtliche Lebensgemeinschaften
schitzenswerter Tiere bzw. einzelner Arten, werden folgende projektbezogene
MaRBnahmen (V Vermeidung, M Minderung und E Ersatz) vorgeschlagen, die Be-
lange des Artenschutzes abdecken und auf geltendes Naturschutzrecht aufmerk-
sam machen, das unabhangig von den Regelungen dieses Bebauungsplanes in je-
dem Fall zu beachten ist und z.T. erhebliche Sanktionen nach sich ziehen kann. Zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion sind ggf. vorgezogene soge-
nannte CEF-MaRnahmen (,,continued ecological functionality”) konflikt-mindernd
durchzufiihren.

Die in den folgenden Tabellen dargestellten artenschutzrechtlich erforderlichen
MafRnahmen (V Vermeidung, M Minderung, E Ersatz und CEF vorgezogener Ersatz)
werden als Hinweise oder Festsetzungen zum Artenschutz in den Bebauungsplan
integriert.

Tabelle 3: Projektbezogene MaRBnahmen, die bei den geplanten Bauarbeiten ein-
zuhalten sind, zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen,
Tétungen und/oder Schiadigungen von Tierarten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie, sodass ein VerstoB gegen die artenschutzrecht-

lichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG vermieden wird.

VO

Die OBB ist rechtzeitig vor Baubeginn in die Planung des Bau-

Einrichtung einer Okologi-
schen Baubegleitung
(6BB)

bauvorbereitend, baube-
gleitend

ablaufs einzubinden.

Wesentliche Bestandteile der Arbeit der 6kologischen Fach-
bauleitung sind u.a. die Abstimmungen zu allen umweltrele-
vanten MaRnahmen und Durchfiihrungszeiten, die Konkreti-
sierung und Optimierung von Mallnahmen (z.B. Rodungszeit-
punkte, Bautabuzonen, Baufeldbegrenzung) und die fachli-
che Begleitung des Baugeschehens durch regelmaRige Zu-
standsberichte, Begehungen, Berichterstattung etc.

Die OBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen MaRk-
nahmen, wie z.B. die Vorbereitung und Begleitung der
Baustelleneinrichtung, und unterstitzt den Bauablauf bei
der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Vi

Zeitraum Baumfillungen
und Rodungen von Gehol-
zen, Abschieben des
Oberbodens

bauvorbereitend, baube-
gleitend

Baumfallungen, Rodungen von Geholzen und das Abschie-
ben des Oberbodens diirfen nur in der Zeit von 1. Oktober
bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Nur in ausreichend begriindeten Ausnahmefallen kann von
diesen Zeiten abgewichen werden, wenn eine 6kologische
Baubegleitung (OBB) die auszufiihrenden MaRnahmen be-
gutachtet, die Naturschutzbehoérde informiert ist und die
Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes ausge-
schlossen werden konnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. To-
tung, Verletzung von besonders geschiitzten Tieren).
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V2: Ausschluss von Bo-
denbriitern

Vor Baufeldfreimachung

Bei Baufeldfreimachung im Zeitraum 1. Marz bis 1. Oktober
ist der Ausschluss von Bodenbriitern in den geplanten Ein-
griffsbereichen durch einen Ornithologen (Fachgutachter
oder eine entsprechend qualifizierte 6kologische Baubeglei-
tung) notwendig.

Tabelle 4:

MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs M

M1

Minimierung
Geholzrodung

vor Rodung, rodungs-

begleitend

Die Geholzstrukturen sind ein Mangelbiotop in der dortigen
Agrarlandschaft und ein Eingriff in Geholze ist weitestge-
hend zu vermeiden bzw. auf das geringste Mal} zu reduzie-
ren.

Eingriffe in den Wurzelbereich z.B. Wurzelentnahmen oder
Kronenteilruckschnitte angrenzender vitaler Bdume sind zu
vermeiden.

Tabelle 5:

ErsatzmaBnahmen (E) fiir den Verlust von Lebensrdaumen und poten-

ziellen Lebensstédtten

El

Neupflanzung von Ersatz-
geholzen

Als ErsatzmalRnahme fiir den Verlust von Brutstatten fir Ge-
holzbriter z.B. Dorngrasmiicke, Amsel und Kohlmeise die
Neupflanzung von Gehdlzen im Untersuchungsgebiet oder des-
sen Umfeld erforderlich.

Um die Strukturen fiir die Brutvogel im Untersuchungsgebiet
wieder her zu stellen, sind am nordwestliche Rand des Gebiets
Geholze im Verhaltnis 1:1 zu pflanzen (z.B. mit Weilkdorn,
Schwarzdorn und Schlehe und einzelnen Bdumen (1 Baum in
100 m? Gebusch) zweiter Ordnung Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),
Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster)).

Tabelle 6:

Planungshinweis H1.

H1 Hinweise an die Bau-
firmen

bauvorbereitend

Die ausfihrenden Baufirmen sind tber das Vorkommen be-
sonders und streng geschitzter Tierarten im Baufeld (z.B.
Zauneidechsen, Vogel) beispielsweise bei bauvorbereiten-
den Begehungen zu informieren und fiir Hinweise auf deren
Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Kotfunde, Piepslaute
etc.). Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde geschiitzter Tier-
arten unverziiglich der Naturschutzbehoérde gemeldet wer-
den, um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell
erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vorneh-
men zu kdnnen.
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7 Zusammenfassung

Mit der Erweiterung ,Am Waldchen 1. Anderung und Ergidnzung” soll die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Nutzung als Flache fiir Gewerbe erfolgen.

Insgesamt wurden 38 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld
nachgewiesen; davon haben 8 den Status Brutvogel im Untersuchungsgebiet, alle
weiteren sind Gastvogel oder briten aullerhalb des Untersuchungsgebietes. Die
nachgewiesenen Vogelarten sind besonders und streng geschiitzt gemaR § 7 (2)
14. BNatSchG. Das Untersuchungsgebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir die Ar-
tengruppe der Vogel.

Das Untersuchungsgebiet hat eine geringe Bedeutung fiir die Artengruppe der
Reptilien und Amphibien.

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen MalBnahmen treten hier keine Ver-
botstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Nackenheim, November 2022

Diplombiologe Jens Tauchert
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9 ANHANG

9.1

Abkiirzungen

Anlage Tab. 1 Klassifizierungen fiir die Vogelbeobachtungen

Abkiirzung Status
B Brutvogel im Vorhabenbereich
BV Brutverdacht im Vorhabenbereich

B-Rand (B-R), BV-Rand

Brut im weiteren Umfeld, Brutverdacht im weiteren
Umfeld, auRerhalb des Vorhabenbereichs

Nahrungsgast, Durchzigler

Neozoen (Zoo-)Fliichtling

Brutvorkommen moglich, zu kurze Untersuchungsperi-
ode

Zug, ziehender Vogel (lUberfliegend oder rastend)

Anlage Tab. 2 Gefahrdungskategorien der Roten Liste Deutschland und Bundes-

land

Rote Liste Deutschland

Rote Liste Bundesland

Bestand erloschen/erloschen oder verschollen/

tenlage

0 Bestand erloschen Ausgestorben oder verschollen/ausgestorben
1 ;/;)Orr\tErlbschen be- 1 Vom Erléschen bedroht/Vom Aussterben bedroht
2 Stark gefahrdet 2 Stark gefahrdet
3  Gefdhrdet 3 Gefahrdet
R Arten mit geo- v Arten der Vorwarnliste, zurlickgehende
graph. Restriktion Art
V  Vorwarnliste R Geografische Restriktionen/Extrem selten
) c3- und c4-Arten, |* /- Ungefihrdet
keine Gefahrdung
W Unzureichende Da- | GF: Gefangenschaftsfliichtling

1,1

Keine Kriterien-Ab-
frage

n e: nicht erwahnt

k BV: kein Brutvogel

G Gefahrdung anzunehmen, Status z. Zt. unbekannt
/Gefahrdung unbekannten AusmaRes

D = Daten defizitdr/Daten unzureichend/Daten zu Ver-
breitung, Biologie und Gefahrdung mangelhaft /Daten
mangelhaft

| = Vermehrungsgaste/gefahrdete wandernde Tierart
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Il = Gefidhrdete Durchziigler, Uberwinterer, Ubersom-
merer, Wandertiere, Gaste usw. /Durchziigler

4 potentiell gefahrdet

S selten ohne absehbare Gefahrdung

E selten - eingeschleppt, eingewandert, expandierend

(RL) mindestens eine der Kleinarten bzw. Subspezies
RL

¢ = Nicht bewertet

Anlage Tab. 3 Nationaler Schutzstatus

Nationaler Schutzstatus

§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschiitzte Art

§§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng ge-
schitzte Art

Anlage Tab. 4 EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-VSRL)

EU-Vogelschutzrichtlinie (alle heimischen, wild lebenden Vogelarten unterste-
hen Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie)

| Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie

Z Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie

Anlage Tab.5:  Europdische SPEC-Kategorien

Europaische SPEC-Kategorien
(,,Species of European Concern” nach Birdlife International 2004)

1 > 50 % des Weltbestandes auf Europa konzentriert und die Art ist global
gefahrdet

2 > 50 % des Weltbestandes in Europa und negative Bestandsentwicklung
bzw. ungunstiger Erhaltungszustand

3 Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. unglinstigem Erhaltungs-
zustand in Europa, die aber nicht auf Europa konzentriert sind

3W Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. unglinstigem Erhaltungs-
zustand in Europa wahrend der Wintermonate, deren Winterbestande
aber nicht auf Europa konzentriert sind, nicht mehr zu den SPEC-Arten
(friiher SPEC 4) zahlen ferner:

E Arten mit 50 % des Weltbestandes in Europa, aber mit glinstigem Erhal-
tungszustand

EW Arten, deren Winterbestande in Europa konzentriert sind (>50 des Welt-
bestandes) und die einen glinstigen Erhaltungszustand aufweisen

Anlage Tab. 6 Besondere Verantwortung fiir Bundesland bzw. Deutschland

Besondere Verantwortung fir Bundesland bzw. Deutschland:

- Arten mit einem Bestandsanteil bis zu 3 % des européischen Bestands
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+ > 10 % des deutschen Bestandes britet im Bundesland

I Hohe Verantwortung (es briiten mehr als 10 % des gesamtdeutschen Bestan-
des im Bundesland)

Il Sehr hohe Verantwortung (Arten, deren globale Population konzentriert in
Europa vorkommt; > 50 % des Weltbestandes entfallen auf Europa, gleichzeitig
ungunstiger Erhaltungszustand)

Il Extrem hohe Verantwortung (Global gefdhrdete Arten oder Arten, deren
Weltbestand > 50 % in Europa)

(1) in besonderem MaRe fiir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich

Anlage Tab. 7 Haufigkeitsklassen

Haufigkeitsklassen

h: haufig; bei Brutvogeln: > 6.000 Brutpaare

s: selten; bei Brutvogeln: 61-600 Brutpaare

mh: mittelhdufig/ maRig haufig; bei Brutvogeln: 601-6.000 Brutpaare

ss: sehr selten; bei Brutvogeln: 11-60 Brutpaare

es: extrem selten, Arten mit geographischer Restriktion oder < 10 Brutpaare

ex: ausgestorben

?: unbekannt

sh: sehr haufig

Anlage Tab. 8:  Erhaltungszustand

Erhaltungszustand

_l unglnstig-schlechter Erhaltungszustand

gelb unglnstig-unzureichender Erhaltungszustand

grin glinstiger Erhaltungszustand
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9.2 Artenschutzrechtliche Priifung europdisch geschiitzter Vogelarten

Tabelle 7:

Tabellarische Artenschutzpriifung fiir die potenziell von der Planung betroffenen Arten der aligemein haufigen und ungefahrde-

ten Vogel. Fiir die aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbestdnde in der Regel nichtzutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit
und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kol. Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im
raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG, gemaR LANA-Papier) weiterhin gewahrt wird bzw.
keine Verschlechterung des Erhaltungszustand der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher
miissen diese haufigen Arten keiner ausfiihrlichen Einzelartpriifung unterzogen werden — da keine gré6RBere Anzahl Indi-
viduen/Brutpaare betroffen ist (vgl. Kap. 4.3 Leitfaden Hessen, da vergleichbare Vorgaben aus RLP bisher fehlend). Auf
Gastvogel haben Wirkfaktoren des Vorhabens keinen Einfluss. Angaben zu artspezifischen Effekt- bzw. Fluchtdistanzen nach
Garniel & Mierwald (2010) werden herangezogen, um zu priifen, ob die Wirkfaktoren des Vorhabens einen Einfluss auf die Art

haben.
3
g =
5 g z g otenziell otenziell tenziell
Sta- oy B = p p potenzie
) tus g = E b= = betroffen | betroffen | betroffen
Artname Artname wissen. Kurz Brut- | 5 | N | 2 *E S S:‘. p nach §44 | nach §44 | nach § 44 | MaBBnahme
Gast v W 2 K g Tj = Abs.1 Nr.1 | Abs.1Nr.2 | Abs.1 Nr.3
e Qo Z BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG
g 3
o~
Amsel Turdus merula A BV | b I 590.000-680.000 100m X X Vo, V1
Bachstelze Motacilla alba Ba G b I 22000-26000 200m Vo, V1, V2
Blaumeise Parus caeruleus Bm | BV | b I 255000-300000 100m X X Vo, V1, M1, E1
Bluthanfling Carduelis cannabina Ha G b I 5500-15000 200m Gastvogel
Buchfink Fringilla coelebs B G b I 495000-560000 100m Gastvogel
Buntspecht Dendrocopos major Bs G b I 40000-60000 300m Gastvogel
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg B b I 40000-60000 200m X X VO, V1, M1, E1
Eichelhdher Garrulus glandarius Ei G b I 30000-50000 100m Gastvogel
Elster Pica pica E G b I 20000-40000 100m Gastvogel
Erlenzeisig Carduelis spinus Ez G b | 170-340 200m Gastvogel
Feldlerche Alauda arvensis Fl G b I 70000-120000 500m Gastvogel
Goldammer Emberiza citrinella G G b I 69000-83000 100m Gastvogel
Graureiher Ardea cinerea Grr G b I 500-600 200m Gastvogel
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S
g =
5 g z ; otenziell otenziell tenziell
Sta- ol 55 = p p e potenzie
. tus g = ,: 2, g = betroffen | betroffen | betroffen
Artname Artname wissen. Kurz Brut- | S N2 g 3 !Z‘_ o nach 8§44 | nach §44 | nach § 44 | MalRnahme
Gast v g & g E @ Abs.1Nr.1 | Abs.1Nr.2 | Abs.1 Nr.3
gQ Z BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG
s 3
o~
Grinfink Carduelis chloris Gf G b I 80000-100000 200m Gastvogel
Griinspecht Picus viridis G B s I 5000-8000 200m X X Vo, V1, M1
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros Hr G b I 80.000-100.000 100m Gastvogel
Heckenbraunelle | Prunella modularis He BV b I 77000-94000 100m X X
Jagdfasan Phasianus colchicus Fa BV | b Ila 40000-60000 0.A. X X
Kohlmeise Parus major K BV b I 530000-590000 100m X X
Mauersegler Apus apus Ms G b I 9500-23000 0.A. Gastvogel
Mausebussard Buteo buteo Mb G s I 3000-6000 200m Gastvogel keine Betroffenheit, liegt
aulerhalb des Wirkberei-
che
Mehlschwalbe Delichon urbicum M G b I 25000-62000 100m Gastvogel
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg B b I 285000-325000 200m X X VO, V1, M1, E1
Nachtigall Luscinia megarhynchos N G b I 4400-11000 200m Gastvogel
Nilgans Alopochen aegyptiaca Nig G b Illa 200-300 0.A. Gastvogel
Rabenkrahe Corvus corone Rk B b I 40000-60000 200m X X Vo, V1, M1, E1
Ringeltaube Columba palumbus Rt G b I 110000-150000 100m Gastvogel
Rotkehlchen Erithacus rubecula R B b I 305000-360000 100m X X VO, V1, M1, E1
Schwanzmeise Aegithalos caudatus Sm G b | 4500-11500 100m Gastvogel
Singdrossel Turdus philomelos Sd BV | b I 90000-105000 200m X X VO, V1, M1, E1
Sperber Accipiter nisus Sp G S I 1000-3000 150m Gastvogel
Star Sturnus vulgaris S G b I 210000-290000 100m Gastvogel
Stieglitz Carduelis carduelis Sti G b | 10000-20000 100m Gastvogel
Stockente Anas platyrhynchos Sto G b I 4000-5000 100m Gastvogel
Turmfalke Falco tinnunculus Tf G s I 3500-5000 100m Gastvogel
Wiesenpieper Anthus pratensis W G b | 50-120 200m Gastvogel
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-
- a
(=4 |
5 g s I 1 I
- = H . .
Sta- Ll Zag = | potenziell | potenzie potenzie
tus N| S|z -] w | betroffen | betroffen | betroffen
Artname Artname wissen. Kurz Brut- % ﬁ § 2 AR 5 nach § 44 | nach §44 | nach § 44 | MaRnahme
Gast & P g8 ® o | Abs.1Nr.1 | Abs.1 Nr.2 | Abs.1 Nr.3
2 Q7T Z | BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG
~
S &
o~
Zaunkonig Troglodytes troglodytes z BV b I 230000-270000 100m X X Vo, V1, M1, E1
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi BV | b I 190000-220000 200m X X Vo, V1, V2, M1, E1
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9.3 Einzelartpriifung Griinspecht

Griinspecht

Allgemeine Angaben zur Art ‘

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Grinspecht
(Picus viridis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

D FFH-RL- Anh. IV - Art RL Deutschland (2015): V

E Europdische Vogelart RL Rheinland-Pfalz (2014): -

Simon, L. et al. (2014): Rote Liste der Brutvogel in Rheinland-Pfalz; Hrsg.: Ministerium
fir Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz, Mainz

Grineberg, C., 2015: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands. 5. Fassung, 30. November
2015. Ber. Vogelschutz 52: 19-67.

3 Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt glnstig unglinstig-un- ungunstig
zureichend  -schlecht

EU: kontinentale Region
(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Report- O O O
ing/Article 17/)

Deutschland: kontinentale Region
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_ar- O Ol O
ten.html)

Rheinland-Pfalz

(Bei Brutvogeln: Kriterien anhand Hinweise in

Simon, L. et al. (2014): Rote Liste der Brutvogel

in Rhei.nland:PfaIz; Hrsg.; Bei sonstige Arten: ] X ] =
Erste Einschatzung des Erhaltungszustandes

durch LBM 2011) Ministerium fir Umwelt,

Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Fors-

ten Rheinland-Pfalz, Mainz)
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Griinspecht

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Der Griinspecht ist eine typische Art der halboffenen Landschaften mit ausgedehnten
Altholzern, vor allem Waldrander, Feldgeholze, Streuobstwiesen, Parks, Haine und
groRe Garten mit Baumbestand. Innerhalb ausgedehnter Waldgebiete kommt er nur
in stark aufgelichteten Bereichen, an Waldwiesen und gréBeren Lichtungen vor. Die
Art zeigt dabei eine starke Praferenz fiir Laubwalder, in ausgedehnten Nadelholzfors-
ten kann sie groRflachig sehr selten sein oder fehlen.

Der Griinspecht sucht seine Nahrung fast ausschlieBlich auf dem Boden, er hackt viel
weniger an Baumen als die anderen Spechte. Von allen mitteleuropaischen Spechten
ist der Griinspecht am meisten auf bodenbewohnende Ameisen spezialisiert. Als Nist-
héhlen dienen im Regelfall verlassene Brut- und Uberwinterungshdhlen anderer
Spechte oder die eigenen Uberwinterungshéhlen. Wie der Grauspecht sind die Griin-
spechte bei der Auswahl der Baumarten wenig wahlerisch und kénnen entsprechend
in den verschiedensten Baumarten Hohlen nutzen. So findet man sie in Laubwaldern
haufig in Buchen, Eichen, Bergahorn und Linden, in Auwadldern dagegen in Birken, Pap-
peln, Weiden oder Erlen. Auch in verschiedenen Obstbaumen, Platanen, Ebereschen,
Kastanien und Fichten kdnnen sich die Nisthohlen befinden. Finden sie keine bereits
verlassenen Hohlen, legen sie selber welche an, meist in weicheren Faulnisherden. Bei
zu hartem Holz wird der Héhlenbau abgebrochen.

4.2 Verbreitung in Rheinland-Pfalz

In Rheinland-Pfalz gibt es landesweite Nachweise mit Ausnahme von Hohem Wester-
wald und Schnee-Eifel mit Schwerpunkten in klimatisch glinstigen Tallagen und Hiigel-
landern wie bei Wittlich an Mosel und Saar, an Lahn, Mittelrhein und Nahe, in der
Nordpfalz oder am Haardtrand. Der Bestandstrend ist zunehmend.

Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

E nachgewiesen I:l sehr wahrscheinlich anzunehmen

Im Untersuchungsgebiet gibt es einen Nachweis fiir ein Brutpaar im Gehdlzbestand
am Graben, sowie weitere ehemalige Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Art.

Als Reviergrofen werden Flachen zwischen 30 und 100 ha angegeben.

Der Erhaltungszustand der Lokalen Population wird als stabil bewertet.
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Abbildung 20: Verortung der Griinspechthéhlen (Gii) [eigene Karte, unmaRstablich].

= 4 - 1

= Foto 1: Griinspechtweibchen am
Hohlenbaum.

BCNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR Alemannenstralie
3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Griinspecht

Foto 2: Spechthohle an abster-
bender Pappel.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort werden? ja I:l nein

(Vermeidungsmafinahmen zunachst unbericksichtigt)

Da fir den Bereich noch keine konkreten Planunterlagen vorliegen, konnten Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten verloren gehen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? ja |:| nein

Erhalt des Baums und der Geholzbereiche am zugehorigen Graben (M1).

c) Wird die 0okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF) gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2

BNatSchG)?
ja I:l nein

(Vermeidungsmafinahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene

Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) gewdhrleistet werden? I:l ja I:l nein

Bei Erhalt der Gehdlzreihe am Graben keine CEF-MaRBnahmen notwendig.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung,

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein. |:| ja nein
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Griinspecht

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? ja |:| nein

(Vermeidungsmalinahmen zunachst unberiicksichtigt)

Es ist hochst unwahrscheinlich, dass baubedingt Individuen getotet/verletzt werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRBnahmen moglich? ja I:l nein

Fallungen von Baumen oder Rodungen des Griinstreifens dirfen nur auRerhalb der
Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar stattfinden. Von diesen Zei-
ten kann abgewichen werden, wenn eine 6kologische Baubegleitung oder Umwelt-
baubegleitung (UBB) die auszufiihrenden MaRnahmen begutachtet, die Natur-
schutzbehorde informiert ist und die Verbotstatbestande des speziellen Artenschut-
zes ausgeschlossen werden konnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Tétung, Verletzung
von besonders geschiitzten Tieren) [VermeidungsmalRnahme V1].

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen ein signifikant er-
hohtes Verletzungs- oder Totungsrisiko? I:‘ ja nein

(Wenn JA - Verbotsausldsung!)

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. I:' ja nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich gestort werden? I:‘ ja nein

Eine temporare Vergramung eines Brutpaares durch Stérungen wahrend der Bau-
malknahmen (Bauldrm usw.) ist nicht auszuschlieRen, aber sehr unwahrscheinlich,
da Griinspechte sehr stérungstolerant sind. Allerdings resultiert dadurch keine er-
hebliche Stérung auf Ebene der lokalen Population.

b) Sind Vermeidungs-MalRnahmen moglich? D ja I:l nein

nicht notwendig
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Griinspecht

c) Wird eine erhebliche Stérung durch die o0.g. MaBnahmen

vollstandig vermieden? I:‘ ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung" tritt ein. I:I ja nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? I:‘ ja nein

(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen Malinahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchgG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL er-
forderlich!
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Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MalBnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmaRnahmen
I:l CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

I:l FCS-Mallnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der

Population tiber den ortlichen Funktionsraum hinaus

I:' Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die
oben dargestellten MalRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnah-
men

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine

Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erfor-
derlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf.
in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbin-
dung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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ey

Anlass

Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets ,,Am Waldchen”, Nackenheim bildet
der urspringliche Bebauungsplan ,Am Waldchen” (Gewerbegebiet, 1. Bauab-
schnitt) die Grundlage. Die 1. Anderung und Ergédnzung (,,Am Wildchen, 1. Ande-
rung und Ergdnzung”) beinhaltet die Erweiterung um den 2. Bauabschnitt. Beide
Bauabschnitte sind rechtskraftig beschlossen. Die 2. Anderung und Erginzung (ur-
spriinglich als ,,3. Bauabschnitt” bezeichnet, dann gedndert in ,Am Waldchen, 2.
Anderung und Ergianzung”) befindet sich aktuell noch in Aufstellung (Abbildung 1).

Das vorliegende Gutachten dient der Aktualisierung des im Marz 2023 von der BG
Natur verfassten Artenschutzberichts ,Artenschutzgutachten B-Plan ,,Am Wald-
chen 2. Anderung und Erginzung” Gemeinde Nackenheim‘. Ziel ist die fachliche
Uberpriifung der zu diesem Zeitpunkt erhobenen Daten unter Beriicksichtigung
des aktuellen Planungs- und Kenntnisstandes. Dabei wird beurteilt, ob sich im Ver-
gleich zum Erfassungszeitpunkt relevante Anderungen hinsichtlich der arten-
schutzrechtlichen Situation ergeben haben und inwieweit die urspriinglichen Be-
wertungen weiterhin Bestand haben. Sofern erforderlich, werden auch Anpassun-
gen hinsichtlich der Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs-, vorgezogenen
Ausgleichs- und/oder ErsatzmafRnahmen formuliert. Die Formulierungen werden
als Festsetzungen zum Artenschutz oder hinweise in den Bebauungsplan (iber-
nommen.

Ortsgemelnde Nackenhelm
i Bebauungsplan "Am Wildchen" einschl.

Darstellung 2. + 3. Bauabschnitt

\'\

............

Abbildung 1: Abgrenzung Bebauungsplan ,,Am Waldchen“ einschlieBlich 2.Bauab-
schnitt (Aktualisiert: ,,Am Wildchen, 1. Anderung und Erginzung®)
und 3. Bauabschnitt (Aktualisiert: ,Am Wildchen, 2. Anderung und Er-
ganzung”) der Gemeinde Nackenheim.
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2 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfang-
reiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den
Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und
9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Europaischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom
10.01.2006(C-98/03) wurde das Bundesnaturschutzgesetz zum 12.12.2007 (BGBI |
S 2873), in Kraft getreten am 18.12.2007, geandert. Im Marz 2010 ist das neue
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Kraft getreten (BGBI 2009 Teil | Nr. 51).
Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden auf diese Neufassung.

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die
europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie
und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die Spielrdume,
die die Europadische Kommission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen
Vorschriften zulasst, rechtlich abgesichert.

Zu den besonders geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehoren:

e Tier- und Pflanzenarten der Anhidnge A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
EU-Artenschutzverordnung

e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,,Flora-Fauna-Habitat-Richtli-
nie“!

IDie FloraFaunaHabitat-Richtlinie 92/43/EWG enthilt drei Anhdnge mit zu schiitzenden Arten:

Anhang Il beinhaltet "Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhal-
tung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen"; darunter befinden sich prioritdre
Pflanzen- und Tierarten, die so bedroht sind, dass der Europaischen Gemeinschaft fur deren Erhal-
tung "besondere Verantwortung" zukommt. lhre Habitate sind neben den Anhang I-Lebensraum-
typen essenzielle Bestandteile des europaischen Netzes NATURA 2000.

Anhang IV enthalt "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse" und bezieht
sich auf die "Artenschutz"-Artikel 12 und 13 FFH-RL, wobei zahlreiche Arten gleichzeitig auch in
Anhang Il enthalten sind.

In Anhang V sind Arten aufgelistet, flir die nach Artikel 14 FFH-RL Entnahme und Nutzung zu regeln
sind. Vor allem die im Wasser lebenden "nutzbaren" Arten (Seehund, Robben, div. Fische, Fluss-
perlmuschel, Krebse) stehen meist auch schon im Anhang Il.

Zentrales Element der FFH-RL ist das Verschlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2:

Die Mitgliedstaaten treffen die geeigneten MalRnahmen, um in den besonderen Schutzgebieten
die Verschlechterung der natiirlichen Lebensrdaume und der Habitate der Arten sowie Stérungen
von Arten, fiir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Stérungen
sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken kénnten."
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e europdische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;
,Vogelschutzrichtlinie” 2
e Artender Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO ,,Bundesartenschutzverordnung”

Zu den streng geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehoren beson-
ders geschiitzte Arten:

e des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung
e des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie”
e der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchVO , Bundesartenschutzverordnung”

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind
folgendermaRen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren

(Zugriffsverbote)."

Mit der Erweiterung des § 44 BNatSchG durch den Absatz 5 fir Eingriffsvorhaben
wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable Losung bei der Anwendung der
Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt:

1 ,Fir nach § 15 zul3dssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe
von Satz 2 bis 5.

’Die Vogelschutzrichtlinie betrifft (Artikel 1):

(1) ...die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitglied-
staaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Bewirt-
schaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume.
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2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

3 Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

4 Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtli-
nie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend § 44 Abs.5 Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fir
nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrte Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die heimischen europdischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtli-
nie.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt bzw. kdnnen nicht ausge-
schlossen werden, missen fiir eine Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzun-
gen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind
hierbei zu beachten.

Als fiir grolRe Bauvorhaben einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG nachgewiesen werden, dass:

e zwingende Griinde des liberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieflich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen
der relevanten Arten flihren, nicht gegeben sind und

o keine Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustandes der Population ei-
ner Art zu erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine
Verbesserung nicht behindert wird.
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Unter Berticksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des giinstigen Erhaltungs-
zustandes fiihren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen Erhal-
tungszustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern und eine Wie-

derherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand
nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Des Weiteren sieht das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz in §
24 (Nestschutz), und hier malRgeblich Absatz (3), vor, dass vor ,einer Bau-, Sanie-
rungs- oder AbrissmaBnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders ge-
schitzte Arten dienen, [...] die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders ge-
schiitzter Arten zu untersuchen [ist]. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
horde rechtzeitig vor Beginn der MaRBnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Um-
siedlung der Tiere vorzulegen.”

§ 19 BNatSchG - Schiden an bestimmten Arten und natiirlichen Lebensrdaumen

(1) Eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensraumen im Sinne des Um-
weltschadens-Gesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser
Lebensraume oder Arten hat.

Abweichend von Satz 1 liegt keine Schadigung vor bei zuvor ermittelten nachteili-
gen Auswirkungen von Tatigkeiten einer verantwortlichen Person, die von der zu-
standigen Behorde genehmigt wurden oder zulassig sind.

(2) Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in:
... 2. den Anhangen" und IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind.
(3) Natirliche Lebensrdaume im Sinne des Absatzes 1 sind die

1. Lebensraume der Arten, die ... in Anhang 11 der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrt sind,

... 3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten.

(4) Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadensgesetz eine Scha-
digung geschuitzter Arten oder natirlicher Lebensraume verursacht, so trifft sie
die erforderlichen SanierungsmalRnahmen gemafR Anhang 11 Nummer 1 der Richt-
linie 2004/35/EG.




Gemeinde Nackenheim

B-Plan ,,Am Wéldchen 2. Anderung und Erginzung”, Nackenheim — Aktualisierung 2026 6
3 Datengrundlage, Untersuchungsgebiet und Methodik
3.1 Datengrundlage

Als Datengrundlage der vorliegenden Stellungnahme dient das urspriingliche Ar-
tenschutzgutachten aus dem Jahr 2023 (Datenerhebungen aus dem Jahr 2022) so-
wie erganzend das im Zuge der Aufstellung des ersten Bauabschnitts im Jahr 2020
erstellte Artenschutzgutachten durch das Planungsbiiro Viriditas.

Zur Aktualisierung der Datengrundlage wurden aktuelle Kartierungen durchge-
fuhrt. Die entsprechenden Begehungsdaten sind in Tabelle 1 dokumentiert. Ergan-
zend erfolgte eine Auswertung verfligbarer Online-Datenquellen und einschlagi-

gen Fachportalen.

Tabelle 1: Ortstermine der Kartierungen zur Aktualisierung der Datengrundlage.
Arten(-gruppen)/Anlass Datum Witterung
Drohnenflug 05.11.2025
Avifauna, Amphibien 27.02.2026 6° C, trocken, bewolkt
Avifauna, Amphibien, 10.03.2026 14°, heiter, sonnig
Reptilien
Avifauna, Amphibien, 24.03.2026 16° C, sonnig bis wolkig
Reptilien
Avifauna, Amphibien, 08.04.2026 17° C, trocken, sonnig
Reptilien
Avifauna, Amphibien, 28.04.2026 21° C, trocken, sonnig
Reptilien
Drohnenflug 07.05.2026

3.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet entspricht demjenigen der friiheren Kartierungen.
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Abbildung 2:  Untersuchungsgebiet im Norden der Gemeinde Nackenheim [eigene
Karte, unmaRstablich, Kartengrundlage Luftbilder RP Basisdienst WMS
DOP © <2019> http://geo4.service24.rlp.de/wms/dop_basis].

3.3 Methodik

Die Methodik der durchgefiihrten Begehungen orientiert sich grundsatzlich an den
Erfassungsmethoden der Kartierungen aus dem im Jahr 2023 erstellten Arten-
schutzbericht. Eine Anpassung erfolgte bei der avifaunistischen Erfassung: Hier
wurden die bislang verwendeten Standards nach Stdbeck et al. (2005) durch die
aktuelle Version Stidbeck et al. (2025) ersetzt.

BGNATUR| Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstralBe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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4 Ergebnisse
4.1 Verdnderungen im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen entsprechen weitgehend
den im Jahr 2023 erfassten Strukturen und weisen keine wesentlichen Verande-
rungen auf. Ausnahme hiervon bildet der stidliche Bereich des Vorhabengebiets.
Hier wurden durch die ErschlieBungstrdager im vergangenen Jahr Erdhaufen gela-
gert (Abbildung 3, Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Diese
weisen potenziell geeignete Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen auf. Die land-
wirtschaftlichen Flachen werden weiterhin bewirtschaftet. Die vorhandenen Ge-
holzbestande besitzen nach wie vor naturschutzfachlich hochwertige Strukturen,
insbesondere Baumhohlen und Baumldcher mit potenzieller Quartiereignung so-
wie geeignete Geholzstrukturen fiir freibriitende Vogelarten (Abbildung 4). Ein-
zelne Baume mit Hohlenstrukturen unterliegen dabei fortlaufend dem natrlichen
Alterungs- und Zerfallsprozess.

Abbildung 3: Von der Gemeinde abgelagerte Erdhaufen im siidlichen Teil des Vorha-
bengebiets mit potenzieller Eignung fiir Zauneidechsen am 07.05.2026.
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4.2

4.2.1

Aktualisierte Artvorkommen

Avifauna

Das aktuelle erfasste Arteninventar der Avifauna entspricht im Wesentlichen den
Ergebnissen der Kartierung aus dem Jahr 2023. Die festgestellten Unterschiede
hinsichtlich der Brutpaarzahlen bewegen sich im (iblichen Schwankungsbereich.

Arten mit ungiinstig-unzureichenden Erhaltungszustand (,gelb“) wie Bluthanfling,
Feldlerche und Star wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes weiterhin nicht
als Brutvogel nachgewiesen. Gleiches gilt flr Arten mit unglinstig-schlechtem Er-
haltungszustand (,rot”), darunter Mauersegler, Mehlschwalbe, Stockente und
Wiesenpieper.

Zudem nutzt der Griinspecht den Standort weiterhin als Brutrevier, der strenge
Schutz seiner Brutstatte hat weiterhin Bestand, ebenso die 2023 durchgefiihrte
spezielle Artenschutzpriifung (sAP). Fir das Brutgeschaft nutzt dieser hauptsach-
lich den Altbestand der Weiden entlang der Graben.

N

Abbildung 4: Ho6hlenbaum im Plangebiet mit Spechthéhlen (weie Pfeile).
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4.2.2

4.2.3

Reptilien

Im Gutachten des Planungsbiros Viriditas aus dem Jahr 2020 wurden im Bereich
des 1. Bauabschnitts Vorkommen der Zauneidechse festgestellt. Im aktuellen Un-
tersuchungsgebiet konnten bereits im Rahmen der Kartierungen 2023 keine Nach-
weise erbracht werden. Auch bei den aktuellen Kartierungen wurden innerhalb
des direkten Plangebiets weder Zauneidechsen noch andere Reptilien erfasst. Dies
gilt ebenfalls fiir die neu entstandenen potenziellen Quartierstrukturen in Form
von slidexponierten Erdaufschittungen.

An der Fahrwegparzelle Flur 9, Flurstiick 192/2 wurden im Stdostlichen Drittel ein-
zelne Individuen gesichtet (Abbildung 5). Somit ist ein Vorkommen im weiteren
Umfeld auBerhalb des Vorhabengebiets weiterhin gegeben.

Im stdlichen Bereich des Vorhabengebiets haben sich durch die im vergangenen
Jahr erfolgten Ablagerungen von Erdmaterial neue Habitatstrukturen entwickelt.
Das lockere Substrat sowie die siidexponierte Lage schaffen potenziell geeigneten
Lebensraum fir die Zauneidechse.

Abbildung 5: Zauneidechsennachweise an der Fahrwegparzelle Flur 9, Flurstiick
192/2 suidostlich des Geltungsbereichs [Quelle: eigene Bearbeitung,
Kartengrundlage LANIS — Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Online-Kartendienst, abgerufen am
07.05.2026].

Amphibien

Die Ergebnisse der aktuellen Amphibienkartierungen entsprechen den Bestands-
aufnahmen aus dem Jahr 2023. Innerhalb des Geltungsbereichs wurden weiterhin
keine planungsrelevanten Amphibienarten nachgewiesen.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
AlemannenstralBe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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5.1

Bewertung

Innerhalb des Untersuchungsgebiets bestehen weiterhin naturschutzfachlich
hochwertige Quartier- und Habitatstrukturen, insbesondere die Gehdlzstreifen
entlang des Grabens sowie der angrenzenden Ackerflachen

Avifauna

Das Untersuchungsgebiet besitzt weiterhin Funktion als Brutgebiet fiir Vogelarten,
die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschitzt
sind.

Durch den fortlaufenden Alterungs- und Zerfallsprozess der Héhlenbdume (insbe-
sondere der Hybridpappeln und Weiden im Geltungsbereich des Gewerbegebiets
»Am Wildchen”) ist davon auszugehen, dass diese mittel- bis langfristig als Habi-
tatstrukturen und damit als Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen.

Daher wird das bisher bestehende MaRnahmenkonzept um folgende Punkte er-
weitert:

Zum einen erfolgt durch einen gezielten, von einem Fachgutachter begleiteten Er-
ziehungsschnitt zur Kopfweide einiger, geeigneter Weiden im Geltungsbereich
eine Gehodlzverjingung, um die Vitalitdt zu férdern und die langfristige Entwick-
lung von Habitatbaumen zu unterstitzen.

Zum anderen kommt bei bereits im Zerfall befindlichen Hohlenbdume die soge-
nannte Quartiertranslokation zum Einsatz. Dabei werden noch funktionsfidhige
Hohlenabschnitte vor dem endgiltigen Verlust des Baumes ausgeschnitten, als
Stamm- oder Astsegment entnommen und an geeignete Geholzstrukturen im Um-
feld versetzt. Auf diese Weise kdnnen bestehende Hohlenstrukturen als Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten erhalten bleiben und weiterhin von héhlenbewohnenden
Vogel-/Tierarten genutzt werden, bis sich langfristig neue natiirliche Habitatstruk-
turen entwickelt haben.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baufeldfreimachung, insbesondere durch die Rodung von Gehdlzen,
kann es ohne entsprechende Vermeidungsmalnahmen zur Totung von Individuen
sowie zur Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Darlber hin-
aus sind temporare Storungen von Brutvogeln im Umfeld des Eingriffsbereichs
moglich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung gehen potenzielle Quartier- und Habitatstrukturen
fur planungsrelevante Arten verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf lokale Populationen sind weiterhin nicht zu
erwarten.
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5.2

5.3

Reptilien

Artenschutzrechtlich relevante Belange hinsichtlich Reptilien ergeben sich aktuell
nicht und entsprechen dem Kenntnisstand des Jahres 2023.

Jedoch ist zu berlicksichtigen, dass sich im siidlichen Bereich des Vorhabengebiets
durch die im vergangenen Jahr erfolgten Ablagerungen von Erdmaterial neue Ha-
bitatstrukturen entwickelt haben. Das lockere Substrat sowie die stidexponierte
Lage schaffen potenziell geeigneten Lebensraum fir die Zauneidechse.

Aufgrund der nachgewiesenen Vorkommen im Umfeld ist eine Einwanderung von
Zauneidechsen in den Baubereich grundsatzlich moglich. Vor diesem Hintergrund
sind bis zum Beginn der Bauarbeiten weiterhin regelmaRige Kontrollen sowie ggf.
erganzende artenschutzfachliche MaBnahmen erforderlich, um eine Betroffenheit
der Art sicher auszuschlieRRen.

Amphibien

Artenschutzrechtlich relevante Belange hinsichtlich Amphibien ergeben sich wei-
terhin nicht und entsprechen dem Kenntnisstand des Jahres 2023.
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MaRnahmen Artenschutz

Beziiglich der zu erwartenden Auswirkungen auf 6rtliche Lebensgemeinschaften
schitzenswerter Tiere bzw. einzelner Arten, werden folgende projektbezogene
MaRnahmen (V Vermeidung, M Minderung und E Ersatz) vorgeschlagen, die Be-
lange des Artenschutzes abdecken und auf geltendes Naturschutzrecht aufmerk-
sam machen, das unabhangig von den Regelungen dieses Bebauungsplanes in je-
dem Fall zu beachten ist und z.T. erhebliche Sanktionen nach sich ziehen kann. Zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion sind ggf. vorgezogene soge-
nannte CEF-MaRnahmen (,,continued ecological functionality”) konflikt-mindernd
durchzufiihren.

Die in den folgenden Tabellen dargestellten artenschutzrechtlich erforderlichen
MaBnahmen (V Vermeidung, M Minderung, E Ersatz und CEF vorgezogener Ersatz)
werden als Hinweise oder Festsetzungen zum Artenschutz in den Bebauungsplan
integriert.

Die im Rahmen der Aktualisierung des Gutachtens von 2023 hinzugekommenen
Malnahmen sind griin gekennzeichnet.

Tabelle 2: Projektbezogene MaRRnahmen, die bei den geplanten Bauarbeiten ein-
zuhalten sind, zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen,
Totungen und/oder Schiadigungen von Tierarten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie, sodass ein VerstoB gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG vermieden wird. Im
Rahmen der Aktualisierung des Gutachtens erganzte MaBnahmen sind

griin gekennzeichnet.

Vo

Die OBB ist rechtzeitig vor Baubeginn in die Planung des Bau-
ablaufs einzubinden.

Einrichtung einer Okologi-
schen Baubegleitung
(OBB)

bauvorbereitend, baube-
gleitend

Wesentliche Bestandteile der Arbeit der 6kologischen Fach-
bauleitung sind u.a. die Abstimmungen zu allen umweltrele-
vanten MalRnahmen und Durchflihrungszeiten, die Konkreti-
sierung und Optimierung von MalRnahmen (z.B. Rodungszeit-
punkte, Bautabuzonen, Baufeldbegrenzung) und die fachli-
che Begleitung des Baugeschehens durch regelmallige Zu-
standsberichte, Begehungen, Berichterstattung etc.

Die OBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen MaR-
nahmen, wie z.B. die Vorbereitung und Begleitung der
Baustelleneinrichtung, und unterstitzt den Bauablauf bei
der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Vi

Zeitraum Baumfillungen
und Rodungen von Gehdl-
zen, Abschieben des
Oberbodens

Baumfallungen, Rodungen von Gehdlzen und das Abschie-
ben des Oberbodens diirfen nur in der Zeit von 1. Oktober
bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Nur in ausreichend begriindeten Ausnahmefallen kann von
diesen Zeiten abgewichen werden, wenn eine Okologische
Baubegleitung (OBB) die auszufiihrenden MaRnahmen
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bauvorbereitend, baube-
gleitend

begutachtet, die Naturschutzbehoérde informiert ist und die
Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes ausge-
schlossen werden kénnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. To-
tung, Verletzung von besonders geschiitzten Tieren).

V2

Ausschluss von Bodenbri-
tern

Vor Baufeldfreimachung

Bei Baufeldfreimachung im Zeitraum 1. Marz bis 1. Oktober
ist der Ausschluss von Bodenbritern in den geplanten Ein-
griffsbereichen durch einen Ornithologen (Fachgutachter
oder eine entsprechend qualifizierte 6kologische Baubeglei-
tung) notwendig.

V3

Ausschluss der Besiedlung
durch Zauneidechsen
Bauvorbereitend, vor Bau-
feldfreimachung

Bis zum Beginn der Bauarbeiten sind weiterhin regelmaRige
Kontrollbegehungen durchzufihren, insbesondere die Erd-
haufen und Bereiche, die an bekannte Vorkommen angren-
zen sind zu untersuchen. Sollte im Rahmen der Kontrollen ein
Vorkommen festgestellt werden, sind entsprechende Mal3-
nahmen (Vergramung/Umsiedlung) zu planen und umzuset-
zen.

Die Malinahmen sind vor Beginn der Baufeldfreimachung
umzusetzen, sodass das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gemal} § 44 BNatSchG vermieden wird.

Tabelle 3:

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs M

M1

Minderung
Gehoblzrodung

vor Rodung, rodungs-

Die Geholzstrukturen sind ein Mangelbiotop in der dortigen
Agrarlandschaft und ein Eingriff in Gehdlze ist weitestge-
hend zu vermeiden bzw. auf das geringste Mal zu reduzie-
ren.

begleitend Eingriffe in den Wurzelbereich z.B. Wurzelentnahmen oder
Kronenteilruckschnitte angrenzender vitaler Baume sind zu
vermeiden.

M2 Die Weidenbestande sind im Vorfeld zu begutachten. Auf

Riickschnitt der alten
Weidenbestande/Kopf-
weidenentwicklung
bauvorbereitend, baube-
gleitend

dieser Grundlage erfolgt die Auswahl geeigneter Einzel-
bdaume fiir einen fachgerechten Herstellungsschnitt zu Kopf-
weiden zur Geholzverjingung. Ziel der MalRlnahme ist der
langfristige Erhalt der Weidenbestdande als 6kologisch wert-
volle Habitatbdume sowie die Sicherung ihrer Funktion als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir hdhlenbewohnende Vo-
gelarten und Fledermause.
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Tabelle 4: ErsatzmaBBnahmen (E) fiir den Verlust von Lebensraumen und poten-
ziellen Lebensstatten

El

Neupflanzung von Ersatz-
geholzen

Als ErsatzmaBBnahme fir den Verlust von Brutstatten fiir Ge-
holzbriiter z.B. Dorngrasmiicke, Amsel und Kohlmeise die
Neupflanzung von Gehdlzen im Untersuchungsgebiet oder des-
sen Umfeld erforderlich.

Um die Strukturen fiir die Brutvogel im Untersuchungsgebiet
wieder her zu stellen, sind am nordwestliche Rand des Gebiets
Geholze im Verhaltnis 1:1 zu pflanzen (z.B. mit WeilRdorn,
Schwarzdorn und Schlehe und einzelnen Badumen (1 Baum in
100 m? Gebusch) zweiter Ordnung Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),
Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster)).

E2
Quartiertranslokation

bauvorbereitend, baube-
gleitend

Vor dem vollstandigen Zerfall bzw. aus Verkehrssicherungs-
grinden erforderlichen Entfernen von Hohlenbdumen sind
vorhandene, weiterhin funktionsfahige Hohlenbereiche durch
eine/n qualifizierte/n Gutachter/in zu priifen. Geeignete HOh-
lenabschnitte werden als Stamm- oder Astsegmente ausge-
schnitten und an geeigneten Geholzstrukturen im raumlichen
Umfeld fachgerecht angebracht bzw. gesichert.

Ziel der MaRRnahme ist der moglichst langfristige Erhalt vorhan-
dener Quartierstrukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bis zur natlirlichen Neubildung entsprechender Habitatstruktu-
ren im Plangebiet.

Tabelle 5: Planungshinweis H1.

H1 Hinweise an die Bau-
firmen

bauvorbereitend

Die ausfiihrenden Baufirmen sind Uber das Vorkommen be-
sonders und streng geschitzter Tierarten im Baufeld (z.B.
Zauneidechsen, Vogel) beispielsweise bei bauvorbereiten-
den Begehungen zu informieren und fiir Hinweise auf deren
Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Kotfunde, Piepslaute
etc.). Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde geschiitzter Tier-
arten unverziglich der Naturschutzbehorde gemeldet wer-
den, um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell
erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vorneh-
men zu kdnnen.
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7 Zusammenfassung

Die erneute Erfassung und fachgutachterliche Beurteilung der Artvorkommen so-
wie der Habitatstrukturen im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets ,,Am
Waldchen” in Nackenheim bestadtigen im Wesentlichen die Ergebnisse des Arten-
schutzgutachtens aus dem Jahr 2023. Grundlegende Anderungen der naturschutz-
fachlichen Ausgangsituation haben sich nicht ergeben. Eine Ausnahme stellen die
im sudlichen Bereich des Plangebiets abgelagerten Erdaushubmassen und die
hierdurch entstandenen potenziellen Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen dar.

Das im Gutachten aus dem Jahr 2023 erarbeitete Mallnahmenkonzept besitzt wei-
terhin Glltigkeit und wurde um folgende MalRnahmen erganzt:

e V3 Ausschluss der Besiedlung durch Zauneidechsen (Tabelle 2)
M2 Riickschnitt der alten Weidenbestande (
e Tabelle 3)

E2 Quartiertranslokation (
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e Tabelle 4)
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8 Fazit

Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets ,,Am Waldchen” in Nackenheim
wurde das Artenschutzgutachten aus dem Jahr 2023 aktualisiert. Das bereits ent-
wickelte MaBnahmenkonzept hat weiterhin Bestand und wurde um die Maf3nah-
men V3, M2 und E2 erweitert.

Unter Beriicksichtigung und Umsetzung des MaRRnahmenkonzepts treten keine
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Satz 1-3 BNatSchG ein.

Nackenheim, Mai 2026
B.Sc. Christina Knob
Dipl.-Biol. Jens Tauchert
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