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Anlagen

= Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim, Dérhéfer & Partner,
Stand 10/2019

= Studie zur Windenergie, isu Kaiserslautern, Stand 09/2020

» Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Bodenheim, Markt und Standort Be-
ratungsgesellschaft mbH, Erlangen, Stand 10.2021
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A. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM.
8 2A NR. 1 BAUGB

1. Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Rechtliche Grundlage fir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans (FNP) ist das Bauge-
setzbuch (BauGB). Es ubertragt die Verantwortung fur die Aufstellung von stadtebaulichen
Planungen und Entwicklungszielen im Rahmen der Bauleitplanung den Gemeinden.

Aufgabe des Flachennutzungsplans, des sog. "Vorbereitenden Bauleitplans” ist es, gem. § 1
Abs. 1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Verbandsgemeinde
vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennutzungsplan ist flr das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in den Grundziigen darzustellen.

"Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.” (8 1 Abs. 5 BauGB).

Dabei sind insbesondere zu berticksichtigen:
= die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

= die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung,

= die sozialen und kulturellen Bedtirfnisse,

= das Orts- und Landschaftsbild,

= die Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes,
= die Belange von Kirche und Religion,

= die Belange der Landschaft und des Umweltschutzes,
= die Belange der Wirtschaft,

= die Belange des Verkehrs,

= die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes,

= die Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte,

= die Belange der Hochwasservorsorge,

= die Belange von Fluchtlingen und Asylsuchenden und deren Unterbringung.

Auch die Ergebnisse von sonstigen stadtebaulichen Planungen der Gemeinden sind in der
Flachennutzungsplanung zu bertcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan ist, was die Aussagescharfe und Aul3enwirkung angeht, die grob-
koérnigere kommunale Planungsebene. Er dient nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB der verbindlichen Bau-
leitplanung als Grundlage. Als behdrdenverbindlicher Leit- und Zielplan entfaltet er gegentuber
den Birgern keine unmittelbare Rechtswirkung. So begrtindet er weder Planungsrecht noch
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Nutzungsrechte fir Teilflachen oder einzelne Grundstiicke. Diese sind nur Uber die verbindli-
che Bauleitplanung durch planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen.

Fur die Fachplanungstrager kann der FNP eine Bindungswirkung entfalten. Nach § 7 BauGB
haben die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ihre Planungen dem FNP an-
zupassen, soweit sie diesem Plan bei der Behdrdenbeteiligung nicht widersprochen haben.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Steuerung der nachfolgenden Planungen. Er bil-
det die Grundlage und setzt den Rahmen fir Bebauungsplane und gibt damit die Vorgabe fur
die kunftige Inanspruchnahme der Flachen. Er regelt die Zuordnung der Bau- und Freiflachen
zueinander und umreif3t das Planungsprogramm fiir die Gemeinde und andere Planungstra-
ger. Er drickt den planerischen Willen der Ortsgemeinden aus, welche Flachen mit welchen
baulichen Nutzungen zueinander zu belegen sind, welche Flachen von der Bebauung freige-
halten werden sollen und wie sich diese Flachen insgesamt in das Netz des Uberdrtlichen
Verkehrs und der ortlichen Hauptverkehrszlige einfiigen. Der Flachennutzungsplan soll ver-
hindern, dass sich durch kleinteilige, isolierte Planungen ein nachteiliges Siedlungsgebilde
entwickelt.

Dabei stellt der Flachennutzungsplan die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung beschrankt
auf die vorhersehbaren Bedurfnisse der Gemeinde mit einem Prognose- und Planungshorizont
von etwa 15 Jahren dar.

Der Regelungsinhalt des Flachennutzungsplanes erstreckt sich ausschlie3lich auf die Darstel-
lung der Bodennutzung. Die beabsichtigte, stadtebauliche Entwicklung kann in ihren Darstel-
lungen daher nur soweit zum Ausdruck gebracht werden, wie sie Bezug auf Grund und Boden
haben und dort ihren Niederschlag finden. GemaR 8 5 Abs. 1 S. 1 BauGB hat der Flachennut-
zungsplan die stadtebauliche Entwicklung nur in seinen Grundziigen darzustellen. Dies be-
deutet eine allgemeine, generalisierende und auch typisierende Darstellung der Art der Bo-
dennutzung, die nicht parzellenscharf ist. Durch die Beschrankung auf die Darstellung der
Grundztige soll erreicht werden, dass gentigend Spielraum fiir die Entwicklung des Bebau-
ungsplans gemaR § 8 Abs. 2 BauGB besteht.

Der Flachennutzungsplan besteht aus

= der Planzeichnung der gesamten Verbandsgemeinde mit Legende im Malistab
1:10.000 (Plan 1/2),

= einem Plan zur Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan (Plan
2/2),

= der Begrindung zum Flachennutzungsplan einschlief3lich Umweltbericht.
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2. Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Der aktuell rechtsgtiltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2003 hat seinen angestrebten
Planungshorizont von ca. 15 Jahren erreicht. In den vergangenen Jahren haben sich zudem
die aktuellen Planungsvorstellungen der Verbandsgemeinde sowie der Ortsgemeinden gean-
dert, was eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich macht. Die Ge-
meinden haben in diesem Zusammenhang ihre planerischen Entwicklungsvorstellungen ein-
gebracht. Dies betrifft sowohl redaktionelle, als auch inhaltliche Anderungen.

In diesem Zusammenhang soll das Planwerk den tatsachlichen Entwicklungen angepasst und
die neuen planerischen Zielvorstellungen tbernommen werden. Beschlossene Planungen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie Ergebnisse aus Fachgutachten werden in die Fortschrei-
bung eingearbeitet.

Entsprechend der regionalplanerischen Vorgaben ist im Rahmen des Flachennutzungsplans
insbesondere auch die Siedlungsflachenentwicklung zu betrachten. Die Regionalplanung er-
mittelt dafir einen verbandsgemeindeweiten Bedarf an Siedlungsflache fur den Zielhorizont
des Flachennutzungsplans. Dieser Bedarfswert darf durch die Summe der bestehenden Po-
tenzialflachen und der Neuausweisungen nicht Gberschritten werden. Bei der Neuausweisung
von Siedlungsflachen ist somit immer zu prifen, ob der vorgegebene Bedarfswert eingehalten
wird (siehe Kapitel D.2.1).

Die Entwicklung der gewerblichen Baufléachen ist ebenfalls von hoher Bedeutung fiir die Ver-
bandsgemeinde und ist im Flachennutzungsplan entsprechend zu behandeln. Dazu wurde ein
Gewerbeflachenkonzept in Auftrag gegeben, welches als Grundlage fir die Neuausweisung
gewerblicher Bauflachen in der Verbandsgemeinde herangezogen wird (siehe Kapitel D.3.1).

Da die Verbandsgemeinde stark durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist, erfolgte
eine frihzeitige Abstimmung mit Vertretern der Landwirtschaft sowie der Landwirtschaftskam-
mer. Dabei konnte insbesondere zur Darstellung von Suchraumen fir potenzielle Ausgleichs-
mafnahmen frihzeitig im Verfahren ein Konsens gefunden werden (siehe Kapitel D.3.3).

Der Verbandsgemeinderat hat am 12.05.2016 den Aufstellungsbeschluss fur den Flachennut-
zungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan als Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans gefasst. Der Planungshorizont fiir den Flachennutzungsplan betragt 15 Jahre.

Mit der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde das Bliro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern beauftragt.

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundlage des Land-
schaftsplans, der durch das Buro ISU, Kaiserslautern im Vorfeld zum Flachennutzungsplanung
erstellt wurde. Die Inhalte, die in den Flachennutzungsplan integriert werden, sind insheson-
dere mit Vertretern der Landwirtschaft abgestimmt und es werden Such- und Entwicklungsbe-
reiche fur zuklnftige Ausgleichsflachen entlang von Gewassern, auf landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie im Bereich des Loérzweiler Waldchens dargestellt.
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B. DAS PLANGEBIET DER VERBANDSGEMEINDE BODENHEIM

1. Lage und Verkehr

Die Verbandsgemeinde Bodenheim liegt in Rheinland-Pfalz im Osten des Landkreises Mainz-
Bingen. Sie befindet sich somit in der Region Rheinhessen-Nahe und ist sudlich der Landes-
hauptstadt Mainz gelegen. Die 6stliche Grenze der Verbandsgemeinde und gleichzeitig auch
die Landesgrenze zu Hessen bildet der Rhein.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim ist durch ihre raumliche N&he zum Oberzentrum Mainz
sehr gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Im Osten der Verbandsgemeinde
verlauft in Nord-Sud Richtung die Bundesstral3e B9, wodurch die Ortsgemeinden in wenigen
Fahrminuten an die Autobahn A60 im Norden angeschlossen sind. Richtung Stiden schafft die
B9 eine Verbindung in Richtung Worms. Im Westen der Gemeinde verlauft die Landesstralie
L425, die sogenannte Rheinhessenstral3e, welche neben der weiter im Westen gelegenen
A63 und der B9 im Osten eine dritte Verbindung in die Landeshauptstadt darstellt. Auf Grund
der Néhe zum Arbeitsstandort Mainz ist die Verbandsgemeinde stark von einem hohen Ver-
kehrsaufkommen betroffen, welches nicht nur durch die Pendlerbeziehungen aus der Ver-
bandsgemeinde selbst entsteht, sondern insbesondere auch auf Grund des Durchgangsver-
kehrs aus den stdlich der Verbandsgemeinde gelegenen Gemeinden. Die L413 durchkreuzt
die Verbandsgemeinde von Osten nach Westen und schafft somit eine Verbindung zwischen
der A63 und der B9. Die L431 schafft durch ihren Verlauf eine Nord-Sud Verbindung von
Mainz-Laubenheim nérdlich der Verbandsgemeinde nach Nackenheim und schlief3t dort an
die B9 an.

Durch die Bahnhofe in den Ortsgemeinden Bodenheim und Nackenheim ist die Verbandsge-
meinde an das von Norden nach Siden verlaufende Schienennetz angeschlossen.

Durch die Lage im Ballungsraum ist der Frankfurter Flughafen in ca. 30 Minuten mit dem Auto
und in ca. 1h mit dem Zug zu erreichen.

Die Ortsgemeinden Bodenheim und Nackenheim grenzen direkt an den Rhein an, allerdings
kommt diesem im Sinne der verkehrlichen ErschlieBung keine Bedeutung zu. Im Verbandsge-
meindegebiet gibt es keinen Standort einer Autofédhre und auch im Bereich der touristischen
Bootsfahrt werden die Gemeinden nicht angesteuert.

Die Verbandsgemeinde ist somit verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Neben den Vortei-
len spiren die Ortsgemeinden insbesondere in den engen Ortskernen dadurch aber auch eine
Belastung durch das hohe Verkehrsaufkommen, besonders zu den Stol3zeiten.
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Darstellungen BBP, Karte: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung LANIS, Stand 08/2020

Die Verbandsgemeinde setzt sich aus den folgenden finf Ortsgemeinden zusammen: Boden-
heim, Gau-Bischofsheim, Harxheim, Lorzweiler und Nackenheim. Die Ortsgemeinde Boden-
heim ist Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde.
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Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung LANIS, Webatlas, Stand 08/2020

Die Gesamtflache der Verbandsgemeinde betragt rund 34 km2 und setzt sich wie folgt aus den
Flachengrofien und -anteilen der Ortsgemeinden zusammen:

Bodenheim 13,43 39,3
Gau-Bischofsheim 2,84 8,3

Harxheim 3,51 10,3
Lorzweiler 5,76 16,9
Nackenheim 8,62 25,2

Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 08/2020

Betrachtet man die Nutzungsart der Bodenfléache in der Verbandsgemeinde wird deutlich, dass
die Landwirtschaft in der Gemeinde einen hohen Stellenwert einnimmt. Ca. 14% der Boden-
flache wird als Siedlungsflache genutzt und knapp 70% der Flache werden landwirtschaftlich
genutzt.!

1 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 08/2020
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2. Bevdlkerungsentwicklung

Insgesamt umfasst die Verbandsgemeinde Bodenheim 20.370 Einwohner (Stand 31.12.2019)
mit gemeldetem Hauptwohnsitz.?

Die Verteilung der Bevdlkerung auf die einzelnen Ortsgemeinden und deren Anteil an der Ge-
samtbevolkerung der Verbandsgemeinde setzt sich wie folgt zusammen:

Einwohnerzahl Anteil an der VG-Gesamt-
(Stand 31.12.2019)3 bevolkerung [%]
Bodenheim 7.730 37,9
Gau-Bischofsheim 2.202 10,8
Harxheim 2.387 11,7
Lorzweiler 2.348 11,5
Nackenheim 5.703 28,0
VG Bodenheim 20.370 100

Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021

Auf Grund der raumlichen N&he zu Mainz ist die Verbandsgemeinde ein attraktiver Wohn-
standort im Umfeld der Landeshauptstadt, in der nicht gentigend Wohnraum fir die hohe
Nachfrage vorhanden ist. Ein Vergleich der Bevolkerungsdichte mit Verbandsgemeinden glei-
cher GroRRe (Stand 31.12.2019) zeigt, dass die Verbandsgemeinde Bodenheim mit 596,3 Ein-
wohnern/km? sehr dicht besiedelt ist. Vergleichbare Verbandsgemeinden sind durchschnittlich
mit 143,5 Einwohnern/km? besiedelt.* Die Gemeinden sind daher einer sehr hohen Nachfrage
ausgesetzt und mussen darauf achten, insbesondere Wohnbauflachen in einem fir den Be-
stand und die Infrastruktur vertraglichen Maf3 auszuweisen. Dies ist auch erklartes Ziel der
Verbandsgemeinde im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans.

Die Bevdlkerungsentwicklung von 2009 bis 2019 spiegelt die Lage im hoch verdichteten Raum
wider. Die Bevdlkerungszahl in der Verbandsgemeinde ist in diesem Zeitraum um ca. 9,1%
gestiegen, dies entspricht 1.699 Einwohnern.®

In der mittleren Variante der Bevoélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
Rheinland-Pfalz fur das Jahr 2040 wird ein Bevolkerungswachstum um 7,5% (auf 21.860 Ein-
wohner) im Vergleich zum Basisjahr 2017 prognostiziert.

2 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021
3 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021
4 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021
5 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021
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3.  Beschaftigung und Wirtschaft

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Bodenheim sind mit Stand 16.06.2021 insgesamt 1.632 Be-
triebsstatten gemeldet, die sich entsprechend der beiden nachfolgenden Grafiken auf die ein-
zelnen Ortsgemeinden bzw. auf die genannten Betriebsarten aufteilen.®

Betriebsstatten

Gesamtanzahl: 1632

! Bodenheim (664)
[ Gau-Bischofsheim (173)
[ Harxheim (179)
P Lorzweiler (180)
. Mainz (1)
ll Nackenheim {434)
|} Nieder-Oim (1)

Anzahl der Betriebsstéatten je Ortsgemeinde. Mainz und Nieder-Olm sind aufgefuhrt, weil die Betriebsstatte dort
besteht, die Hauptniederlassung jedoch in der Verbandsgemeinde gemeldet ist.

Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim, Fachbereich 3, Offentliche Sicherheit und Ordnung

Betriebsarten
Anzahl aktiver Betriebe: 1632
P sonstiges (1035)
[l Handwerk (199)
Sonstiges, Handwerk (22)
M Handel (248)
| | Sonstiges, Handel (79)
P Handel, Handwerk (26)
Pl sonstiges, Handwerk, Handel (2)
| | industrie (10)
. Sonstiges, Industrie (0)
| ] Handwerk, Industrie {0)
- Sonstiges, Handwerk. Industrie (1)
l] Handel, Industrie (1)
I sonstiges, Handel, Industrie (0)
[I Handwerk, Handel, Industrie {0)
[ Sonstiges, Handwerk, Handel, Industrie (0)
Ohne Zuweisung (9)

Auflistung der verschiedenen Betriebsarten der in der Verbandsgemeinde Bodenheim bestehenden Betriebsstat-
ten, Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim, Fachbereich 3, Offentliche Sicherheit und Ordnung

Eine Untersuchung zur Entwicklung der Gewerbestandorte in der Verbandsgemeinde ist Ka-
pitel D.3.1 zu entnehmen.

6 Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim, Fachbereich 3, Offentliche Sicherheit und Ordnung
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Beschaftigung

Von den im Verbandsgemeindegebiet sozialversicherungspflichtig Beschéftigten sind 3.562
Beschéaftigte am Arbeitsort gemeldet und 8.203 Personen am Wohnort (Stand 30.06.2020).7

Sozialversicherungspflichtig Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort® Beschéaftigte am Wohnort
Bodenheim 2.484 3.072
Gau-Bischofsheim 194 785
Harxheim 216 904
Lorzweiler 150 995
Nackenheim 518 2.424

Sozialversicherungspflicht Beschéftigte in den Ortsgemeinden am 30.06.2020

Pendler sind alle sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, deren Arbeitsgemeinde sich von
der Wohngemeinde unterscheidet.

Pendler werden nach Ein- und Auspendlern unterschieden:
= Einpendler sind Personen, die in ihrer Arbeitsgemeinde nicht wohnen,
» Auspendler sind Personen, die in ihrer Wohngemeinde nicht arbeiten.®

Alle Ortsgemeinden weisen einen negativen Pendlersaldo auf, dies bedeutet, dass die Anzahl
der Auspendler die Zahl der Einpendler Ubersteigt.

Einpendler’® | Auspendler Pendler-
saldo
Bodenheim 2.040 2.630 -590
Gau-Bischofsheim 170 785 -615
Harxheim 177 865 -688
Lorzweiler 100 946 -846
Nackenheim 386 2.292 -1.906

Ein- und Auspendler in den Ortsgemeinden

4, Bestandssituation und Entwicklung im Bereich der Kindertagesstéatten und
Schulen

4.1 Bestandssituation Kindertagesstatten

Nach dem Kindertagesstéattengesetz (KiTaG) Rheinland-Pfalz ist der Trager der Jugendhilfe
verpflichtet zu gewahrleisten, dass in seinem Bezirk die erforderlichen Kindertagesstatten zur
Verfligung stehen. Im Kindertagesstatten Bedarfsplan werden hierzu die notwendigen Daten
und Zahlen abgebildet. Damit soll sichergestellt werden, dass fur jedes Kind zur Erfillung des
Rechtsanspruchs ein wohnungsnaher Platz im Kindergarten zur Verfligung steht.

Seit dem 01.08.2010 haben nach dem KiTaG Rheinland-Pfalz Kinder ab dem vollendeten
zweiten Lebensjahr Anspruch auf Erziehung, Bildung und Betreuung in Kindertagesstatten.

7 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021
8 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021
9 Bundesagentur fir Arbeit: ,Glossar der Statistik der Bundesagentur fur Arbeit (BA)“, S 47
10 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 06/2021
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Der Rechtsanspruch ab dem Alter von einem Jahr auf Férderung in einer Tageseinrichtung
oder in Kindertagespflege trat am 01.08.2013 in Kraft.

Nach dem bereits vom Jugendhilfeausschuss des Landkreises Mainz-Bingen verabschiedeten
Entwurf des Kindertagesstatten Bedarfsplans 2023 werden zum Stichtag 01.03.2023 1156 und
zum Stichtag 01.09.2023 1151 vorhandene Platze fir Kinder mit Rechtsanspruch (1 — 6jah-
rige) ausgewiesen. Aul3erdem ist ein Angebot fur 115 Schulkindplatze vorhanden. 50 Schul-
kindplatze bestehen zurzeit in der Kindertagesstéatte Wihimause in Bodenheim und 65 Schul-
kindplatze in der Kindertagesstatte Harxheim. Die Anzahl der Schulkindplatze wird sich mit
Inbetriebnahme der Kita Leidhecke, frihestens im September 2023, um weitere 40 (2 Grup-
pen) erhéhen. Zudem entstehen in der geplanten KiTa zwei weitere Gruppen mit Kapazitaten
von bis zu insgesamt 30 Platzen fur Gber zweijahrige Kinder. Die bisherige KiTa am Standort
Am Miuhlbach 6, Bodenheim wird dann nicht mehr weitergefiihrt. Damit entfallen dann 25
Platze fur Kinder ab zwei Jahren. Der Anbau der KiTa Blumenwiese in Nackenheim mit 20
Platzen, davon 10 Platze fur Kinder unter zwei Jahren und 10 Platze fur Kinder Uber zwei
Jahren, soll in 2023 begonnen werden.

Kindertagesstatten in den Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Bodenheim,
Stand: Dez. 2022

Bodenheim
Schatzkiste 125 85,60
Spatzennest 105 61,90
Wiithimause (inkl. 50 Hortplatze) 20 50,00
Leidhecken Provisorium 25 100,00
Muhlbachstérche 82 100,00
Katholische Kita Bodenheim 75 60,00
Summe Bodenheim 503 76,25

Gau-Bischofsheim

Himmelweit 145 68,96

Harxheim

Harxheim 150 76,00

Harxheim Hort 65 0
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Lorzweiler

Lorzweiler 130 64,61

Nackenheim

Blumenwiese 62 100,00
Maulwirfe 65 67,69
Pommardstralle 94 68,08
Katholische Kita Nackenheim 58 68,96
Summe Nackenheim: 288 76,18

In Bezug auf das KiTa-Jahr 2023 zeigt der aktuelle Entwurf des Kindertagesstatten- Bedarfs-
plans im Hinblick auf die Entwicklung in der Verbandsgemeinde Bodenheim, dass die vorhan-
denen Platze zum Stichtag 01.09.2023 ausreichen, den ermittelten Bedarf zu decken. Soweit
notwendig mussen im Einzelfall temporéar Erhéhungen der Gesamtplatzzahl zur Abdeckung
von Bedarfsspitzen umgesetzt werden.

Der nachfolgende Auszug des Statistischen Landesamtes fiir die Verbandsgemeinde Boden-
heim zum 31.12.2021 zeigt, dass der Anteil der Kinder bis 15 Jahre Giber dem Anteil von Ver-
bandsgemeinden gleicher GroRenklasse liegt.

unter 3 Jahre 663 3,2 2,8
3 bis 5 Jahre 703 34 2,9
6 bis 9 Jahre 893 4.4 3,7
10 bis 15 Jahre 1.187 5,8 54

Bevolkerungsstand am 31.12.2021 nach Altersgruppen, Statistisches Landesamt: Meine Heimat

Seite 17 von 152 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

4.2 Bestandssituation Schulen

Die Verbandsgemeinde Bodenheim ist Schultréager von vier Grundschulen.

Die Anzahl der Schulerinnen und Schuler im Schuljahr 2022/23 stellt sich zum Schuljahresbe-
ginn 2022/23 wie folgt dar:*!

Gemeinde Anzahl Schiler*innen Anmeldungen betreuende Grund-
schule

Bodenheim 357 151

Gau-Bischofsheim 232 66

Lorzweiler 127 46

Nackenheim 198 127

Mit Stand von Dezember 2022 ergibt sich folgende Entwicklung der Schiilerzahlen bis
2027/28:

Prognose Schulerzahlen nach Meldezahlen (HW) (Stand: 23.12.2022)
Schuljahr 2022/2023 | 2023/2024 | 2024/2025 | 2025/2026 | 2026/2027 | 2027/2028
GS Bodenheim 357 391 370 377 375 344
GS Nackenheim 198 222 234 218 227 227
GS Gau-Bischofsheim 232 249 258 242 241 235
GS Lorzweiler 127 134 124 113 112 102
Gesamt 914 996 986 950 955 908

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass sich in allen Grundschulen eine Steigerung der Schiler-
zahlen ab dem Schuljahr 2023/24 ergibt. Auch unter Bertcksichtigung der Baugebietsentwick-
lung ist mit einer relevanten Reduzierung der Schulerzahlen nicht zu rechnen. Vielmehr ist zu
beleuchten, ob ggf. Baumafl3inahmen notwendig werden. Um mehr Planungssicherheit zu be-
kommen hat die Verbandsgemeinde daher im Dezember 2021 die Erstellung eines Schulent-
wicklungsplanes nach den Vorgaben von 8§ 91 Abs. 4 Schulgesetz und im Januar 2022 die
Erstellung einer Kindertagesstattenbedarfsplanung beauftragt. Die Plane sollen 2023 den zu-
standigen Gremien vorgelegt werden. Die Schlussfolgerungen aus den Planen bleiben daher
abzuwarten.

Hinsichtlich der Entwicklung der Grundschule Gau-Bischofsheim (bisher 2,5zligig) konnte be-
reits — bestatigt durch die Schulbehérde der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — belegt
werden, dass ca. in den nachsten 10 Jahren von einer stabilen Dreiziigigkeit ausgegangen
werden kann. Daher wurden bereits Planungen in die Wege geleitet, das Schulgebdude zu
erweitern. Auf3erdem wird derzeit hinsichtlich des Rechtsanspruchs auf eine ganztagige For-
derung ab dem Schuljahr 2026/27 (stufenweise beginnend mit der Klassenstufe 1, an Werk-
tagen im Umfang von 8 Stunden) mit den zustandigen Behdrden geprift, ob weitere Ra&um-
lichkeiten auf dem Gelénde der GS Gau-Bischofsheim entstehen kdnnten.

11 Verbandsgemeindeverwaltung Bodenheim, Fachbereich 3
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Die Erweiterung der Grundschule Lorzweiler als 1,5ziigige Grundschule mit Reserven fir die
Aufnahme von bis zu 8 Klassen wurde 2021 fertig gestellt. Die Erweiterung steht seit dem
Schuljahr 2021/22 fur die Schulkinder zur Verfigung.

Die Grundschule Nackenheim wurde zum damaligen Zeitpunkt dreizligig gebaut und ist daher
—auch fir die folgenden Jahre - ausreichend dimensioniert.

Ob die Grundschule Bodenheim nach dem jetzigen Stand tUber geniigend Raumreserven ver-
fugt, dem Anstieg an Schilerinnen und Schilern — auch im Hinblick auf die jetzt geplanten
Neubaugebiete — gerecht zu werden, wird von dem beauftragten Biro flr Schulentwicklungs-
planung geprift.

4.3 Bedarfsberechnung bei der Ausweisung von Neubaugebieten

Zu den infrastrukturellen Folgekosten bei der Entwicklung eines neuen Baugebietes fir Wohn-
bebauung stellt sich auch die Frage, wie viele Kinder zusatzlich in der jeweiligen Ortsgemeinde
einen Platz in einer Kindertagesstatte oder in einer der vier Grundschulen in der Verbandsge-
meinde bendtigen. Hierzu ist zunachst eine Flachenbilanz erforderlich, aus der hervorgeht,
wieviel Wohnbauflache im Bebauungsplan festgesetzt wird und wie viele Baugrundstiicke da-
raus entstehen. In Verbindung mit der héchstzulassigen Anzahl von Wohnungen ist es mog-
lich, die Anzahl der Wohneinheiten aus dem neuen Baugebiet zu schatzen.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim berechnet zunachst eine pauschale Anzahl von 2,5 Per-
sonen je Wohneinheit. Bei 100 Wohneinheiten wird somit ein Bevilkerungswachstum von 250
Personen angenommen. Aus diesem Ergebnis der Prognose des Bevdlkerungswachstums
aufgrund des jeweiligen Neubaugebiets werden pauschal 5 % fir die Anzahl der aus dem
Neubaugebiet hervorgehenden Grundschiler errechnet. Bei 250 Personen im Neubaugebiet
sind dies 12,5, aufgerundet somit 13 Kinder. Pro Klassenstufe sind dies im Beispiel durch-
schnittlich ca. 3 Kinder die zusatzlich in der Grundschule aufgenommen werden muissten.

In gleicher Weise wird auch die Prognose zur Anzahl der bendétigten Platze in den Kinderta-
gesstatten vorgenommen. Die aus den 250 Personen angenommene Anzahl von 12,5 Kindern
wird hier rechnerisch in vier Altersgruppen zu je 3,125 Kinder aufgeteilt. Bei angenommenen
4,5 Jahrgéngen, die planerisch einen Platz in einer Kindertagesstatte benétigen, kénnten sich
somit ca.14 Kinder je 100 Wohneinheiten in einem Neubaugebiet ergeben.

Die Jahrgangsanzahl von 4,5 ergibt sich dabei aus dem gesetzlichen Anspruch der Kinder ab
dem Alter von einem Jahr auf Forderung in einer Tageseinrichtung oder in Kindertagespflege.
Die Altersgruppe der 1- bis 2-jahrigen Kinder wird mit einem Anteil von 0,5 neben den weiteren
Altersgruppen der 2- bis 6-jahrigen Kinder mit einem Anteil von 4 beriicksichtigt.

Insgesamt ergibt sich somit eine Prognose von ca. 27 Kindern je 100 Wohneinheiten, fir die
ein Platz in einer Kindertagesstatte oder in einer der Grundschulen erforderlich ist.

Sofern sich durch diese Berechnungsvorgabe in einer der Gemeinden bei der Entwicklung
neuer Baugebiete ein Bedarf zur Erweiterung oder zu Erganzungsstandorten fur Schulen und
Kindergarten ergibt, sind im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplans die erforderlichen Fla-
chen bereitzustellen. Die Flachenverfiigbarkeit bzw. Umsetzbarkeit ist gegebenenfalls tber
stadtebauliche Vertrage sicherzustellen.
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C. ABSTIMMUNGEN / VERFAHREN

1. Trager der Landes- und Regionalplanung

Am 26.01.2018 wurde der abgestimmte Vorentwurf des Flachennutzungsplans sowie die In-
tegration von Inhalten des Landschaftsplans Vertretern verschiedener Fachabteilungen der
Kreisverwaltung Mainz-Bingen vorgestellt.

Am 31.01.2018 fand ein Abstimmungstermin bei der SGD Siid mit der Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe sowie der Kreisverwaltung statt.

Mit Schreiben vom 10.07.2018 wurde gem. 8 20 Landesplanungsgesetz die Abgabe der Lan-
desplanerisches Stellungnahme bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen beantragt. Nach der
Ubermittlung zusatzlicher Informationen hat die Kreisverwaltung am 06.05.2020 die Landes-
planerische Stellungnahme abgegeben.

2. Integration Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde im vorliegenden Fall idealerweise im Vorfeld der Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes durch das Biro ISU Kaiserslautern erarbeitet und liegt
mit Stand Februar 2015 vor. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung werden nun Inhalte des
Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan tbernommen. Da auf3erhalb der Siedlungsfla-
chen maRgeblich die Landwirte und Winzer mit ihren Nutzungen durch die Aussagen des
Landschaftsplans betroffen sind, fand mit ihnen eine intensive Abstimmung tber die aus dem
Landschaftsplan zu integrierenden Inhalte statt. Neben Vertretern aus den 6rtlichen Bauern-
und Winzerverbanden wurden auch die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz sowie die
Stiftung zur Forderung der Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz an diesem Prozess beteiligt. Nach
intensiver Abstimmung konnte ein Ergebnis erreicht werden, das von allen beteiligten Parteien
mitgetragen wird. Siehe dazu auch Kapitel D.3.3.

3. Beteiligung der Ortsgemeinden

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2035 mit integriertem Landschaftsplan
wurde den flinf Ortsgemeinden die Mdglichkeit gegeben, ihre gemeindlichen Vorstellungen zur
Siedlungsentwicklung in die Planung einzubringen. In mehreren Schritten wurden die Vorstel-
lungen der Ortsgemeinden erfasst und anschlie3end planerisch beurteilt und gemeinsam dis-
kutiert. Folgende Schritte der Beteiligung wurden durchgefihrt:

3.1 Verfahrensschritt: Landesplanerische Stellungnahme

Fragebogen: Anfang des Jahres 2017 wurde den Ortsgemeinden ein Fragebogen zur Verfu-
gung gestellt, in dem verschiedene Punkte zur gemeindlichen Siedlungsentwicklung abgefragt
wurden.

Abstimmungstermin: Im Sommer 2017 wurde mit allen Ortsgemeinden ein Abstimmungsge-
sprach mit Vertretern der Gemeinden gefihrt. Bei diesem Gespréach wurden die Ergebnisse
der Fragebdgen durch das Planungsbiro BBP beurteilt und gemeinsam diskutiert und bei Be-
darf Anderungen vorgenommen.
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Arbeitssitzungen: Der aus diesen Abstimmungen erarbeitete Vorentwurf des FNP sowie die
aus dem Landschaftsplan zu integrierenden Inhalte wurden dann im Rahmen einer Arbeitssit-
zung in allen Ortsgemeinden vorgestellt. Bei den Arbeitssitzungen waren Vertreter der Bauern-
und Winzerverbande, der Landwirtschaftskammer sowie die Stiftung zur Férderung der Kul-
turlandschaft Rheinland-Pfalz eingeladen. Die Ortsgemeinden haben dem jeweiligen Entwurf
als Grundlage flr die Einholung der landesplanerischen Stellungnahme grundséatzlich zuge-
stimmt. AbschlieBend wurde der Vorentwurf inklusive Integration des Landschaftsplans auch
in einer Arbeitssitzung des Verbandsgemeinderates vorgestellt und am 22.02.2018 beschlos-
sen.

3.2 Verfahrensschritt: Vorentwurf

Nach Vorlage der Landesplanerischen Stellungnahme wurden die Ortsgemeinden Uber die
vorgebrachten Hinweise und Bedenken informiert. Im Rahmen von Arbeitskreisen wurden in
jeder Ortsgemeinde Anpassungen und Anderungen diskutiert und im Anschluss der Vorent-
wurf des Flachennutzungsplans erarbeitet. Der Vorentwurf wurde in allen finf Ortsgemeinden
durch die Bau- und Planungsausschiisse vorberaten und durch die Gemeinderéte beschlos-
sen. AbschlieBend wurde der Vorentwurf ebenfalls durch den Bau- und Planungsausschuss
der Verbandsgemeinde vorberaten und durch den Verbandsgemeinderat am 29.04.2021 be-
schlossen.

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum vom 12.07.2021 bis zum
31.08.2021 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit zur Einsicht-
nahme, AuRerung und Erdrterung gegeben.

Parallel zur friihzeitigen Auslegung der Planung erfolgte auch die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB. In diesem
Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 08.07.2021 insgesamt 52 Behdérden und sonstige
Tréger Offentlicher Belange sowie 5 benachbarte Gemeinden aufgefordert, eine Stellung-
nahme bis zum 10.09.2021 abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Verbandsgemeinderatssitzung am
05.05.2022 beraten.

3.3 Verfahrensschritt: Entwurf

Durch o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 27.03.2023 bis zum 28.04.2023
wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit zur Einsichtnahme, AuRRe-
rung und Erdrterung gegeben.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung der Planung erfolgte auch die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB. In diesem Zusammen-
hang wurden mit Schreiben vom 16.03.2023 insgesamt 68 Behdrden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange aufgefordert eine Stellungnahme bis zum 12.05.2023 abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Verbandsgemeinderatssitzung am
19.06.2023 beraten.
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D. RAHMENBEDINGUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben der Raumordnung bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen zu beachten.

1. Vorgaben der Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV) bildet auf Ebene der Landespla-
nung den Ordnungs- und Gestaltungsrahmen fir die Raumentwicklung.

Das Verbandsgemeindegebiet Bodenheim liegt nach der Systematik des LEP IV im hochver-
dichteten Bereich sudlich der Landeshauptstadt Mainz. Auf Grund der Lage in einem Verdich-
tungsraum verfligt die Verbandsgemeinde Uber eine hohe Zentrenerreichbarkeit und -auswahl.

Zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gemaf LEP IV landesweit darauf
hinzuwirken, die quantitative Flachenneuinanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement zu
reduzieren sowie ggf. notwendige Flachenneuinanspruchnahmen uber ein Flachenmanage-
ment qualitativ zu verbessern und zu optimieren. Der Innenentwicklung ist hierbei Vorrang vor
der AuRenentwicklung einzurdumen. Hierzu legt der Regionale Raumordnungsplan Rheinhes-
sen-Nahe Wohnbauflachenbedarfswerte unter Beriicksichtigung des demografischen Wan-
dels und regionaler Ausgangsbedingungen als Ziel der Raumordnung fest.

Als Grundlage fiir ein Flachenmanagement steht den Gebietskorperschaften mit der Daten-
bank RAUM+Monitor ein eigenstandig zu aktualisierendes Instrument zur Erhebung und Be-
wertung der vorhandenen Siedlungsflachenpotenziale zur Verfiigung.

2. Vorgaben der Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan konkretisiert fachlich und raumlich die landesplanerischen
Ziele und Grundsatze, die im LEP IV festgeschrieben sind. Innerhalb der Raumordnung nimmt
die Regionalplanung somit das Bindeglied zwischen der Landesplanung und der kommunalen
Planung ein.

Fur den in Rede stehenden Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim ist der
regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2014) maf3geblich, dessen zweite Teilfort-
schreibung nach Veréffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger fir Rhein-
land-Pfalz seit dem 19. April 2022 verbindlich ist.

Gemeinden kénnen auf Ebene der Regionalplanung besondere Funktionen zugewiesen wer-
den, die fur die Bereiche

=  Gewerbe (G-Funktion),
=  Wohnen (W-Funktion),

eine Entwicklung Uber den Rahmen der Eigenentwicklung hinaus zulassen. Diese besonderen
Funktionen werden als Ziele der Raumordnung festgelegt.

In der Verbandsgemeinde Bodenheim tUbernehmen die Ortsgemeinden Bodenheim und Na-
ckenheim die Funktion als kooperierende Grundzentren. Der Gemeinde Bodenheim werden
im Regionalplan die Funktionen Wohnen und Gewerbe zugeordnet und der Gemeinde Na-
ckenheim die Wohnfunktion. Die verbleibenden Ortsgemeinden haben weder eine zentralort-
liche Ausweisung, noch wurde ihnen eine Gemeindefunktion zugewiesen.
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2.1 Siedlungsentwicklung

Mit der Vorgabe einer Berechnungsvorschrift fur die Bedarfswerte zur weiteren Wohnbaufla-
chenausweisung gibt der regionale Raumordnungsplan der Bauleitplanung einen quantitativen
Rahmen fir die Siedlungsentwicklung mit Zielcharakter vor, um die Flachenneuinanspruch-
nahme zu reduzieren und eine Siedlungsentwicklung mit einem ausreichenden Angebot an
Bauland an regionalplanerisch sinnvollen Standorten zu fordern.

Die seitens der Regionalplanung ermittelten Wohnbauflachenbedarfswerte fir die nachsten
15 Jahre (Stichtag ist der Tag der Rechtwirksamkeit der 2. Teilfortschreibung des Regional-
plans Rheinhessen-Nahe) sind Ziel 20 des rechtskraftigen Regionalplans zu entnehmen.

Fiur die Verbandsgemeinde Bodenheim wird ein Wohnbauflachenbedarf von 45,5 ha fir 15
Jahre berechnet. Dieser Wert ergibt sich aus der Summe der jeweiligen Bedarfe der Ortsge-
meinden.

Die Datenbank RAUM+Monitor wurde durch die Verbandsgemeindeverwaltung aktualisiert.

Gemal Ziel 20 des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe, 2. Teilfortschrei-
bung sind auf den fiir das Gemeindegebiet festgelegten Wohnbauflachenbedarf die in einem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan au3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
dargestellten Wohnbauflachen bzw. Wohngebiete nach ihrer Gro3e anzurechnen. Die Ver-
bandsgemeinde Bodenheim hat zum gegenwartigen Zeitpunkt (Stand: Januar 2023) keine sol-
chen Aul3enreserven zur Verfugung.

Nicht blockierte Innenentwicklungspotenziale bestehen allein in der Gemeinde Bodenheim. Es
handelt sich hierbei um 0,39 ha Wohnbauflache im Bereich Flur 37 — Leidheckenweg. Dartber
hinaus seien der Vollstandigkeit halber die Baulicken in Wohnbauflachen und Gemischten
Bauflachen erwéhnt. In der Summe belaufen sich diese auf ca. 6,84 ha, wobei hiervon noch
die blockierten Grundstlicke abzuziehen waren.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Flachennutzungsplan waren urspriinglich insgesamt 34,92
ha Wohnbauflachen neu geplant. Diese Uberlegungen wurden in der Entwurfsphase nun noch
einmal deutlich reduziert bzw. haben sich erledigt, da beispielsweise die ursprunglich im FNP
Entwurf enthaltene Flache im Bereich des Bebauungsplans ,Hinter der Lehnsweide®, der im
Verfahren nach § 13a BauGB mittlerweile abgeschlossen wurde, nunmehr entfallen konnte.

Die Summe der neu dargestellten Bauflachen liegt mit 27,87 ha (Wohnbauflachen) sowie
2,76 ha (Gemischte Bauflachen) nach wie vor unterhalb des im Regionalplan errechneten Be-
darfswertes der 2. Teilfortschreibung von 45,5 ha.

Auf Grund der Anderungen im Rahmen der 2. Teilfortschreibung des Regionalplans werden
neu ausgewiesene gemischte Bauflachen im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachen-
nutzungsplans nicht bei der Ermittlung der Wohnbauflachenbedarfe beriicksichtigt. Sie sind
ausschlieBlich zur Halfte auf den Wohnbauflachenbedarfswert anzurechnen, wenn es sich im
Rahmen eines Flachennutzungsplanverfahrens (Neuaufstellung, Anderung oder Gesamtfort-
schreibung) um bestehende und nicht blockierte Potenzialflachen handelt.
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Wohnbaufischen- Wohnbau_flachen- Gemischte Baufla-
bedarsueren | Ssveng | crenausheing

FNP FNP
VG Bodenheim 45,5 ha (gerundet) 27,87 ha 2,76 ha
Bodenheim 17,83 ha 6,99 ha 1,75 ha
Gau-Bischofsheim 4,39 ha 3,70 ha 0,69 ha
Harxheim 5,08 ha 5,12 ha 0 ha
Lorzweiler 4,86 ha 2,67 ha 0,08 ha
Nackenheim 13,36 ha 11,50 ha 0,25 ha

Wohn- und Mischbauflachenbedarf in Hektar fur 15 Jahre gem. Regionalplan Rheinhessen-Nahe (2. Teilfort-
schreibung) sowie geplante Neuausweisungen

2.2 Gewerbeentwicklung

Der regionale Raumordnungsplan weist regionalbedeutsame Gemeinden mit der besonderen
Funktion Gewerbe aus. In der Verbandsgemeinde wird der Ortsgemeinde Bodenheim diese
Funktion zugewiesen.

Daruber hinaus werden in Ziel 17 im regionalen Raumordnungsplan Wirtschaftsachsen defi-
niert, die Uberregionale sowie regionale Bedeutung haben. Darunter fallt unter anderem auch
der Bereich entlang der B 9 (zwischen Worms und Mainz). Die im Regionalplan genannten
Autobahnen und Bundesstral3en weisen eine hervorragende Verkehrsinfrastruktur auf und bie-
ten optimale Bedingungen fir Gewerbeansiedlungen.

Entlang dieser Wirtschaftsachsen kénnen die Trager der Flachennutzungsplanung in Abstim-
mung mit der Regionalplanung und auf der Grundlage von Analysen und Prognosen zur Zu-
kunft des Gewerbes in qualitativer und quantitativer Hinsicht, Gewerbeflachenkonzepte zur
Festlegung von regionalbedeutsamen Standorten fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen
vorzugsweise in kommunaler Kooperation entwickeln. Hierflir kommen beispielsweise inter-
kommunale Vereinbarungen, wie stadtebauliche Vertrage oder Planungsverbande in Betracht.
Auch in diesem Zusammenhang soll dem Aspekt der Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme im Rahmen eines gewerblichen Flachenmanagements Rechnung getragen werden.

Die Nachfrage an Gewerbeflachen in der Region und inshesondere entlang der ausgewiese-
nen Wirtschaftsachsen bleibt anhaltend hoch. Gleichzeitig mangelt es in bestimmten Gemein-
den an kurzfristig bebaubaren Gewerbeflachen. Neben den regionalbedeutsamen Standorten
fur Gewerbe und Industrie sollen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung Gewerbefla-
chenkonzepte erstellt werden. Sie sollen neben der Sicherung, Erweiterung von bestehenden
und der Neuausweisung von uberortlichen Gewerbeflachen auch die zukinftige Steuerung
und Konzentration der Gewerbeflachen beinhalten.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim hat ein Gewerbeflachenkonzept zur Uberpriifung der
Machbarkeit eines interkommunalen Gewerbegebiets zwischen den Ortsgemeinden Boden-
heim und Nackenheim in Auftrag gegeben. Das Gewerbekonzept kommt zu dem Ergebnis,
dass ein interkommunales Gewerbegebiet auf Grund regionalplanerischer Ziele nicht maglich
ist (vgl. dazu Kapitel D 3.1).
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Ein weiterer Standort fur ein interkommunales Gewerbegebiet fiir die drei Ortsgemeinden Gau-
Bischofsheim, Harxheim und Ldrzweiler sollte auf Vorschlag der oberen Landesplanungsbe-
horde an der Rheinhessenstralie untersucht werden. Das Gewerbekonzept sieht hier Mdglich-
keiten, fur die allerdings weitere Untersuchungen stattfinden mussen (vgl. dazu Kapitel D.3.1).

2.3 Einzelhandelsentwicklung

Seit Inkrafttreten des Landesentwicklungsprogramms (LEP V) bestehen strenge Vorgaben fir
die Verortung von Einzelhandelsbetrieben, insbesondere in grof3flachiger Auspragung. Die
Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten ist danach nur in stadtebaulich integrierten Bereichen zulassig (stadtebauliches
Integrationsgebot). Diese stadtebaulich integrierten Bereiche, die als zentrale Versorgungsbe-
reiche bezeichnet werden, sind von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung
verbindlich festzulegen und zu begrinden. In diesem Zusammenhang ist auch eine Liste der
fur den jeweiligen Ort spezifischen ortskernrelevanten und nicht-ortskernrelevanten Sorti-
mente zu erstellen.

Um kinftige Entscheidungen auf einer objektiven Grundlage treffen und die bisherigen Bemd-
hungen zur Starkung des Ortskerns und zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche wirkungsvoll weiterfihren zu koénnen, hat die Verbandsge-
meinde Bodenheim die Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH mit der Erstellung ei-
nes Einzelhandelskonzepts beauftragt. Das Einzelhandelskonzept wurde generell fortge-
schrieben und am 21.12.2021 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB beschlossen.

Im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ist Sorge zu tragen, dass die ent-
sprechenden Ausschlisse von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten erfolgen.

3. Fachliche Planungen und Konzepte

3.1 Gewerbeflachenkonzept Bodenheim

Im Rahmen der Einholung einer Landesplanerischen Stellungnahme zur Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes wurde der Vorentwurf im Januar 2018 zuerst der Unteren
Landesplanungs- und der Unteren Naturschutzbehérde vorgestellt und anschlieRend der Obe-
ren Landesplanungsbehdrde sowie der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe.

In diesem Zusammenhang wurde seitens der Oberen Landesplanungsbehorde empfohlen:

= der gewerblichen Entwicklung der beiden Gemeinden Bodenheim und Nackenheim an
der Entwicklungsachse B 9 weiteren Raum zu verschaffen sowie

= im Rahmen eines interkommunalen Gewerbeflachenkonzeptes insbesondere auch die
gewerbliche Entwicklung der Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim entlang
der L 425 zu untersuchen.

Dieser Empfehlung ist der Rat der Verbandsgemeinde durch einen Grundsatzbeschluss vom
22.02.2018 gefolgt. Zur Ermittlung der zu entwickelnden Gewerbeflachen-Darstellungen
wurde ein Gewerbeflachenkonzept erstellt, in dem der zukunftige Flachenbedarf sowie mogli-
che Standorte ermittelt wurden. Mit der Bearbeitung des Gewerbeflachenkonzepts wurde das
Biro Dorhéfer & Partner beauftragt, das Konzept liegt mit Stand Oktober 2019 zur Einarbei-
tung in den Flachennutzungsplan vor.
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Im Folgenden werden die Ergebnisse des Gewerbeflachenkonzepts zusammengefasst.!?

3.1.1 Interkommunales Gewerbegebiet Bodenheim | Nackenheim

Im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts wurde die Entwicklung eines interkommunalen Ge-
werbegebiets entlang der L413 als Zubringer zur B9 untersucht, wie seitens der Oberen Lan-
desplanungsbehérde angeregt. Vor dem Hintergrund der Funktion als kooperierende Grund-
zentren wurde die Ortliche Lage zwischen den beiden Ortsgemeinden fur sinnvoll erachtet. Die
gewerbliche Entwicklung der beiden Ortsgemeinden konzentriert sich schwerpunktmafig
nordoéstlich bzw. nérdlich der Bahnstrecke Mainz — Mannheim.

s
Al

A

F — i
||||||| Grnzasur, Siedlungszasur ®

Ji= —_ - -

—— Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z

Zweite Teilfortschreibung des Regionalplans Rheinhessen-Nahe 2014

Das Gewerbeflachenkonzept kommt nach Abstimmung mit der Planungsgemeinschaft sowie
Vertretern der Wasserwirtschaft zu dem Ergebnis, dass die Entwicklung eines interkommuna-
len Gewerbegebiets an diesem Standort auf Grund der im Regionalplan dargestellten Griinza-
sur/Siedlungszéasur als Ziel der Regionalplanung sowie dem Vorranggebiet Grundwasser-
schutz nicht maglich ist. Die Planungsgemeinschaft hatte im Januar 2018 in Aussicht gestellt,
eben diese Griinzasur im Regionalplan zuriickzunehmen. Auf Grund der hohen Bedeutung
der Flache fur den Grundwasserschutz nimmt die Planungsgemeinschaft von dieser Aussage
Abstand.

Im Ergebnis stellt das Gewerbeflachenkonzept fest, dass die Entwicklung eines interkommu-
nalen Gewerbegebiets fir die Gemeinden Bodenheim und Nackenheim auf Grund fehlender
Standortalternativen nicht moglich ist. Das Gewerbeflachenkonzept konzentriert sich aus die-
sem Grund auf die Entwicklung der Ortsgemeinde Bodenheim, welcher im Regionalplan die
Funktion als Gewerbestandort zugewiesen wird.

12 Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim, Erlauterungsbericht 07.10.2019, Dérhofer und Partner
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3.1.2 Gewerbliche Entwicklung Bodenheim

Aus regionalplanerischer Sicht wird eine Gewerbeentwicklung fir Bodenheim nérdlich des
B9 Zubringers gesehen. Die Planungsgemeinschaft hat daher im Rahmen der zurzeit laufen-
den Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes die bisherige Darstellung der
Vorrangzone Grundwasserschutz nordlich der L413 aufgehoben (siehe obige Darstellung).?
Damit entfallen auch etwa einzuleitende Zielabweichungsverfahren fur Vorhaben nordéstlich
des ehemaligen Kuemmerling-Geléndes.

Das Gewerbeflachenkonzept sieht fur die Gemeinde Bodenheim eine kleinteilige Erweiterung
des Gewerbestandortes Ostlich der Straldie Am Kuemmerling vor, im rickwartigen Bereich des
bisherigen Kuemmerling Standortes.

Fudc
o Desabalachensntaiohing
In Beaicnbe:im
WG Bedenbsin

T shda FRzwenmwihiong

Gewerbeflachenkonzept Bodenheim, Studie zur Flachenentwicklung (Ergebnis) Anlage 4; Stand 10/2019

Abgeleitet aus dem Gewerbeflachenkonzept wird die Flache Bo-05 in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen.

Der Betreiber des IC-Hauses plant darber hinaus eine Erweiterung seines Betriebsgelandes,
welche durch den Bebauungsplan Biirgel 3, 2. Anderung derzeit umgesetzt wird. Die Erweite-
rungsflache soll ergdnzend Uber die StraRe Lange Ruthe erschlossen werden. Um den Bedarf
an Gewerbeflachen im Rahmen des Zielhorizonts des FNP (15 Jahre) zu sichern, wird daher

13 Zweite Teilfortschreibung des Regionalplans Rheinhessen-Nahe 2014
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die geplante Flache Bo-05 als Erweiterung des Gewerbestandorts erganzt um den Bedarf des
IC-Hauses.

Die Ubrigen Darstellungen von gewerblicher Bauflache bleiben von der Gesamtfortschreibung
unberdhrt.

P

B Nahversorgung und
Gesundhet Hilgestrake

ZVB Verbandsgemeindeversorgung
Langg Ruthe

Die Nutzungsstruktur im bestehenden Gewerbegebiet ist sehr heterogen. Die Ortsgemeinde
Bodenheim sieht sich dartiber hinaus mit Investorenprojekten konfrontiert, welche auch eine
wohnbauliche Nachnutzung von bisher gewerblich genutzter Flache beinhalten. Aus diesem
Grund hat sich die Ortsgemeinde intensiv mit der gewerblichen Entwicklung beschaftigt.

In den Terminen des Arbeitskreises zur stadtebaulichen Entwicklung der Ortsgemeinde sowie
in den Sitzungen des Bau- und Planungsausschuss wurde die Verdrangung des Gewerbe-
standortes durch wohnbauliche Nutzungen kritisch diskutiert. Dabei wurden die positiven As-
pekte der Schaffung von Wohnraum und sozialen Einrichtungen den Belastungen des Ortes
durch Uberforderungen hinsichtlich der sozialen Integration, der Einbindung in das Vereinsle-
ben usw., aber vor allem hinsichtlich der Uberlastung der kommunalen Infrastruktur gegen-
Ubergestellt. Die Ortsgemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass ein kurzfristig starker Einwoh-
nerzuwachs bis zu 1.500 EW fir die Ortsgemeinde weder wiinschenswert noch sinnvoll ist. Im
Zusammenhang mit den ohnehin zu erwartenden Zuwachsen an verschiedenen anderen
Standorten in der Ortslage ist diese GréRenordnung nicht mit den Zielsetzungen der Ortsge-
meinde vereinbar.

Mit der Aufgabe der Kuemmerlinghalle und dem angekindigten Riickzug eines produzieren-
den Fachbetriebs scheint die Gemeinde Bodenheim die Ausrichtung als Standort mit produ-
zierendem Gewerbe hin zu einem Technologie-Standort zu entwickeln. Die Ortsgemeinde ist
im Gesprach zur Ansiedlung entsprechender Betriebe.

Im Flachennutzungsplan werden fiir die Gemeinde Bodenheim somit keine groRflachigen An-
derungen bei der Ausweisung von gewerblicher Bauflache vorgenommen. Es wird dartber
hinausangestrebt die bestehenden Bebauungsplane fur kiinftige Nutzungen anzupassen, ent-
sprechende Beschlisse hat die Ortsgemeinde in ihrer Sitzung am 08.12.2020 gefasst. Dem-
nach wurden Aufstellungsbeschliisse zur Anderung der Bebauungsplane ,Eichweg Nord“ und
~Eichweg Sud*“ gefasst. Im Bebauungsplan Eichweg Nord, erfolgt die Anpassung der zulassi-
gen Nutzungen. Fur den Bebauungsplan Eichweg Sud erfolgt vorerst die Abstufung von einem
Industriegebiet zu einem Gewerbegebiet, fir weitere Anderungen behélt sich die Gemeinde
weiteren Beratungsbedarf vor, da sehr unterschiedliche Ansiedelungswiinsche im Raum ste-
hen. Beiden Anderungsverfahren erfolgen im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB,
der Flachennutzungsplan ist nach Abschluss der Verfahren zu berichtigen.

Bereits erwahnt wurde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Birgel 3, 2. Anderung und Er-
weiterung“ auf der Flache Bo-05 zur Erweiterung eines bestehenden Betriebs.
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Weiterhin erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Eichweg Nord, Be-
reich Kuemmerlinghalle, 4. Anderung®, fiir den sich derzeit ein Bebauungsplan in der Aufstel-
lung befindet. Es erfolgt hier eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Einklang mit den
zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans in gemischte Bauflache.

Bebauungsplan ,Eichweg Nord, Bereich Kuemmerlinghalle, 4. Anderung®, isu Kaiserslautern, Stand 08/2022

3.1.3 Gewerbliche Entwicklung Nackenheim

Das Gewerbeflachenkonzept konzentriert sich auf die Entwicklung der Gemeinde Bodenheim.
Auf Grund der Ausweisung als kooperierendes Grundzentrum sowie Ziel 17 des Regionalen
Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe wird in der Gemeinde Nackenheim im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
vorgenommen. Die gewerbliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Nackenheim beschrankt
sich auf den Bereich ,Am Waldchen“ an nordlichen Ortsrand mit sehr guter Anbindung an die
B9.

Bei den fur die Gemeinde Nackenheim dargestellten gewerblichen Bauflachen handelt es sich
bei Na-07 um Erweiterungsflachen des Gewerbestandortes. An die Gemeinde wird derzeit
eine Nachfrage von 8,8 ha nach gewerblicher Bauflache gestellt (Stand 01.06.2021), die kinf-
tige Gewerbeentwicklung soll sich auf die dargestellten Flachen Na-06 und Na-07 konzentrie-
ren.

Die urspriinglich dargestellte Flache Na-06 entfallt nunmehr. Die 24. Anderung des FNP wurde
durch die Kreisverwaltung genehmigt. Der entsprechende Bebauungsplan ,Am Waldchen® ist
mittlerweile rechtskréftig. Aus diesen Grinden wird auf eine weitere Darstellung der Flache
verzichtet. Die Planzeichnung wird an die rechtswirksame 24. Anderung des FNP angepasst.
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3.1.4 Interkommunales Gewerbegebiet Gau-Bischofsheim | Harxheim | Lrzweiler

Im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts wurden Standortalternativen fur die Entwicklung ei-
nes interkommunalen Gewerbegebiets fur die Gemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim und
Lorzweiler gepraft.

,Gemal dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde sind mit Aus-
nahme von Einzelflachen in keiner der drei Ortsgemeinden gewerbliche Bauflachen grofl3erer
Ausdehnung dargestellt. Die gewerblichen Nutzungen vollziehen sich meist innerhalb der Orts-
lagen in den Misch- oder Dorfgebieten. Dies zieht die bekannten Nachteile nach sich, wie bei-
spielsweise gewerblicher Ziel- und Quellverkehr durch die vergleichsweise engen Dorfkerne,
nachbarrechtliche Spannungen, fehlende Expansionsmdglichkeiten, usw.“1

»Zur Bundelung der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fir die drei Ortsgemeinden
bietet sich die gemeinsame Herstellung und Betrieb eines interkommunalen Gewerbegebietes
an. Dabei konnen die Lagegunst und die verkehrsgiinstige Lage eines ausgewéahlten Standor-
tes fur alle beteiligten Kommunen genutzt werden. Die erforderlichen Investitionen fur Erschlie-
Rung und Anbindung eines interkommunalen Gewerbestandortes fihren aul3erdem zu gerin-
geren Belastungen der jeweiligen Haushalte.“'®

Im Rahmen der Erarbeitung des Gewerbeflachenkonzepts wurden ca. 120 Gewerbetreibende
in den drei Ortsgemeinden angeschrieben, um deren Interesse sowie den potenziellen Fla-
chenbedarf fur ein interkommunales Gewerbegebiet abzufragen. Nach der Auswertung der
Ergebnisse stellt sich ein Bedarf von 1,35 ha dar.®

Aussiedl | Erweiter bsichten
: ~ imort Bedarf | auBer- | Bedarf mit ohne
Ortsgemeinde a e m* halb m* Whg. | Whg.
Gau- 6 1 1 1000 5 5000 3 2
Bischofsheim
Harxheim 9 4 1 0 8 7500 4 E
Lorzweiler 1 1 1 0 1 1000 0 1
gesamt| 16 | 6 | 3 [ 1000 [ 14 [13500] 7 [ 8

Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim: Entwicklungsbedarf neuer gewerblicher Bauflachen fir
die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim und Lorzweiler

Aufgrund weiterer Bedarfsanmeldungen bzw. Anfragen ergibt sich zum 01.06.2021 ein Bedarf
von rund 1,65 ha. Im Rahmen der férmlichen Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfs ist
vorgesehen, die Bedarfsabfrage zu evaluieren.

Bei der Auswahl der Alternativstandorte zur Entwicklung eines interkommunalen Gewerbege-
biets wurde Wert daraufgelegt, die Ortskerne von gewerblichem Ziel- und Quellverkehr zu ent-
lasten. Daher wurden in Abstimmung mit den Ortsgemeinden drei Alternativflachen entlang
der L425 (RheinhessenstralRe) untersucht, da diese Standorte als Gewerbestandorte als be-
sonders geeignet angesehen wurden.

Seitens des Verkehrsministeriums wurde eine Ortsumgehung um die Gemeinde Harxheim in
eine Prioritatenliste fur kinftige Ausbaumalfinahmen fir die Jahre 2022 bis 2025 aufgenom-
men. Diese potenzielle Ortsumgehung wurde bei der Standortwahl ebenfalls bertcksichtigt.

14 Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim, Erlauterungsbericht 07.10.2019, Dorhofer und
Partner, Seite 10

15 Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim, Erlauterungsbericht 07.10.2019, Doérhofer und
Partner, Seite 10

16 Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim, Erlauterungsbericht 07.10.2019, Dérhofer und
Partner, Seite 10
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Die Bewertung der Standorte erfolgte anhand der Kriterien Flachengrofl3e, Natur- und Gewas-
serschutz, Topografie und ErschlieBung. Das Gutachten, kommt zu dem Ergebnis, dass die
Variante 1 die beste Eignung aufweist.

,Begrundet ist dies insbesondere durch den direkten Anschluss an die L 425 (Rheinhessen-
stralRe / Gaustral3e) und damit verbunden eine Einsparung von Infrastrukturfolgekosten, ver-
kehrliche Entlastung der Ortskerne durch gewerblichen Ziel- und Quellverkehr, Moglichkeiten
der abschnittsweisen Entwicklung und den Anschluss an ein regionales Verkehrskonzept
.Rheinhessenstralle®, das derzeit durch die Planungsgemeinschaft erarbeitet wird. Eine in die-
sem Verkehrskonzept diskutierte Freihaltetrasse fur den schienengebundenen OPNV wurde
in dem vorliegenden Konzept bereits beriicksichtigt.

Aufgrund der benachbarten Landesstralie ist generell ein Abstand der meisten baulichen An-
lagen zum Straf3enrand von 20 m einzuhalten. In diesem Fall ist der Abstand noch zu erhéhen,
da ein verbreiterter Ausbau der RheinhessenstraRe durchaus moglich ist.“Y’

Da die Variante 1 eine Grof3e von insgesamt 9,27 ha aufweist, wurde die Flache bereits im
Rahmen der Gewerbestudie in 4 Bauabschnitte unterteilt.

Studie interkommunales
Gewerbegebiet
Gau-Bischofsheim / Hantheim /
Lérzweiler

VG Bodenheim

Studie zur Fldchenentwicklung

b l:l Vorgesclzgens Gewartellzone
Vorgeschlagane Strafenliacha

FOr nasurschutziachiiche Mannatmen
worgesenane Flache (Engranung)

aorndor ar icha Siraganoann-
e

Vorgeschlagans Bauabsohitzgranze

g v

AN AP\

Swdie Gewerbeflachenetwickiung VG

Y An 5: Studie intediommunales Gewerbegebiet -
= Gau-Bischofsheim [ Hancheim ! Lorzweiler

£ EATER 1eazan

Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim, Stand 10/2019

17 Gewerbeflachenkonzept Verbandsgemeinde Bodenheim, Erlauterungsbericht 07.10.2019, Doérhofer und
Partner, Seite 12
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Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme wurde der Ausweisung einer interkommu-
nalen Gewerbeflache an der Rheinhessenstralie auf der Flache der Variante 1 zugestimmt.
Es erging jedoch der Hinweis, dass der Standort nicht als ideal angesehen wird, da der Stand-
ort durch die Uberschreitung der RheinhessenstralRen als nicht stadtebaulich integriert ange-
sehen wird.

Es ist zudem zu beachten, dass die Flachen der Variante 1 innerhalb einer im Regionalen
Raumordnungsplan 2014 dargestellten Griinzasur/Siedlungszasur (Z) liegen. Eine Bebauung
ist dort grundsétzlich nicht zulassig. Aufgrund der Betroffenheit eines Zieles des Regionalen
Raumordnungsplanes 2014 (Griinzasur) ist daher vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens ein
Antrag auf Zielabweichung bei der Oberen Landesplanungsbehorde erforderlich.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim hatte sich in Abstimmung mit den betroffenen Ortsgemein-
den dazu entschieden eine 2,4 ha groRe Gewerbeflache auf der Gemarkung der Ortsge-
meinde Harxheim (Ha-05), in direkter raumlicher Nahe zur Ortslage der Gemeinde Gau-Bi-
schofsheim in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Fur die Umsetzung des Gebiets ist jedoch eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung
erforderlich. Die in diesem Zusammenhang seitens der Unteren Landesplanungsbehdérde ge-
forderten Nachweise werden eine langere Zeit in Anspruch nehmen. Es wurde daher beschlos-
sen, die Bauflaiche Ha-05 zunachst aus dem Verfahren zur Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes herauszuldsen, das Konzept zu erstellen und das darauffolgende Zielab-
weichungsverfahren durchzuftihren.

3.2 Klimaschutz

Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels sowie die Notwendigkeit der Anpassung
an die Folgen des Klimawandels sind den Kommunen bekannt und auch im Baugesetzbuch
an unterschiedlichen Stellen verankert. Im Rahmen der gemeindlichen Planung gibt es ver-
schiedene Ansatzpunkte, wie Gemeinden zum Klimaschutz beitragen kénnen und wie die
Stadtentwicklung an die Folgen des Klimawandels angepasst werden kann.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden die folgenden As-
pekte beachtet:

= Mdglichst geringe Flacheninanspruchnahme / Vorrang der Innenentwicklung
= Hochwasserschutz und Starkregenmanagement
= Beachtung und Freihaltung von Kaltluftbahnen

= Flachenvorsorge flir erneuerbare Energieanlagen, insbesondere zu Photovoltaik und
Windenergie.

Bei neu auszuweisenden Baugebieten sollte darauf geachtet werden das diese Uiber eine Nah-
warmeversorgung z.B. Kalte Nahwéarme, Blockheizkraftwerke oder Biomasseanlagen er-
schlossen und versorgt werden.

Im Folgenden werden die einzelnen Themenfelder genauer erlautert.

3.2.1 Klimaschutzkonzept der Verbandsgemeinde Bodenheim

Das Klimaschutzkonzept der VG setzt sich aus dem Integrierten Klimaschutzkonzept fir die
Verbandsgemeinde Bodenheim, dem Klimaschutzteilkonzept ,integrierte Warmenutzung in
der Verbandsgemeinde Bodenheim® sowie dem Klimaschutzteilkonzept ,Klimaschutz in den
Liegenschaften zusammen®. Ziel ist es allen relevanten Akteuren eine fundierte Datengrund-
lage zu bieten die hilft zukunftige Entscheidungen und Projekte mit den Zielen des Klimaschut-
zes zu vereinbaren. Das Konzept beinhaltet folgende Themen:
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= Identifikation von bisherigen Klimaschutzaktivitaten und relevanten Akteuren

= Erstellung einer Energie- und CO2 e-Bilanz

= Ermittlung von Einsparpotenzialen und Potenzialen zur Effizienzsteigerung

= |dentifikation von Potenzialen zum Ausbau der Erneuerbaren Energien sowie KW(K)K

= Akteursbeteiligung: Durchfiihrung von Arbeitsgruppen und Workshops; partizipative
Ideenfindung

= Entwicklung eines MalRnahmenkatalogs sowie einer Prioritatenliste
* Entwicklung eines Konzeptes fir die Offentlichkeitsarbeit
* Entwicklung eines Konzepts fiir das Klimaschutz-Controlling®

Die ermittelten Daten und COe-Bilanzen wurden durch verschiedene Szenarien bewertet.
Diese weisen der VG grol3e Einsparungspotenziale im Bereich der Warmeversorgung sowie
im Bereich der Stromerzeugung durch Erneuerbare Energien aus.(Siehe nachfolgende Abbil-
dung). Malinahmen Im Bereich des Klimaschutzes und der Energieeinsparungen sollten sich
entsprechend auf diese Bereiche konzentrieren.

mwh/a Vergleich des Energieverbrauchs und der Potenziale
200.000

180.000 Warme Strom

160.000 Solarenergie
140.000 Windenergie
Umweltwéarme
120.000 .
Wiarmepumpenstrom
100.000 W Solarthermie
80.000 ® Holzhackschnitzel
M Biogas
60.000 .
m Off. Einr.
40.000 ® GHD
0 —_—
2012 2005 P
e rbare

al 2012 2005
£

neverbare
Energien

Gegentberstellung Bilanz (Verbrauch 2012) mit Einsparpotenzialen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Be-
reich Warme- und Stromversorgung (Quelle: Klimaschutzkonzept der Verbandsgemeinde Bodenheim:
https://www.vg-bodenheim.de/vg_bodenheim/Rathaus/Klimaschutzmanager/Kommunaler%20Klimaschutz/)

3.2.2 Vorrangige Innenentwicklung

Malgebliches Ziel der Regierung ist die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme. In den
Regionalen Raumordnungsplanen wird anhand verschiedener Parameter der Wohnbaufla-
chenbedarf fiir die Verbandsgemeinden mit einem bestimmten Zielhorizont vorgegeben. Die
Einhaltung dieser Vorgaben wird seitens der Planungsgemeinschaften sowie Seitens der Lan-
desplanungsbehoérden streng Uberwacht. In Kapitel D2.1 wird der Wohnbauflachenbedarf der
Verbandsgemeinde ausfihrlich erlautert. Es bleibt festzuhalten, dass die Verbandsgemeinde
Bodenheim im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ca. 17,63 ha
Wohnbauflache weniger ausweist, als es der Regionalplan zulassen wirde. Diese moglichst
geringe Flacheninanspruchnahme tragt wesentlich zum Klimaschutz bei und starkt die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Vor der Neuausweisung von Bauflachen sind daher die bestehen-
den Potenzialflaichen im Verbandsgemeindegebiet zu prufen. In Rheinland-Pfalz steht den

18 Klimaschutzkonzept der Verbandsgemeinde Bodenheim: https://www.vg-bodenheim.de/vg_bodenheim/Rat-
haus/Klimaschutzmanager/Kommunaler%20Klimaschutz/
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Verbandsgemeinden dazu das Flachenmonitoring durch das Programm Raum+ Monitor zur
Verfligung. Raum+ Monitor wird von der Verbandsgemeindeverwaltung gepflegt, es werden
AulRenreserven, Innenpotenziale und Bauliicken (< 0,2 ha) erfasst. Flachen, die fir eine Ent-
wicklung derzeit nicht zur Verfiigung stehen, kénnen seitens der Verwaltung als blockiert mar-
kiert werden. In der Verbandsgemeinde stehen mit Stand vom Januar 2023 folgende Potenzi-
alflachen zur Verfigung:

Verbandsgemeinde Summe davon Einzelflachen | davon nicht blockiert
Bodenheim 20,2 ha

Wohnbauflache 2,61 ha 2,45 ha 0,39 ha
Gemischte Bauflache 3,63 ha 4,07 ha 0,00 ha
Gewerbliche Bauflache 12,11 ha 7,50 ha 0,29 ha
Flache fir den Gemeinbedarf 1,55 ha 1,80 ha 1,54 ha

Griin 0,46 ha 0,46 ha 0,00 ha
Landwirtschaft 0,41 ha 0,41 ha 0,00 ha
Summe 20,76 ha 20,61 ha 7,82 ha
Potenzialwert Wohnen (100% W + 50% M) 0,39 ha

Die Berechnung verdeutlicht, dass derzeit sehr wenig Wohn- und Mischbauflachenpotenziale
im Bestand verfugbar sind. Bei einem Zielhorizont von 15 Jahren bei der Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes kann der Bedarf an Wohnbauflachen in der Verbandsge-
meinde im Umfeld von Mainz mit sehr hohem Siedlungsdruck nicht ohne weitere Flachenneu-
ausweisungen gedeckt werden.

3.2.3 Hochwasserschutz und Starkregenmanagement

Die Verbandsgemeinde erstellt derzeit ein Hochwasser- und Starkregen Vorsorgekonzept
(HSVK), welches auch ein Starkregen-Management beinhalten wird. Das Konzept liegt derzeit
noch nicht abschlieRend vor. Nach Fertigstellung wird das Konzept auf die Homepage der
Verbandsgemeinde gestellt.

3.2.4 Beachtung und Freihaltung von Kaltluftbahnen

Der Landschaftsplan stellt in der Karte zum Klimapotenzial den siedlungsnahen Kaltluftabfluss
dar. Unter Kaltluftabfluss versteht man den nachtlichen Abfluss von ortlich gebildeter Kaltluft,
dabei wird gentigend Gefélle vorausgesetzt. Dies tritt insbesondere an unbewaldeten und un-
bebauten Hangen auf. In der Verbandsgemeinde gehen von den landwirtschaftlich genutzten
hoher liegenden Flachen Kaltluftstromungen aus.

Die Kaltluftbahnen wurden in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes tbernommen,
da deren Freihaltung und Beachtung bei zuklnftigen Planungen insbesondere unter dem As-
pekt der Frischluftzufuhr und Lufthygiene als besonders wertvoll betrachtet wird.
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3.2.5 Photovoltaik

Das Ziel der Verbandsgemeinde Bodenheim ist es, die CO.e-Gesamtemissionen im Ver-
bandsgemeindegebiet zu senken. Damit einhergehend soll die Abh&ngigkeit von Energieim-
porten durch die ErschlielBung und Nutzung regionaler Ressourcen reduziert werden. Die Ver-
bandsgemeinde méchte im Kreis Mainz-Bingen wesentlich zum Ziel der COze-Einsparung bei-
tragen. Sie verfugt tber ein Klimaschutzkonzept, welches auf der Homepage der Verbands-
gemeinde eingesehen werden kann.’® Im Rahmen des Klimaschutzkonzeptes wurden Aus-
bauszenarien fur Photovoltaikanlagen fur das Jahr 2020 ermittelt.

Freiflachenanlagen kénnen eine sinnvolle Erganzung zu Windenergieanlagen darstellen. Sie
sind gewdhnlich leistungsstarke mittelgrof3e bis grof3e Photovoltaikanlagen, die von gewerbli-
chen Investoren betrieben werden. Eine Férderung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) ist nur moglich, wenn es sich Flachen nach 837 EEG handelt, dazu zahlen beispiels-
weise Konversionsflachen, bereits versiegelte Flache oder Flachen entlang von Schienenwe-
gen oder Autobahnen.

Das Klimaschutzkonzept identifiziert eine nach EEG férderfahige Freiflache fir Photovoltaik
zwischen Bodenheim und Nackenheim entlang der Bahnlinie. Die Flache liegt allerdings teil-
weise in einem Vorranggebiet Grundwasserschutz des Regionalplans. Des Weiteren liegt die
Flache komplett in einem Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild sowie in
einem Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund. Der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan
sieht im stdlichen Bereich der Flache eine gewerbliche Bauflache vor. Der nérdliche Bereich
der Flache liegt in einem Wasserschutzgebiet. Es wird daher derzeit davon ausgegangen,
dass die Flache auf Grund der Zielkonflikte mit dem Regionalplan sowie der Bedeutung der
betreffenden Flache fir die Grundwasserbildung nicht als Photovoltaikstandort in Frage
kommt. Die Flache wird aus diesem Grund zunachst nicht in den Flachennutzungsplan tber-
nommen. Sofern Interesse fur die Flache seitens von Projektierern bestehen, besteht die Mog-
lichkeit, sie in einer separaten Teilfortschreibung in den Flachennutzungsplan zu ibernehmen.

Méogliche Photovoltaik-Freiflache entlang der Bahnstrecke gemaf Klimaschutzkonzept (Stand 2014)

19 Klimaschutzkonzept der Verbandsgemeinde Bodenheim: https://www.vg-bodenheim.de/vg_bodenheim/Rat-
haus/Klimaschutzmanager/Kommunaler%20Klimaschutz/
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Die auf Grund der globalen Ereignisse und die in diesem Zusammenhang durch die Bundes-
regierung beschleunigte Energiewende sowie durch die Landesregierung geplante Fortschrei-
bung des Kapitels Erneuerbare Energien des Landesentwicklungsprogramms (LEP 1V) wer-
den neue Potentialflachen und Suchrdume fir die Photovoltaik eroffnet. In diesem Zusammen-
hang wird auch der Raumordnungsplan anzupassen sein, der den Kommunen einen neuen
Rahmen fiur die Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien geben wird. Dies
wird die Verbandsgemeinde Bodenheim vor neue Herausforderungen stellen, jedoch auch die
Mdglichkeit bieten, die Energiewende mitzugestalten.

3.2.6 Studie zur Windenergie

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Boden-
heim soll auch das Thema Windenergie beriicksichtigt werden.

Bisher wird innerhalb der Verbandsgemeinde Bodenheim in der Gemarkung der Ortschaft
Loérzweiler Windenergie zur Erzeugung von Strom genutzt. Hier sind drei WEA mit einer Leis-
tung von je 800 kWelinstalliert, im Sinne des Klimaschutzes sollten diese Anlagen, soweit mog-
lich, erhalten und repowert sowie durch neue Anlagen erganzt werden, soweit geeignete Fla-
chen hierfur ermittelt werden kénnen und zur Verfligung stehen.

Grundsatzlich mochte die Verbandsgemeinde die Ansiedlung von Windkraftanlagen innerhalb
ihres Planungsraums steuern. Hierflir kommt typischerweise die Festlegung von entsprechen-
den Flachen im Flachennutzungsplan in Frage. Durch die Konzentration von Windenergieanla-
gen in daflir geeigneten Bereichen kénnen Ansiedlungen planerisch gelenkt und somit negative
Auswirkungen wie z.B. eine weitere Zersiedelung des Landschaftsraumes vermieden werden.

Grundlage hierflr ist zunachst eine Untersuchung, mit der festgestellt wird, ob und an welchen
Stellen innerhalb des Verbandsgemeindegebietes die Errichtung von Windkraftanlagen még-
lich und sinnvoll ist.

In dieser ,Studie zur Windenergie“?° wurde, entsprechend den zum Zeitpunkt der Erstellung
aktuellen rechtlichen Vorgaben, im Rahmen der Grundlagenermittlung das gesamte Gebiet
der Verbandsgemeinde Bodenheim darauf hin untersucht, welche Bereiche aufgrund gewich-
tiger entgegenstehender Belange, fachgesetzlicher Bestimmungen oder hinsichtlich mdglicher
anderer Konflikte fur eine Windenergienutzung nicht geeignet sind. Hierbei wurde zwischen
harten (Restriktionen) und weichen (Konflikten) Standortfaktoren unterschieden.

Bei den harten Standortfaktoren handelt es sich vorrangig um Vorgaben aus Uibergeordneten
Planungsebenen und dem Rundschreiben Windenergie, die die Verbandsgemeinden verbind-
lich bei ihren Planungen zu beriicksichtigen haben. Innerhalb dieser Flachen ist der Bau und
Betrieb von Windenergieanlagen objektiv aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden nicht
zulassig. Diese Flachen sind fur die Ansiedlung von Windenergieanlagen ausgeschlossen.

Die weichen Standortfaktoren hingegen ergeben sich aus den jeweiligen Gegebenheiten in-
nerhalb einer Verbandsgemeinde. Diese Gebietskategorien stellen nicht unmittelbar aus sich
heraus absolute Ausschlussgrinde dar. Vielmehr werden hierbei die auf diesen Flachen kon-
kurrierenden Nutzungen in Beziehung gesetzt. Es ist abzuwéagen, ob diesen Nutzungen ein
hoheres oder geringeres Gewicht als der Windkraft beizumessen ist oder ob die Nutzungen
gaf. parallel mit der Windkraft fortgefuhrt werden kénnen. Grundsatzlich sind Windenergiean-
lagen hier zwar tatséachlich und rechtlich mdglich, aufgrund stadtebaulicher Vorstellungen, die
die Verbandsgemeinde anhand eigener Kriterien entwickeln darf, kann man jedoch zu dem

20 |su Kaiserslautern: Studie zur Windenergie in der Verbandsgemeinde Bodenheim, Kaiserslautern, Septem-
ber 2020 (liegt vollstandig im Anhang zu diesem Dokument vor)
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Ergebnis kommen, dass in diesen Bereichen keine Windenergieanlagen mdglich sind. Dem-
entsprechend kénnen auch weiche Standortfaktoren zu einem Ausschluss einer Flache fir die
Nutzung der Windenergie fuhren.

Eine Ubersicht der Restriktionsanalyse ist in der nebenstehenden
Karte zu sehen. Die harten Kriterien aus den Bereichen ,Siedlung’,
Freiraum‘ und ,Infrastruktur/sonstige Restriktionen® sind hier Gberla-
gert dargestellt. Die Studie kam in diesem Schritt zu dem Ergebnis,
dass nach Anwendung der harten Standortkriterien in der Verbands-
gemeinde Bodenheim zehn Potenzialflachen verbleiben, auf denen
die Ansiedlung von Windkraftanlagen nicht ausgeschlossen ist. Es
wird deutlich, dass grof3e Teile der Verbandsgemeinde nicht fur die
Ansiedlung von Windenergieanlagen in Frage kommen.

KARTE NR. 4 - RESTRIKTION GESAMT

St ze Die zehn Potenzialflichen kénnen ebenfalls aus der Kartendarstel-

lung entnommen werden. Es ist darauf hinzuweisen, dass von den
ermittelten Potenzialflachen neun deutlich kleiner sind, als die im
Landesentwicklungsprogramm genannten MindestgroRen fir drei
Anlagen im Verbund. Lediglich die im Sitiden des Verbandsgemein-
degebietes liegende Flache ulbersteigt mit ca. 25 ha die Mindest-
grofRe von 20 ha.

Ik
" il

Bei der nachgeordneten Konfliktanalyse (siehe Anhang: Konfliktanalyse Potenzialflachen
Windenergie in Kapitel I.) wurde das Augenmerk speziell auf diese zehn Potenzialflachen ge-
legt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass es auf den einzelnen Potenzialflachen zu Uberlagerun-
gen von weichen Standortkriterien kommt. Auf jeder der im vorherigen Schritt ermittelten Po-
tenzialflache liegen mindestens acht weiche Kriterien. In der Regel sind es acht bis neun, bzw.
zweimal zehn, verschiedene Kriterien, die sich auf einer Potenzialflache tUberlagern.

Die Ubersicht befindet sich im Anhang | zu dieser Begriindung.

Die Vielzahl der Uberlagerungen fuihrt dazu, dass bei allen Potenzialflachen den anderen Nut-
zungen in der Summe ein hoheres Gewicht beizumessen ist als der Windenergie. Damit sind
nach dem Schritt der Konfliktanalyse keine Flachen im Verbandsgemeindegebiet verblieben,
die fur eine Ansiedlung von Windenergieanlagen in Frage kéamen.

Aufgrund der durchgeflihrten Untersuchungen hat sich kein Standort als grundsatzlich geeig-
net erwiesen. Durch die harten Standortfaktoren scheiden bereits grof3e Teile des Verbands-
gemeindegebietes fiir die Nutzung von Windkraftanlagen aus. Im Bereich der verbleibenden
Potenzialflachen sind weiche Standortfaktoren in solcher Dichte anzutreffen, die in ihrer Ge-
samtheit ebenfalls ausschlieRend wirken. Dieser Schritt der Untersuchung zeigt, dass inner-
halb der Verbandsgemeinde keine fur die Ansiedlung von Windkraftanlagen geeigneten Fla-
chen zu ermitteln sind.

Die Verbandsgemeinde hat die vorliegende Untersuchung nach fachlichen Gesichtspunkten
und unter Berticksichtigung aktueller Rechtsprechungen durchgefiihrt. Auch vor dem Hinter-
grund der Zielstellung, dass der Windenergie substanziell Raum zu geben ist, kann eine fach-
liche Betrachtung zu dem Ergebnis fiuhren, dass in einem bestimmten Planungsraum keine
Flache eine Eignung fur die Windkraft aufweist.
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In diesem Fall kann keine Steuerung der Ansiedlung von Windkraftanlagen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung erfolgen, da eine Positivausweisung von entsprechenden Flachen
nicht maoglich ist. Hierbei ist dann zu beachten, dass damit der Planungsvorbehalt des § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB nicht greift. Konkret heif3t dies, dass ohne die Positivausweisung auch
keine Ausschlusswirkung auf den verbleiben Flachen im Verbandsgemeindegebiet entsteht.

Windkraftanlagen sind aber aufgrund der vorliegenden Untersuchung nicht unmittelbar im ge-
samten Verbandsgemeindegebiet unzulassig. Vielmehr gelten nun wieder § 35 Abs. 1 und Abs.
3 Satz 1 BauGB, die fur jede Windkraftanlage eine Einzelfallbetrachtung unter Bertcksichtigung
der Beeintrachtigung offentlicher Belange vorsehen. Parallel ist in jedem Fall das Ziel 163g der
dritten Teilfortschreibung des LEP IV zu beachten. Einzelanlagen dirfen danach nur an solchen
Standorten errichtet werde, an denen der Bau von mindestens drei Anlagen im raumlichen Ver-
bund planungsrechtlich mdglich ist. Neben einem immissionsschutzrechtlichen Verfahren ist zur
Prifung der Raumvertraglichkeit der Anlagen ein Raumordnungsverfahren notwendig.

Einzelheiten zu der beschriebenen Untersuchung kénnen der Studie selbst entnommen werden.

Ausblick

Der 1,5-Grad Klimaschutz-Pfad und die derzeitigen globalen Ereignisse verdeutlichen die Be-
deutung einer von fossilen Energieressourcen unabhangigen Energieversorgung. Die Bestre-
bungen auf Bundes- und Landessebene zur Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren
Energien und insbesondere der Windenergienutzung stellen die Kommunen vor neue Heraus-
forderungen und Chancen.

Das am 01.02.2023 in Kraft getretene Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG) sieht ver-
bindliche Flachenziele fir die Lander vor. Zur Sicherstellung des Ausbauziels sollen Zwischen-
zZiele aufgestellt werden und die Planungsverfahren beschleunigt werden. Der Gesetzgeber sieht
vor, dass eine planerische Steuerung durch die Ausweisung von Windenergiegebieten im Er-
gebnis nur noch dann Ausschlusswirkung zukommt, wenn die Flachenziele erreicht werden. So-
bald das Erreichen eines einschlagigen Flachenziels gemal § 5 Absatz 1 oder Absatz 2 WindBG
festgestellt wird, entféllt kraft Gesetzes die Privilegierung auf3erhalb der ausgewiesenen Fla-
chen. Andernfalls sollen Windenergieanlagen im gesamten Planungsraum privilegiert werden.
Bauordnungsrechtliche und immissionsschutzrechtliche Abstandsvorgaben bleiben unberihrt.
Dies verdeutlicht jedoch die Bedeutung einer zielgerichteten Steuerung der Windenergienutzung
zur Erhaltung kommunaler Planungsabsichten. Es sollen weiterhin landesrechtliche Mindestab-
standsregelungen mdoglich sein, sie werden aber an die Erfullung der Flachenziele gekoppelt.
Jedoch sollen die Lander dazu verpflichtet werden zu regeln, dass die Mindestabstande nicht
fur Flachen gelten, die planerisch fur Windenergieanlagen ausgewiesen sind. Demnach wéren
bei einer Steuerung der Windenergieflachen auch Mindestabstande unterhalb des von der Lan-
desregierung Rheinland-Pfalz vorgesehenen Mindestabstand von 900 Meter moglich.

Das Gesetz verpflichtet die Bundeslander weiterhin, bestimmte Anteile der Landesflache zeitlich
gestaffelt fiir die Windenergie an Land auszuweisen (Flachenziele), und enthalt nahere Bestim-
mungen zur Umsetzung durch die Bundeslander, die bis zum 31. Mai 2024 nachzuweisen ist.
Rheinland-Pfalz ist nach WindBG verpflichtet, bis zum 31. Dezember 2027 mindestens 1,4 Pro-
zent der Landesflache und bis zum 31. Dezember 2032 mindestens 2,2 Prozent der Landesfla-
che als Windenergiegebiete auszuweisen. Falls diese Flachenziele nicht erreicht werden, entfallt
die Steuerungswirkung auf den Ebenen der Regionalplanung und der kommunalen Bauleitpla-
nung.

Zur Erreichung der genannten Flachenziele hat das Land Rheinland-Pfalz im Sommer 2023 das
Landeswindenergiegebietegesetz (LWindGG) auf den Weg gebracht. Darin werden die von
Rheinland-Pfalz spétestens bis zum 31. Dezember 2027 und spéatestens bis zum 31. Dezember
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2030 - insoweit also zwei Jahre friiher als vom WindBG vorgegeben - zu erreichenden Flachen-
Ziele festgeschrieben und in einem ersten Schritt flr die vier rheinland-pfalzischen Planungsge-
meinschaften und den Verband Region Rhein-Neckar (VRRN, in Bezug auf den rheinland-pfal-
zischen Teilraum) als Trager der Regionalplanung pauschal regionale Teilflachenziele in Hohe
von mindestens 1,4 Prozent ihrer jeweiligen Regionsflache festgelegt, die sie spatestens bis zum
31. Dezember 2026 durch die Ausweisung von Windenergiegebieten erreichen mussen.

Damit wird folglich mit Inkrafttreten des Gesetzes die Erreichung der Flachenbeitragswerte in
Rheinland-Pfalz auf die Planungsgemeinschaften als Trager der Regionalplanung Ubertragen.

Ausdricklich zu betonen ist, dass diese regionalen Teilflachenziele von mindestens 1,4 Prozent
ausschlieRlich fur die jeweilige Regionsflache der Planungsgemeinschaften und des rheinland-
pfalzischen Teils des Verbandes Region Rhein-Neckar gelten - sie gelten gerade nicht fur die
Gemarkungen der Kommunen als Trager der Bauleitplanung, diese sind nicht Adressat der Re-
gelung. Die Trager der Regionalplanung sind berufen, die Windenergiegebiete in ihrer ,Gesam-
tregion® sachgerecht unter Bertcksichtigung aller relevanten Faktoren zu planen und abgewo-
gen auszuweisen. Das kann dazu fuhren, dass auf besser geeigneten kommunalen Gemarkun-
gen mehr Flachen fur Windenergiegebiete liegen als auf weniger geeigneten Gemarkungen.

Davon unberihrt kdnnen die Trager der Bauleitplanung weiterhin Sonderbauflachen in den Fla-
chennutzungspléanen darstellen und gegebenenfalls Sondergebiete Windenergie in den Bebau-
ungsplanen festsetzen. Diese kénnen die regionalplanerischen Ausweisungen erganzen bzw.
fur die kunftigen regionalplanerischen Ausweisungen eine Grundlage sein. Zu einer umfassen-
den Beschleunigung der Energiewende sollen alle Planungsebenen mit méglichst umfangrei-
chen Ausweisungen fir die Windenenergie beitragen.

3.3 Integration von Inhalten des Landschaftsplans in den FNP

Um die Planzeichnung des Flachennutzungsplans nicht zu tiberfrachten, besteht der Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim aus 2 Teilplanen. Einen Plan mit den stad-
tebaulichen Inhalten und einen Plan zur Integration von Inhalten aus dem Landschaftsplan. Es
handelt sich um gleichwertige Plane, beide Plane sind auszufertigen.

Bei der Integration in den Flachennutzungsplan wird der Fokus auf die folgenden Entwick-
lungsbereiche gelegt:

= Extensivierung der Landwirtschaft,
= Gewasserentwicklungsachsen,
=  Waldentwicklung.

Die dargestellten Entwicklungsbereiche sind nicht parzellenscharf abgegrenzt. Sie stellen
Réaume dar, in denen vorrangig MalBhahmen geméaR 8 5 (2) Nr. 10 BauGB zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant und durchgefthrt wer-
den sollen. Eine ausfiihrliche Beschreibung der Entwicklungsbereiche findet sich im Umwelt-
bericht (Kapitel E 1.2). Insbesondere zu den MalBhahmen der Extensivierung landwirtschaftli-
cher Flachen wird darauf hingewiesen, dass gemalf3 der Abstimmung mit der Landwirtschaft
primér produktionsintegrierte KompensationsmaflRnahmen (PIK) umgesetzt werden sollen. Die
Integration der wesentlichen Inhalte der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplanung
erfolgte in einem Abstimmungsprozess, an dem auch Vertreter und Vertreterinnen der Bauern-
und Winzervereine maf3geblich beteiligt waren. Im genannten Bereich geht es gerade aus
Griunden des Bodenschutzes nicht um eine groitmaogliche Potenzialausnutzung, sondern um
eine Schonung der Ressource Boden und damit auch um eine schonende und langfristige
Sicherung der Ertragsfahigkeit.
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AulRerhalb der bebauten Ortslagen wurden die Darstellungen von Landwirtschaftsflachen,
Waldflachen und Grinflachen im Flachennutzungsplan entsprechend der Biotoptypenkartie-
rung des Landschaftsplans aktualisiert.

Uberlagerung mit Rohstoffsicherungsflachen aus dem Regionalplan

Die dargestellten Entwicklungsbereiche zur Extensivierung der Landwirtschaft westlich der
Ortsgemeinde Bodenheim Uberlagern das Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung. Mit Schreiben
vom 11.03.2021 teilt die Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe in Abstimmung mit dem
Landesamt fur Geologie und Bergbau, der Landwirtschaftskammer (Stiftung Kulturlandschatft)
und der Unteren Naturschutzbehérde folgendes mit:

.Hiernach hat sich die Ersteinschatzung der Geschéaftsstelle verfestigt, dass die beabsichtigten
PIK-Malinahmen weder raumbedeutsam noch dauerhaft ortsfest sind, sondern temporar und
rotierend umgesetzt werden kdnnen. Auch sind Suchraume keine klar abgegrenzten Flachen,
in den PIK-Maflinahmen flachendeckend durchgefiihrt werden. Ebenso stehen sie anders als
Infrastrukturmafnahmen und Siedlungsgebiete einem Rohstoffabbau nicht dauerhaft entge-
gen. Sie kbnnen bei Bedarf verlagert und somit an anderer Stelle wiederhergestellt werden.
Die PIK-MaBhahmen kénnen daher nach Auffassung der Geschéftsstelle umgesetzt werden.
Ungeachtet dessen bleibt der Belang der Rohstoffsicherung aufgrund der Standortgebunden-
heit des Rohstoffes vorrangig. Auch der Umstand, dass aktuell kein Abbauinteresse durch
Heidelberger Zement dokumentiert ist, stellt keine Veranlassung fur den Plangeber dar, die
Rohstoffsicherungsinstrumente des Regionalplans an dieser Stelle zuriickzunehmen. Die
Griinde fur die Rohstoffsicherung ergeben sich aus dem Rohstoffsicherungskonzept fir die
Region Rheinhessen-Nahe und dem Regionalplan.”
| i

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Rohstoffsicherung
(Von dauerhaft entgegenstehender Nutzung freizuhalten)

. Vorbehaltsgebiet flr die Rohstoffsicherung

Uberlagerung Entwicklungsbereiche und Flachen fiir die Rohstoffsicherung aus dem Regionalen Raumordnungs-
plan Rheinhessen, Darstellung BBP, Stand 05/2021

Demnach widerspricht die Darstellung der Entwicklungsbereiche nicht den Zielen der Regio-
nalplanung. Bei der Umsetzung von Ausgleichsmal3nahmen im Bereich der Vorrangflache fir
die Rohstoffsicherung empfiehlt die Planungsgemeinschaft Rheinhessen eine Unterrichtung
der Planungsgemeinschaft sowie des Landesamtes fur Geologie und Bergbau.
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3.4 Erholung und Freizeit

In der Verbandsgemeinde Bodenheim sind in Teilbereichen Vorbehaltsgebiete fir Freizeit, Er-
holung und Landschaftsbild als Grundsatz der Regionalplanung festgesetzt.
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\\ Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftshild (G)

Fur die Verbandsgemeinde Bodenheim sind insbesondere die folgenden Ziele und Grundséatze
des Regionalplans hervorzuheben:

G 100: Die vielfaltigen regional differenzierten touristischen Begabungen der Region sind
Grundlage fir ein breites Angebot fur unterschiedliche Zielgruppen. Sie sollen weiter zielge-
richtet und zielgruppenorientiert fir das touristische Marketing profiliert werden.

G 102: In den Weinbaugebieten soll die begonnene und erfolgreiche Initiative ,Erlebnis Wein-
kulturlandschaft" weiter fortgefuhrt werden. Verknipfungen zwischen landwirtschaftlicher, ins-
besondere weinbaulicher Produktion, Gastronomie und Fremdenverkehr sollen je nach den
betrieblichen Verhéltnissen weiter ausgebaut werden.

Z 103: Steillagen des Weinbaus an Rhein und Nahe sind zu erhalten.

G 105: Zur Sicherung der regional bedeutsamen Gebiete flr Erholung und Tourismus weist
der Regionalplan Vorbehaltsgebiete aus. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen der hohe Erleb-
niswert der Landschaft und die fur die Erholung ginstigen heil- und bioklimatischen Bedingun-
gen erhalten bleiben.
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G 108: Fur Zwecke der landschaftsgebundenen Erholung sollen héaufig frequentierte und be-
liebte Ausflugsbereiche bzw. -ziele sowie Uberdrtlich bedeutsame Wegeverbindungen in ihrer
Funktion gesichert und entwickelt werden.

G 119 Das Rad- und Wanderwegenetz soll unter den Gesichtspunkten von Naherholung und
Tourismus weiter ausgebaut und durch Einbindung kulturhistorisch bedeutsamer Landschafts-
bestandteile und Denkmaéler sowie durch landschaftsgestalterische Mal3nahmen profiliert wer-
den. Auf die Belange der Landwirtschaft soll insbesondere beim Ausbau des touristischen
Radwegenetzes Ruicksicht genommen werden.

Im Rahmen des Landschaftsplans der Verbandsgemeinde wurde das Thema Erholung- und
Freizeitnutzung abgearbeitet. Der Landschaftsplan trifft zu diesem Thema die folgenden Aus-
sagen: ,In der Verbandsgemeinde Bodenheim Uberwiegen derzeit Formen der Freizeitnut-
zung, die keine besonderen Infrastruktureinrichtungen bendétigen. Allerdings bedingen die Er-
holungsformen wie Spazierengehen, Joggen, Radfahren etc. ein hierflr geeignetes Wegenetz.
Die erkennbare Ausrichtung der Gemeinden als Fremdenverkehrsorte mit weintouristischem
Bezug fuhrt zusammen mit der Ausweisung z.T. Uberregionaler Radwege (Amiche-Radweg,
Rheinradweg) zu einer zusatzlichen Frequenz tber den ortlichen Bedarf hinaus. Hier ist ver-
starkt darauf zu achten, dass touristische Freizeitaktivitdten nicht belastend auf die Naherho-
lungsfunktionen fur die Bevolkerung wirken. (...)*

Folgende Radwege finden sich in der Verbandsgemeinde:
=  Amiche-Radweg,
= Rheinradweg (EuroVelo 15)

= Radweg zwischen Bodenheim und Gau-Bischofsheim (Férderung durch den Landkreis
Mainz-Bingen)

Folgende Wanderwege finden sich in der Verbandsgemeinde
» Rheinterrassenweg,
= Rundwanderweg Harxheim
= Rundwanderweg Lorzweiler,
»= Buttenmé&nnje Wanderweg in Nackenheim
=  Weinlehrpfad Bodenheim

In der Verbandsgemeinde gibt es neben der Freizeitnutzung in der Landschaft einen ausge-
pragten Weintourismus, der durch die bestehenden Weinguter in den Ortsgemeinden getragen
wird. Neben dem vielseitigen Angebot an Strauf3wirtschaften, Weingastronomie und Vinothe-
ken hat sich das Deutsche Weininstitut in der Ortsgemeinde Bodenheim angesiedelt.

Einige der regelmaRig im Jahr stattfindenden Feste sind ebenfalls fest mit dem Thema Wein
verbunden, beispielsweise das St. Albansfest in Bodenheim, das Weinhofefest in Harxheim,
das Weinfest am Konigstuhl in Lorzweiler oder das Weinfest in Nackenheim.

Darlber hinaus finden in den funf Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Bodenheim eine
Vielzahl weiterer jahrlich wiederkehrender Feste und Veranstaltungen statt, die auch Géaste
aus der ndheren und weiteren Umgebung sowie viele Touristen anlocken.

Das Institut fir Sportstattenentwicklung (ISE) hat im Auftrag der Verbandsgemeinde Boden-
heim einen Bericht Uber die Sportentwicklung erarbeitet. Dieser wurde 2016 fertig gestellt. Er
enthalt u. a. eine Sportanlagenerfassung, Auslastungsanalysen und einen Abschnitt Gber die
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Sportvereine in der Verbandsgemeinde. In der ,Willkommensbroschire® der Verbandsge-
meinde Bodenheim sind die Vereine und die nachfolgenden Sportanlagen dargestellt:?

Sporthallen
Orts- Strale Malke Eigentimer
gemeinde
Bodenheim Guckenberg 27 x 45 m Gemeinde Bodenheim
EBodenheim Im Biirgel 53 x 42 m (hint. T=il) Gemeinde Bodenheim
52 % 27 M (vord.Teil)
Gau- Gartenstraie 15x27Tm Gemeinde Gau-Bischofzheim
Bischofsheim
Har<heim Am Weinberg 12x30m Gemeinde Harzheim
Larzweiler Raiffeisenstralte 12x36m Gemeinde Lirzweiler
Mackenheim Pommardstraite 12x24m1%x 36 m VG-Bodenheim
(Schulen) Landkreis Mainz-Bingen
MNackenheim An der Turnhalle 13x24m TuS Nackenheim
Nackenheim Im Briihl Kraftsporthalle SV Alemannia
Sportplatze
Orts- Strale Art der Anlage Eigentiimer
gemeinde
Bodenheim Guckenberg Spielfeld mit Kleinspielfeld Gemeinde Bodenheim
Gau- Brihlstrale Spielield Gemeinde Gau-
Bischofsheim Bischofzheim
Har<heim westl. der Spielfeld Gemeinde Harxheim
Kl@ranlage
Lirzweiler Raiffeisenstralie Spielield Gemeinde Lorzweiler
Mackenheim Pommardstralie Spielfeld mit Kleinspielfeld  Landkreis Mainz-Bingen
Tennisanlagen
Orts- StraBe Art der Anlage Eigentiimer
gemeinde
Bodenheim Rheinalles Tennishalle Bodenheimer Tennis Centrum &Y
Bodenheim Rheinallee Tennisplatze Bodenheimer Tennis Centrum e.V
Bodenheim Mittelweqg Tennisplatze Landl. Reit- und Fahrverein
Harzheim neben dem Sportplatz Tennisplatze Tennisclub Harxheim
Lirzweiler Apfelgasse Tennisplatze Tennisclub Lorzweiler
Reitanlage
Ortsgemeinde Stralte Art der Anlage Eigentiimer
Bodenheim Setzenrweqg Reithalle Landl. Reit- und Fahrverein
Angelteiche
Ortsgemeinde Eigentiimer
Bodenheim Angelsportversin BEodenheim
Nackenheim Angelsportverein Nackenheim
Quelle: https://www.vg-bodenheim.de/wohnen-leben/infobroschuere-der-verbandsgemeinde-bodenheim/infobro-

schuere-stand-23.07.17.pdf?cid=i5d, abgefragt Juli 2023

21 Hinweis: Die Drei-Feld-Sporthalle des Gymnasiums in der Pommardstrae in der Ortsgemeinde Nackenheim
fehlt in der vorstehenden Ubersicht zu den Sporthallen der Verbandsgemeinde Bodenheim.
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3.5 Landwirtschaft

Die Verbandsgemeinde Bodenheim liegt im Weinanbaugebiet Rheinhessen und damit im
grofiten und einem der traditionsreichsten Weinbaugebiete Deutschlands. In allen Ortsge-
meinden wird Weinbau betrieben, die landwirtschaftliche Nutzung der Gemeindeflachen stellt
sich zum 31.12.2019 wie folgt dar.??

Ortsgemeinde Flache in km? Anteil in %
Bodenheim 9,48 70,6%
Gau-Bischofsheim 1,95 68,5
Harxheim 2,52 71,8
Lorzweiler 4,67 80,9
Nackenheim 5,01 58,2

Der Anteil von landwirtschaftlichen Flachen liegt im Vergleich mit dem Landkreis Mainz-Bingen
in allen Gemeinden - au3er in Nackenheim - tiber dem Durchschnitt von 61,1%.23

Die Verbandsgemeinde ist sich der Bedeutung der Landwirtschaft und insbesondere des
Weinbaus bewusst und mdchte dies auch im Flachennutzungsplan zum Ausdruck bringen.
Dazu ergreift die Verbandsgemeinde verschiedene MalRnahmen:

= Abstimmung der Umsetzung von AusgleichsmalRhahmen auf landwirtschaftlichen Fl&-
chen mit verschiedenen Vertretern der Landwirtschaft. Es sollen insbesondere Produk-
tionsintegrierte Kompensationsmafnahmen (PIK) durchgefihrt werden, wodurch keine
grolBeren bzw. zusammenhangenden landwirtschaftlichen Flachen verloren gehen sol-
len.

= Berlcksichtigung von landwirtschaftlichen Aussiedlungsbetrieben bei der Neuauswei-
sung von Bauflachen auf erstmals in Anspruch genommenen Grundstiicken im bishe-
rigen AuBenbereich, um die Konfliktpotenziale zwischen den Nutzungen mdglichst ge-
ring zu halten.

3.5.1 Darstellung von Aussiedlerh6fen und Gutschanken

Der bisher rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2003 stellt in der Planzeich-
nung Aussiedlerhéfe mit der folgenden Signatur dar:

) Standorthinweis flr Aussiedlerhof mit Gutsausschank + Strauf3wirtschaft (Wein-
A bau) mit Ubernachtungsmoglichkeiten + Ferien auf dem Winzer-/ Bauernhof
(auch flr kiinftige, noch nicht erfasste Aussiedler)

Im Rahmen der Neuaufstellung wird diese Darstellung weiterhin beibehalten, da die Verbands-
gemeinde den Weinbau als wirtschaftliches und touristisches Standbein im Gemeindegebiet
ansieht und auch kiinftig die Entwicklung dieser Branche unterstiitzen mdchte. Dazu wurde
der aktuelle Bestand an Aussiedlerh6fen mit Stand vom Juli 2018 sowie deren Ausstattung mit

22 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 02/2021
23 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 02/2021
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Gutsschanken erfasst. Bei der Darstellung von Aussiedlerhéfen mit oder ohne Gutsschanke
kommen die folgenden beiden Symbole zum Einsatz:

Aussiedlerhof

A
? Aussiedlerhof mit Gutsausschank

A

Gegenuber dem Stand des vorhergehenden Flachennutzungsplanes 2003 hat sich die Anzahl
der Aussiedlerhofe wie folgt geandert:

Ortsgemeinde Anzahl 2003 Anzahl aktuell davon A und GS
Bodenheim 16 19 17
Gau-Bischofsheim 1 1 1

Harxheim 4 5 1

Lorzweiler 7 2

Nackenheim 3 13 4

Entsprechend der unten aufgefuihrten Differenzierung zwischen Strauf3wirtschaften und Gut-
schanken wird darauf hingewiesen, dass auf eine gesonderte Ausweisung von Aussiedlerho-
fen mit StrauBwirtschaft verzichtet wird, da davon ausgegangen wird, dass Strau3wirtschaften
als ,mitgezogene” Nutzung den Aussiedlerhéfen zuzuordnen sind.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Ausweisung als Aussiedlerhof oder Aussiedlerhof
mit Gutsausschank eine Momentaufnahme darstellt und sich daraus kein Anspruch auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit einer Gutsschanke ableiten lasst. Ziel der Darstellung ist die
Kennzeichnung des Bestandes, eine Planungsabsicht der Verbandsgemeinde steht nicht da-
hinter. Aus diesem Grund werden die Planzeichen unter der Kategorie ,Sonstige Planzeichen®
gefluhrt.

Eine Steuerung der Zulassigkeit einer Nutzung als Gutsschénke kann nicht auf der Ebene des
Flachennutzungsplans erfolgen, sondern unterliegt den planungsrechtlichen Vorgaben des
Baugesetzbuches. Aus diesem Grund wird auf die folgenden Zul&assigkeitsvoraussetzungen
fur bauliche Anlagen in Auf3enreich sowie fur Strau3wirtschaften und Gutsschanken hingewie-
sen.

3.5.2 AulRenbereich

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen im AuRRenbereich richtet sich nach § 35 BauGB. Die
in 8 35 Abs. 1 BauGB genannten Vorhaben werden als privilegierte Vorhaben bezeichnet. Die
Privilegierung ergibt sich daraus, dass sie vom Gesetzgeber grundsatzlich als au3enbereichs-
adaquat angesehen werden. Ein privilegiertes Vorhaben ist nach § 35 Abs. 1 BauGB zulassig,
wenn oOffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieRung gesichert
ist. Gem. 8 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB sind unter den genannten Voraussetzungen Vorhaben zu-
lassig, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordne-
ten Teil der Betriebsflache einnehmen.?*

24 Brigelmann: Kommentar zum Baugesetzbuch, Band 3, Stand Juli 2020

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 46 von 152



Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Genehmigungsfassung Begriindung

3.5.3 StrauRwirtschaften

Gemall § 10 der rheinland-pfalzischen Gaststattenverordnung (GastVO) bedarf der Aus-
schank von selbst erzeugtem Wein fir die Dauer von vier zusammenh&ngenden Monaten oder
zwei zusammenhangenden Zeitabschnitten von insgesamt vier Monaten im Jahr keiner Er-
laubnis (StrauRwirtschaft). Das Betreiben einer StrauRwirtschaft ist aber dennoch anzeige-
pflichtig.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist am Beispiel von StrauR3wirtschaften ausschlaggebend, dass
der Verkauf von selbst produzierten Gutern fir sich gesehen als landwirtschaftsfremd und so-
mit als gewerbliche Téatigkeit zu beurteilen ist. Durch die Zuordnung zum landwirtschaftlichen
Betrieb kann die Nutzung unter bestimmten Voraussetzungen ,mitgezogen® werden und damit
an der Privilegierung nach Abs. 1 Nr. 1 BauGB teilhaben. Solche Nebennutzungen muissen
auferlich erkennbar dem landwirtschaftlichen Betrieb zu- und untergeordnet sein und diesem
gegenlber eine bodenrechtliche Nebensache bleiben sowie in engem Zusammenhang zur
Bodenertragsnutzung stehen.?

3.5.4 Gutsausschank

Bei Gutsausschanken handelt es sich in der Regel um eigenstandige gastronomische Gewer-
bebetriebe, die nicht durch die ,mitgezogene” Privilegierung des § 35 Abs. 1 BauGB erfasst
sind. Ein Gutsausschank kann das ganze Jahr durchgangig getffnet bleiben und unterliegt
beziglich seiner GrofRe und Zuordnung zur Landwirtschaft nicht den strengen Vorgaben fur
,mitgezogene” Nutzungen. Die Zulassigkeit richtet sich dann nach § 35 Abs. 2 oder 4 BauGB
als sonstiges Vorhaben im AuRenbereich. Diese Vorhaben sind grundsétzlich unzulassig, so-
fern sie nicht ausnahmsweise im Einzelfall zugelassen werden kénnen, weil keine 6ffentlichen
Belange beeintrachtigt werden.?®

Gleichwohl soll die hohe Bedeutung des Weinanbaus in der Verbandsgemeinde durch die
weitere wirtschaftliche Entwicklung der Weinbaubetriebe erhalten und die Planungen der Win-
zer zur Erweiterung ihrer Betriebe mit Gutsausschanken, Vinotheken, Gastezimmern oder Fe-
rienwohnungen mafvoll ermdglicht werden.

Schon im Flachennutzungsplan 2003 wurde das sonstige Planzeichen des Kelches als Syno-
nym fir den Bestand eines Gutsausschanks in die Planzeichnung eingetragen, wenn im Zuge
der erforderlichen Baugenehmigungen folgende Rahmenbedingungen beachtet wurden:

= Anzahl der Platze im angemessenen Verhaltnis zur Gro3e der bewirtschafteten Wein-
bauflache,

= Sortimentsbeschrankung auf im wesentlichen eigene Produkte,

= ausreichende Besucher-Stellplatze,

= gesicherte Erschlie3ung,

= Kkeine Verpachtung des Gaststattenbetriebes an Dritte auRerhalb der Familie.

Diese Aufzahlung lasst sich durch folgende weiteren Anforderungen erganzen:

= Bindung an einen bestehenden Haupterwerbsbetrieb, rdumlich-funktional und be-
triebswirtschaftlich,

= keine freistehenden Neubauten,
= Ruckbauverpflichtung gemal § 35 Abs. 5 BauGB nach dauerhafter Aufgabe.

25 Briigelmann: Kommentar zum Baugesetzbuch, Band 3, Stand Juli 2020
26 Briigelmann: Kommentar zum Baugesetzbuch, Band 3, Stand Juli 2020
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Ein Vorhaben muss letztlich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dienen und den
landlichen Raum starken, weshalb auch der Charakter eines landwirtschaftlichen Betriebes
sowie das aulere Erscheinungsbild ,Landwirtschaft" bzw. ,Weinbau“ gewahrt werden mus-
sen.

Die planungsrechtliche Diskrepanz zwischen privilegierter Zulassigkeit landwirtschaftlicher
Nutzungen und der nicht mehr im Au3enbereich zulassigen Gewerbeausiibung wird mit diesen
Rahmenbedingungen jedoch nicht aufgeldst. Das sonstige Planzeichen des Kelches kann eine
Gutsschanke nicht als mitgezogene Nutzung begriinden, weshalb es sich immer um eine Ent-
scheidung der Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall handeln wird. Diese hat zu prifen, in-
wieweit ein Erweiterungsvorhaben noch im Verhéltnis zum landwirtschaftlichen Betrieb im Au-
Renbereich zugelassen werden kann. Dennoch wirkt der im Flachennutzungsplan eingetra-
gene Kelch als Signal dafir, dass die Verbandsgemeinde Bodenheim durch Weinbaugemein-
den gepragt ist und der Erhalt bzw. die Erweiterung der weinbauliehen Pragung weiterhin Un-
terstiitzung findet. So sollen mit dieser Signatur alle Aussiedlungen und Gutsschénken verse-
hen werden, die bereits bestehen bzw. betrieben werden oder beantragt sind sowie die Vor-
haben, fur die die Absicht bekannt gegeben worden ist, eine Aussiedlung oder Gutsschanke
einzurichten (vgl. Beschluss des VG-Rates vom 21.06.2018).

3.6 Mobilitat

3.6.1 Radwegekonzept

Der Bedarf an Radverkehrsverbindungen nimmt nicht nur aufgrund des wachsenden Berufs-
pendlerverkehrs stetig zu, weshalb die bestehenden Radwege auf ihre Funktionalitat gepruft
und im Bedarfsfall durch weitere Ausweisungen erganzt werden sollen. Die Verbandsge-
meinde Bodenheim hat ein Radwegekonzept in Auftrag gegeben, welches in erster Linie einer
Uberprufung der vorhandenen Routen sowie der Optimierung des zurzeit 35,68 km umfassen-
den Radverkehrsnetzes dienen soll.

Hierbei kbnnen z.B. Verbesserungen erzielt werden durch
= Steigerung der Attraktivitat bei bestehenden Routen,
» Reduzierung von Konfliktpotentialen mit weiteren Nutzergruppen,
= Sanierung bzw. Verbreiterung von Wegen bzw. Wegeabschnitten,
= Entmischung von Radverkehr und Kraftverkehr,
= Identifizierung neuer Routen fur die Freizeit- und Alltagsnutzung,
= Berlicksichtigung touristischer und kultureller Aspekte,
= Steigerung der Benutzerfreundlichkeit.

Nicht zuletzt durch die Corona bedingte ,Entdeckung” bzw. ,Wiederentdeckung® des Fahrrads
als Fortbewegungsmittel und dessen nicht erst seither andauernde bzw. zunehmende Beliebt-
heit, nimmt der Drahtesel einen wachsenden Stellenwert im Verkehrsgeschehen ein. Unter-
stutzt wird dieser Effekt durch das E-Bike, welches weitere Nutzergruppen anspricht.

Auch durch die Entwicklung des Fahrrads als kostengiinstige Alternative zum Kraftverkehr im
Alltagsgeschehen lohnt sich ein Blick auf die Randwegeinfrastruktur. Es ist festzustellen, dass
sich das berufliche Pendeln per Rad zunehmend etabliert.

Letztlich nimmt auch der Velotourismus, von welchem auch unsere Region profitiert, kontinu-
ierlich zu, wodurch der Radverkehr auch in dieser Hinsicht besonderer Bertcksichtigung im
Verkehrswesen bedarf.

Das Radwegekonzept wird im Laufe des Jahres 2023 erstellt.
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3.6.2 FuRgangerverbindungen

Uberfihrung der KreisstraBe K 34 zwischen dem Baugebiet Sprunk Il und der Carl-
Zuckmayer-Halle/Friedhof/Rudelheck in der Ortsgemeinde Nackenheim:

Die Ortsgemeinde Nackenheim beabsichtigt die Errichtung einer Ful3gangeruberfiihrung Uber
die Kreisstralle K 34. Damit wirde eine fu3laufige Verbindung zwischen dem mit Na-02 be-
zeichneten Neubaugebiet ,Sprunk IlI* und der Carl-Zuckmayer-Halle, dem Friedhof und dem
Bereich ,Rudelheck® geschaffen, was eine erhebliche Abkirzung zu den dort befindlichen Ein-
kaufsmdoglichkeiten bedeutet. Die Ortsgemeinde wird daher eine entsprechende Machbar-
keitsstudie in 2023 beauftragen.

3.6.3 Korridore fur Ortsumgehungen

Die bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Korridore fiir Ortsumgehungen wurden durch
die Ortsgemeinden weiter konkretisiert bzw. fir die Gemeinde Harxheim erstmals dargestellt.
Da es sich bei den Korridoren fur die Ortsumgehungen nicht um konkrete Trassenvorschlage
des Landesbetriebs Mobilitdt handelt, sondern um maogliche Korridore, die im Rahmen der
Flachennutzungsplanaufstellung in Zusammenarbeit mit den Ortsgemeinden entwickelt wur-
den und somit keine verbindliche Planung darstellen, wird entsprechend der Forderung der
Kreisverwaltung Mainz-Bingen in der landesplanerischen Entscheidung auf eine Darstellung
im Flachennutzungsplan mit Ausnahme der Ortsumgehung Harxheim verzichtet?.

Die Ortsgemeinde Harxheim hat sich dafiir ausgesprochen, die Darstellung der Ortsumgehung
in der Planzeichnung beizubehalten, da sie in der Prioritatsliste des Ministeriums fir Wirtschaft
Verkehr Landwirtschaft und Weinbau zum Ausbau von Ortsumgehungen enthalten ist (siehe
nachfolgender Trassenvorschlag Ortsumgehung Harxheim) und somit einen anderen Charak-
ter aufweist?®. Es handelt sich bei dieser Umgehung nicht um eine bloRRe Willenserklarung der
Ortsgemeinde, sondern die Umgehung ist bereits Gegenstand Uberregionaler Verkehrspla-
nungen der Obersten Landesbehérde. Es wird dabei nicht verkannt, dass hierflr bisher keine
Planungsleistungen und auch keine konkrete Trassenfestlegung erfolgt sind und dass die ort-
lichen Landwirte noch nicht am Verfahren beteiligt wurden. Die Ortsumgehung Harxheim wird
daher als ,nachrichtliche Darstellung“im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB von vorbereitenden
Planungen in der Planzeichnung belassen. Dies dient unter anderem auch als Grundlage fur
die Geltendmachung von besonderen Vorkaufsrechten, um die Realisierung im Trassenbe-
reich zu ermdglichen.

Bei der im Folgenden aufgefiihrten Darstellung der Ortsumgehungen handelt es sich um Inte-
ressenbekundungen der Ortgemeinden, vertreten durch die Verbandsgemeinde auf Ebene
des Flachennutzungsplans. Es handelt sich explizit um Vorschléage fur einen Korridor, in dem
eine Ortsumgehung verlaufen kénnte. Es wurden bisher keine konkreten verkehrsplanerischen
Untersuchungen zu diesen Korridoren durchgefiihrt (mit Ausnahme Harxheim). Ziel der bildli-
chen Darstellung ist es, eine AnstoRwirkung gegeniiber den zustandigen Behdrden auszul6-
sen und bei der Verbandsgemeindeverwaltung ein Signhal zur Freihaltung dieser Trassen im
Rahmen der Umsetzung anderer Projekte im Aul3enbereich zu setzen. Im Rahmen eines Ver-
kehrsentwicklungsplanes ist tiefergehend zu untersuchen, inwieweit die seitens der Ortsge-
meinden vorgeschlagenen Ortsumgehungstrassen realisierbar sind. Hierzu wird die Ver-
bandsgemeinde entsprechende Planungen in die Wege leiten, an denen auch die Offentlich-
keit zu beteiligen sein wird.

27 Landesplanerische Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen vom 06.05.2020
28 Beschluss des Ortsgemeinderates Harxheim vom 28.04.2021
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Die Ortsgemeinden haben jeweils ein grof3es Interesse an einer Ortsumgehung, da der flie-
Rende Verkehr derzeit zu starken Belastungen in den engen Ortsdurchfahrten fuhrt.

Uberlagerungen der Korridore mit Gewassern sind so zu verstehen, dass die tatsachlichen
Trassen entlang der Gewasser verlaufen konnen und die notwendigen Abstande gewahr wer-
den. Die ist ebenfalls im Rahmen der konkreten Verkehrsplanung abzuarbeiten.

Gau-Bischofsheim

Fir die Gemeinde Gau-Bischofsheim ist eine Verlangerung der von Ebersheim kommenden
L413 am Knotenpunkt mit der Rheinhessenstral3e vorgesehen. Die Trasse soll in der Gemar-
kung Bodenheim an den bestehenden Kreisverkehr anschlieRen.
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Trassenvorschlag Ortsumgehung Gau-Bischofsheim
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Harxheim

Seitens des Ministeriums fur Wirtschaft Verkehr Landwirtschaft und Weinbau wurde eine Orts-
umgehung um die Gemeinde Harxheim in eine Prioritatenliste fur kiinftige AusbaumalRnahmen
fur die Jahre 2022 bis 2025 aufgenommen. Aus diesem Grund wird fur die Gemeinde
Harxheim ein Korridor fir eine Ortsumgehung dargestellt, welcher aus einer vorbereitenden
Trassenuntersuchung aus dem Jahr 2004 Gibernommen wurde und eine vorlaufig verkehrspla-
nerisch geprifte Trassenvariante darstellt. Der Trassenverlauf soll im Norden auf der Héhe
der SteigstralRe in Gau-Bischofsheim bzw. auf Hohe des geplanten interkommunalen Gewer-
begebiets (Ha-05) wieder auf die Rheinhessenstral3e treffen. Im Norden und Westen der Orts-
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Trassenvorschlag Ortsumgehung Harxheim
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Lorzweiler

Der Trassenvorschlag fur die Gemeinde Loérzweiler schafft sudlich der Ortslage eine ergan-
zende Verbindung der K34

=5 o5 \,\_/ :

Trassenvorschlag Ortsumgehung Lorzweiler
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Nackenheim

Fur die Ortsumgehung in Nackenheim ist ein Anschluss an die L413 im Bereich der Feuerwehr
in Bodenheim vorgesehen. Hier bedarf es einer detaillierten verkehrsplanerischen Uberprii-
fung, wie der Anschluss erfolgen kann. Die vorgesehene Trasse verlauft westlich der Ortslage

Trassenvorschlag Ortsumgehung Nackenheim
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E. ANPASSUNG DER PLANZEICHNUNG IM RAHMEN DER
GESAMTFORTSCHREIBUNG

1. Ubernahme rechtswirksamer Flachennutzungsplan Anderungen und von
Bebauungsplanen gem. 8§ 13a Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 und § 13b BauGB

Vor der Ausweisung bzw. Ricknahme von Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan
wurden die bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan-Anderungen, die die Verbandsge-
meinde vor der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen hat, entspre-
chend in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans aufgenommen. Des Weiteren wurde
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend den Vorgaben des §13a BauGB
berichtigt.

Da diese Anderungen bereits vor der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2035 Rechtskraft
erlangt haben, wird auf eine explizite Darstellung der geanderten Flachen in der Planzeich-
nung verzichtet. Die Planzeichnung wurde entsprechend redaktionell angepasst und als
Grundlage fir die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans betrachtet.

2. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Inhalte werden gem. 8 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB im Flachennutzungsplan gekennzeich-
net:

xxxxx Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind mit

x Stand vom Juni 2018. Folgende Flachen werden in die Kategorie dargestellt:

Altablagerungen, Altlasten, Altstandorte. Der jeweilige Status der Flachen ist

bei der SGD Sid, Referat Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Mainz zu erfragen.

Folgende Darstellungen werden gem. 8 5 Abs. 4 BauGB und § 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan Gbernommen:

Naturschutzrecht:
-
(N) Naturschutzgebiete,
Q) Landschafsschutzgebiete,
@@ Naturdenkmaéler
(L@ geschiitzte Landschaftsbestandteile.
Landesrecht
® Denkmalzone,

“ Kulturdenkmaler,

!:] Grabungsschutzgebiete.
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Wasserrecht

durch Rechtsverordnung festgesetzte Wasserschutzgebiete, abgegrenzte

ﬁ;\g;g] Wasserschutzgebiete, die sich noch im Ausweisungsverfahren befinden mit
- textlicher Beschreibung,
B

durch Rechtsverordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiete,

_/

hochwassergefahrdete Gebiete (HQ-Extrem),

\ ST
|

/A

Polder.

E_)U \

i
N2

Planung gemalf der Prioritatenliste des Ministeriums fur Wirtschaft Verkehr Landwirtschaft und
Weinbau

Korridor fur kiinftige Ortsumgehung

3.  Flachendarstellungen

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP wird auf die bisher verwendete Darstellung von ge-
planten Bauflachen verzichtet. Durch das Flachenmonitoring RAUM+Monitor werden die be-
stehenden Potenzialflachen in der Verbandsgemeinde erfasst und sténdig aktualisiert. Eine
Darstellung von Potenzialflachen im FNP wird daher fir nicht mehr erforderlich gehalten.

4.  Symbole

Die Ricknahme sowie die Neudarstellung von Punktsymbolen wird zur besseren Nachvoll-
ziehbarkeit in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Sofern es sich dabei nicht um die in Kapitel 0 aufgefiihrten Anderungsbereiche handelt, betrifft
die Anderung von Planzeichen i.d.R. Bestandsanpassungen von kleinteiligen Nutzungen (z.B.
Feuerwehrstandorte). Auf eine weitere Beschreibung der geanderten Punktsymbole im Rah-
men der Begriindung wird verzichtet.

5. Aussiedlerhofe

Die Darstellung von Aussiedlerhéfen mit bzw. ohne Gutsausschank wurde durch die Verwal-
tung auf den aktuellen Stand gebracht und mit Vertretern der Landwirtschaft abgestimmt. Am
21.06.2018 hat der Verbandsgemeinderat diesem Stand zugestimmt und beschlossen die Dar-
stellung entsprechend in den FNP zu ibernehmen. Auf eine Kennzeichnung zu Anderungen
gegeniber des rechtskréaftigen FNP wurde an dieser Stelle verzichtet.
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6. Flachen fur Malnahmen zum Naturschutz

Im FNP wird an der bisherigen dreiteiligen Darstellung von Flachen fur Naturschutzmal3nah-
men festgehalten. Die dargestellten Inhalte wurden auf den aktuellen Stand gebracht
(03/2018). Folgende Einteilung wird in der Planzeichnung vorgenommen:

MaRnahmen zum Naturschutz: Bei dieser Darstellung handelt es sich um Fl&-
chen, die bereits durch Bebauungsplanverfahren oder in sonstigen Verfahren
einem Eingriff als Ausgleichsflache zugeordnet wurden.

=== Potenzielle Flachen fur Naturschutzmanahmen: Bei diesen Flachen handelt
es sich um Flachen, die nach Einschéatzung der Verbandsgemeinde bei zu-
kunftigen Eingriffen gut fir notwendige Ausgleichsmal3nahmen geeignet
sind. Die Flachen sind bisher keinem Eingriff zugeordnet.

=== Okokontofldchen: Diese Flachen kennzeichnen Flachen, die sich im Oko-
konto der Verbandsgemeinde befinden.

Darlber hinaus stellt der Flachennutzungsplan Such- und Entwicklungsrdume fir Kompensa-
tionsmalRnahmen dar. Bei der Integration in den Flachennutzungsplan wird der Fokus auf die
folgenden Entwicklungsbereiche gelegt:

V MalRnahmen zur Extensivierung der Landwirtschaft / Produktionsintegrierte
N MaRnahmen (PIK)

V Gewasserentwicklungsachsen mit Pufferflachen zur Entwicklung gewéasser-
N\ begleitender Vegetationsstrukturen

‘ Flachen fur die Waldentwicklung
N
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F. BESCHREIBUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

Nachfolgend werden die einzelnen Flachenanderungen nach Ortsgemeinden aufgeschlisselt
beschrieben und bewertet.

Im Laufe des Verfahrens wurden verschiedene Anderungen aufgegeben. Eine neue Numme-
rierung erfolgt aus Grinden der spéateren Nachvollziehbarkeit nicht. Die Flachen die im Ver-
fahren nicht mehr weiter betrachtet wurden, werden im Kapitel 6 dieses Abschnitts (Im Verfah-
ren entfallene Flachen) separat aufgefthrt.

1. Bodenheim

Nr. Bo-01 | Geplante Wohnbauflache GroRe: 5,71 ha

Bo-01

Stadtebauliche Beschreibung

Durch die Bebauung der Flache wird die durch die Baugebiete Kapelle und Leidhecke begonnene
Siedlungsentwicklung konsequent zwischen der bestehenden Ortslage und der Ortsrandstral3e wei-
tergefuhrt. Die bauliche Nutzung der Flache fihrt somit auch zur Arrondierung der Ortslage zwi-
schen den Baugebieten Leidhecke und Leidheckenweg.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflachen, Kleingértnerische Nutzung

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflachen, Wohnbebauung, Ortsrandstral3e der Gemeinde, Kapel-
lengraben

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache mit der Kennzeichnung als dritter Entwicklungsabschnitt

wirksamer FNP | Ahlen
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Planerische Vorgaben

Raumordnung

Die Flache Bo-01 liegt in ihren Randbereichen in einem
Regionalen Grinzug (Z) sowie in einer Vorrangfléche
fur die Landwirtschaft. Die Entwicklung der Flache Bo-
01 wurde bereits im rechtskraftigen FNP aus dem Jahr
2003 als Entwicklungsflache dargestellt.

Die multifunktionalen Ziele der Darstellung als Regiona-
ler Griinzug im Regionalplan werden durch die Planung
nur in Teilen berihrt. Die Flache liegt nordlich der Orts-
randstral3e der Gemeinde Bodenheim, durch welche die
Landschaft bereits zerschnitten wird. Die Ortsrand-
stral3e ist im Regionalplan bisher nicht dargestellt.

Des Weiteren wird die Flache tberwiegend weinbaulich
genutzt, naturnahe Biotopstrukturen sind nicht bekannt.
Die im Rahmen der Neuaufstellung des FNP dargestell-
ten Bauflachen sind den ortlichen Vertretern des Bauern- und Winzerverbandes sowie der Landwirt-
schaftskammer bekannt. Die Landwirtschaftskammer teilt mit, dass die geringfligige Lage im Vor-
ranggebiet Landwirtschaft ihrerseits akzeptiert wird, im Bebauungsplan soll die Querungsmdoglichkeit
der Ortsrandstraf’e mit landwirtschaftlichen Maschinen beachtet werden.

-

Schutzgebiete | Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:
= Erhalt der Querungsmaoglichkeit der OrtsrandstraBe mit landwirtschaftlichen Maschinen seitens
der Landwirtschaftskammer gefordert
= Fir den Gewasserausbau ist eine Plangenehmigung nach 868 Abs. 2 WHG einzuholen
= Bei der ErschlieBungsplanung fir die ausgewiesene Wohnbauflache Ahlen ist die schadlose
Ableitung des aus dem sudwestlich/westlich angrenzenden Au3engebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers auch bei seltenen Starkregenereignissen zu beachten und sicherzustellen
= Dem nachfolgenden Kartenausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte ist zu entnehmen,
dass inshesondere die nordwestlichste Ecke des Baugebietes von méaRigen Abflusskonzentra-
tionen bei seltenen Starkregenereignissen betroffen ist.
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte — Stand 2021
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Nr. Bo-02 | Geplante Wohnbauflache ‘ GroRRe: 0,96 ha
- e T e - - / DLLL 1 =
Bo-02

ST
W‘

Bel)
_‘ Inﬂgﬁ E/:

g} 7,
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Bo-03 7 dshi
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Stadtebauliche Beschreibung

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache wird in Zusammenhang mit der sidlich angrenzenden
Parkplatzflache sowie der Flache fir Gemeinbedarf eine Abrundung der Ortslage erreicht.

Die Wohnbauflache ergénzt die bereits bestehende Wohnnutzung am Ortsrand.

Der Abstand zwischen der Bauflache und dem bestehenden Aussiedlerbetrieb im Westen betragt
ca. 70 m. Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren ist zu prufen, ob das Wohngebiet durch den
Aussiedlerbetrieb durch beispielsweise Larm- oder Geruchsimmissionen beeintrachtigt wird. Sofern
Beeintrachtigungen vorliegen, sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, um
die Wohnnutzung vor den bestehenden Emissionen zu schutzen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Aussiedler mit Gutsschanken, Kleingarten, Wohnbebau-
ung, Kapellengraben

Darst. rechts- Flache fur die Landwirtschaft

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:

= Bei der ErschlieBungsplanung fur die ausgewiesene Wohnbauflache Langreh ist die schadlose
Ableitung des aus dem westlich angrenzenden AuRengebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers auch bei seltenen Starkregenereignissen zu beachten und sicherzustellen.

= Beachtung der Belange des Gewasserschutzes: Naturnahe Gestaltung und Entwicklung des
Gewassers, Ausweisung von 10m Gewasserrandsteifen im Bebauungsplan

= Eine immissionstechnische Prifung beziiglich der Abstande soll im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen.
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Nr. Bo-02 Geplante Wohnbauflache GroRRe: 0,96 ha

= Dem nachfolgenden Kartenausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte ist zu entnehmen,
dass sich insbesondere der siidliche Teil des Baugebietes Bo-02 sowie der nérdliche Teil des
Baugebietes Bo-03 in einem Bereich potentieller Uberflutung an Tiefenlinien befindet.
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte — Stand 2021

= Die geplante Wohnbauflache Bo-02 liegt teilweise innerhalb eines Hangrutschungsgebiets.
Dies ist z.B. im Rahmen der Erstellung der Entwéasserungskonzeption entsprechend zu be-
rucksichtigen. Versickerungsanlagen (z.B. Mulden, Mulden-Rigolen etc.) waren dort nicht zu-
lassig.

= Die Anderungsflache ist in der direkten Umgebung des Jiidischen Friedhofs gelegen. Eine Be-
eintrachtigung ist laut GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege, hier jedoch nicht zu erwarten.
Bauliche Veranderungen bedurfen ggf. einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

= Der GDKE, Direktion Landesarch&ologie, sind keine archaologischen Befunde bekannt, aber
wegen einer Erwahnung in der alteren Literatur (1908) handelt es sich um eine archaologische
Verdachtsflache: ,In der Nahe des jlidischen Friedhofes® sollen Skelette gefunden worden

sein.
= Beachtung der ostlich ge- =4 { CIC 07 '
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Stadtebauliche Beschreibung

Der o¢ffentliche Parkplatz dient u.a. zur Entlastung des Schreiberwegs bzw. der daran anliegenden
Gutsschanken. In den Zeiten starker Nachfrage ist in diesem Bereich ein hoher Parkdruck zu ver-
zeichnen. Somit kommt der Parkplatz auch den angrenzenden Winzerbetrieben zu Gute.
Daneben stellt er auch eine Entlastung fur die bestehenden und geplanten Baugebiete beziiglich
Besucherverkehr dar und ist in diesem Zusammenhang auch im Zusammenhang mit der nérdlich
angrenzenden Wohnbauflache Bo-02 zu sehen.

Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung kulturelle Nutzung dient der
Entwicklung beispielsweise eines Museums.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Kleingarten, Landwirtschaftsflache, Geholzstrukturen am Kapellengraben
Nutzung
Umgebung Landwirtschaftsflache, Aussiedler mit Gutsschanken, Kleingarten, Wohnbebau-

ung, Kapellengraben

Darst. rechts- Flache fir die Landwirtschaft
wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
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Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

Bei der ErschlieBungsplanung fur die ausgewiesene Wohnbauflache Langreh ist die schadlose
Ableitung des aus dem westlich angrenzenden AuRengebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers auch bei seltenen Starkregenereignissen zu beachten und sicherzustellen.

Dem nachfolgenden Kartenausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte ist zu entnehmen,
dass sich insbesondere der sidliche Teil des Baugebietes Bo-02 sowie der nordliche Teil des

Baugebietes Bo-03 in einem Bereich potentieller Uberflutung an Tiefenlinien befindet.
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte — Stand 2021
Bei der weiteren Uberplanung der beiden Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Hotel

bzw. Parken (Bo-03) ist darauf zu achten, dass zwischen diesen beiden Sonderbauflachen der
Kapellengraben verlauft (Gewassers lll. Ordnung). Die gesetzliche Bestimmung des Wasser-
gesetzes gibt mit dem Inhalt des § 6 WHG die Verpflichtung zur naturnahen Gestaltung und
Entwicklung der Gewasser vor. Hierzu bedarf es, um eine strukturelle Aufwertung des Gewas-
sers zu ermdglichen, bei der Bauleitplanung der Ausweisung eines Gewasserrandstreifens,
der von jeder Beeintrachtigung durch Bebauung frei zu halten ist.

Beachtung der Belange des Gewasserschutzes: Naturnahe Gestaltung und Entwicklung des
Gewassers, Ausweisung von 10m Gewasserrandsteifen im Bebauungsplan.

Der GDKE, Direktion Landesarch&ologie, sind keine archéologischen Funde auf der Flache
bekannt.
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Nr. Bo-05 | Gewerbliche Bauflache | GrofRe: 6,80 ha

A/d(_lp )

20%gbi_32450_5530 \\

2022-05-15

Stadtebauliche Beschreibung

Der Gemeinde Bodenheim wird im Regionalplan die Funktion als Gewerbeschwerpunkt zugewiesen.
Gemal RAUM+Monitor (Stand 02/2018) stehen der Gemeinde insgesamt 4,5 ha Gewerbeflachen in
Form von Innenpotenzialen zur Verfiigung, wovon allerdings 1,5 ha bereits sehr kleinteilig parzelliert
sind. Des Weiteren stehen 0,3 ha in Form von Baullicken zur Verfligung.

Die Firma Kuemmerling hat den bisherigen Standort in Bodenheim aufgegeben, wodurch kurzfristig
eine ca. 4,00 ha grol3e Gewerbeflache fur neue Nutzungen zur Verfiigung steht. Die Bestandshalle
ist derzeit Gberwiegend eigengenutzt bzw. vermietet, teilweise steht sie leer. An die Gemeinde Bo-
denheim werden derzeit Anfragen nach gewerblicher Bauflache in Hohe von ca. 2,2 ha gestellt.

Der Betreiber des IC-Hauses plant dariiber hinaus eine Erweiterung seines Betriebsgelandes, welche
durch den Bebauungsplan Biirgel 3, 2. Anderung und Erweiterung umgesetzt werden soll. Die Erwei-
terungsflache soll ber die Stral’e Lange Ruthe erschlossen werden.

Um den Bedarf an Gewerbeflachen im Rahmen des Zielhorizonts des FNP (15 Jahre) zu sichern,
wird die Flache Bo-05 als Erweiterung des Gewerbestandorts in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen. Die Abgrenzung der Flache ergibt sich aus dem Gewerbeflachenkonzept (Stand: 10/2019),
ergéanzt um den Bedarf des IC-Hauses.

Die Flache Bo-05 schlief3t 6stlich an den bisherigen Standort der Firma Kuemmerling an.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Acker, Garten

Nutzung

Umgebung Gewerbliche Nutzung, Landwirtschaftsflache
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache, Griinflache
wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Ein Vorranggebiet Grundwasserschutz ist nicht mehr existent, es wurde im Rahmen der 2.
Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes herausgenommen.

Die Planungsgemeinschaft teilt mit, dass durch die Reduzierung des Vorranggebietes kein Konflikt
mit der Regionalplanung besteht.

Die Flache grenzt an ein Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbhild (G) an. Auf
Grund der gewerblichen Pragung des Umfeldes der Flache Bo-05 wird keine Beeintrachtigung des
Vorbehaltsgebietes erwartet.

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet*
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Nr. Bo-05 Gewerbliche Bauflache Grofe: 6,80 ha

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

Lage im tGberschwemmungsgefahrdeten Gebiet,

trotz der Lage hinter der Hochwasserschutzeinrichtung und Schutz vor Uberflutung durch
diese ist kein absoluter Schutz méglich, daher hochwasserangepasste Bauweise erforderlich,
es ist zeitweise mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen,

es kénnen noch Grundwassermessstellen vorhanden sein,

Fir die Flache sind im Digitalen Wasserbuch 2 geléschte Wasserrechte eingetragen. Die
Brunnenanlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung sind noch im Gelande vorhanden und
stellen fir die WVR wichtige Anlagen im Zusammenhang mit der dringend zu verbessernden
Grundwasserneubildung dar.

Seitens der WVR wird auf 2 Brunnen in diesem Bereich hingewiesen (Br. 17 und 18), welche
verfillt und mit einer 0,5 bis 1,0 m starken Tonschicht abgedichtet sind.

Die Flache liegt zwar auBerhalb des rechtskraftig festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets UF
Bodenheim, sie ist dennoch wichtig fir die Grundwasserneubildung.

Mit der Flachenversiegelung geht in der Regel ein Riickgang der Grundwasserneubildungsrate
einher, wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht am Ort des Anfalls wieder mittels einer
Versickerung dem Grundwasser zugefuhrt wird. Um einen Rickgang der Grundwasserneubil-
dung in diesem Gebiet zu verhindern und vor dem Hintergrund, dass im hier vorliegenden Ge-
biet das Grundwasser hoch ansteht und damit eine Versickerung mittels unterirdischer Versi-
ckerungsanlage grundsatzlich nicht in Betracht kommt, wurde seitens der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
empfohlen, im Rahmen der Bauleitplanung die Grundflachenzahl (GRZ) auf hdchstens 0,6 zu
begrenzen, ohne eine weitere Uberschreitung zuzulassen. Damit sei die breitflachige Versicke-
rung auch in diesen Gewerbegebieten leistbar.

Nach Einschatzung des Fachplaners sollte die GRZ mit 0,8 festgesetzt und Ausnahmen nach
der BauNVO, die eine Uberschreitung der GRZ erméglichen ausgeschlossen werden. Ergan-
zend ist festzusetzen, dass die Dachflachen zu mindestens 60 % intensiv zu begriinen sind.
Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist vor diesem Hinter-
grund darauf zu achten, dass flr die Dachbegriinung eine Grasmischung fur schattige Berei-
che gewahlt wird und dann ausreichende Abstande zwischen den Panelreihen eingehalten
werden. Hinsichtlich der Entwasserung sollten Mulden statt Rigolen hergestellt und das Re-
genwasser oberflachlich mit Hilfe kleiner Graben zu den Mulden gefiihrt werden. Hierdurch
kann die Tiefenlage der Mulden reduziert und der bendtigte Sickerraum erreicht werden. In
den Bebauungsplanunterlagen sollte dementsprechend die GRZ von 0,8 festgesetzt und da-
hingehend erganzt werden, dass Uberschreitungen nicht zuléassig sind. Ferner ist die Dachbe-
grinung als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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= Der sudliche Teilbereich der Flache Bo-05 in Bodenheim befindet sich auf einem Teilbereich
der ,Ablagerungsstelle Bodenheim, Am Kiimmerling“ (REGNUM 339 02 006 — 0206 / 000 —
00) sowie des Alistandorts ,Stidl. Teilflache, Ehem. Betriebsgelande Fa. Kimmerling, Boden-
heim* REGNUQ{I_ 339 02 006 — 5004 / 000 — 00):

Bo-18

Bo-05 | —

S G
[ B o

= Nach Betriebsstilllegung der Fa. Kuemmerling wurde die Flache somit als der oben gen. Alt-
standort erfasst. Im Rahmen einer Historischen Untersuchung und eines Bodengutachtens
sind Verdachtsflachen bestatigt. Die sich daraus ergebenden FolgemalRnahmen sind im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung der Ortsgemeinde Bodenheim zu treffen. Auswirkungen auf
den von der Flache Bo-05 betroffenen Teilbereich sind darin nicht untersucht und miissen im
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ermittelt werden.

= Bei der Altablagerung handelt es sich dem Erhebungsbogen zufolge um eine Aufschittung
aus Bauschutt und Erdaushub (Zeitraum unbekannt, max. Machtigkeit wird mit 1 m angege-
ben). Ergebnisse Uber ortliche Untersuchungen im Bereich der Altablagerung liegen der SGD
nicht vor. Die Altablagerung ist in der Erfassungsbewertung als ,altlastverdachtig“ eingestuft.

Seite 65 von 152 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

Nr. Bo-06 Sonderbauflache GroRe: 0,57 ha
Zweckbestimmung Seniorenheim

AR i B

Stadtebauliche Beschreibung

Die Caritas als Tragerin des bestehenden Seniorenheims am Reichsritterstift plant eine Erweiterung
des Standortes. Aus diesem Grund wird die bisher dargestellte Sonderbauflache Richtung Westen
erweitert. Der im Westen der Ortsgemeinde klar definierte Ortsrand wird durch diese Bauflache
nicht Gberschritten.

Auf Grund der Nahe des westlich angrenzenden Aussiedlerbetriebs ist im nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahren zu prifen, ob die geplante Nutzung durch den Aussiedlerbetrieb durch beispiels-
weise Larm- oder Geruchsemissionen beeintrachtigt wird. Sofern Beeintrachtigungen vorliegen,
sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, um die Nutzung vor den beste-
henden Emissionen zu schiitzen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Flache fur die Landwirtschaft

Nutzung

Umgebung Seniorenheim, Dolles Park, Landwirtschaftsflache, Aussiedler mit Gutsaus-
schank

Darst. rechts- Grinflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:
= GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege: Das Gelande wird von der Ummauerung des ehem.
Weinberges in Form einer Mauer mit zinnenbekrontem Ecktirmchen eingefasst. Bei einer zu-
kinftigen Bebauung des Areals ist ein ausreichender Abstand zur Mauer einzuhalten, damit
die Neubebauung die Mauer nicht Uberragt oder anderweitig optisch beeintrachtigt.
= die Landwirtschaftskammer fordert die Berticksichtigung und Erhaltung des Wirtschaftsweges,
= Beachtung einer schadlosen Ableitung von Au3engebietswasser auch bei Starkregen.
= Laut GDKE, Direktion Landesarch&ologie, sind aus dem Areal zwar bislang keine arché&ologi-
schen Funde bekannt; durch die raumliche Nahe zur bekannten Fundstelle des ndrdlich gele-
genen frankischen Graberfeldes (Grabungsschutzgebiet) handelt es sich aber um eine archéo-
logische Verdachtsflache.
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Genehmigungsfassung Begriindung
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Die Flache ist seitens der Gemeinde bereits als Wohnmobilstellplatz ohne weitere Ausstattung aus-
gewiesen und wird als solcher genutzt. Bei der Darstellung im FNP handelt es sich somit um eine
Bestandsanpassung. Darlber hinaus plant die Gemeinde die Installation einer Ver- und Entsor-
gungssaule. Die Zulassigkeit dieser Saule soll im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans ,Burgweg® festgesetzt werden. Der vordere Bereich wird als Parkplatz dargestellt.

Die Anpassung erfolgt nun auf Grundlage des derzeitigen Entwurfsstandes des Bebauungsplans

,Burgweg“ vom Juli 2022, der nachstehend abgebildet ist:
-

| ! Flure 43
Clooen A '

Eine Uberschreitung des klar definierten Ortsrandes im Westen der Gemeinde wird auf Grund des
Reisemobilstellplatzes nicht gesehen, da abgesehen von der Ver- und Entsorgungssaule keine bau-
lichen Anlagen vorgesehen sind. Eine Versiegelung der Flache ist ebenfalls nicht geplant.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Stellplatz fur Reisemobile
Nutzung
Umgebung Landwirtschaftsflache, Aussiedler mit Gutsausschank

Seite 67 von 152 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de
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Nr. Bo-07 Sonderbauflache GrofRe: 0,27 ha
Zweckbestimmung Reisemobilstellplatz
sowie Verkehrsflache Zweckbestimmung Parkplatz

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache
wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:
= GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege: Das St. Albanusdenkmal stellt in Verbindung mit der
ehem. Weinbergsummauerung auf der gegentberliegenden Seite einen wichtigen denkmalge-
schutzten Bereich am Ortsausgang Richtung Weinberge dar. Im Sinne des Umgebungsschut-
zes muss die zukinftige Gestaltung dies in ausreichendem Mal3e beriicksichtigen. Hier ist der
0.g. Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz zu beachten. Bauliche Veranderungen bedurfen ggf.
einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
= Beachtung einer schadlosen Ableitung von AulRengebietswasser auch bei Starkregen.
= Laut GDKE, Direktion Landesarchaologie, sind aus dem Areal zwar bislang keine arch&ologi-
schen Funde bekannt; durch die rAumliche Nahe zur bekannten Fundstelle des nérdlich gele-
genen frankischen Gréaberfeldes (Grabungsschutzgebiet) handelt es sich aber um eine archéo-
logische Verdachtsflache.
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Stadtebauliche Beschreibung

Die Flache am Reichsritterstift bietet ein Entwicklungspotenzial fur eine touristische Nutzung seitens
der Gemeinde und wird bereits fur das jahrlich stattfindende Albansfest genutzt. Die Gemeinde be-
absichtigt die Flache langfristig einer touristischen Nutzung zuzufiihren, bisher ist allerdings nicht
abschlieRend geklart, welche Nutzung dort angesiedelt werden soll. Aus diesem Grund wurde die
Zweckbestimmung Tourismus gewahlt, um sich nicht bereits auf FNP-Ebene an eine tatséchliche
Nutzung zu binden.

Die Nutzung der Flache wird im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Burgweg
genauer definiert.

Die Anpassung erfolgt nun auf Grundlage des derzeitigen Entwurfsstandes des Bebauungsplans
,Burgweg“ vom Juli 2022, der nachstehend abgebildet ist:
-

h /

! Flure 43

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflache Grillplatz wird aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans

Burgweg tbernommen. Auf der Flache soll ein Grillplatz mit der notwendigen Infrastruktur zugelas-
sen werden. Eine Uberschreitung des bestehenden Ortsrandes wird durch die Darstellung nicht ge-
sehen, da die geplante Nutzung neben der Grillstelle und einem Unterstand keine wesentliche Ver-
siegelung mit sich bringen soll.

Clooen A
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim

Begriindung Genehmigungsfassung
Nr. Bo-08 Gemeinbedarfsflache GrofRe: 0,50 ha
Zweckbestimmung Touristik
Gemeinbedarfsflache 0,12 ha
Zweckbestimmung Grillplatz

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Flache fur die Landwirtschaft, Grillplatz

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Aussiedler mit Gutsausschank, Wohnnutzung, Senio-
renheim, Reisemobilstellplatz

Darst. rechts- Flache fur die Landwirtschaft

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:
= GDKE, Direktion Landesarchéaologie Mainz: Das Areal ist Teil des rechtsgultigen Grabungs-
schutzgebietes ,Burgweg®. Seit den BaumalRnahmen der 1950er Jahre wurden immer wieder
Graber eines ausgedehnten frankischen Reihengraberfriedhofes erfasst. Zudem fanden sich
eisenzeitliche Siedlungsgruben. Im aktuellen google-Luftbild sind zudem in diesem Areal Uber-
aus zahlreiche Bodeneingriffe durch positive Bewuchsmerkmale auszumachen. Hier ist also
mit einer extrem hohen Dichte an archaologisch relevanten Bodenbefunden zu rechnen. Aus
archaologischer Sicht ist daher stark abzuraten, dieses Areal zu bebauen. Falls bei Erdarbei-
ten archaologische Befunde angetroffen wirden, missten diese vor der Zerstérung von uns
als Fachbehotrde wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursa-
cherprinzip gem. § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen k&me. Dies wiirde eine zeitlich
und finanziell sehr aufwéndige Ausgrabung nétig machen. Hier wéare eine geomagnetische
Voruntersuchung des Gelandes unerlasslich, wie auch sadmtliche Bodeneingriffe/Sondagen nur
mit unserem Einverstandnis erfolgen diirfen. Bei einer Nutzung als ,,Grillplatz“ ware der Doku-
mentationsaufwand wesentlich geringer.
= Beachtung einer schadlosen Ableitung von Au3engebietswasser auch bei Starkregen.
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Genehmigungsfassung Begriindung

Nr. Bo-09 | Sonderbauflache Zweckbestimmung Parkplatz | GroRe: 0,18 ha
v, - -‘,J . S W\ )

Stadtebauliche Beschreibung

Zur Schaffung zusatzlicher Stellplatze in der Ortsmitte der Gemeinde wird die bisher geplante Nut-
zung der Flache Bo-09 von Wohnbauflache in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Parkplatz geandert.

Die Flache liegt zwischen der Bahnlinie und der L431 und ist aus stédtebaulicher Sicht auf Grund
der bestehenden Immissionen nicht fir eine wohnbauliche Nutzung geeignet.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Kleingarten

Nutzung

Umgebung Wohn- und Mischnutzung, Sporthalle, Bahnlinie, innerdrtliche Landesstralie
Darst. rechts- Geplante Wohnbauflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:

= Teilweise Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet

= GemaR Liegenschaftskataster verlauft im Plangebiet ein Graben (Gewasser Ill. Ordnung) in
der Parzelle Gemarkung Bodenheim, Flur 6, Flst. 209/1, der im weiteren Verlauf die Bahnlinie
quert und in das Grabensystem der Bodenheimer Aue mindet. Sofern eine Beseitigung des
Grabens vorgesehen ist z.B. im Zuge der Parkplatzherstellung, wére hierfur eine Planfeststel-
lung bzw. Plangenehmigung nach § 68 WHG einzuholen und ggf. entsprechende Ausgleichs-
maRnahmen vorzusehen. Sofern eine partielle Uberbauung des Grabens erfolgen sollte, ware
eine Genehmigung nach § 31 LWG einzuholen. Es wird empfohlen, Baumalhahmen im Be-
reich des Grabens friihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.
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Begriindung Genehmigungsfassung

Stédtebauliche Beschreibung

Die Flache liegt zwischen der Bahnlinie und der L431 und ist aus stadtebaulicher Sicht auf Grund
der bestehenden Immissionen nicht fir eine wohnbauliche Nutzung geeignet. Entsprechend der be-
stehenden Nutzung wird die Darstellung von geplanter Wohnbau- bzw. gemischte Bauflache zu
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten geandert.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Kleingarten
Nutzung
Umgebung Wohnnutzung, Sporthalle, Bahnlinie, LandesstralRe, Landwirtschaftsflache,

Aussiedler mit Gutsausschank

Darst. rechts- Gemischte Bauflache, Wohnbauflache
wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
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Verbandsgemeinde Bodenheim
Genehmigungsfassung

Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Begriindung

Nr. Bo-10

Grunflache Zweckbestimmung Kleingarten GrofRe: 0,58 ha

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:
Teilweise Lage im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet

GemaR Liegenschaftskataster verlauft im Plangebiet ein Graben (Gewasser Ill. Ordnung) in
der Parzelle Gemarkung Bodenheim, Flur 6, Flst. 209/1, der im weiteren Verlauf die Bahnlinie
quert und in das Grabensystem der Bodenheimer Aue mindet. Sofern eine Beseitigung des
Grabens vorgesehen ist z.B. im Zuge der Parkplatzherstellung, wére hierfur eine Planfeststel-
lung bzw. Plangenehmigung nach § 68 WHG einzuholen und ggf. entsprechende Ausgleichs-
mafRnahmen vorzusehen. Sofern eine partielle Uberbauung des Grabens erfolgen sollte, wére
eine Genehmigung nach 8§ 31 LWG einzuholen. Es wird empfohlen, Baumaflinahmen im Be-
reich des Grabens friihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Beachtung der dstlich gelegenen
Bodenschutzflachen ,Ablagerungs-
stelle Bodenheim, Setzerwiese,
nordlicher Teil* (REGNUM 339 02
006 — 0205 / 000 02), ,Ablage-
rungsstelle Bodenheim, Setzer-
wiese, BVH Reithallen | und II*
(REGNUM 339 02 006 — 0205 /
000 — 01) sowie ,Ablagerungs-
stelle Bodenheim, Setzerwiese,
Restflache* (REGNUM 339 02 006
—205/000 - 00)

Freizeit
Erholung
Spaort
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Begriindung Genehmigungsfassung

Nr. Bo-11 | Grunflache Zweckbestimmung Kleingérten | GroRe: 1,32 ha

.\

—

Bo-11

dop20rghi_32450_5528 Z o

. 2022-05-15

Stédtebauliche Beschreibung

Die bestehenden Kleingéarten sidlich der Ortsrandstrafl3e werden als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Kleingarten in den FNP aufgenommen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Kleingarten

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Heckenstrukturen auf ehem. Bahntrasse, Verkehrsfla-
che

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Entlang der sudlichen Planungsgrenze der ausgewiesenen Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Kleingéarten verlauft der Spatzenbach (Gewassers Ill. Ordnung). Auch bei einer solchen
Nutzung ist die gesetzliche Verpflichtung gemaf § 6 WHG zur naturnahen Gestaltung und Ent-
wicklung eines Gewassers zu beachten und anzustreben.

= Intensive Kleingartennutzung ist so weit wie moglich vom Gewasser abzurlicken
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Stadtebauliche Beschreibung

Die bisher dargestellten Sonderbauflachen nérdlich und stidliches des Skateparks werden zuriick-
genommen und entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Eine bauliche Nutzung des Bereichs ist derzeit seitens der Gemeinde nicht vorgesehen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Skate-Park, Verkehrsflache, Bahnlinie
Darst. rechts- Sonderbauflache Sport

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

» Beachtung der 6stlich gelegenen Bodenschutzflachen ,Ablagerungsstelle Bodenheim, Setz-
erwiese, nordlicher Teil* (REGNUM 339 02 006 — 0205 / 000 02), ,Ablagerungsstelle Boden-
heim, Setzerwiese, BVH Reithallen | und 11 (REGNUM 339 02 006 — 0205 / 000 — 01) sowie
+Ablagerungsstelle Bodenheim, Setzerwiese, Restflache” (REGNUM 339 02 006 — 205 / 000 -
00) (vgl. Ausfiihrungen unter Bo-10)
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Begriindung Genehmigungsfassung

Bo-13

LB

Stédtebauliche Beschreibung

Anpassung an die Bestandssituation. Die Nutzung als Klaranlage wurde aufgegeben. Die Flache ist
in Besitz der Stadt Mainz und ist bereits als Ausgleichsflache festgesetzt.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Griunflache, Ausgleichsflache

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Stromtalwiesen
Darst. rechts- Versorgungsflache fir Abwasserbeseitigung

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:
= Lage in Zone lll des Wasserschutzgebietes Uferfiltrat Bodenheim zugunsten der WVR. Die
Anforderungen aus der Rechtsverordnung sind entsprechend zu beachten.

= Bei Bo-13 in Bodenheim han- (o
delt es sich um den Altstandort ()
,ehem. Klaranlage, Boden- )
heim*, REGNUM 339 02 006 — Bo-13
5002 / 000 — 00 (vgl. nebenste-

hende Abbildung).
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Genehmigungsfassung Begriindung

Nr. Bo-14 Flache fur die Abfallentsorgung GroRe: 0,32 ha
Grt‘]nschnittsammelstelle

S T

0
0

Bo-14

Stadtebauliche Beschreibung

Die Gemeinde Bodenheim nutzt die Flache als Griinschnittsammelstelle. Die Flache dient der Um-
lagerung von anfallendem Griinschnitt innerhalb der Gemeinde und ist nicht 6ffentlich zugénglich.
Entsprechend der Rickmeldung der Kreisverwaltung ist eine Darstellung im FNP notwendig, aus
diesem Grund wird die Flache fir die Abfallentsorgung in den FNP aufgenommen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Grinschnittsammelstelle

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Umgehungsstralie
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Die Flache Bo-14 liegt in einem Regionalen Griin-
zug (Z) sowie in einer Vorrangflache fir die Land-
wirtschaft.

Die multifunktionalen Ziele der Darstellung als Regio-
naler Griinzug im Regionalplan werden auf Grund der
geringen Grol3e der Flache sowie der geplanten Nut-
zung mit sehr geringem Versiegelungsgrad voraus-
sichtlich nicht wesentlich berthrt. Die Flache liegt std-
lich angrenzend an die Ortsrandstraf3e der Gemeinde
Bodenheim, durch welche die Landschaft bereits zer-
schnitten wird. Die Ortsrandstral3e ist im Regionalplan
bisher nicht dargestellt.

Des Weiteren wurde die Flache bereits als Lagerfla-
che wahrend des Ausbaus der Ortsrandstralle genutzt, naturnahe Blotopstrukturen sind nlcht be-
kannt.

Die Zufahrt erfolgt Giber den siidlich angrenzenden Wirtschaftsweg.

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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Stadtebauliche Beschreibung

Die Darstellung der Wohnbaufldche als Bestand und Neuausweisung wird aus dem Vorentwurf des
Bebauungsplans Burgweg tbernommen. Die Gemeinde beabsichtigt die bestehende Bebauung

entsprechend der aktuellen Nutzung als Wohnbauflache festzusetzen. Erganzend wird auf der stid-
lich angrenzenden Flache eine zusétzliche Wohnbauflache mit einer GréRe von 0,05 ha festgesetzt.

Die Anpassung erfolgt nun auf Grundlage des derzeitigen Entwurfsstandes des Bebauungsplans
,Burgweg“ vom Juli 2022, der nachstehend abgebildet ist:
-

h /

! Flure 43

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Tl A

Aktuelle Wohnnutzung, landwirtschaftliche Nutzung

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Wohnnutzung, Mischnutzung, Seniorenheim,
Darst. rechts- Bereich der Bestandsnutzung: Gemischte Bauflache

wirksamer FNP | Bereich der Neuausweisung: Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan

Genehmigungsfassung Begriindung
Nr. Bo-16 Wohnbauflache Bestand GroRRe: 0,22 ha
Wohnbauflache Neuausweisung 0,05 ha

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

GDKE, Direktion Landesarchéaologie Mainz: Das Areal ist Teil des rechtsgiiltigen Grabungs-
schutzgebietes ,Burgweg®. Seit den Baumalnahmen der 1950er Jahre wurden immer wieder
Gréaber eines ausgedehnten frankischen Reihengraberfriedhofes erfasst. Zudem fanden sich
eisenzeitliche Siedlungsgruben. Im aktuellen google-Luftbild sind zudem in diesem Areal tiber-
aus zahlreiche Bodeneingriffe durch positive Bewuchsmerkmale auszumachen. Hier ist also
mit einer extrem hohen Dichte an archéologisch relevanten Bodenbefunden zu rechnen. Aus
archaologischer Sicht ist daher stark abzuraten, dieses Areal zu bebauen. Falls bei Erdarbei-
ten archaologische Befunde angetroffen wiirden, miissten diese vor der Zerstérung von uns
als Fachbehorde wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursa-
cherprinzip gem. § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kédme. Dies wirde eine zeitlich
und finanziell sehr aufwandige Ausgrabung nétig machen. Hier ware eine geomagnetische
Voruntersuchung des Gelandes unerlasslich, wie auch samtliche Bodeneingriffe/Sondagen nur
mit unserem Einverstandnis erfolgen durfen.
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Begriindung Genehmigungsfassung

GrofRe: 1,75 ha

Nr. Bo-18 | Gemischte Bauflache

T

O
o

Stadtebauliche Beschreibung

Der Gemeinde Bodenheim stellt derzeit den Bebauungsplan fur den in Rede stehenden Bereich
,Eichweg Nord, Bereich Kuemmerlinghalle, 4. Anderung“ einschlieBlich ,Eichweg Siid*, 9. Anderung*
auf. Das Plangebiet liegt fast vollstandig im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans
,Eichweg Nord, Bereich Kuemmerlinghalle — 2. Anderung* und ist als Gewerbegebiet und Sonstiges
Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt’ ausgewiesen.

Eine Projektentwicklungsgesellschaft méchte den Bereich nérdlich des Eichweges mit unterschiedli-
chen Nutzungen entwickeln. Vorgesehen ist Wohnungsbau mit Eigentums- und Mietwohnungen ein-
schlielich Tiefgaragen sowie ein Getrankemarkt. Ein geplanter Erweiterungsbau ,Cube’ des VI-
TANUM-Gesundheitszentrums soll parallel ermdéglicht werden. Der vorhandene REWE-Markt soll mit
einbezogen werden.

Voraussetzung der geplanten Gebietsentwicklung ist die Anderung des Bebauungsplans. Im Siiden
des Plangebietes werden kleine Teile des Bebauungsplanes ,Eichweg Sud’ tiberplant. Hierbei han-
delt es sich um Flachen sudlich des Eichweges, die fur den Ausbau des Eichweges bendtigt werden.
Betroffen sind schmale Streifen der Parzellen 155/1 und 153/1. Dies ist Gegenstand der 9. Anderung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bodenheim ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache ,Lebensmittelmarkt’ dargestelit.

Die vorliegende Bebauungsplananderung setzt im tiberwiegenden Teil des Plangebietes ein Urbanes
Gebiet (MU) fest, wahrend fir den REWE-Markt mit den zugehdrigen Parkpléatzen die Festsetzung
als Sonstiges Sondergebiet beibehalten wird. Der Flachennutzungsplan stellt im Einklang mit den
zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans den Bereich als gemischte Bauflache dar.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Gewerbegebiet mit Nutzung VITANUM und Brachflachen in riickwartigen Be-
Nutzung reich

Umgebung Gewerbliche Nutzung, Landwirtschaftsflache

Darst. rechts- Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet"
Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Genehmigungsfassung Begriindung

Nr. Bo-18 Gemischte Bauflache GrofRe: 1,75 ha

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Die Flache befindet sich im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Entspre-
chend sollten etwaige Bauvorhaben in hochwasserangepasster Bauweise erfolgen.

Bosenheim

& mobile Elemente

7| « Gesetziche Uberschwemmungspebuete (festgesetzt)

[ durch RVO verbindiich festgesetst (583 Abs.1 u. 2 LWG)

[ Hochwasserschutzanlage (USG per Gesetz. §83 Abs. 4 LWG)
Vorlaufig sichergestelites USG (576 Abs. 3 WHG)

Y]~
Hochwassergefshrdetes Gebiet

Ungefahre Lage der Flache Bo-18 (rot gekennzeichnet) in der Gewéasserkarte RLP
(Quelle: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?appli-
cationld=12588, abgerufen 06/2023)

= Beachtung der Bodenschutzflachen ,Ehem. Dachdeckerbetriebe, ehem. Speditionsbetrieb,
ehem. Kfz-Reinigung, Bodenheim, Hilgestr. 20“ (REGNUM 339 02 006 — 5003 / 000 — 00)
und ,Nordl. Teilflache, Ehem. Betriebsgelédnde Fa. Kimmerling, Bodenheim, Am Kimmer-
ling“ (REGNUM 339 02 006 — 5004 / 000 — 00)

iy h‘* ' A28, K88

! Z‘J%Nah\ersbrgung und
B G='=undheit Hilgestra iz
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

2. Gau-Bischofsheim

Nr. Gau-01 | Wohnbauflache | GroRe: 1,00 ha

Stadtebauliche Beschreibung

Die vorgesehene Wohnbauflache befindet sich am ¢stlichen Ortsrand der Gemeinde und schlief3t
sudlich an den bestehenden Radweg an. Auf Grund der topografischen Gegebenheiten bieten der
nordliche und westliche Ortsrand nur eingeschréankt Mdglichkeiten zur weiteren baulichen Entwick-
lung der Gemeinde. Des Weiteren verlauft entlang der L425 im Westen der Ortsgemeinde auch die
Gemarkungsgrenze, daher ist auch keine wohnbauliche Nutzung westlich der Landesstral3e vorge-
sehen.

Auf Grund der Nahe des westlich angrenzenden Sportplatzes ist im nachgelagerten Bebauungs-
planverfahren zu prufen, ob die geplante Wohnbaunutzung gegen Larmemissionen zu schitzen ist.

Im Laufe des Verfahrens wurde die Flache auf 1,00 ha verkleinert.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache

Nutzung

Umgebung Mischnutzung, Landwirtschaftsflachen, Kleingéarten, Sportplatz, Radweg
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache (16. Anderung des FNP)

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Genehmigungsfassung Begriindung

Nr. Gau-01 Wohnbauflache GrofRe: 1,00 ha

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Zwischenzeitlich wurde die Starkregengefahrenkarte fiir die Verbandsgemeinde Bodenheim
erstellt. Wie dem nachfolgenden Ausschnitt aus dieser Karte zu entnehmen ist, befindet
sich der westliche Teil in einem Wirkungsbereich potentieller Uberflutungen an Tiefenlinien
und im mittleren Teil ist bei einem Starkregenereignis mit geringen Abflusskonzentrationen
zu rechnen. Diese Informationen sollten in die ErschlieBungsplanung mit einflieRen, um die
Bebauung soweit als maglich vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen zu schiitzen.

T

523 |ty A P
o2 \‘ ia\l \H‘ L‘»‘:“‘L\l

>/ /s \,‘\ \ b
Y/ / JSportaniage\, '-~A:; N /
/ /\//(}/k“ 2%

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte — Stand 2021

= Das Kulturdenkmal ,BahnhofstralRe 45 ist in der direkten Umgebung des Anderungsberei-
ches. Auch hier gelten der Umgebungsschutz und der genannte Genehmigungsvorbehalt.
= u.U. Beachtung der stidwestlich gelegenen Bodenschutzflache ,Ablagerungsstelle Gau-Bi-
schofsheim, Am Sportheim“ (REGNUM 339 02 020 — 0204 / 000 — 00)

=S a il Neun Morgen
O = Gau-06
e
Gau-01
L X
=
e
ea 2212 b Gau-06 [\ N\

> | Gau-07 /
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

Nr. Gau-02 | Wohnbauflache | GroRe: 0,10 ha

Stédtebauliche Beschreibung

Die bisher dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird zu Gunsten der Darstel-
lung von Wohnbauflache aufgegeben. Zur Kompensation des Spielplatzes wird die Flache Gau-07
als Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz aufgenommen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Unbebauter Innenbereich, Grinflache, Spielplatz
Nutzung

Umgebung Wohnnutzung

Darst. rechts- Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete -

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Genehmigungsfassung Begriindung

Nr. Gau-03 Wohnbauflache GrofRe: 1,32 ha
Griunflache 0,10 ha

’ fay e
Gau-03

Stadtebauliche Beschreibung

Zur Abrundung der Ortslage Richtung Westen wird die Darstellung einer Wohnbauflache in den
FNP aufgenommen. Die Gemeinde beabsichtigt den tUberwiegenden Bereich als Wohnstandort zu
entwickeln. An der siidlichen Grenze der Flache wird in der raumlichen Umgebung der Kapelle so-
wie angrenzend an die SteigstralRe eine ergdnzende Griinflache dargestellt.

Auf Grund der raumlichen Nahe zur L 425 sind im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren geeig-
nete MaBnahmen zum Schutz des Wohngebiets vor Verkehrslarm festzusetzen.

Die Kapelle sowie das an die StraRe angrenzende Flurstiick werden im Rahmen der Anderung
Gau-12 als Grunflache festgesetzt.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Parkahnliches Gartengrundsttick mit dichtem Gehélzbestand, Wohnnutzung
Nutzung

Umgebung Wohnnutzung, Mischnutzung, Landwirtschaftsflache, L425

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache, Gemischte Bauflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim

Begriindung Genehmigungsfassung
Nr. Gau-03 Wohnbauflache GrofRRe: 1,32 ha
Grunflache 0,10 ha

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:
= Untere Wasserbehorde: es ist zeitweise mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen
= GDKE, Direktion Landesarchéologie Mainz: archéologische Verdachtsflache
= Das Plangebiet befindet sich nord- -~
lich teilweise innerhalb der Boden- /
schutzflache ,Ablagerungsstelle
Gau-Bischofsheim, L 425“ mit der

_,_,—'-'—"'_F

REGNUM 339 02 020 - 0201 / 000

- 00. Eingriffe in den Untergrund —_—
_.—'-'—"'-'_'_

— = Gau-03

seo) JMa

sind mit der Oberen Bodenschutz-
behorde abzustimmen. Bei der Alt-
ablagerung handelt es sich dem
Erhebungsbogen zufolge um eine
ehem. Grube, die zw. 1900 und
1967 mit Erdaushub, Bauschutt
und Siedlungsabfallen verfullt L7
wurde. Die durchschnittliche Mach- {l
tigkeit der Ablagerung soll 4 m be-

tragen. Ergebnisse uber ortliche
Untersuchungen im Bereich der
Altablagerung liegen mir nicht vor.
Die Altablagerung ist in der Erfas- ‘r} = cad |
sungsbewertung als ,altlastverdachtig” eingestuft.

—_
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Genehmigungsfassung Begriindung

Stadtebauliche Beschreibung

Die bisher dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Gebaude sozialer
Zwecke wird entsprechend der tatséchlichen Nutzung in gemischte Bauflache geéandert.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Mischnutzung

Nutzung

Umgebung Mischnutzung

Darst. rechts- Gemeinbedarfsflache, Gebaude sozialer Zwecke

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:

= Landesamt fiir Geologie und Bergbau: Lage in einem vermuteten Rutschgebiet
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

Nr. Gau-05 | Gemischte Bauflache | GrofRe: 0,44 ha

SAY /
Gau-05

K
\
iy

Stadtebauliche Beschreibung

Auf Grund eines konkreten Vorhabens wird die bestehende gemischte Bauflache Richtung Norden
erweitert, um die baurechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben zu schaffen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache, Gehdlze

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftsflache, Mischnutzung, Denkmalensemble
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:

Landesamt fiir Geologie und Bergbau: Lage in einem nachgewiesenen Rutschgebiet: Bei
Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Thema Hangstabilitat abschliel3end, ggf. durch
entsprechende Gutachten, abzuarbeiten

Laut der ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® des Landesamtes fir Umwelt
liegt die Flache Gau-05 nicht in einem Sturzflutentstehungsgebiet nach Starkregen. Fur die
Flache wird daher kein erhdhtes Risiko fur wild abflieRendes Oberflachenwasser bei Stark-
regen gesehen. Jedoch sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Aufnahmefa-
higkeit der Kanalisation und der entsprechend profilierten Oberflache des sudlich angren-
zenden Wirtschaftsweges bis hin zum Einlaufbauwerk sowie die mogliche weitere Maf3nah-
men zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser auf Grund der tatsachlichen Versie-
gelung vorzunehmen,

Erganzend ist auch die Sicherstellung des Abflusses von Kaltluft im Rahmen eines Bebau-
ungsplans abzuarbeiten.

GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege: Das Gebaude PfarrstralRe 2 in Gau-Bischofsheim
ist ein Kulturdenkmal

Das Kulturdenkmal ,Bahnhofstrae 10, genauer: die Bauliche Gesamtanlage ,Weingut
Oberst Schultz-Werner* ist in der direkten Umgebung des Anderungsbereiches. Hier gelten
der Umgebungsschutz und der genannte Genehmigungsvorbehalt. Prinzipielle Bedenken
bestehen seitens der GDKE; Direktion Landesdenkmalpflege, nicht. In der Umsetzung mis-
sen jedoch Beeintrachtigungen fir das Kulturdenkmal ausgeschlossen werden. Hier ist ein
besonderes Augenmerk auf die Topographie zu legen: Sind Neubauten in diesem Bereich
héher gelegen, als das Kulturdenkmal, so sind die absoluten H6hen miteinander zu verglei-
chen.
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan

Genehmigungsfassung Begriindung
Nr. Gau-06 Grunflache Zweckbestimmung Kleingarten GroRe:
2,49 ha
(]
M w
. . . . RR
- .
pon - I Gau-06

5 R
Stadtebauliche Beschreibung

Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung von Kleingéarten am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde,
bereits als Kleingarten genutzten Flachen werden als Bestand dargestellt. Des Weiteren werden
Flachen, die kinftig fur die Nutzung als Kleingérten zur Verfiigung stehen sollen als solche in die
Darstellung des FNP aufgenommen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Uberwiegend kleingartnerische Nutzungen mit unterschiedlicher Nutzungsin-

Nutzung tensitat, hoher Anteil an Geholzstrukturen, teilweise landwirtschaftliche Nut-
zung

Umgebung Ackerbau, Kleingérten

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache, Grinflache ohne Zweckbestimmung

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete = Schutzwiirdiges Biotop ,Obstwiese am Ortsrand von Gau-Bischofsheim*,
BK-6015-0583-2006, Schutzziel: Erhaltung der Hecken als Landschaftsele-
ment und Brutplatz verschiedener Vogelarten

= Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung:

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= u.U. Beachtung der nordwestlich gelegenen Bodenschutzflache ,Ablagerungsstelle Gau-
Bischofsheim, Nahe Schule“ (REGNUM 339 02 020 — 0202 / 000 — 00 (vgl. Ausfiihrungen
unter Gau-12)
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

Nr. Gau-07 | Grinflache Zweckb

-
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estimmung Spielplatz | GroRe: 0,25 ha

dop20rgbi_32448 5528

2022-05-15

Stadtebauliche Beschreibung

Die Flache Gau-07 ist bisher im FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Entsprechend der
tatséchlichen Nutzung erfolgt eine Anpassung der Darstellung zu Griinflache. Die Zweckbestim-
mung Spielplatz ergibt sich aus der Aufgabe des Spielplatzes auf der Flache Gau-02. Es ist vorge-
sehen, die Flache zu einem Spielplatz zu entwickeln. Ggfs. notwendige MalRnahmen auf Grund der
teilweisen Lage in einer Altablagerungsflache sind im Rahmen der Realisierung zu prifen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Gehdlzstrukturen, teilweise Altablagerung

Nutzung

Umgebung Wohnnutzung, Radweg, Landwirtschaft, KreisstraRe K 46

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache, teilweise Lage in einer Altablagerungsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:

= Teilweise Lage in der Bodenschutzfla-
che ,Ablagerungsstelle Gau-Bischofs- ‘!—FH_L \\
heim, Lorzweiler Strale” (REGNUM
339 02 020 — 0203 / 000 — 00) (ehe- Gau-07
malige Erdaushub- und Bauschuttde-

ponie). Die SGD geht davon aus, dass

bereits im Jahr 1998 im Rahmen der
Bebauung auf einem Teil der Altabla-

gerung eine Untersuchung durchge- 7 <2>
fuhrt wurde, die Ergebnisse liegen bei

der SGD allerdings nicht vor. Die Un-  }
tersuchungen wurden wahrscheinlich

privat beauftragt. Die Altablagerung ist ' 9
derzeit zwar als nicht altlastverdéchtig 1 et :
eingestuft, jedoch im Hinblick auf die _

damalige Nutzung als Odland. Andert Ga u 02

sich die Nutzung, ist eine Neubewer- ]M‘-}
M~

tung im Hinblick auf diese neue Nut-
zung erforderlich.
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan

Genehmigungsfassung Begriindung
Nr. Gau-09 | Grinflache | Groge: 0,42 ha
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Stadtebauliche Beschreibung

Darstellung der innerértlichen Griinflache. Bei der Flache handelt es um ein historische Park- und
Gartenanlage welche also solche unter Denkmalschutz steht (Garten und Parks). Das Symbol
,Denkmalzone® wird entsprechend ergénzt.

Die Flache soll entsprechend ihres Schutzzieles als Griinflache erhalten bleiben.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Gehdlzstrukturen, Griinflache, Denkmal: historische Park- und Gartenanlage
Nutzung

Umgebung Mischnutzung, LandesstraRe L413, denkmalgeschitzte Gebaudestrukturen
Darst. rechts- Gemischte Bauflache, Griinflache, geplantes Naturdenkmal

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Hier ist die Bauliche Gesamtanlage ,Weingut Oberst Schultz-Werner* direkt betroffen; die
Festlegungen fir diesen Bereich entsprechen jedoch dem denkmalpflegerischen Schutz-
zweck, Bedenken bestehen von Seiten der GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege, an die-
ser Stelle nicht.
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

Nr. Gau-10 | Grunflache Zweckbestlmmung Parkanlage | GroRe: 0,42 ha
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Stédtebauliche Beschreibung

Darstellung der innerértlichen Grinflache als Parkanlage. Die Flache gehort der Kirchengemeinde
und soll auch zukinftig als innerortliche Grinflache erhalten bleiben.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Gehdlzstrukturen, Grinflache

Nutzung

Umgebung Gemischte Bauflache, Griinflache, Kirche, Rathaus, KreisstralRe K46
Darst. rechts- Gemischte Bauflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung
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Verbandsgemeinde Bodenheim Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan
Genehmigungsfassung Begriindung

Nr. Gau-11 | Wohnbauflache | GroRe: 1,27 ha
o M
@ Gau-11

M M
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Stadtebauliche Beschreibung

Auf Grund der topografischen Gegebenheiten bieten der nérdliche und westliche Ortsrand nur be-
grenzte Moglichkeiten zur weiteren baulichen Entwicklung der Gemeinde. Des Weiteren verlauft
entlang der L425 im West der Ortsgemeinde auch die Gemarkungsgrenze, daher ist keine wohn-
bauliche Nutzung westlich der Landesstral3e vorgesehen.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu entschlossen die Flache Gau-11 am sudlichen Orts-
eingang auszuweisen. Die Flache schlie3t an die bestehende gemischte Bauflache an und kann
Uber diese auch erschlossen werden.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Y“‘UDD

Aktuelle Landwirtschaftsflache

Nutzung

Umgebung Gemischte Bauflache, Landwirtschaftsflache, Gehdlzflache
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -
Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

Nr. Gau-11 Wohnbauflache GrofRe: 1,27 ha

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Oberflachenwasser / Stauwasser / Topografie: Thematik abschlieBend, ggf. durch entspre-
chende Gutachten durch ein Fachbiro, abzuarbeiten. Im Rahmen eines solchen Gutach-
tens ist zu ermitteln, ob und wie die Flache bebaubar ist und welche MaBhahmen zum
Schutz der Anlieger erforderlich werden.

= Bei der ErschlieBungsplanung fir die ausgewiesene Wohnbauflache ist die schadlose Ab-
leitung des aus dem dstlich angrenzenden Aul3engebiet anfallenden Niederschlagswassers
auch bei seltenen Starkregenereignissen zu beachten und sicherzustellen. Dem nachfol-
genden Kartenausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte ist zu entnehmen, dass insbe-
sondere der mittlere Bereich des Baugebietes von hohen Abflusskonzentrationen bei selte-
nen Starkregenereignissen betroffen ist.

S hteg e Ceege § o St
¥« Wrkanabemshe: 30t Usibitiog ar Tidarimes
’
T = Dwwbenisoebere Sa g Mo imon ek 026
W pace 226 5 20 000 e
B oo ez 10 006 - S0 005

ARG 226 5 400 - 18 000

Serig |25 2330 - 3.000 m*

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte — Stand 2021

= ErschlieRung / Parken / Verkehrsbelastung: Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungs-
plans ,Kuchelberg® wird der Investor der Ortsgemeinde eine 3 m breite Grundsticksflache
Ubereignen, mit der es maoglich ist, die geplante Wohnbauflache Uber die Stralle ,Am
Schwarzfelder Weg*“ in zweispuriger Breite zu erschlief3en.

= Durchliftung / Kaltluft: die Beriicksichtigung klimatischer Belange sollte im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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Nr. Gau-12

Sonderbauflache ,,Sport / Freizeit* | GrofRe: 1,96 ha

Ry A

dop2{rgbi 32448 5528

2022-05-15. e

Erlauterung
Zwecks Vereinheitlichung der Darstellungen in der Verbandsgemeinde werden alle bislang als Of-

fentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport / Freizeit* dargestellten Bereich nunmehr als
Sonderbauflachen ,Sport / Freizeit dargestellt. Inhaltlich ergeben sich hierdurch keine Anderungen.

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung:
Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Beachtung der Bodenschutzflache ,,Ablagerungsstelle Gau-Bischofsheim, Nahe Schule®

(REGNUM 339 02 020 — 0202 / 000 — 00)
= u.U. Beachtung der westlich gelegenen Bodenschutzflache ,Ablagerungsstelle Gau-Bi-

schofsheim, Gartenstrale® (REGNUM 339 02 020 — 0205 / 000 — 00)

LS| 1

A Fl i

a Neun Morgen

Gau-06

I =

i
=
J

: Gau-01

7 Gau-12

Y

Gau-06

Gau-07 /
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

3. Harxheim

GrofRe: 5,12 ha

= M

=)
W]
==|

Ha-01

Stadtebauliche Beschreibung

Die vorgesehene Wohnbauflache befindet sich am sidlichen Ortsrand der Gemeinde. Auf Grund
der topografischen Gegebenheiten bieten der nérdliche und westliche Ortsrand keine Mdglichkeiten
zur weiteren baulichen Entwicklung der Gemeinde. Durch die Ausweisung der Flache Ha-01 erfolgt
eine Abrundung der Ortslage nach Siden.

Auf Grund der Nahe der ¢stlich angrenzenden Sportanlagen ist im nachgelagerten Bebauungsplan-
verfahren zu prifen, ob die geplante Wohnbaunutzung durch La&rmemissionen beeintrachtigt wird.

Die Flache soll in Bauabschnitten entwickelt werden.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache, Gartennutzung

Nutzung

Umgebung Wohnnutzung, Landwirtschaft, Freizeitnutzungen, Spielplatz
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete -

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:

= GDKE, Direktion Landschaftsarchéologie Mainz: archéologische Verdachtsflache
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Stédtebauliche Beschreibung

Darstellung des bestehenden Parkplatzes am Friedhof.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Friedhofsparkplatz

Nutzung

Umgebung Friedhof, Landwirtschaftsflache
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache
wirksamer FNP

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= GDKE, Direktion Landesarchaologie Mainz: Archaologische Verdachtsflache
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim

Begriindung

Genehmigungsfassung

[ RLL

Stédtebauliche Beschreibung

Die bisher als Landwirtschaftsflache dargestellte Flache wird als Griinflache dargestellt, da die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung im Innenbereich aufgegeben wurde.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Unbebauter Innenbereich, Kleingarten
zung
Umgebung Wohnnutzung, Mischnutzung

Darst. rechts-
wirksamer FNP

Landwirtschaftsflache

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= GDKE, Direktion Landesarchaologie Mainz: Archéologische Verdachtsflache
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Stadtebauliche Beschreibung

Seitens des Verkehrsministeriums wurde eine Ortsumgehung um die Gemeinde Harxheim in eine Prio-
ritatenliste fur kinftige Ausbaumafnahmen fir die Jahre 2022 bis 2025 aufgenommen. Aus diesem
Grund wurde fur die Gemeinde Harxheim ein Korridor fir eine Ortsumgehung aufgenommen, der Vor-
schlag wurde aus einer vorbereitenden Trassenuntersuchung aus dem Jahr 2004 (bernommen und
stellt eine vorlaufig verkehrsplanerisch geprifte Trassenvariante dar. Es handelt es sich nicht um eine
eigenstandige Planung der Verbandsgemeinde oder der Ortsgemeinde. (siehe auch Kapitel D.3.6)

Ziel der bildlichen Darstellung ist es, eine Anstol3wirkung gegeniiber den zustandigen Behérden auszu-
I6sen und bei der Verbandsgemeindeverwaltung ein Signal zur Freihaltung dieser Trassen im Rahmen
der Umsetzung anderer Projekte im Aul3enbereich zu setzen.

Der Trassenverlauf soll im Norden auf der Hohe der SteigstralRe in Gau-Bischofsheim wieder auf die
Rheinhessenstralie treffen. Im Norden und Westen der Ortslage sind die bestehenden Biotopflachen
im Rahmen der Trassenplanung seitens des LBM zu beachten.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Landwirtschaftliche Nutzung

zung

Umgebung Landwirtschaftliche Nutzung, Biotopflachen
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
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Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim

Begriindung Genehmigungsfassung
Raumordnung Regionaler Griinzug (Z), Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G), Vorbe-

haltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)

Schutzgebiete Der Korridor fiir die Ortsumgehung liegt nach Auskunft der Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH ggf. im Bereich des neu abzugrenzenden Trinkwasser-
schutzgebietes Mainz-Ebersheim/Hechtsheim (Nr. 402020443, Status: im Verfah-
ren).

Stadtebauliche Beschreibung

Die Darstellung wird von Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten zu Landwirtschaftsfla-
che geéandert.
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Nr. Ha-12 | Sonderbauflache ,,Sport / Freizeit* | GroRRe: 1,91 ha

1:3 e,
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Erlauterung

Zwecks Vereinheitlichung der Darstellungen in der Verbandsgemeinde werden alle bislang als Of-
fentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport / Freizeit” dargestellten Bereich nunmehr als
Sonderbauflachen ,Sport / Freizeit” dargestellt. Inhaltlich ergeben sich hierdurch keine Anderungen.

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:
= GDKE, Direktion Landesarch&ologie Mainz: Archéologische Verdachtsflache
= Beachtung der Bodenschutzfla- =
che ,Ablagerungsstelle E}l {:3 & ‘}:5 E}
Harxheim, Am Sportplatz®

(REGNUM 339 02 026 — 0207 / ! ] 7
000 — 00) = i) ;

= Beachtung der Ostlich angren- = ¥ r
zenden Bodenschutzflachen 3 (e
,Ehem. Klaranlage Harxheim* o

(REGNUM 339 02 026 — 5001 /

000 - 00), ,Ablagerungsstelle

Harxheim, An der Klaranlage®

(REGNUM 339 02 026 — 0206 / |
000 — 00) sowie ,Ablagerungs-

stelle Harxheim, Kichelberg® Freze

(REGNUM 339 02 026 — 0202 /

000 - 00)

Ha-12
Ha-13 \
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Nr. Ha-13 Sonderbauflache GrofRe: 1,23 ha

rgbi_32446_552¢

Stadtebauliche Beschreibung

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde die Wirtschaftlichkeit einer Sanierung und Erweiterung
der bestehenden Sporthalle in der Ortsmitte gegeniiber einem Hallenneubau an anderer Stelle un-
tersucht. Der im bestehenden Bebauungsplan ,Im Spielberg (Sportanlage 2. Teil)* mit einem von
einer Anpflanzungsflache umgebenen Allwetterplatz festgesetzte, aber noch nicht realisierte Be-
reich soll zu einer Sonderbauflache umgewidmet werden, auf der in den nachsten 3 bis 5 Jahren
ein Hallenneubau fiir eine Sport- und Kulturhalle beabsichtigt ist.

Die vorgesehene Sonderbauflache befindet sich am stidlichen Ortsrand der Gemeinde in unmittel-
barer Nachbarschaft zu den bestehenden Sportanlagen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache

Nutzung

Umgebung Landwirtschaft, Freizeitnutzungen, geplante Wohnnutzung, Spielplatz
Darst. rechts- Offentliche Griinflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete -
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Genehmigungsfassung Begriindung

Nr. Ha-13 Sonderbauflache GrofRe: 1,23 ha

»Mehrzweckhalle / sonstige 6ffentliche Einrichtung“

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

Laut GDKE, Direktion Landesarchéologie; sind aus dem Areal archéologische Befunde be-
kannt; ein weiteres Vorhandensein ist anzunehmen. 1980 zeigten sich hier im Profil des
Fernleitungsgrabens zwei vorgeschichtliche Kegelstumpfgruben. Daher ist hier mit vermut-
lich zahlreichen vorgeschichtlichen Siedlungsbefunden zu rechnen.

Bei der ErschlieBungsplanung fiir die ausgewiesene Sonderbauflache ,Mehrzweckhalle® ist
die schadlose Ableitung anfallenden Niederschlagswassers auch bei seltenen Starkregene-
reignissen zu beachten und sicherzustellen. Dem nachfolgenden Kartenausschnitt aus der
Starkregengefahrenkarte ist zu entnehmen, dass vom Nordwesten herkommend ein Teilbe-
reich des Planungsgebietes von geringen bis hohen Abflusskonzentrationen bei Starkrege-
nereignissen betroffen ist.

# () Niederschlag
344 Starkregen
Gefshrdung der Ortslage durch Sturzfiut
7] « Wirkungsbereiche: pot. Uberflutung an Tiefenlinien
i

7| - Bergland, Abf nach 26

.sehv hoch (EZG > 50.000 m*

.huch (EZG 10.000 - 50.000 m*)
matig (EZG 5.000 - 10.000 m*"
gering (EZG 2.500 - 5.000 m*

sgebiete Flachland, Abflusskonzentrabon nach E2G
Wirkungsbereiche: HoWaRuPo-Auenflachen

Erosionsgefahrdung (Fruchtfolge 2013-2016; LGB-RLP
Naturschutz
Abfluss und Pegel
o Boden

® &

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte — Stand 2021

Seite 103 von 152 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

4, Lorzweiler

L6-07
- 8
o[+ D\
» = \v
X M | _
| D [SaT—
€ ?' w - o % A Q 3
Stédtebauliche Beschreibung
Sicherung einer Erweiterungsflache fur den Friedhof.
Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen
Aktuelle Nut- Landwirtschaftsflache
zung
Umgebung Friedhof, Landwirtschaft
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache
wirksamer FNP
Planerische Vorgaben
Raumordnung -
Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
Geologie / Geo- | Vor der Neuanlage oder Erweiterung eines Friedhofs ist der Boden auf seine
technik Eignung fir Erdbestattungszwecke zu beurteilen. Wir empfehlen bodenkund-

lich-hydrogeologische Untersuchungen durch ein sachverstandiges Ingenieur-
biro. Art und Umfang der Untersuchungen sind mit dem Landesamt fiir Geolo-
gie und Bergbau abzustimmen. Das Merkblatt "Bodenkundliche Anforderungen
an Neuanlagen oder Erweiterungen von Friedhofen" des Landesamtes fur Ge-
ologie und Bergbau Rheinland-Pfalz konkretisiert die Untersuchungs-ziele. Es
steht unter der Internetadresse: https://www.Igb-rlp.de/service/lgh-down-
loads/boden.html zum Download bereit.

Bei der Nr. L6 07 handelt es sich um eine Erweiterungsflache fir den Friedhof.
Bereits im Jahr 2017 wurde das geotechnische Gutachten incl. der Bewertung
des LGB vorgelegt, was den Schluss zulief3, dass grundsatzlich die Flache fir
Bestattungen geeignet ist.
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Nr. L6-09 | Wohnbauflache
= . > \ v -&Q

s

Stadtebauliche Beschreibung

Darstellung einer Wohnbauflache am nordwestlichen Ortsausgang als Ergdnzung zum Baugebiet
Kleine Hahl. Durch die Entwicklung der Wohnbauflache wird die bestehende Erschlie3ungsinfra-
struktur beidseitig ausgenutzt.

In Verbindung mit der Wohnbauflache L8-02 konzentriert sich die Wohnbauentwicklung der Ge-
meinde Lorzweiler auf den nordwestlichen Ortsrand.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Private Grunflache Nutzung Bauergarten und Weinanbau, kleinflachig Geholz-

zung strukturen

Umgebung Wohnnutzung, Landwirtschaftsflache, K46, Sonderbauflache Parken, Mischnut-
zung

Darst. rechts- Private Grunflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete -

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:
= Laut GDKE, Direktion Landesarch&ologie, handelt es sich wegen der N&he zu bekannten
Fundstellen um eine archdologische Verdachtsflache. Knapp 100 m nordéstlich wurde
mehrfach eine Siedlung der Kupfer- und Bronzezeit angeschnitten. Im sidlichen Bereich ist
mit der Fortsetzung des Lorzweiler frankischen Graberfeldes zu rechnen, welches im 19.
Jahrhundert und 1965 mehrfach angetroffen wurde.
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Stadtebauliche Beschreibung

Erganzung der bestehenden gemischten Bauflache entsprechend des Bestandes.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Mischnutzung
zung
Umgebung Gewerbliche Nutzung (Autohaus), Sonderbauflache Parken, Wohnnutzung,

Landwirtschaftsflache,

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache
wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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AN

Stadtebauliche Beschreibung

Anpassung der bestehenden Sonderbauflache an den Bestand und Ergédnzung von Erweiterungs-
flachen fiir das bestehende Autohaus Richtung Nord-Westen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Gewerbliche Nutzung Autohaus, Landwirtschaftsflache

zung

Umgebung Mischnutzung, Sonderbauflache Parken, Wohnnutzung, Landwirtschaftsflache,
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben
Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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Erlauterung

Zwecks Vereinheitlichung der Darstellungen in der Verbandsgemeinde werden alle bislang als Of-
fentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport / Freizeit* dargestellten Bereich nunmehr als
Sonderbauflachen ,Sport / Freizeit” dargestellt. Inhaltlich ergeben sich hierdurch keine Anderungen.

L6-07

L6-13 e

Stadtebauliche Beschreibung

Sicherung einer Erweiterungsflache fiir die Einrichtung einer Natur-Kita auf dem Grundsttick Flur 2
Nr. 298/5 der Gemarkung Lorzweiler.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Landwirtschaftsflache

zung

Umgebung Friedhof, Landwirtschaft, Wohngebiet
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -
Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet
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5. Nackenheim

Stadtebauliche Beschreibung

Neudarstellung einer Wohnbauflache am nérdlichen Ortsausgang. Bei der Flache handelt es sich
um den geplanten 2. Bauabschnitt zum Wohngebiet ,Hinter der Lehnsweide®.

Auf Grund der Nahe des westlich angrenzenden Gewerbegebiets ist im nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahren zu prifen, ob die geplante Wohnbaunutzung durch Larmemissionen beeintréach-
tigt wird, ggfs. sind geeignete SchallschutzmaRnahmen festzulegen.

Der nérdliche Randbereich der Wohnbauflache liegt in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet
Zone lll, eine Bebauung ist grundséatzlich méglich. Im Rahmen des Bebauungsplans sind die Be-
schrankungen und Hinweise seitens der Wasserbehdrden bzw. der Rechtsverordnung des Schutz-
gebiets zu beachten.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Eichelsbach an, des Weiteren quer ein Gewasser Ill Ord-
nung das Plangebiet von Norden nach Siiden. Die Belange des Gewasserschutzes (insh. Abstande
zum Gewasser) sind im weiteren Verfahren zu beachten.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan ergibt sich aus dem Strukturkonzept ,Hinter der Lehns-
weide®, welches im Rahmen der Aufstellung des entsprechenden Bebauungsplans erarbeitet
wurde. Das Strukturkonzept sieht die Entwicklung der Flache in zwei Bauabschnitten vor. Der erste
Bauabschnitt wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hinter der Lehnsweide® i.V.m. der 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Wiesendeich“ und der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Wie-
festgelegt.
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Begriindung Genehmigungsfassung
Nr. Na-01 Wohnbauflache GrofRe: 4,76 ha
Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen
Aktuelle Landwirtschaftsflache, Gewasser Il Ordnung
Nutzung
Umgebung Landwirtschaft, Wohnnutzung, Gewerbe, Eichelsbach
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache, Graben

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung Die Flache liegt in einem
Vorbehaltsgebiet Regio-
naler Biotopverbund (G).
In diesem Bereich sind
den Belangen des Arten-
und Biotopschutzes be-
sonderes Gewicht beizu-
messen. Auf Grund der
durchweg landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie kei-
ner Darstellung im Rah-
men der Integration des
Landschaftsplans in den
FNP wird davon ausge- o
gangen, dass keine besonderen Belange betroffen sind. Die Belange des im Os-
ten angrenzenden Eichelsbachs sind zu beachten.

Durch die Lage der Wohnbauflache im Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung
und Landschaftsbild (G) erscheint die Zielsetzung dieser Vorrangausweisung
nicht direkt betroffen, da dieser Bereich durch seine Lage zwischen Karl-Arand-
Stral3e, B9 und L413 nicht als gut geeignetes Gebiet fir die Langzeiterholung
eingeschatzt wird. Die sudlich von Nackenheim gelegenen Vorrangflachen
scheinen fur diesen Zweck auf Grund der bestehenden GroRraumigkeit besser
geeignet.

Ein_Vorranggebiet Grundwasserschutz ist nicht mehr existent, es wurde im
Rahmen der 2. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes her-
ausgenommen

Schutzgebiete » Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

= Wasserschutzgebiet Zone IlI: Die Flache liegt zum Teil im festgesetzten
Wasserschutzgebiet Bodenheim. Die Restriktionen der Rechtsverordnung
sind entsprechend zu beachten. Insbesondere verweise ich an dieser
Stelle darauf hin, dass nur eine breitflachige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zulassig ist. Auf die dort vorherrschenden hohen
Grundwasserstande wird hingewiesen

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaéltigen:

= Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet,

= trotz der Lage hinter der Hochwasserschutzeinrichtung und Schutz vor Uberflutung durch
diese ist kein absoluter Schutz mdglich, daher hochwasserangepasste Bauweise erforder-
lich,

= Lage im Wasserschutzgebiet Uferfiltrat Bodenheim,

» Eichelsbach sowie ein Gewasser Ill Ordnung liegen im Plangebiet, daher Beachtung der
Belange des Gewasserschutzes: Naturnahe Gestaltung und Entwicklung des Gewassers,
Ausweisung von 10m Gewasserrandsteifen in Bebauungsplan

» esist zeitweise mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

= GDKE: Bei Sondagen im Rahmen von geomagnetischen Voruntersuchungen haben sich
keinerlei archéologisch relevanten Befunde ergeben. Dennoch besteht fir unerwartete ar-
chéologische Befunde weiterhin Meldepflicht.
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e

Stadtebauliche Beschreibung

Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung nérdlich des Baugebiets Sprunk. Durch die Auswei-
sung der Flache wird eine Arrondierung der Ortslage erreicht und eine verbesserte Ausnutzung der
bestehenden Verkehrsinfrastruktur gewabhrleistet.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu prufen, welche konkreten Mafnahmen
zum Schutz der Nutzung vor Schallemissionen erforderlich sind.

Einbezogen wird nunmehr die ehemals unmittelbar angrenzende Flache Na-04, die urspriinglich als
Gemischte Bauflache vorgesehen war, nun aber doch als Wohnbauflache dargestellt wird. Da sie
damit die gleiche Nutzung wie die hier vorliegende Flache Na-02, erfolgt eine Zusammenfiihrung
der beiden Flachen unter dem Namen Na-02.

Uberfuihrung der KreisstraRe K 34 zwischen dem Baugebiet Sprunk Il und der Carl-
Zuckmayer-Halle/Friedhof/Rudelheck in der Ortsgemeinde Nackenheim:

Die Ortsgemeinde Nackenheim beabsichtigt die Errichtung einer FuRgangeriberfiihrung tUber die
Kreisstralle K 34. Damit wiirde eine fuRlaufige Verbindung zwischen dem mit Na-02 u bezeichneten
Neubaugebiet ,Sprunk 11I* und der Carl-Zuckmayer-Halle, dem Friedhof und dem Bereich ,Rudel-
heck* geschaffen, was eine erhebliche Abkiirzung zu den dort befindlichen Einkaufsmdglichkeiten
bedeutet. Die Ortsgemeinde wird daher eine entsprechende Machbarkeitsstudie in 2023 beauftra-
gen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Weinbau

Nutzung

Umgebung Weinbau, Wohnnutzung, verbrachte Weinbauflachen, Gehélzstrukturen, Land-
wirtschaft, K34

Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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Stadtebauliche Beschreibung

Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung nérdlich des Baugebiets Sprunk. Durch die Auswei-
sung der Flache wird eine Arrondierung der Ortslage erreicht und eine verbesserte Ausnutzung der
bestehenden Verkehrsinfrastruktur gewabhrleistet.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu prufen, welche konkreten Malinahmen
zum Schutz der Nutzung vor Schallemissionen erforderlich sind.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache
Nutzung

Umgebung Landwirtschaft, Wohnnutzung
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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Nr. Na-03 Wohnbauflache GrofRe: 1,41 ha

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Bei der ErschlieBungsplanung fiir die ausgewiesene Wohnbauflache Na-03 ist die schad-
lose Ableitung des aus dem westlich angrenzenden AuRengebiet anfallenden Nieder-
schlags-wassers auch bei seltenen Starkregenereignissen zu beachten und sicherzustellen.
Dem nachfolgenden Kartenausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte ist zu entnehmen,
dass insbesondere der sidliche Bereich des Baugebietes von geringen bis hohen Abfluss-
konzentrationen bei Starkregenereignissen betroffen ist.
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte — Stand 2021
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Nr. Na-05 Gemischte Bauflache (Bestandsanpassung) GroRe: 0,25 ha
Sonderbauflache (Bestandsanpassung) 0,23 ha
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Stadtebauliche Beschreibung

Anpassung der Planzeichnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nordlich Pommardstralie® 7.
Anderung.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Bebauter Innenbereich

Nutzung

Umgebung Wohnnutzung, Schulzentrum

Darst. rechts- Gemeinbedarfsflache, Gebaude sozialer Zwecke, Griinflache Zweckbestim-
wirksamer FNP | mung Spielplatz

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:
= Beachtung der nordlich gelegenen
Bodenschutzflache ,Ablagerungs-
stelle Nackenheim, Am Sportplatz*
(REGNUM 339 02 039 — 0206 / 000
- 00)

AT

N
. (LI,
145
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Nr. Na-07 | Gewerbliche Bauflache | GrofRe: 5,72 ha

A\

Stédtebauliche Beschreibung

Die Flache Na-07 ist als Erweiterungsstandort fiir das Gewerbegebiet ,Am Waldchen® vorgesehen.
Der Bebauungsplan ,Am Waldchen® sieht dazu bereits eine ErschlieBungsmaoglichkeit fir das Ge-
biet vor.

Der Gemeinde wird im Regionalplan die Funktion als kooperierendes Grundzentrum sowie der
Schwerpunkt Wohnen zugewiesen. Auf Grund ihrer Funktion als kooperierendes Zentrum mdchte
die Gemeinde ihr Gewerbeflachenangebot am nérdlichen Ortsrand konzentrieren und ausweiten.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Landwirtschaftsflache, Graben

zung

Umgebung Gewerbliche Nutzung, Wohnnutzung, Landwirtschaftsflache
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung Die Flache liegt in einem_Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G).
In diesem Bereich sind den Belangen des Arten- und Biotopschutzes besonde-
res Gewicht beizumessen. Auf Grund der Uberwiegend landwirtschaftlichen
Nutzung sowie keiner Darstellung im Rahmen der Integration des Landschafts-
plans in den FNP wird davon ausgegangen, dass keine besonderen Belange
betroffen sind.

Im Vorranggebiet Grundwasser-
schutz (Z) sind nur MaRnahmen
zuléssig, die auf Dauer mit der vor-
rangigen Funktion vereinbar sind.
Die geplante Bauflache tberlagert
die Vorrangflache im Randbereich.
Im Rahmen der Bebauungsplanung
sind die Beschrankungen und Hin-
weise seitens der Wasserbehérden
sowie der Umgang mit dem beste-
henden Graben zu beachten. Eine i

Beeintrachtigung des Vorranggebiets wird daher nicht gesehen.

Nach Aussage der Kreisverwaltung Mainz-Bingen ist die partielle Uberlagerung
mit einem Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz aus regionalplanerischer
Sicht vertretbar und steht den Grundziigen des Regionalplans nicht entgegen.

Durch die Darstellung der Bauflache im Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung
und Landschaftsbild (G) erscheint die Zielsetzung dieser Vorrangausweisung
nicht direkt betroffen, da dieser Bereich durch seine Lage zwischen L413 sowie
der Bahntrasse bzw. Mainzer Stral3e nicht als gut geeignetes Gebiet fur die
Langzeiterholung eingeschéatzt wird. Die stdlich von Nackenheim gelegenen
Vorrangflachen scheinen fir diesen Zweck auf Grund der bestehenden Grof3-
raumigkeit besser geeignet.
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Verbandsgemeinde Bodenheim

Begriindung Genehmigungsfassung
Nr. Na-07 Gewerbliche Bauflache GrofRe: 5,72 ha
Schutzgebiete = Landschaftsschutzgebiet,

= teilweise Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone IlI

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet,

trotz der Lage hinter der Hochwasserschutzeinrichtung und Schutz vor Uberflutung durch
diese ist kein absoluter Schutz méglich, daher hochwasserangepasste Bauweise erforderlich,
Lage im Wasserschutzgebiet Uferfiltrat Bodenheim Zone llI: Die Gewerbeflache Na 07 liegt
zum Teil in der Zone 11l des WSG UF Bodenheim liegt. Entsprechend der Rechtsverordnung
gilt hier, dass das Ansiedeln und Erweitern von Gewerbebetrieben in denen regelmaRig in er-
heblichem Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Lagern, Sam-
meln, Abfullen, Herstellen, Verwenden und Transportieren) nicht zulassig ist. Dies ist im Rah-
men der Aufstellung der Bebauungsplane entsprechend zu beachten und als Auflage zu be-
ricksichtigen.

Auf die weiteren zu beachtenden Verbote der Rechtsverordnung wird hingewiesen, insbeson-
dere ist zu beachten, dass nur eine breitflachige Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers zuldssig ist. Zu beachten in den Planungen ist auRerdem, dass in diesen Bereichen,
das Grundwasser hoch ansteht.

Gewasser lll Ordnung betroffen, daher Beachtung der Belange des Gewasserschutzes: Natur-
nahe Gestaltung und Entwicklung des Gewassers, Ausweisung von 10m Gewasserrandsteifen
in Bebauungsplan,

es ist zeitweise mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen,

GDKE, Direktion Landesarchaologie Mainz: archaologische Fundstelle
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Stadtebauliche Beschreibung

Anpassung der Darstellung an die bestehende Nutzung.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Klaranlage

Nutzung

Umgebung Gewerbenutzung, Landwirtschaft
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache
wirksamer FNP

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung
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Nr. Na-10 Versorgungsflache ,,Hochwasserriickhaltebecken GrofRe: 1,86 ha
(Bestandsanpassung an Planfeststellung)
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Stadtebauliche Beschreibung

Anpassung der Darstellung an die bestehende Planfeststellung. Fir die Abgrenzung wurde der
Staubereich des 5000-jahrlichen Ereignisses herangezogen.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Kleingérten, Grunland

zung

Umgebung Landwirtschaft, Gehdlzstrukturen
Darst. rechts- Grinflache

wirksamer FNP

Hinweise fiur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

* u.U. Beachtung der norddst- W ; o
lich gelegenen Boden- :
schutzflache ,Ehem. Kapsel-
fabrik Nackenheim® (REG- o
NUM 339 02 039 — 5002 /
000 - 00)
)

,/ Na-10 |

.-EIG&_
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S T S

Stédtebauliche Beschreibung

Die dargestellte Flache soll kiinftig nicht baulich genutzt werden, aus diesem Grund wird die ge-
mischte Bauflache durch die Darstellung von Grunflache ersetzt.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Geholzbestand

zung

Umgebung Mischnutzung, Friedhof
Darst. rechts- Gemischte Bauflache
wirksamer FNP

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Stadtebauliche Beschreibung

Anpassung der Darstellung an die bestehende Nutzung.

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nut- Gehdlzbestand, Spielplatz, Grillplatz
zung

Umgebung Rhein, Landwirtschaft, Grinflache
Darst. rechts- Landwirtschaftsflache

wirksamer FNP
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Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:
= Der Spielplatz liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,UF Bodenheim®.
= Beachtung der stdwestlich ge-
legenen Bodenschutzflache
»<Ablagerungsstelle Nacken-
heim, Viehweide/B 9“ (REG-
NUM 339 02 039 — 0205 / 000 —
00)
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Nr. Na-15 | Wohnbauflache | GroRe: 0,70 ha

RN
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"' 4747 m

Neudarstellung einer Wohnbauflache in der Ortslage der Gemeinde, siidlich angrenzend an das be-
stehende Seniorenheim. Die Gemeinde beabsichtigt die Realisierung von Wohnraum in Form von
barrierefreiem und seniorengerechten Wohnen oder die Entwicklung eines Mehrgenerationenhau-
ses mit Begegnungs- und Aufenthaltsflachen.

Auf Grund der Nahe des nordlich angrenzenden Gewerbegebiets sowie der raumlichen Néhe zur
Bahnlinie ist im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob die geplante Wohnbaunut-
zung durch Larmemissionen beeintréchtigt wird. Entlang der Bahnlinie besteht bereits eine Larm-
schutzwand.

Im Plangebiet wird laut Wasserportal des Landes Rheinland-Pfalz kein Wasserschutzgebiet ausge-
wiesen.

Ostlich angrenzend an die Flache Na-15 verlauft ein Graben, der im weiteren Verfahren zu beach-
ten ist.

Stadtebaullche Beschreibung

Situation, vorhandene Biotop- und Nutzungsstrukturen

Aktuelle Landwirtschaftsflache, Gehdlze im sidwestlichen Randbereich

Nutzung

Umgebung Wohnnutzung (Seniorenheim), Mischnutzung, gewerbliche Nutzung, Bahnlinie,
Graben

Darst. rechts- Grinflache

wirksamer FNP

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete -

Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind folgende Belange planerisch abzuarbeiten
und zu bewaltigen:

= Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, )

= trotz der Lage hinter der Hochwasserschutzeinrichtung und Schutz vor Uberflutung durch
diese ist kein absoluter Schutz mdglich, daher hochwasserangepasste Bauweise erforder-
lich,

= Beachtung der Schallimmissionen,

= Beachtung des bestehenden Grabens.
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6. Im Verfahren entfallene Flachen

6.1 Bodenheim

Erlauterung

Die Anderung wurde in einem eigenstandigen Anderungsverfahren behandelt. Die 23. Anderung
des Flachennutzungsplans ist rechtswirksam, daher wird die Flache im Rahmen der Neuaufstellung
nicht mehr betrachtet.

Die rechtswirksame Plandarstellung wird entsprechend Glbernommen.

Erlauterung

Flache entfallt nach Beschluss vom 05.05.2022 und wird im Rahmen der 26. Anderung des noch
geltenden FNP 2003 zu Ende gefihrt.
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Erlauterung

Die urspringlich geplante Griunflache entfallt nun auf Grundlage des derzeitigen Entwurfsstandes

des Bebauungsplans ,Burgweg® vom Juli 2022, der nachstehend abgebildet ist:
-
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6.2 Gau-Bischofsheim

Erlauterung

Auf die Darstellung von Ortsumgehungen in der Planzeichnung wird verzichtet. Vergleiche hierzu
die Ausfuihrungen in Kapitel D.3.6.3.

6.3 Harxheim

g |
’ \\\\\\\\\
Erlauterung

Auf die bisher vorgesehene gemischte Bauflache zur Deckung des Eigenbedarfs fur die Entwick-
lung ortsanséassiger Gewerbebetriebe wird zu Gunsten der Ausweisung des interkommunalen Ge-
werbegebiets (Ha-05) an der L 425 verzichtet.

Sollte es zukiinftig nicht zu einer Realisierung eines interkommunalen Gewerbegebiets kommen,
besteht die Moglichkeit, die Flache Ha-02 als gemischte Bauflache in der Gemeinde Harxheim in
einer spateren Plandnderung aufzunehmen.

Erlauterung

Berichtigung des FNP gemal §13a zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortskern Harxheim, West-
licher Teil",1. Anderung und Erganzung
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Nr. Ha-04 | Gemeinbedarfsflache; 6ffentliche Verwaltung | GroRe: 0,4 ha

Erlauterung

Berichtigung des FNP gemaf §13a zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Multifunktionsgebaude*

Nr. Ha-05 | Gewerbliche Bauflache GrofRe: 2,40 ha
i = Gau-03
7] o
Ha-05 Ha-05 !
[
G
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Erlauterung
Flache entfallt nach Beschluss vom 05.05.2022
Nr. Ha-08 | Griunflache Zweckbestimmung Kleingarten GroRe: 0,74 ha
Ha-08 A
§
288

Erlauterung

Die urspriinglich angestrebte Darstellung der Flachen Ha-08 wird nach Riicksprache mit der Orts-
gemeinde zuriickgenommen.
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Erlauterung
Flachen entfallen, da Kleingartennutzung seitens der Gemeinde nicht mehr angestrebt wird.

6.4 LOrzweiler

Erlauterung

Die Flache wird im weiteren Verfahren nicht mehr verfolgt.
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Verbandsgemeinde Bodenheim

Begriindung

Genehmigungsfassung

Erlauterung

Flache entfallt nach Beschluss vom 05.05.2022
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Erlauterung

Die Flache wird im weiteren Verfahren nicht mehr verfolgt.

Erlauterung

Die Flache wird im weiteren Verfahren nicht mehr verfolgt.
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A\

Saugewann

Saugewann | L6-05

w
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Erlauterung

Die Anderung wurde in einem eigenstandigen Anderungsverfahren behandelt. Die 22. Anderung
des Flachennutzungsplans ist rechtswirksam, daher wird die Flachen im Rahmen der Neuaufstel-
lung nicht mehr betrachtet.

Erlauterung
Die Anderung wird im weiteren Verfahren nicht mehr verfolgt, da der Investor das Projekt aufgege-
ben hat.

Der FNP wird entsprechend des zwischenzeitlich rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Becker-
feld/Rost” (13a BauGB) berichtigt.

Erlauterung

Auf die Darstellung von Ortsumgehungen in der Planzeichnung wird verzichtet. Vergleiche hierzu
die Ausfiihrungen in Kapitel D.3.6.3.
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6.5 Nackenheim

Erlauterung

Die Darstellung als Mischgebiet entfallt aufgrund der Tatsache, dass die betreffende Flache, die ur-
spriinglich als Gemischte Bauflache vorgesehen war, nun doch als Wohnbauflache dargestellt wird.
Da sie damit die gleiche Nutzung wie an die unmittelbar angrenzende Flache Na-02 hat, wird sie in
diese einbezogen (siehe auch Erlauterungen unter Na-02).

vt e

Ty
one Il (RVO)

Mittelwiese Il

o,

Erlauterung

Die 24. Anderung des FNP wurde durch die Kreisverwaltung genehmigt. Der entsprechende Bebau-
ungsplan ,Am Waldchen* ist mittlerweile rechtskraftig. Aus diesen Griinden wird auf eine weitere
Darstellung der Flache verzichtet. Die Planzeichnung wird an die rechtswirksame 24. Anderung des
FNP angepasst.
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Erlauterung

Der FNP wird entsprechend des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Die Haferwiesen* 9. Anderung
(13a BauGB) berichtigt (vgl. nachstehende Abbildung). Die Anderung entfallt hier dem entspre-
chend.

Der Dorfplatz liegt innerhalb der Ablagerungsstelle Nackenheim, Festplatz. Eingriffe in den Unter-
grund sind mit der Oberen Bodenschutzbehérde abzustimmen.

WEE L

Dorfplatz
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Erlauterung

An der im rechtswirksamen FNP dargestellten Sonderbauflache fiir Sport und Freizeit wird weiter
festgehalten. Es sollen ein Bike Park und weitere Freizeitflachen entstehen. Eine Anpassung der
Darstellung ist nicht erforderlich.

Erlauterung

Auf die Darstellung von Ortsumgehungen in der Planzeichnung wird verzichtet.
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G. HINWEISE FUR NACHGELAGERTE BEBAUUNGSPLAN- BZW.
GENEHMIGUNGSVERFAHREN

1. Hinweise zum Themenbereich Wasser

1.1 Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete / festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Einige Flachen zur Neubebauung befinden sich im uberschwemmungsgefahrdeten Bereich
des Rheins oder Fligelbaches. Das heifl3t, dass die Flachen bei auRergewdhnlichen Hochwas-
serereignissen (HQ extrem) tiberschwemmt werden kdnnen.

In Anbetracht der Lage im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich ist anzuraten, Bauvorha-
ben hochwasserangepasst auszufiihren. In diesem Zusammenhang wird auf die einschlagige
Literatur hingewiesen, wie zum Beispiel:

= Land unter - Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden
wollen (Herausgeber: MUFV, Mainz 2008)

= Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge (Herausgeber: BMUB,
7. Auflage, Berlin, August 2016)

Informationen zur Ausdehnung des HQ extrem sowie zu der zu erwartenden Uberflutungshohe
sind der Internetplattform www. hochwasserrisikomanagement.rip.de (Wie hoch ist unser Ri-
siko? / Hochwassergefahren- und Risikokarten) zu entnehmen, wobei HQ extrem grundséatz-
lich auch uberschritten werden kann.

Genauere Angaben zur Hohe des zu erwartenden Wasserstandes im Falle eines HQ extrem
kann bei Bedarf bei der Oberen Wasserbehérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sad,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kleine Langgasse 3, 55116
Mainz, Tel. 06131/2397-0) erfragt werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei der Zustimmung zu den geplanten Bau-
flachen kein Schadensersatzanspruch oder Anspruch auf Errichtung von Hochwasserschutz-
anlagen ableiten lasst.

Wohnbauflachen in den Niederungen des Rheins befinden sich in der durch Hochwasser-
schutzeinrichtungen (Deiche, Mauern, Schdpfwerke u.a.) gegen Hochwasser geschitzten
Ebene. Ein absoluter Hochwasserschutz ist nicht méglich. Die vorhandenen Hochwasser-
schutzeinrichtungen kdnnen versagen oder bei sehr aul3ergewdhnlichen Hochwasserabflis-
sen Uberstromt werden. Zudem ist insbesondere bei lAnger anhaltenden Hochwasserstanden
mit hoch anstehendem Grundwasser bzw. Druckwasser zu rechnen.

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass die Errichtung einer Heizdlverbraucheran-
lage (HVA) im Risikogebiet gern. § 78c (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten ist, es sei
denn, es stehen keine weniger wassergefahrdenden Energietrager zu wirtschatftlich vertretba-
ren Kosten zur Verfligung oder die HVA kann hochwassersicher errichtet werden. Auf die An-
zeigepflicht bei der zustandigen Wasserbehdrde wird hingewiesen.

1.2 Aullengebietswasser

Es sollte sichergestellt werden, dass das von Aul3engebieten abflieiende Niederschlagswas-
ser auch bei seltenen Starkregenereignissen bei der ErschlieRungsplanung fur ausgewiesene
Neubauflachen beriicksichtigt wird.
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1.3 Anlagen in, Gber oder an oberirdischen Gewassern

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen (z.B. Erdwaélle, Zaune, Garten-
hauschen, Mauern, Carports/Garagen etc.) in, Uber oder an oberirdischen Gewassern bedarf
der Genehmigung nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz
(LWG) durch die Untere Wasserbehotrde. Anlagen an Gewassern sind solche, die weniger als
10 m von der Uferlinie eines Gewassers lll. Ordnung entfernt sind. Es wird auf die Anzeige-
pflicht der Lagerung wassergefahrdender Stoffe verwiesen, was insbesondere die Gewerbe-
gebiete und Mischgebiete betrifft.

Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts sollten grundsatzlich in die Planungen mitein-
bezogen werden. 88 1 und 6 WHG zur naturnahen Gestaltung und Entwicklung der Gewdasser
sind zu beachten, d.h. im Zuge einer Bauleitplanung muss ein im Plangebiet oder einem an
das Plangebiet angrenzendem Gewasser Augenmerk geschenkt werden. Ein Gewasser sollte
als Bestandteil des Naturhaushalts so in die Planung eingebunden werden, dass ein Mindest-
malfd an Entwicklungspotential gesichert und gewahrleistet ist. § 27 WHG Bewirtschaftungs-
ziele fur oberirdische Gewasser ist in jedem Fall zu beachten.

Wer eine Bundeswasserstraflde benutzen oder Anlagen in, Giber oder unter einer solchen Was-
serstrafle oder an ihrem Ufer errichten, verdndern oder betreiben will, hat dies dem Wasser-
stral3en- und Schifffahrtsamt Oberrhein anzuzeigen.

Einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung gemaf} § 31 Bundeswasserstrall3en-
gesetz bedirfen

1. Benutzungen (8 9 des Wasserhaushaltsgesetzes) einer Bundeswasserstralie,

2. die Errichtung, die Veranderung und der Betrieb von Anlagen einschlie3lich des Verle-
gens, der Veranderung und des Betriebs von Seekabeln in, Uber oder unter einer Bun-
deswasserstrafl3e oder an ihrem Ufer, wenn durch die beabsichtigte Malinahme eine Be-
eintrachtigung des fiir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bundeswasserstral3e
oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist.

1.4 Wassergefahrdende Stoffe

Sofern insbesondere in Gewerbegebieten eine Lagerung bzw. Verwendung wassergefahrden-
der Stoffe erfolgt, z.B. Schmier- und Kraftstoffe, Kiihlanlagen etc. sind hierbei die Anforderun-
gen der Landesverordnung uber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (AwSV) zu erfillen. Die Anzeigepflicht gegentber der zustandigen
Wasserbehdrde ist zu beachten.

1.5 Wasserversorgung

Das Plangebiet umfasst vollstéandig die Einrichtungen der "Gewinnung Wasserwerk Boden-
heim" mit dem Werksgelande Wasserwerk Bodenheim, den aktiven Grundwasserbrunnen der
ehemaligen Wasserfassung im Umfeld des Werksgelandes sowie die aktiven Brunnen 1 bis
10 der Uferfiltratgewinnungsanlage. Das Gebiet umfasst auch den fir die Gewinnung relevan-
ten Bereich des Grundwasserkoérpers Rhein, RLP, 8; DERP20 sowie das Trinkwasserschutz-
gebiet UF-Bodenheim (Nr. 402021020, Status: festgesetzt).

Der westliche Raum des Plangebietes umfasst den dstlichen Bereich der Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes Mainz-Ebersheim/Hechtsheim (Nr. 402020443, Status: im Verfah-
ren).
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Seitens der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH wird auf mdégliche Auswirkungen
nahender wasserwirtschaftlicher Verfahren sowie auf moégliche, raumwirksame Anpassungs-
mafnahmen an den Klimawandel im Plangebiet des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Derzeit befindet sich die Ausweisung des Trinkwasserschutzgebietes Mainz-Ebers-
heim/Hechtsheim im Verfahren. Eine weitergehende Ausdehnung des Schutzgebietes in dst-
liche Richtung, d. h. in den westlichen Raum des dargestellten Flachennutzungsplanes ist an-
zunehmen.

So wird auch das Trinkwasserschutzgebiet Bodenheim mittelfristig neu auszuweisen sein, um
die Versorgungssicherheit auch bei steigendem Bedarf gewahrleisten zu kdénnen. Als Folge
des Klimawandels ist mit einer abnehmenden Grundwasserneubildungsrate von -30% zu rech-
nen. Dies wiurde, bei gleichbleibendem Nutzungsgrad und unter Voraussetzung der aktuellen
technischen Konfiguration der Gewinnungsanlagen Bodenheim, zukinftig einen deutlich gro-
Beren Flachenanspruch fir die Schutzzonen des Wasserschutzgebietes um rechnerisch
+43% bedeuten. Bedingt durch die hydraulisch abschirmende Wirkung des Polders Boden-
heim, ist mit der Ausdehnung der Schutzzonen in stdliche bis westliche Richtung zu rechnen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass aufgrund der klimatischen Rahmenbedingungen und er-
forderlicher wasserwirtschaftlicher GegenmalRnahmen mit einer deutlichen Zunahme der
Grundwasserschwankungsbreiten zu rechnen ist. Konkret bedeutet dies, dass auch aul3er-
halb des derzeitigen Wasserschutzgebietes von verstarkten Grundwasserabsenkungen und -
aufspiegelungen, mit entsprechenden Auswirkungen auf die zu beriicksichtigenden Bemes-
sungswasserstande, auszugehen ist.

Wie in der landesplanerischen Stellungnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Bodenheim vom 01.04.2020 (Az.: 21-2/79-10 68 01/20) angefihrt, be-
stehen zwingend und dringlich notwendige Bestrebungen der wvr, die Trinkwassergewinnung
in Bodenheim zu sichern und weiter zu erttichtigen, um damit die weiteren, notwendigen An-
passungen an die schon wirkenden sowie die zukUinftig zu erwartenden Folgen des Klimawan-
dels realisieren zu kdnnen.

Hierzu wurde der Bauleitplanung eine erste ,Projektskizze Entwicklung wasserwirtschaftliche
Infrastruktur” vorgelegt, die nach aktuellem Kenntnisstand um den siidlichen Teil des Polders
Bodenheim als moglichen Alternativiaum zu ergénzen wére.

Wir bitten diese Entwicklungen bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu berick-
sichtigen und erforderliche Raume fiir zwingend und dringlich umzusetzende MalRnahmen der
Wasserwirtschaft zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu integrieren und auszuweisen.

2. Hinweise zum Themenbereich Boden

2.1 Bergbau

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau (LGB) teilt mit, dass die Prifung der hier vorhan-
denen Unterlagen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Bodenheim ergab, dass die ausgewiesenen Bereiche in den Gemarkungen Harxheim und
Gau-Bischofsheim von zwei bereits erloschenen Bergwerksfeldern tberdeckt werden.

Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentiimerinnen liegen hier nicht vor. Uber tats&chlich
erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen dem LGB keine Dokumentationen oder
Hinweise vor. In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergauf-
sicht.
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Das LGB bittet zu beachten, dass die Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben,
da grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau statt-
gefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch
Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stof3en, empfiehlt das
LGB spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

2.2 Hangstabilitat

Der geologisch nahe Untergrund in der Verbandsgemeinde Bodenheim wird im Wesentlichen
von quartaren Deckschichten gebildet. Darunter liegen tertiare (Ton-)Mergel und Kalksteine,
die im Westen auch oberflachennah auftreten. Die Mergel- und Tonmergel reagieren auf wech-
selnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich und sind rut-
schungsgefahrdet. Die Kalksteine neigen zu Verkarstungen.

Im Osten, zum Rhein hin bilden Rotliegend-Gesteine den geologisch nahen Untergrund. Auch
diese sind in Hanglage rutschungsanféllig.

Die Hangstabilitat ist unter folgendem Link online recherchierbar: http://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=6

So liegen beispielsweise die Planungsflachen in Gau-Bischofsheim teilweise in nachgewiese-
nen oder vermuteten Rutschgebieten, ebenso westlich von Harxheim die geplante Ortsumge-
hung. Generell weist das LGB auf den online abrufbaren Flyer ,Sicher Bauen in Rheinhessen",

online abrufbar unter: https://www.lgb-rlp.de/service/lgb-downloads/ingenieurgeologie.html
hin.

2.3 Boden/Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiur Neubauvorhaben oder gro-
Rere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksich-
tigen.

2.4 Radon

In der Verbandsgemeinde Bodenheim sind laut Radonpotenzialkarte verschiedene Radonpo-
tenzialklassen ausgewiesen. Das LGB verweist demzufolge auf den Kartenviewer des LGBs
unter http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=5.
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2.5 Bodenschutz

Seitens der SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz wird auf fol-
gendes hingewiesen:

Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke, auf denen mit umweltgeféhrdenden Stof-
fen umgegangen wurde) wurden fir diesen Bereich noch nicht erhoben.

Sollten bei der Kreisverwaltung, Verbandsgemeinde oder Ortsgemeinde abweichende Infor-
mationen oder Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrver-
dachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Boden-
verdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vor-
liegen oder sich ergeben, wird um Mitteilung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise
gebeten.

Laut aktuellen Luftbildern werden einige der Planungsbereiche zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt, einige auch weinbaulich.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung Belastungen im Un-
tergrund vorhanden sein kdnnten.

Inshesondere in Weinbergen, in denen Kupfer als Pflanzenschutzmittel ausgebracht wurde,
muss grundsatzlich mit hohen Bodengehalten an Kupfer gerechnet werden. Bei der jeweils
planungsrechtlich zuldssigen Nutzung (insbes. bei sensiblen Nutzungen wie Wohnen oder
Kinderspielflachen) kann hinsichtlich evtl. erhdhter Kupfer-Gehalte durch die weinbauliche
Vornutzung Handlungsbedarf bestehen. Sollte Kupfer als Pflanzenschutzmittel ausgebracht
worden sein und im Bereich der weinbaulichen Nutzung Kinderspielflachen und/oder Wohn-/
Nutzgarten angelegt und/oder Nutzpflanzen angepflanzt werden, so wird in vorheriger Abstim-
mung mit der SGD eine Untersuchung der oberen 60 cm auf den Gesamtgehalt an Kupfer
empfohlen.

3. Sonstige Hinweise

3.1 Deutsche Bahn AG

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféahrdet oder gestort werden.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Best-
immungen sind einzuhalten.

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch geféahrdet werden.

jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition
Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschliel3lich des Luftraumes nicht berihrt wird. Bau-
material, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden.
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Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der OB tiberschwenkt, so ist
mit der OB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie3en, die mindestens 6 Wo-
chen vor Kranaufstellung bei der OB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Oberflachen-, Dach- und sonstige Abwéasser

Oberflachen-, Dach- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Bahneigene Durchldsse und Entwésserungsanlagen

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrach-
tigt werden (OB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-
, Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Den Bahndurchlassen und dem Bahnkoérper darf nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zu-
gefuhrt werden. Die Entwasserung des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet
sein.

Vorflutverhéltnisse

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die BaumaflRnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung flhren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errich-
tung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu pri-
fen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 tberschritten werden, d.h. je starker der
Larm das Wohnen beeintréchtigt, desto gewichtiger mussen die fur die Wohnbauplanung spre-
chenden stadtebaulichen Grinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Méglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu
verhindern.
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Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen; insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle" zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen mussen so gewahlt werden,
dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstande sind
durch geeignete MaRnahmen Ruckschnitt u.a.) stdndig zu gewéhrleisten. Der Pflanzabstand
zum Bahnbetriebsgeléande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen. Soweit von beste-
henden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kdénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Ge-
fahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neu-
anpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlief3en.

Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von OB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-rungen
gerechnet werden muss.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtteichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnuber-
géngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebs-
einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sons-
tige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstdrende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Betreten von Bahnanlagen

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfiihrung muss der
Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dur-
fen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus ent-
stehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Haftun
FiUr Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Bauherr.

Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmafRnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. des-
sen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir weisen darauf hin, dass fur die Errichtung baulicher Anlagen in der Nahe von Bahnanlagen
die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu be-
teiligen ist. Hierzu sind aussagekréftige Planunterlagen vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.
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3.2 EWR Netz GmbH

Der Planungs-/Baubereich wird von Versorgungsanlagen unseres Unternehmens tangiert, auf
die entsprechende Riicksicht zu nehmen ist.

Far die unterschiedlichen Sparten bestehen einzelne Plane. Alle Eintragungen in den Planen
sind unverbindlich. Hausanschlussleitungen sind in den Planen ggf. nicht angegeben.

Bei Kreuzungen oder N&herungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende Ruck-
sicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Handschachtung festzustellen. Die
nachstehenden oder in den Planen angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstéande sind
zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder tiefwur-
zelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind
der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmafRnahmen mit der EWR Netz GmbH abzu-
stimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabstande bei
der Verlegung von Leitungen ohne Sondermaflinahmen nicht unterschritten werden. Die Son-
dermal3nahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Darlber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, den Be-
trieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Wir verweisen auch auf behordliche Festlegungen, die einschldgigen Vorschriften und aner-
kannten Regeln der Technik.

Fur Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet der Ver-
ursacher.

Beigefligte Plane Mindestabstand / Schutzstreifen bei-
lichter Abstand derseits Leitungs-
mitte
Niederspannungskabelplan 0,2m
Strallenbeleuchtungskabelplan 0,2m
Mittelspannungskabelplan mit Steuerkabel 0,2m
Mittelspannungsfreileitungsplan 10m

Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m
- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 04m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 3,0m
- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 04m 1,5m
- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 04m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandspléne schriftlich an-
zufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH
Kontakt aufzunehmen.

Seite 139 von 152 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Flachennutzungsplan 2035 mit integriertem Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bodenheim
Begriindung Genehmigungsfassung

3.3 Pledoc GmbH

Die Pledoc GmbH ist von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, und der GasLINE
GmbH & Co. KG, Straelen, mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbei-
tung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Sie vertritt
im Auftrag der OGE insoweit auch die Interessen fur das Netz Nord der terranets bw GmbH
(ehemals Netz der Gas-Union Transport GmbH).

Im Bereich der Verbandsgemeinde Bodenheim befinden sich die folgenden AAnlagen der ge-
nannten Unternehmen:
Ifd. Schutz-

Nr. Eigentimer| Leitungstyp Status | Leitungsnr. | DN Blatt e Beauftragter

Femgasleitung

1 + in Betrieb | 041000000 | 500 | 68-2-79-2 6
Begleitkabel
Femgasleitung )
2 | Tartaness + in Betrieb | 041009000 | 150 1 6 Holger Unfried
bw GmbH Begleitkabel 06257/507-023
Gemsheim
Femgasleitung
3 + in Betrieb | 041011000 | 150 1 6
Begleitkabel
4 Femgasleitung | in Betrieb | 041017000 150 1 8
1-10 Technischer
Plane nur . Verwalter GasLINE
5 GasLINE LVX:;I-’P](S(;R- in Betnieb | 041020000 qultig far die Be‘i‘:ig? tan GmbH & Co. KG
ag KSR Anlage |-o> onosPaN | 6>01/3642-17866
der GasLINE mmc@gasline.de

Ferner weist die Pledoc GmbH auf folgendes hin:

Die Darstellung der Trassenfiihrungen ist sowohl im Flachennutzungsplan als auch in der Be-
standsdokumentation (Bestandsplan / Katasterplan) nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl
ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Von den in der Studie zur Windenergie verbliebenden Potenzialflachen bertihren nur die nord-
Ostliche Flache 5 sowie die sudostliche Flache 10 die Ferngasleitung Nr. 41 der terranets bw
GmbH. Zur besseren Orientierung haben wir in die Karte Nr. 5 Potenzialflachen die Trassen-
fuhrungen der Versorgungsanlagen ebenfalls eingetragen.

Bei der Ausweisung von Konzentrationsflachen fir Windenergie sind hierzu nachfolgende
Punkte zu beachten:

1. Die Standorte einzelner Windkraftanlagen sind aus technischer Sicht so zu wahlen,
dass zwischen der Mastachse der Windkraftanlage und der nachstgelegenen Versor-
gungsanlage ein Abstand von mindestens 35 m eingehalten wird.

2. Im Bereich von Anlagen wie Schieber, Ausblaseleitungen und Stationen an den Ver-
sorgungsanlagen ist in Abhéngigkeit des Aufbaus, der Funktion und der Wirkungs-
weise dieser Einrichtungen eine Einzelfallbetrachtung erforderlich. Es kénnen gro-
Rere Abstande zwischen der Windkraftanlage und diesen Anlagen notwendig wer-
den.
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3. Bei der Ausweisung von Windparks, maximal 3 Windkraftanlagen parallel auf einem
Kilometer geradlinige Lange der Versorgungsanlage, kdnnen sich in Abhéngigkeit
von Nabenhdhe, Nennleistung, Rotordurchmesser, Blattgewicht, Nennweiten der Ver-
sorgungsanlagen (DN) und Nenndruck (PN) unter Umstanden weitaus grof3ere Ab-
stande als bei einzelnen Windkraftanlagen ergeben. Auch hier ist eine Einzelfallbe-
trachtung erforderlich.

4. Zur Vermeidung von Anpassungsmaf3nahmen an den Versorgungsanlagen ist zu be-
achten, dass bei den nachgelagerten Planverfahren (Bauleitplanung/Fachplanung)
zur Auf-stellung von Windenergieanlagen alle Details, die Einfluss auf den Bestand
und den Be-trieb der Versorgungsanlagen haben, mit uns abzustimmen sind. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die Festlegung von Standorten fir Umspannstationen.

5. Sollte bei der Errichtung von Windkraftanlagen die Versorgungsanlagen auf3erhalb
von offentlichen Verkehrsflachen durch BaustraRen / Transportwege gekreuzt wer-
den, ist ei-ne Detailabstimmung mit uns durchzufthren.

Zu den Punkten 2. und 3. bendtigt die terranets bw GmbH frihzeitig die genauen technischen
Daten der Windkraftanlagen, die innerhalb der Konzentrationszonen errichtet werden sollen.
Erst nach Vorlage der technischen Daten der Windkraftanlagen kénnen die erforderlichen Min-
destabstande zu den Versorgungsanlagen bestimmt werden.

Bei lhren weiteren Planungen zur Aufstellung des Flachennutzungsplans beachten Sie bitte
das beiliegende, fur alle betriebenen und betreuten Versorgungsleitungen, geltende Merk-blatt
der Open Grid Europe GmbH sowie dem beiliegenden Merkblatt fur die Kabelschutzrohranlage
der GasLINE GmbH & Co. KG ,Bericksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen / Ka-
belschutzrohranlagen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungspla-

nen-.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der in Betrieb befindlichen Leitungen und
Anlagen gewabhrleistet ist und durch die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen des
Flachennutzungsplans sich keinerlei Nachteile fir den Bestand und den Betrieb der Leitungen
und Anlagen sowie keinerlei Einschrankungen und Behinderungen bei der Aus-tibung fur die
Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw.
ergeben.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass gemaf unseren Unterlagen in dem von lhnen an-

gefragten Bereich Produktenleitungen / Kabelschutzrohranlagen verlaufen, die von den nach-
folgenden Gesellschaften beauskunftet werden:

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG — Kraftwerkallee 1 in 55120 Mainz sowie der
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH - Godorfer HauptstraRe 186 in 50997 KoIn

3.4 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Bei den Arealen, in denen keine archaologischen Befunde bekannt sind, kann ein Vorhanden-
sein deswegen nicht ausgeschlossen werden. Falls bei Erdarbeiten archaologische Befunde
angetroffen wirden, missten diese vor ihrer Zerstdrung von uns wissenschaftlich dokumen-
tiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacherprinzip gemafd Denkmalschutzge-
setz RLP § 21 zum Tragen kdme. Bei grol3eren Bauprojekten und insbesondere bei archaolo-
gischen Verdachtsflachen empfehlen wir daher eine geomagnetische Voruntersuchung.
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H. AUFSTELLUNGSVERMERK

Aufgestellt im Auftrag der Verbandsgemeinde Bodenheim
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Kaiserslautern, im Dezember 2023
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I.  ANHANG: KONFLIKTANALYSE POTENZIALFLACHEN WINDENERGIE

Konflikte

Nordliche Potenzialflache 1

Es sind alle Konflikte aufgefiihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

NN S

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

Abstand Gewdsser 1. / 2. Ordnung (40 m /10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflaichen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Nordliche Potenzialflache 2

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Rdume

SN S

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

AN

Abstand Gewdsser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflaichen auf der Potenzialflache

| | 8
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Konflikte

Nordostliche Potenzialflache 3

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

SIS NN NN S

Abstand Gewasser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

(\

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Nordostliche Potenzialflache 4

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

\ ||
# .‘"F_"‘n.&'.:in.:'_jf,% ‘
) ™ .
i alﬁlﬁh % ‘
i rl;lllllll 5 ‘
W 1 El:'|' :
) 1 \ |
3 ¥ -t'||=|=|l 1
" . il'.:1|'| : ‘|

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

SIS NN NN S

Abstand Gewasser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

(\

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Nordostliche Potenzialflache 5

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

......

o™

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Rdume

Erholungs- und Erlebnisraume

NN S

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

INANEN

Abstand Gewasser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Siidostliche Potenzialflache 6

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

Erholungs- und Erlebnisrdaume

ANEEIENEN BRI

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

Abstand Gewdsser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

SN TN NS

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Slidostliche Potenzialflache 7

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

Abstand Gewasser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

AT NN NN NN N BN

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Siidostliche Potenzialflache 8

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

Abstand Gewasser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

SNEINININYN N NN S

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Siidostliche Potenzialflache 9

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

AN NERENENENEE RN

Abstand Gewasser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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Konflikte

Siidliche Potenzialflache 10

Es sind alle Konflikte aufgefihrt.

Konflikte, fur die kein Hakchen gesetzt ist, liegen nicht
auf den Potenzialflachen, aber im sonstigen Bereich der
VG

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild

N

Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Griinzug

Unzerschnittene Raume

Erholungs- und Erlebnisrdaume

Uberschwemmungsgebiet

Vogelzuggebiet

Kulturlandschaft Stufe 3

Drehfunkfeuer

Abstand Erdbebenmessstation (5.000 m)

AT ENERENENEN

Abstand Gewdsser 1. / 2. Ordnung (40 m / 10 m)

Abstand Schienenwege (400 m)

Abstand klassifizierte StraBen (200 m)

Abstand Vorranggebiete Windenergienutzung (4.000 m)

Steinkauz

Anzahl der Konfliktflachen auf der Potenzialflache
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